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REFERAT DE APROBARE

Subsemnata Dumitru Irina-Catilina, inspector in cadful Séfviciului Patrimoniu,
Compartiment Fond Locativ, vd rog si dispuneti initierea proiectului de hotirare privind
actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinte
apartinind domeniului public sau privat al Municipiului Adjud.

Avand in vedere Hotararea de Guvern nr. 193/2026 pentru actualizarea tarifului lunar al
chiriei (lei/mp) practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartinind domeniului public sau
privat al statului ori al unitdtilor administrativ-teritoriale, precum si pentru locuintele de serviciu,
locuintele de interventie si cdminele pentru salariai ai societdtilor reglementate de Legea
societatilor nr. 31/1990, companiilor si societatilor nationale si ai regiilor autonome reglementate de
Legea nr. 15/1990 privind reorganizarea unitatilor economice de stat ca regii autonome si societiti
comerciale si pentru curtile si gradinile aferente suprafetelor locative, se impune alinierea chiriilor
U.A.T. Adjud la tarifele nationale.

Modificarea preturilor este obligatorie att pentru contractele de locatiune aflate in derulare
la nivelul municipiului, cat si pentru cele care se vor incheia dupi intrarea in vigoare a prezentei
hotarari.

Luénd in considerare prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 40/1999 privind
protectia chiriagilor, coroborate cu dreptul de initiativdi prevdzut de art. 136 din Codul
Administrativ, se propune inifierea proiectului privind actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp)
practicat pentru spatiilie cu destinatia de locuinte apartinind domeniului public sau privat al
Municipiului Adjud.

Compartiment Fond Locativ,
Insp. sup. Dumitru Irina-Cétalina
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EXPUNERE DE MOTIVE

la proiectul de hotiirire privind actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp)
practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartinind domeniului
public sau privat al Municipiului Adjud

Prin proiectul de hotirire avand ca obiect actualizarea tarifului lunar al chiriei
(lei/mp) practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartinidnd domeniului public sau
privat al Municipiului Adjud, propun alinierea valorilor locale ale chiriilor cu cele stabilite la
nivel central prin reglementirile Guvernului privind tarifele de bazi lunare (lei/mp) pentru
locuintele de stat.

Conform legislatiei nationale (Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 40/1999
privind protectia chiriagilor), chiriile pentru spatiile cu destinatia de locuintd aflate in
proprietatea statului sau a unititilor administrativ-teritoriale trebuie actualizate pentru a
reflecta realitatea economica.

Modificarea tarifelor lunare (calculate in lei pe metru patrat) se face pe baza
reglementarilor nationale si a indicelui de inflatie, asigurdndu-se astfel fondurile necesare la
bugetul local pentru intretinerea si repararea acestui fond locativ.

Dincolo de spatiul locativ propriu-zis, proiectul extinde aplicarea tarifelor actualizate
proportional si asupra suprafetelor conexe (curti/gradini).

Luéand in considerare prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 40/1999
privind protectia chiriagilor, coroborate cu dreptul de initiativd prevazut de art. 136 din
Codul Administrativ, supun analizei si aprobarii Consiliului Local prezentului proiect de
hotérére.

PRIMATF
Ec. NICA GeorgérLlaudit



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL ADJUD

SERVICIUL PATRIMONIU

Sigilat digital de:

Municipiul Adjud

Inregistrat cu: Nr. lucrare 12/60582 din 15.09.2026 / Nr. act
(RI5S8)71 din 15.09.2026

Data: 15.09.2026 14:37:26 (GMT+03:00)

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotiirire privind actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat
pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartinind domeniului public sau privat al
Municipiului Adjud

Subsemnata Dumitru Irina-Citilina, inspector superior in cadrul Serviciului Patrimoniu,
Compartiment Fond Locativ, cu privire la proiectul de hotardre mai sus mentionat precizez
urméatoarele:

Potrivit art. 129 alin. (7) lit. q) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/ 3 iulie
2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul Local
asigurd, potrivit competentei sale si in conditiile legii, cadrul necesar pentru furnizarea
serviciilor publice de interes local privind locuintele sociale si celelalte unititi locative aflate
in proprietatea unititii administrativ-teritoriale sau in administrarea sa.

Conform art. 26 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 40/1999, cu modificarile
si completarile ulterioare:

(1)Chiriile pentru locuintele care apartin domeniului public sau privat al statului ori al
unitatilor administrativ-teritoriale ale acestuia, pentru locuintele de serviciu, locuintele de
interventie si cdminele pentru salariati ai societatilor comerciale, companiilor si societatilor
nationale si ai regiilor autonome se calculeazi pornindu-se de la un tarif de bazi lunar.
(2)Chiriile pentru locuintele previzute la alin. (1) se diferentiaza pe categorii de localitati si
pe zone, de citre consiliile locale, conform criteriilor avute in vedere la stabilirea
impozitelor si taxelor locale pentru terenuri, prin aplicarea unui coeficient la chiria de baza.
Tarifele actualizate se aplicd unitar atdt pe suprafata utild a locuintelor, cat si
proportional pe cotele din curtile si gradinile conexe administrativ, conform art. 2 din
Hotarérea de Guvern nr. 193/2026.

Aplicarea noilor tarife de baza stabilite prin Hotérdrea de Guvern nr. 193/2026 este
obligatorie atit pentru contractele in derulare cat si pentru cele care se vor incheia ulterior,
conform art. 3, care precizeazd ci tariful de baza lunar al chiriei prevdzut la art. 1 se
utilizeazi pentru calculul chiriilor locuintelor prevazute la art. 26 alin. (1) din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 40/1999, aprobatd cu modificari si completari prin Legea nr.
241/2001, cu modificdrile ulterioare, care se inchiriaza incepand cu data intrérii in vigoare a
prezentei hotarari, precum si pentru cele pentru care existé contracte de locatiune in derulare
la aceasta data.

Fatd de cele prezentate mai sus, se propune inifierea unui proiect de hotérire privind
actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinte
apartinind domeniului public sau privat al Municipiului Adjud.

Compartiment Fond Locativ,
Insp. sup. Dumitru [rina-Citilina
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Avizat,
Secretar General al/Municipiului Adjud,
Jur. Andra (enoveva Sibisan

PROIECT DE HOTARARE *¥/ // .08, 28

privind actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru spatiile cu destinatia de
locuinte apartinind domeniului public sau privat al Municipiului Adjud

Consiliul Local al Municipiului Adjud, judetul Vrancea, intrunit in sedintd ordinara;

Avind in vedere:

» Referatul de aprobare nr. 12/60581/(R158)70/15.09.2026;

» Expunerea de motive a Primarului Municipiului Adjud, Ec. NICA George-Claudiu;

» Raportul de specialitate al Compartimentului Fond Locativ cu nr. 12/60582/(RI58)
71/15.09.2026;

» Avizul Comisiei pentru activititi social-culturale, culte, invatdmant, sanatate si activitafi
sportive, munca, familie si protectie sociala;

» Avizul Comisiei juridice si de disciplini;

» Avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului si urbanism, protectia mediului si turism,
agricultur;

» Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 40/1999 privind protectia chiriagilor si stabilirea chiriei
pentru spatiile cu destinatia de locuinte, aprobatd cu modificari prin Legea nr. 241/2001, cu
modificarile si completarile ulterioare, in special prevederile privind actualizarea tarifelor;

» Legea locuintei nr. 114/1996, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare;

» Hotirirea Guvernului nr. 193/2026 privind actualizarea tarifelor de baza lunare (lei/mp) pentru
locuintele apartindnd statului sau unititilor administrativ-teritoriale, precum si pentru curtile si
gradinile aferente acestora;

» Prevederile art. 7 din Legea 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica,
cu modificérile si completarile ulterioare;

In temeiul dispozitiilor Art. 129 alin. (2) lit. ¢) si d), alin. (7) lit. q), precum si ale art.
139 alin. (3) lit. g), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 197 si art. 243 alin. (1) lit. a din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,



HOTARASTE:

ART.1.

Se aprobd actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru spatiile cu
destinatia de locuinte apartindnd domeniului public sau privat al Municipiului Adjud si includerea in
calculul chiriei totale a suprafetelor aferente curtilor si gradinilor ce deservesc imobilele cu destinatia
de locuintd, conform Anexei nr. 1, care face parte integrantd din prezenta hotarére.

ART.2.

(1) Cuantumul chiriei actualizate prevazut la art. 1 se aplicd tuturor contractelor de
inchiriere/locatiune ce se vor incheia dupd data intrdrii in vigoare a noilor reglementri.

(2) Pentru contractele de inchiriere aflate in derulare la aceastd datd, modificarea
pretului chiriei se va face prin acte aditionale, pand la data de 31.12.2026, sub sanctiunea rezilierii
contractului in caz de refuz de semnare din partea chiriasului, cu respectarea prevederilor Ordonantei
de Urgentd a Guvernului nr. 40/1999,

(3) Diferentele de tarif pentru contractele de inchiriere aflate in derulare, rezultate intre
cuantumul chiriei anterioare si cel stabilit dupd actualizare, calculate retroactiv pentru perioada
cuprinsi intre 1 mai 2026 si data semndrii efective a noului act aditional, vor fi achitate de chiriasi pana
la data de 31 decembrie 2026.

ART.3.

(1) Odati cu actualizarea cuantumului chiriei lunare, se aproba si actualizarea garantiei
de inchiriere constituitd de chiriagi, astfel incét aceasta s redevini egald cu valoarea a 3 chirii lunare
actualizate, conform prevederilor din contractele de locatiune de bazi.

(2) Diferenta rezultatd dintre garantia initial platitd si valoarea garantiei actualizate va
fi achitatd de catre chiriasi pana la data de 31 decembrie 2026.

(3) Sumele incasate cu titlu de diferentd de garantie vor fi depuse in contul distinct si
vor avea regimul juridic al garantiilor de inchiriere (restituibile la incetarea contractului, in absenta
unor debite sau distrugeri).

ART .

Prevederile prezentei hotdrdri vor fi aduse la indeplinire de citre aparatul de

specialitate al Primarului prin intermediul Compartimentului Fond Locativ si al Directiei Economice.
ARTSS.

Prezenta hotirdre se va comunica Institutiei Prefectului Judefului Vrancea prin
intermediul Serviciului Administratie Publicd Locald, pentru exercitarea controlului de legalitate
precum si Compartimentului Fond Locativ si Directiei Economice.

Inmitiator,

Primar, d/
Ec. NICA George/Zlaudiu
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Anexa nr.1 la proiectul de H.C.L. nr. .70/ L0 n

Avizat,
Secretar General al Munitioiului Adjud,
Jur. Andra Gendgvevi¢a Sibisan

Tarifele privind actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat
pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartinind domeniului
public sau privat al Municipiului Adjud

Tarif

Categoria suprafetelor
-lei/mp-

Suprafata locuibild 2,02161

Suprafata antreului, holului, tindei, verandei, culoarului, bucétiriei, chicinetei, | 0,81827

oficiului, debaralei, cimadrii, camerei de baie, WC

Suprafata teraselor, pivnitelor, boxelor, logiilor, spalatoriilor, uscatoriilor 0,45727
Suprafata garajelor 3,05649
Suprafata dotdrilor speciale: piscind, sauna, serd, crami si altele asemenea 3,05649
Suprafata anexelor gospodaresti aferente locuintelor din mediul rural 0,04813
Zona fiscald a imobilului | Coeficient zoni conform
in Municipiul Adjud Hotararii Consiliului Local al
Mun. Adjud nr. 240/22.12.2025
Zona A 24
Zona B 2,3
Zona C 2,2
Zona D 2,1

Temei legal :
Hotirirea de Guvern nr. 193/02.04.2026 — pentru actualizarea tarifului lunar al

chiriei (lei/mp) practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartinind
domeniului public sau privat al statului ori al unitafilor administrativ-teritoriale, si
pentru curtile si griadinile aferente suprafetelor locative.
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 40/1999 (*actualizatd) — privind
protectia chiriagilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatie de locuinte.
Hotirirea de Guver nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nz. 114/19965 5~

Initiator,

Primar,
Ec. Nica George-Claudiu




