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in conformitate cu dispozitiile art. 129 alin. 6, lit. (b) du{ Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 03
iulie 2019 privind Codul administrativ, Consiliul Local esfe administratorul domeniului public i
privat al unitétii administrativ teritoriale. Tn acest sens, exista obligatia identificarii si inventarierii
bunurilor imobile din domeniul privat al unitatilor administrativ-teritoriale.

Exercitarea dreptului de proprietate privata a statului sau a unitdtilor administrativ-teritoriale
se face potrivit prevederilor art. 354 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/03.07.2019 privind Codul
administrativ, respectiv:, Domeniul privat. (1) Domeniul privat al statului sau al unitdtilor
administrativ-teritoriale este alcdtuit din bunuri aflate in proprietatea lor si care nu fac parte din
domeniul public.

(2) Asupra acestor bunuri, statul sau unitdtile administrativ-teritoriale au drept de
proprietate privatd..”, in acest sens fiind Intocmit prezentul proiect de hotarare.

Imobilul tip apartament in suprafatd de 34 mp, situat In municipiul Adjud, str. Tudor
Vladimirescu bl. 35, et. P, ap. 1, CF 52549-C1-U1 Adjud, nr. CF vechi 1119, CAD: 583/;0;1N
Adjud, a fost propus spre vanzare, respectiv achizitie de catre proprietara societatea Pasion 2002
SRL.

Blocul nr. 35 din strada Tudor Vladimirescu este identificat si intabulat prin CF 55905 Adjud
si potrivit inscrierilor din data de 04.06.2014 apartine domeniului public al municipiului Adjud,
nsa prin Hotardrea Consiliului Local nr. 67 din 29.05.2014 privind aprobarea trecerii din domeniul
public in domeniul privat a blocurilor de locuinte sociale nr. 35 situat pe strada Siret si nr. 40 situat

pe strada Tudor Vladimirescu, precum si a terenurilor aferente acestora, s-a schimbat regimul



juridic al imobilului, fiind ulterior inclus in inventarul domeniului privat al UAT Municipiul Adjud
prin Hotardrea Consiliului local nr. 51 din 28 februarie 2019 privind fnsusirea inventarului
bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Adjud — Cap. Bunuri imobile — Cladiri si
terenuri — B. Cladiri sau terenuri cu alta destinatie - pozitia 33, pagina 5 — imobil(teren si clidire)
Adjud, str. Siret, bl. 35, T28, P1480 — 385,96 mp, aceste informatii nefiind actualizate in evidentele
Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard a municipiului Adjud.

Astfel, analizindu-se necesitatea propunerii, s-a convocat Comisia de Negociere a
Municipiului Adjud, constituitd potrivit Hotdrdrii nr. 107/30.06.2025 a Consiliului Local al
Municipiului Adjud privind constituirea comisiei de negociere pentru achizitia de bunuri imobile si
aprobarea Regulamentului de organizare si functionare al acestuia, in vederea dezbaterii posibilei
achizitii §i a negocierii directe cu vanzdtoarea, avind ca punct de reper informativ si consultativ
Raportul de evaluare — proprietate imobiliard — apartament parter utilizat ca spatiu comercial, Str.
Tudor Vladimirescu, bl. 35, ap. 1, parter, judetul Vrancea, intocmit de citre Cristea Citilina —
evaluator extern membru ANEVAR conform legitimatie nr. 18876, inregistrat in evidentele
Primdriei Municipiului Adjud cu nr. 12/15699 din 04.03.2026/Nr. act (RU)15700 din 04.03.2026.

In considerarea atributului legal al Consiliului Local al Municipiului Adjud de a analiza
oportunitatea si de a hotari cu privire la achizitia imobilului tip apartament in suprafati de 34 mp,
situat in municipiul Adjud, str. Tudor Vladimirescu bl. 35, et. P, ap. 1, CF 52549-C1-U1 Adjud, nr.
CF vechi 1119, CAD: 583/;0;1N Adjud si introducerea si inregistrarea in inventarul bunurilor ce
aparfin domeniului privat al UAT Municipiul Adjud prin completarea si modificarea Hotararii
Consiliului Local nr. 51/28.02.2019 privind Insusirea inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al Municipiului Adjud, vd rugim ca In conformitate cu prerogativele art. 136,
alin. (1) pe care vi le conferd Ordonanta de Urgenti nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ,
cu modificérile i completdrile ulterioare, s3 initiagi un Proiect de hotirare al Consiliului Local al
Municipiului Adjud privind aprobarea achizitiei imobilului tip apartament in suprafata de 34 mp,
situat Tn municipiul Adjud, str. Tudor Vladimirescu bl. 35, et. P, ap. 1, CF 52549-C1-U1, nr. CF
vechi 1119, CAD: 583/;0;1N Adjud si introducerea si inregistrarea in inventarul bunurilor ce
apartin domeniului privat al UAT Municipiul Adjud prin completarea si modificarea Hotirarii
Consiliului Local nr. 51/28.02.2019 privind fnsusirea inventarului bunurilor care apartin

domeniului privat al Municipiului Adjud.

Intocmit,
Serviciul Patrimoniu

Jur. Moraru-Serban Oana
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La proiectul de hotirire privind aprobarea achizitiei imobilului tip apartament in suprafati de
34 mp, situat in municipiul Adjud, str. Tudor Vladimirescu bl. 35, et. P, ap. 1, CF 52549-C1-Ul,
nr. CF vechi 1119, CAD: 583/;0;1N Adjud si introducerea si inregistrarea in inventarul
bunurilor ce apartin domeniului privat al UAT Municipiul Adjud prin completarea si
modificarea Hotararii Consiliului Local nr. 51/28.02.2019 privind insusirea inventarului

bunurilor care apartin domeniului privat al Municipiului Adjud

In conformitate cu dispozitiile art. 129 alin. 6, lit. (b) din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 03
iulie 2019 privind Codul administrativ, Consiliul Local este administratorul domeniului public si
privat al unititii administrativ teritoriale. In acest sens, exista obligatia identificarii si inventarierii
bunurilor imobile din domeniul privat al unititilor administrativ-teritoriale.

Exercitarea dreptului de proprietate privatd a statului sau a unitétilor administrativ-teritoriale
se face potrivit prevederilor art. 354 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/03.07.2019 privind Codul
administrativ, respectiv: ,, Domeniul privat. (1) Domeniul privat al statului sau al unitdfilor
administrativ-teritoriale este alcdtuit din bunuri aflate in proprietatea lor si care nu fac parte din
domeniul public.

(2) Asupra acestor bunuri, statul sau unitdfile administrativ-teritoriale au drept de proprietate
privatd..”, In acest sens fiind Intocmit prezentul proiect de hotarare.

Imobilul tip apartament in suprafatd de 34 mp, situat in municipiul Adjud, str. Tudor
Vladimirescu bl. 35, et. P, ap. 1, CF 52549-C1-U1 Adjud, nr. CF vechi 1119, CAD: 583/;0;1N Adjud,
a fost propus spre vanzare, respectiv achizitie de citre proprietara societatea Pasion 2002 SRL.

Blocul nr. 35 din strada Tudor Vladimirescu este identificat i intabulat prin CF 55905 Adjud
si potrivit inscrierilor din data de 04.06.2014 apartine domeniului public al municipiului Adjud, insi
prin Hotararea Consiliului Local nr. 67 din 29.05.2014 privind aprobarea trecerii din domeniul public

in domeniul privat a blocurilor de locuinte sociale nr. 35 situat pe strada Siret si nr. 40 situat pe strada



Tudor Vladimirescu, precum si a terenurilor aferente acestora, s-a schimbat regimul juridic al
imobilului, fiind ulterior inclus in inventarul domeniului privat al UAT Municipiul Adjud prin
Hotérarea Consiliului local nr. 51 din 28 februarie 2019 privind insusirea inventarului bunurilor care
apartin domeniului privat al municipiului Adjud — Cap. Bunuri imobile — Cladiri si terenuri — B.
Cladiri sau terenuri cu alta destinatie - pozitia 33, pagina 5 — imobil(teren si clddire) Adjud, str. Siret,
bl. 35 T28 PI1480 — 385,96 mp, aceste informatii nefiind actualizate in evidentele Oficiului de
Cadastru si Publicitate Imobiliard a municipiului Adjud.

Analizindu-se necesitatea propunerii, s-a convocat Comisia de Negociere a Municipiului
Adjud, constituita potrivit Hotararii nr. 107/30.06.2025 a Consiliului Local al Municipiului Adjud
privind constituirea comisiei de negociere pentru achizitia de bunuri imobile si aprobarea
Regulamentului de organizare si functionare al acestuia, in vederea dezbaterii posibilei achizitii si a
negocierii directe cu vanzitorul, avand ca punct de reper informativ si consultativ Raportul de evaluare
— proprietate imobiliard — apartament parter utilizat ca spatiu comercial, Str. Tudor Vladimirescu, bl.
35, ap. 1, parter, judetul Vrancea, intocmit de cédtre Cristea Citédlina — evaluator extern membru
ANEVAR conform legitimatie nr. 18876, inregistrat in evidentele Primériei Municipiului Adjud cu
nr. 12/15699 din 04.03.2026/Nr. act (RU)15700 din 04.03.2026.

Astfel, au avut loc 5 sedinte ale Comisiei de Negociere a Municipiului Adjud, consemnate si
inregistrate prin procesele verbale ale sedintelor din data de 18.08.2025, din luna februarie ale anului
2026, respectiv nr. 12/6748 din 02.02.2026/Nr. Act(RU) 6749 din 02.02.2026, nr. 12/10105 din
11.02.2026/Nr. Act(RU) 10106 din 11.02.2026, din luna martie a anului 2026, respectiv nr. 12/17217
din 10.03.2026/Nr. Act(RU) 17218 din 10.03.2026 si din luna mai a anului 2026, respectiv nr.
12/35340 din 22.05.2026/Nr. Act(RU) 35341 din 22.05.2026 in care s-a analizat si reanalizat
perspectiva achizitiei, s-au purtat negocieri deschise cu reprezentantul societatii vanzitoare al
imobilului, s-a convenit initial asupra pretului final de vanzare, respectiv achizitie in cuantum de
14.000 euro, platibil intr-o unica transd, pornind de la un pret solicitat initial in cuantum de 29.000
euro si de la valoarea rezultata prin raportul de evaluare reprezentind pretul pietei in valoare de 22.000
euro. Ulterior discutiilor purtate in cadrul sedintei Consiliutui Local al Municipiului Adjud s-a
convenit asupra unei reveniri de negociere a pretului stabilit initial de 14.000 euro, motiv pentru care
s-au reluat discutiile cu reprezentantul societatii vinzitoare, convenindu-se in cele din urma la un nou
pret de tranzactionare de 13.500 euro, acceptat si aprobat de citre membri Comisiei de Negociere in
cadrul sedintei din data de 22.05.2026.

De asemenea, in vederea sustinerii initierii achizitiei imobilului prezentat s-a avut in vedere si
nota de fundamentare privind necesitatea realizarii unor lucrdri de reabilitare, modernizare si

recompartimentare a blocului nr. 35 din strada Tudor Vladimirescu, intocmitd de citre



Compartimentul Fond Locativ al Serviciului Patrimoniu al Primariei Municipiului Adjud, inregistratd
cu nr. 12/18292/(RU)18293 din 16.03.2026, in cuprinsul cireia este expusd nevoia imbunatatirii
conditiilor de locuire in imobilul tip bloc, a utilizarii eficiente a spatiilor de locuit in scopul cresterii
numdrului de locuinte si a optimizirii utilizdrii celor existente, a aducerii cladirii la standarde
corespunzitoare de sigurantd si functionalitate si in ansamblu a schimbarii imaginii zonei rezidentiale,
atat a intreg imobilului in cauzi, precum si a zonei invecinate, motiv pentru care se poate lua in
considerare initierea achizitiei de catre Primfria Municipiului Adjud, in vederea completirii
patrimoniului public cu obiective de interes, cu asumarea pretului negociat, la un nivel inferior celui
de piata tranzactionat.

in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare, am initiat prezentul Proiect de hotirire
privind aprobarea achizitiei imobilului tip apartament in suprafatd de 34 mp, situat in municipiul
Adjud, str. Tudor Vladimirescu bl. 35, et. P, ap. 1, CF 52549-C1-Ul, nr. CF vechi 1119, CAD:
583/;0;1N Adjud st introducerea si inregistrarea in inventarul bunurilor ce apartin domeniului privat
al UAT Municipiul Adjud prin completarea si modificarea Hotararii Consiliului Local nr.
51/28.02.2019 privind insusirea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Municipiului

Adjud.

INITIATOR
PRIMARUL MUNICIPIUL ADwD
Ec. George-Claudiu NICA«
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La proiectul de hotarare privind aprobarea achizitiei imobilului tip apartament in suprafata
de 34 mp, situat in municipiul Adjud, str. Tuder Vladimirescu bl 35, et. P, ap. 1, CF 52549-
C1-Ul, nr. CF vechi 1119, CAD: 583/;0;1N Adjud si introducerea si inregistrarea in
inventarul bunurilor ce apar{in domeniului privat al UAT Municipiul Adjud prin
completarea si modificarea Hotararii Consiliului Local nr. 51/28.02.2019 privind insusirea

inventarului bunuriloer care apartin domeniului privat al Municipiului Adjud

Potrivit prevederilor art. 136 alin. (8) lit. a si b din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019
privind Codul administrativ, problemele Inscrise pe ordinea de zi a sedintelor consiliului local nu
pot fi dezbatute, dacd nu sunt insotite de referatul si raportul compartimentului de resort din

cadrul aparatului de specialitate al primarului.

in conformitate cu dispozitiile art. 129 alin. 6, lit. (b) din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din
03 iulie 2019 privind Codul administrativ, Consiliul Local este administratorul domeniului public
si privat al unititii administrativ teritoriale. In acest sens, existd obligatia identificirii si

inventarierii bunurilor imobile din domeniul privat al unititilor administrativ-teritoriale.

Exercitarea dreptului de proprietate privata a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale
se face potrivit prevederilor art. 354 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/03.07.2019 privind Codul
administrativ, respectiv: ,,Domeniul privat. (1) Domeniul privat al statului sau al unitdtilor
administrativ-teritoriale este alcdtuit din bunuri aflate in proprietatea lor si care nu fac parte din

domeniul public.

(2) Asupra acestor bunuri, statul sau unitdtile administrativ-teritoriale au drept de proprietate
privatd.”, in acest sens fiind intocmit prezentul proiect de hotérare.

Imobilul tip apartament in suprafatd de 34 mp, situat in municipiul Adjud, str. Tudor
Vladimirescu bl. 35, et. P, ap. 1, CF 52549-C1-U1 Adjud, nr. CF vechi 1119, CAD: 583/;0;1N
Adjud, a fost propus spre vanzare, respectiv achizitie de citre proprietara societatea Pasion 2002

SRL.



Blocul nr. 35 din strada Tudor Vladimirescu este identificat si intabulat prin CF 55905
Adjud si potrivit inscrierilor din data de 04.06.2014 apartine domeniului public al municipiului
Adjud, nsi prin Hotirdrea Consiliului Local nr. 67 din 29.05.2014 privind aprobarea trecerii din
domeniul public in domeniul privat a blocurilor de locuinte sociale nr. 35 situat pe strada Siret si nr.
40 situat pe strada Tudor Vladimirescu, precum si a terenurilor aferente acestora, s-a schimbat
regimul juridic al imobilului, fiind ulterior inclus in inventarul domeniului privat al UAT
Municipiul Adjud prin Hotdrirea Consiliului local nr. 51 din 28 februarie 2019 privind Insusirea
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Adjud — Cap. Bunuri imobile —
Cladiri si terenuri — B. Cladiri sau terenuri cu alta destinagie - pozitia 33, pagina 5 — imobil(teren si
cladire) Adjud, str. Siret, bl. 35, T28, P1480 — 385,96 mp, aceste informatii nefiind actualizate In
evidentele Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard a municipiului Adjud.

Analizindu-se necesitatea propunerii, s-a convocat Comisia de Negociere a Municipiului
Adjud, constituita potrivit Hotardrii nr. 107/30.06.2025 a Consiliului Local al Municipiului Adjud
privind constituirea comisiei de negociere pentru achizitia de bunuri imobile si aprobarea
Regulamentului de organizare si functionare al acestuia, In vederea dezbaterii posibilei achizitii si a
negocierii directe cu vanzatorul, avand ca punct de reper informativ si consultativ Raportul de
evaluare — proprietate imobiliard — apartament parter utilizat ca spatiu comercial, Str. Tudor
Vladimirescu, bl. 35, ap. 1, parter, judetul Vrancea, Tntocmit de cdtre Cristea Catdlina — evaluator
extern membru ANEVAR conform legitimatie nr. 18876, inregistrat in evidentele Primdriei
Municipiului Adjud cu nr. 12/15699 din 04.03.2026/Nr. act (RU)15700 din 04.03.2026.

Astfel, au avut loc 5 sedinte ale Comisiei de Negociere a Municipiului Adjud, consemnate si
Inregistrate prin procesele verbale ale sedintelor din data de 18.08.2025, din luna februarie ale
anului 2026, respectiv nr. 12/6748 din 02.02.2026/Nr. Act(RU) 6749 din 02.02.2026, or. 12/10105
din 11.02.2026/Nr. Act(RU) 10106 din 11.02.2026, din luna martie a anului 2026, respectiv nr.
12/17217 din 10.03.2026/Nr. Act(RU) 17218 din 10.03.2026 si din luna mai a anului 2026,
respectiv nr. 12/35340 din 22.05.2026/Nr. Act(RU) 35341 din 22.05.2026 in care s-a analizat si
reanalizat perspectiva achizitiei, s-au purtat negocieri deschise cu reprezentantul societitii
vanzatoare al imobilului, s-a convenit initial asupra pretului final de vanzare, respectiv achizifie in
cuantum de 14.000 euro, platibil Intr-o unicd transa, pornind de la un pret solicitat initial Tn cuantum
de 25.000 euro si de la valoarea rezultata prin raportul de evaluare reprezentind pretul pietei in
valoare de 22.000 euro. Ulterior discugiilor purtate in cadrul sedintei Consiliului Local al
Municipiului Adjud s-a convenit asupra unei reveniri de negociere a pretului stabilit initial de
14.000 euro, motiv pentru care s-au reluat discutiile cu reprezentantul societdtii vanzatoare,
convenindu-se in cele din urma la un nou pret de tranzactionare de 13.500 euro, acceptat si aprobat
de cdtre membri Comisiei de Negociere Tn cadrul sedintei din data de 22.05.2026.

In vederea sustinerii initierii achizitiei imobilului prezentat s-a avut In vedere si nota de



fundamentare privind necesitatea realizirii unor lucrdri de reabilitare, modernizare si
recompartimentare a blocului nr. 35 din strada Tudor Vladimirescu, intocmitd de catre
Compartimentul Fond Locativ al Serviciului Patrimoniu al Primériei Municipiului Adjud,
inregistratd cu nr. 12/18292/(RU)18293 din 16.03.2026, in cuprinsul cdreia este expusd nevoia
imbunitatirii conditiilor de locuire in imobilul tip bloc, a utilizarii eficiente a spatiilor de locuit in
scopul cresterii numirului de locuinte si a optimizarii utilizarii celor existente, a aducerii cladirii la
standarde corespunzatoare de sigurantd si functionalitate si in ansamblu a schimbdrii imaginii zonei
rezidentiale, atit a intreg imobilului in cauzi, precum si a zonei invecinate, motiv pentru care se
poate lua In considerare initierea achizitiei de citre Primdria Municipiului Adjud, in vederea
completarii patrimoniului public cu obiective de interes, cu asumarea pretului negociat, la un nivel
inferior celui de piata tranzactionat.

Ulterior finalizarii achizitiei se va proceda la completarea inventarului domeniului privat
conform art. 357 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ si se va
exercita dreptul de proprietate asupra bunurilor care alcdtuiesc domeniul privat a unitdfii
administrativ-teritoriale:,,... (1) Inventarul bunurilor care alcdtuiesc domeniul privat al unitdatii
administrativ-teritoriale se intocmeste §i se actualizeazd de cdtre o comisie special constituitd,
condusd de autoritatea executivd ori de o altd persoand imputernicitd sd exercite atributiile
respective, dupd caz.

(2) Comisia prevazutd la alin. (1) se constituie prin dispozitia autoritdtii executive a fiecdrei
unitdti administrativ-teritoriale.

(3) Comisia prevazutd la alin. (1) are obligatia de a actualiza inventarul bunurilor care
alcdtuiesc domeniul privat al unitdtii administrativ-teritoriale in termen de cel mult 90 de zile de la
modificarea regimului juridic al bunurilor respective.

(4) Inventarul prevazut la alin. (1) se aprobd prin hotdrdre a autoritdtii deliberative a
fiecdrei unitdfi administrativ-teritoriale.”.

Se face precizarea cd proiectul de hotdrire nu are caracter normativ, insd reprezintd o
achizitie publicd prin utilizarea resurselor financiare publice si pe cale de consecinfa ii sunt
aplicabile dispozitiile art. 1 alin. (1) din Legea nr. 52 din 21 ianuarie 2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare.

Fata de considerentele mai sus enuntate s-a elaborat prezentul proiect de hotarire, pe care
il propunem spre dezbatere si aprobare Consiliului Local al Municipiului Adjud.

intocmit,
Serviciul Patrimoniu

Insp. Moraru-Serban Oana

Directia Economici

p. Mihaela Elisabeta Puscasu
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PROTECT DE HOTARARE | ¥ 9/21-09 2028

municipiul Adjud, str. Tudor Vladimirescu bl. 35, et. P, ap. 1, CF 52549-C1-Ul, nr. CF
vechi 1119, CAD: 583/;0;1N Adjud si introducerea si inregistrarea in inventarul bunurilor
ce apartin domeniului privat al UAT Municipiul Adjud prin completarea si modificarea
Hotararii Consiliului Local nr. 51/28.02.2019 privind insusirea inventarului bunurilor
care apartin domeniului privat al Municipiului Adjud

Consiliul local al Municipiului Adjud, intrunit in sedinta extraordinar3, convocati de
indata,
Aviand in vedere:
v' Referatul nr. 12/61099/(RU)61100 din 17.09.2026 al Serviciului Patrimoniu;
v" Expunerea de motive a Primarului Municipiului Adjud,
v"  Raportul de specialitate nr. 12/61101/(RU)61102 din 17.09.2026 al Serviciului
Patrimoniu;
v" Referat de necesitate nr. 12/53799 din 20.08.2025/Nr. Act (RU)53800 din 20.08.2025;
v" Raportul de evaluare — proprietate imobiliari — apartament parter utilizat ca spatiu
comercial, Str. Tudor Vladimirescu, bl. 35, ap. 1, parter, judetul Vrancea nr.
12/3675/21.01.2026;
v' Adresa solicitare refacere Raport de Evaluare din data de 27.11.2025 cu nr. inregistrare
12/10182 din 11.02.2026/Nr. Act (RU)10183 din 11.02.2026;
v' Adres rispuns PFA Cristea Cétalina nr. 23/23.02.2026 cu nr. inregistrare 12/15693 din
04.03.2026/Nr. act (RU)15694 din 04.03.2026;
v' Extras de informare CF 52549-C1-Ul Adjud nr. inregistrare 12/40732/(RU)40733 din
17.06.2026;
v Extras de informare CF 55905 Adjud nr. inregistrarc 12/40734/(RU)40735 din
17.06.2026;



v" Raportul de evaluare — proprietate imobiliara — apartament parter utilizat ca spatiu
comercial, Str. Tudor Vladimirescu, bl. 35, ap. 1, parter, judetul Vrancea nr. 12/15699 din
04.03.2026/Nr. act (RU)15700 din 04.03.2026;

v" Proces verbal a sedintei Comisiei de Negociere a Municipiului Adjud din data de
18.08.2025;

v" Proces verbal a sedintei Comisiei de Negociere a Municipiului Adjud nr. 12/6748 din
02.02.2026/Nr. Act(RU) 6749 din 02.02.2026;

v" Proces verbal a sedintei Comisiei de Negociere a Municipiului Adjud nr. 12/10105 din
11.02.2026/Nr. Act(RU) 10106 din 11.02.2026;

v" Proces verbal a sedintei Comisiei de Negociere a Municipiului Adjud nr. 12/17217 din
10.03.2026/Nr. Act(RU) 17218 din 10.03.2026;

v" Proces verbal a sedintei Comisiei de Negociere a Municipiului Adjud nr. 12/35340 din
22.05.2026/Nr. Act(RU) 35341 din 22.05.2026;

v" Notid de fundamentare a Compartimentului Fond Locativ — Serviciul Patrimoniu nr.
inregistrare 12/18292 din 16.03.2026/Nr. act (RU)18293 din 16.03.2026;

v' Adresa rispuns Primiria Mun. Adjud nr. 12/17700 din 11.03.2026/Nr. Act (RU)17701
din 11.03.2026;

v Avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului §i urbanism, protectia mediului si turism,
agriculturd a Consiliului local al Municipiului Adjud,

v Avizul Comisiei Juridice si de disciplindg,

v Avizul Comisiei pentru activitdti economico-financiare si administrarea serviciilor
publice furnizate;

v Prevederile art. 859 alin. (2), art. 863 lit. a) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicat, cu modificarile si completarile ulterioare;

v Prevederile art. 136 alin. (1) si alin. (5) din Constitutia Romaéniei;

v" Legea nr. 52 din 21 januarie 2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

In baza dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (14), art. 139 alin. (3), lit. g), art. 140
alin. (1) si alin. (3), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (1), alin. (4), art. 243 alin. (1) lit. a) si
lit. b), art. 354 si ale art. 355 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57 din 03 iulie 2019
privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare,

PROPUNE:

Art. 1. Se aprobd achizitionarea imobilului tip apartament in suprafatd de 34 mp, situat
in municipiul Adjud, str. Tudor Vladimirescu bl. 35, et. P, ap. 1, CF 52549-C1-U1 Adjud, nr.
CF vechi 1119, CAD: 583/;0;1N Adjud, in scopul reintregirii patrimoniului municipiului Adjud,
respectiv a blocului nr. 35 situat in strada Tudor Vladimirescu, in integralitate, in scopul unor
lucrari, respectiv indeplinirea obiectivului investitional de reabilitare, modernizare, consolidare.

Art. 2. (1) Se aproba Procesele verbale ale sedintelor Comisiei de Negociere a
Municipiului Adjud, cu asumarea pretului de achizitie negociat in cuantum de 13.500 euro,
platibil intr-o unic# transa, integral, calculat la cursul BNR din ziua efectudrii platii.



(2) Fondurile necesare asigurarii platii pretului de achizifie si a taxelor aferente vor fi
alocate integral din bugetul local.

Art. 3. (1) Transferul de proprietate se va perfecta prin contract de vinzare-cumpdrare,
in form3 autentica, la un birou notarial de pe raza administrativ-teritoriald a Municipiului Adjud,
taxele notariale urménd a fi achitate potrivit reglementarilor in vigoare.

(2) Se imputerniceste Primarul Municipiului Adjud pentru a semna actele referitoare la
transferul de proprietate.

Art. 4. Se modifica si se completeazi lista bunurilor care fac parte din domeniul privat
al municipiului Adjud, urmind ca Primarul Municipiului Adjud si ducad la ndeplinire
prevederile prezentei hotérari, prin Serviciul Patrimoniu si Compartiment Buget, Financiar-
Contabil si Salarizare.

Art. 5. Prezenta hotdrare va fi comunicatd de cétre Serviciul Administratia Publica
Locald Institutiei Prefectului Judetului Vrancea pentru exercitarea controlului de legalitate,
precum si tuturor persoanelor interesate.

INITIATOR,

PRIMARUL MUNICIPIUL ADIUD
Ec. George-Claudiu NI
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara VRANCEA

’.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Adjud
_ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 52549-C1-U1
A(‘.].h $A NATEENALA
AN COPIE
Carte Funciara Nr. 52549-C1-U1 Adjud(*u‘

A. Partea I. Descrierea imabilului
- Nr. CF vechi:1119

Unitate individuala

Adresa: Jud. Vrancea, UAT Adjud, Loc. Adjud, Str TUDOR VLADIM}RESCB Bl. 35, Et. P, Ap. 1

Parti comune: NESPECIFICAT
Nr Suprafata [Suprafata] Cote parti | aara't " ]
crt Nr. cadastral construita |utild {mp) comune. % Ccte fenen Qhseruatl] Beicunte
Al |CAD: 583/;0;1N - 34 '

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si aite.drepturi reale Referinte
3864 / 30/11/2005 ;
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1966, din 24}‘11./2905 ]
Al

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE dobandit prin Conventle cota|
actuala 1/1, cota initiala 1/1 = -
1) SC PASION 2002 SRL Ty )

OBSERVATII: (provenita din convema CE 111" 9)
~Ci Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramlntele dreptulul de propnetgﬁe dreptun reale .
de garantie §i.sarcini Referinte

NU SUNT o

Pagina 1 din 2

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 52549-C1-U1 Comuna/Oras/Municipiu: Adjud
Anexa Nr. 1 La Partea |
Unitate individuala, Adresa: Jud. Vrancea, UAT Adjud, Loc. Adjud, Str TUDOR VLADIMIRESCU, Bl. 35,

Et. P, Ap. 1
Parti comune: NESPECIFICAT

Nr Suprafata |Suprafata| Cote pari " T :
tral O e te teren Dbservatii / Referinte
crt Nr cadastra construitd | utila (mp) comune Co Qbaggvatii / !
Al | CAD: 583/;0;1N - 34 - -
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formuilar versiunea 1.1



" 5 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara VRANCEA
," : Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Adjud

CANCPL CARTE FUNCIARA NR. 55905
oy COPIE
Carte Funciara Nr. 55905 Adjud

A. Partea |. Descrierea jmobilului
TEREN Intravilan :

Adresa: Jud. Vrancea, UAT Adjud, Loc. Adjud, Str TUDOR VLADIMtﬁESCﬁ; Nr. 15A

Nr. | Nr. cadastral

Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) _ Observatii / Referinte

Al 55905 Din acte: 386 | constructia C1 inscrisa th.CF.55905-C1;
Masurata: 393 -y

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

15174 / 04/06/2014

Act Administrativ_nr. 908, din 22/08/2002 emis de-QUYERNUL ROMANIEI (anexa la Hotararea de Guvern);
intabulare, drept de PROPRIETATE, debandit prin Lege, cgta-actuala Al
Bl = 4= .
1/1, cota initiala 1/1 !
1) MUNICIPIUL ADJUD-DOMENIU PUBLIC

18456 / 15/07/2014

Act Administrativ nr. 908, din 22/03;2_0021@3{5 de GUVERNUL ROMANIEI (anexa);

se noteaza indreptare eroare materiala la Incheigfag’ nr.-15174/04. Al
B2 |06.2014, in sensul ca din eroare s-a trecut Splaiul Tugqr¥ladimirescu
corect fiind strada Tudor Viadimirestu 4 -

', C. Partea Illl. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1din3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 55905 Comuna/Oras/Municipiu: Adjud

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte., ™
55905 Din acte: 386

Masurata: 393

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

59743

1

Date referitoare la‘teren

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = {m)
1 2 16.422

2 3 23.967

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018

Nr | Categorie |intra'}-Suprafata . B .
crt | folosinta |vilan: .f‘(m"@) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti |pAk 303 28 1484 -
constructii S
Date referitoare la constructii
§ i Destinatie Situatie . .
Crt .Ni)mgr constructie Supraf. {(mp) juridica Observatii / Referinte
S .. Cu acte|Nr. niveluri:5; S. construita la sol:316 mp;
*AL1" 85905.C1 constructii de 1 in CF_|BLOC LOCUINTE, P+4E, 55 GARSONIERE Si 5
55905 316 in
J _ locuinte propriu APARTAMENTE
* Aceasta epnstructie este inscrisa intr-o carte funciara proprie

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 55905 Comuna/Oras/Municipiu: Adjud

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
3 4 16.377

4 1 23.928

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt'-f_i‘o-tgnjﬁte la 1 milimetru.

*k+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai micildec*éét. valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018

Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



Sigilat digital de:

Municipiul Adjud

Inregistrat cu: Nr. lucrare 12/15699 din 04.03.2026 / Nr.
act (RU)15700/A20 din 04.03.2026

Data: 04.03.2026 15:38:33 (GMT+02:00)

conecti:



Sigilat digital de:

Municipiul Adjud

Inregistrat cu: Nr. lucrare 12/15699 din 04.03.2026 / Nr.
act (RU)15700/A2 din 04.03.2026




Sigilat digital de:

Municipiul Adjud

Inregistrat cu: Nr. lucrare 12/15699 din 04.03.2026 / Nr.
act (RU)15700/A5 din 04.03.2026




Sigilat digital de:

Municipiul Adjud

Inregistrat cu: Nr. lucrare 12/15699 din 04.03.2026 / Nr.
act (RU)15700/A1 din 04.03.2026




Sigilat digital de:
Municipiul Adjud
Inregistrat cu: Nr. lucrare 12/15699 din 04.03.2026 / Nr.

- A10 din 04




Sigilat digital de:

Municipiul Adjud

Inregistrat cu: Nr. lucrare 12/15699 din 04.03.2026 / Nr.
= H QO/A di AN Y .

£ A




Sigilat digital de:
Municipiul Adjud
Inregistrat cu: Nr. lucrare 12/15699 din 04.03.2026 / Nr.

conhect>.




(T [ ‘ EA

ik JUDETUL VRANC

: | UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA
i

Py MUNICIPIUL ADJUD

Str. Stadionuiui nr. 2, Judetul Vrancea, Cod 6‘25‘100. Email. ual@primariaadjud.ro, Telefon: 0237641908, Fax: 06237641912, Website: adjud.re, C.F. 4350491

PROCES-VERBAL o o
privind discutiile de principiu in vederea negocierii directe a pretului de ach121;1e.a .propnet{mlor
imobiliare situate in Municipiul Adjud, judeful Vrancea, ce se doresc a fi achizifionate de
Priméria Municipiului Adjud

Prezentul proces verbal a fost incheiat astiizi 18.08.2025, ca urmare a reunirii Comisiei de
negociere pentru qgchizitia de bunuri imobile i aprobarea Regulamentului de organizare §i
Junctionare al acesteia, in vederea achizitiondrii de citre Primiria Municipiului Adjud a unor
imobile ce vor fi destinate dezvoltirii unor obiective importante pentru locuitorii municipiului.

Comisia de negociere a fost constituiti prin Hot#rarea nr.107/30.06.2025 a Consiliului Local al
Municipiului Adjud privind constituirea comisiei de negociere pentru achizifia de bunuri imobile
si aprobarea Regulamentului de organizare §i functionare al acestuia, in urmdtoarea componenfa:
1.0ana Moraru-§erban ~ inspector principal in cadrul Serviciului Patrimoniu — Presedinte;
2.Lorena-Mihaela Trifan — consilier juridic in cadrul Serviciului Juridic — Secretar;
3.Ciprian Dumitru — inspector asistent in cadrul Compartimentului control comercial, autorizare
agenfi economici i transport - membru;
4.Valeriu-Ionel Savescu — inspector asistent in cadrul Compartimentului autorizare, arhitecturs,
urbanism §i cadastru — membru;
3.Nicusor Toia~ cons.jur. superior in cadrul Serviciului Juridic — membru supleant in locul dnei
Elena Sandu;
6.Theodor Popa — Inspector superior, reprezentant al Administratiei Judetene a Finantelor Publice
Vrancea — membru;
7 Nistac Elena — consilier local — membru;
8.Stoica Constantin — consilier local — membruy;
9.Cristea Ovidiu-Rizvan — consilier local — membru;
10.Trif Mihai —consilier local — membru - absent
11.Bitci Ionel — consilier local — membru - absent

In cadrul reuniunii s-au discutat urmitoarele:

1. Intentia Primériei Municipiului Adjud de a aproba achizifia fostului cabinet medical al
dr.Zard Marius Dan, {indnd cont de faptul ci pe raza localititii Adjudu-Vechi nu exista
cabinete medicale sau veterinare care si vini in sprijinul locuitarilor acestei localititi.

2. O alta propunere de vénzare este a imobilului situat in Str. A.I.Cuza nr.135 si este format
dintr-o suprafati de 371 mp., organizat in dous case independente, cu o suprafagi totali
construiti de 130 mp. Preful solicitat in oferta de vanzare este de 95.000 euro.

Mentiune: se va solicita de la institutiile educationale §i scolare adiacente un punct de
vedere asupra necesititii achizitionarii acestui imobil. Solicitarea se va adresa Clubului



.

elevilor sportivi sau reprezentantului Clubului Sportiv astfel incat s obtinem §i punctul de
vedere al acostora.

in data de 14.05.2025 s-a depus o ofert de vanzare de citre domnul Vidra§c:}1 Glfeorghe
pentru un imobil situat in Str.Libertiitii nr.21, pozitionat in vecinitatea Liceului Emil .Botta
si Scoala Mihail Armencea, imobil care a fost renovat in anul 2020 si este compus dintr-o
::asé mansardat3 avand toate racorddrile necesare. Parcela pe care este situat imobilul este
de 1200 mp., fiind compusi din 600 mp. curs constructii i 600 gradina. Intenfia d'e va}nzart?
are ca pret suma de 140.000 euro negociabild, cu mentiunea ci plata se poate realiza in mai
multe trange. _

O altd ofertd de vinzare este §i garsoniera situatdi la parterul Blocului 35 din Str. Siret,
singura proprietate privati din acest bloc, pentru care este necesar si facem achizitia acestui
imobil fundnd seama ci 48 de imobile din acest bloc sunt in proprietatea primdriei iar cﬂel
de al 49 imobil ate proprietate privati, instriinat in trecut de cétre Primiria Mun.Adjud. In
vederea modernizirii acestui obiectiv se impune achizitionarea lui astfel incat Primiria
Municipiului Adjud s fie singurul proprietar pentru a se putea investi in zoni.

Cel de al cincilea obiectiv este extinderea cimitirului municipal Adjud pentru care se
impune identificarea posibililor proprietari din vecinitatea cimitirului in vederea extinderii
acestuia prin cumpirarea suprafefelor de teren din vecinitate. Domnul Nicusor Toia,
membru supleant in comisie, propune o expropriere pentru cauzi de utilitate publica.Se
cautd posibilitate de negociere cu proprietarii vecini si alte asemenea parghii pentru a se
realiza si acest obiectiv. Adiacent se discuti si despre situatia cimitirului din Adjudu-Vechi.

Se supune spre aprobare ordinea de zi si se aprobia cu doui abtineri, urmand a se incerca
demararea procedurii cu solicitarea punctului de vedere de la departamentul financiar-contabil
$i in momentul primirii Rapoartelor de evaluare pentru punctele 1, 2, 3, 4.

Peniru achizitia Cabinetului medical din Adjudu-Vechi se propune si se va solicita notd
de fundamentare si de la Directia de Asistentd Sociala.

Pentru achizifia imobilului situat in Str.A 1.Cuza se va solicita si punctul de vedere de la
Liceul Emil Botta si de la Scoala Mihail Armencea.

Pentru achizitionarea garsonierei din Blocul 35 si a terenurilor in vederea extinderii
cimitirului municipal nu se soliciti not3 de fundamentare, fiind oportune aceste achizitii.

Domnul consilier Cristea Rizvan Claudiu ia cuvantul si precizeazi ci nu este de acord cu primele
trei puncte, dar considerd oportuni Inceperea negocierilor pentru achizitionarea gatsonierei §i a
terenului necesar extinderii cimitirului municipal.

1) In vederea achizifiondrii Cabinetului medical nu este de acord deoarece in localitatea

2)

3)

Adjudu-Vechi nu sunt multi locuitori, nu sunt pacienti pentru intretinerea acestui cabinet,
nefiind valabil un cabinet de medic de familie in zond, de aceea si doctorul Zari il vinde.
Avénd in vedere faptul ci nu poti schimba destinatia sediului nu se justifivi inceperea
demardrii procedurii de achizitie a acestui obiectiv.

In vederea achizitionarii imobilului situat pe Str.A.LCuza nr.135 , domnul consilier
cunoagte proprietatea §i nu se justifici achizitionarea acesteia deoarece nu poate fi ficuta
prelungirea si nici modificarea structurii imobilului, proprietatea fiind lipita de clidirea
Clubului pionierutui.

in vederea achizifionirii imobilului din Str.Libertatii nr.21, domnul consilier precizeazi ci
hu cunoagte proprietatea dar nu este oportuni inceperea negocierilor pentru achizitionarea
acestui obiectiv. Pretul de 140.000 euro este foarte mare si nu poti cumpéra o clidire pentru
a o transforma fnr-un obiectiv necesar Primiriei, ce poate fi cimin de batrini sau... Deci
nu este de acord nici cu inceperea negocierilor pentru acest obiectiv.



Cu punctele 4 si 5 este de acord doar ca proprietarul terenului invecinat cimitirului cere un pretf
foarte mare iar pentru achizitionarea garsonierei, proprietara vrea in jur de 30.000 euro. .
Domnul consilier Cristea sustine propunerea domnului Toia in ceea ce priveste cauza de utilitate
publica pentru achizitionarea terenului necesar extinderii cimitirului municipal.

fn urma acestor discutii se aprobi Ordinea de zi si se propune demararea unui vot in
vederea negocierilor pentru cele 5 puncte astfel:
- pentru — 7 voturi;
- impotriva — O voturi;
- abtineri — 2 voturi (domnul Toia si domnul Cristea)

Potrivit votului de astiizi 18.08.2025 se va trece la convocarea sedintei urmétoare pentru
cele 4 puncte aprobate pe ordinea de zi.

Urmitoarea gedinta se va intruni la o data ulterioard dup3 primirea rapoartelor de evaluare
a imobilelor in discutie.

Proces-verbal incheiat si semnat astiizi 18.08.2025.

COMISIA DE NEGOCIERE,

i
1.0ana Moraru-§erban — inspector principal in cadrul Serviciului Patrimoniu — Presedinte;
2.Lorena-Mihaela Trifan — consilier juridic in cadrul Serviciului Juridic — Secretar;
3.Ciprian Dumitru — inspector asistent in cadrul Compartimentului control comercial, autorizare
agenfi economici i transport - membru;
4.Valeriu-lonel Savescu — inspectgr,asisici 1y cadrul Compartimentului autorizare, arhitecturs,
urbanism §i cadastru — membru; ‘

5.Nicugor Toia— cons.jur. superior in cadrut Serviciului Juridic — membru supleant in locul dnei
Elena Sandu — se abtine;

6.Theodor Popa — Inspector superiof, reprezenfujit al A.J.F.P. Vrancea— membru;
7.Nastac Elena — consilier local — membru;

8.Stoica Constantin — consilier local — mert

9.Cristea Ovidiu-Razvan — consilier local — membru - se abtine
10.Trif Mihai —consilier local — membru - absent

11.Bitca Ionel — consilier local — membru - absent

-



JUDETUL VRANCEA
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA

MUNICIPIUL ADJUD

Str. Stadionului nr. 2, Judeful Vrancea, Cod 625100, Email: Wai@primariaadjud.ro, Telefon; 0237641908, Fax: 0237641912, Wehsite: adjud.ro, C.F 4350491

Nr. inregistrare: 12/6748 din 02.02.2026/Nr. act (RU) 6749 din 02.02.2026

PROCES-VERBAL o
privind discutiile de principiu in vederea negocierii directe a prefului de achizitie a propnetﬁplor
imobiliare situate n Municipiul Adjud, judetul Vrancea ce se doresc a fi achizifionate de
Primaria Municipiului Adjud

Prezentul proces verbal a fost incheiat astiizi, 02.02.2026, ora 14.00, la sediul UAT
Municipiul Adjud, ca urmare a reunirii Comisiei de negociere pentru achizitia de bunuri imobile
si aprobarea Regulamentului de organizare si functionare al acesteia, in vederea achizitionarii de
citre Primaria Municipiului Adjud a unor imobile ce vor fi destinate dezvoltirii unor obiective
importante pentru locuitorii municipiului.

Comisia de negociere a fost constituita prin Hotirarea nr. 107/30.06.2025 a Consiliului Local al
Municipiului Adjud privind constituirea comisiei de negociere pentru achizitia de bunuri imobile
si aprobareq Regulamentului de organizare §i functionare al acestuia, in urmdtoarea componenti:

1.0ana Moraru-$erban — inspector principal in cadrul Serviciului Patrimoniu — Presedinte;
2.Lorena-Mihaela Trifan — consilier juridic in cadrul Serviciului Juridic — Secretar;

3.Ciprian Dumitru ~ inspector asistent in cadrul Compartimentului control comercial, autorizare
agenti economici si transport - membru;

4.Valeriu-Ionel Sivescu — inspector asistent in cadrul Compartimentului autorizare, arhitectura,
urbanism si cadastru — membru;

5.Elena Sandu — inspector superior in cadrul Serviciului Patrimoniu — membru;

6.Theodor Popa — Inspector superior, reprezentant al Administratiei J udetene a Finantelor Publice
Vrancea — membru;

7.Nastac Elena — consilier local — membru - absent;

8.Stoica Constantin — consilier local — membru;

9.Cristea Ovidiu-Rézvan — consilier local — membru;

10.Trif Mihai —consilier local — membru

11.Bitca Ionel — consilier local — membru

in cadrul reuniunii Comisiei s-au discutat urmitoarele puncte de pe Ordinea de zi:

1.Achizitionarea garsonierei situati la parterul Blocului 35 din Str, Siret din Municipiul Adjud ;

2.Achizitionarea fostului cabinet medical al dr. Zari Marius-Dan situat in localitatea Adjudu-
Vechi

3.Achizifionarea a 503 mp. teren intravilan situat in Str. Tineretului nr.35 din Municipiul Adjud .
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Pentru obiectivul nr.1 de pe Ordinea de zi - Achizitionarea garsonierei situatd la parten.ﬂ
Blocului 35 din Str. Siret din Municipiul Adjud s-a pus 1n discutie Raportul de evaluare intocm.lt
de dna Citilina Cristea §i inregistrat la Prim#ria Municipiului Adjud sub nr.12./3675 din
21.01.2026, cu un pret de piata de 22.000 €, locuinfa avand destinatia de spatiu comercial.

Dnul consilier Bitci Ionel precizeazi ci la Vatra Dornei, municipiu din Judeful Suceava,
statiune balneoclimaterics, pe Str.Rodnei, e la vinzare un apartament cu doud camere la pl.:etul de
17.000 de euro si in Ziarul de Vrancea scria joia trecutd ci Priméria Focgani a fost obhgaté la
vinzarea unui apartament de dou#l camere, citre cei care-1 ocupa la un pref stabilit de Instan{a def
judecatii de 15000 euro, zona Sud, la Focsani. Am spus la Vatra Dornei 17000 euro, la Focsani
15000 de euro, dar la ceea ce am vizut eu aicea, o garsonierd dintr-o camaruti acolo, preful asta
este groaznic. Acum, daci noi Primiria ne-am transformat in Agentie imobiliard, cumpérim ieftin
i vindem scump, ca asa face orice agentic imobiliard. Noi nu am majorat taxele i impozitele
locale ca s cumpéram chestiile astea. Asta este o cheltuiald neoportuni la momentul #sta, poate
este buni in viitor, dar astizi nu. Avem altele de facut decit si cumpirim o chestiune care nu
foloseste de nicio culoare.

Dna presedinte Oana Moraru-Serban : Vi rog, numai pufin, daci-mi dati voie, avind in
vedere ci ati venit si dvs., domnule Cristea, ficem un rezumat pani la momentul la care ati ajuns
dumneavoastra. Incepusem doar cu un rezumat al sedintei de data trecutd, avind in vedere ci
domnul Bitci si domnul Trif au absentat. Prin urmare, am expus foarte succint intentia noastrs, pe
care am discutat-o si atunci, respectiv de achizitia acelei garsoniere de la Blocul 35, care acum...
intr-adevar, in trecut a fost vanduta cu titlu de locuint, insi acum are o destinatie de spatiu
comercial, ceva similar, motiv pentru care, conform discutiilor de data trecuts, s-a solicitat raportul
de evaluare, acesta avind un cost rezultat de 22.000 de euro.

Dnul consilier Cristea Ovidiu Rizvan : Valoare zero.

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Fireste. Asta ca punct de pornire.

Dnul consilier Cristea Ovidiu Riizvan: Aaa. Deci in primul §i primul rand raportul de
evaluare nu respecta legislatia ANEVAR. Deci in legislatia ANEVAR, foarte clar la articolul 4
scrie cel putin 5 poze: doud exterioare, trei interioare. Eu, in raportul pe care l-am citit de la ”a”
la”z”, nu am gasit absolut nicio pozi...

Dna pregedinte Oana Moraru-Serban: Da, da avefi dreptate. Asa este. (discutie
intreruptd)...Aveti dreptate.

Dnul consilier Cristea Ovidiu Rizvan: Deci am observat..... Deci, cand le ..... cel putin 5
poze...

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Asa cste, asa este, de asemenea, in cuprinsul
Raportului de evaluare undeva in incipitul acesteia, cred ¢ in primele sase-sapte pagini, de
asemenea este mentionat faptul ¢ s-au efectuat poze la momentul evalwirii, insa presupun ci s-au
omis. Nu este nicio problem# daci exista....

Dnul Cristea Ovidiu-Rizvan: Nu s-au omis, doamn3, s-au omis cu intentie. Este alt lucru.
Pentru ¢ in momentul c4nd pui pozele exterioare, se vede si zond de unde este. Intelege}i? Fara
supdrare. Deci, ne ne stim toti de aici daca este. Da, Domnul Trif poate s deie 500.000 de euro pe
Mercedes sau Rolls-Royce..., dar daci merge cu el prin Kenia, are valoare zero. Stifi: Deci nu...

Dna Oana Moraru-Serban: Da, da. E un punct de vedere, sigur.

Dnul consilier Cristea Ovidiu-Riizvan: Plus faptul ci acel spatiu, eu l-am vazut... de la
la ”z”, adica stiu despre ce discutiam acolo...acel spatiu. Intr-adeviar, trebuie cumpdrat, dar nu
la acest pret. Deci este ... nu exagerat, este extraordinar de exagerat. In conditiile in care persoana
respectivé a fost de acord in alte discutii cu un pret mult mai mic.
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Dna Oana Moraru-Serban: Bun.. Da... Poftii?

Dnul consilier Cristea Ovidin Riizvan: Mult mai mic.

Dnul consilier Trif Mihai: Ce destinafie i se va da...Ce destinatie ii da Primaria?

Dnul consilier Cristea Ovidiu Riizvan: Dul Ciprian...Daci imi permiteti...Este singurul
spatiu care nu tine de Primdrie...care poa’ si duci la demolare sau la...altceva pentru acel bloc 35.

Dnul consilier Bitcii Ionel: Il cumperi ca si-1 distrugi...Nigte bani care 1i aruncim acum la
gunoi.

Dna presedinte Oana Moraru- Serban: Ideea este ci, domnul Trif, din punct de \.feder.e
juridic si legal, acel imobil..el...a fost construit si avea destinatie...la un moment, era un imobil
privat...era un imobil privat...initial...

Dnul Cristea Ovidiu Riizvan: A fost un imobil privat al Vrancart-ului.

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Ulterior, municipalitatea 1-a achizifionat, 1-a
transformat si i-a dat o destinatie de locuinte sociale. Au fost distribuite locuinte sociale cétre
persoanele care au indeplinit conditii in sensul acesta. Nu stim din ce motiv in trecut acea
garsonierd de la parter a fost Instriinati. Doar acea garsonierd. Bine, nu gtiu dacéd face neapéarat
obiectul discutiei. Dar fireste...da,da,da.

Dnul consilier Cristea Ovidiu Rizvan: Vi spun eu. Eu stiu toatd istoria. Deci, acest bloc
a fost al Vrancartului unde erau cazati fortbaligti. Nu stiu. Asa, deci au fost fotbalistii ..... Ei, cAnd
au predat citre municipalitate, au predat cu acest spatiu, cu aceasti camer3, efectiv este o camers,
in care ei impérteau bonuri de masi. Daci stiti... Vrancartul diidea bonuri de masi interne.

Dna pregedinte Oana Moraru-Serban: Deci presupun ci spuneti dvs ci avea cumva
inciperea aceea o destinatie administrativi, si-i spunem, plus minus.

Dmnul consilier Cristea Ovidiu Rizvan: Da, da, da. Deci era o doamnai cu coadi care didea
bonuri de masa, lua cu 2 lei Frutti fresh si o didea cu 8 lei prin bonuri de masa. Asa..pe urma... era
pe vremea aceea, deci aia a fost singurul lucru care a ramas in cadrul Vrancartului. Pe urm3 a fost
cumpdrat prin intermediul lui Bejan Gheorghita de catre un austriac si usor-usor a ajuns la domnul
de la Pasion, intelegeti, care intr-adevar I-a renovat, ci este la parter, este singura locuint3, unde
sta Bejan, fatd 1n fatd cu...unde are cabinet domnul Stan care are trepte si aratd cét de cét intrarea
decentd. Atét....Am fost si in interior, 1-am vizut...

Dnul consilier Bitca Ionel: Pai mé, daci domnul...dumnealui... proprietarul, vrea si scape
de spatiul dsta, noi nu suntem interesati, domnule, caute alt cumparitor, pe piata liberi libers, sa
duca acolo la Gospodaru, si-1 puni la vanzare- cumpérare, pentru...cum s cumpiri si actiunile pe
bursa, bai, cumperi ieftin si vinzi scump. Noi ce facem acum? Eu v-am spus preturile care sunt la
Vatra Dornei, la Focsani §i-n Adjud la Liceu Botta. La Liceul Botta un apartament cu doud camere
este 20.000 de euro. Mergeti cu mine acum si-1 vedeti. Deci, #sta nu-i pret, ce-i aicea. Asta nu-i
pret. Deci dacd ar fi degeaba, priméria nu ar spune nimic. Dom'le, mulfumim mult, dar nu ne
intereseazi. Nu ne intereseazi, ci n-am ce face cu el. Adicii imi mai iau o belea pe cap,..cid am
venit sA ma ... si si-1 distrug. Ca dac# noi vrem si daramim blocul dla de acolo,...curtea de conturi
nu te scade de asta de aci. Te impusca. La ce 1-ai cumpdrat, mi, daci stiai ci-1 dirami, pentru ¢
stiai.

Dnul consilier Cristea Ovidiu Rizvan: il imputi, imputi toati suma.

Dna pregedinte Oana Moraru-Serban: Domnule, Bitcd, dar daci imi dati voie, dintre
cele trei subiecte pe care le avem astéizi pentru ordinea de zi, si stiti ci acesta este singurul in care
nu ne-a fost prezentatd o oferts din partea vanzatorului in vederea dobandirii calitatii noastre ca
potential achizitor. Cumva solicitarea a venit din partea noastri ca urmare a faptului ci noi

intenfiondm acolo s& renovam, s3 reabilitim sau poate chiar i si demolm, dar cu certitudine nu
avem o directie clar.



Dnul. consilier Bitei Tonel: Doamni, nu este momentul acum pentru a achizifiona acest
bun. Asta se poate cumpira si cu 5.000 de euro peste un an de zile sau si degeaba. Deci, nu ¢
momentul acum si dai bani pe asa ceva. Vorbifi dumneavoastra ca om de afaceri (Trif)...de ce nu
cumpirati beton acuma...cé e foarte scump?

Dnul consilier Cristea Ovidiu Rizvan: Intelegeti?

Dnul consilier Trif Mihai: Eu nu 1-as lua.

Dna pregedinte Oana Moraru-Serban: Da... ¢ un punct de vedere.

Dnul consilier Cristea Ovidiu Razvan: Daci imi permiteti...Blocul 40, si e si spatiul, la
blocul 35. $i aici prin colf e Gheorghitd-Bejan.

Dnul consilier Trif Mihai: Da, da, da... ¢ urmatorul bloc, spatiul la capatul...

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Vizual este cel care se afld in cea mai degradata
stare, si zicem. El nu mai corespunde parametrilor de utilizare ca un bloc de locuinte, in niciun
caz. Motiv pentru care in proportie de mai bine de 75%, dacd nu chiar 80%, el nu este locuit.

(discutii neinteligibile)

Dna Trifan Lorena-Mihaela: Vrem si cumpérim ca si putem demola acel bloc, si putem
investi sau sa putem face altceva. Pentru ci el fiind unicul proprietar, din punct de vedere juridic,
noi nu putem. Suntem proprietari pe trei ... si o patrime, ar fi al lui. Si atunci nu avem cum sé
intregim intregul, ca noi Primiria municipiului Adjud, si putem decide. Ori demoldm, ori
construim, ori... pentru ¢i e cuiul lui Pepelea acolo....

Dna pregedinte Oana Moraru-Serban: Acest imobil in integralitatea sa, ca si bloc, noi
ca sd putem face absolut orice, depinde acum de orice linie de finanfare care se va gasi disponibils,
in functie de bugetul nostru, in functie de contributia aferenti. Indiferent ce vrem si facem cu acel
imobil, noi trebuie si-1 detinem in totalitate, trebuie sa facd parte din patrimoniu public, intr-un fel
sau altul. Bine, intentia noastr $i motivul reuniunii de astizi nu este de a convinge pe cineva si
accepte sau nu, este o propunere, se dezbate gi vedem ce putem sé facem pornind din punctul
acesta.

Dna Trifan Lorena Mihaela: Da, ca si stim pe viitor cum vedem lucrurile.

Dnul consilier Biteid Ionel: Noi nu putem stabili ....patrimonialul UAT, parerea mea - cu
titlu gratuit sau un preg real...

Dna pregedinte Oana Moraru-Serban: Rolul Comisiei de Negociere si motivul intrunirii
de astazi este strict canoi si stabilim o directie, implicit pornind de la un pret de acolo, o si stabilim
un interval in care putem si convocim...

Dnul consilier Trif Mihai: Trebuie un pre real la ce-i acolo, en nu mai zic ce-i acolo.
Daci totusi vrem ca priméria sa-si faci treaba, si poati si demoleze acest obiectiv, il iei. Iti trebuie,
nu-ti trebuie, dai ceva pe el, dar cert este ¢i-i prea scump.

Dna presedinte Oana Moraru $erban: Motivul intrunirii noastre, asa cum am spus, este
ca noi s stabilim o directie. Acum, fireste, dumneavoastri...

Dnul consilier Trif Mihai: Eu cu banii &stia fac o vils, asa finuti din scurt, nu cu firme
care-ti ia....

Dna presedinte: Oana Moraru-Serban: Rugimintea mea ar fi ca si avem...

Dnul consilier Bitci Tonel: Prea mare, prea mare, prea mare. Deci nu putem si... dar nu
mai ar fi ca si avem... Da, si avem... Nu putem si activim si mai multe lucruri.

Dna pregedinte Oana Moraru Serban In regul, haideti si ne gindim atunci si s@ vedem.

Dnul consilier Trif Mihai: Eu cu societatea mea, in cazul #ista, pai dau ceva pe ¢l, da-1
incolo, sd-mi vid interesul, si pot sa fac...

Dnul consilier Bitci Mihai : Eu zic asa, nu este oportun chestia asta.

Dnul Consilier Trif Mihai: Noi ne chinuim si demarim constructia prin programul ANL
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Dnul consilier Bitci Tonel: Ce facem noi aici? Ce reconditiondm noi? Care-i bloc? N
Si cine il cumpard? Cine sti acolo? Pai daca asta vanzitorul, nu a reusit pAnd acum si-1 inchirieze
niminui. Credeti ci noi vom reusi aga ugor, chiar daci reevaluim. Nu re'evaluém, pardon.
Reconditionam, refacem blocul in totalitate? $i demolarea lui...si... spafiul dstia car.e.este acf)lo,
este mic, mic. Ce construiesti in loc acolo? $i noi Priméria nu suntem agentie imobiliard, noi nu
cumpdrim prostii de-astea pe piata libera la prefuri supraevaluate. Dacd este aga. o

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: in niciun caz, domnul Bitca, dacd-mi dati voie
acesta nu era un pref stabilit. Acesta este un pref maximal stabilit de evaluator. Intentia noastra,
fireste, eu sunt de parere ci ar fi si avem in vedere acel pre, Insa si pornim negocierile de 1:51 un
pret inferior acestui prag. Acum, daci imi permiteti $i dacd dumneavoastrd avefi vreo opinie,
haideti si ne gindim impreun3 la un interval minim-maxim, astfel incét intentia noastra ar fi, a
comisiei respectiv, ar fi ca pe viitor, in urmitoarele zile, daca sunteti de acord, si convocim din
nou comisia in functie de disponibilitatea dumneavoastri si si ne intlnim cu potentiali vanzitori,
astfel incat s vedem unde suntem.

Dnul consilier Bitci Ionel: Domnule eu v-am spus, deci, daci la Focsani, Judecitorii au
obligat Prim#ria Focsani si vainda locatarutui apartamentul cu doui camere la Sud la pretul stabilit
de expertul gestionat de Instanti, cu suma de 15.000 de euro, aici la Adjud, numai o camerd, dim
in doud, de 1a 22.000 dém in dous. Asa e corect sa fie. Nu se poate. Nu aga functioneazi. $i Adjudul
nu-i Focgani.

Dnul consilier Trif Mihai: Asa mi gindea si eu la 10.000 ca sa...

Dna pregedinte Oana Moraru-Serban: Bun, avéand o directie concretd, propunerea...

Deci, propunerea dumneavoastrs sa intelegem ci ar fi undeva ...

Dnul consilier Bitcii Ionel: Sub 10.000. Sub 10.000. Da, de la 10.000 in jos. De la 10.000
in jos dacé discutim chestiunea asta. Dar rdmane si criteriul oportunititii. Nu e oportun de nicio
culoare i cheltuim bani pe chestiunea asta acum.

Dnul consilier Stoica Constantin: Sub 10.000...Depinde si ce-si stabileste primiria,
depinde ce se vrea. Daci vrea si-1 dirdme anul #sta, la anul, sau peste céteva ani sau...0
reabiliteaza, nu o reabiliteaz3. Asa il cumperi acum si 1l reabilitezi peste 4 ani...

Dna presedinte Oana Moraru-$erban: 38 de metri pétrati daci Imi amintesc eu bine.

Dnul consilier Bitcii Ionel: Nu, nu. Domnu’... Echipa de fotbal a rimas fir3 bani. Magina
de tuns jarba s-a stricat si ¢ vreo 3000 si ceva de euro. Si noi dim bani pe asta? P4 mai e un pic si
avem ca la Focsani...Migcarea sportiva se inchide de tot, distia n-au bani de gazon, ce-i ca un
portarul, ce-i nici un... $i-a spus domnule, o diim cu coasa sau cu ierbicide, cu gazon. Si noi dim
bani pe asta, ci o si ne impuste lumea. Dar chestiunea asta, daci ajunge in Consiliul local ca si
discutim despre oportunitatea asta, o sa trebuiasca si invitam cetitenii si presa. B, pronunfati-va
voi. Care afi da banii pe &sta, voi cumpdra asa ceva acolo? Eu vid asa, hai si ne punem in pielea
unui cumpdrétor. Dumneata ai cumpéra acolo, dumneata ai cumpira acolo?

Dnul inspector Theodor Popa: Dar acum si primiria cumva vrea din toati imobilul zla sa
facd ce l-as sd nu lase numai...un spatiu mic.

Dnul consilier Bitci Ionel: Dar nu pe bani multi, nu pe bani multi.

Dnul consilier Trif Mihai: Nu pe bani multi. Sa nu incilce valoarea de piati.

Dna presedinte Oana Moraru-Serban : Dumneavoastri avefi dreptate, domnul Bitca.
Insa, insi, noi trebuie si ne gandim, trebuie si ne gindim din perspectiva interesului public si
implicit a apardrii interesului public... Daci ne raportim la zona inconjuritoare, respectiv strada
Tudor Vladimirescu, blocurile invecinate care sunt imediat peste drum, toati zona aceea, in
momentul de faf#, dar si in trecutul apropiat, s spun aga, este compromisi tocmai datoriti faptului
cd aspectul acelui bloc, modalitatea in care este ea exploatats, totul a ajuns la un nivel de degradare
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avansati, astfel incat noi trebuie si gasim o cale de mijloc si sd vedem ce compromis putem face,
si schimbiim cumva viziunea si de asemenea, cum spuneti §i dumneavoastra, oportunitatea
exploatarii...

Dnul consilier Bitei Tonel: Pii noi n-am majorat, am dublat impozitele si taxele locale pe
29, ce si-i spun omului care mé vad pe drum ? Si béi, voi pe asta dati banii, pe prostii, bai! Ati luat
o maghernita acolo, voi de asta ne luati voi banii? .

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Da, domnul Bitcd, aveti dreptate si
dumneavoastré.

Dnul consilier Batci Ionel: Nu-i momentul oportun, pretul pe care il recomand, sub
10.000 de euro si oportunitatea acestei achizitii. Asta e, v-am spus la Focsani ....

Dna presedinte Oana Moraru-Serban : Bun, s-a notat.

Dnul consilier Cristea Ovidiu Riizvan: La urmitoarea sedinti si completeze i raportul
de evaluare prin extras de carte funciara ...Da?...si prin poze...

(discutii neinteligibile)

Dnul consilier Trif Mihai: Daca era prin centru pe undeva...poate era 22.000 euro.

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Extras carte funciara, fotografii. S-a notat. Si

Dnul consilier Cristea Ovidiu Rizvan: Extras carte funciari, schita apartamentului, fisa
tehnica...si poze...si poze...

Dnul consilier Bitca Ionel: Domnule, dar daci avea datorii la Bancd de 22.000 de euro,
si te duceai la un expert si 1i dadea banchierul ...... (discuttii neinteligibile)...asta nu face nici 2
bani.

Dnul consilier Cristea Ovidin Riizvan: Pai nu, ¢ acolo-n zona care este... Si chiar daci
gisim oportunitatea si ne infelegem la 10.000 sau la 9.000, ci a fost intradevir aicia de
acord...pornise discutia de la 8.000 si ¢l a spus c& sub 15.000 nu o dd. Acum vreun an jumatate,
doi... a zis cd sub 15.000 nu o da...acea garsonier3, acel spatiu care este....ci a zis cd a bagat bani...
Revenim. Ce facem cu zona care este de riu famati din 40? De 35 se transforma in 40. Trebuie s3
cumpérafi §i 40 daci vreti si-i dafi valoare pentru ¢d nu putem s facem un turn de sticla langa
groapa de gunoi care Inseamna 40.... Veniti cu un proiect care s deie toatd zona de acolo...

Dna pregedinte Oana Moraru-Serban: Asa este, insi in ceea ce priveste imobilul si
blocul 40... ...... (discuttii neinteligibile dul consilier Cristea Ovidiu Rzvan).... Asta este...

Dnul consilier Trif Mihai: Dar o si spuni si primaria, dom'le, este de interes national.
Dati-ne-o0 noud. Ca si vii completeze. E o stare de interes public. (discutii neinteligibile)

Dnul Dumitru Ciprian: Ca si va completez. Primiria nu poa’ si acceseze niciun proiect
de reabilitare pani nu este proprietar pe toati aaa pe toati constructia constructia. i atunci degeaba
vorbiti dacd vrem sd facem un proiect daca noi nu suntem proprietari pe tot.

Dnul consilier Cristea Ovidiu Rizvan: Veniti cu o idee ce aveti de ficut, ce vreti sa faceti
la 35 si 40.

Dnul Dumitru Ciprian: $titi foarte bine, ¢ nu e asa simplu cand se acceseazi proiecte
pentru finantdri. Cénd se acceseaza proiectele pentru finantiri trebuie si fie proprietate 100%.

Dnul Cristea Ovidiu Riizvan: Vreau si vid intentia pentru toati zona aia de acolo ce aveti
de gind sa faceti. Vreau si vid intentia. Atat, domnule, vreau si fac o parcare subterana, vreau si
fac o statie de metro, un aeroport. Atat.Vreau sa vad intentia pentru ci 35 degeaba facem boboc in
locul in care raméne 40 cum rimane. Stiti foarte clar ca 40 acum mai este putin si-1 ajunge pe 35.
Apoi nu mai au, canalizarea de aici infundat pana la etajul 2. Infelegeti? Nu mai spun cé 35 este
pénd la etajul 3 infundati.



Dnul consilier Bitci Ionel: Eu zic, daci mai stam un pic cu chestiunea asta nesolutionata,
ramane in asteptare, ci noi o si 1l lufim si aproape cu titlul gratuit, pentru ca nu are nicio valoare..c
ca atunci cand...Nu mai zic de dumneavoastra, da? CNATR-ul, a spus ¢ ati pierdut. Asa si ne crede
asta acolo.

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Dacd imi dati voie, haideti s& ne rezumam, va
rog, la subiectele ordinii de zi, dac# se poate.

(discutii neinteligibile).

Dnul consilier Bitcd Ionel: Probabil, e o investitie care noi pierdem... dacd la masa astaar
fi existat nigte negocieri, nu in interesul public... ar fi fost mediul privat. S-ar ridicat de la masa si
toti ar fi plecat. Dom'le, asta e ofertdi serioasa? La ce m-ati chemat aici? Dar noi avem in spate
banii publici. Ddm prea mult, dim prea putin. Dar daci ar fi fost banul meu, mé ridicam de aici §i
plecam. Cum s- dai ataitia bani pe chestiun....Care dintre noi ar cumpira porciria aia?

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: In reguls, haideti daca se poate si ne limitdm la
subiectele ordinii de zi.

Dnul consilier Trif Mihai: P#i hai si-i dim ceva ca si putem s ne facem treaba. Stii? Péi
asta e. Da-i ceva, hai ca si scipdm de asta. Da, dar problema... Ci in rest nu-i, nu-i si-i... Nu-i
zona. Daci era in altd parte, undeva mai spre centru...spuneai, bai, totusi o garsoaniera acolo, se
gaseste cineva si o ia. Acolo nu se duce nimeni.

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Am inteles. Am finteles. Bun. Ca si
concluzionim...Pentru a concluziona primul subiect de pe ordinea de zi. S-a notat un pret propus
de citre comisie de aproximativ 10.000 de euro de la care si se porneasci negocierele. S-a avut in
vedere inclusiv intentia unei dezbateri publice cu privire la exprimarea unei opinii, daca este sau
nu oportun sau de interes pentru municipalitate si se achizifioneze acest bun. Si de asemenea s-a
notat completarea raportului de evaluare cu extrax de carte funciari, cu poze, pad sau fisi tehnic.

1. 2.Achizitionarea fostului cabinet medical al dr.Zarii Marius-Dan situat in localitatea
AdjuduVechi

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Acum, daci imi permiteti, trecem la subiectul
numérul 2, respectiv posibila achizitie a fostului cabinet medical a domnului dr. Zara Marius-Dan
din localitatea Adjudu Vechi. S-a discutat si la sedinta comisiei de data trecuti despre acest subiect.
Domnul doctor a venit e¢u o propunere cétre noi ficutd in ianuarie 2025, deci discutim despre mai
bine de un an de zile. Dumnealui la momentul acela a propus un pret al terenului pentru suma de
800 de euro i pentru constructie 48.150 de euro. Aceasta este propunerea domnului doctor...S-a
facut o adresd de rispuns. Aici existd un extras de carte funciard, doar pentru informarea noastré,
s-a solicitat un raport de evaluare, prinire care valoarea rezultati este de aproximativ 48.000 de
euro, daci mi-am notat eu bine. De asemenea, in decursul anului trecut, la sedinga anteriors, am
mai avut un raport de evaluare care prezenta un pret similar. Acum, fireste, interesul nostru este si
ne comunicati si dumneavoastrd care ar fi o limiti aproximativa, minima, maxim3, de la care putem
sa incepem negocierile §i in cazul acesta. Mentionez c# la sedinta trecuti s-a votat cu o majoritate
s s-a aprobat la momentul acela demararea negocierilor pentru achizitia cabinetului medical,

urmand sa se stabileasca care va fi destinatia. De asemenea, mentionez faptul i aceasti achizitie
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ar fi mai mult decét oportuni, mi gandesc eu, pentru municipalitate, intrucit ea este cumva lipitd
de o altd constructie a noastra, astfel incit ar ajuta la reintregirea patrimoniului public a acelei
cladiri, care este situati central si ar fi de interes public pentru noi.

Dnul consilier Stoica Constantin: Deci clidirea care e lipita este a cooperativei, a fost a
cooperativei.

Dna presedinte Oana Moraru Serban: Ea este a primariei, este intr-o stare degradati,
destul de avansata.

Dnul consilier Stoica Constantin: Este in stinga unde erau magazinele. Exact, odati a
fost un magazin. Dar ea a fost normal a Primiriei, nu stiu cum din public s-a facut privat la doctor
gl acum vrea Primdria si o cumpere.

Dnul consilier Trif Mihai: Pdi §i cine a vindut-0? Cine a vandut? A véndut-o
primaria...acolo, la...?

Dnul comnsilier Stoica Constantin: Pii cine a vandut-0? eu?

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: fn trecut, da, da.

Dnul consilier Trif Mihai: Pai si cu cat i-a vAndut-? Atunci?

Dnul Cristea Ovidiu Rizvan: A fost o lege data...

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Nu avem datele acestea.

Dnul consilier Cristea Ovidin Rizvan: In care ...cAnd s-a ficut medicii de familie... si
daci UAT-urile aveau spatii disponibile puteau sa le achizitioneze si absolut toti, care aveau CMI-
uri, stiti? Care avea cabinete medicale, cum s-au fiicut si la fosta maternitate ... in ce stare erau la
pretul respectiv si pe unde o si facd modificiri, investitii sau cei cu cunoasterea lucrurilor astea,
au trebuit sa facd sub finerea autorizarii DSP de la timpul respectiv. intelegi? Domnule, eu v-am
zis data trecutd, eu sunt impotriva total, am si argumente, deci nu pot si fac din punctul #sta de
vedere, chiar daca o di gi gratis. S-o scoati la vinzare in sectorul public, zicem, daci e de cea mai
mare. Pii ce poate s fie?

Dnul consilier Bitci Ionel: Doamnd, doamna, medicina primari in Roménia este asigurati
de medicii de familie de luni pana vineri, de la ora 9 pani la ora 2. De la ora 2 si apoi péna a doua
zi dimineafd la 9. Mai este este un serviciu care se cheama 112 si vine smurdul sau ambulant.
Cetétenii, care sunt scrisi la medicul de familie...nu toti au medic de familie? Sau daci il sun la
doui noaptea nu-{i rispunde. Deci il raspunde unul la 112 pentru ca acolo trebuie s investim bani.
Bu am si spus in programul meu atunci. Bai frate, trebuie si mai aducem una, doud ambulante, si
le dim una la &ia 1a smurd, una la serviciul ce tine de ambulantd sub statia de la Adjud. Pentru a
deservi populatia din zona rurali. Ci medicul de familie nu-i de gasit. Am spus eu, nu-i de gisit.
Chestiunca pe care o vrem noi si o facem aicia nu e oportuni. La acelasi lucru ajungem. Pentru
cd, pentru ca, omul dsta nu o s3 fie de gisit, o s locuiasci tn Adjud, nu o si locuiasch la Adjudul
Vechi. ... i deserveste pe oamenii dia foarte, foarte rar. Si atunci intreb eu: de ce sa blochez eu de
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banii in chestiunea asta aci? De ce nu astept... E ca cu notarii, ca i cu medicul stomatolog. Pdi,
daci ai terminat tu matale Dreptul si esti notar sau esti stomatolog, iti inchiriezi tu sau parinii un
spatiu, magazine la Adjudu-Vechiu sut cu duiumul ... unde faci notariat, stomatologie, medicina
de familie. La ce s& cumpdr eu asta acolo, ci s-a dus in cap, ci a plecat dul doctor de acolo, 0
cumperi apoi se instaleazi ciinii comunitari acolo si méine, poimaine sé se faca zob, cd asa a facut
dumnealui. La ce sa cumperi chestiunea aia acolo? De ce nu s-a reusit pina acum si se valorifice
in alt mod. Bai frate, dsta-i spatiul meu si-1 vand cuiva. Pentru ci nu a gisit cumpdritori, ¢ nu-i
atractiv asa ceva acolo.Noi spunem...ci va veni un medic de familie... Nu vine nici dracul sé se
duci acolo.

Dnul consilier Cristea Ovidiu Rizvan: Legea s-a modificat. Medicii familiei sunt obligati
53 nu mai puna in baza lor..., cel putin Tnapoi. Sa aiba 2300 de pacienti.

Dnul consilier Bitcid Ionel: Nu, dar asta va crea un fel de probleme cu... Stati, stati,
incepand de anul asta plata nu se mai face pe pacienti, nu, 30% conteazi pacientii aflati in lista gi
restu-s consultatiile medicale. Asta va fi viitorul. Poti si n-ai niciun pacient in listd. Te plitesc
dupa consultatiile pe care le dai. in viitor o sa fie asa, 2-3 medici din familie se asociazi si fac
programul non-stop. Pentru ci acuma nu gisesti sAmbéta pe nimeni, duminicd pe nimeni. (discutii
neinteligibile) Dacd ati suferit un deces, acolo, pani luni nu-ti di nimeni nici un certificat de
deces... Tre’ si-1 iInmorméntezi pe dla duminica...M-ati ingeles? Pentru ci medicii de familie pleaca
la schi....Noi dacé vrem si aducem medic de familic la Adjud, putem s3 ii facem spatiu cum vrem
noi. El tot navetist va fi. Navetist la Adjud, la Focsani, la Onesti sau in alta parte...Nu o si se mai
lege niciodati omul de zond. Cum nu s-a pus de legat politisti de zoni, toate posturile de politie in
judet sunt inchise, nu mai sunt niciodati pumpi, horn acolo, cind nimeni nu mai sti acolo. Dom'le,
suni la 112 si-a venit. Timpul de interventie la cadre este 15 minute la judet, 9 minute la Siscani,
la Corbita 14 minute, adica sunt calculate toate... Daci suni pe medicul de familie la 2 noaptea,
aaa... pind ma imbrat, pand la Focgani, pana nu stiu cum, nu porneste magina, pana curata gheata,
ai murit! Deci tofi dstia vin, care fac non-stop serviciul urgente, ambulante, smurd. Asa ci aceasti
cheltuiald, v spun eu cum.... Deci nu-s banii in nostrii, nu-s banii primériei, banii statului. De asta
negociem noi, ci daci era un investor privat, se ridica si spunea: nu mi intereseaza. Eu vi intreb
pe dumneavoastrd, domnul Trif, Analina SRL. De ce n-ai cumparat asta acum? Oferta nu a fost
numai a Primdriei, a fost in bloc asa. Pentru ¢ nu-i...

Dna Presedinte Oana Moraru $erban: Domnul Bitca, daci fmi dati voie acum...

Dnul consilier Trif Mihai: Cladirea aia s se vanda, ma scuzati un pic, cladirea aia se se
véand la un particular. 4 scoate i primaria partea aialalti la vanzare, ca omul si stie.

Dnul consilier Stoica Constantin: N-are voie, pentru ¢i nu poti si vinzi din proprietatea
primdriei la privat.

Dnul consilier Cristea Ovidiu Rizvan: E proprietate publica.



Dnul consilier Stoica Constantin: E proprietate publica, nu poti si o vinzi.

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Daci imi dati voie, vd rog, nu trebuie sé limitdim
nici discuia dar nici intentia noastra de a achizitiona acest imobil doar pentru aise da o destinatie
de cabinet medical. El momentan are o destinatie de cabinet medical, insa destinatia constructiei
in sine conform incadririi din cartea funciari ... ea este de constructie administrativd si social-
culturala. Deci acel imobil in momentul in care ar fi proprietatea noastra in integralitate, atit partea
pe care o detinem deja, dar si partea pe care am putea s o achizifionim, i se poate da o altd
destinatie, asa cum a mentionat si doamna secretar, se poate da o destinatie de centru de zi, de
centru cultural, nu stiu, orice forma de manifestare, pentru activititi pentru copii, pentru activitagi
de agrement. Deci nu trebuie neapirat si aibi o destinatie de cabinet medical sau de dispensar
medical. Intr-adevir, daci se va constata nevoia sau penuria a...acestei functionalitati, cu siguranti
am putea si avem in vedere si aspectul acesta. Insi intentia noastrd, in primul rind, este de a
reintregi patrimoniu public. Nicidecum de a face achizitii doar pentru a avea o anumiti destinatie.
Pentru ¢, spre exemplu, daca in perioada urmatoare, poate peste citeva luni, peste un an, noi vom
gési o linie de finantare pentru un centru de zi, asa cum a spus colega noastri. Atunci, fireste ci
am putea s profitim de aceastd oportunitate si si 1i ddm o noua destinatie clidirii. Nu trebuie si
limitdm functionalitatea doar la ... cabinet medical sau.... Pentru ci, intr-adevir, daci domnul
doctor Zara dorea si 1si continue activitatea, ficea acest lucru. Ins3, noi nu discutim acum despre
materia profitabilititii, ¢i noi trebuie si avem in vedere interesul public, interesul comun, al
comunitatii. Fireste, acum, la sedinta anterioari s-a discutat deja, deci noi am depisit punctul in
care suntem sau nu suntem de acord cu achizitiile. Noi acum aveam de stabilit, in materia pretului
stabilit prin raportul de evaluare, care este marja de la care noi putem s& facem o negociere. Astfel
incat, pornind de la pretul din raportul de evaluare de 48.000 de euro, aveti o idee, o directie, o
intentie cu privire la o limiti minim&, maxim3 in care putem si desfasurim negocierele? Care este
viziunea dumneavoastra? La ce v-afi gandit?

Dnul consilier Trif Mihai : Dar totusi trebuie si trecem cu o treabd... Nu este mai bine.

Dna Presedinte Oana Moraru Serban: Nu, nu, nu, nu trebuie, nu trebuie. Este o
propunere.

Dnul consilier Cristea Ovidiu Riizvan : Este o propunere. Dansul aceste sume le-a
recuperat in totalitate. Stifi lucrul #sta, da? Deci ea are valoare 0, clidirea, din punct de vedere al
domnului doctor Zari. Deci, zero.

Dna presedinte Oana Moraru Serban: Da, dar dumneavoastri...

Dnul consilier Cristea Ovidiu Razvan: Revenim. Iar este mai bine, din punct de vedere
ca primdria, s& administreze mai bine ceea ce deja detine, da? Cladirile de la Adjudul Vechi, care
urmeazd s fie modernizat i reabilitate...Ce o sa faceti cu ele? Cate centre de zi o si faceti?
Discutdm de Adjudul Vechi. Deci nu discutam de partea de sud a capitalei.

10



Dnul consilier Bitcd Ionel: O si iasi scoala aia la gata si ce o si facem cu ea? O sd facem
ca la Tandisoaia, s-au reabilitat toate scolile si niciun copil.. $i noi nici un copil. Deci mai sunt
acum §i asa care sunt in proprietatea priméariei.

Dnul consilier Cristea Ovidiu Rizvan: Sunt in proprietatea primériei. Hai s administram
foarte bine patrimoniul pe care il detinem. Noi nu suntem in stare si punem geamuri la ceea ce
avem.

Dnul consilier Stoica Constantin: Facem parc si cdminul....Adica reabilitam parcul si
ciminul cade san mai Intirzie. Reabilitim parcul? Nu, nu. Uniunea Europeani, asta... Deci,
cladirea asta... Deci, intre asa...

Dnul consilier Cristea Ovidiu Riizvan: Cu 40.000 euro puteti si faceti ceva la Adjudu
Vechi, cé este foarte frumos la ceea ce detineti acum. Dac# vé doriti sd faceti asa ceva.

Dnul consilier Bitcd Ionel: Dar sa luim un pic, si vedem case la Adjudu Vechi, doud
camere, bucitirii si alte imobile... si vedeti care e pretul...

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Totodati, daci imi dati voie, rolul si obiectivele
comisiei... Deci, noi ne-am intrunit astiizi aici si scopul acestei comisii este de a negocia in interesul
municipalitatii, de a stabili pref, conditii contractuale si modalitifi de achizitie. Oportunitatea
vanzarii, dacd este sau nu este oportun sau... am depiisit perioada aceasta, plus ci, din cite mi-am
géandit n sedinta Consiliului Local, a fost pusi in discutie oportunitatea achizitiei, inclusiv.

Dnul consilier Bitcii Tonel: A fost pusi, dar nu s-a luat nicio hotérare atunci.

Dna pregedinte Oana Moraru-Serban: Ny, nu s-a luat.

Dnul consilier Biteii Ionel: A fost doar de informare a Consilierilor. Nu s-a cerut un punct
de vedere atunci.

Dnul consilier Cristea Ovidiu Rizvan: Asa este.

Dnul consilier Bitci Ionel: Numai a fost o informare. Mai fratilor, vrea si véndi la
Adjudu-Vechi, vrea si vindi. Nu are decat si vandi.

Dnul consilier Cristea Ovidiu Rizvan: N-a hotiirat nimeni ci tre’ si cumparam, doamni.,
N-a hotarat nimeni 3 noi tre’ si facem aceasti achizitie.

Dnul consilier Bitci Ionel: Domnul a spus, ne mai trebuie un lucru, si modalitatea de
achizifie. Eu vi spun, modalitatea de achizitie este acceptarea unui donatie. Sa o doneze primiriei.

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Atunci nu mai suntem in cazul unei achizitii,
suntem in cazul unei donatii.

Dnul consilier Bitei Tonel: Pii ce facem cu un lucru?Adica rispunsul pentru dumnealui,
la momentul 4sta, nu ne intereseazi chestiunea aia. Noi nu reusim mécar si administrim alea care
avem noi, cladirea aia care ¢ gard in gard cu dumnealui, si avem in derulare, reabilitarea, tot ce
inseamni Adjudu Vechi. Pai scoala aia, c4nd va fi la gata, toate clasele trebuie si se facd ceva cu
ele, ca alifel s-ar_alege praful de ele si le scoti la inchiriere, la or3, centru de zi, stomatologie,
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notariat, cabinet medical, pentru ¢4 scoti scoala la gata. Eu nu vreau s3 ne mai intereseze chestiunca
asta. Asta si o vanda dumnealui care vrea sa-gi faca casi la Adjudu-Vechi gi gata.

Dna presedinte Oana Moraru-Serban : Inteleg, deci propunerea dumneavoastrd ar fi sa
revenim asupra opiniei, respectiv... Si considerdim ci nu mai suntem de acord cu posibila achizitie.

Dnul consilier Bitei Ionel: Daci dumnealui nu-i mai trebuie gi vrea sa ne-o dea in loc, nu
sa ne-o dea cu titlul gratuit. Nu cu bani. Cu bani nu o ludm noi. Ca daca era vorba si fie rentabils,
profitabili, o lua un investitor. O lua un investitor, dar n-a luat-o nimeni.

Dnul consilier Stoica Constantin: Poate si ne-o dea §i cu un euro, noi nu ne suparam.

Dnul consilier Cristea Ovidiu Rizvan: Dansul a luat hotirérea si plece...in 2005...10
ani...in 2015.

Dnul consilier Bited Ionel: Noi nu-1 judecim pe dumnealui, e alegerea dumnealui daci a
plecat. Noi acum discutdm dacé este oportun, si ne legam la cap cu chestiunea asta. Ba daca io
tot...am fost in Adjudu-Vechi zilele trecute...(discutii neinteligibile)

Dnul consilier Trif Mihai: Dac3 ati fi scos ciminul la vinzare i curtea aia, poate mi
gindesc si eu sd cumpar. Dimineatd cénd trec pe acolo, mi si interesez. [a mi, ce avefi,
priméria?...Lasi, eu am zis aga. Am ficut altceva. Dar cabinetul domnului Zari, nu-1 va cumpirat
nimeni, niciun particular pentru ca este lipit de clidirea primdriei. Da. Si ai primaniei. Si ai
grimadi. Asa ai grimada. (discutii neinteligibile).

Dnul consilier Bitcii Ionel: Acum ai zis un lucru de procurator. I-a zis Daclu. E o cladire
in Burcioaia care e gestionati de Ministerului Culturii. La vremea cind lucra a spus. Domne, zic
hai s& o dim in jos. Era primar Costici Armencea pe care vremea aceea. Domne, hai sd o dim in
jos. P& nu poti domnule ci-i Ministerul Culturii. M3i frate, intr-o noapte vin doi golani. Sio da
jos péna dimineata. $i si vezi cum se poate. A cizut clidirea jos si acum s-a putut face si altceva.
Asa gi cladirea asta, a doctorului Zar3. Pii frate, azi mai sti in picioare, mdine o si o transform in
clinica gi poimiine s-a ales bules de ea (:. Si atunci spune aga, Primiria Adjud, tu ce masuri ai luat
sa reabilitezi §i s faci acel ceva. Hai si ne limitdm la ceea ce putem deocamdati i la banii care-i
avem. Deci noi, am spus, n-am majorat impozitele si taxele acolo de ani de zile, ca s ne batem
Joc de banii aceia, care nu stiu dacd vor riméane la noi, sau ar putea si-i ia guvernul pe toti.

Dnul consilier Stoica Constantin: Marea majoritate,

Dnul consilier Cristea Ovidiu Riizvan: Nu, o si fie invers, numai invers.

Dnul consilier Bited Tonel: Da, da... noi ne-am adunat, suntem un pic mai zgérciti anul
dsta, cu mana mai strinsa, ci nimeni nu... Vedeti ca vremurile sunt foarte grele? E adevarat. Si ca
domnul Chiper mai devreme vrea si scape de bunul #la ci nu-i de folos, si domnul doctor Zara
vrea sd scape de el céi nu este de folos, si acum suntem noi, frate, cui si o bagi pe git ? Unei unititi
publice, da? Cu bani publici, bani de la stat, ¢i un investitor privat nu se duce acolo. Iar noi nu
suntem chiar aga, sa... spunem domnule, cd ne batem joc de bani, ¢ si pe noi ne judec altii. Eu v-
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am spus, daca asta ajunge in sedinfa consiliului local, o s& fie cu sala plind. Adica vin 100 de
oameni de pe strada. Si noi ziaristi! Chiar nu v duce capul, nu vedeti ca-s niste prostii, ce vreti sd
faceti voi aicea, ce vreti sa cumpdrati voi aici?

Dnul consilier Cristea Ovidin Riizvan: Dul Bétc, eu spatiul de la dul Chiper, am fost in
el si 1-am vazut de la a la z. Nu vreau si mai zgindir putin si-i cer si lista de investitii ca si
descopir cd jumatate din lista de investitii si-a ficut la Casa dansului, da?... de pe strada Siret.
Pentru ca dansul a spus ci a bagat 26.000 de euro acolo. Dumneavoastrd, domnul Trif, avefi
experienti. Cite materiale de constructie, limitate, poti lua cu 26.000 de euro? Gresie, faian{d, cd
n-are nimic altceva, deci n-are nici micar o masa acolo. intelegeti?... Nu, dar si stifi ci n-are
porcelanosa, si stiti... Deci eu am pus porcelanosa, mi-am pus porselanosa, adusé special din
Spania, si-am pus porselanosa si nu m-a costat atit. El nu are nimic. Deci, si fie foarte clar! Ca sd
nu faci si mai zgindar. Deci vorbim foarte clar. Adicd deci chiar nu doresc si ne ieie de fraieri.
Si nici institutia asta nu poate fi luata de fraierd, ci hai ci stii cum, n-am cui s vind, dau si eu
kilogramul de c... cu 6 lei la bitrani.

Dnul consilier Stoica Constantin: Dar daci vine intr-o noapte o instiintare: Domnule,
Priméria din Adjud, vrea si dirime blocul ila 35. Vrea sd-1 dirAme. Ci nu mai e si 35 si 40. Ci
vrea si faci ceva. Ce face dla cu blocul? Cu magazinul.

Dnul inspector Theodor Popa: il expropriazi si merge in instanti.

Dnul consilier Bitcii Ionel: Existd expropriere in interesul public. Dumnealui a pierdut
terenul de 1dng3 autostradi in interes public.

Dnul consilier Trif Mihai: 16 hectare mi-a luat din 70!

Dnul consilier Stoica Constantin: Nu se poate face in interes public?

(discutii neinteligibile)

Dnul consilier Cristea Ovidiu Rizvan: N-a incercat niciodati!

Dnul consilier Stoica Constantin: N-avem juristi si incercim si noi varianta asta?

Dnul consilier Bitei Ionel: Si nu crezi ci va riméne aia picioare acolo, daci vom pierde
finantarea si trecem la demolare acolo. Trebuie si expropieze acolo un interes public. O sa fie

nevoita, de nevoie de 15.000 de euro. Evaluarea se face de expert independent, avand in vedere
preturile de pe piata.

Dnul consilier Stoica Constantin: S-a fiicut evaluarea.
Dna pregedinte Oana Moraru-Serban: in reguli. Putem...

Dnul consilier Cristea Ovidiu Riizvan: Raportul de evaluare respects. Acum, serios....
Nu-i rau. Este autorizatda ANEVAR, respectd. Pentru ca sunt 8 metode de evaluare. Infelegeti?
Deci trebuie si se respecte. Nu este complet. Asta e partea a doua. Deci nu este complet. Dar
raportul de evaluare, si stiti ¢4 respectd. Plus faptul ¢4 nu di cum cum di raportul de evaluare al
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lui domnul Carabulea, nu di si variante de alegere. Adica trebuie si-mi prezinte mie i cealaltej.
Ce s-a vandut la blocul 35, la blocul 40, 1a blocul 42, Ia blocul 62, la blocul 61, de aset%u:,nea naturaf
ca si pot si-mi fac o idee. Deci, vi zic, aceasti metoda a compara;ie.i nu a fost f(?losrca, v-am mai
spus. Un raport de evaluare se poate face prin 8 metode diferite. Aici s-a fém.lt.prm centru de <':ost,
scrie foarte clar in raportul de evaluare. Deci nu s-a folosit metoda comparafiei, care s-a folosit tot
de citre doamna Catilina Cristea la raportul de evaluare al lu” Lux Trans. Intelegeti?

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Bun, dac3 tot afi abordat subiectul, haifle;i sd
trecem, vi rog, la punctul numirul 3 al ordinii de zi, respectiv avem o oferti de Vﬁnzarf: in ce.ee.t
ce priveste achizitionarea a 503 mp, localizat in Str.Tineretului nr.35 din Municipiul Adjud. Aici
avem un raport de evaluare pe care l-am solicitat deja si care prezintd un cost rezultat, un pref
rezultat,

Dnul Cristea Ovidiu Razvan: De 31.700. Si dansul cere 37.500.

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Se poate consulta aici. Intentia noastra cu titlul
informativ.

Dnul Cristea Ovidiu Riizvan: Aici. Raportul de evaluare ¢ 31.000, dar dansul cere 37.500.
Are dreptul s ceari.

Dnul consilier Trif Mihai: Vinzitorul cere....

Dna pregedinte Oana Moraru-Serban: Aici. Aduc in vedere urmitoarele mentiuni : Aici
este Strada Rozelor .... intentia noastrd si posibila achizifie a acestui lot care ar fi aici este de a
face o trecere cumva si de a miri, si zicem, strada Rozelor, astfel incat si existe o continuitate
astfel incat sa deserveasca si tuturor celorlalte imobile care sunt in dezvoltare in zons.

Dnul consilier Stoica Constantin: Si putem s3 iesim la gritar.

Dnul consilier Bitci Ionel: Nu stiti unde-i, nu?

Dnul consilier Cristea Ovidiu Rizvan: Aici, aicia.. nu... stiu.

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Da, da, o continuitate, Asta deja este intabulati
aici...

Dnul consilier Bitci Ionel: (discutii neinteligibile)....ca si nu mai treaci péanai in chestiunea
asta pe aici poate, se vor gasi bani pentru ingradirea acestei proprietdfi, priméria, stadionul, nu stiu
cum. Mai treci pe aicea, ci mai deranjezi.

Dnul consilier Trif Mihai: Bine, dar e intrare si de la...de aici.

Dnul consilier Bitcd Ionel: Are dreptate cei care au solicitat acces la strada Tineretului.

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Deci, acces momentan existi din strada
Tineretului. $i am mai putea si mai géisim o forma de acces. (discutii neinteligibile) Aceea mai
lunga este strada Rozelor, care ea se afla in patrimoniu public, respectiv dunga aceea mai lung3,
dar este strada Rozelor. Aici ajungem din... Aici e stadionul. Acesta e stadionul. Acesta este noul
teren de fotbal, tenis... Da. Aici e intrarea care se vrea din spate. Asta este strada Rozelor. Se afld
in patrimoniu public. $i aici sunt, aici, exact, sunt case. Aici sunt dous sl aici este alta.

Dnul consilier Trif Mihai: Aici sunt dous, aici este alta. C3 aici in capit am gi eu. Le-am
luat tot de la Carabulea. Aici, aici, aici. Le-am luat patru.

Dna pregedinte Oana Moraru-Serban: Astea doui. Asta e lotul 1 sl asta e lotul 2.

Dnul Sivescu Valeriu Yonel: Ideea este ¢i in viitor va fi o sali de sport aici. Asa se
preconizeazi. Deci cei care vor intra pe strada Rozelor...

Dnul consilier Trif Mihai: Si nu va mai fi intrare si de aici 1n goseaua care vine.
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Dnul Sivescu Valeriu Ionel: Aici e unul, cum ii spune , Danis. Asa, asa, asa. Deci este in
Rozelor. .

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Rozelor e asta, domnule. Asta este Rozelor. Aici
vine stadionul. ) o

Dnul Siivescu Valeriu Ionel: Si va veni de pe strada de aici, incd nu i-a dat nimeni o
denumire, va fi perpendiculara si vor avea acces inclusiv de aici. Iar aici va fi un...o sald de sport.
Asa, se preconizeaza.

Dnul consilier Bitci Ionel: Uite ce sali de sport e. $i iar ajungem la imobiliare.

Dnul Sivescu Valeriu Ionel: Deja sunt, structura e... Domnul Trif, structura este deja
donati din citre Holchim, Somaco. Nu stiu daci ati vazut cdnd sunteti aici.

Dnul consilier Trif Mihai: Asta nu e ceva rau.

Dna presedinte OQana Moraru Serban: Bun, acum, avind in vedere propunerea
véanzitorului, respectiv 37.500 de euro si pretul din raportul de evaluare, respectiv?

Dnul consilier Cristea Ovidiu Rizvan: 31.700 euro.

Dna presedinte Oana Moraru Serban: 31.700 Spuneti-mi dumneavoastrd dacé aveti vreo
propunere concreti in ceea ce priveste un pref minim, maxim, sau de la care s& pornim negocierile.

Dnul consilier Cristea Ovidiu Razvan: Da, 25.000.

Dnul consilier Bitcd Ionel: Ce suprafati e acolo?

Dnul Siivescu Valeriu Ionel: Nu stiu cu cét s- a vAndut lea primele patru. 503 metri patrati.
Am facut loturi pentru fiecare din astea,

Dnul consilier Cristea Ovidin Riizvan Eu v pot spune sincer ci sunt de acord cu achizitia
din punctul de vedere. Dar eu cred ci nu vreau si v spun.

Dna presedinte Oana Moraru Serban Da, da, da, cum vedeti dumneavoastra.

Dnul consilier Trif Mihai: si eu sunt de acord.

Dnul consilier Cristea Ovidiu Rizvan: Chiar este un lucru foarte bun pentru primirie.
Dar si aici, insd, nu s-a folosit metoda comparatiei, s-a folosit numai cu Focsani. Dar a folosit
numai cu Focgani, care nu te supira, nu este de acelasi lucru in concret. C3 totusi, zic, este ajuns
din Focgani. A folosit numai din Focsani intr-adevir si prefuri mult mai mici. La niciuna nu ajunge
la preturi de 37500, cét cere dinsul. Adica un pret de 25.000 mi se pérea decent, sincer.

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Cét face 25.000, deci in jur de 50 de euro pe metru
pétrat, da? Pe raportul de evaluare € 63.

Dnul consilier Bitei Ionel: Daci n-ar vinde dumnealui asa, cine ar fi cel mai prejudiciat,
cel mai nemultumit? Qamenii din zona de acolo?

Dnul Séivescu Valeriu Ionel: Sunt alea 3-4 locuinte.

Dna pregedinte Oana Moraru Serban: Deci ar fi vorba despre aceste 3 locuinte, care ele
momentan aici au strada inchisi. Strada se infunda aici, s3 zicem. Si fireste si ulterior proprietarii
imobilelor de aici, respectiv, primele doud loturi aici sunt vandute, urmitoarele dous inci nu sunt
vandute, iar cele patru de aici, de asemenea care au iesire la strada Tineretului, sunt vandute. Deci
reprezinti proprietate privati. Adici am aduce odati un prejudiciu acelor trei locuinte unde deja
cetatenii locuiesc aici, dar fireste si acelor doi proprietari de aici, plus cei patru de aici.

Dnul consilier Biteii Ionel: Aici ¢ mani cereasci ci afi scos la vinzare ¢ se poate suci
asta maine.Asta ¢ un succes, asta mi gandesc.

Dnul inpsector Theodor Popa: Da.

Dna presedinte Oana Moraru Serban:. Si stiti ¢ din informatiile din piati, loturile sunt
atragatoare. Adic# existd interes spre a fi achizitionate si cele care au mai rimas. Astfel incét dacs
zona se dezvoltd din punct de vedere rezidential, ar fi un cagtig pentru municipalitate. Ce vrefi si
spunem despre asta? Cu acces din stadionului de aici, momentan existi.
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Dnul consilier Trif Mihai: Nu, am acces tot de aici. Astea sunt loturile mele.

Dna presedinte Oana Moraru-$erban: Da, da, da, si de pe calea asta de acces.

Dnul consilier Trif Mihai: E accesul aici, asa, si eu merg in fata... Asta e, acestea sunt
loturile mele care ies in strada Grii. o

Dnul Sivescu Valeriu Ionel: spun ci aici este sens unic, si stiti. Dumneavoastra s.tlp, ci
aveti loturi achizitionate aici. Da are iegire in strada Gérii. Vorbesc serios, aici este sens unic.

, Dnul consilier Trif Mihai: Am iesit in stradi garii. $i s-a spus s autorizati demolarea
ciminului la...Poate acum trebuie si-1 cumpére. Bu am iesit in strada Garii. in strada Girii e baiatul
dla. Dar e domeniu privat. Da, da, da. Credefi c& acolo ii mai prinde politia, acolo cum ea, cu
sensibil? Sa nu faci atit ori.

Dnul Siivescu Valeriu Ionel: Eu v-am spus cum i-a probat...

Dnul consilier Trif Mihai: S se Impace unii cu altii, c& nu intra in tot birurile.

Dnul Siivescu Valeriu Ionel: Ei, il aveti pe domnul Zetu. Zetu?

Dnul consilier Cristea Ovidiu Riizvan : Da, Zetu Mircea are casa acolo, a féicut cerere si
la primarie, ci...

(discutii neinteligibile)

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Deci suntem 10 prezenti.

Dnul consilier Trif Mihai: A, o cumpirat teren. E alti treabai. .

Discutii consilieri:

Nu, dar pentru ci... Si-o da la care nu-mi se-a zbats ci de ce, de ce? Care e unul ... Acolo, vi zic,
sd puneti de la Vinexport, a Focsani. $i dupi aceea, asa, un tinetest, plus atit ci aia... Aici nu stiu
dacd e 3/80, dincolo au 3/80 la Focsani.

Preful...

S& vi spun, nu are utilititi pentru acolo. Eu am curent aici. Puteti si scrieti asa, 10.000, print,
30.000, o informatie cd variazi, de 31, 70, de 7, 4.

Nu, 26,5 la Focsani. Da, 27,5. Chiar am o lemn3 din spatii, satu. 27 la Focsani. 25, 29 la Focsani.
Una e de 2000 de metri, deci nu ai ce si faci. Nu, am luat pan3 la Andra Spir.

Este 50 de euro metrul patrat, nu?

Nu ci asta care are 2200 de euro in vest, nu are cum si fie 10 euro metrul patrat. Restul de 50 de
curo metri patrat. Bun réi. Deci, sa-ti réi, ce nu-{i astept euro/metrul patrat?

Dna pregedinte Oana Moraru-Serban: Bun, am notat ceea ce ati spus dumneavoastri, s-
a notat propunerea.

Dnul consilier Cristea Ovidiu Rizvan: $i pe Str.Valter Miricineanu, care totusi este
aproape de centrul Focsaniului. 26.500.

Dnul consilier Bitci Ionel: Da, domnu, aveti dreptate la pretul la ce spuneti. Eu vi spun
la faptul cd dacd noi suntem impotriva sau nu ne convine pretul, spunefi cd e prea mare. La dstia
de aici §i la dstia care sunt aici. Deci, eu de asta zic din nou, daca vor la vinzare ca si fie la 500
m, nu trebuie s fie ..... Daci se suceste dsta, voi sunteti la méina mea, mi, nu eu la ména voastra.

Dna pregedinte Oana Moraru Serban: Daci pornim de la un pret de 50 de euro pe metru
patrat, raportindu-ne la 63 de euro din raportul de evaluare, respectiv la 74 de euro cel propus de
vanzitor. Spunefi-mi dumneavoastri, deci minim si zicem 50 de euro si urcim péna la cit? Eu va
intreb aceste detalii incdt pasul urmitor... In functie de ceea ce stabilim, pasul urmitor este si ne
intrunim in prezenta vanzitorilor, cei care veti avea disponibilitate si in functie de ceea ce decidem
astfel incét noi .... numai putin, numai putin intervine domnul Sivescu, daci-mi dati voie un pic,
spuneti, spuneti..,

Dnul Sivescu Valeriu-Tonel: Lafimea terenului este de 20mp iar nous pentru o strada ne
trebuie 7 mp. Da? In stanga, in dreapta, lotului respectiv, aia se poate vinde la respectivii...
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Dnul Dumitru Ciprian: Proprietarii aldturati, da. . o

Dna presedinte Oana Moraru-$erban: Adicé o discu... Ba da, ba da. I@-pemtegl o
mentiune, colegul nostru de la Urbanism a ficut o observatie foarte potrivits, respectiv, avem ac:olo
un e;itras de carte funciard, misuritoarea care s-a ficut acolo, conform puz-ului, ar avea o lafime
la strads de 20 de metri. Haideti s vedem. De la 2 la 3, 14 metri. Pentru a se crea o cale de acces,
latimea minimi este de 7 metri. Astfel inct daci noi am face o stradd de 7 metri, diferenta de incé
7 ar putea fi instriinati citre loturile invecinate. ‘

Dnul Siivescu Valeriu Ionel: In jur de 200 de mp ar putea fi instréinatd cétre loturile
tnvecinate. In jur de 200 de mp ar putea...

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Da, poate si fie..Nu, deocamdatd, nu.
Deocamdati nu. Zona se afl3 in dezvoltare. Nu este nimic delimitat. in momentul in care a luat
priméria si vinde primdria la respectivii proprietari.

Dnul consilier Bitci Ionel: Iar se ajunge la... Imobiliare, acum vindem teren. Sau
diferenta, sau diferenta.

Dna pregedinte Oana Moraru Serban: Da sau diferenta... Se poate amenaja. Se poate
amenaja, fireste, cu spatii suplementare.

Dnul consilier Bitei Ionel: Nu poti si faci o sosea de 7 m, puneai un panou cu pari ilegal
la 2 m cind vine acolo. $i nu poti si te judesti cu el, ba, lasd-1, di-1 incolo de aceea. Asta e
pierderea, nu le spui nici cum. Dar aga se intAmpla peste tot.

Dnul consilier Cristea Ovidiu Riizvan : Ca doar dvs vi referiti la strada Constructorului
care este o stradd férd trotuare ....care este fird burti. Pe stradi, pe stradd, am incercat si merg pe
trotuar. Pe una nu ai cum, ca nu este trotuar, pe care de sus am fi vorbit mai inci de multe. Deci
pe trotuarul despre statia meteo, eu nu incap pe trotuarul de la statia meteo. Deci serios, din cauza
burtii, eu nu incap pe trotuarul de la statia meteo. Aici, da serios.

Dnul consilier Bitcd Ionel: Aici, eu ma abin...

Dna pregedinte Oana Moraru-Serban: Asta as fi vrut. Deci am pornit de la 50 de euro?

Dnul consilier Trif Mihai: Nu, dar aici ¢ mai simplu. E simplu cu lotul 3sta. P#i e simplu
cd pretul e cam dla, 31, deci nu e ceva exagerat. E de folosinti.

Dnul consilier Cristea Ovidiu Riizvan: $i increderea la care am mai spus, daci-l mai
{inem cu ce sd treacd pani la data din 1-a iunie, il luim gratuit. Facem compensare cu ce are dansul
sd deie la primirie.

Dna pregedinte Oana Moraru-Serban: Daca v mai existi disponibilitate, fireste in ceea
ce priveste lotul respectiv.

Dnul consilier Bitca Ionel: Ascultati. fl inchide total §i oferta se va adresa riveranilor. Bii,
vreti cale de acces? Vand eu cu bucata. Pentru ¢i primiria nu a fost in stare si vii faci cale de
acces.

Dnul consilier Cristea Ovidiu Riizvan: E altceva. Interveniti si aicea. Nu-i chiar asa. E
o cerinf de moarte, e altceva. E unul din cei mai mici si din cei mai mici. Nu e chiar asa. Nu au
facut nimeni ceva. Ii vor intra din strada Rozelor Aia e.

Dna presedinte Oana Moraru Serban: n reguli. Deci, ca si avem o directie comuna,
pornim de la 50 de euro si suntem dispusi si urcidm pén la...

Dnul consilier Cristea Ovidiu Rizvan: 51. Ce faci tu? Nu. Doamns, ci deci nu, v-am zs,
priméria asta nu e chiar asa un sac fira fund. Dati-o incolo de treabd vi dati seama, nu o si fie
chiar aga. Fara suparare. Nu, i cumpirim ceva ce e bine.

Dnul inspector Dumitru Ciprian: Eu as zice s pornim chiar de la 45, ca s avem unde
sé ne jucim.

Dnul consilier Stoica Constantin: Da, vreau 45, 51.
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Dnul inspector Dumitru Ciprian: 45- 55. o

Dnul consilier Cristea Ovidiu Rizvan: Si vina dul Carabulea, dacé tot vrea sd vina, sa
vini si cu antecedentele pe care le are dansul. .

Dna Presedinte Oana Moraru-Serban: Bun, discutia va fi comuni. $i asa cmn'spum-:a.rrf,
vom convoca comisia si membrii ai comisiei dintre dumneavoastrd care sunteti disponibili.
Participam la discutii, va fi o discufie de negociere §i vedem in ce punct ajungen.l. FiecareAc?
argumentarea. in reguli, bun, am notat un pret minim de 45 de euro pe metru pitrat i vedezm pzina
unde putem si urcim. Avand o concluzie a gedintei comisiei de astizi, vi rugém acum sd votam
pentru toate cele 3 puncte. Respectiv, conform convocirii comisiei de negociere, am avut 3 punctpf
pe ordinea de zi. Respectiv, punctul numirul 1 si o s vi rog sd votim, dak? Achizitionarea fostului
cabinet medical situat in localitatea Adjudul Vechi. Si votim Pentru? impotriva? Cine voteazi
impotrivd avem nevoie de o noti justificativi.

Dnul consilier Stoica Constantin: Nu, eu sunt pentru.

Dnul inspector Dumitru Ciprian: Am trecut din partea cu pentru?

Dna Pregedinte Oana Moraru-$erban: Deci reluiim. Deci, relufim ordinea de zi.
Ordinea de zi. Punctul numirul 1. Achizifionarea fostului cabinet medical din localitatea
Adjudu-Vechi.

Pentru? 1,2,3,4,5,6, 7.
7 din 10, da?
impotriva?

Dnul consilier Trif Mihai: Eu ziceam ci mai trebuia agteptat.

(discutii neinteligibile)

Dnul consilier Cristea Ovidiu Riizvan: Da, nu, C&...nu-i...putem s votam tofi pentru, se
voteaza in plen.

Dna presedinte Oana Moraru $erban: 2 impotrivi. 2 impotriva. Si abtinere? la punctul
numdrul 1, cu achizifia cabinetului medical.

2 impotriva. 3 impotriva. 3? 3, domnul Trif 3. 3.

Dnul consilier Cristea Ovidiu Rizvan: Vi dim si argumentul, dac3 vreti ci...

(discutii neinteligibile)

Dnul consilier Bitcii Ionel: De ce trebuie motive si justifici?

Dnul consilier Cristea Ovidiu Riizvan: Categoric.

Dna presedinte Oana Moraru Serban: Conform regulamentului, asa scrie.

Dnul consilier Bitcd Ionel: Trebuia inregistrati discufia noastrd si aia este motivafia,
acolo. Ce, mi apuc si scriu din nou ce am spus aicea? Trebuia inregistrati, si cu asta, basta.

Dna Pregedinte Oana Moraru Serban: Discutia este inregistrata.

In reguls, trecem la punctul numdrul 2. Achizitionarea garsonierei situati la parterul blocului 35
din strada Tudor Vladimirescu, municipiul Adjud. Pentru? 2, 4, 6. 6 voturi pentru.

Impotriva?

Abtineri?

9,6, 3,9, 10. $i domnul Rosu? Dumnevoastri? Stoica. Mi iertafi, ma iertati, v rog.

Nu iese numaratoarea. De ce? Ca sunt 11. A, si domnul Popa s-a abtinut, da? Da.

In regula. Si punctul numérul 3, achizitia lotului de 503 metri pétrati din strada Tineretului numérul
35.

Pentru? Unanimitate. Toti, da?
Dnul Popa Theodor :Unanimitate.
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Dna presedinte Oana Moraru Serban: in regula. Conform dism%;iei de astdzi, care este
disponibilitatea dumneavoastra si cind ati fi de acord ca sd convocdm gedinfa urmatoare pefltl:u 0
negociere cu vanzitorii? Respectiv, conform votului, cu domnul Carabulea, cu domnuvl ZarAa st ctf
domnul Chiper sau cum il cheama pe domnul. Care este propunerca dumneavoastrd? Cand afi
putea sa..

Dnul consilier Bited Ionel: 26 februarie, ora 12.00.

Dna presedinte Oana Moraru Serban: Atit de tarziu? Mai devreme?

Dnul consilier Cristea Ovidiu Rizvan: Nu, mai devreme...

Dna presedinte Qana Moraru Serban: Mai devreme. Mi se pare...

Dnul inspector Dumitru Ciprian : Pe 26 februarie, sigur, va fi sedinta a Consiliului local.
Da, de ziua a doua.

Dna presedinte Oana Moraru Serban: Da, mi se pare destul de tarziu. Undeva in
decursul siptimanii...

Dnul inspector Dumitru Ciprian: Nu ar fi mai bine s o facem inainte,eventual dupa
aceasta sedin{d de negociere si facem si o informare cétre consiliul local?

Dna presedinte Oana Moraru Serban: Sau poate chiar un proiect de hotarare.

Dnul inspector Dumitru Ciprian: Sau chiar un proiect de hotdrare in cazul unui vot
favorabil sau...

Dna presedinte Oana Moraru Serban: Siptiméana viitoare nu existi disponibilitate?...
Sau cum ziceti?

Dnul consilier Trif Mihai: Nu, pentru mine nu este problema.

Dnul consilier Bitcit Ionel: Nu, ci trebuie s instiintati oamenii Astia despre preturi, despre
oportunitate, despre asta §i o s vedem care-i pozitia si a lor. Cum apreciazi pretul la Focsani, o sd
vind cu pretul de la Baciu.

(discutii neinteligibile)

Dnul consilier Cristea Ovidiu Rizvan: Eu ce scrie acolo in materialul care mi-a dat, asta
a fost.

Dnul consilier Bitci Tonel: Deci trebuie s lisim timpul ofertantilor ca si se pregateascd
cd sigur, sunt nemulfumiti cu... dla nemultumit de pret, ca-i 45, dilalti doi nemultumiti, de
dumneavoastrd ¢ nu e oportun asa ceva, trebuie si lisim timp ca sé-gi ascuti sibiile..

Dna pregedinte Oana Moraru Serban: Bun, deci pirerea dumneavoastri este ¢ mai intai
sa le facem o notificare scrisd, si ia la cunostingi de...

Dnul consilier Stoica Constantin: Ei trebuie s3 se stabileascii cnd e disponibil.

Dnul consilier Bitcd Ionel: Noi ii chem#m, dar daci nu-s aici..mai ales dupi ce
comunicdm chestiile astea, vi spun eu nici nu mai vin. Nici nu mai vin acum.,

Dnul consilier Cristea Ovidiu Rizvan: Credeti? Nu ce pufin vin. Poate vin si dupa...

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Dar haidefi si avem o discutie in decursul
sdptamanii viitoare. Avem o discutie stabiliti aici la sediul institutiei, dupd care vedem ce putem
s facem. Spre exemplu, in siptiména urmatoare, 9-13. Aveti disponibilitate? 9-13.

Dnul consilier Trif Mihai: Eu am.

Dnul consilier Bitca Ionel: Eu am.

Dnul consilier Stoica Constantin : Eu am.

Dna pregedinte Oana Moraru-Serban : Bun, si punem la mijlocul siptimanii, 11,
miercuri? Nu ? Cand trebuie si fie ... 1a 127

Dnul consilier Stoica Constantin: Da, sau dup prénz. 12 fix? 12.

Dna Oana Moraru Serban: Ok. Miercuri, pe 11 februarie, la ora 12. Ar fi bine?

Dnul consilier Trif Mihai: Da, pentru mine nu e problema.
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Dna presedinte Oana Moraru-Serban : Bun, deci convocim si pe domnii vénzitori,
...miercuri, miercuri 11.02, la ora 12.

Dnul consilier Trif Mihai: Acum...convocati vAnzitorii ci...1a Carabulea ...se rezolvé..

Dna presedinte Oana Moraru-Serban Bun important este, domnul Trif 51 dommlm'r
membrii, important este si avem o directie comund, o pozifie comund. Fireste, intre timp ne mai
informém.... ‘ '

Dnul consilier Trif Mihai: Daci, pAni la urm4, sé lese un pret...s1 garsoniera...

Dnul consilier Cristea Ovidiu Rizvan: Deci, € 0 normalitate aga ca acum si se scape de
proprietiti pentru ci anul #sta s-a mdrit cu intre 80 §i mult mai mult, si dnul Popa anul sta se
dubleazs, pentru ci s-a schimbat din modul fiscal si stifi foarte clar, se trece de la 500 de euro,
1000 euro...Intelegeti? Interesul lor este s scape ct mai repede de el. Nu e mai simplu. Stim in
cazul asa §i obligati pe cei care 1si facd si vanzitori...Sa scape dupa parerea mea. Dar domnul
Chiper s-a pupat in alti legislatie. De ce nu este locatie rezidentiala? Intelegeti? Ce esEe acolo? Ce
s-a facut? Peste patru ani putem si le luam gratuit sau in contul impozitelor neplatite. In acest caz,
vreau si vi spun, c¢i nu sunt prea rea de lucruri, sunt prea rea de lucruri, dar la locul primarului.

(discutii neinteligibile)

Dnul consilier Cristea Ovidiu Riizvan: Deci aceasta sedintd, si ne ddm in cap Consiliul
local si consilierii. Dar restul este important. Daca nu se vorbeste despre acest lucru, trebuie s se
invafa consilierul. Asa spun, da? Serios? O si mai iei de oferti, o s& mai iei de avize. P#i nu.

Dnul inspector Dumitru Ciprian: In regulament scrie ca trebuie clarificiri ulterioare
$i abia dupa aia daca In urma clarificsrilor e la fel ...

Dnul consilier Trif Mihai: Pi iti ia clidirea de un milion de euro si mai trebuie toati.

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: In urma votului exprimat, daci imi dati voie, in
urma votului exprimat, respectiv, pentru posibila achizitie a garsonierei de la blocul 35 s-au
exprimat 6 voturi pentru, 3 impotrivi, 1 abfinere §i o absenti a dnei Nistac. Astfel incat, aici,
neintrunindu-se numarul minim de voturi, respectiv 2 treimi, pentru a se¢ lua o decizie finali in
sensul acesta, facem o clarificare si v mai intreb inci odats. Punctul acesta si inteleg cd riméane
in asteptare deocamdatd, avand in vedere ci era necesar un numdr minim de 7 voturi in vederea
achizitiei.

Dnul Ciprian Dumitru: {n vederea inceperii negocierii.

Dnul consilier Cristea Ovidiu Rizvan: Fiecare am citit regulamentul. La fel cum zice si
la codul administrativ si cind o si se faci achizitia céte voturi sunt necesare.... in consiliul local.

Dnul inspector Dumitru Ciprian: Da, le luim pe rand. Mergem pe regulamentul comisiei.

Dnul consilier Cristea Ovidiu Riizvan intelegeti?

Dna pregedinte Oana Moraru-Serban Da? Deci pentru urmitoarea...

Dnul consilier Cristea Ovidiu Riizvan: Si faceti cu ceilalfi doi. O si va spuni domnul
doctor Zara, sa-1 sunati daci voi sunteti disponibili, pentru ¢4 dansul la Focsani are alt program si
nu mai are drum niciodat3 pe aici.

Dnul consilier Trif Mihai: Stati ca, am impresia ci nici la dul dr. Zars...

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Ba da, acolo au fost 7. Se intruneste numirul
minim.

Dnul consilier Cristea Ovidiu Riizvan: A votat si domnul Popa pentru. Au fost 7.
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Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Iar in ceea ce priveste terenul din strada
Tineretului de asemenea, s-au exprimat 10 voturi pentru.

Dnul consilier Trif Mihai: Acolo trebuie si vedem cu pretul si mai lese ceva.

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Ok, deci pentru sedinfa urmétoare din ziua de
Miercuri, 11.02.2026, ora 18:00, se va convoca domnul doctor Zara si domnul Carabulea.

Dnul consilier Cristea Ovidiu Riizvan: Daci cumva nu poate,ne anuntati, ca nu esti foarte
multd vreodati. E ierarhicea, trebuie si stiti ierarhicea. Care vand, aia. Dar domnul doctor Zara
mai sunt aproape. Ok, in regula.

Dna pregedinte Oana Moraru-Serban: Mai sunt alte mentiuni, alte discutii, dezbateri?
Mai aveti puncte de vedere de exprimat? Totul este 1imurit? Cel putin pentru astizi.

Dnul consilier Trif Mihai: Totul e cu bani, de la bani pleaca toate.

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: in regula. Bun. in cazul acesta declarim sedinta
inchisé si subiectele pe ordinea de zi epuizate cu rugimintea, daci se poate, si semniim procesul
verbal a sedinfei de data trecutd. Domnul Stoica La numérul 8. Ok, mulfumesc. Domnul Popa...
Domnul Popa, haideti, v rog, si semném fnainte s plecati daci se poate.

Dna Trifan Lorena Mihaela: Asta este procesul verbal din August , 6 numdrul, cred, nu?

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Mai bine, dati-1 la domnul Popa cind am avut
cele 5 obiective
(discutii)

Si domnul Cristea, vi rog, nu, domnul Bitci.

A fost absent data trecutd Si domnul Cristea. La numirul 9...
Nu, dumneavoastri ati fost absent, domnul Trif,

Da?

E pentru data trecutd. Asa, #sta... Multumim frumos!

Va multumim... In reguls.

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Raméne si ne auzim la telefon. Daca nu intervine
nicio modificare, riméine pe miercurea viitoare, da.

Dna Trifan Lorena-Mihaela : Numai bine, sandtate!Mulfumim foarte mult!

Prezentul proces-verbal este incheiat astizi 02.02.2026 la ora 14.00, la sediul UAT Municipiul
Adjud

COMISIA DE NEGOCIERE:

1.0ana Moraru-Serban — inspector principal in cadrul Serviciului Patrimoniu — Presedinte; A

2.Lorena-Mihaela Trifan — consilier juridic in cadrul Serviciului Juridic — Secretar;

3.Ciprian Dumitru — inspector asistent in cadrul Compartimentului control comercial, auwor 1zare
agenti economici i transport - membru;

4.Valeriu-lonel Savescu — inspectdy asistent in cadrul Compartimentului autorizare, arhitecturs,
urbanism si cadastru — membru;

5.Elena Sandu ~ inspector superior in cadrul Serviciului Patrimoniu — membru;
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6.Theodor Popa — Inspector superior, reprezentant al Administrafiei Judefene a Finantelor Publice
Vrancea — membru;

7 Nastac Elena — consilier local — membru - absent;
8.Stoica Constantin — consilier local — membru;
9.Cristea Ovidiu-Rézvan — consilier local — membru;
10.Trif Mihai —consilier local — membru

11.Bitci Ionel — consilier local — membru
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PROCES-VERBAL _ o
privind discutiile de principiu in vederea negocierii directe a prefului de achizitie a Rropnetaplor
imobiliare situate in Municipiul Adjud, judeful Vrancea, ce se doresc a fi achizitionate de
Primaéria Municipiului Adjud

Prezentul proces verbal a fost incheiat astizi, 11.02.2026, ora 12,00, la sedinl UAT
Municipiul Adjud, ca urmare a reunirii Comisiei de negociere pentru achizitia de bunuri
imobile si aprobarea Regulamentului de organizare §i functionare al acesteia, in vederea
achizitiondrii de citre Primiria Municipiului Adjud a unor imobile ce vor fi destinate dezvoltirii
unor obiective importante pentru locuitorii municipiului.

Comisia de negociere a fost constituiti prin Hotirarea nr.107/30.06.2025 a Consiliului Local al
Municipiulni Adjud privind constituirea comisiei de negociere pentru achizitia de bunuri
imobile si aprobarea Regulamentului de arganizare si funcfionare al acestuia, in urmdtoarea
componentd: ’

1.0ana Moraru-Serban — inspector principal in cadrul Serviciului Patrimoniu — Presedinte;
2.Lorena-Mihaela Trifan — consilier juridic in cadrul Serviciului Juridic — Secretar;

3.Ciprian Dumitru — inspector asistent in cadrul Compartimentului control comercial, autorizare
agenti economici §i transport - membru;

4.Valeriu-Ionel Savescu — inspector asistent in cadrul Compartimentului autorizare, arhitectur,
urbanism §i cadastru — membru;

5.Elena Sandu - inspector superior in cadrul Serviciului Patrimoniu — membru;

6.Theodor Popa — Inspector superior, reprezentant al Administratiei Judetene a Finanielor
Publice Vrancea — membru;

7.Nastac Elena - consilier local — membru R

8.Stoica Constantin — consilier local — membru;
9.Cristea Ovidiu-Rédzvan — consilier local — membru;
10.Trif Mihai —consilier local — membru

11.Bitcd Ionel — consilier local — membru
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Dna presedinte Oana Moraru-Serban: in reguld. Atunci, daca t(?ati?l lumea este preze.nFé2
cred ca putem incepe. Buni ziua tuturor! Motivul sedintei de astdzi il Fepre.m.nta convocarea Comisiei
de Negociere a Municipiului Adjud in vederea ordinii de zi §i a dlSCllt{el a .ur.matoarel(zr'}zuncte.
Respectiv, punctul numérul 1. Reluare, analizi conform solicitarilor de clarificari $l. c.Ofnpl.etarl in ceea
ce priveste forma si continutul raportului de evaluare, pentru procedura de achizitie i demararea
negocierilor pentru garsoniera de la blocul 35, apartamentul numérul 1. o
Punctul numirul 2. Negocierea directi cu proprietarul imobilului tip cladire, fost cabinet medical in
suprafatd de 107 mp, clidire si teren in suprafati de 801 mp, situati in Adjudu-Vechi.

Si negocierea directd cu proprietarul imobilului teren in suprafatda de 503 mp situat in strada
Tineretului numérul 35.

Inainte de toate doresc si facem prezenta de astiizi:
Oana Moraru Serban, prezent;

Doamna Lorena Mihaela Trifan, prezent;
Domnul Ciprian Dumitru, prezent;
Domnul Valeriu Ionel Savescu, prezent;
Doamna Elena Sandu, prezents;

Domnul Teodor Popa, prezent;

Doamna Nastac Elena, prezent;

Domnul Stoica Constantin, prezent;
Domnul Cristea Ovidiu Razvan, prezent;
Domnul Trif Mihai, prezent

Si

Domnul Bitca Ionel, absent.

Astfel, presupun ci toatd lumea a primit pe adresa de e-mail si de asemenea pun la dispozitie tuturor

membrilor comisiei Raportul de evaluare al garsonierei de la blocul 35 cu completérile
aferente...Pentru studiu, analize, astfel inca daci mai sunt necesare...

Dnul consilier Cristea Ovidiu-Riizvan: Pagina asta nu a fost trimisi. Pagina asta nu a fost
trimisd. Pagina asta nu a fost trimisa ciitre noi.

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Aveti dumneavoastra exemplarul? Da, dar terminim
$i acum facem fnscrierea la cuvant. Pii eram la punctul 1 atunci.

Dnul consilier Cristea Ovidiu-Rizvan Pot si iau cuvantul?

Dna pregedinte Oana Moraru-Serban: P3i eram la punctul 1 atunci.

Dnul consilier Cristea Ovidiu-Rizvan: Rugiminte. As vrea si se inregistreze si si se
consemneze exact. Pentru c& nici in sedinta dinainte, nici in sedinta din 18 august si cea din data din
2 februarie, nu au fost complete si corecte. Da? Procesele verbale de gedintd. Niciuna dintre ele. Deci
rugamintea mea este si contind absolut tot cuvant cu cuvént, cu punct si virgula.

Dna pregedinte Oana Moraru-Serban: Am inteles.
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Dnul consilier Cristea Ovidiu-Riizvan: Si cum si facem aceea ce ne-ati transmis noud? noua
ne-a stransmis un document prin care, in raportul de evaluare, scrie ci se face Cartea lfuncia.ré 569'05. .
Aceastd Carte Funciari, care am primit-o si de la dumneavoastri astiizi, a fost scoasi si de mine astizi,
11.02.2026, 1a ora 9.40, si se referi la tot blocul 35. . o

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Da, acestea au fost puse la dispozitie i in raportul
de evaluare. L

Dnul consilier Cristea Ovidiu-Rizvan: Nu , este corect. Pentru c, virguld, Cartea Funciard
pentru acea suprafafi nu existi. E un extras de Carte Funciara din 2005, care nu m.ai este V.al'abil.
Legislatia spune foarte clar numai vechi de 60 de zile. Uitati-va aici, c@ vé dau, cd ai vazut aici. La
raportul de evaluare incepem pentru ceea ce discutim. Spune, apartament situat la parterul unui bloc
situat in Adjud, Str. Tudor Vladimirescu, firi numir, judetul Vrancea. Nu scrie bloc tot. Da? Cartea
funciari. Deci, cartea funciarfi este falsd. Ca nu scrie bloc tot. Da. Da? Cartea funciari. Deci, cartea
funciara este falsi. Nu scrie carte funciar3, o siptiméni facem raportul de evaluare. Asa, pe urmi,
doamna Citilina, pe bund dreptate, si-a luat toate misurile de prevenire. Scrie cartea funciari 55905,
da? 55905. respectiv spune ci nu existi restrictia la dreptul de proprietate. Nu stie de unde, ¢ nu scrie
cartea funciard. $i, pand incepe, si incepe. Spune ci are cartea funciard 55905, plan de amplasament,
certificat de urbanism cu fotografu care ni le-afi trimis astéizi. Da? Le-am primit eu. Nu stiu daci le-
au primit si colegii.

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Pii, damneavoastri, ca s3 intelegem, dumneavoastra
analizati raportul de evaluare pe care l-afi primit in completare. Bun, §i in completare aveti inclusiv
extrasul de carte funciara, ...pentru apartamentul numirul 1.

Dnul consilier Cristea Ovidiu-Rizvan: Dar ce dati scrie, doamn3? Sus, in dreapta.

Dna pregedinte Oana Moraru-Serban: Acesta este extrasul de carte funciari pe care I-a pus
la dispozitie proprietarul.

Dnul consilier Cristea Ovidiu-Rizvan: Nu trebuie si faci raport de evaluare daci mai vei
de 60 de zile. Ce scrie? Scrie 2005 acolo. Vi rog frumos si poti consemnati. In extrasul de carte
ﬁ.mc1ara adus de posibilul client, scrie 2005. In 2005 era Bisescu acolo, la Casa Alba. Deci in legi
scrie foarte clar mai vechi de 60 de zile. Mergem mai departe. in tot raportul de evaluare, ca si nu
poatd fi contestat, se spune foarte clar. Se presupune c dreptul de proprietate este corect. Se presupune
ca suprafetele utilizate sunt corecte. Se presupune. Deci numai se presupune, se presupune ca
suprafetele utilizate sunt corecte. Se presupune. Deci numai se presupune, se presupune, da?
Proprietatea nu a fost expertizatd, detailati. Orice schita de raport, astea sunt cele raporturile voastre
care mi le-afi trimis, da? Nu sunt relevante, misuritori, deci nimic nu ti-a facut. Plata..., mergem mai
departe. Sunt asigurate urmétoare utilititi. Apa portabild, canalizare, electrificare, termoficare,
telecomunicatii, cablu TV, internet si gaz metan. Deci eu am poze de astiizi ficute la 9.34. Garantat
nu are un gaz metan . Deci eu am poze de astizi ficute, la 9.34. Garantat nu are cazul de gaz metan
acolo in blocul respectiv, c pe poze se vede, inclusiv la poza interioars, ci este butelie. Daca doriti,
vi le trimet la absolut toti....? Asa scrie in raport.

Dna presedinte Oana Moraru-$erban: Asa, continuati, continuati, va ascultim...

Dnul Cristea Ovidiu-Riizvan: Deci, asa scrie in raport... Mergem mai departe. Extrasul de
carte funciard care spune ca a fost la post la inspectorul doamna Citilina Cristea, este din 6/7/2017,
nu la 100. 6/7/2017. Eu nu le-am vizut. Da? Mergem mai departe. Si vedem ce spune... N-am acuzat
nimic. Vérsta efectivii a clidirii. Spune chestii de 29 de ani. 2025, 2026-29=1997. Era atuncea
presedinte Constantinescu. Nu stiu de unde std. Nu stiu, sigur, sunteti foarte... Blocul ala e ficut acolo
de 1978. Nu din 1997. 29 de ani. Adic#, deci scidem 2006.



Hai s3 ludm 2005 pentru ¢, intr-adevir, raportul de evaluare a fost facut in noiembrie 2005. l?a?
Luim 2005, inseamnd 1997. Inseamn3 ci era atunci Constantinescu si acel bloc era facut de catre
Constantinescu. Ati notat? Dar daca vreti v3 dau, ca am doud copii. $i acum .incepem cum a fo.st
stabilit grila pentru raportul de evaluare, da? S-a luat un apartament din Focsam,' zona sudz um?l din
Onesti, zona centrala si Adjud un spatiu central, care -am luat aici, daci e 1anga Fisc, Teo stie. $i care
s-a stabilit? 32.000, 24.000, 31.000. Automat s-a ficut media si incepem. 36.000 apartamente af:olo
in sud. Nu se poate cumpira. Care are poze, nu s-a vandut nici in ziua de azi. 28.000 la On.estl, 3'0
metri patrafi, ... vind garsonierd Comfort 1, nu Comfort 4, zona centrali etaj 2, 27.500, care ulte'scrle
aici. Mobilate si utilitate, centrald termica, suprafatii, 36 metri pitrati, etajul 2. Dar aga spune aicea ,
omul iti da si magina de spalat, di si combina frigorifica si absolut tot ce este. Le-am listat documentul,
mi l-ati trimis astizi. Deci nu ne-am gésit, ¢4 nici asta nu... Mergem la spatiu care tu il stii, dla la
véanzare care a fost, 35.500, intr-adevir la 65 mp. Asta nu ne intereseazi, nu avem voie si ne uitim.
$i mai vin tot documentule de la dumneastré. Si incepem in felul urmétor. Domnul Corneliu Schiopu,
expert Anevar, spune ¢ pe noi ne costi ca §i primdrie, am gisit in documentul dvs.,, si facem aceasta
cladire cu un miliard 200 de milioane...., s o reparim. Asta scrie. Costuri de reconstructie, costuri de
inlocuire, cladire rezidentiald pentru perioada 2024-2025. Asta mi-ati trimis dvs mie. Deci asta am
facut in 2024-2025. $i mergem mai departe. Am primit o figi colectivi al bunului imobil, care nu are
valoare juridicd. Am primit extrasul de carte funciar3, care este manual, nu mai se aplici. Din anul
2005, din 30 noiembrie. Are un numiarul 3264 din 30 noiembrie 2005. Dar lucrul dsta nu trebuie si-1
restituie. Lucrul #sta trebuie s& le facd Serviciu patrimoniu. Acum fard supirare. Notati? Deci nu
trebuia sd le fac eu in calitate de consilier. Eu nu am obligatia s le aduc la cunogtinti, documentele,
la fiecare. Asta era treaba serviciului patrimoniu. Conform codului administrativ, dvs aveti obligatia
pentru un lucru &sta. Serviciu patrimoniu. Da? Noi rispundem solidar §i unitar pentru ceea ce facem
pe duratd mandatului, inclusiv votul. Da? Mergem mai departe. Exercitiul de carte funciarii mi-ati
trimis astdzi. Nu, ce mi-afi trimis astiizi, nu, deci mi-ati trimis astizi, este identic cu a meu, numai ci
asta este din noiembrie, din septembrie, 29 septembrie 2025. Mergem mai departe. Acestea sunt
pozele pe care mi le-ati trimis. Eu am poze clare de astiizi. Intr-adevir, nu se vede nicio instalatie de
gaz, nicio instalatie de telemetri, cdnd nu stiu nimic. Pozele au fost trimise doar domnului Bitca, nu
mai am avut numirul dvs de telefon, le-am trimis lui domnul Bitci. Daca doriti, acum la fiecare vi le
trimit, inclusiv pentru... Am, am dat si vi spui. Mergem mai departe. Hai si vedem mai departe ce
spune legea. Da? §i aga o lndm aga. Nu stiu, doamne, nu stiu. Asa, da? Regulament Anevar, standard
Anevar. Deci, pentru un raport de valoare imobiliars, conform standard Anevar, anexarea fotografiilor
color, interior si exterior este obligatorie pentru a documenta starea cladirii sau a bunurile la data
inspectiei. Asa, §i poze sunt. Din exterior, fatada principals, accesul in imobil, vedere din strada,
plécuti sau numir postal. Din interior, obligatorie pentru clidirea apartamentului. Toate camerele
principale, baile, spatii pentru a evalua starea tehnici a instalatiilor, living, dormitoare, bucitirie,
instalatii tehnice, anexe, balcoane, holuri, debara, centrala tehnici. Starea finisajelor, anexe balcoane,
holuri, centrald termici. Starea finisajelor, detalii care sunt sustinute, gradul de uzura, pardoseli, pereti,
Alte parti de specificare, care sunt sustinute, terenuri libere, stinga-dreapta, fatd-spate, fotografii
panoramice, din diferite unghiuri, pentru a surprinde limite de proprietate si utilitéti vizibile. Eu v-am
zis ¢d eu n-am vizut gazul. Deci in raport strict ¢i are gaz. Termoficare garantat nu are. Deci nici
curentul electric, poate decét cu asta. Asa, vederi panoramice. Pentru a evidenta orientarea, punctele
forte ale locatiei, vedere spre parc, de exemplu. Eu o si vi dau vederea care vid eu de la asta. De la
mine de la etajul 3. Fotografiile trebuie si fie clare, datate si si corespundi realititii constatate de
evaluator in timpul inspectiei fizice. Cine doreste am pozele acum de data de astizi, nu sunt din
interior. O s& md intrebi probabil ci de unde le am din interior, ci le-am si din interior. Pozele care
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tmi pare riu. Deci, pe documentele care am pus la dispozitie eu o valorizeam. Agea cladire eu odafte'}
am stabilit-o la 10.000 de euro conform datele domnului Trif de séiptiména trecuta, acum nu fac? nici
4.000. Geamurile sunt sparte, tot este ficut praf acolo. Daci cumva doreste cineva, vreau si-mi dea
numirul de telefon si vi trimit pozele. Inclusiv, da? Atat am avut de spus pentru punctul 1.

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Am inteles. Bun. Ati finalizat?

Dnul Cristea Ovidiu-Riizvan: Si rugimintele mele, v-am zis, si fie consemnat absolut tot,
putem s3 folosim cu proaction. .

Dna Trifan Lorena Mihaela: Ok, dar se inregistreaz3, cd €u n-am putut sa refin...

Dnul Cristea Ovidiu-Razvan: Nu, dar rugiminte, pentru ci v-am zis, si cel din august. Si cel
din doi...

Dna Trifan Lorena Mihaela: Nu, cel din august a fost inregistrat si scris cuvént cu cuvant.

Dnul Cristea Ovidiu-Riizvan: Hai si incepem. Am avut un litigiu cu domnul Ciprian. M-a
intrebat dacd am cumva vreun interes personal, ¢d am vreo proprietate in zond. Mi-ar face doar ci nu
apare aga ceva aici?

Dna Trifan Lorena Mihaela: A? Asa afi zis si n-am notat eu.

Dnul Cristea Ovidiu-Riizvan: Ala de luna de siptiména a trecuti este data din doi. Vom sper
de o ori toate opiniile lui domnul Bitca ¢i nu sunt cuprinse. Nici opiniile lui domnul Trif nu sunt
cuprinse. Ceilalti membri ai comisiei nu prea au vorbit. Dar deci opiniile lui domnul Bitci nici unanu
este cuprinsd, nici al lui domnul Trif tot la fel nu sunt cuprinse. Adici totusi suntem consilieri alesi.

Dna Trifan Lorena Mihaela: Da, en am inteles cd dvs. vreti si existe aceasti comisie de
negociere si procesul verbal s3 fie scris cat mai detailiat.

Dnul consilier Cristea Ovidiu Rizvan Cit mai detaliat cat puteti? Azi editati ceea ce se
spune.

Dna Trifan Lorena Mihaela: P4ni acum, unde am lucrat, ficeam aceste procese verbale, dar
nu era ca in hotirdrea de Consiliul Local, Xulescu spune doui puncte si si iau... Deci aceasta a fost
punctul meu de vedere. Deci luam doar esenta. Daci doriti asa si scriem, asa vom scrie.

Dnul Dumitru Ciprian: Doar o intrebare. Ca si infeleg, e prima comisie din care fac parte de
acest gen.

Dnul consilier Cristea Ovidiu Rizvan: Ba, nu ai mai fost? A, prima comisie care ai fost, da,
da, ai mai fost 1a sedint3, corect.

Dnul Dumitru Ciprian Asa, bun. $i din ce am inteles eu si din regulamentul comisiei i din
atributiile comisiei.... Nu am inteles. Da, da, corect, asa este. Eu am inteles ci este vorba s# stabilim
un pret echitabil pentru UAT municipiul Adjud, care si-1 negocieze cu proprietarul. Din ce am inteles
eu, repet, este doar pdrerea mea si ce am infeles eu, astizi, pani acum, dumneavoastrd ati avut
contestafii doar legate de raportul de evaluare.

Dnul consilier Cristea Ovidiu Rizvan: Corect. Da.

Dnul Dumitru Ciprian: Bun. Noi, aici, si si mi contraziceti dacé gregesc, din nou zic, eu am
inteles c& ne-am intdlnit ca sa stabilim un pref care ne putem permite si-1 dim proprietarului gi si
negociem cu acesta. Raportul ila de evaluare prezinti, Intr-un fel de vedere, are un rol strict
informativ.

Dna pregedinte Oana Moraru Serban: consultativ, completez

Dnul Dumitru Ciprian: $i nu poate si fie cu erori, poate si fie cu lucruri detaliate, bine sau
gresit si asa mai departe. Dar nu trebuie sa stabilim cu erori. Trebuie si stabilim cu pret care suntem
dispusi si-1 dim proprietarului, cum a spus si domnul Trif la sedinta trecutd de 10 000 de euro, cum a
spus domnul Bitca si agteptim pand cade Ia 5.000 sau mai stiu eu. Eu asta am infeles cé dsta ¢ rolul
nostru, si stabilim un pref care ne putem permite si-1 d4m proprietarului.



Dnul consilier Cristea Ovidiu Riizvan: Corect. in regulamentul de organizare si functionare
al acestei comisii, atentie se incalca codul administrativ. Da? Nu stiu cum l-ai ficut gia fost ‘votat. A
fost votat de citre toti. Anul trecut prin, mai, dacd nu mi insel, prin Hotérérea 107. Vedeti cd este
Hotérarea 107. ) 5

Dnul consilier Cristea Ovidin Riizvan: Revenind, asa este. Dar noi, in cunostinta .de cauza,
ca cel putin eu, ca si pot si iau o hotdrédre in constructie din pérerea prefului, trebuie.sé-nn .las mgte‘
documente care nu puteau si-mi spuneti ci sunt, s-ar putea si fie cu erori. Nu puteti s&-mi spuneft
mie, deci dac# voi trimiteati acest raport i care ziceti s-ar putea sa fie cu erori.

Dnul Dumitru Ciprian: Ati inteles gresit. Acesta este raportul evaluatorului. Nu este de a
studia foarte in detaliu raportul evaluatorului. Am inteles chestia asta.

Dnul consilier Cristea Ovidiu Riizvan: P3i cum, dar nu il cumpéaram? Nu sunte{i angajatul
primdriei. Nu voi luati? Nu voi il cumparati?

Dnul Dumitru Ciprian: Dac# imi permiteti si mai fac o precizare, daci toate aceste detalii si
erori, sunt erori, intr-adevar, ¢ clar, pentru toatd lumea e clar ¢i sunt erori, dacd erau semnalate de
oricare alti persoand de aici, ma refer aici la domnii consilieri, care pind acum nu cunosteau situatia
in detaliu, dumneavoastri stiti foarte bine situatia in detaliu, mai bine si decat mine sau decét colegii
de la patrimoniu. Corect? Da. Si atunci, din nou revenim.

Dnul Cristea Ovidiu Riazvan:Nu sunt angajat in primérie. Nu este treaba mea. Da? Deci eu
votez pe ceea ce voi Tmi puneti in fatd. Foarte clar, da? Regula si regulamentul Consiliului Local,
conform codului administrativ, spune, da. Aparatul de specialitate a primarului, in functie de ceea ce
propune domnul primar, se aduce la Consiliul Local i voteazi in cunostinta de cauzi. Mie ce mi-ati
spus, eu n-am cum s spui cd votez in cunostinta de cauzi, eu am citit pagind cu pagini. Aicia, cdnd
ma uit In aceastd comisie, eu sunt singurul care fac parte din mandatul precedent. Si fie foarte clar,
numai Consiliul Local are rispundere pentru asa ceva. Domnul primar nu voteazi, domnul primar
propune. Deci numai Consiliul Local voteazi. Toat3 rispunderea este pe umeri Consiliul Local. ar
voi ca si aparat de specialitate trebuia s analizafi si si-mi dati documente cét mai exacte. Da, cat mai
exacte, cd eu dac nu le citeam... erau cu erori si imi dideam cu subsemnatul fiecare si imi spuneam,
piéi la ce esti consilier? La ce iei bani? Nu citesti? Corect, nu? Si asta era treaba la patrimoniu, deci
treaba serviciului patrimoniu de la A la Z. in momentul c4nd se face aceasti propunere, se analizeazi
documentele, bdi, nu prea iesd. Adics, acum serios, cu cartea funciars, deci, ce pot sé spun, nu gtiti?
Bii, nu prea iese, aici spun o carte funciarj, aici alta, aici prezinti una din 20035, o alti carte funciari
din 2017, una din 2025, nu iese. Si nu existi, scuzi-ma, nu existd alti carte funciari. Deci la UCP],
nu existd alti carte funciard decat aceasta. 55905, care este actuali astizi, cu data de astizi scoasi la
ora 9.30, si care este pentru tot blocul. Acea carte, care apare in extras de carte funciard manual din
2005, nu existd in baza de date a OCPIL. Nu existi in baza de date a OCPL

Dna presedinte Oana Moraru $erban: Cum asa? Nu existi. Nu este adevirat. Vi contrazic
in totalitate. Contrazic in totalitate. Existd in regulamentul de functionare a oficiului de cadastru sau
actele normative. Orice carte funciari, daci nu a fost anulati, ea rimane de sine stititoare. Sau exists
actualizidri, respectiv acel identificator electronic. Dar dumneavoastri nu puteti sd spuneti acum ci
acea carte funciard nu existd, pentru ci ea, o dati intocmits, este validd. Din punct de vedere, fac
urmétoarele preciziri dacd imi dati voi. Eu am spus ci, o dat, o carte funciari, ea poate si fie
actualizatd sau nu. Asta nu inseamna cd un numir cadastral vechi, el automat isi pierde valabilitatea,
Asta am spus si am repetat. Bun, de asemenea, din punct de vedere am inteles cd dumneavoastra aveti
o problemd, o legiturd exclusiv.... Nu, nu, afi raportat niste erori si nigte nereguli cu privire la forma
si modalitatea de compunere a raportului de evaluare. In reguld, este dreptul dumneavoastri, nu este
nicio problemi. De asemenea, afi mentionat in nenumdrate randuri ci era rdspunderea a
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compartimentului serviciului patrimoniu si analizeze dacd raportul este sau nu intocmit in Enod core?t.
Noi nu avem calitatea de verificator de rapoarte de evaluare imobiliare, nici pe departe. }ntr—ad'evar,
in ceca ce priveste erorile acolo de tehnoredactare, de omitere sau pe care le-ati mai mentionat
dumneavoastri, numai si numai evaluatorul specializat, autorizat, membru Anevar. El rispunde 100%
pentru veridicitatea faptelor expuse in cuprinsul raportului de evaluare. Dacd dumneavoastr:?l seiu
oricare membru al comisiei are nereguli sau nelimuriri sau poate invoca orice eroare intocmitd in
raportul de evaluare, asta nu inseamni ci nu se poate solicita o a doua opinie, respectiv sa mai cerem
un alt raport de evaluare, intocmit de catre un alt inspector Anevar, dac3 dumneavoastrd sau oricine
altcineva consideri ¢ acesta nu reprezinti realitatea sau ci nu este Intocmit conform sau c& punctele
care au fost aduse cu titlul de comparabile nu sunt in consecint3 sau ceva de genul.

Dnul consilier Cristea Ovidiu Rizvan: Deci dumneavoastrd nu afi fost pe teren, de fapt, n-
ati fost deloc.

Dna presedinte Oana Moraru Serban: Eu nu aveam obligatia si merg pe teren. Nu, nu
aveam obligatia sd merg eu pe teren. Nici eu si nici nimeni altcineva.

Dnul consilier Cristea Ovidiu Rizvan: Ne-ati dat nou s aprobam, sd cumpérdm ceva? $i
ceea ce este obligafia noastri s mergem pe teren? A consiliul local?

Dna presedinte Oana Moraru Serban: Nu spune nimeni asta. Dumneavoastra duceti discufia
intr-un punct care mu face obiectul discutiei de astizi. Acest raport, deci la dumneavoastrd nu face
nimeni si inteleg. Dumneavoastrd doriti s3 discutim strict pe forma si continutul raportului de
evaluare, dar care... Deci noi nu suntem aici ca sa contestdm daci raportul acela e intocmit corect, nu
este valid sau...

Dna consilier Nastac Elena: Putem trece mai departe?

Dnul consilier Cristea Ovidiu Riizvan Da, cum sau nu?

Dna presedinte Oana Meraru Serban: Bun, atunci, daci se doregte si trecem mai departe §i
consider cé probabil asta este decizia comund, atunci, spuneti-mi, care ar fi propunerile dumneavoastra
in legéturd cu punctul numarul 1 al sedintei de astizi, respectiv reluarea analizei in ceea ce privegte
achizitia garsonierei de la blocul 35, apartamentul numirul 1, parter? Care ar fi propunerile
dumneavoastri, referitor, la punctul acesta? Ce propuneti si faceti? ...S3 facem...

Dnul consilier Cristea Ovidiu Riizvan: Eu?

Dna presedinte Oana Moraru Serban: Oricare membru al comisiei, daca are propunere.

Dnul expert Theodor Popa: Trebuic un raport de evaluare...corect! Am inteles. Deci este
consultativ, cum sunt si grilele de la notari care sunt consultative.

Dnul consilier Cristea Ovidiu Rizvan Da, da. Exact. Deci acest... Doamna C#télina, raportul
de evaluare si-a luat. Da.

Dnul expert Theodor Popa: Un apartament cu doudi camere, chiar la mine, la blocul 4, are
56.000 de euro pret de vinzare pe internet $i negociazi la 50.000 de euro.

Dnul consilier Cristea Ovidiu Riizvan: Teo, eu stau in fatd. Deci eu stau in fatd, da? Mi-au
dat 14.000 de euro pe apartament cu 3 camere, 84 de mp.

Dna Trifan Lorena Mihaela In ce an?

Dnul consilier Cristea Ovidiu Riizvan: in 2013. Acum depinde si de potentialul economic
pe viitor i o s facd cu clidirea respectivdi. Degeaba mi-i punem acum. O si-{i spun clidirea
respectivd. Deci nu-mi prezinti tu mie. Pii nu, dar prezintd-mi de la Adjud. De ce n-au luat? De la
blocul 37, blocul 40, blocul 62, 61. Mie imi dai din Focsani si spatiul comercial din fat de la tine si
aici gi merge pe fara.

Dna pregedinte Oana Moraru Serban: Imediat, imediat, vi rog.



Dnul expert Theodor Popa: Poate dd o valoare in plus, municipalitti, eu stiu ce o si faci,
Intr-adevir poate nu o sa giiseascd fonduri s investeascd gi s refacd ceva acolo. . o

Dnul consilier Cristea Ovidiu Rizvan Deci asta e vederea mea. Da? De la etajul 3 in fata.
Deci asta, eu nu vid munte, mare sau ceva, da? Si-am dat 14.200 de euro pe apartament, cu toate
documentele. Deci 14.200, Intreaga vara in 2013, dar sa stiti cum s-a facut modificarea din 2013,cda
fost cumpérati in 2005.

Dnul expert Theodor Popa :Si nu s-a mai construit in zona asta imobile...

Dnul consilier Cristea Ovidiu Rizvan: Fi-mi ceva? Si-am dat gansd, fd-mi ceva...
apartament cu 3 camere. Fi-mi un raport de evaluare cu ce este prin zond. Adicd, deci tu, pe-apoi, hai
si evaluim casa domnului Trif , cit are, identic cu ceva din Pipera. Da. Da? Sau din Clyj?

Dnul expert Theodor Popa: Si evaluati un expert evaluator care are, nu stiu, o casa in din
Pipera. Poftim?! Poftim.

Dnul consilier Crsitea Ovidiu Rizvan: Deci eu nu am, serios, deci nu am cum sé iau de bun
acest raport. EL ti-am zis, este fiicut legal si au luat toate masurile de prevedere. Scrie foarte clar, doud
pagini. Doamna Citalina scrie dou# pagini, in care spune sub rezerve, doud pagini.

Dnul expert Theodor Popa: Din experientd cu rapoartele de evaluare i prin ce-am trecut,
firmele astea care au tot facut, ne-am luptat cu mori de vant si au rimas rapoartele de evaluare. N-am
avut un cadru legal, nici cu justificare, domnule, uite dupi grile...nici cu justificare, o zond de afaceri
din centrul orasului, am fost inclusiv in instanta, stii foarte clar.

Dna consilier Nistac Elena : Dar nici nu ne putem raporta la 2013, in 2026.

Dnul consilier Cristea Ovidiu Rizvan: Corect, dar n-a ficut absolut nicio modificare acolo.
Tar acel de 2013 pe vérstd 2026, aici s3 stifi ¢4 este mai riu pretul decét a fost.

Dna consilier Nistac Elena: Doamne, vreti si vi trimit de documentul sta?

Dnul expert Theodor Popa: Mai intervine si faptul ci acest raport de evaluare a fost
considerat valabil odati, ci a fost acceptat si raportul de evaluare, Nu, de ce nu a fost ficut raportul
de evaluare? A fost acceptat tot? A fost plitit?

Dnul consilier Cristea Ovidiu Riizvan De cine a fost acceptat? Eu nu I-am acceptat. Unitatea.
Nu voteazi unitatea. Deci eu trebuie, datoria noastri este si aducem la cunostinta colegilor din
Consiliul Local §i a cetitenilor acest raport de evaluare i pretul de care se practicd, ca doamna asta...

Dna consilier Niistac Elena: Dar nu-1 trimiteti chiar n-am timp nici s mor. Dar nu trebuie si
ne-asteptam ce sa trimiteti dumneavoastri. Dar nu chiar, mi rog frumos, nu am nevoie. in cunostinti
de cauza.

Dnul expert Theodor Popa Oricum, comunitatea va dirama acolo tot blocul si construieste
altceva pentru municipalitatea, care asa s3 aduci un plus orasului, nu? Cu aceea nu se faci nimic?

Dna Oana Moraru Serban: Dincolo de asta, daci imi dati voie. Raportul de evaluare, asa
cum a mentionat i domnul Popa, raportul de evaluare, el a fost solicitat si a fost analizat doar pentru
a avea, dupd cum afi mentionat §i dumneavoastri, un titlu consultativ, un profil consultativ, astfel incat
sd ne ajute pe noi s identificim o marji minima si maxima, agsa cum am spus si la sedintele anterioare,
astfel incat si demaram nigte negocieri. Daci mi-amintesc bine, in decursul sedintei trecute s-a
mentionat un pre{ de pornire de negociere de 10.000 de euro. Deci raportul acesta de evaluare cu titlul
de comentariu personal si acest lucru va putea fi intocmit si consemnat inclusiv in procesul verbal...

Dnul consilier Cristea Ovidiu-Riizvan: Scriei in procesul verbal in luna trecuts ¢i o si
porneasci negocieri, sdptdmana trecutd pornesti negocierile de la 10.000? Aritati-1 i mie unde scrie.
In procesul verbal la sedints, in siptimana trecuti. S¥ptimana trecutd fnci mu ati primit procesul
verbal pentru a fi semnat.
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Da, da, da. Ati transmis? Da, bineinfeles. Péi nu asa v-am spus, ca toate comentariile: si oricarele h:u
domnul Trif nu sunt previzute si nici un comentariu de la domnul Bitcd, bun este preva-zqt, dar tre.bu1e
aici. Da? Uite-1. Am fost Oana Serban, Lorena. Nu vid ¢4 nu este previzut, dar pune aici. Da? Uite-L
Este #ista. Am fost Oana Serban, Lorena Ciprian, ba, ci ¢ locul astfel de intr-un moment, da?

S&-ti decét ceea ce am spus eu.

Dna presedinte Oana Moraru Serban: Da, este foarte sintetizat, am Infeles.

Dnul consilier Cristea Ovidiu Riizvan: Nu, asa o lipsit. Doamna asta? Doamna Nastac. Da,
doamna Nistac. Este singura care a lipsit.

Dna consilier Niistac Elena: Nu am putut veni.

Dnul consilier Cristea Ovidiu Rizvan: Da, dar stiu c3 ati avut o inaugurare aia de la...

Dna presedinte Oana Moraru Serban: Am inteles. Revenim la ordinea de zi. Atunci, infeleg
ca propunerile, concluzionez ci propunerea ar fi sa intocmim un nou raport de evaluare, sa solicitim
0 noud opinie unui alt expert evaluator, astfel incét s3 avem o alta viziune asupra prefului de piati.

Dnul Cristea Ovidiu Razvan: Mai ales la utilitdti. Anul de constructie, utilitati, cartea
funciara.,

Dna presedinte Oana Moraru Serban: Am inteles, s-a consemnat. Acum, avand in vedere
cd am vizut ci deja negociatorul invitat, respectiv proprietarul terenului, in suprafati de 503 metri
patrati din strada Tineretului, domnul Carabulea, a sosit... Sunteti de acord si-1 invitim la negociere?
Da, da. Ins3, casd stim exact unde ne situdm, de asemenea, siptimana trecuti, am convenit cumva si
incepem negocierea de la un pret de pornire de 45 de euro pe metru patrat. Este in reguli? Da?
Aprobati? Adica reamintesc aici ci oferta domnului vanzitor a fost de 75, iar din raportul de evaluare
a rezultat un pret de 63 de euro pe metru pitrat.

Dnul consilier Stoica Constantin: Pare ci am stabilit 55.

Dna presedinte Oana Moraru Serban: Eu mi-am notat atunci 45-50.

Dnul consilier Cristea Ovidiu Riizvan: Da, aga este. Are dreptate si am propus 50 si Ciprian
a zis, si punem, 45 ca si ne jucim.

Dnul Dumitru Ciprian: Eu am zis si plecim de 1a 45 ...

Dnul consilier Trif Mihai: Haideti sa stabilim. S$i Cristi mi-a zis... Vezi tu..., ¢ si noi avem
acolo...

Dnul consilier Cristea Ovidiu Riizvan: Stiu, mi-a scris doud loturi.

Dnul consilier Trif Mihai: Da, e acolo.

Dnul consilier Cristea Ovidiu Rizvan: Da, pentru ¢3 intr-adevir este acolo.

Dna pregedinte Oana Moraru Serban: in reguld, deci vi rog, Inainte de a-1 invita pe domnul
Carabulea, preful maxim péni la care ne oprim?

Dnul consilier Cristea Ovidiu Rizvan: Daci vreti parerea mea personald, e parerea
personald, maxim 55.

Dnul consilier Trif Mihai: 557 A, aia zici 55. Pii e pe langa pret, deci e pe langa pret.

Dnul consilier Cristea Ovidiu Riizvan: Dar cereti si la ceilalti? Teo, spune si tu daci ai
addugat.

Dnul consilier Trif Mihai: Asta a fost restul vandut. ...

Dna presedinte Oana Moraru Serban: Bun, stai un pic, stai un pic. 45-55 si de asemenea la
ora 13 va veni si domnul doctor Zari, pentru cabinetul medical de la Adjudu Vechi. Acolo, la sedinta
trecutd, nu am stabilit nimic in ceea ce priveste o marja minima i maxima. Reamintesc faptul ci pretul
din raportul de evaluare era de 48.000 de euro, iar oferta dumnealui era de 48.000 de euro pentru
cladire, 48.150, daca mi-amintesc eu bine, si 800 de euro pentru teren. Auveti aici o propunere pentru
punctul 2, dacd nu va mai exista o durati de timp?



Dnul consilier Cristea Ovidiu Rizvan: Pot si-ti spun?

Dna presedinte Oana Moraru Serban: Da, sigur. . .

Dnul consilier Cristea Ovidiu Riizvan : Deci eu la punctul cu domnul dr. Zara sunt nnpo.tr.n{a
de tot de a fi cumpérat, mai ales ¢ dumneavoastra la sedinta precedenti mi-a spus ca pentru achl‘zma
cabinetului medical de la Adjudu Vechi se va solicita o notd de fundamentare de la DAS, care no1 ne-
am primit-o pana in ziua de astazi. . ) §

Dna presedinte Oana Moraru Serban: Ar fi de ajutor, am spus ca ar fi de ajutor sd se ceara.
Pentru achizitia cabinetului medical din Adjudu Vechi se va solicita nota de fundamentare de la D.AS.
Da, domnul Cristea, dar noi am trecut deja de punctul acela. Noi am stabilit, s-a aprobat deja ord}nea
de zi in vederea demardrii negocierilor, deci am trecut de punctul acela. S-a votat in consecintd §i s-a
luat o decizie ci se vor demara negocierile. Deci ceea ce s-a discutat a fost la punctul numarul 1 la
sedinta anteriord, pre-anteriors, din luna angust. Adic tot revenim, vad ca de la o sedinti la alta, tot
revenim la necesitatea negocierii. v

Dnul consilier Cristea Ovidiu Riizvan: Dar trebuie si respectim, doamna, ceea ce hotaram,
nu? Nu ar trebui si respectdm ceea ce s-a hotirat?

Dna presedinte Oana Moraru Serban: Si s-a respectat ceea ce s-a hotirit Da, dar tocmai
asta spun, 4 s-a votat in consecintd, s-a luat o decizie finali. Insa insistam pe niste subiecte peste care
am trecut. Va sosi i domnul Zari la ora 13. Deci acolo intre ce marje negociem?

Dnul consilier Cristea Ovidiu Rizvan V3 rog frumos s notati, eu sunt contra total, deci nu
este oportun. Zero.

Dna presedinte Oana Moraru Serban: in reguli. Pornim de 1a 48.000 de euro. Vi rog,
ceilalti membri ai Comisiei, ce interval abordim? Adic# acesta este pretul din raportul de evaluare,
48.000 de euro.

Dnul consilier Trif Mihai: Si-1 intrebdm pe dul Constantin, el stie problema acolo.

Dna pregedinte Oana Moraru $erban: Da. Vi rog, domnul Constantin, dumneavoastri ce
parere aveti? L

Dnul consilier Stoica Constantin: Terenul si clidirea este oportun pentru Adjudu Vechi sa
se facd cabinetu medical, dar nu ma pricep aicea la preturi... imobiliare...

Dnul consilier Stoica Constantin: Pornind de la 48...in sus sau in jos...?

Dna presedinte Oana Moraru Serban : Eu mé gindesc cé in jos, nu?
Dnul consilier Cristea Ovidiu Rizvan Raportul este mult mai complex decat la Blocul 35.
(discutii neinteligibile)

Dna presedinte Oana Moraru Serban : Terenul de 801 metri pitrati si clidirea de 107 metri
patrati. Sinu fi misurat

Dnul consilier Trif Mihai: Curtea pe 600 metri pétrati, nu are nici...

Dnul consilier Stoica Constantin: Noi nu curtea aia, are terenul de langa Alexe postasul , ci
e o gradind acolo, mai ¢ o gradind?

Dnul consilier Stoica Constantin : Da, mai incolo....

(discutii neinteligibile)

Dna presedinte Oana Moraru Serban: In propunere a estimat 450 de euro pe metru pétrat
construit i 1 euro pe metru patrat de teren. Cartea funciari este reprezentatd de 801 metri pétrati teren,
plus constructia agezatd de 107 metri patrati.

(discutii neinteligibile)

Dnul consilier Cristea Ovidiu Riizvan: Deci clidirea.... Eu o cunosc personal. Stiu cd chiar
am si trecut. Dac# ar fi asta, mie mi-ar trebui, eu as da banii #stia. Undeva la vreo 40 de mii, dupa aia
sa md negociez, undeva si-{i parit pe un 45 de mii, cu tot cu teren. Cladirea este in stare buni, ca nu
primea autorizattie DSP. Dar nu-i uitati, eu sunt controlator.
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Dnul Dumitru Ciprian: Cum? Atunci nu va mai dafi parere pefrsgnalé in cadru{ C'OmlS‘lel'. )
Haideti si vedem exact ce trebuie si facem in cadrul comisiei. Ca dafi parere personald si nu-1 ajutd
cu nimic. .

Dna consilier Nistac Elena: Deci, la ora 13 trebuie s fiu la §coalz“1; Hai si vedem ce facg'?_.)
Fiecare are altceva de ficut. $i m# asteapti vreo sapte oameni in coald. Daca v-ag spune ce-1 In
scoali, e vorba de investitii de citeva miliarde.: A A )

"~ Dna presedinte Oana Moraru Serban:in reguls. In regula. 48.000 de euro pret in raport de
evaluare. Sunteti de acord si incepem negocierile de la un pret de 37.000 de euro minim?

Dna consilier Nistac Elena Da, corect. - )

Dna presedinte Oana Moraru Serban Da. 37.000 de euro minim si suntem dispusi s urcam
péndla... 45. 452

Dnul Dumitru Ciprian: Putem s3 incepem de la 45. De acord toatd lumea cu 45?

Dna presedinte Oana Moraru Serban: Putem si-1.chemim pe domnul...Carabulea, si dacid
vrei sd cobori tu pana jos, un pic te rog. Ca vreau sa spun ci ¢ domnul Zara, cd m-a sunat mai devreme,
Roagi-1 si mai agtepte 20 de minute. Ok, roagd si mai agtepte 20, 15-20 de minute, cel pufin.

Dna presedinte Oana Moraru Serban: Bun, il invitim pe domnul Carabulea, da? a acceptat
invitatia noastré, domnul Carabulea. Bund ziua! Vi mulfumjm foarte mult ca ati acceptat invitatia
noastrd! Am reunit astdzi gsedinta Comisiei de Negociere a Municipiului Adjud 1n vederea demarérii
discutiilor i a negocierii directe pentru posibila achizitie a lotului de teren din strada Tineretului
numdrul 35, in suprafatd de 503 metri patrati. Dumneavoastrs ati ficut o propunere in trecut citre
municipiul Adjud, ati prezentat o ofertd, ne-afi prezentat un extras de carte funciara si citeva detalii
referitoare la lotul de teren. Vi confirm faptul ¢ municipiul Adjud este interesat de achizitia acestui
teren. De asemenea sunt convinsi gi toatd lumea este convinsi ¢ este 1n interesul comun si in interesul
public sd se dezvolte zona de acolo din jur, atit pentru cetitenii municipiului Adjud, cét si pentru noi
ca municipalitate. Astfel incét, in urma votului Comisiei si a deciziei luate de Comisie, ludnd in
considerare propuncrea dumneavoastré pe total pentru lot de 37.500 curo, Comisia este dispusa si vi
faci o oferts, un pret de pornire de 45 euro pe metru pitrat. Acum agteptim si o contrapropunere din
partea dumneavoastri, daca se poate, si niste argumente in sensul acesta.

Dnul Carabulea Titi: In Adjud, mai sunt terenuri de vénzare pe acolo, In spate, pe la
Rompetrol, pe la asta. Nu ascund faptul ¢3 dupi doud siptimani de zile a venit cineva care vrea toate
trei loturi. Stinga, dreapta. S3 insumeze 1500 mp. Vrea cineva si-si faci si are nevoie de mai mult.
Alealalte din fatd, din Strada Tineretului.... au fost care au achizitionat patru loturi... Cineva vrea o
suprafafd mai mare. Nu, nu sunt de acord cu pretul Asta. Este foarte mic. In comparatie, eu, inainte si
achiesez pretul dsta, m-am interesat. Nu ¢ e ... vis-a-vis de primdrie. Indiferent. Dar, pini la vedere,
locatia este unde este, cu avantajele care sunt, market-uri, terenul sportiv, stadionul, ¢i e o zond un
pic mai linigtita.

Dna presedinte Oana Moraru Serban: Am Inteles. Aveti o contraofert pentru noi?

Dnul Carabulea Titi: Mai ales ci aici in spate...a fost un teren pentru care se voia 96.000
curo. Nu stiu, asa ca s nu... si nu fiu contra, luati in calcul un minimum 60 de euro metru pitrat, Eu,
pretul de la care am pornit atunci am ficut, este pretul cu care am pornit, avind in vedere ci am cules
informatii de la agentiile de la noi din Adjud aici, e si configuratia lui....e si...

Dna presedinte Oana Moraru Serban: Am ineles. Intr-adevar. Imediat, imediat, imediat.
Buna ziua, bund ziua. Am infeles. Am inteles, deci propunerea dumneavoastri finali afi mentionat-o
mai devreme. In reguld. Luim act de propunerea dumneavoastrd, o vom dezbate intr-o sedingi viitoare,
0 aducem la cunostinta tuturor membrilor comisiei, i v comunicim in cel mai scurt timp un raspuns,
da? Daca este in regula si pentru dumneavoastri. Da? Toti membrii sunt de acord cu privire la
propunerea aceasta?

Dnul Carabulea Titi: Cred ci pot si spun c, per total, au fost vreo 20.000 de euro numai
PUZ ul pe care l-am platit.
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Dna presedinte Oana Moraru Serban: intr-adevir, suntem in cunogtinti ca s-au facut niste...
Am inteles. Cat de curéind vi vom transmite un raspuns. Da? Mulfumesc frumos! Mulfumesc, domnul
Carabulea! Veniti aici, v rog, daca se poate.

Dna consilier Nistac Elena : 10 minute lipsesc. M intorc.

Dna Presedinte Oana Moraru-Serban: Mulfumim foarte mult pentru prezen;f
dumneavoasiri astizi, domnul Zard. Multumim ci ati acceptat invitatia noastri. Anterior propunerii
dumneavoastra s-a dezbitut in sedinta comisiei oferta pe care afi prezentat-o ciitre municipalitate cu
privire la intentia dumneavoastrd de a vinde si posibil la intentia noastri de a achizitiona imobilul i
terenul care sunt situate in... constructia si terenul care sunt situate in localitatea Adjudu Vechi.
Dumneavoastri afi propus la momentul acela, afi venit citre noi cu o propunere de 48.000 de euro
pentru ...

Dnul dr. Zara Marius Dan: Da, era fundamentata.

Dna presedinte Oana Moraru Serban: Da, asa este. fn oferta dumneavoastra ati fundamentat
foarte detaliat. Respectiv, propunerea dumneavoastri a fost 801 euro pentru teren §i 48.150 pentru
constructie. Noi am studiat, am analizat propunerea dumneavoastri, membrii comisiei au dezbitut, au
analizat atit avantajele cat si dezavantajele si a locatiei si a propunerii, astfel incit, in urma
dezbaterilor, noi suntem dispusi si v oferim un pref de pornire de negociere de 37.000 de euro pentru
intregul imobil acolo, respectiv teren si constructie.

Dnul dr. Zari Marius Dan: Dar motivatia fiind... adica ce parametri s-au avut in vedere?

Dna presedinte Oana Moraru Serban S-au avut in vedere un raport de evaluare care a fost
intocmit, solicitat de citre municipalitate. Stiti ci... Ati avut o intalnire cu evaluatorul.

Dnul dr. Zara Marius Dan: Da, nu stiu nimic din ce concluzie a tras doamna....dar probabil
cad ..

Dna presedinte Oana Moraru Serban Da, a rezultat un pret de piata, raportul de evaluare s-
a adus la cunogtinfa comisiei, a fost analizat si s-a pus in discutie, s-a comparat cu oferta propusi de
cdtre dumneavoastrd. Acum, fireste, dacd dumneavoastri sunteti dispusi si ne faceti o contraoferti
sau sd mai analizati, cum spuneti...

Dnul dr. Zari Marius Dan Deci eu n-ag mai analiza foarte mult, ¢ oricum sunt ani de zile
de cénd s-a ficut inchiderea, adici de cind am inchis cabinetul dla de-acolo si cu cét trece timpul, cu
atét si pentru 1.000-2.000 euro in plus, eu sunt dispus si las pretul pe care l-ati propus.

Dna presedinte Oana Moraru Serban Da? Da. Adici vi ginditi dumneavoastrd ci am
putea...

Dnul dr. Zari Marius Dan: Am putea ......fac rabat la tot ce am investit.

Dna presedinte Oana Moraru $erban Deci ati fi dumneavoastri dispusi si acceptati inclusiv
un pret de 357 Eu ma gdndeam c& poate coboram cu 1000 -2000 de euro fatd de 37 si ajungem la 35.

Dnul dr. Zari Marius Dan: Pii este cam mare diferenta, acum...

Dnul consilier Stoica Constantin: Da, cam 10.000 de euro.

Dnul dr. Zari Marius Dan: Adica nu stiu daci un imobil in starea...Deci ultima investitie
acolo a fost 15.000 de euro. Acum... Nu stiu, eu am zis, dar de ce ati spus 37.000 euro prima data?

Dna presedinte Oana Moraru Serban: Asa in concluzionat noi mai devreme, ins# ulterior
dumneavoastra ne-ati spus ci...

Dnul dr. Zarid Marius Dan: Pii la expertiza ce a zis? Raportul de evaluare. Raportul de
evaluare.

Dna presedinte Oana Moraru Serban: Pentru raportul de evaluare o si vi rog si luati

dumneavoastrd legitura cu doamna expert. Nu am acordul membrilor comisiei si vd comunic
rezultatul.
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Dnul dr. Zara Marius Dan: P3i nu infeleg, ci a fost comandat decét de primérie, nu?

Dna presedinte Oana Moraru Serban A fost, a fost solicitat, intr-adevir. Da..:

Dnul dr. Zara Marius Dan: da. Pii si cum ati ajuns la preful 35? Am l3sat mai mult,10.000
de euro.

Dnul consilier Stoica Constantin: Nu, a propus doamna acum...

Dna presedinte Oana Moraru Serban : Am inteles, am inteles. Mai mult de negociat la 50%
din pret, deja mi se pare cd am o negociere cam... o

Dna presedinte Oana Moraru Serban : Nu mai e negociere. Nu mai respectd parametrii unel
negocieri.

Dnul dr. Zara Marius Dan: Deci la 37.000 de euro, tot ce e acolo, si plata... Adicd ar fi i
niste conditii de plata.

Dna presedinte Oana Moraru Serban : Spuneti, spuneti. Da, noi luam in considerare orice
propunere din partea dumneavoastra.

Dnul dr. Zara Marius Dan: Daci tot am lasat atdt de mult la pret, as vrea sé fie plata intr-o
singur trangd.

Dna presedinte Oana Moraru Serban: Am inteles, o plat integrala.

Dnul dr. Zara Marius Dan: Asta ¢ singura conditie...eu sunt de acord cu pretul propus de
37.000 care l-ati propus initial.

Dna presedinte Oana Moraru Serban: Am inteles, in reguli. Bun, cu permisiunea
dumneavoastrd vom dezbate, vom ajunge la o concluzie finald si ludm in considerare propunerile
dumneavoastrd, inclusiv cu solicitarea unei pliti integrale. Si v facem un rispuns in scris.

Dnul dr. Zara Marius Dan Sigur ¢ da. Sper sa fie analizatd de comisie, tot ce a fost adus la
cunostinfa comisiei. Acum nu gtiu cat a fost expertiza ficuti de doamna...

Dnul dr. Zara Marius Dan: Asa eu am pus la un pret minim de 450 euro pe metru pitrat.
Cred c3 mai putin pretul de 450 euro pe metru patrat nu se poate edifica ceva in ziva de azi. Vorbind
la costurile actuale de manopers, in primul rand, si de materiale. Iar de teren, un euro pe metru pitrat
am platit si eu. §$i am zis cd, firesc, trebuie si fie acelasi pref la teren cand fac o afacere din asta.
Intentia mea este s3-mi scot investitia de acolo. $i un rispuns cind.... 30 de zile. In regula atunci.

Dna presedinte Oana Moraru Serban in reguli atunci. Procedura mai necesita ceva investit
timp. Eu ag propune cel mai tirziu sfiptiména viitoare si aveti un rispuns din partea noastra... si si
facem si un proiect de hotérére....procedural mai necesiti ceva timp...

Dnul dr. Zara Marius Dan: Eu vd mul{umesc!

Dna presedinte Oana Moraru Serban Multumim si vd multumesc!

Dnul consilier Stoica Constantin: Acolo e greu, si stiti. La Consiliul Local.

Dnul dr. Zara Marius Dan: Da, acolo este interesul local. Mulfumesc! La revedere!

Dnul consilier Cristea Ovidiu Rizvan: Uite, e o datoriti faptului cistigator Datorita faptului
ca omul a ficut o reducere la care eu nu ma asteptam...omul a ficut... eu nu sint contra...en ma abfin...
Daca mai lasa olecutici...avea si toate cele 6 votuti ale noastre...Mi-a plicut si din... tipul ala, 2.000
de euro. El, din punct de vedere fiscal, gi-a recuperat absolut toti banii in urmatorul an. Din punct de
vedere fiscal, si-a recuperat absolut toti banii. In urmitorul an. Esti gata, pa!

Vi dati seama. Dar intr-adevir, datoriti faptului c¢i atunci au avut si facilitati fiscale, doar ¢ puteau
s& gtie, acum, intr-adevar, trebuie si le pliteascd. Intelegi? Ca e pe cabinet.

Dnul consilier Stoica Constantin: Da. Asta este un negociere buni.

Dnul consilier Cristea Ovidin Rizvan: Nu, sincer. Da, si de asta, deci, pe mine ma treci ca
ma abtin. M4 luam din contra. Da? Nu m# agteptam. Daci lisa la 35...

Dna presedinte Oana Moraru Serban: Poate nu am fost noi suficienti de inspirati. Nu.

Dnul consilier Cristea Ovidiu Rizvan: dar serios, deci, nu...Admir, §i eu l-am infeles cand
am zis... Deci, El a ficut trei ani de zile naveta, i-am vézut in fiecare dimineata de patru ori. Ducea
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fimeia,...Era o casa separati. Dupi aceea se ducea si o iei pe femeie. Baiatul cel mare...a fost cu al
meu in clasi O, da, omul de la 4, 8,10... Da, da, da, 10 mii de euro. L.-a fnutat. . .
Si-1 mai viad din primul acord sd mai gandesc. $i mi-a spus sd mé mai gandssc. Si-a fost prci.gatltovare
ceva. Si m-a spus si vedea cum v-a dat seama. Mi-a spus c in clasa aga sa n-am bigat maine cétre
tine. Dar la miine m-a recunoscut.
(discutii neinteligibile) o o -
Dna presedinte Oana Moraru Serban: Vi rog, daci-mi dati voie, haideti sa ... putem reveni,
va rog, putin, la lotul din strada Tineretului.
Dnul expert Theodor Popa: Cit a fost prima dat3 in pret? .
@g pres_edinte Oana Moraru Serban: Bun, haideti si revenim, vi rog, daci imi dati voie
un pic la strada Tineretului, respectiv. o
Dnul consilier Cristea Ovidiu Riizvan: 75 a fost cerinta, dar la raportul de evaluare a iesit

63.

Dna presedinte Oana Moraru Serban: Propunerea lui, propunerea initiala, a fost 75 de euro.
Raportul de evaluare a rezultat 63 de euro. Noi am propus 45. Dumnealui a spus ci mai jos de 60 nu
coboard. Acum, intenfia mea este: sunteti de acord si-i facem o informare scrisd si si-i facem o
propunere? Mai cobordm, riménem la 60? Cum spuneti?

Dnul expert Theodor Popa: : Era limita dumnealui $i aici era limita. Chiar daci nu are alte
oferte. Dar n-ati vazut c3 a zis care e oferta pentru toate trei loturi?

Dnul consilier Cristea Ovidin Réizvan De ce nu fi dati dreptate?

Dna presedinte Oana Moraru Serban Intr-adevar, interes in zona a existat datorita faptului
ca deja s-au ficut niste vanziri si nigte achizitii acolo. Respectiv cu ceea ce a mentionat dumneavoastri
cd s-au vandut patru loturi inspre strada Tineretului, informafia este verificats, se poate vedea pe
extrasele de carte funciard. Mai sunt finalizate vanzirile pentru inci doud loturi §i din informatii
neoficiale, Intr-adevar, existd negocieri si pentru alte loturi.

Dnul consilier Stoica Constantin: Noi am spus c¢a ne ducem pani la 55, nu? Da. Acum e o

diferentd mare. E o diferenti mare pentru 5 euro. 5x5 ....2000 euro....Adica pentru interesul municipal.

(discutii neinteligibile)

Dna presedinte Oana Moraru Serban: Deci si nu cumparam 503 si sd ludm mai putin?
$1 oare i§i mai asumi dumnealui o diminuare?

Dnul consilier Stoica Constantin: Exact aici, stii, pe colo, sunt doi sine, sunt deja la interesul
comunitatii. Cu acord de valoare? Nu, de dezmembrare. Stiu, Eu stiu, si propun si votim aga. Dacd
suntem de acord cu 60 de euro...

Dnul consilier Cristea Ovidiu Rizvan: Spunefi cu voce tare. C3 pirerea dumneavoastri
sunteti de acord. Eu propun si fac o oferta de 60 de euro si...

Dna presedinte Oana Moraru Serban Deci pentru punctul 3 al ordinii de zi al sedintei de
astdzi, stabilim un pret final §i si-i facem o adres3 de rispuns de 60 de euro/mp, conform respectiv,
cd acceptam propunerea dumnealui. Da? Este in regula? Eu sunt de acord.

Dnul consilier Trif Mihai: Bii, bai, bi, bii, hai s votim .

Dna presedinte Oana Moraru Serban Stafi. Eu mi gandeam si se intoarci si dna Nastac.
$1 pentru cabinetul domnului Dr. Zar3, revin putin la punctul 2, respectiv 37 de mii de euro.

Dnul consilier Cristea Ovidiu Riizvan: Asa, asa, asa, eu mi abtin.

Dnul consilier Trif Mihai: Si noi suntem de acord.

Dnul consilier Cristea Ovidiu Razvan: Sincer, vreau si deschid. Dacd mai luati ceva, eram
de acord cu toate. Deci,doamni, reducerea a fost foarte mare, mii, ce sd ne ascundem? Deci, omul a
renuntat. Doamna punea 35, dar nu ne agteptam ci la sanitate si nu negociaze. Nu, pentru ¢ nu. Deci,
Cipri, ai zis c& s8 mai dau cu parerea ca sunt contra de la inceput si nu am intrat in rost.

Dnul Dumitru Ciprian: Am zis si nu ma voi mai dati pareri personale, s& dati cu péreri in
cadrul comisiei. Exact asta am zis.
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Dna presedinte Oana Moraru Serban : Haideti sa ne linistim putin, ci totusi rolul nostry
este s avem un punct comun §i o decizie finala. . _

Dnul consilier Stoica Constantin: Bine, dar in Consiliul Loca!, abtinere, da? Sau..:

Dna _preééfiinte Oana Moraru Serban Asta vedem atunci, domnul Constantin. Nu ne
antepronuntam. Eu zic ci ar fi bine sd ne ..... o . _

Dnul consilier Cristea Ovidiu Riizvan: Dac3 suntem de lalpqupa.m‘:_, trebuie 11 voturi...

Dnul consilier Stoica Constantin: Pii eu zic ci ar fi bine s3 ni-l dai...

Dnul Dumitru Ciprian: Dul Cristea... Dup# inregistrarea din august, atunci ati fost de acot:d
si cu blocul 35... Am inteles, dar uite, legat de raport, domnul Cristea...Noi nu am avut rapm:t atunci.

i)ﬁa_prgedinte Oana Moraru Serban Bun, domnul Cn'su?a, dar dumnez.woastra aveti 0
problema cu raportul. Am inteles, nu este nicio problem3, da? C3 e gresit, ci nu e gresit. Bun, dar daca
noi stabilim acum s3 pornim un pret de negociere, va dau un exemplu, de 10.000 de_ euro, de 4.000 de
euro, cum ati spus dumneavoastrd, de fapt asta ar fi intentia noastra. Sa stim si anah.zém cd raportul..:
E conform, ci e bun, ci comparabile sunt, nu sunt bune, ci... Adici, nu stiu, intentia noastri e totusi
saavemun punctde.. . _

Dnul consilier Cristea Ovidiu Razvan: cum de... Nu, nu, nu putem s facem asa ceva, pentru

ci...

Dna i;ijégédii_l'tﬂé—qima Moraru Serban: Pii putem, stiti de ce? Pentru ci noi am trecut de
subiectul dsta. Noi am stabilit achizitia.

Dnul consilier Cristea Ovidiu Razvan Nu, doamni, nu, facefi confuzii. Deci codul nostru e
foarte clar. Acest vot este consultativ.

Dna presedinte Oana Moraru Serban : Asa este.

Dnul consilier Cristea Ovidiu Razvan: Hotirdrea, de fapt, se ia in Consiliul Local si
Consiliul Local, plus colegii mei, iau in analizi ceea ce doar si ne-ati dat. Adicd, daci eu am citit acest
raport gresit i eronat, i colegii mei, deci toti 17, nu vorbesc toti, citesc acest raport. Si daci n-au
vazut de cine, ifi da seama de ce. Daci n-ai avut cunostinti in cauza, iti spui, bai, raportul s-a ficut pe
an. Nu! Datoria mea este si aduc la cunostinta Consiliului Local tot ce am gdsit eu care nu mi se pare
corect. Atat!

Dna presedinte Oana Moraru Serban Asta este si ati adus la cunostinti.

Dnul Ciprian Dumitru: O intrebare. Si dac3 in baza acestui raport, intr-un final, se ajunge si
se negocieze la 5.000 de euro...

Dnul consilier Cristea Ovidiu Razvan Noteazi, vi rog frumos! Deci daci ajungeti a 5.000
de euro...

Dnul Dumitru Ciprian: Deci e a cincea oar3 cind m-afi intrerupt astiizi, domnule Cristea.
Eu nu v-am intrerupt niciodats. Daca sa zicem, ci ajungem la negocierea de 5.000 de euro la acele
garsoniere, apartament sau cum este numit, dumnevoastri, ca si consilier local, o si votati impotriva
pentru ci nu exista raportul de evaluare corect? '

Dnul consilier Cristea Ovisiu Rizvan: Nu, pe mine m3 intereseazi suma.

Dnul Dumitru Ciprian : Asta spuneam si eu mai devreme, asta spunea si Oana mai devreme,
¢a noi ar trebui si ne stabilim o suma pe care o0 consideriim noi, in cadrul comisiei,corecti.

Dnul consilier Cristea Ovidiu Razvan: $i nu ne-ar trebui un raport de evaluare? Si nu ne-ar
trebui ca stabilit? Da! Pai plecam, negociem.

Dnul Dumitru Ciprian : Daci la Adjudu Vechi lum de bun raportul de evaluare de 48.000
si am ajuns la 37.000, inseamna ci am negociat gresit. Nu? Pii cum?

Dnul consilier Cristea Ovidiu Razvan: Sumele care se poate achizifiona sunt sub raportul
de evaluare. Da? De asta am gi acceptat la domnul Carabulea, cd domnul Carabulea are pentru 31.200

e raportul. Faceti si vedeti cét 1l costd 503 ori 60 de euro si sd vedeti cd vine sub 31.200, ci am ficut
din cap, ce naiba!
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Dnul Dumitru Ciprian: Dac# facem acelasi lucru §i la partenerii de la Bloculi 35. Raportul dg
valoare e gresit 22.000 de euro. Noi stabilim s nu dim mai mult de 9.900 de euro. Vi se pare eronat?
Dnul consilier Cristea Ovidiu Riizvan: Da, 9.000 de euro mi se pare o sumd mare. Sincer.
di acum mi se pare o sum3 mare, dar oricum la fel.
= acul)nul Dlll)miiru Ci]iriang fn trecut a fost 15.000 de euro §i a trebuit si facem 5.000 de euro.
Cand a fost... ..

Dnul consilier Cristea Ovidiu Rizvan Deci, uvite, chiar rugdminte sunt trimise si proc'esul
verbal de la sedinti de acum 2 ani de zile, da? Rugéminte. De fapt, acum s& vé notafi si lucrul dsta.
Pentru ci eu am oferit atunci... o

Dna pi_ésédinte Oana Moraru Serban: Care sedintd? Ci nu stim. Ce comisie? o

Dnul consilier Cristea Ovidiu Rizvan: De la comisia precedentd. Ci undeva trebuie sa fie
in arhivi, da? A mai fost o comisie in care s-au ficut o fntilnire cu domnul Chiper.

Dna Lorena Trifan: : Deci eu la acestea doua am fost. R

Dnul consilier Cristea Ovidiu Riizvan: Deci la domnul Chiper, doar si nu la acestea. In care
eu i-am propus 9.000 de euro, stiteam acolo unde stai tu. Domnul Chiper a stat aici §i a zis c& mai jos
de 15.000 nu o da. Erai atunci in comisie? Nu, nu. $i a zis cd mai mult de 15.000 o da. '

Dnul expert Theodor Popa: Deci in functie de zona apar intre 15,000 si 22. 000, zona si mp.

(discutii neinteligibiley )

Dnul Dumitru Ciprian: Dar nu e niciunul dintre noi. In tabloul notarilor pe 2025
apartamentele apar cuprinse intre 14.000 si 22.000. mi pare ¢ vorbim lucruri diferite i u mai stiu
cum s& zic ca s nu vé faca interes.

Dnul Dumitru Ciprian:Asta e, o l4sdm in asteptare, facem alt raport.

Dnul expert Theodor Popa: ‘Am inteles. Din poze si ce s3 vede... Pare si fie o supraevaluare
a bunului respectiv. Dupa grili... E acolo.

Dnul consilier Cristea Ovidiu Riizvan: Inclusiv doamna Citilina are raport. Deci, asculta-
ma bine, doamna Catilind a fost acolo. Da-ti doamna Citilina are acolo dou3 pagini scrise
in care si-a masurat de prevedere. Citeste raportul,te rog frumos, ci l-ati primit toti. Da? A avut? Pii
da, de ce ati facut? Pai nu stii cum? Se presupune ci e asa, se presupune ci ¢ asa.

Dnul Dumitru Ciprian: $i dumneavoastr, ca membru al acestei comisii, ce pret considerati
ca este ok sau corect pentru acea... .

Dnul consilier Cristea Ovidiu Rizvan Niciodati nu a fost mai mult Ciprian, mai mult de
9.000.

Dnul Dumitru Ciprian: 9.000. Bun. Haideti si votim daci toati lumea e de acord si incepem
negocierea cu 9.000. Eu zic ci aici ar trebui s ajungem. Corect. Nu stiu, asa vad situatia. Acum poate
nu am experientd in comisii de negociere, dar dac3 1l stabilim §i suntem toti de acord s negociem
9.000, nici mai mult, dar mai putin dac se poate.

Dna presedinte Oana Moraru Serban: Da, aga este. Insi, ca si intocmim un proiect de
hotdirare si s3 Inaintdim Consiliului Local, trebuie si avem un raport de evaluare intocmit corect,
complet si inclusiv cu toate amendamentele pe care le-a adus in discutie domnul Cristea, ci daci intr-
adevir acolo existi aceste erori, fireste ci trebuie corectate. Nu putem inainta Consiliului Local...
Insd, avem urmitoarele doui variante ma gandesc eu. Ori solicitim corectia raportului de evaluare
ludnd in considerare de toate amendamentele ficute de ciitre domnul Cristea si solicitim doamnei
expert evaluator Cristea Citilina, care a intocmit raportul si anterior, sa faci corectiile necesare. $i,
de asemenea, stabilim un pref de negociere minim de 9.000 euro si urcdm pana la cét stabilim acum...?
Sau, a doua varianti, solicitim un nou raport, ne mai intdlnim o dati, votim in consecinti...
Dumneavoastri ce parere aveti? Cum ziceti ca am putea sd proceddm?

Dnul consilier Trif Mihai: O si incepem o negociere de la 9.000 euro, si fie prezent gi

proprietarul, si vedem unde ajungem. Noi si asa luim doar ca s3 puteti vedea de urmd. E informativ,
consultativ.
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iscutii neiteligibile _
gll;cluionsiliergCriszea Ovidiu Rizvan: Cum am vazut cineva langa curtea ?.colo si vrean
pretul si-1 cumpr si fie el. Dar poate nu-1 foloseste niciodatd. Asa este Dumnezeu, mai ales faptul ca
i mai incercasem in acel punct. .
o mall;rll:fl consilier Trifli\'lihai : Nici el nu are cui si-1 vinda niciodati. Da, r}ic1odata. i&co.lo nu o
s3 duca nimeni. Eu stiu ce e. Raportul, doamna Citilina, Deci dacd mergi, nu si-a luat mésuri, adica
efectiv gi-a luat masuri, dar a trecut.

(discutii neiteligibile) ]

Dnul Dumitru Ciprian: Eu mai propun o chestie, nu stiu dacd e ok sau nu."Dacé tot vorbim
de acest raport de evaluare, haideti si ne mai intdlnim odat3 intr-o sedinta, pand la v11toa£e. Qk, o tog
si pe doamna Citilina Cristea, evaluator, si-si spuni punctul de vedere pe acest raport, ¢4 noi ne ddm
pérerea pe acest raport, dar eu nu sunt expert. Eu nu inteleg mare lucru din la, recunosc.

Dnul consilier Cristea Ovidiu-Rizvan: Pentru c cum s3-{i dai cu punctul de vedere la cartea
funciari care este gresita? Pai dar cum poti sa-i spui? Cum pofi sa o aduci pe ddnsa? Diansa a fa‘wt.lt ce
i-a spus proprietarul. Proprietarul daci i-a spus, da, doamna, aici se scrie si termonificare, trebuie s
scrie gi termonificare.

Dna presedinte Oana Moraru Serban: Haideti va rog, si ajungem la o concluzie. Sunteti de
acord sd solicitim coreciia raportului de evaluare in ceea ce priveste forma si completarea cu un extras
de carte funciari actualizat? §i s pornim preful de pornire de la 9.000 de euro. Astfel incat vi propun
o sedintd saptdmana viitoare in care si fie invitat si domnul proprietar. Corectiile, raportul in proportie
de 70-80% ... . i

Dnul consilier Cristea Ovidiu Rizvan : Nu pentru c3 raportul trebuie reficut in totalitate,
pentru ca a plecat de la bazi, adica nu cAnd se Ingiduie contractul.

Dna presedinte Oana Moraru Serban: Sigur, sigur, dar avind in vedere faptul ci este o
eroare, trebuie sd-gi asume si partea dumneaei si astfel vom solicita urgentarea, ca in termen de doui-
trei zile calendaristice s3... o

Dnul consilier Cristea Ovidiu Riizvan: Cred ci atunci a plecat bazi Onesti, Baciu, deci nu
a plecat baza in Adjud.

Dna presedinte Oana Moraru Serban: Am ineles, ci al treilea comparabil era...un imobil
din Adjud. o

Dnul consilier Cristea Ovidiu Riizvan i faci un raport de valuare Domnului Trif, care are
ditamai cdsoaia, cu o casa de acelasi valoare de la Pipera i-ti spune ci valoreaza 6,8 milioane de euro.
Pentru dénsa cer 5 milioane. Nu? Ci are aceasi utilit3fi, care are si la Pipera.

Dna pregedinte Oana Moraru Serban : Bun. Astizi suntem in data de 11.02. E in regula
pentru dumneavoastrd si solicitim si se corecteze raportul de evaluare si implicit un nou extras de
carte funciard care si fie adaugat astfel incat si primim cel tarziu in ziua de luni, 16.02 raportul refacut
de la doamna evaluator?

Dnul consilier Cristea Ovidiu Riizvan : Daci poa si-1 faci...cum si nu...P3i nu se poate face

doamni, trebuie raport Anevar.

Dna pregedinte Oana Moraru Serban: Atunci, in decurs de o séptdmand, 18.02, miercurea

viitoare, si eventual si ne intalnim noi, nu stiu, vineri pe 20? Si chemam si proprietarul?
Solicitim s& primim raportul de evaluare cel tirziu, In ziua de miercuri, 18.02, complet corect si cu
extrasul de carte funciar nou. Anticipativ, doar cu titlul consultativ, stabilim un pret de 9.000 de euro

de negociere minim $i mai vedem in functie si de rezultatul raportului daci... Vreti si-mi trimiteti doar
astea?

Dnul consilier Cristea Ovidiu Rizvan Am trimis doar pe 1a altii de aici. Vreti si vi-1 trimit
si dvs:?
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Dna presedinte Oana Moraru Serban: Da, sigur, transmiteti. Eu nu am nicio problema. Céte
fotografii primesc.

Dnul expert Theodor Popa: Asa, la...Garsoniera cu suprafa{d are?

Dna presedinte Oana Moraru Serban: 38 mp.

Dnul consilier Cristea Ovidiu Rizvan: Asa a fost, am mésurat nu o dati el are 50,8. Nu are
iegire, c3 este zidit dﬁbﬁrtea asta, numai din partea din strada are iesire. Dal: ai acolo toate vedelele,
din punctul #sta de vedere. §i este ficut un perete, dar se vede acolo e butelia. Ca doar din astea, eu
cand am citit raportul, se spune gaze. Si in pozi vid butelie. In momentul 3sta véd, poate, contorul de
gaze peste tot. Nu l-am gisit, ma dau pe butonul meu, nu se vede. ' ) .

Dna presedinte Oana Moraru Serban: Urmind ca urmitoarea sedintd, si o -stablhm
impreund cu proprietarul In ziua de 20.02, ora 12 §i chemém proprietarul la 12.30, tot asa sa avem o
anticipare de jumitate de ora? Sau i spunem undeva s ajung, nu stiu, 12.15, 12.20, ceva de genul?
Trebuie si fie si domnul Constantin, adicd intotdeauna ne ghidam in functie de disponibilitatea tuturor
membrilor. Am inteles. Avéind in vedere propunerea, va rog sd votim, daci se poate, da?

Membrii prezenti, respectiv.

Asa cum am stabilit.

Solicitarea unui nou raport de evaluare cu un extras de carte funciari nou pentru imobil, astfel
incét si fie predat cel mai tirziu, in ziva de miercuri, 18.02 si stabilim o sedintd a comisiei pentru
data de 20.02, ora 12.

Cine voteaza pentru?
Unanimitate.
Deci 10 voturi pentru, da? .

Punctul numérul 2 din ordinea de zi. Negocierea directd cu proprietarul imobilului cabinet
medical Adjudu Vechi. Am stabilit un pret negociat de 37.000 de euro, cu propunerea dumnealui de
plata integrala. L .

]}yg!‘gggg_i_li_g[ Cristea Ovidiu-Riizvan; La 30, am spus. La 30, toate voturile mele.

Dna pregedinte Oana Moraru Serban: Cu propunerea integrali, plati integrald. Asa suntem
de langd. O pauzi. Va asteptam, Dna Nistac, bine ci ati venit acum. Acum votam.

Dna presedinte Oana Moraru Serban Reluiim doar doud minute, daci imi dati voie. Vi rog.
Domnilor membri. Am stabilit:

Pentru punctul numirul unu, respectiv reluarea analizei pentru garsoniera de la blocul 35, in urma
tuturor discutiilor si dezbaterilor i solicitarilor de completare si clarificare a raportului, s-a stabilit in
felul urmitor. Vom solicita un extras de carte funciari nou si vom solicita corectia si completarea
raportului de evaluare. cel mai tirziu pentru data de 18.02 si ne vom intlni din nou in data de vineri
20.02, ora 12, deci vinerea viitoare, astfel incét si invitim si proprietarul, pe domnul Chiper, sau cum

se numeste dumnealui, ca s negocidm si pornim de la o sumd minima de negociere de 9.000 euro. Si
in functie de asta...

Pentru punctul numirul 2. Negocierea directi pentru achizitia fostului cabinet medical in suprafata
de 107 metri patrati constructie si terenul 801 din localitatea Adjudu Vechi, avand in vedere un pre{
negociat de 37.000 de euro si o solicitare de plati integral. S-a votat, toti membrii comisiei au votat
in consecin{d in unanimitate, cu excepfia domnului Cristea, care s-a abtinut.

$1 eu sunt de acord, dar aga ci mai treceti acolo.

Am inteles

-Deci 10 voturi, 9 voturi pentru si o abfinere.
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Tar pentru punctul 3 al ordinii de zi, respectiv negocierca direc.té cu pro.prietarvul imobilului pel?tﬁl
terenul intravilan, in suprafatd de 503 mp, situati in strada Tineretului 'numarul 35,. am stabilit,
convenit, dezbdtut in urma negocierilor, si acceptim propunerea finald a domnului Carabulea,
respectiv 60 de euro pe mp. In consecints, v rog si votim.
Cine este pentru?
Unanimitate?
Deci, 10 voturi pentru. } §
fn reguli. Pentru punctele 2 si 3, daci sunteti de acord, propun s facem o adresé. de Téspuns cétre
vanzitori, astfel incit si le transmitem decizia de astizi, stabilitd in cadrul sedintei. Urm_ar.ld ca
ulterior, si inaintim si un proiect de hotirire a Consiliului Local in sensul acesta. C;u permisiunca
dumneavoastra voi face si eu o informare citre domnul primar, astfel Incit sa fie si dumnealui in
cunostintd de cauzi, cu ceea ce s-a stabilit... fireste $i dumneavoastrd va lua la cunostinta in momentul
in care va semna proiectul de hotirire i va veni cu o propunere inclusiv din partea dumnealui cétre
Consiliul Local. Bun, vd rog, mai sunt alte completiri, alte subiecte de dezbdtut. Este in reguld pentru
toatd lumea ceea ce s-a discutat astdzi, mai existd completdri? De asemenea, avand in vedere ci
procesul verbal de la sedinta de data trecuta si obiectiile care au fost aduse acestuia, va propun si fie
refdcut cu transcrierea intocmai a sedintei, cu toate discutiile, toate completdrile, toate
contraargumentele i argumentele si propun si il semndm siptimana viitoare la urmatoarea sedint,
respectiv vineri pe 20.02. Este in regula pentru toati lumea? Si data viitoare semnim si procesul verbal
de la sedinta de sdptdména trecutd si procesul verbal de la sedinfa de astizi.

Dnul consilier Cristea Ovidiu Riizvan: Da? Este bine? In momentul cand este gata procesul,
vreau si ni-1 trimiteti.

Dna presedinte Oana Moraru Serban: Sigur. Va fi transmis pe e-mail, il luati la cunostinti,
il analizati. Incercam cat de repede si dacsi nu existd obiectii si toatd lumea este in regul, il semnim
vineri. Da? Bine. Reguld? Declarim inchise discutiile din sedinta de astiizi. Multumim frumos tuturor!

Prezentul proces-verbal a fost incheiat astazi 11.02.2026, ora 12.00, la sediul UAT Municipiul
Adjud.

COMISIA DE NEGOCIERE :

1.0ana Moraru-Serban — inspector principal in cadrul Serviciului Patrimoniu — Presedinte;
2.Lorena-Mihaela Trifan — consilier juridic in cadrul Serviciului Juridic — Secretar;

3.Ciprian Dumitru — inspector asistent in cadrul Compartimentului control COMeErclar, aulornzare
agenti economici si transport - membrn

4.Valeriu-Ionel Sa@vescu - inspectof asistcinuswadrul Compartimentului autorizare, arhitecturs,
urbanism si cadastru — membru;

5.Elena Sandu — inspector superior in cadrut Serviciului Patrimoniu ~ membru;

6.Theodor Popa — Inspector superior, reprezentant al Administratiei Judetene a rinangeior Public
Vrancea — membru;

7 Nastac Elena — consilier local — membru

8.Stoica Constantin — consilier local — membru;
9.Cristea Ovidiu-Rizvan — consilier local — membyu;
10.Trif Mihai —consilier local — membru

11.Bitcé Ionel — consilier local — membru - absent
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CUPRINS

Capitolul 1 : INTRODUCERE
1.1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante {Sinteza raportului)

1.2. Certificarea evaluatorului

Capitolul 2 : TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
2.1. Identificarea si competenta evaluatorului
2.2. Identificarea clientului si a oriciror utilizatori desemnati
2.3. Scopul evaluarii
2.4. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate
2.5. Tipul valorii
2.6. Data evaluarii
2.7. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
2.8. Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se va baza evaluarea
2.9. Ipoteze si ipoteze speciale
2.10.Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
2.11.Declaratia conformitatii cu SEV

2.12.Descrierea raportului

Capitolul 3 : PREZENTAREA DATELOR
3.1. Date despre aria de piatd, oras, vecindtati §i localizare
3.2. Descrierea situatiei juridice
3.3. Descrierea terenului

3.4. Istoricul proprietatii subiect {incluzind vanzirile anterioare §i ofertele sau cererile curente).

Capitolul 4 : ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
4.1.Analiza cererii
4.2.Analiza ofertei
4_3.Analiza echilibrului pietei
Capitolul 5 : ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI
Capitolul 6 : EVALUAREA PROPRIETATII
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6.1.Abordarea prin venit.Metoda capitalizarii directe

6.2.Abordarea prin cost.Aplicarea costului de inlocuire

Capitolul 7 : ANALIZA REZULTATELOR St CONCLUZIA ASUPRA VALORII
7.1.Analiza rezultatelor

7.2.Concluzia asupra valorii
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e Documentatie cadastrala
® Plan de amplasament
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Capitolu! 1 : INTRODUCERE

1.1.Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante (SINTEZA)

| Evaluator-membru titular | Cristea Catalina
Proprietar S.C. PASION 2002 S.R.L.
Client si utilizator desemnat | UAT MUNICIPIUL ADJUD
| Obiectul evaluarii - Proprietate imobiliara —Spatiu comercial
Data Raport Evaluare 23.02.2026 )
Data evaluarii 27.11.2025
Data inspectiei 14.11.2025
Tip raport o Raport naraiiv
_lnspectia e Inspectia bunului imobil a fost realizata de evaluator — |
membru  titular Cristea  Catalina,in  prezenta
: proprietarului legal, la data de 14.11.2025, data la care

se considera valabile ipotezele utilizate si valorile
estimate de evaluator si au fost preluate informatiile |

referitpare la bunul imobil evaluat si s-au realizat|

fotografii la exterior si interior.
Adresa proprietate T ‘str.Tudor Vladimirescu, nr 35, Ap.lparter, AdjudT
Jud.Vrancea
Anul PIF o Aproximativ 1978 ]
Stare tehnica Satisfacatoare N
Scopul evaluarii Estimare valoare de piata
_Tipul valorii estimate Valoarea de piata, in vederea vanzarii B I
' Abordari de evaluare | e Abordarea p_ri-n_pia__ta !
utilizate e Abordarea prin cost
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| Restrictii de utilizare e Este interzisa distribuirea si reproducerea raportului de |
evaluare, iar utilizarea raportului de evaluare este |
restrictionata la partile care detin din punct de vedere i

| legal acest drept. |

Declararea conformitatii cu Prezentul rapot:t_ de evaluare este intocmit in conformitate

| SEV cu Standardele de evaluare ANEVAR 2017:SEV 100, SEV 101, |
| |
SEV 102, SEV 103,SEV 104,GEV 520 51 GEV 630

Ipoteze special Datorita concordantei dintre informatiile oferite de |
documentele oficiale si datele preluate in urma inspectiei
proprietatii subiect , am ajuns la concluzia ca nu este

| necesara prezenta unor ipoteze special

Curs valutar (cursul Euro BNR | 1 Euro = 5.0851 Ron

de la data evaluarii)

- Drép_t t_!e—p_roprietate evaluat e Drept real de proﬁrietate
CMBU e Spatiu comercial N _|
| Rezultatul evaluarii  Valoare estimata = 22 000 euro echivalent a 112 000 ron ‘

CONCLUZIA ASUPRA VALORII ESTIMATE

in urma analizei bazata pe abordarea prin piata, concluzia evaluatorului referitoare la
valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate este: Valoare de piata = 22000 euro echivalent
a 112000 ron.

in urma analizei bazata pe abordarea prin cost, concluzia evaluatorului referitoare la
valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate este: Valoare piata = 23200 euro echivalent a
118000 ron.

Prin urmare, s-a stabilit o valoare estimate finala de 22000 euro , echivalent a 112000 ron.
Justificarile care au stat la baza elaborarii acestei concluzii precum si considerentele

privind valoarea sunt: o Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele
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speciale si aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile generale si
specifice afrente perioadei Noiembrie 2025.

Cursul mediu valutar luat in calcul a fost del EURO=5.0851 RON.

Prezentul rezumat trebuie utilizat impreuna cu raportul din care face parte.

Dup# o analizi amdnuntitd, se concluzioneazd cd ambele abordari, respectiv metode selectate,
sunt considerate adecvate. O precizie mai putin buni este oferitd de abordarea prin cost, din cauza
aproximérilor efectuate. Cantitatea informatiilor avute la dispozitie in analizd este consideratd suficientd
pentru aplicarea celor doua abordéri. in plus, proprietatea in cauzd este tipic una generatoare de venituri
(ex spatiu comercial, restaurant, etc) . Drept urmare, se considerd ca valoarea care conduce la pretul cel
mai probabil al propriettii de evaluat este cea rezultatd din abordarea prin piata.

Valoarea de piata propusa ;

22000 EURO 112000 RON

Evaluator- Membru titular
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1.2.Certificarea evaluatorului:

CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor definute, certific faptul ca
afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte. Analizele, opiniile si concluziile din
prezentul raport sunt limitate la ipotezele si conditiile limitative si se constituie ca analize
nepdrtinitoare. Evaluatorul care intocmeste prezentul raport de evaluare nu are nici un interes
actual sau de perspectivd fata de proprietatea ce face obiectul acestui raport sau fatd de
beneficiarul {ucrarii.

Remuneratia nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite care ar favoriza
dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitie a unui eveniment ulterior.

Raportul de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea cbtinerii unei valori minime/maxime,
solicitare venitd din partea beneficiarului sau a altor persoane care au interese legate de beneficiar
sau de aprobarea unui imprumut.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu ceriniele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de Asociatia Nationald a Evaluatorilor
Autorizati din Roménia (A.N.E.V.A.R.).

Raportul de evaluare a fost realizat in conformitate cu cerintele ,,Codului deontologic al
profesiei de evaluator”, care este o anexd la statutul A.N.E.V.AR. Se certificd faptul cd evaluatorul
a efectuat personal inspectia proprietatii, in prezenta reprezentantului proprietarului, care face
obiectul prezentului raport.

Evaluator- Membru titular
Cristea Catalina

Legitimatie nr.18876
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Capitolul 2 : TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1. Identificarea si competenta evaluatorului

Prezentul raport de evaluare este realizat de catre evaluator Cristea Catalina, in baza
contractului de prestari servicii.
Identificarea evaluatorului : Cristea Catalina - persoana fizica
Competenta : membru titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania - nu a
fost necesara solicitarea unei asistente substantiale din partea altor specialisti pentru niciunul din
aspectele evaluarii
Adresa : Str Al.l.Cuza, nr 338, Adjud,Jud.Vrancea
Impartialitate: Evaluatorul poate oferi o evaluare obiectiva si impartiala, neavand nici o legatura

sau implicaer importanta cu subiectul evaluarii sau cu partea care a comandat evaluarea.

2.2. Identificarea clientului si a oricdror utilizatori desemnati

Utilizatorul desemnat este acea persoana sau entitate care va utiliza evaluarea pentru un
anumit scop

Identificarea clientului si a utilizatorului desemnat : UAT MUNICIPIUL ADJUD

Identificarea altor persoane (fizice sau juridice )care pot avea acces la acest raport de
evaluare : In afara de clientul si utilizatorul desemnat anterior nu va avea acces la acest raport de

evaluare nici o alta persoana fizica sau juridica.

2.3. Scopul evaluarii
Scopul evaluarii se refera la modul in care clientul si utilizatorii desemnati identificati deja , vor

folosi informatiile continute in raportul de evaluare.In urma stabilirii scopului evaluarii se determina

TIPUL VALORII.
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Datorita necesitatii clientului de a achizitiona aceasta proprietate imobiliara, valoare estimata a
proprietatii subiect s-a stabilit ca scopul acestei evaluarii reprezinta estimarea valorii de piata in
vederea achizitionarii, astfel se va estima valoarea proprietatii subiect, folosind doua metode de

abordare:

e Abordarea prin piata are ca scop folosirea comparabilelor din piata, cu trasaturi similare, in
vederea estimarii unei valori de

e Abordarea prin cost reflecta gandirea participantilor de pe piata, prin admiterea faptului ca
acestia recunosc relatia dintre valoare si cost.In acest tip de abordarea , valoarea proprietatii

subiect este data de suma dintre valoarea terenului si cea a constructiilor aferente acestuia.

2.4. Identificarea proprietitii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate

evaluate

Proprietatea imobiliara subiect reprezinta elementul central al misiunii de evaluare, iar intelegerea
naturii proprietatii imobiliare este o conditie prealabila pentru analizele care urmeaza.
Proprietatea privata reprezinta "dreptul titularului de poseda, folosi si dispune de un bun, in mod

exclusiv, absolut si perpetuu, in limitele stabilite de lege".

Proprietate subiect- Spatiu Comercial : Apartament situat la parterul unui bloc, situat in Adjud,
str.Tudor Vladimirescu , judetul Vrancea, COD POSTAL 625100

Proprietar : societate comerciala- conform Contract de Vanzare Cumparare-S.C. PASION 2002 S.R.L.
Restrictii : Nu exista restrictii ale dreptului de proprietate supus evaluarii.

Localizare :situat intravilan Adjud, str.Tudor Vladimirescu,bl 35Ap.1,parter judetul Vrancea -
conform CARTE FUNCIARA nr 52549 -C1-U1

Tip proprietate: Proprietate rezidentiala unifamiliala

Suprafata teren : Su= 34 mp

Sc = 38.03 mp - conform fisa imobil
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Cladire aferenta: Apartament la parter - situat intr-un bloc P+4E .

Pentru evaluare, proprietatea se considerd liber3 de sarcini §i marketabild.

2.5. Tipul valorii
Un tip al valorii este o precizare a ipotezelor fundamentale de cuantificare a unei valori.
Un tip al valorii poate fi inclus in una din cele trei categorii:
o valoarea de piata = estimarea celui mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb
ipotetic pe o piata libera si concurentiala.
e valoarea de investitie = estimarea beneficiilor pe care o persoana sau o entitate le va obtine
din detinerea unui activ (in aceasta catgorie se incadreaza si valoarea speciala)
e valoarea justa = estimarea pretului care ar fi convenit in mod rezonabil , intre doua parti
specifice, pentru schimbul unui activ.
Tipu! valorii descrie ipotezele fundamentale pe care se va baza valoarea raportata, de exemplu,
natura tranzactiei ipotetice,relatia si motivatia partilor si masura in care activul este expus pe piata.
Tinand cont de scopul evaluarii si anume informarea clientului, s-a stabilit tipul valorii- Valoarea de

piata.

Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a)la
data evaluarii, intre un cuparator hotarat si un vanzator hotarat , intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza , prudent si

fara constrangere.

Moneda folosita pentru a estima valoarea de piata este RON.

2.6. Data evaluarii

Data evaluarii reprezinta data la care este valabila concluzia privind valoarea estimata.

Data evaluarii : 27.11.2025
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2.7. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare evaluate, efectuate in data de 14.11.2025, a fost
asigurat accesul si au fost vizualizate toate partile/componentele cu exceptia celor care prin natura
lor sunt ascunse sau nevizibile In vederea documentarii si colectarii datelor despre bunul evaluat,
precum si a celorlalte date necesare identificarii, evaluatorul a avut acces la toate informatiile

relevante.

Pentru efectuarea evaluarii au fost folosite urmatoarele informatii :
a. Documente puse la dispozitia evaluatorului titular de catre proprietar:

¢ (Contract de vanzare cumparare

e Extras de Carte Funciara nr 52549-C1-U1

¢ Fisa bunului imobil

e Plan amplasament

s Fotografii proprietate - efectuate la inspectia la adresa proprietatii subiect

Documentele au fost transmise in copie de catre domnul Chiper Eduard, fiind proprietarul imobilului
subiect, astfel evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea privind autenticitatea documentelor si nici
responsabilitate privind rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau
gresite.

h.informatii la care are acces evaluatorul titular:

® Date privind piata imobiliara locala-informatii oferite de Agentia Imobiliara Gospodaru S.R.L.,alte

site-uri de interes

® Standardele internationale de evaluare -2025

2.8. Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se va baza evaluarea

e Proprietarul imobilului supus evaluarii - responsabil exclusiv pentru veridicitatea informtiilor
furnizate si autenticitatea documentelor predate in copie(situatie juridica, suprafete, istoric,
gamd.)

e presa locala de specialitate

¢ baza de date a evaluatorului
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¢ internet

« informatii furnizate de catre Agentia imobiliara Gospodaru

« informatii existente pe site-urile, www.imobiliare.ro, www.publi24.ro, www.romimo.ro
,www.olx.ro, www.multecase.ro., www. lajumate.ro, etc.

e Piata imobiliar§ referitoare la oferte si cereri de proprietéti imobiliare similare din localitatea

Adjud si din zona in care se situeazd imobilul supus evaluarii.

2.9. Ipoteze si ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza.

Opinia evaluatorului titular este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si
cu celelelate aprecieri din raport.Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea
prezentului raport sunt urmatoarele:

IPOTEZE:

o Se presupune ca dreptul de proprietate asupra bunului evaluat este valid , fara restrcitii
conform Contract de vanzare-cumparare, astfel evaluatorul nu a intreprins investigatii
suplimentare pentru certificarea drepturilor de proprietate inscrise in documentele prezentate.

e Suprafetele utilizate in evaluare sunt cele preluate din documentele puse la dispozitie de
catre client.Pe teren nu s-au observat neconcordante fata de informatiile furnizate din
documente si nu s-au facut masuratori.

e Proprietatea este evaluata in ipotez ca este libera de sarcini.

» Informatia furnizata de catre terti este considerata de incredere , evaluatorul neefectuand
investigatii pentru a stabili acuratetea si veridicitatea acestora.

e Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale constructiilor sau structurilor
care sa influenteze valoarea proprietatii evaluate .

o Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie,
existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu
avea cunostinta

s Valoarea estimata este valabila la data evaluarii.Intrucat piata, conditiile de piata se pot

schimba, valoarea estimata poate fi incorecta sau necorespunzatoare la un alt moment.
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Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la
data intocmirii sale.Daca aceste conditii se vor modifica ,concluziile acestui raport isi pot
pierde valabilitatea.

Evaluatorul consideri ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile considerand datele care sunt disponibile la data evaludrii.

Se considers c3 proprietatea evaluatd se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru
persoane cu dizabilititi. Nu au fost efectuate investigatii in aces sens si evaluatorul nu are
calificarea necesard pentru a face acest demers.

Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului gi asumat
prin contractul de prestéri servicii intocmit intre evaluator si beneficiar/destinatar. Acest
raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decét cel declarat.
Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schita din raportul de evaluare prezintd
dimensiunile aproximative ale proprietitii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului
s& RAPORT DE EVALUARE - Proprietate imobiliara — Str Tudor Viadimirescu, nr 15A, Bloc
35,Ap.1-parter, Mun.Adjud Jud. Vrancea. in cazul in care existd documente relevante
{(masurétori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere in continuare consultanta sau
sé depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului}) nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul scris prealabil al
evaluatorului

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietéti si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimat4, Tn afara cazului fn care o astfel

de distribuire a fost prevazuta in raport.

Ipoteze speciale :

Nu au fost identificate ipoteze special.

2.10.Riscuri posibile

Facem urmatoarele precizari:
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Referitor la “activitatea curenta si tendintele pietei imobiliare”:

-piata este”o piata a cumparatorului” incepand cu ultima parte a anului 2016,

-piata este putin activa datorita scaderii numarului de tranzactii pe segmentul
imobiliar,
Referitor 1a “cererea anterioara , cea curenta sic ea anticipate pentru categoria de
proprietate in cadrul localitatii”:

-pana in ultima parte a anului 2016 , s-a manifestat o cerere in crestere , dupa
care, pana in present cererea a scazut datorita posibilitatilor reduse de finantare,

- pentru spatiile de acest tip insa cererea ramane mai ridicata decat pentru alte

tipuri de proprietati , deaorece acestea sa vand rar, fiind de obicei inchiriate,

Referitor la “cererea potentiala si posibila pentru utilizari alternative”, datorita localizarii

proprietatii si caracteristicilor tehnico — constructive

Referitor la “vandabilitatea curenta a proprietatii si probabilitatea mentinerii acesteia”,

precizam ca vandabilitatea curenta a proprietatii in acest moment esre usor sub media pietei,

din cauza dimensiunilor mici.Estimam ca acest fapt se va mentine si in viitorul apropriat,

Referitor la “ orice impact al unor evenimente previzibile la data evaluarii asupra valorii
garantiei”, pentru proprietatea imobiliara evaluate exista riscul dat de evolutia pietei
imobiliare din ultima perioada si anume scaderea numarului tranzactiilor pe segmental
imobiliar si stagnarea preturilor proprietatilor imobiliare de tip mixt,

Referitor fa “abordarea valorii adoptata si gradul de fundamentare al evaluarii cu
informatii de piata”, precizam ca opinia evaluatorului a fost exprimata in baza unor
abordari considerate de piata , informatiile utilizate privind proprietatile imobiliare
comparabile fiind preluate din tranzactii si oferte(vanzari si inchirieri Jcu proprietati

similar la data evaluarii.

2.11.Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
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Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
documentar destinat publicitatii , fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei si
contextului in care urmeaza sa apara.

Publicarea partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat cele la care s-au
facut referire anterior , atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Tn conformitate cu uzantele din Romania valorile estimate de cétre evaluator sunt valabile la data
prezentat in raport si inc3 un interval de timp limitat dupa aceasta datd, in care conditiile specifice nu
suferd modificiri semnificative care pot afecta opiniile estimate. Opinia evaluatorului trebuie analizatd in
contextul economic general {Noiembrie 2025) cand are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare
al pietei specifice si scopul prezentului raport. Daci acestea se modificd semnificativ n viitor, evaluatorul
nu este responsabil dect in limita informatiilor valabile §i cunoscute de acesta la data evaludrii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului si destinatarului ,mentionati la punctele anterioare ;publicarea, partiald sau integrala, precum
si utilizarea lui de cétre alte persoane decat cele la care s-au facut referiri anterior, atrage dupa sine
incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea in posesia unui tert a unei copii a acestui raport

nu implica dreptul de publicare a acestuia.

2.12.Declaratia conformitatii cu SEV

Prin prezenta, declar ca raportul de evaluare a fost intocmit in conformitate cu prevederile SEV 100 Cadru
General, SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii, SEV 103 Raportare si GEV 630 Evaluarea bunurilor
imobile aprobate de ANEVAR pentru anul 2016.

Conform prevederilor contractuale si a instructiunilor evaluarii, nu a fost necesara abaterea de la niciunul

din standardele respective.

2.12.Descrierea raportului

Acesta este un raport de evaluare narativ, care ofera evaluatorului posibilitatea de a explica adecvat
rezuftatele obtinute, de a argumenta concluziile formulate si de a convinge cititorii raportului in privinta

valorii finale estimate.
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Propristate Imobillara- situata in Adjud, str Tudar Viadimirescu,nr 35,Ap.1, parter jud. Vrancea

In cadrul acestui raport , vom putea identifica urmatoarele aspecte:

1.

2
3
4
5.
6
7
8
9

Identificarea si competenta evaluatoruiui

. Identificarea clientului si a oricéror utilizatori desemnat;i
. Scopul evaluarii

. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate

Tipul valorii

. Data evaludrii
. Documentarea necesara pentru efectuarea evaludrii
. Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se va baza evaluarea

. Ipoteze si ipoteze speciale

10.Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

11.Declaratia conformitatii cu SEV

12.Descrierea raportului

13. Date despre aria de piat4, orag, vecinatati si localizare

14. Abordarile folosite in evaluare si rationamentul

15.Valoarea sau valorile obtinute

16.Data raportului de evaluare

2.13.Abordarea in evaluare si rationamentul

2.14.Valorile obtinute

Abordarea prin piata- 22000 euro

Abordarea prin cost-23000 euro

2.15.Data raportului de evaluare: 27.11.2025

Capitolul 3 : PREZENTAREA DATELOR

3.1. Date despre aria de piata, orag, vecinatati si localizare
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Aria de piata reprezinta delimitarea din punct de vedere geografic,sau al localizarii, a pietei pentru
0 anumita categorie de proprietati imobiliare , si anume, zona in care proprietati imobiliare comparabile
sau similare pot concura eficint cu proprietatea imobiliara subiect, in mintea cumparatorilor probabili sau
potentiali si a utilizatorilor.

Piata imobiliara analizata este una locala, mai precis piata imobiliara a Municipiului
Adjud,prezentand particularitati ale zonei, in special datorita somajului ridicat, lipsei locurilor de munca si
existenta fortei de munca.

Fiind un oras cu un numar mic de locuitori , comparabilele sunt din localitate , avand specificatii
similare.

Imobilul compus din teren si cladire aferenta este amplasat in Adjud, zona de sud a municipiului

,pe strada Siret, strada cu destinatie curti-constructii.

Retelele de transport in zona sunt reprezentate de drumuri de acces asfaltate si linie de cale ferata
, gara CFR Adjud se afla la 500 m distanta.

Sunt asigurate toate utilitatile : apa potabila, canalizare, electricitate,termoficare, telecomunicatii, cablu
TV, internet si gaz metan.

Informatii despre localitate:

Municipiul Adjud este situat in zona de est a Romaniei, in nordul judetului Vrances, in zona de
confluenta a raurilor Siret si Trotus.Terenul pe care se afla orasul Adjud, este in general plan, fiind marginit
de coline subcarpatice cu inaltimi pana la 400 m.Altitudinea generala medie este de circa 100 m fata de
nivelul marii.Terenul este in general favorabil culturilor agricole,corespunde conditiilor de construit si are
panza de apa freatica sub 10 m adancime.

Municipiul este traversat de soseaua nationala DN 2(drum European E 85), care leaga orasele
Focsani si Bacau.La Adjud acest drum se intersecteaza cu soseaua nationala DN11A, care la nord-est duce
catre Onesti si la est catre Barlad.

Demografie:

Conform datelor ultimului recensamant, populatia municipiului Ajud se ridica la 16046 de locuitori,

in scadere fata de recensamantul anterior.

3.2. Descrierea situatiei juridice
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Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului sau sa stapaneasca bunul, sa-|
foloseasca, sa-i culeaga foloasele materiale si sa dispuna de el in mod exclusiv si perpetuu, cu respectarea
dispozitiilor legale.

Conform Contract vanzare-cumparare, persoana juridica detine dreptul de proprietate real al
proprietatii subiect, proprietate ce este libera de alte sarcini, nesemnaland existenta altor documente
care sa sustina contrariul.

Situatia juridicd Dreptul de proprietate:

. Carte Funciard:— Adjud
] Numdr cadastral/topografic: - Adjud
. Sarcini inscrise in Cartea Funciara: nu este cazul

Extras de Carte Funciara: Evaluatorul a avut la dispozitie un extras de carte funciard din data
12.02.2026, din care s-au extras datele mai sus prezentate, anexat prezentului raport §i considerat
parte integrantd. Conform extrasului de carte funciard prezentat, proprietatea imobiliaré este
liberd de sarcini.

° Proprietatea se considerd ca fiind libera de sarcini.

° A fost evaluat dreptul de proprietate al societatii comerciale,

asupra bunului imobil ,avénd CF, drept considerat deplin, valid si marketabil, in ipoteza in care

acesta nu este afectat de niciun fel de sarcini.

3.3. Descrierea imobilului( cladire)

3.3.1.Descriere teren
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Terenul, este situat intravilan Adjud, avand categoria de folosinta curti-constructii,intr-o zona cu
destinatie curti-constructii.
Dreptul de proprietatea asupra imobilului este un drept real conform Contract de schimb imobiliar
Din punct de vedere tehnic:
Echiparea cu utilitati-zona are retea de apa(put forat), canal, energie electrica,gaze natural, fosa

septica.

3.3.2. Descrierea constructiei

Apartamentul , situat intr-un bloc cu regim de inaltime P+1,a fpst utilizat ca si Spatiu
Comercial.Finisajele sunt moderne.

Spatiul este format din 2 incaperi aproximativ egale,ale caror dimensiuni sunt necunoscute,nu
a putut fi prezentata o schita in acest sens, si o baie.Accesul se face direct din strada intr-una
din ele 2 incaperi, iar in cealalta geamul este spart.

Capitolul 4 : ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI

Piata imobiliard este un grup de persoane sau firme care se afld in contact unii cu altii in scopul
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii pe piatd pot fi cumpdratorii, vanzatorii, chiriasii,
proprietarii, creditorii, debitorii, antreprenorii, constructorii, administratorii, investitorii si intermediarii.
O piata imobiliara este alcatuita de participantii pe piata angajati In tranzactii imobiliare.

4,Analiza pietei imobiliare specific

4,1.Analiza cererii

Pentru acest tip de proprietati este in scadere.

n activitatea de evaluare siin special In estimérile valorii de piat, cunoasterea de cétre evaluator
a pietei unei anumite proprietdti imobiliare ajuta la alegerea criteriilor de investigare, selectare si de
interpretare a comparabilitatii cu alte proprietati.

Inca de la inceputul crizei,in Judetul Vrancea,dupa piata terenurilor,piata spatiilor comerciale a

fost cel mai afectat sector al pietei imobiliare.Interesul investitional s-a tradus printr-un blocaj al
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tranzactiilor si un nivel al cererii redus.Consecinta a constat in reducerea constanta atat a preturilor de

vanzare ,cat si a celor de inchiriere.

Cererea relativ scazuta,influenteaza astfel pretul si nivelul chiriei.Cererea si interesul investitional se

mentin,inca,la un nivel redus.

Piata spatiilor comerciale din Focsani si din localitatile aferente,prezinta o oferta medie,se pot inchiria
spatii incepand de la 0.5-2 euro/mp-cu finisaje inferioare,structure usoare,in general firme cu activitati
doar de productie sau depozitare,pana la 5 euro/mp in cazul spatiilor care pe langa depozitare sau
productie,detin si spatii de birouri amenajate,cu finisaje superioare.Cererea este limitata,incapabila sa

acopere oferta.

4.2 Analiza ofertei

Zonele cu spatii comerciale principale ale judetului sunt:

Zona Focsani,Zona Panciu,Zona Adjud,Zona Marasesti si Zona Odobesti.Aici se regaseste cea mai mare

concentratie de spatii comerciale.Oferta de spatii comerciale este limitata.

Acest tip de proprietati sunt de regula inchiriate si nu oferite spre vanzare.

4.3.Analiza echilibrului pietei

Echilibrul pietei este determinat de raportul dintre cerere si ofertd. Pe termen scurt, oferta
imobiliard actuald se giseste intr-o sensibila crestere si pretul rdspunde la cerere. Astfel, o cerere in
scadere din piatd, inclusiv fat3 de tipul proprietitii analizate, antreneaza in consecintd preturi din ce in ce

mai reduse pentru produsele imobiliare.

Tn prezent se poate spune ci piata imobiliara, in special cea specifica proprietatii evaluate (teren

liber cu destinatie curti-constructit), este in dezechilibru. Aici cererea este in scadere, iar oferta in crestere
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ugoard cu preturi in scidere.La data evaluarii, piata imobiliara este in dezechilibru, oferta fiind mai mare

decat cererea, iar numarul tranzactiilor incheiate reduse.

Cu privire la sectorul de piata analizat,putem mentiona faptul ca datorita pietei putin

active,informatiile cu privire la tranzactionarea unor astfel de spatii sunt nule.

Capitolul 5 : Analiza celei mai bune utilizari

Cea mai buna utilizare{CMBU) reprezinta, conform Standardele de Evaluare a bunurilor, "utilizarea
probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila in punct de vedere fizic , permisa legal, fezabila financiar si din care

rezulta cea mai mare valoare a proprietatii".

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:
e ceamai buna utilizare a terenului liber
e cea mai buna utilizare a terenului construit
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca 4 criterii .
1. sa fie permisibila legal
2. sa fie posibila fizic
3. sa fie fezabila financiar
4

sa aibe productivitate maxima

Alternativele cele mai probabile de utilizare, avand in vedere amplasarea si dimensiunile proprietatii,

sunt cele existente.
5.1. Cea mai buna utilizare a terenului considerat ca fiind liber

CMBU a terenului presupune ca acesta sa fie liber, sau sa poata fi eliberat prin demolarea constructiei.
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La analiza celei mai bune utilizari ale terenului liber, trebuie sa se tina cont de utilizarea actuala, precum

si de toate utilizarile posibile.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati trebuie sa indeplineasca patru criteria :

e permisa legal — din analiza planului urbanistic rezulta ca utilizarile mentionate mai sus
sunt premise legal si nu incalca normele de mediu si urbanism

e posibila fizic - specificul zonei este orientat spre curti-constructii.Utilizarile propuse nu
necesita extinderi sau afectarea structurii de rezistenta in caz de reconversie

e Fezabila financiar — utilizarile care au indeplinit primele doua criterii sunt analizate daca
ar produce un venit care sa acopere obligatile financiare si amortizarea
capitalului.Rezulta ca ambele utilizari luate in analiza sunt fezabile financiar.

e Productivitate maxima — dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este
acea utilizare care conduce la cea mai mare valoare reziduala a terenului, in concordant
cu rata de fructificare a capitalului, ceruta de piata pentru acea utilizare.

Proprietatea imobiliara s-a evaluat in ipoteza utilizarii in continuitate, care in cazul de fata
este si cea mai buna utilizare a terenului construit , respectiv teren cu destinatie curti-

constructii.

Tinand cont de zona in care este amplasat imobilul format din teren si
constructie cu destinatie curti-constructii, conform certificatului de urbanism,
conctuzionam ca CMBU a proprietatatii subiect o reprezinta destinatia actuala-

proprietate imobiliara utilizata ca si spatiu comercial.

Capitolul 6 : Evaluarea proprietatii

6.1.Abordarea prin piata — cunoscuta in domeniul evaluarii proprietatii imobiliare si sub

denumirea de COMPARATIA DIRECTA sau COMPARATIA VANZARILOR este procesul de obtinere
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a unei indicatii asupra valorii proprietatii subiect, prin analiza comparative cu proprietati similar
care au fost vandute recent sau care sunt oferite pentru vanzare ori sunt
Contractate.Astfel, premisa principala a tehnicilor inscrise in abordarea prin piata este aceea ca
valoarea de piata a proprietatii imobiliare subiect este direct legata de preturile competitive ale
proprietatilor imobiliare comparabile.

In situatia noastra, acest tip de abordare este foarte greu de utilizat, datorita lipsei de

pe piata a comparabilelor necesare.

Vpiata = 22000EURO =112000 RON

6.2. Abordarea prin venit

intrucat valoarea proprietdtii imobiliare rezultd din agteptdri legate de castigurile ce vor fi
obtinute in viitor, ea este definitd ca suma prezentd a dreptului de a obtine aceste cagtiguri. Astfel,
capacitatea unei proprietiti de a produce profit este un element esential, care influenteazd valoarea
acesteia. O premisd de bazd a abordérii investitionale este relatia direct proporiionald intre capacitatea
de a genera profit si valoarea unei proprietati.

Punctul de plecare in aplicarea acestei abordari este analiza datelor referitoare la cheltuielile i
veniturile aferente proprietatii.

Abordarea prin venit poate fi Impéartitd in doud categorii de metode: metode bazate pe
capitalizarea venitului si metode bazate pe actualizarea veniturilor. Avand in vedere datele disponibile si
de scopul evaludrii, s-a ales aplicarea capitalizarii directe.

Capitalizarea directd este o metod3 folositd la pentru transformarea venitului net anual asteptat
intr-un indicator de valoare a proprietitii. Transformarea se face fie prin divizarea venitului net anual
asteptat cu o rat3 de capitalizare, fie prin inmultirea venitului net anual asteptat cu un factor multiplicator.

Tn metoda capitalizérii veniturilor se utilizeazd urmatorii termeni:

Venitul brut potential reprezintd venitul total generat de o proprietate imobiliara, in conditiile
unui grad de ocupare a acesteia de 100 % si inainte de deducerea cheltuielilor de exploatare.De obicei
VBP este luat in considerare la nivelul unui an.
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Venitul brut efectiv reprezint3 venitul total anticipat a fi generat de o proprietate imobiliara, dupa
deducerea alocarilor pentru gradul de neocupare si/sau de neincasare a chiriei.

Venitul net din exploatare reprezintd diferenta dintre venitul brut efectiv si cheltuielile de
exploatare totale.

Cheltuielile din exploatare reprezinti suma cheltuielilor fixe, variabile si a alocarilor pentru
inlocuiri.

Rata de capitalizare este o rat3d a rentabilitatii folositd pentru a transforma pléii sau incasdri
viitoare in valoare prezenta.

Estimarea ratei de capitalizare

Rata de capitalizare reprezinti relatia dintre venit si valoare, relatie acceptatd de piata si rezultatd
dintr-o analizd comparativa a vanzirilor de proprietdti comparabile. Rata de capitalizare se obfine prin
divizarea castigului net din operare estimat ia pretul de vanzare pentru fiecare proprietate

comparabhila.

Rata de capitalizare este influentat§ de o serie de factori cum ar fi: gradul de risc, atitudinile pietei
fatd de evolutia inflatiei in viitor, ratele de fructificare asteptate pentru investitii alternative, randamentul
realizat Tn trecut de proprietdti similare, cererea si oferta de bani si de capital, nivelurile de impozitare,
etc.

6.3.Abordarea prin cost

In aceasta abordar valoarea proprietatii imobiliare subiect este data de suma dintre valoarea
terenului si cea a constructiilor aferente acestuia, luand in considerare si profitul dezvoltatorului
imobiliar.Atunci cand este aplicabila, abordarea prin cost reflecta gandirea participantilor de pe piata,
prin admiterea faptului ca acestia recunosc relatia dintre valoare si cost.

Abordarea prin cost, ca si abordarea prin piata sau prin venit se bazeaza pe comparatia datelor
de piata.
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Prin metoda costurilor, evaluatorul estimeaza costul unui substitute al constructiei existente, apoi va
scadea din acest cost{cost de reconstruire/inlocuire al constructiei)estimate la data evaluarii, toate
deprecierile acesteia.Prin adaugarea la acest rezultat a valorii terenului, se obtine o indicatie a valorii
dreptului asupra proprietatii imobiliare subiect.

Veost = 23000EURO =118000 RON

Estimarea deprecierii cumulate:

Deprecierea — reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de inlocuire ce poate aparea din
cause fizice, functionale sau externe.

Estimarea deprecierii se face in mod adecvat prin metoda segregarii, prin care se analizeaza
separate fiecare cauza a deprecierii, se cuantifica si apoi se aplica costului de reconstructie.

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire si cu care opereaza aceasta metoda
sunt:

1. Deprecierea fizica= aceasta poate fi de doua tipuri- recuperabila si nerecuperabila.

Deprecierea fizica recuperabila se cuantifica prin costul de readucere a elementului
la conditia de nou sau ca si nhou, se ia in considerare numai daca costul de corectare
a starii tehnice e mai mare decat cresterea de valoare rezultata- in cazul halei
noastre nu au fost identificate deprecieri fizice recuperabile

Deprecierea fizica nerecuperabila se refera la elementele deteriorate fizic care nu
pot fi corectate in present din motive practice sau economice, a fost estimate ca
raport intre varsta efectiva si durata utila totala estimate.Aceaste durate de viata s-
au estimate in conformitate cu intervalele de durata utila de viata cunoscute de noi,
aferente constructiilor cu caracteristici fizice similar.

In cazul nostru:

Varsta efectiva = 2025-1978= 47ani

Durata utila totala estimate = 70 ani

Prin urmare deprecierea fizica este aproximativ de 30 % = 51019 ron
2.Deprecierea functional-nu este cazul-

3.Deprecierea externa-nu este cazul.
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7.ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIILE ASUPRA VALORII

In vederea stabilirii valorii, in raportul de evaluare se va face referire la abordarea sau
abordirile in evaluare aplicate, la datele de intrare utilizate si la argumentarea concluziilor stabilite.
Selectarea §i argumentarea abordirilor, metodelor si tehnicilor de evaluare adecvate depinde de
calitatea, cantitatea si credibilitatea informatiilor disponibile, precum si de rationamentul profesional al
evaluatorului, rationament ce trebuie prezentat in raportul de evaluare.

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentata si semnificativa, sunt: adecvarea,
calitatea si cantitatea de informatii.

Din punct de vedere al adecvarii abordarea prin piata este cea mai potrivita pentru acest tip de
proprietate, intrucat tendintele pe piata specifica este de tranzactionare in scopul utilizarii rezidentiale.

Calitatea informatiilor unei evaluari este data de increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor
efectuate pentru fiecare comparabila analizata.

Atat adecvarea cat si calitatea informatiilor trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor; chiar si
informatiile calitative si adecvate pot fi afectate de cantitatea insuficienta.

Valorile obtinute pentru proprietatea imobiliard situatd in Adjud,str Tudor
Vladimirescu,Bl.35,ap.1, Judetul Vrancea

» Abordarea prin piata.Metoda comparatiei directe: Vpiata = 22000 euro
» Abordarea prin cost.Metoda costului de inlocuire: Vcost= 23000 euro.
Dupi o analizd amanuntits, se concluzioneazd cd ambele abordéri, sunt considerate adecvate. O
precizie mai putin buni este oferitd de abordarea prin cost, din cauza aproximarilor efectuate. Cantitatea
informatiilor avute la dispozitie in analizi este considerata suficienta pentru aplicarea tuturor abordarilor.
se considerd ci valoarea care conduce la pretul cel mai probabil al proprietatii de evaluat este cea
rezultatd din abordarea prin comparatia vanzarii.

Valoarea de p_iaté propusa |

22000 EURO 112000 RON |

[
I[JI
|
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Principiile care stau la baza reconcilierii rezultatelor sunt:

Evaluarea este o predictie, valoarea trebuie sa reprezinte o previziune realista a
comportamentului fortelor de pe piata;

Valoarea este subiectivd, ea putand fi diferitd pentru diversi participanti de pe piat3,
cumpdratori sau vanzitori din perspectiva unor motive emofionale, investitii particulare
sau a altor cerinte;

Evaluarea este o comparare a datelor culese din piats;

Se utilizeaz3 urmatoarele criterii:

Adecvarea, prin prisma cireia in analiz3, metoda de evaluare aplicatd trebuie corelatd cu
scopul si destinatia lucrarii;

Precizia datelor si a informatiilor utilizate, este corelatd cu increderea evaluatorului in
corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor de vénzare
ale proprietatilor comparabile;

Cantitatea si calitatea informatiilor utilizate care se afld in strdnsa legdturd cu adecvarea
si precizia.

Evaluator Membru titular
Cristea Catalina

Legitimatie nr 18876
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8. Surse de informare

La baza elaborérii prezentului raport de evaluare au fost folosite urmatoarele surse

de informare:

» Standarde de evaluare — editia 2025;
» Costuri de Reconstructie — Costuri de Tnlocuire Cladiri Rezidentiale, scrisd de
ing. Corneliu Schiopu — Iroval Bucuresti, 2014;
» |ndici de actualizare pentru 2025-2026, intocmiti de Ing. Corneliu Schiopu —
Iroval Bucuresti;
=  Bazele evaluarii — Iroval, ANEVAR, 2025;
= Sjte-urile:
- www.imopediq.ro;
-  www.imobiliare.ro:
- www.bizimobiliare.ro;
- www.tocmai.ro;
- WwWw.Qgerpres.ro;

- WWW.ZI.ro.

- www.olx.ro
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Analiza pe perechi de date.Spatiu Comercial

GRILA DATELOR DE PIATA

Elemente de comparatie [ Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C

Pret de oferta /vanzare{Euro) 36000 27500 35500

ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARH

| COMPARABILE|(tranzactie/oferta) oferta oferta oferta
Marja de negociere din piata specifica(%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare(Euro/MP) 0 0 0

Pret estimat de tranzactie (Euro) 36000,00 27500 35500

|Drept de proprietate transm| Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut
Ajustare(%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare(Euro) 0 0 0
Pret ajusat(Euro/mp)

Conditii de finantare Normale Normale Normale Ngrmale
Ajustare(%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare(Euro) 0 0 0
Pret ajusat{Euro/mp)

Conditii de vanzare Indep. independent Independent Independent
Ajustare(%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare(Euro) 0 0 0
Pret ajusat(Euro/mp)

ICheltuieli necesare imediat ¢ Nu e cazul Nu e cazul Nu e cazul Nu e cazul
Ajustare(%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare(Euro) 0 0 0
Pret ajusat{Euro/mp)

Conditil de piata * Curente Curente Curente Curente
Ajustare(%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare{Euro) 0 0 0
Pret ajusat{Euro/mp) 36000,00 27500 35500

Elementele specifice proprietatli
|Localizare Adjud, str Tudor
Vladimirescu, nr Adjud, strada
35, ap.1, parter [Focsani,zona Sud,  |Onesti, zona centrala lon Roata
Comparativ cu subiectul . , .
superioara superioara superioara
Ajustare(%) -10% -10,00% -10,00%
Ajustare(Euro/mp) -3600 -2750,00 -3550,00
et ejusatiEurc) 32400,00 24750 31950
Carecteristicl fizice

Suprafata construita(mp) 33 30 26 65
Ajustare(%) 0,00% 0,00% -10,00%
Ajustare(Eurc) 0 0 -3550

Etaj partament-parte parter etaj 2 parter
Ajustare({%) 0,00% 10,00% 0,00% |
Ajustare{Euro) 0 2750 0

|Finisaje medii moderne moderne moderne
Ajustare(%) -10,00% -10,00% -10,00% |
Ajustare(Euro) -3600 -2750 -3550




Dotari CT (%] () cT
Ajustare(%) 0,00% 0,00% 000% |
Ajustare(Euro) 0 0 0

Localizare Ssuperioara superioara superioara
Alustare(%) -10,00% -10,00% -10,00%
Ajustare(Euro) -3600 -2750 -3550

Grad mobilare si utilare nemobilata nemobilata nemobilata nemobilata
Ajustare(%) 0,00 0,00% 0,00
Ajustare(Euro) 0 0 0

Alustare neta pentry caractaistche Saiefeurc) -7200 -2750,00 -10650 |

|Pret ajustat (Euro} 25200,00 22000,00 21300,00
Alustare totala neta absoluta (Euro) 10800,00 5500,00 14200 |
Ajustare totala neta procentuala (%) 30 20 40
Ajustare totala bruta absoluta {(Euro) 10800,00 11000,00 14200,00
Ajustare totala bruta procentuala (%) 30 30 40 J
Numar ajustati{buc) 3 3 3

Pentru comparabilele A sl B s-a aplicat cel mai mic numar de ajustari siau cea mai mica ajustare bruta.

Luand in considerare faptul ca, comparabila B se asearnana cel mai mult cu propritatea subiect ,estimam o valoare de

22 000 euro.

Valoarea estimata-

22000 euro echivalenta 112000 ron

curs BNR 1 euro= 5.0851 ron
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Solicity releveul |

Garsoniera - Zona Sud - parter - 30 mp - 36000 euro negociabil

36 000 € 1200em

Pubiicitate

% Calculeazaratalunara ©

[} Focsani, Vrancea

Apartament de vanzare

Suprafatd utila: 30 m?
Numarul de camere: 1
Tncélzire: centralizatd
Mesaj Tuird

hitps:ffwww.storia.rofrofofenalga rsoniera-zona-sud«parter—30-mp—36000—euro-negociabil—lDFmPN
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Chirie: fara informatii

Stare: gata de utilizare

Tip proprietate: locuintd utilizata

Forma de proprietate: drept de propristate

Liber dela: fard informatii

Tip vénzdtor: agentie

Informatii suplimentare: fara informatii

Cladire si materiale A%
Pubticitate ©

Asigurare pentry.casata
Descriere

Va propunem spre vanzare o garsonierd , decomandatd, situatain zona Sud in apropiere de
supermarket Supeco , gradinite, scoli, etc.; la parter , cu o suprafatd utila de 30 mp, compus dintr-un
dormitor spatios, o baie si o bucatdrie. Garsoniera are tAmplirie PVC, incdlzirea centralizati Entel,

cu gresie gi faian{d In bais, parchet laminat si se vinde hemobilati 1a pretul de 36000 euro
negociabil.

Mai putin A\

e

hitps:/fwww, storia.ro/rofoferta/garseniera-zana-sud-parier-30-mp-36000-eura-negociabil- DFmPN
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11/47/25, 6:33 AM Vandutal Garsoniera confort 1 in Onesti, zona centrala, et 2. Onesti » OLX.ro

[T [action]=redirectararef[0][methpdi=index]
| caluleazarata |

{1 rromoveazA  reacTuALZEAZA

Persoana fizica Compartimentare: Decomandat Suprafata utila: 36 m?
An canstructie: 1977 - 1930 Etaj: 2

DESCRIERE

De vanzare,

Garsoniera ¢f 1 Onesti
tviobilats si utilata
Centrala terrnics
Suprafata 36 mp
Flaj2

Pret 27500 euro,

1D; 294937761 R Reporteazs

upUCTATE (7)
FINANTARE
Al nevoie de finantare?

Selecteaza conditile dorite sl descoperd oferta ideald pentru tine.

Surnia finarkddi (LEI] Pe ce pericada? {luni}
&) 120 | 180 240 300 360
10 3ni 1 ani 20ani 25 ani 3gant
136675 LE!

in. 45 000 LEI ~ Max, 4 560 000 LEH

Intreaba de finantare

(1

CONTACTEAZA VANZATORUL
Trimite mesaj
Maria
. _ Pe OLX din octombrie 2024
W Activpe 10 nolembrie 2025 % xxxxooo | Arata
{7oferte/user/\kvnif)

Mal multe anunjur ale acestui vinzitar
vez o {{otagefuseriikyni/

[/d/oterta/apatament2- - < [fd/ofertafapartainent 2 ! lcifsstint
camiere-decomamtit-zonamall-  camere-ih-oresti-zene-cettralas confeﬂe-lma-cemrabar WWQ-W invettine
IDjZqom htmi2 © . - IDFZPAG Hirrd? - .- IDZrNchmi? cardrota-DRTFR ol B D
reason=ip%7Clister] reason=ipZ7Clister] 7 ieasonemgirClister) rensoT=IRss FChister) i
; " thetps:/ fwvav.obx.rolcont/reflGlipuntns}
' Wmﬁmﬁ%ofmma arsaniera
< {Lanuntune 4. Contul : Turlde g
[/dlorena/aparQeW-Eamer ﬁl@#ﬁlﬁiﬂﬁftapm en\-z-cﬁerqﬁ; &rﬁmﬁﬂm—"emf“'m‘%&nalapanament'z-camere-xn— [ld/ofe:r
omandat-zona-mall- ‘33! Gnest-zona-centrala-INjZpAG hug? colﬁp(u tnd%!&eason%y)extendm&mpmcw edded_distanceftefiR]

hitps:/Avww olx.rofd/ofertaivanduta-garsoniera-confort-1-in-onesti-zona-centrala-et-2-IDjXvMF. himl?reason=extended_search_extended_distance






11/23/25, 11:08 PM 65 m?, spatiu comercial de vanzare - Vrancea (judet), Strada lon Roata - 9502832 « www.stonia.ro

st ria

Dragu Imobiliare Next Level >

[Q] Toateimaginile (3) |

Spatiu comercial stradal - 65 mp, vizibilitate excelentd, zond intens

35500 € sicem:

{2 Stradalon Roata, Adjud, Vrancea

Spatiu comercial de vinzare

Suprafatd utila: 65 m?
Etaj: fard informatii
Destinatia proprietatii: fard informatii
Locatia imobilului: fard informatii
Mesaj o und

hitps:/Avww.storia.rofro/oferta/spaiu-comercial-stradal-65-mp-vizibilitate-excelent-zon-intens~iDDS7u






11/23/25, 11:08 PM &5 m?, spatiu comercial de vanzare - \rancea {judet), Strada lon Roata - 9502832 « Wiww.stona.ro

Tip proprietate: locuintd utilizatd
Tip vanz3tor: agentie
Informatii suplimentare: fard informatii
Caracteristici

Descriere

Spatiu comercial stradal - 65 mp, vizibilitate excelentd, zona intens circulata

iti prezentém un spatiu comercial cu o suprafatd totald de 65 mp, situat 1a strad3, intr-o zona cu
trafic intens, ideal pentru activitdti comerciale, birouri sau servicii.

Pozitionare excelentd - in imediata vecindtate a unei scoli, gradinite, policlinici gi zone comerciale,
cu acces facil si expunere foarte buna 1a vadul pietonal si auto.

Compartimentare practica:

2 camere

1 baie

Vitrind generoasa la strada

Detalii tehnice:

Constructie 1997

Renovare completd in 2023 - finisaje moderne si instalatii actualizate

Potrivit pentru: salon, birou, magazin, farmacie, showroom, cabinet etc.

https:Hfwww.storia.rofrofofertalspaiu-comercial-stradal-65-mp-vizibilitate-excetent-zon-intens-1DDS7u






v

2l _jl S

e &
) 7t

e







e Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara VRANCEA
w” Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Adjud

o

AbENTIA s\rm\\;-&
Lasastay

31’ -nr'mm'mnmn u

Unitate Individuald

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciarad Nr. 52549-C1-U1 Adjud

A. Partea [. Descrierea imobilului

Nr. cerere 2683
Ziua 12
Luna 1
Anul i 2026

" Cad verificare

T

Nr. CF vechi:1119

Adresa: Jud. Vrancea, UAT Adjud, Loc. Adjud, Str TUDOR VLADIMIRESCU, Bl, 35, Et. P, Ap. 1

P&rtl comune: NESPECIFICAT

Nr Suprafata

crt Nr. cadastral construita

Suprafata| Cote parti

utila (mp)l comune Cote teren

Observatii / Referinte

Al |CAD: 583/,0;1N -

34

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrier privitoare {a dreptul de proprietate sl alte drepturl reale

Referinte

3864 / 30/11/2005

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1966, din 24/11/2005;

| B1 [Intabulare, drept de FROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota|

actuala 1/1

Al

1) SCPASION 2002 SRL

OBSERVATI: (provenita din conversia CF 1119)

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrier privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantle si sarcini

NU SUNT _

Dacument care cantine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 52549-C1-UI Comuna/Oras/Municipiu: Adjud
Anexa Nr. 1 La Partea |
Unitate individuali, Adresa: Jud. Vrancea, UAT Adjud, Loc. Adjud, Str TUDOR VLADIMIRESCU, Bl. 35,

Et.P,Ap. 1
Parti comune: NESPECIFICAT
Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti " .
crt Nr cadastral construits | utils (mp) COmiLEe Cote teren Observatii / Referinte
[ Al | CAD: 583/,0;1N - 34 - -

Pentru acest imobil exista urmatoarele cererl nesolutionate:

Nr. Termen
Crt Nr. cerere Data cerere ellberare Obiect cerere
[ 1 | 2581 12-02-2_026 16-02-2026 ConsultarefInformare

Extrasul de carte funciari generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdtl si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea peate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fird semnaturd olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatil
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentutui.

Data 5l ora generdril,
12/02/2026, 15:49

Acest document se elibereazé gratuit pentru proprietaril imabilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasulul este de 25 de lel la ghlseu, respectiv 20 de lel dac3 este obtinut online prin platforma
http:f/epay.ancpl.ro

Document care contine date cu caracter personal, pratejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 2 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara VRANCEA  “fir, cerere_ i 20024

!f' i Biroul de Cadastru si Publicitate imobitiara Adjud 1. Zua i 29
& L_.-_Luna I -
. .Y, T 3025
Augm EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verticare
ARy ST PENTRU INFORMARE ‘00195ﬁ38776mmﬁﬁ
Carte Funciard Nr. 55905 Adjud \Mﬁ

A. Partea i: Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Vrancea UAT Adjyd, Loc. Adjud; St[‘_TUDQR VLADIMIRESCU, Nr._ 15A

|| g::t l]Nr f:::gs:;?i'c b Suprafata* (mp) Observatli / Referinte

. Din acte: 366
Al CO tia C1 sa CF 5590 -Cl
i 55905 ] Masurata: 393 nStruc la inscrisa in 5

S et o AL N m——— = —
B. Partea |i. Proprietari i acte
Tnscrier privitoare fa dreptut de proprietat-_e si alte drepturl reale : Referinte
15174 / 04/06/2014. _ o ' T i
,Act Administrativ nr. 908, din 22/08/2002 emis de GUVERNUL ROMANIEI {ar}_g:gg ja Hotararea dg‘guvem) .
: B1 intabulare, drept de” PROPRIETATE; dobandit prin Lege, cota actuala !
111, .

e —a s ot S g e g o e e A e

1) MUNICIPIULAD}UD—DOMVENIU PUBLIC - '
C. Partea lil. SARC!NI

| Inscrierl pnvmd dezmembrimintele dreptu!m de- propnetate. drepturi reale Referinte
{ de garan;ie si sarcini _
NU SUNT M—
Document care contina date ci caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 6 77/2001. Pagina 1 din 3

Fotrmuia versimen 1.1






Carte Funciard Nr. 55905 Comuna/praj{gd_tﬂicipiq_: Adjud
“Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren L
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
55905 " Din acte: 386 o '
' Masurata: 393

*Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
#DETALI ONIARE IMOBIL -,
“ N

o = [

$9242

Date referitoare la teren

‘N | Categorie |intra | Suprafata . .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parce{a .| Nr. topo Qbserval;rllReferinge
1t curh Ipal 393 | 28 1484 -

1 constructii | L | .
Lunglme Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct|  Punct " Lungime segment:

fnceput sfarsit| , = (m}.
L L . 16422,
SR S S 14
| S (S, SO _18.377,
r Y 1] T T 53028

* Luniglmile’ segmentelior sunt determinate fn planul de projectie Stereo 70 si sunt rotunjite @ 2 Hmunsu .
s Distants dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Dovument care cantine date cu caracter personal, profejate de prevederife Legii Nr. 677/200). Pagina 2 din 3

Formyar vershinea 1.3






Carte Funciard Nr. 55905 Comuna/Oras/Municipiu: Adjud
Extrasul de carte funciata generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil In conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv ih mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia Tn vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa gi in forma fizica a
documentulul, fird semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatillor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdrii,
29/09/2025, 14:43

Acest document se elibere;zé gqatuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederlle Legii Nr. 877/2001. Pagina 3 din 3

Formular versiunga 1.1
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JUDETUL VRANCEA
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA

MUNICIPIUL ADJUD

Str. Stadionului nr. 2, Judetul Vrancea, Cod 625100, Email: uat@primariaadjud.ro, Telefon: 0237641908, Fax: 0237641912, Website: adjud.ro, C.F. 4350491

Nr. inregistrare: 12/17217 din 10.03.2026/ Nr. Act (RU)17218 din 10.03.2026

PROCES-VERBAL o
privind discutiile de principiu in vederea negocierii directe a prefului de achizitie a proprietatilor
imobiliare situate in Municipiul Adjud, judetul Vrancea, ce se doresc a fi achizitionate de Primiria
Municipiului Adjud

Prezentul proces-verbal a fost incheiat astizi, 10.03.2026, ora 12.00, la sediul UAT
Municipiul Adjud, din Str.Stadionului Nr.2 din Municipiul Adjud, Judetul Vrancea, ca urmare a
reunirii Comisiei de negociere pentru achizifia de bunuri imobile si aprobarea Regulamentului de
organizare i functionare al acesteia, in vederea achizitionarii de citre Priméria Municipiului Adjud
a unor imobile ce vor fi destinate dezvoltiirii unor obiective importante pentru locuitorii municipiului.

Comisia de negociere a fost constituitd prin Hotérirea nr.107/30.06.2025 a Consiliului Local al
Municipiului Adjud privind constituirea comisiei de negociere pentru achizitia de bunuri imobile §i
aprobarea Regulamentului de organizare §i functionare al acestuia, in urmdtoarea componenyd:
1.0ana Moraru-$erban — inspector principal in cadrul Serviciului Patrimoniu — Presedinte;
2.Lorena-Mihaela Trifan — consilier juridic in cadrul Serviciului Juridic — Secretar;

3.Ciprian Dumitru — inspector asistent in cadrul Compartimentului control comercial, autorizare
agenti economici §i transport - membru;

4.Valeriu-Ionel Savescu — inspector asistent in cadrul Compartimentului autorizare, arhitecturi,
urbanism §i cadastru — membru;

5.Elena Sandu — inspector superior in cadrul Serviciului Patrimoniu — membru;

6.Theodor Popa — Inspector superior, reprezentant al Administratiei Judetene a Finantelor Publice
Vrancea — membru;

7.Nastac Elena — consilier local — membru ;

8.Stoica Constantin — consilier local — membru;

9.Cristea Ovidiu-Rézvan — consilier local — membru- absent

10.Trif Mihai —consilier local — membru;

11.Bitca Ionel — consilier local, inlocuit de Irimia Lucian-Adrian consilier local- membru supleant.

In cadrul reuniunii Comisiei s-a avut in discutie Ordinea de zi:

1.Achizitionarea garsonierei situati la parterul Blocului 35 din Str.Siret din Municipiul Adjud,

La reuniune a fost invitat si proprietarul imobilului in discutie, si anume: domnul Chiper.



Dna presedinte Oana Moraru-Serban: In reguld, atunci daci avem confirmarea ca domnul
Cristea nu va fi prezent, declar deschisi sesiunea comisiei de negociere din data de 10 martie 2026
si facem prezenta :

-Oana Moraru-Serban - prezenti;

-Dna Lorena-Mihaela Trifan - prezent;
-Dnul Ciprian Dumitru - prezent;
-Dnul Valeriu-lonel Sévescu - prezent;
-Dnul Theodor Popa - prezent;

-Dna Elena Sandu — prezents;

-Dna Nastac Elena - prezents;

-Dnul Stoica Constantin - prezent;
-Dnul Trif Mihai — prezent;

-Dnul Irimia Lucian-Adrian — prezent , membru supleant in ceea ce-1 priveste pe dnul Bitca Ionel;
-Dnul Cristea Ovidiu-Rizvan — absent.

In regula. S-a notat.

Asa cum am facut un scurt rezumat, a ramas in discutie pentru sedinfa de data trecutd sa-1
revizuim, raportul de evaluare, si-1 reevaluiim raportul de evaluare pe care 1-am primit, in ceea ce
priveste imobilul de la parterul blocului 35. S-a ficut o solicitare c#tre evaluatorul care 1-a intocmit
initial, dumneaei, in spetd, dna Cristea Catalina ne-a transmis si o adresd de rispuns la solicitarea
noastra. Raportul de evaluare a fost refacut, corectat cu toate obiectiile pe care le-am avut si care au
fost expuse. De asemenea, mentionez faptul ci membrul nostru Dnul Cristea Ovidiu-Rizvan ne-a
transmis si nigte fotografii, la sedinta comisiei de data trecuti, ele au fost transmise citre doamna
evaluator, ele au fost adaugate la raportul de evaluare.

Ca sa fac un scurt rezumat a adresei pe care dumneaei ne-a redirectionat-o dau citire si fac
doar o citire a unor puncte care ar fi de interes pentru noi. Respectiv: “...Raportul de evaluare a fost
inlocuit in luna noiembrie 2025 in baza unor comparabile preluate din piatd la momentul respectiv,
la data evaludrii pe raza municipiului Adjud nu au fost disponibile comparabile relevante in vederea
efectudrii acestui raport de evaluare, orice evaluator rezervindu-si dreptul de a selectiona
comparabile si din alte zone, cum ar fi din municipiul Focsani astfel incét au fost incluse
comparabilele la momentul acela din municipiul Focsani si din orasul Onesti ca elemente
comparabile pentru intocmirea raportului, atita vreme cdt ajustirile se fac necesare in funcie de
localizare. A mai existat o contradicfie in ceea ce priveste neconcordania, intre regimul juridic real
al imobilului si cel menionat in cadrul raportului ca fiind liber de sarcini. In lipsa unui document
Justificativ, extras de carte funciard valabil... ”, dumneaei a spus ci ,, provine dintr-o eroare umandi
de tehnoredactare motiv pentru care isi exprimd regretul pentru erorile umane de tehnoredactare
survenite in cadrul acestui raport” si mentioneazi ci de data aceasta extrasul de carte funciara a fost
adaugat, motiv pentru care data raportului a fost modificats, insi celelalte date riman intacte.

»In ceea ce priveste afirmafia unor membri apartenenti ai Comisiei de Negociere pentru achizifia de
bunuri imobile, cu respect, doresc sd mentionez i si apreciez punctul acestora de vedere, insd acesta
este unul subiectiv si incalcd principiul impartialitdfii, principiul pe care noi evaluatorii trebuie si-1
respectdm din punct de vedere al eticii. In concluzie, mentionez cd pretul estimat in baza raportului
de evaluare pentru imobilul in suprafata utilid de 34 mp si suprafata construit de 38 mp, situat in
blocul 35, Str.Tudor Viadimirescu este cel valabil pentru perioada in care a Jost evaluat, adicd
22000¢. Astfel incét, in concluzie, “(...) respect punctul de vedere al tuturor celor din comisia de



negociere, insd doresc ca acesta sd fie privit obiectiv asa cum am procedat §i eu la momentul
evaludirii. Acest raport de evaluare este obiectiv §i nu subiectiv”.

In regula. Avand in vedere cele expuse pornim de la faptul cd s-a péstrat pre;ul_ care a fost
initial mentionat in raportul de evaluare, respectiv 22000 €. Reian un pic discutia si mentionez faptul
ci la sedinta trecuti s-a stabilit, cel putin la nivel de discutie, un pret de pornire de negociere de 9000
€. Insa acum doresc si va mai Intreb inca o data: ,,Care este un interval minim gi maxim de la care
noi dorim sd facem aceste negocieri ... sd pornim aceste negocieri? ”. Domnul proprietar urmeaza si
vind In 15 minute i trebuie s& avem o viziune clari.

Dnul consilier Trif Mihai : De la 9 maxim 12.

Dna pregedinte Oana Moraru-Serban: Ok. Deci o propunere din partea domnului Trif ar fi
sd pornim, si avem un pret de pornire de 9000 €, si si ne oprim la maxim 12000€. Alte propuneri?
Adicid aduc in discutie §i vreau si fim intelesi ca este o opinie care trebuie si fie exprimats, dorim s
fie exprimats, ... ea nu aduce nici o atingere.

Dnul consilier Stoica Constantin: 8500 — 10000.

Dna pregedinte Oana Moraru-Serban: Intrerup un pic si fac niste mentiuni. Intradevir acolo
zona nu este deloc atriigitoare din niciun punct de vedere pentru imobil si pentru achizitie in sine,
insd indiferent ce dorim sa facem noi cu acel imobil, cu blocul in integralitatea sa... daci giisim vreo
linie de finantare si-1 renovam, si-1 demoliim, si-1 modernizim, si-1 reabilitim,... indiferent ce vrem
sa facem noi trebuie si-1 detinem in totalitate. Astfel incat, din pacate, dintr-o perspectiva... suntem...
nevoiti si acceptim aceasti achizitie ...intradevar...

Dnul consilier Irimia Adrian-Lucian: 10-14, propun eu. Adica sunt mai indulgent.

(discutii neinteligibile)

Dna consilier Nistac Elena: La ce bomba e acolo nici dacd mi-1 di degeaba nu m-ag duce.

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Noi vom avea cu domnul proprietar o discutie
liberd...dumnealui propune...noi venim cu o contraoferti...vedem cum se concluzioneazi discutia.
Ulterior, noi mai facem o discutie...ajungem la o concluzie...vom face o informare citre dumnealui
ulterior. Dacd acceptim, dacd nu acceptim ultima sa propunere...5i vedem unde ne
situam...Negocierile eu zic ci la sedinta trecuti eu zic ¢ au mers foarte bine in ambele situatii §i...
Dvs domnul Popa aveti vreo parere?

Dnul inspector Theodor Popa: Tinind cont ci la achizitia din Str.Tineretului se bucuri de
achizifia aia o mica parte a comunititii noastre...in zoni cartierul ila este destul de locuit...pe viitor
poate blocul aléturat o sa fie si dla renovat sau care o si fie situatia lui...

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Asa este, cu siguranti.

Dnul inspector Theodor Popa: Valoarea imobilelor acum in Romania si in Adjud este foarte
ridicatd. Nici nu s-a mai construit. Municipalitatea nu cred ¢ se poate opune unei achizitii de 100.000
lei sau cét e....Acum depinde ce vrea si vanzitorul, daci e multumit cu valoarea asta sau daci ne mai
intilnim la alte sedinte.

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Din discutiile anterioare, care au fost de asemenea
consemnate in procesul verbal...Dacd vi amintiti chiar domnul Cristea a avut niste interventii gi a
mentionat faptul ¢i in trecut cu domnul proprietar, respectiv domnul Chiper a mai avut loc o sedinta
d enegociere si la momentul acela undeva lucrurile s-au oprit in jurul sumei de 15.000 euro sau
14.000, poate nu-mi amintesc eu bine...adicd cumva concluzia domnului Chiper ar fi fost ceva de
genul “fdrd 15000 € nu il dau ”, cam asa s- concluzionat, parcd aga imi amintesc.

Dnul inspector Theodor Popa: Daci ¢ asa flexibil, maleabil vinzitorul poate si not ar trebui
sd aratam la fel de...



Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Adici, mentionez faptul ci acest raport de evaluafe
péand acum... din ce am preluat noi a avut un uz intern, nu a fost ficut public, dezbatut public cel putin
de ciire functionarii publici, acum fireste nu stim ce cunostiinge...

Dnul consilier Stoica Constantin: Noi suntem comisia de evaluare, de negociere, conteazi
si ce va hotara Consiliul Local.

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Asa este. Noi facem doar o proceduri, o parte din
intreaga procedurs, ulterior fireste se va dezbate in detaliu, se va analiza si din alte puncte de vedere
si a disponibilitafii financiare.

(discutii neinteligibile)

Dna pregedinte Oana Moraru-Serban: intr-adevir imobilul nu este deloc atrigitor, adica....
Intentia municipalititii nu este de a achizitiona acest bun si de a-l transforma intr-un activ real sau...

Dnul consilier Trif Mihai: A fost scos la vanzare o perioada?

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Cred ci a fost scos la inchiriere. Are un afis de
inchiriere.

Dnul consilier Trif Mihai: Ce si spuni, la ce e acolo... Punem un anunt acolo cu 5000€. Si
pun eu diferenta...Nu cred c&-1 ia cineva, cine se duce in Ferentariul al.

(discutii neinteligibile)

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Domnul Chiper! Vi rog, vi asteptam. Bine afi venit,
domnul Chiper! Mulfumim c# ati acceptat invitatia noastri. Inteleg ca nu este prima oara cand sunteti
invitat cu privire la subiectul acesta.

Domnul Chiper: Atunci am stat unde sti domnul... in locul acela...

Dna presedinte Oana Moraru-Serban insi noi ne exprimim interesul §i ne exprimim
mulfumirea cu privire la faptul ci afi venit astiizi aici s discutim in detaliu despre posibila achizitie
a imobilului pe care dumneavoastr il detineti si deschid discutia si va spun faptul c& municipalitatea
este interesatd in a achizitiona imobilul dvs, suntem de acord si depunem toate eforturile in sensul
acesta cu speranta s ajungem la un punct comun. Noi am studiat un pic zona, am studiat imobilul,
stimfoarte bine unde este localizat. Intradevar din punct de vedere al unei vinziri sau a unei achizitii
nu este ofertant cu certitudine pentru niciuna dintre prti, insi asa cum am spus noi avem nevoie de
acest imobil si vrem s& facem tot ceea ce ne std In putiinga si ajungem la o concluzie. Aga cum am
mai spus noi avem nevoie de acest imobil si sper si ajungem la o concluzie.

Domnul Chiper: $tiu ¢ aveti nevoie. Eu nu am vrut nici s3 inchiriez, nici si-1 vand, ca vi
incurcam si mai tare...

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Insi noi suntem in situatia in care va solicitim
ajutorul cu speranta...

Dommul Chiper: De cind am stat pe locul #la au mai venit..si au venit cu bani si-1
cumpere...§i le-am spus ci nu ma intereseazi... Eu am mai avut cumparatori. Sunt in discutii cu alte
persoane...

Dna pregedinte Oana Moraru-Serban: Noi dorim si satisfacem un interes public.

Dommnul Chiper: Cam toti eran cam brunei...dar din astia cu ceafa lungd O si va intrebati de
c¢ eu o sé cer un pref?!

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Am ineles, probabil ci disponibilitatea financiara
este alta, sd zicem asa...

Domnul Chiper: O si ma intrebati de ce o si cer un pret, sigur. Si eu o s vi explic asa.
Spatiul respectiv a fost spatin comercial, eu l-am pistrat ca spatiu comercial i l-am si l-am platit

‘impozit ca spatiu comercial. Domnul Trif stie ce inseamnd treaba asta, si-1 plitesti ca spatiu
comercial. El se calculeazi ca un...El este achizitionat de mine acum 26 de ani. Atunci am dat 30 si
ceva de mii de lei, in banii 4stia, §i am mai bigat inci pe atita in el: am dairimat tot, am facut instalatii



sanitare, instalatii incalzire prin pardoseald tot ce trebuia. Initial am vrut si-1 fac cabinet medical
pentru sotie....Dar nu conteazi, astea-s alte discutii...el se calculeazd in felul urmator: 12 la patrat, 12
luni x 12 ani.

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: 144.

Dnul Chiper: Si un calcul pe luni a unei chirii, vreo 200 €/lunar, vreo 29000 € , nu o sa cer
banii dstia, eu am s# cer 25000 €.

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: 25.000 euro. Deci aceasta ar fi propunerca
dumneavoastri. Recunosc c¢i ne ia putin prin surprindere. Nu ne agteptam la valoarea aceasta.

Dommnul Chiper: Nici eu nu mi asteptam si creasca impozitele cu 70 % ¢ eu nu pot s
cumpdr nimic cu banii acestia, nicio magina... _

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Am infeles. Ati punctat si ati adus in discutie faptul
cd destinatia imobilului este spatiu comercial si ¢i ati plitit impozitele in consecind. Din ce am
observat noi in cartea funciari...Noi avem cunostini cu privire la modalitatea de folosin{a. Da, da.

Domnul Chiper: El poate fi schimbat. Eu asa am platit.

Dna presedinte Oana Moraru-Serban intr-adevir 25000 € este o sum# extrem de
semnificativi, noi nu ne agteptam la suma aceasta, noi suntem dispusi s facem eforturi si sd
negociem, insd recunosc cé noi ne gindeam sa pornim undeva la mai pugin de jumétate din valoarea
propusd de dumneavoastri. Fireste eu ma simt obligata sa vi intreb: de la preful acesta de 25000 €,
vi rog sd mai plusati i sa va ginditi la o valoare mai mica.

Dnul Chiper: Eu mai las, dar tre s& v mai puneti si dumneavoastrd. Tre sd v gindifi si
dumneavoastri ci eu cu banii agtia nu pot si cumpir nimic..., nu-ti iei nimic. Ceea ce nu stiu mulfi
de aici, este ci spatiul acela a fost construit in antreprizi...(neinteligibil)...erau birourile lor si l-au
facut cum trebuie, nu din panouri ... din ciradmida cum trebuie, acest bloc este ficut de o firma....picat
ci a ajuns pe ména cui nu trebuie.... L-a ficut constructorul si l-a construit pentru el.

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Da, Da, noi am studiat un pic istoricul...in ceea ce
priveste anul edificarii, respectiv al constructiei...am vizut ci unde in 76, 1976, intradevar....Din
punct de vedere al modului in care se construiau imobilele atunci...(neinteligibil) Noi avem la
cunostiinta cu privire la modalitatea in care a fost folosit spatiul acela, stim ci intradevir el s-a pastrat
si s-a folosit diferit fati de celelalte imobile din bloc...care celelalte imobile au destinatie de locuingi
§i sunt exploatate altfel.

Dnul Chiper : Dar nu mai conteazi... ci daca vreti si-1 demolati...Eu va incurc.

Dna pregedinte Oana Moraru-Serban: Inci nu avem o directie clard, insi cu
certitudine...Asa este. Noi trebuie sd-1 definem 1n totalitate, nu ascundem lucrul acesta. Toati lumea
stie asta.

Dnul Chiper: Eu ce pot sa vi spun...Eu in fafi am amenajat frumos, am amenajat rigole, am
pus pavele, am pus gresie, dar au reusit s scoatil gresie cu gresie.

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Noi oricum trebuie si dam o alti imagine, si-l
restructurdm acolo in totalitate, intreaga imagine....

Dnul Chiper: Acolo a fost ca un fel de paduche in al doilea razboi mondial. Acolo a fost
tifos.... (neinteligibil) Eu i-am speriat prima datii cind am izolat, am zugrivit, cum trebuie....acum
mi-au spart geamul... $i m-au intrebat: ,,De ce faceti aga frumos? Si le-am spus: sunteti si voi oameni,
dar atentie avefi camere de luat vederi!”... Nu pot si va spun unde sunt, o lun de zile au stat cumini,
deci se pot pune la punct. Nu existi ci-i de altii rasi sau obraznic, daci-1 pui la punct el isi face treaba
sl intri civilizat.

Dna pregedinte Oana Moraru-Serban: Punctual daca imi dati voie, nu va ascund faptul ci
din discutiile antrioare cu membrii comisiei ideea noastri de a porni negocierile erau undeva la un



preg de pornire de 9000 €. Avénd in vedere propunerea dumneavoastrd, suntem dispusi si va facem
o primi oferti de 12000€. Cum analizati dumneavoastra, ce parere avefi despre asta?

Dnul Chiper: Eu am spus ca mai las, dar parci nici chiar asa. ’

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Bun, veniti cu o cifrii in completare, v rog, daci se
poate. .

Dnul Chiper: Eu va dau o masina si dumneavoastra imi dati o bicicletd. Acum e buni cd faci
migcare §i...

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Intr-adevir existi si biciclete la un pret similar.
(neinteligibil) Noi am plusat pani la 12000€, reveniti dvs. cu o cifrd, cu o contraofertd, vi rog.

Dnul Chiper: 23000€.

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Este mult, ¢ foarte mult. Ajutati-ne!

Domnul Chiper: $i eu v-am zis... € mult... $i la dumneavoastri este mult prea putin.

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Ajutati-ne sd avem un punct comun §i si facem ceva
impreund pentru toatd zona aceea.

Domnul Chiper: Am inteles, si eu vreau, dar nu depinde numai de mine. 12000 €, cred ci i-
am am avut acum doi ani.

Dna pregedinte Oana Moraru-Serban: La momentul la care ati mai purtat negocieri cu noi,
cu reprezentantii primiriei?... Intradevir, ele probabil au crescut, preturile au crescut, insi insi din
pacate valoarea zonei respective nu a crescut foarte mult...

Dnul Chiper: Valoarea zonei conteazi de oameni. De noi depinde cum arat.

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Conteazii de oameni din picate, asa este, suntem
total de acord cu dumneavoastra i avem aceeasi directie. Tocmai de asta haideti impreuni sa facem
ceva impreund, si ne mai gindim, sa facem un efort, 23000 € totusi este un pret foarte mare. Haideti
s& facem ceva impreun, si ridicim zona aceea, si 1i dim o alti fats, s schimbim imaginea acelei
zone. Intentia noastr, si pentru blocul 35 si pentru blocul 40, cu toate eforturile depuse de catre noi,
de catre oamenii din primirie §i cu ajutorul dumneavoastré, desigur $i a membrilor comisiei si a
consiliului local, haidefi si facem ceva impreuns, si schimbim imaginea acelei zone. Cu sigutranfi,
tofi vom avea de céstigat.

Dnul Chiper: Eu am schimbat-o si in afari..., afars o rezolvat-o baietii... Daci aruncau tot pe
geam...Eu am ficut ceva pentru interior.

(discutii neinteligibile)

Dna pregedinte Oana Moraru-Serban: Foarte corect, dumneavoastri ati depus eforturi
pentru interior. Ajutati-ne si depunem noi eforturi si pentru interior si pentru exterior.

Dnul Chiper: Domnit, nu vi ascund ¢i v-am spus ci am dat 30000 si ceva de mii de lei
atuncea, deci acu 26 ani cred ci era....37 euro...calculati §i dumneavoastri...

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Asa este. Piaa imobiliara fluctueazi §i in sus si in
jos.

Dnul consilier Trif Mihai: Si eu am luat 0 magini cu 50000€ , nu am purtat-o deloc ci nu
puteam si car cu ea din balastierd, si am dat-o unui baiat la Pufesti, am vrut si scap.de ea. Asae si
cu cladirea asta. Ne cunoagtem si nu ne putem uri. Daci ar fi dupd mine, si la pozifia care este
garsoniera asta ....... aici mu vine nimeni, pugcirie.

(discutii neinteligibile)

Dnul Chiper: Eu v-am explicat cit am dat pe ea §i cit am plitit pentru ea, sunt garsoniere in
orag cu 37000€. Iar daca spun cu 12000€ cu 5 lei euro ... numai spun cat impozit am plitit i l-am
plétit, poate altii nu platesc.

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Noi am venit s3 punem cartile pe masi. Eu v-am
explicat de la inceputul discutiei, noi vrem si-1 cumpdram, ¢i suntem nevoiti sa-1 cumpirim, noi am



prezentat subiectul foarte transparent. Noi vrem si-1 cumpardm. Dumneavoastrd vreti sé-1 vindeti?
Dumneavoastra desfisurati activitate acum? Exploatati acest imobil? '

Dnul Chiper: Nu, nu am vrut s vi mai incurc...C3 era si posibilitatea asta, sa-1 dcscthi cape
urmi si-1 inchid. Vedeti dvs. impozitele au crescut cu 70% si dvs nu-mi dafi nici..., 12000 imi dadea
acum 2 ani.

Dnul consilier Stoica Constantin: Domnul a spus ¢ acum 2 ani i-a dat cineva 12.000 euro.
Hai s mai punem si noi 1000....p4i nu, d&m 13000, dim pe ceva care trebuie stricat, ddm din banii
electoratului ca s# stricim.

(discutii neinteligibile) .

Dna pregedinte Oana Moraru-Serban: Cu sigurant3, d-nul Stoica asta vrea si sublinieze i
vrea sé evidentieze ci noi facem o achizitie datoritd necesitétii, nu facem...

Dnul consilier Stoica Constantin: noi am pus 1000, deci 13000.

Dnul Chiper: Cred ci s-a facut o expertizi.

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Avem, avem $i 0 expertizd, avem un raport de
evaluare Intradevir, nu vé ascundem faptul ci raportul de evaluare este sub pretul pe care l-ati cerut
dumneavoastrs, inclusiv contraoferta.

Domnul Chiper: Eu nu am vizut raportul, dumneavoastra puteti sd-mi spuneti si povesti cu
capra cu trei iezi.

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Deci ce spuneti? De la 23.000 euro?

Dnul consilier Stoica Constantin: Noi am mai pus 1000.

Domnul Chiper: Eu am lasat 2000, dumneavoastri afi pus 1000.

(discutii neinteligibile)

Dnul consilier Irimia Lucian-Adrian: Ficetii ultima oferti.

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Ultima ofertd pe care noi am stabilit-o aici cu
membrii comisiei era de 14000 euro. Nu cred... Cu toatd sinceritatea vi spun, nu cred ci avem
disponibilitatea financiard si achitim un pref mai mare.

Domnul Chiper: Nu mai platesc eu impozitul §i aduc eu 2000€.

Dnul consilier Irimia Lucian-Adrian: Iti spun eu, deci ascults...bate palma pirereca mea, eu
stiu ce spun.

Dnul Chiper: Stati un pic, eu vi dau dreptate...

Dna pregedinte Oana Moraru-Serban: Suma aceasta de 14000 am avea posibilitatea, cu
greu, sd o achitdm intr-o trangd unica, adicd s plitim acest pret si séd primiti tofi banii odats, la
momentul la care se face tranzactia. Nu cred ci putem urca mai mult de atat, din pacate.

Dnul consilier Irimia Lucian-Adrian: Sila 14000 e cu critici.

Dna pregedinte Oana Moraru-Serban: Preful acesta,... §i ceea ce spune domnul Irimia,
preful acesta si imi permit s v completez domnul Irimia §i ceea ce punctez $i ey acum, noi acum
avem o negociere, pe care ulterior urmeazi si o propunem Consiliului local. Facem un proiect de
hotrére i 1l propunem consiliului Local. Cu sigurant3 acolo va mai exista o dezbatere. Probabil vor
mai dintre colegii din consiliul local care i dumnealor vor avea un punct de vedere, vor avea ceva de
spus. Fireste dacd mergem cu un pret ridicat, sunt sanse mari s3 nu treacd proiectul, sa fie respins si
ambele parti vom avea de pierdut. Dincolo de faptul ci avem, vom avea pierderi financiare din partea
dumneavoastri, noi vom pierde timp, in care intradevar putem si facem ceva, putem si profitim de
timpul acesta si s3 facem ceva real pentru zona accea. Sunt convinsi ci si dvs vreti si ne sprijiniti si
cd vreti sd ddm o noui imagine zonei respective, dar sunteti de acord ¢ din anumite perspective, veti
putea fi privit... bine, asta e doar asa...cu titlu de comentariu personal... toti membrii comisiei si dvs
am putea sa fim priviti ca...cei care probabil nu am dorit si concluzionim si sd facem ceva.... Sarcina
noastrd nu este simpld, nici din partea dvs, dar nici din partea noastra.



Dnul consilier Stoica Constantin: Si e foarte bine ¢i s-o discutat aicea, ci in consiliu o sa
fie discutii ca Doamne fereste s-a...

Dnul consilier Trif Mihai: In consiliu o si fie discutii...

Dnul Chiper: Sa nu credeti ¢ eu nu vreau si transformam acolo. o

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: $i noi in consiliu trebuie s& mergem convingi };1 'eu
si toti colegii mei si domnii consilieri, ci am depus toate eforturile si cd am discutat pe toate p:flr;ﬂe
astfel incét am venit cu cel mai bun pret, si pentru dumneavoastrs, dar §i pentru noi ca municipalitate.

Dnul consilier Trif Mihai:Admit. Dac era in altd zona dar toti o sd spuni ce dracu ma preful
acesta.

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Categoric nu vi ascundem faptul ci deja pani la
punctul aceasta au existat foarte multe discutii pe marginea subiectului. S-au vehiculat diverse sume,
mai mari, mai mici, nici nu conteazi, subiectul a fost extrem de dezbatut.

Dnul consilier Trif Mihai: Dac# era in alti zoni ..... Au mers si au ficut fotografii acolo...

(discutii neinteligibile)

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: De asemenea, cu siguranta toatd lumea stie, toti stim
si 1a nivel national si ci din punct de vedere al bugetului care nici nu stiu daci a fost aprobat zilele
acestea... suntem extrem de strimtorafi, suntem intr-o situatie foarte delicatd. Cu siguranti vom fi
privifi §i din perspectiva aceasta, noi nu avem bani pentru nimic si facem achizitii sau....

Dnul Chiper: Bine, asta o faceti, stiu pentru ce...si afi si expus...ca si terminim cu zona
aia...Dac3 eu pot si ajut, eu vreau sa ajut. (Neinteligibil)

Dna presedinte Oana Moraru-$erban : Da, domnul Chiper trebuie si recunoastem ci s-a
marit tot dintr-o directie care nu a venit la nivel local, a trebuit s3 ne supunem unor termeni care sunt
peste noi. Nu am avut noi putere de decizie cu privire la subiectul acesta. Concret, simplu §i popular
nu a vrut nimeni din Adjud si mireasc# impozitele, decizia a fost unanim3 la nivel national, a trebuit
$a ne supunem, a fost o proceduri, o formalitate.

Domnul Consilier Stoica Constantin: Noi a trebuit s votim, si trecem proiectul de hotirare
cu taxele si impozitele locale... dacid nu-l treceam...treceam la 300%. Pateam ca la Fitionesti.
Fitionestiul a ficut o altd sedingi ca si treaca proiectul, ca si poatd sd ajungi si ei la minimul din
mdrirea taxelor.

Dna pregedinte Oana Moraru-Serban: Uneori cind ne gandim la subiectul acesta, trebuie
sa ne gandim §i sd concluziondm cu privire si la subiectul impozitelor si taxelor locale. Nimeni nu e
privilegiat, toti ne supunem, s-au mirit impozitele pentru toatid lumea §i pentru noi si pentru
dumneavoastri, pentru absolut orice categorie.

Dnul Chiper: Cum ati spus si dumneavoastra, si cum ati discutat inainte de a veni eu...Aveam
si eu un pret minim.

(discutii neinteligibile)

Domnul consilier Irimia Lucian-Adrian: Aici noi nu putem da mai mult. Ascults ce-ti spun.
Chiar s3 zicem c3-i dam 20000 si nu era batut in cuie. Pe cand cu un aret mai rezonabil...Asculti ce-
ti spun ¢ nu vorbesc prostii..

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Socoteala-i socoteals.

Dnul Chiper: Mai dar mai puneti 1000 micar, si scoateti din impozit 100000 lei
14000 cash si 1000 prin compensare. Am vreo suti si ceva de milioane ....

(discutii neinteligibile)

Dna pregedinte Oana Moraru-Serban: 14000 cash sau prin tranzactie bancara si 1000 prin
compensare. In ceea ce priveste compensarea impozitelor §i a taxelor locale, procedural si
administrativ, cred ar fi destul de greoi pentru noi si facem lucrul acesta, pentru ¢ orice compensare



pentru orice cetitean trebuie si fie ficut nominal, printr-o hotarare de consiliu local gi nu cred cé se
poate realiza, nu avem cadru legal. .

Dnul consilier Irimia Lucian-Adrian: Nu intrd in discusie chestia asta. Ori ¢ laie, ori balaie.
Ultimul pret e 14000. Asculti si bagi la cap, asculti ce-ti spun. Daca te pui la asa, deci ai pierdut. Tu
te gandesti cd-s banii tdi, € posibil ca dsta si nu treaca.

Dnul consilier Stoica Constantin: Eu zic si-i scoatem pe 3stia in Consiliu. Daci era aici ....,
dar ¢ lipsi....

Dnul consilier Trif Mihai: E lips&, dar aici el...astia i facem...1a 14000...

Dnul consilier Irimia Lucian-Adrian: Aici e zona cealalts, dar mare lucru pani atunci si nu
razgindeasci si &ilanti de la noi...si cum am primit azi ordin... “face, aia nu trece”.deci... Fa asa cum
iti spun eu. Nu te imbérlig mai degraba ticeam din gura.

Dnul Chiper: La cite manistiri ati zis cd ma puneti?

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Noi? La vii cu siguranta....

Dnul Chiper: Bine, mi. Aga cum spuneti voi.

Dnul consilier Trif Mihai: Eu zic c¢3 asa e bine ci in Consiliu...sd fim majoritate...

(discutii neeligibile)

Dna pregedinte Oana Moraru Serban: E in reguli. Batem palma la 14000€? La 14: unu,
patru. Da? Bine, domnul Chiper. Multumim frumos!

Dna consilier Nastac Elena : un vot, dous, trei, patru

Dnul Chiper: Orice mai facem, ci §i eu fac parte din orasul #sta, atentie si le punem reguli
scrise, ordine pe ugd. Sa nu uitati ci eu am ficut si fie frumos.

Dnul consilier Trif Mihai: Eu va spun nu trebuia, e gresit, nu-i locul...

(discutii neeligibile)

Dna pregedinte Oana Moraru-Serban: Ca si incheiem sedinfa, suntem in reguli, votiim in
unanimitate. Domnul Chiper, v facem o comunicare scris si vd comunicim pretul stabilit si vi
spunem ce avem de facut mai departe. S-a stabilit preful de 14000€. Da, in reguld toati lumea?
Multumim, domnul Chiper, ca afi venit. Ne-a facut plicere. Mulfumim foarte mult. Numai bine!

fn urma acestor discutii se supune spre aprobare Ordinea de zi si s¢ propune demararea unui
vot in vederea negocierilor pentru acest punct astfel:

Pentru punctul — achizitionarea garsonierei din Str.Siret,B1.35, parter, din Municipiul Adjud,
din 10 membri prezenti au votat;

- pentru - 10 voturi;

- impotriva — 0 voturi;

- abtineri — 0 voturi.

Prezentul proces-verbal s-a incheiat si semnat astiizi 10.03.2026.
COMISIA DE NEGOCIERE,
1.0ana Moraru-$erban — inspector principal in cadrul Serviciului Patrimoniu — Presedinte;
2.Lorena-Mihaela Trifan — consilier juridic in cadrul Serviciului Juridic — Secretar;

3.Ciprian Dumitry — inspector asistent in cadrul Compartimentului control comercial, autorizare
agenti economici si transport - membru;



4.Valeriu-Ionel Sivescu — inspector asistent in cadrul Compartimentului autorizare, arhitectura,
urbanism §i cadastru — membru

5.Elena Sandu — inspector superior in cadrul Serviciului Patrimoniu — membru;
6.Theodor Popa — Inspector superior, reprezentant al A.J.F.P. Vrancea— membru;

7.Nastac Elena — consilier local — membru;
( ~
8.Stoica Constantin - consilier local — membru;

9.Trif Mihai —consilier local — membru
10. Irimia Lucian-Adrian consilier local- membru supleant - in locul domnului Bitca Iou;‘i

11.Cristea Ovidiu-Razvan — consilier local — membru- absent
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PROCES-VERBAL N o
privind discutiile de principiu in vederea negocierii directe a prefului de achizme‘a.p.ropnetaplor
imobiliare situate in Municipiul Adjud, judeful Vrancea, ce se doresc a fi achizitionate de
Primaria Municipiului Adjud

Prezentul proces-verbal a fost incheiat astazi, 22.05.2026, ora 12.00, la sediul UAT
Municipiul Adjud, din Str.Stadionului Nr.2 din Municipiul Adjud, Judetul Vrancea, ca urmare
a reunirii Comisiei de negociere pentru achizitia de bunuri imobile si aprobarea Regulamentului
de organizare si functionare al acesteia, in vederea achizifionarii de citre Primiria Municipiului

Adjud a unor imobile ce vor fi destinate dezvoltirii unor obiective importante pentru locuitorii
municipiului.

Comisia de negociere a fost constituiti prin Hotérérea nr.107/30.06.2025 a Consiliului Local al
Municipiului Adjud privind constituirea comisiei de negociere pentru achizitia de bunuri

imobile si aprobarea Regulamentului de organizare si functionare al acestuia, in urmdtoarea
componentd:

1.0ana Moraru-Serban — inspector principal in cadrul Serviciului Patrimoniu — Presedinte;
2.Lorena-Mihaela Trifan — consilier juridic In cadrul Serviciului Juridic — Secretar:

3.Ciprian Dumitru — inspector asistent Tn cadrul Compartimentului control comercial, autorizare,
agenti economici §i transport;

4.Valeriu-lonel Savescu — inspector asistent in cadrul Compartimentului autorizare, arhitecturs,
urbanism §i cadastru — membru;

5.Elena Sandu - inspector superior in cadrul Serviciului Patrimoniu — membru;

6.Theodor Popa — Inspector superior, reprezentant al Administragiei Judetene a Finangelor
Publice Vrancea — membru;

7.Nastac Elena - consilier local — membru ;

8.Stoica Constantin — consilier local — membru;
9.Cristea Ovidiu-Razvan — consilier local — membru;
10.Trif Mihai —consilier local — membruy;

11.Bitcd Ionel — consilier local, inlocuit de Irimia Lucian-Adrian consilier local- membru
supleant.

reonecty’



Dna presedinte Oana Moraru-Serban: In reguls, cred ci putem incepe. Da?! o

Buni ziua, declar deschisa sedinta comisiei de negociere din data de 22 mai 2026. Inainte de toate
as vrea si vi aduc la cunostiintd, si va arat de fapt despre contractele de vanzare care au .fost
iI;tocmite la notariat conform a ceea ce s-a stabilit in sedintele anterioare ale comisiei de negociere,
respectiv si proiectele de hotirére care au fost aprobate in sedintele Consiliului L.ocal. Ast.fel incét
s-a perfectat vanzarea cabinetului medical din Adjudu-Vechi, vanzitor Zard Marius Dan $1 te.rf:erful
in suprafatd de 503 mp, proprietar LUX TRANS SRL. Mentionez ci deja s-au ficut forma}htflt?lf.:
pentru a se plati pretul, contractul este semnat, perfectat, avem si intabularea pe numele Primariei
Municipiului Adjud....astfel incat, vi felicit pentru ci am reusit sa facem aceste achizitii cu aceste
proprietati imobiliare ce au intrat in patrimoniul public al Primariei municipiului Adjud. De
asemenea, in sedinta de astizi asa cum a fost transmis pe mail anterior, as vrea si reluim analiza
privind posibila achizitie a imobilului tip cabinet medical in suprafatd de 21 mp din Strada 1 Mai,
Bl. 12, Ap. C2, respectiv aceasta fiind ordinea de zi si daci se poate si votim pentru a se completa
ordinea de zi a sedintei de astizi cu reluarea analizei si a garsonierei de la blocul 35, parter.
Intrucét am avut o informare de la domnului vanzitor prin care conform ultimelor decizii si a ceea
ce s-a intdmplat la ultima sedinta a Consiliului Local, respectiv faptul ci proiectul de hotirare care
a fost propus spre dezbatere a fost retras de citre domnul Primar ca urmare a discutiilor care au
avut loc, in sensul in care daci reusim si mai facem ceva in ceea ce priveste preful de achizitie.
Astfel incét, va informez ca potrivit discutiilor cu domnul Chiper, respectiv reprezentantul firmei
care detine in proprietate acest imobil, am reusit si mai negociem si si ajungem la un pret de
13500 euro, de la 14000 cét a fost anterior stabilit, negociat la ultima sedintd a comisiei de
negociere.

Astfel, va rog si votam daci sunteti de acord sa completim ordinea de zi in ceea ce priveste
reluarea achizitiei garsonierei de la blocul 35, parter.

Unanimitate? in regula.

Revenim, ce pérere aveti despre faptul ci la ultima sedintd a comisiei de negociere, ulterior
discutiilor cu domnul reprezentantul al proprietarului, respectiv domnul Gospodaru, care 1-a
reprezentat pe domnului Fitu, s-a stabilit faptul ci ultimul pret acceptat de citre dumnealui ar fi
13500 euro, pornind de 1a 15000 de euro cat a fost propus de citre proprietar si 13700 de euro cat
am avut noi in Raportul de evaluare.

Sunteti de acord cu pretul acesta si de asemenea s inaintim citre Consiliul Local un proiect de
hotarare? Repet, 13500 de euro pentru a se achizitiona imobilul tip cabinet medical de tehnici
dentara de la blocul 12, Strada 1 Mai.

Domnul consilier Irimia Lucian: Nu. E ila de acolo de la Scoala 4.

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Da, da, da, despre care am discutat ultima dat3.

Dna pregedinte Oana Moraru-Serban: Mai fac doui ultimi mentiuni: respectiv s-a pornit
discutia si s-a propus spre analizi s3 vedem daci ar fi sau nu bineveniti pentru noi aceasta achizitie,
la propunerea domnului consilier Nechifor Florin, la una dintre gedintele consiliului local,
dumnealui a promovat faptul ci existi un anun{ dat publicititii in sensul vanzirii, s-a dezbitut
cumva sumar subiectul, insa s-a stabilit ci ar fi binevenit si avem niste negocieri cu domnul
vanzitor, cu domnul reprezentant al vanzitorului. De asemenea, intre timp, de la ultima sedinti a
Consiliului Local, s-a primit de la Directia de Asistentd Sociald Adjud o noti de fundamentare in
ceea ce priveste necesitatea achizitiondrii unui spatiu pentru situatii de urgents, crizi sau violonta
domesticd in Municipiul Adjud.



Momentan, vi aduc la cunostiingi ci Primaria Municipiului Adjud nu detine un astfel de spatiu,
spatiu care ar fi necesar si adiposteascd cazuri precum cele pe care le-am ‘men;ionat pegtl}l o
perioadi scurti de timp si la solicitarea doamnei director executiv, doamna Vali Loret.iana ]?asc?lu:
solicitd Primiriei Municipiului Adjud si i se puni la dispozitie un astfel de spatiu si considera cd
ar fi oportun si achizitionim apartamentul de la blocul 12 din Strada 1 Mai si sé-1 transformam,
sd-i dam o astfel de destinatie.

Astfel incat: cum am spus 13500 euro pret de achizitie pentru apartamentul din Strada 1 Mai, care
are, care e dispus In 2 camere, cu baie la comun cumva pentru cele 3 imobile, cd am mai discutat
despre subiectul acesta.

Celelalte dous proprietati invecinate, de asemenea, au tot destinatia de cabinete medicale de
tehnicd dentar3, din céte stim noi, dintre care doar unul ar fi folosit ... nu-mi amintesc in detaliu,
am mai discutat la sedintele trecute, dar...

Deci, ce parere aveti despre punctul nr. 1, sunteti in reguls, sunteti de acord si facem lucrul acesta,
sd acceptim ultima propunere in ceea ce priveste pretul de achizitie al domnului Gospodaru, adici
13.500 euro? Votam ?!

Dnul consilier Trif Mihai: Eu nu, nu sunt de acord, Da nu se giseste in Adjudul #sta un spatiu ca
sd poti si cazezi pe cineva?

Dna presedinte Oana Moraru Serban: Ideea aceasta de cazare ne raportam la un numir scurt de
zile. Imobilul acesta a fost promovat cé ar fi bun pentru noi, tocmai datorita pozitiei pe care o are,
Ca se presupune cd este intr-o pozitie centrald, este in apropierea Directiei de Asistentd Sociald
acolo in imediata vecinatate a striizii Vasile Alecsandri. Cumva s-au vehiculat niste idei c3 ar fi
oportund, poate chiar mai oportund decét celelalte achizitii pe care le-am facut prin prisma pozitiei
centrale sau ultracentrale, cum vrem si o vedem.

Dnul consilier Irimia Lucian-Adrian: 11.000. Eu ce si spun... Daca vrea 11000.

Dnul expert Popa Theodor: Domnul Gospodaru a lisat de inteles cd nu, ci acolo e.... :
Dna Oana Meraru-$erban: Da, domnul Gospodaru s-a exprimat foarte ferm, sub 13500 euro nu
poate cobori.

Dnul Irimia Lucian-Adrian: Domnului Gospodaru trebuie si-i iasi si lui ceva dacd el e
vanzitorul. Un 11000 euro...Da.

Dnul expert Popa Theodor: Sunt in stare de conflict intre familia Vlad profesorii de roména si
informatica cu familia Lila.

Dnul consilier Cristea Ovidiu Réiizvan: Tot timpul acolo numai reclamatii sunt. Asta e adevirul.
Ala parci a fost blestemat.

Dna pregedinte Oana Moraru-Serban: Céta vreme existi imobilul acolo.

Dna consilier Niistac Elena: Dar ce vor cu Lila.

Dna presedinte Oana Moraru Serban: Prezenta e de vini.

Dna consilier Niistac Elena: Cand lucrau muncitorii la Scoala 4 nu le conveneau manelele. Ca
m-au sunat de m-au disperat. $i le-am spus in schimb, nu-i nici o problemi, domnul Vlad, dati o
comanda si punem Chopin. $i nu m-a mai sunat. Facem comand3 de Chopin.

Dnul consilier Cristea Ovidin Riizvan: Acolo au fost numai probleme. Nu ai ce si faci.
Reclamatii doar de la preoti, pentru sambiita si duminicd, doar inmormantiri... A fost o situatie de
avarie pentru cineva. Au tiiat oaie acolo vara.

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Oaie aici, porci dincolo...

Dnul consilier Cristea Ovidiu Rizvan: Domnul vreti un gritar? Nul...si mi-am luat si bataie
acolo. Numai acolo nu.

Dnul expert Popa Theodor: Acolo nu va fi o negociere de succes cum a fost in cazul domnului
Zara...



Dnul consilier Cristea Ovidiu Rizvan: Nu existi. Domnul Zari a ldsat la jumitate fagd de
valoarea inifiald. Omul oricum voia si scape, el s-a mutat de tot de pe teritoriul municipiului Adjufi
si nu avea decét o singuri pretentie, “micar dati-mi banii odati”. Atét a spus. O singuri datd il
deranjeazi pe domnul Fitu, cind plategte taxele de la 1 ianuarie, atét 11 deranjeazi, in rest curent
nu are, lumind nu are. _
Dna presedinte Oana Morau-Serban: Domnul Gospodaru in mai muite rinduri, si u'lterlo.r
sedintei, in alte doua scurte discutii neoficiale, ne-am intélnit intAmplator la parter §i neoficial mi-
a spus cé sub 13500 de euro nu are mandat si coboare.

Dnul consilier Irimia Lucian-Adrian: Nu are niciun interes. Nu pierde, nu cistigd, deocamdata.
Dnul consilier Trif Mihai: Nu mai sunt apartamente, nu mai sunt garsoniere in oras, dar ei cer.....
Dnul consilier Irimia Lucian-Adrian: Daca e de necesitate, vrea si ia tot Priméiria si vrea si
renoveze...

Dnul consilier Trif Mihai: Daci iti ia apa casa intr-o noapte, stai o noapte acolo, tu te duci sa stai
acolo, nu stai afard pe strada, sa stai o noapte acolo.

Dnul consilier Cristea Ovidiu Rizvan: Chiar daci aveti masini foarte frumoasi...daci nu ai
volan nu ai ce si faci cu ea. Asta este. Deci nu mai existii. Astea sunt zone pe care nu cred ci ai
efectiv ce si mai faci cu ele. Au incercat si altii mai destepti ca noi. Astea trebuie efectiv duse
asa...

Dnul consilier Irimia Lucian-Adrian: Nu poti si le duci ...

Dnul consilier Trif Mihai:Pentru orice eventualitate, pentru orice urgentsi, dim un ban dar luim
un lucru... mai suntem atita de smecheri.

Dna consilier Nistac Elena: Cati proprietari sunt in cladirea aceea?

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: 3 la etajul 1. Domnul Fitu si incd 2 cabinete medicale.
Dnul consilier Irimia Lucian-Adrian: Dar nu sti nimeni acolo?

Dna consilier Nistac Elena: Dar domnul Milea nu s-a mutat?

Dnul consilier Cristea Ovidiu-Rizvan: Ele au fost cumpdarate pe firma lui, MileaKineto Com
Dnul consilier Irimia Lucian-Adrian: Si mai funcfioneazi acum cabinetele? Ce dracu
discutdm...!Iegi cu miiseauna scoasi....

Dnul expert Popa Theodor: E la parterul Blocului 7 domnul Milea.

Dna pregedinte Oana Moraru-Serban: Acolo nu. Adici parterul blocului si etajul 2 sunt ale
Primariei.

Dna consilier Nistac Elena: In curind toti vor veni si le vandi acolo.

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Si am incepe cu acesta gi continuiim cu urmitoarele doua.
Dnul consilier Irimia Lucian-Adrian: Asta e ideea, probabil.

Dnul consilier expert Popa Theodor: Are Primiria bani?

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Daci mi intrebati pe mine, nu cred cd suma e foarte
considerabila.

Dnul consilier Irimia Lucian-Adrian: Acum noi vorbim, dar s vedem daci trece de consiliu.
Noi putem s&-i dim si 20000. Asta-i toati....

Dnul consilier Cristea Ovidiu-Rizvan: Aici e consultativ. Dincolo e problema.

Dnul consilier Irimia Lucian-Adrian: Sigur ci da...adica ne cioroviim degeaba.

Dna presedinte Oana Moraru-Riizvan: Noi, in momentul acesta, asta ag vrea sé subliniez si si
fim foarte bine infelesi daca acceptim pretul de 13500 euro si s3 promovam proiectul de hotirdre

cu pregul acesta, de 13500 euro, pentru ca domnul Gospodaru a zis in mod categoric ci cel putin
in acest moment nu se poate discuta despre alt pret.



Prin urmare, v rog s3 votam in sensul acesta daci acceptdm preful de 13500 euro in ceea ce
priveste achizitia apartamentului C2 din Blocul 12 din Strada 1 Mai.

Cine voteaza pentru? 1,2,3,4,5.

Dnul consilier Irimia Lucian-Adrian: Hai s fie democratic. '
Dna presedinte Oana Moraru Serban: din cei 8 membri prezenti: 5 voturi pentru, 3 voturi
impotriva, O abtineri.

Scuzati cine voteaza impotriva? Impotrivi 3 voturi. ‘
Dnul consilier Irimia Lucian-Adrian: Deci, nu suntem de acord cu pretful, cu achizitia da, daca
mai negociaza.

Dna presedinte Oana Moraru Serban: Ca urmare a votului exprimat: 5 voturi pentru, 3
impotriva, din 8 membrii prezenti.

Dnul consilier Trif Mihai: Nu-i vorba de pref , e vorba ca nu-i o locatie care trebuie si
achizitionezi ceva.

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Reiau, ca urmare a voturilor exprimate: 5 voturi pentru,
3 impotrivi, se va promova un proiect de hotiirire in ceea ce priveste achizitia imobilului cabinet
medical din Str.1 Mai.

Acesta a fost punctul nr.1 al ordinii de zi din sedinta de azi.

Punctul nr.2 - Reluarea analizei achizitiei garsonierei de la Blocul 35 cu ultimul pret promovat
de cétre vanzator de 13500 euro, de asemenea, asta ar insemna sa modificim proiectul de hotérire
care a fost retras la ultima sedintd a Consiliului Local, motiv pentru care v rog, de asemenea si
votam, in consecintid. Cine este pentru? 7 voturi pentru.

Cine este impotriva? S-a notat. 1 vot impotriva.

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: S-a notat, 7 voturi pentru si un vot impotriva. in regula.
De asemenea, ca urmare a voturilor exprimate, se va relua proiectul de hotirére in ceea ce priveste
achizitia garsonierei de la Blocul 35 parter, cu pretul ultim stabilit de 13500 euro.

Mai existd alte subiecte de discutat pentru sedinta comisiei de astizi? Alte intrebari...?

Dnul consilier Trif Mihai: Daci era de demolat de la Blocul 12 eram si eu de acord.

Dna pregedinte Oana Moraru-Serban: $i la 35.

Dnul consilier Trif Mihai: Si dac 1i dideam 20.000.

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Prin urmare, Ordinea de zi fiind epuizati, declar inchis3
sedinta comisiei de negociere din data de 22 mai 2026.

Prezentul proces-verbal s-a incheiat astizi 22 mai 2026 la sediul Municipiului Adjud.

COMISIA DE NEGOCIERE

1.0ana Moraru-Serban — inspector principal in cadrul Serviciului Patrimoniu — Presedinte:
2.Lorena-Mihaela Trifan — consilier juridic in cadrul Serviciului Juridic — Secretar;

3.Ciprian Dumitru — inspector asistent in cadrul Compartimentului control comercial, auronizare,
agenti economici §i transport — membru - ABSENT;

4.Valeriu-lonel Savescu — inspector asistent in cadrul Compartimentului autorizare, arhitectura,
urbanism si cadastru — membru - ABSENT; ’

5.Elena Sandu — inspector superior in cadrul Serviciului Patrimoniu — membru;

6.Theodor Popa — Inspector superior, reprezentant al Administratiei Judetene a Finantelor rublice'
Vrancea — membru;

7 Nastac Elena — consilier local — membru ;
8.Stoica Constantin — consilier local — membru - ABSENT;



9.Cristea Ovidiu-Razvan — consilier local — membru;
10.Trif Mihai —consilier local — membru;
11.Bitci Ionel — consilier local, inlocuit de Irimia Lucian-Adrian consilier local - membru supleant.
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Cdtre: Societatea Pasion 2002 SRL —

Contact:

Referitor la: intentie achizitie ap. 1, et. P, bl. 35, str. Tudor Vladimirescu

Ca urmare a discutiilor anterioare si a sedintei avute cu Comisia de Negociere a
Municipiului Adjud, constituitd potrivit Hotararii nr. 170/30.06.2025 a Consiliului Local al
Municipiului Adjud privind constituirea Comisiei de Negociere pentru achizitia de bunuri
imobile si aprobarea Regulamentului de organizare si functionare al acestuia, In ziua de
marti, 10.03.2026 si in urma cdreia s-a negociat si s-a stabilit un pret de achizitie de 14.000
euro al imobilului In suprafatd utila de 34 mp, detinut de societatea administrati de citre
dumneavoastra Tn municipiul Adjud, str. Tudor Vladimirescu, bl. 35, et. P, ap. 1, CF 52549-
C1-Ul1, CF vechi 1119, nr. CAD 583/;0;1N, plitibil Tntr-o unicd transd, integral, vi
comunicam faptul cd se va Tnainta Consiliului Local al Municipiului Adjud un proiect de
hotarére cu privire la aprobarea achizitiei obiectivului, urménd ca ulterior acestei etape si se
perfecteze actul autentic translativ de proprietate Intocmit la un birou notarial.

Apreciem disponibilitatea dumneavoastrd si vd multumim pentru Intelegerea
manifestatd pe parcursul negocierilor si a discutiilor avute anterior!

Cu deosebita consideratie,
Primar,
George-Claudiu Nica

Semnat digita! de:
GEORGE-CLAUDIU NICA
Avizare

11.03.2026 15:33:02
(GMT+02:00)

Intocmit,
Inspector Principal
Jur. Moraru-Serban Oana
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