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Potrivit dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. ¢, din Ordonanta de Uggenta nr. 57/03.07.2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, ,, Consiliul Local exercitd atributii
privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului”, iar in
exercitarea acestor atributii, potrivit art.129 alin.(6) lit. b, din acelasi act normativ Consiliul Local
,hotdrdste vdnzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau
inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, in
conditiile legii”.

In conformitate cu dispozitia art. 41 alin. (1) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, republicata si actualizatd care prevede: ,, Dreptul de concesiune
asupra terenului se transmite in caz de succesiune sau de instrdinare a constructiei pentru a cdrei
realizare acesta a fost constituit. In aceleasi conditii se transmite si autorizatia de construire.”, se
poate transmite dreptul de concesiune.

Prin cererea inregistrata cu nr. 12/40251/(RU)40497 din 16.06.2026, domnul

solicitd transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului curti-constructii In suprafata de
23 mp, Inscris in C.F. nr. 50371, T 3, P 141, situat in Municipiul Adjud, str. N. Bélcescu, zona piatd,
pozitia 7, ca urmare a dobandirii unei constructii (garaj), cu suprafata construita la sol de 23 mp, cu
numar cadastral 50371-C1, Inscrisd in C.F. nr. 50371, de la domnul n
baza Contractului de Véanzare -Cumpdrare Imobiliard, intocmit de BNP Lupu Dan, cu nr. de
autentificare 512 din 29.07.2024, teren apartindnd domeniului privat al U.A.T. Municipiul Adjud,
conform Hotérarii Consiliului Local al Municipiului Adjud nr. 51/28.02.2019 privind Insusirea
inventarului bunurilor care apar{in domeniului privat al Municipiului Adjud, Cap. D ,,Terenuri
pentru constructii garaje si boxe”, pozitia 17, obiect al Contractului de Concesiune nr.
10/01.07.2025. Aceastd constructie a fost edificatd, in baza Autorizatiei de construire
nr.4/11.01.2002.

Avand in vedere prevederile Ordonantei de Urgentda a Guvernului nr. 57 din 03 iulie 2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare coroborate cu dispozitiile
art.5 alin. (1) din Regulamentul privind regimul concesionarii bunurilor aflate in proprietatea privata
a municipiului Adjud, aprobat prin Hotédrarea nr. 158 din 31 octombrie 2019 a Consiliului Local al
Municipiului Adjud, ,,Contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd se incheie in
conformitate cu legea romdnd, indiferent de nationalitatea sau de cetdtenia concesionarului, pentru
o duratd care nu va putea depdsi 49 de ani, incepdnd de la data semndrii lui.”



in conformitate cu prerogativele pe care vi le conferd dispozitiile art. 136 alin. (1) din
Ordonanta de Urgenta nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare, va rugdm s initiati un Proiect de hotérére al Consiliului Local al Municipiului Adjud
privind transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului intravilan curti-constructii Tn suprafati
de 23 mp, inscris In C.F. nr. 50371, T 3, P 141 situat In Municipiul Adjud, str. N. Bélcescu, zona
piatd, pozitia 7, ce apartine domeniului privat al U.A.T. Municipiul Adjud, de la domnul
la domnul conform Contractului de Véanzare -Cumpirare
Imobiliara.

[ntocmit,
Insp. Eléna SANDU
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La proiectul de hotirire privind preluarea concesiunii asupra terenului categorie curti-
constructii, intravilan, in suprafati de 23 mp, inscris in C.F. nr. 50371, T 3, P 141 situat in
Municipiul Adjud, str. N. Bilcescu, zona piati. pozitia 7. ce apartine domeniului privat al
U.A.T. Municipiul Adjud, de la domnul la domnul

conform Contractului de Vanzare -Cumpirare Imobiliari

In conformitate cu dispozitiile art. 129 alin. 6, lit. (b) din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 03
iulie 2019 privind Codul administrativ, Consiliul Local este administratorul domeniului public si
privat al unitatii administrativ teritoriale. in acest sens hotiriste vinzarea, darea in administrare,
concesionarea, darca in folosin{d gratuitd sau inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei,
oragului sau municipiului, dupé caz, in conditiile legii.

Prin cererea inregistratd cu nr. 12/40251/(RU)40497 din 16.06.2026, domnul

, solicitd preluarea concesiunii asupra terenului curti-constructii in suprafata de 23 mp, inscris
in C.F. nr. 50371, T 3, P 141, situat in Municipiul Adjud, str. N. Bélcescu, zona piatd, pozitia 7, ca
urmare a dobandirii unei constructii (garaj), cu suprafata construitd la sol de 23 mp, cu numdr
cadastral 50371-C1, inscrisd in C.F. nr. 50371, de la domnul in baza
Contractului de Vénzare -Cumparare Imobiliara, intocmit de BNP Lupu Dan, cu nr. de autentificare
512 din 29.07.2024, teren apartindnd domeniului privat al U.A.T. Municipiul Adjud, conform
Hotaréarii Consiliului Local al Municipiului Adjud nr. 51/28.02.2019 privind insusirea inventarului
bunurilor care apartin domeniului privat al Municipiului Adjud, Cap. D ,,Terenuri pentru constructii
garaje si boxe”, pozifia 17, obiect al Contractului de Concesiune nr. 10/01.07.2025. Aceasti
constructie a fost edificats, in baza Autorizatiei de construire nr.4/11.01.2002.

In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57 din 03 iulie 2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare coroborate cu dispozitiile art.
5, alin. (1) din Regulamentul privind regimul concesiondrii bunurilor aflate in proprietatea privati a
municipiului Adjud, aprobat prin Hotédrarea nr. 158 din 31 octombrie 2019 a Consiliului Local al
Municipiului Adjud, ,,Contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd se incheie in
conformitate cu legea romdnd, indiferent de nationalitatea sau de cetdfenia concesionarului, pentru
o duratd care nu va putea depdsi 49 de ani, incepdnd de la data semnarii lui . ”

Contractul de concesiune se va incheia pe o duratd de 5 de ani, motiv pentru care se va stabili o
redeventd actualizatd conform raportului de evaluare intocmit de cétre doamna Cristea 1. Ciatalina
evaluator extern, membru A.N.E.V.A.R., conform legitimatie nr. 18876.



Terenul nu face obiectul cererilor de retrocedare conform Legii nr.10/2001 privind regimul
juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martic 1945 — 22 decembrie 1989,
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare si legilor Fondului funciar sau obiectu! unor
litigii aflate pe rolul instantelor de judecata.

Proiectul de hotéarare cu titlul de mai sus a fost intocmit in baza prevederilor art. 41, alin. (1) din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicati si actualizatd
care prevede: “Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune sau de
instrdinare a comstructiei pentru a cdrei realizare acesta a fost constituit. In aceleasi conditii se
transmite si autorizatia de construire.”

In conformitate cu dispozitiile legale in vigoare, s-a initiat prezentul Proiect de hotirare privind
preluarea concesiunii asupra terenului categorie curti-constructii intravilan in suprafati de 23 mp,
inscris in C.F. nr. 50371, T 3, P 141 situat in Municipiul Adjud, str. N. Balcescu, zona piatd, pozitia
7, ce apartine domeniului privat al U.A.T. Municipiul Adjud, de la domnul
la domnul conform Contractului de Vénzare -Cumpdrare Imobiliara, intocmit
de BNP Lupu Dan, cu nr. de autentificare 512 din 29.07.2024.

PRIMARUL MUNICIPIUVITI Al){fU])
Ee. George -Claudiu/NICA
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La proiectul de hotarire privind preluarea concesiunii asupra terenului categorie curti-
constructii, intravilan, in suprafata de 23 mp, inscris in C.F. nr. 50371, T 3, P 141 situat in
Municipiul Adjud, str. N. Bélcescu, zona piata, pozitia 7, ce apartine domeniului privat al
U.A.T. Municipiul Adjud, de la domnul la domnul

:onform Contractului de Vanzare -Cumparare lmobiliara

Potrivit dispozitiilor art. 136 alin. (8), lit. a) si b) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/03.07.2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare, ,, Fiecare proiect de hotirare
inscris pe ordinea de zi a sedintei consiliului local este supus dezbaterii numai dacd este Tnsotit de:

a) referatul de aprobare, ca instrument de prezentare i motivare, semnat de initiator;
b) rapoartele compartimentelor de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului ”.

Prin cererea Tnregistratd cu nr. 12/40251/(RU)40497 din 16.06.2026, domnul

solicitd preluarea concesiunii asupra terenului curti-constructii in suprafata de 23 mp, Tnscris
in C.F. nr. 50371, T 3, P 141, situat In Municipiul Adjud, str. N. Bilcescu, zona piata, pozitia 7, ca
urmare a dobandirii unei constructii (garaj), cu suprafata construiti la sol de 23 mp, cu numar
cadastral 50371-C1, inscrisd in C.F. nr. 50371, de la domnul in baza
Contractului de Vanzare -Cumparare Imobiliard, intocmit de BN Lupu Uan, cu nr. de autentificare
512 din 29.07.2024, teren apartindnd domeniului privat al U.A.T. Municipiul Adjud, conform
Hotdrarii Consiliului Local al Municipiului Adjud nr. 51/28.02.2019 privind Tnsusirea inventarului
bunurilor care apartin domeniului privat al Municipiului Adjud, Cap. D ,,Terenuri pentru constructii
garaje si boxe”, pozitia 17, obiect al Contractului de Concesiune nr. 10/01.07.2025. Aceastd
constructie a fost edificatd, in baza Autorizatiei de construire nr.4/11.01.2002.

In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57 din 03 iulie 2019
privind Codul administrativ, cu modificéarile si completarile ulterioare coroborate cu dispozitiile art.
5, alin. (1) din Regulamentul privind regimul concesiondrii bunurilor aflate in proprietatea privati a
municipiului Adjud, aprobat prin Hotararea nr. 158 din 31 octombrie 2019 a Consiliului Local al
Municipiului Adjud, “Contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd se incheie in
conformitate cu legea romdnd, indiferent de nationalitatea sau de cetdtenia concesionarului, pentru
o duratd care nu va putea depdsi 49 de ani, incepdnd de la data semndrii lui.”

Contractul de concesiune se va incheia pe o duratd de 5 de ani, motiv pentru care se va stabili o
redeventd actualizatd conform raportului de evaluare Intocmit de citre doamna Cristea 1. Catilina
evaluator extern, membru A.N.E.V.A R., conform legitimatie nr. 18876.



Proiectul de hotarare cu titlul de mai sus a fost intocmit in baza prevederilor art. 41, alin. (1) din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicata si actualizata
care prevede:

“ Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune sau de
instrdinare a constructiei pentru a cdrei realizare acesta a fost constituit. In aceleasi conditii se
transmite si autorizatia de construire.”

Terenul nu face obiectul cererilor de retrocedare conform Legii nr.10/2001 privind regimul
juridic al unor imobile preluate in mod abuziv In perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989,
republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare si legilor Fondului funciar sau obiectul unor
litigii aflate pe rolul instantelor de judecata.

Fata de cele mai sus enuntate, consideram oportuna initierea prezentului proiect de hotarére.

Intocmit,
Insp. Flena SANDU

Directia Economica,
Ec. Mihaela-Elisabeta\PUSCASU

Birou Autorizare, Arhitectura, Urbanism si Cadastru,
Insp. Mihaela Grobnicu



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL ADJUD

PRIMAR

AVIZAT,
Secretarul General al Munidiniului Adjud
Jur. Anararwenaveva SIBISAN

PROIECT DE HOTARARE
Nr.ldd.din..2.2:.0.8...202¢

Privind preluarea concesiunii asupra terenului categorie curti-constructii, intravilan, in
suprafati de 23 mp, inscris in C.F. nr. 50371, T 3, P 141 situat in Municipiul Adjud, str. N.
Bilcescu, zona piata, pozitia 7, ce apartine domeniului privat al U.A.T. Municipiul Adjud, de

Ia domnul

la domnul conform Contractului de

Vanzare -Cumpéirare Imobiliara

Consiliul local al municipiului Adjud, intrunit in sedinta ordinara la convocarea Primarului,

YVVV VVYVY VY

Y ¥V Y VYV V

Avand in vedere:

Cererea domnului inregistrata la Registratura Primariei Municipiului
Adjud cu nr. 12/40251/(RU)40497 din 16.06.2026;

Referatul nr. 12/41644/(RU)41645 din 22.06.2026, al Serviciului Patrimoniu;
Expunerea de motive a Primarului Municipiului Adjud;

Raportul de specialitate nr. 12/41646/(RU)41647 din 22.06.2026 al Serviciului
Patrimoniu;

Contractul de concesiune nr. 10/01.07.2025;

Extras de Carte Funciard pentru informare nr. 50371 inregistrat cu nr. 12313/10.06.2026;
Raport de evaluare nr. 12/41639/(RU)41640 din 22.06.2026, intocmit de cédtre doamna
Cristea [. Catélina evaluator extern, membru A.N.E.V.A.R., conform legitimatie nr.
18876;

Avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului si urbanism, protectia mediului §i turism,
agriculturd;

Avizul Comisiei juridice si de discipling;

Avizul Comisiei pentru activitifi economico-financiare si administrarea serviciilor
publice furnizate;

Dispozitiile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald, in administratia
publicd, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Hotararea Consiliului Local al Municipiului Adjud nr. 51/28.02.2019 privind insusirea
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Municipiului Adjud;
Regulamentul privind regimul concesionarii bunurilor aflate in proprietatea privatd a
municipiului Adjud, aprobat prin Hotérarea nr. 158 din 31 octombrie 2019 a Consiliului
Local al Municipiului Adjud;

Dispozitiile art. 41, alin (1) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii, republicata si actualizati,



In temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), art. 139, alin. (3) lit. g), art.
art. 196 alin. (1) lit. a), art. 243 alin. (1) lit. a), art. 354, alin. (1) i alin. (2), art. 362 alin. (1) si alin.
(3) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi preluarea concesiunii asupra terenului in suprafatd de 23 mp, inscris in C.F.
nr. 50371, T 3, P 141, situat in Municipiul Adjud, str. N. Bilcescu, zona piatd, pozitia 7, de la
domnul la domnul ca urmare a dobandirii unei
constructii (garaj), conform Contractului de Vanzare -Cumpdrare Imobiliard, intocmit de BNP-Lupu
Dan, cu nr. de autentificare 512 din 29.07.2024, teren ce apartine domeniului privat al U.A.T.
Municipiul Adjud conform Hotérarii Consiliului Local al Municipiului Adjud nr. 51/28.02.2019,
privind Insusirea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Municipiului Adjud.

Art.2. Se aproba si se insuseste de citre Consiliul Local al Municipiului Adjud, Raportul de
evaluare inregistrat cu nr. 12/41639/(RU)41640 din 22.06.2026, al terenului intravilan in suprafati
de 23 mp, aferent constructiei, situat in Municipiul Adjud, str. N. Balcescu, zona piatd, pozitia 7,
inscris in C.F. nr. 50371, T 3, P 141, intocmit de citre doamna Cristea I. Catélina evaluator extern,
membru AN.E.V.AR., conform legitimatie nr. 18876, prin care se stabileste redeventa anuala in
cuantum de 920 lei/an, sumd ce va fi actualizatd anual cu indicele de inflatie, publicat pe site-ul
oficial al Institutului National de Statistica.

Art.3. Se aprobi de catre Consiliul Local al Municipiului Adjud incheierea unui contract de
concesiune pe o perioadd de 5 de ani cu domnul Lupescu Liviu-Emil, CNP

Art.4. Terenul nu face obiectul cererilor de retrocedare conform Legii nr.10/2001 privind
regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie
1989, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare si legilor Fondului funciar sau obiectul
unor litigii aflate pe rolul instantelor de judecata.

Art.5. Se imputerniceste Primarul Municipiului Adjud sd semneze contractul de concesiune cu
proprietarul constructiei si ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari, prin Serviciul
Patrimoniu, care va asigura intocmirea contractului de concesiune.

Art.6. Prezenta hotdrare va fi comunicatd de cétre Serviciul Administratia Publicd Localad
Institutiei Prefectului Judefului Vrancea pentru exercitarea controlului de legalitate si tuturor
persoanelor interesate.

PRIMARUL MUNICUIFIULUY ADJUD
Ec. George -Ulauair NICA
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Raport de Evaluare Cristea Catalina =Membru titular Leg.nr.18876

-TEREN INTRAVILAN -

RAPORT DE EVALUARE
STABILIRE VALOARE DE PIATA
IN VEDEREA ESTIMARII
VALORII DE CONCESIUNE
TEREN INTRAVILAN

-situat in Municipiul Adjud,str Nicolae Balcescu,ZONA PIATA , poz 7 , Jud.Vrancea

Proprietate imobiliara cu destinatie construibil
Proprietar : UAT MUNICIPIUL ADJUD
Utilizator desemnat : UAT MUNICIPIUL ADJUD
Data raport : 22.06.2026

Data evaluare : 22.06.2026

Cristea Catalina

O = Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania
Eu sunt autorul documentului

22/06/2026 09:51:14 UTC+02



Raport de Evaluare Cristea Catalina -Membru titular Leg.nr.18876

-TEREN INTRAVILAN -

CUPRINS
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..................................................... .

5.3.1. Estimarea valorii constructiilor. Abordarea PEI COSE ..o catrtceeseeeatses vt anes e esven v s s s s ess e e
6. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII ...
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Anexe:Documentatie cadastrala

®  Extras de carte funciara

. Contact Concesiune

*  Grilade calcul

. Anexe comparabile {teren liber)

. Fotografii efectuate la inspectia proprietatii subiect

Cristea Catalina

O = Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania
Eu sunt autorul documentului

22/06/2026 09:51:14 UTC+02



Raport de Evaluare Cristea Catalina -Membruy titular Leg.nr.18876

-TEREN INTRAVILAN -

1. SINTEZA EVALUARII

OBIECTUL EVALUAT: TEREN INTRAVILAN —suprafata de 23 mp masurata

TIPUL PROPRIETATII: Teren intravilan :

* Conform Act Administrativ nr. 72 din 21.12.2009 - intabulare drept de proprietate - Municipiul
Adjud

® Conform Act Administrativ nr. 10 din 01.07.2025 - intabulare drept de concesiune -

PROPRIETAR: UAT MUNICIPIUL ADJUD
UTILIZATORUL EVALUARII: UAT MUNICIPIUL ADJUD
SCOPUL EVALUARII: ESTIMAREA VALORII DE PIATA IN VEDERE STABILIRI CONCESIUNI!
LOCALIZARE: Intravilan —Municipiul Adjud,Str.Nicolae Balcescu,zona piata, pozitia 7, Jud.Vrancea
Proprietatea imobiliara:

e SUPRAFATA : 23 mp suprafata masurata

¢ DATA INSPECTIE! : 19.06.2026

» DATA EVALUARII / RAPORTULUI: 22.06.2026/ 22.06.2026
DREPTUL EVALUAT: dreptul deplin de proprietate asupra terenului
SCOPUL EVALUARII: Stabilirea valorii de piata, in vederea transmiterii dreptului de concesiune
BAZA EVALUARII: valoarea de piata
VALORI| OBTINUTE :

1. Prin abordarea prin piata:

Teren destinatie curti constructii = 874 EUR / 4600 ron

|Dateimobil | Valoare  de  piata | Valoare de piata | Valoare Concesiune '
| estimata ' unitara | |
| |
I _ —— L | — ; |
| CF 50371 | 874 euro/4600 ron ' 38 euro/mp / I 874 euro/5 ani =175 euro/an ’
S$=23 mp | 200 ron/mp

| || 4600 ron/ 5 ani = 920 ron/fan J

CONCLUZIA ASUPRA VALORII;
Valoarea de piata estimata a proprietatii in vederea prelungirii contractului de concesiune este
valoarea obtinuta prin abordarea prin piata, rotunjita: 874 euro echivalent a 4600 ron

(la cursul de 5,2489 lei/EUR)

Intocmit : EVALUATOR AUTORIZAT EPI - Cristea Catalina

2. TERMENI! DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1. Identificarea si competenta evaluatorului
2.1.1. PREZENTAREA EVALUATORULUI

Cristea Catalina
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Prezentul raport de evaluare este realizat de catre evaluator Cristea Catalina, in baza

contractului de prestari servicii.

ldentificarea evaluatorului : Cristea Catalina - persoana fizica

Competenta : membru titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania - nu a
fost necesara solicitarea unei asistente substantiale din partea altor specialisti pentru niciunul din

aspectele evaluarii
Adresa : Str Vasile Alecsandri, fn, Adjud, Jud.Vrancea
Impartialitate: Evaluatorul poate oferi o evaluare obiectiva si impartiala, neavand nici o legatura

sau implicare importanta cu subiectul evaluarii sau cu partea care a comandat evaluarea.

2.1.2. CERTIFICARE
Prin prezenta certificam ca:
» Prezentarile faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale

evaluatorului;

>  Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in acest raport ;

> Nuam nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea asupra activelor ce fac obiectul acestui
raport de evaluare si nu am nici un interes personal si nu sunt partinitor fata de vreuna din partile
implicate;

> Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu este actionar, asociat sau
persoana afiliata sau implicata cu beneficiarul ;

»  Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare ;

> Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei;

» Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Romania), iar raportul de evaiuare poate fi expertizat {la cerere) de catre unul din membrii
autorizati special in acest sens de catre sus-numita organizatie. Evaluatorul a respectat Codul Decntologic
al profesiei sale;

> Nici o persoana, cu exceptia celor specificate in raport, nu mi-a acordat asistenta profesionala in
elaborarea raportului.

2.2. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Clientul lucrarii: UAT MUNICIPIUL ADJUD

Destinatarul lucrarii (utilizator desemnat): UAT MUNICIPIUL ADJUD
Avand in vedere Codul deontologic al profesiunii de evaluator, evaluatorul nu-si asuma
raspunderea decat fata de client si destinatarul lucrarii.

2.3. Scopud evaluarii

Cristea Catalina
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Evaluarea este ceruta pentru transmiterea dreptului de concesiune, de unde rezulta ca tipul valorii
estimate in raport este valoarea de piata a proprietatii imobiliare (SEV 104 - Tipuri ale valorii, pct.
30.1). Evaluarea nu va fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cel prezentat.

2.4. Identificarea activului subiect al evaludrii. Drepturi evaluate

Activul subiect al evaluarii il constituie proprietatea imobiliara TEREN CONSTRUIBIL situata in
Municipiul Adjud, str Nicolae Balcescu, zona piata,pozitia 7,Jud.Vrancea, aflata in proprietatea UAT
MUNICIPIUL ADJUD, iar dreptul evaluat este dreptul deplin de proprietate asupra terenului

considerat a fi liber.

2.5. Tipul valorii
In prezentul raport se urmareste estimarea valorii de piata a bunului imobil, conform SEV 310 -

Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea imprumutului (IVS 310).
Conform Standardelor de Evaluare a bunurilor — SEV 104 — Tipuri ale valorii, pct. 30.1: ,Valoarea de
piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii,
intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie neportinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere.”

Conform SEV 100 — Cadru general, pct.30.2: ” Valoarea de piata este pretuf cel mai probabil care se
poate obtine in mod rezonabil pe piata, la data evaluarii.

2.6. Data Evaluarii
Data evaluarii este 22.06.2026, corespunzatoare unui curs de 5,2489 lei/EUR(curs BNR 31.05.2026)

2.7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Inspectia activului a fost realizata in data de 19.06.2026 de catre catre CRISTEA CATALINA evaluator

autorizat ANEVARde proprietati imobiliare avand legitimatia nr. 18876.

Evaluatorul a examinat documentele imobilului, puse la dispozitie de catre proprietar prin
intermediul unui reprezentant si a identificat proprietatea impreuna cu proprietarul sau
reprezentantul acestuia. Responsabilitatea asupra informatiilor in baza cdrora s-a efectuat
identificarea proprietatii revine clientului.

Cu ocazia inspectiei s-au realizat fotografii, s-au notat carateristicile tehnico-descriptive ale terenului,
s-au solicitat si notat informatii privind starea tehnica a constructiilor si a instalatiilor aferente
acestora, faptul ca s-au facut sau nu reparatii si modernizari (inclusiv data acestora) etc.

Inspectia a fost neinvaziva, nu s-a facut o analiza structurala, nu s-a investigat existenta unor eventuali
contaminanti sau a retelelor magistrale de utilitati.

2.8. Natura si sursa informatiilor utilizate pe care s-a bazat evaluarea:
Dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii imobiliare si a oricaror drepturi
asociate relevante au fost puse la dispozitie de catre reprezentantul UAT MUNICIPIUL ADJUD;
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Responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului : suprafetele terenului au
fost luate in considerare conform planurilor si documentelor puse la dispozitie de catre proprietar

prin intermediul unui reprezentant;
Documentele siinformatiile mentionate mai sus referitoare la activul evaluat au fost puse la dispozitia

evaluatorului de catre proprietarul acestuia prin intermediul unui reprezentant.
Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta, pentru eventualele informatii
eronate, false sau incomplete puse la dispozitie.

¢ Informatii de piata obtinute:
o Pentru proprietatea evaluata : inchirieri : www.olx.ro; nivelul preturilor unitare si al chiriilor unitare
prezentat in materialele mentionate anterior au fost verificate prin convorbiri cu agentii imobiliare;
din convorbire a reiesit si nivelul de negociere a preturilor / chiriilor efective fata de cele din oferte.
Surse bibliografice:

“EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE”

Editia romana dupa editia in limba engleza originala editata de Appraisal Institute — Chicago, SUA
“STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR, ANEVAR” — editia 2025

e SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)

e SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

e SEV 102 Documentare si conformare(1VS 102)

« SEV 103 Raportare (IVS 103)

e SEV 104 Tipuri ale valorii{lVS 104)

* SEV 102 Abordari si metode de evaluare

e SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
e GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

e SEV 400: Verificarea evaluarii

= Normativ P 135/1999.

e “Indreptarul tehnic pentru evaluarea imediata, la pretul zilei, a costurilor elementelor si
constructiilor de locuinie — procentual si valoric” — Editura MATRIX ROM, Septembrie 2022

e (Cataloage "Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire” — Editura IROVAL Autor Corneliu
Schiopu.

2.9. ipoteze, ipoteze speciale

Principalele ipoteze, ipoteze speciale si conditii limitative de care s-a tinut seama in elaborarea
prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

Ipoteze

Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care urmeaza
si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza nici un fel de
restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a caror impact este expres scris ca a
fost luat in considerare. Daca se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este realizat
raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este valabila, valoarea estimata este invalidata;
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e Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza

exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietar/destinatar si au fost

prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de

proprietate este considerat valabil si transferabil {in circuitul civil). Afirmatiile facute de

evaluator privitoare la descrierea legala a proprietatii nu se substituie avizelor juridice
exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competenta in acest domeniu;

s Se presupune o detinere responsabila si un management competent al proprietatii;
e Se presupune ca proprietatea imobiliara este neocupata in cazul transferului ipotetic;

e Se presupune ca toate studiile ingineresti puse de proprietar / destinatar la dispozitia
evaluatorului sunt corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au
fost incluse doar pentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii.

e FEvaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de
retele magistrale de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia
altele decat cele descrise in raport; in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii
care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a facut nicio investigatie suplimentara
pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi eventuale studii care
sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu.

e Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare, urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o
neconformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport.

e Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau structurii
care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea
conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a e descoperi; Cu ocazia inspectiei nu
am fost informati despre existenta pe amplasament a unor contaminanti; Nu am realizat nici
un fel de investigatie suplimentara pentru stabilirea existentei aftor contaminanti;

e Se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte
cerinte legale necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru orice
utilizare considerata pentru evaluare in acest raport;

s Se presupune utilizarea terenului si a imbunatatirilor terenului in interioru! limitelor si
granitelor proprietatii asa cum sunt descrise in acest raport.

* Sjtuatia actuala a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului
valorii selectate;

* Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii;

e Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut
la dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care
evaluatorul nu avea cunostinta.
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e Orice referinta in acest raport de evaluare la rasa, etnie, credinta, varsta sau sex sau orice alt
grup individual a fost facuta in scopul estimarii valorii de piata in vederea transmiterii
concesiunii. Aceste date prezentate s-a considerat ca nu au niciun efect asupra valorii de piata

a proprietatii evaluate sau a oricarei proprietati in zona studiata.

e Se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru
persoane cu dizabilitati. Nu au fost efectuate investigatii in aces sens si evaluatorul nu are
calificarea necesara pentru a face acest demers.

» Evaluatorul a examinat Planul imobilului si a identificat proprietatea impreuna cu proprietarul
sau reprezentantul acestuia. Evaluatorul nu este topograf / topometrist / geodez si nu are
calificarea necesara pentru a masura limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de
proprietar si descrise in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale. Acest
raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii identificata si descrisa in raport in
ipoteza in care limitele acesteia corespund cu cele din documentele de proprietate. Orice
neconconcordanta intre proprietatea identificata si cea din documentele cadastrale
invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea atestata de documentele
de proprietate dar pastreaza valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in
raport.

2.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

e Valoarea evaluata este valabild numai la data evaluarii si s-ar putea ca ea sa nu fie atinsa in
cazul unei incapacitati viitoare de plata, cand atat conditiile pietei, cat si situatiile vanzarii pot
fi diferite;

e QOrice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel
de distribuire a fost prevazuta in raport. Precizam ca, la solicitare, am alocat valoarea de piata
a proprietatii imobiliare pe componente, dar aceasta este o operatie matematica in urma
careia nu rezulta valoarea de piata a componentelor.

e acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
uzul clientului si destinatarului mentionati in raport. Nu acceptam nici o responsabilitate daca
este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o
circumstanta.

e intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia; nici
prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului, al
proprietarului, al clientului si al destinatarului raportului;

e evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au
incheiat astfel de intelegeri in prealabil.

2.11. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV
Subsemnata Cristea Catalina, evaluator autorizat de proprietati imobiliare, membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania ANEVAR, declar, in conformitate cu
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cerintele Standardului de Evaluare a bunurilor, ANEVAR ”SEV 103 (IVS 103) —Raportare” punctul 20.1,
urmatoarele:
Am evaluat proprietatea imobiliara TEREN CONSTRUIBIL, situata in intravilanul municipiulul Adjud Str.Nicolae
Balcescu,zona piata, pozitia 7,Jud.vrancea Am fost solicitata sa intocmesc o lucrare de evaluare a proprietatii
imobiliare care sa corespunda cu cerintele standardelor de evaluare.
e Standardele de evaluare pe care se fundamenteaza prezenta lucrare sunt Standardele de
evaluare a bunurilor — editia 2025 {incorporeaza Standardele Internationale de Evaluare (IVS)

— editia 2013).

2.12. Abordarea in evaluare si rationamentul

Conform SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare:

“C12. Teoretic toate cele trei aborddri principale in evaluare, descrise in SEV 100 Cadrul general, pot
fi aplicate pentru evaluarea unui drept asupra proprietdtii imobiliare.”

Abordarea prin piata

Conform SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare:

Drepturile asupra proprietatii imobiliare sunt, in general, eterogene (au caracteristici diferite). Chiar
dacd terenul si constructiile au caracteristici fizice identice cu ale celor vandute pe piata, localizarea
va fi diferita. In pofida acestor deosebiri, pentru evaluarea drepturilor asupra proprietatii imobiliare
se aplica, in mod uzual, abordarea prin piata.

Pentru a putea compara subiectul evaludrii cu pretul aftor drepturi asupra proprietdatii imobiliare,
evaluatorul ar trebui sa adopte unitatile de comparatie pe care participantii de pe piata le considera
general acceptate si adecvate in functe de tipul de activ evaluat. Unitatile de compratie folosite in
mod uzual includ:

{a) pretul pe metru pdtrat {sau pe picior pétrat) pentru o clidire sau pretul pe hectar pentru teren,
{b} pretul pe cameré, si

{c) pretul pe unitatea de productie, de exemplu, in cazul productiei agricole.

O unitate de comparatie este utild numai atunci cdnd este selectatd in mod unitor si este aplicatd
proprietdtii subiect si proprietdtilor comparabile, in fiecare analizé. In mdsura in care este posibil,
orice unitate de comparatie utilizatd ar trebui sd fie cea care se utilizeazd in mod obisnuit de cdtre
participantii de pe piata relevantd.”

Abordarea prin venit

Sub denumirea genericd de abordare prin venit sunt utilizate diverse metode pentru indicarea valorii,
toate acestea avand drept caracteristicd comund faptul cd valogrea se bazeazd pe un venit realizat
sau pe unul estimat, care fie este generat, fie ar putea fi generat de titularul dreptului. in cazul unei
investitii imobiliare, acel venit ar putea fi sub forma de chirie

in cazul unei cladiri ocupate de proprietar, ar putea fi o chirie potentiald (sau chirie evitata),
determinatd pe baza costului care ar fi suportat de proprietar pentru a inchiria un spatiu echivalent.
Pentru anumite drepturi asupra proprietdtii imobiliare, capacitatea proprietatii imobiliare de a
genera un venit este strins legatd de o anumita utilizare sau de o activitate comerciald/afacere (de
exemplu, hoteluri, terenuri de golf etc.). Tn cazul in care o clddire este specializatd numai pentru un
anumit tip de activitate comerciald, venitul este deseori reprezentat de fiuxul de numerar efectiv sau
de cel potential, provenit din activitatea comerciald, flux care ar reveni proprietarului acelei cladiri.
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Metoda de utilizare a potentialului comercial al proprietatii imobiliare pentru a indica valoarea
acesteia este cunoscuti sub denumirea uzuald de ,,metoda profiturilor”.
Atunci cand abordarea prin venit se bazeazd pe fluxul de numerar provenit dintr-o activitate
comerciald/ afacere {mai degrabi decat pe fluxul de numerar provenit din chirie, din costurile cu
intretinerea si alte costuri specifice proprietatii imobiliare), evaluatorul ar trebui s respecte, de
asemenea, cerintele aplicabile stipulate Tn SEV 200
Intreprinderi si participatii la intreprinderi si, acolo unde este cazul,
cerintele stipulate in SEV 210 Active necorporale.
In cazul de fata veniturile din chirii in valuta sunt relativ constante in timp astfel incat am utilizat in
calcul aceasta abordare. Chiria luata in calcul este chiria de piata care este estimata pe baza
informatiilor de piata prezentate in anexa raportului (enumerate la pct.3.8 din raport).
Chiria de piata este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi
inchiriat, la data evaluarii, intre un lfocotor hotarat si un locotar hotarat, cu clauze de inchiriere
adecvate, intr-c tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”.
Abordarea prin cost
Aceastd abordare este aplicaté, in general, pentru evaluarea drepturilor asupra proprietdtii imobiliare
prin metoda costului de inlocuire depreciat.
Abordarea prin cost se poate utiliza ca abordare principald atunci cand fie nu exista nicio dovada
despre preturile de tranzactionare pentru proprietiti imobiliare similare, fie nu exista niciun flux de
venit identificabil, efectiv sau teoretic, care ar reveni titularului dreptului respectiv.
Tn anumite cazuri, chiar si atunci cand exist3 dovezi ale preturilor de tranzactionare de pe piati sau
un flux de venit identificabil, abordarea prin cost se poate utiliza ca abordare secundard sau fn
coroborare cu cea principala.
Prima etapd solicit calcularea unui cost de nou. In mod normal, acesta reprezinta costul de inlocuire
a proprietdtii cu una echivalenta moderna, la data evaludrii. O exceptie este cazul in care proprietatea
echivalenta ar fi necesar s3 fie o replicad a proprietétii subiect, pentru a furniza aceeasi utilitate unui
participant de pe piatd, caz in care costul de nou ar fi mai degrab3 cel al reproducerii sau al
reconstruirii cladirii subiect, decdt cel al inlocuirii cu un echivalent modern. Rezultatul abordarii prin
cost trebuie sa reflecte toate costurile implicate, dupd caz, cum ar fi valoarea terenului, infrastructura,
onorariile pentru proiectare, cheltuielile de finantare si profitul dezvoltatorului, costuri care ar fi
suportate de un participant de pe piatd pentru crearea unui activ echivalent.
Costul echivalentului modern trebuie apoi ajustat, dupa caz, pentru deprecierea fizicd, functionald,
tehnologica si economica {vezi SEV 105 Aborddri si metode de evaluare, sectiunea 80). Scopul ajustarii
pentru depreciere este acela de a estima cu cat ar fi mai putin valoroas3 proprietatea subiect pentru
un cumpardtor potential, fata de echivalentul siu modern. Deprecierea ia in considerare starea fizica,
utilitatea functionald si economicd a proprietatii subiect, in comparatie cu echivalentul sdu modern.
2.13. Valoarea sau valorile obtinute
Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport de evaluare reprezinta valoarea activului evaluat si
considerata a fi platita integral, fara conditii de plata deosebite (rate, leasing etc). La cererea
clientului, pe langa valorile in lei, opinia noastra privind valoarea a fost exprimata si in valuta (EUR).

2.14. Data raportului de evaluare
Raportul de evaluare a fost intocmit in data de 22.06.2026
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3. DESCRIEREA ACTIVULUI SUBIECT AL EVALUARII

3.1. IDENTIFICAREA ACTIVULUL DESCRIEREA DREPTULUI DE PROPRIETATE
Proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare a fost identificata la adresa:
intravilanul Municipiului Adjud,Str Nicolae Balcescu, zona bl piata,pozitia 7,Jud.Vrancea
Acte de provenienta, alte documente:
e Extras CF 50371/10.06.2026 emis de OCPI Vrancea

St T

Evaluatorul presupune, ca ipoteza de lucru, ca titlul de proprietate asupra activului este bun si
marketabil, si nu acorda nici o garantie referitor la corectitudinea actelor privind dreptul de
proprietate al clientului asupra activului evaluat.

3.2. DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI 51 A CONSTRUCTIILOR
3.2.1. Locatie — aspecte generale

Imobilul este amplasat in intravilanul Municipiului Adjud,str Nicolae Balcescu,zona piata,pozitia 7,
Jud.Vrancea, conform PUZ aporbat prin HCL Adjud. Topografia zonei este plana..

e Caracterul zonei :
Caracterul zonei in care se afla proprietatea evaluata este rezidentiala.

e Dezvoltarea zonei— cum a evoluat zona in ultimii ani:
in prezent piata este in expectativd, previziunile sunt de scddere a volumului de tranzactii si al
preturilor.

3.2.2. Locatia specifica
Adresa exacta: Adjud, str Nicolae Balcescu,zona piata,pozitia 7,Jud.Vrancea
Topografia si forma: teren plan, forma aproape dreptunghiulara .

3.2.3. Descrierea terenului
e Teren intravilan
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3.3. CEA MAI BUNA UTILIZARE
Conform SEV 104 — Tipuri ale valorii, pct. 140.1 Cea mai bund utilizare este utilizarea care, din

perspectiva unui participant de pe piati, are ca rezultat cea mai mare valoare a unui activ. Desi acest
concept se aplici cel mai frecvent activelor nefinanciare, deoarece multe active financiare nu au
utilizdri alternative, pot totusi exista circumstante in care se impune luarea in considerare a celei mai
bune utilizdri a activelor financiare.
Determinarea celei mai bune utiliziri a presupus luarea in considerare a urmdtoarelor cerinte:

e utilizarea s3 fie posibild prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de catre participantii

de pe piatd;
s utilizarea s3 fie permisa legal, fiind necesar si se ia in considerare orice restrictii in utilizarea
activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic;

e utilizarea s3 fie fezabili financiar, avand in vedere daci o utilizare diferitd, care este posibild
fizic si permisa legal, va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe piatd, mai
mare decit profitul generat de utilizarea existentd, dupa ce au fost luate in calcul costurile
conversiei la acea utilizare.

Analiza CMBU pune accentul pe utilizarile potentiale ale terenului considerat a fi liber. Totusi, in
practica, contributia valorii constructiilor existente, precum si orice posibila deteriorare a acestora
este, de asemenea, importanta pentru determinarea CMBU a proprietatii si, prin urmare, este
importanta pentru formarea unei opinii asupra valorii de piata a proprietatii.

Valoarea de piata a terenului liber, estimata in raport tinand cont de utilitatile existente pe teren si
de caracteristicile acestuia (localizare, topografie, forma, front stradal, acces, marime etc.) nu
maximizeaza valoarea de piata, astfel ca nu o vom retine. Vom analiza CMBU a terenului construit.
Din studiul asupra pietei aferente zonei in care este amplasata proprietatea s-a constatat ca singura
utilizare legal permisa, fizic posibila si fezabila financiar si care reprezinta cea mai buna utilizare este
aceea de spatiu rezidential {utilizarea actuala).

4. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

4.1. Definirea pietei. Cerereaq, oferta, echilibrul pietei

Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele {fizice sau juridice) care
schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasta piata se defineste pe
baza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri, Jocalizare, caracteristicile investitorilor
si chiriasilor tipici. Piata imobiliara este influentata de atitudinile, motivatiile si interactiunile
vanzatorilor si cumparatorilor si are caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente (este foarte
sensibila la situatia pietei de munca si stabilitatea veniturilor, deciziile de cumparare sunt influentate
de tipul de finantare, durata rambursarii si rata dobanzii, este o piata care nu se autoregleaza ci este
afectata de multe reglementari guvernamentale si locale, informatiile despre tranzactii similare nu
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sunt imediat disponibile, exista decalaj intre cerere si oferta, cererea poate fi volatila datorita unor
schimbari rapide in marimea si structura populatiei).
In cazul prezentului imobil, tinand cont de estimarile privind cea mai buna utilizare, piata se defineste
ca piata proprietatilor terenurilor construibili, piata a carei localizare geografica este
Adjud,jud.Vrancea, zona nerezidentiala.

1. Delimitarea pietei
Piata competitiva este constituita din terenuri libere de sarcini, amplasate in apropierea acelorasi

rute cu proprietatea de evaluat, in cazul de fata este vorba de proprietatile situate in extravilanul si
intravilanul periferic al localitatii Adjud, Jud.Vrancea.

2. Previziunea cererii

Se remarca o tendinta de crestere a gradului de ocupare, ceea ce semnifica o usoara revigorare a
pietei imobiliare specifice la nivel national. Nu putem face previziuni asupra cererii pe termen mediu
si lung.

La nivel local exista proprietati nerezidentiale disponibile pentru eventuale dezvoltari viitoare iar zona
fiind caracterizata ca fiind o zona linistita .

In contextul unei cresteri economice relativ bune la nivel national in ultimul an putem previziona ca
pe termen scurt preturile, chiriile si cererea pentru spatii comerciale vor stagna, oprindu-se din
scdderea care s-a inregistrat incepand cu anul 2019.

3.Cererea comerciald si logistica in Adjud si judet

Cererea se manifestd mai moderat in zonele comerciale.

Pentru proprietdtile de tip rezidential, cererea se manifestd in special din partea urmatoarelor
entitati:

a) persoane fizice din localitate

b) persoane fizice din afara localitatii

4. Echilibrul sau analiza reziduala

Pietele imobiliare nerezidentiale pot reactiona mai flexibil Ia cresterea cererii decat pietele altor tipuri
de proprietate imobiliara deoarece sunt mai usor de construit fata de majoritatea tipurilor de cladiri
cu finisari mai elaborate.

7. Previziunea atractivitatii proprietatii imobiliare subiect.

Ratele de absorbtie istorice pot sprijini o fundamentare a duratei generale a schimbarilor ciclice ale
cererii si ofertei de Spatiu comercial de tipul proprietatii imobiliare subiect.

in perioada urmitoare, ne asteptim la o stagnare a investitiilor in constructia de spatii rezidentiale,
in special datorita crizei economice care a dus |a diminuarea cererii , dar chiar si in aceste conditii,
estimdm cd actuala chiria medie se va mentine constanta, in jurul valorii de 5 — 8 euro/mp pentru
spatiile din beton si caramida renovate la standarde europene si intretinute corespunzitor.

Din punct de vedere al riscului asociat unor astfel de proprietdti, consideram ca rata de capitalizare
adecvata acestui tip de proprietdti este apropiatd de ratele intilnite la proprietatile comerciale si
logistice, astfel ca intervalul 10-12% pentru Adjud pare rezonabil.

n acest interval, o valoare de 11% credem c3 reflects in mod adecvat riscurile asociate acestui tip de
proprietate, avind Tn vedere mai ales faptul ¢d proprietatea este nous si beneficiazd de toate avizele
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specifice, putand genera si un grad de ocupare maxim. Cu toate acestea, nu vom considera un grad
de ocupare maxim de 90%-100%, ci unul de 85%, corespunzitor unei rate de neocupare
conservatoare de 15%. Cota cheltuielilor de exploatare ce revin chiriasului este de 5%, suficient de

acoperitor pentru situatia acestei proprietati noi.

in conformitate cu prevederile
- in prezent, piata imobiliard specificd din Adjud si zona limitrofa este putin activd, consecintd a

reducerii numirului de tranzactii pe fondul sciderii disponibilitatii finantdrii;
- tendintele pietei sunt de reducere a trendului descendent al preturilor, nsd numdrul tranzactiilor
va ramane redus.

e cererea curentd si cea anticipati pentru categoria de proprietate n cadrul localitatii
- cererea curentid pentru spatii rezidentiale in Adjud si zona limitrofa este mica, pe fondul
disponibilititii reduse a finantrii si incertitudinii cu privire la situatia viitoare a economiei locale si
nationale;
- datorita faptului ca proprietatea imobiliara de evaluat este amplasata in Adjud — localitate cu o
activitate economica mica, se preconizeazi mentinerea cererii pentru proprietdti similare, insa ritmul
de reducere va incetini.

e cererea potentiald si posibild pentru utilizdri alternative
- pentru proprietatea evaluatd nu existd utiliziri alternative care s respecte criteriile celei mai bune
utilizari.

s vandabilitatea curentd a proprietitii si probabilitatea mentinerii acesteia
- avand in vedere tipul de proprietate analizat si cererea pentru acesta, consider cd gradul de
vandabilitate este mediu si se poate mentine pe termen mediu.

» orice impact al unor evenimente previzibile {la data evaludrii) asupra valorii garantiei
- in contextul economic actual la nivel national (criza economica) si local (economie in stagnare) exista
posibilitatea sciderii puterii de cumpiérare si, implicit, a reducerii cererii, care ar putea conduce la
reducerea preturilor pentru proprietati de tipul celei analizate.

e abordarea valorii adoptatd si gradul de fundamentare al evaludrii cu informatii de piaté
- pentru estimarea valorii de piatd a proprietatii comerciale s-a apelat la abordarea prin venit i
abordarea prin cost. Rezultatul evaluirii: a fost selectata valoarea obtinuta prin abordarea prin venit.
Pentru aplicarea acesteia, s-au utilizat informatii extrase din piatd, verificate pentru valabilitate §i
veridicitate. Aceastd abordare respecta criteriile de adecvare, precizie si cantitate a informatiilor
utilizate.
V3 rugdm sd luati in considerare ci prezentul raport de evaluare a fost intocmit intr-un context
economic si social exceptional. Astfel, in data evaluarii, la nivel global, ne confruntam cu o criza
economica datorita declararii starii de razboi intre Rusia si Ucraina. Aceastd stare a avut un impact
puternic asupra economiei si pietelor in general, conducand la perceperea unui nivel de risc
exceptional pe piata de capital, ca si in piata imobiliard. Va rugdm sa luati la cunostintd ca datoritd
contextului economic international caracterizat de un nivel de risc extrem de ridicat, care genereaza
penurie de lichidititi in anumite sectoare economice si face dificil accesul la finantare, dar i datorita
lipsei de transparentd a informatiilor, contextul actual al pietei imobiliare nu reflectd conditiile unei
piete normale si de aceea riscul de garantie poate s fie crescut.
Ipoteze speciale: Nu s-au identificat in cuprinsul raportului de evaluare ipoteze speciale de lucru.
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Concluzie - Pentru proprietatea analizata nu estimam riscuri proprii.

5. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus.
Pentru determinarea acestei valori au fost utilizate urmatoarele abordari:
e Abordarea prin piata: a fost aplicata doar pentru estimarea valorii de piata a terenului.
Deoarece nu exista suficienta omogenitate intre caracteristicile fizice ale proprietatilor
imobiliare de tipul celei evaluate, aceastd abordare nu a putut fi aplicatd pentru intreaga

proprietate imobiliara

e Abordarea prin venit;

e Abordarea prin cost, ca mijloc de verificare a rezonabilitatii valorii determinate prin abordarea
prin venit si ca baza de alocare pro-rata a valorii de randament pe componente (constructii si
teren).

Pe baza valorilor obtinute prin cele doua abordari evaluatorul isi va formula opinia.
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de fucru

recomandate de catre ANEVAR.

5.1. Abordarea prin piata

5.1.1. Estimarea valorii terenului. Abordarea prin piata : metoda comparatiei directe.

Pentru evaluarea terenurilor s-a aplicat metoda comparatiilor directe care, ca si celelalte metode de
evaluare, este guvernata de principiul substitutiei — principiu de prim rang —care spune ca ,nici un
cumparator ,investitor” prudent nu va oferi pentru o proprietate un pret mai mare decat cel cu care
ar putea cumpara o alta proprietate, cu aceeasi utilitate si aceeasi atractivitate, intr-un interval de
timp rezonabil”.

Valoarea de piata a unei proprietati (teren) este in relatie directa cu preturile unor proprietati
(terenuri) comparabile (similare) si competitive.

Metoda comparatiei directe se utilizeaza la evaluarea terenurilor libere sau care se considera libere
pentru scopul evaluarii si se aplica atunci cand exista vanzari de terenuri comparabile.

Valoarea de piata a terenului s-a estimat in conditiile celei mai bune utilizari.

Grila de calcul este prezentata in anexa.

VALOARE ESTIMATA = 874 EUR/ 4600 RON.

6. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

In final s-a procedat la revederea intregii evaluari, pentru a avea siguranta ca datele disponibile,
tehnicile analitice, rationamentele si logica aplicate au condus la judecati consistente.
6.1. Valorea estimate obtinuta

e Teren construibil =874 EUR/ 4600 ron

6.2. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
Adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate in evaluare sunt criteriile pe baza carora

evaluatorul a formulat opinia finala asupra valorii proprietatii subiect.
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Adecvarea: Prin acest criteriu, evaluatorul a judecat cat de pertinentd este fiecare abordare / metoda
scopului si utilizarii evaludrii. Adecvarea unei abordari si a metodei din cadrul abordarii se refera
direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea acesteia pe piata.

Precizia: Precizia evaluarii este legata de increderea evaluatorului in acuratetea datelor / informatiilor
folosite in procedurile si tehnicile de analiza aplicate precum si in abordarile in evaluare utilizate, cu
alte cuvinte este data de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor si a calculelor efectuate
precum si de ajustarile aduse preturilor de vanzare a proprietilorilor comparabile.

Cantitatea informatiilor: Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatului unei
abordari in evaluare. Ambele criterii au fost studiate in raport cu cantitatea informatiilor furnizate
de o anumita comparabila sau de o anumiti abordare.

Avand in vedere cele de mai sus concluzia asupra valorii este: valoarea de piata estimata a
proprietatii imobiliare in vederea prelungirii contractului de concesiune, este valoarea
obtinuta prin abordarea prin piata, rotunjita, de:

874 EUR echivalent cu 4600 lei (la cursul de 5,2489 lei/EUR)

Argumente care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind valoarea:
- valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in

prezentul raport;
- in conditiile de constrangere aferente unei vanzari fortate (executarea ipotecii) pretul obtinut va

putea diferi semnificativ de valoarea estimata;
- valoarea este o predictie;
- valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;
- evaluarea este 0 opinie asupra unei valori.
Evaluator Membru Titular ANEVAR
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ANEXA - ABORDAREA PRIN PIATA

Grila de caloul TEREX INTRAVELAN MUNICIPAR ADIUD, STRADA NICOLAE BALCUSCL, ZONA PLATA, POZITIA 7 AUDETUL VEANCEA
e e R Sl = — ===l L 3 Comwe s ¢
i Tipul proprictatii imobiliare ! Teren jutravilan Teren intrasilan Teren insran lan Teren inlravilau
) Str Nicolse Balcescu, I Inravilan | Iutrnvilan I Intravilas Focsari
(Localizare Zona 2ona piata. poz 7 Adjad, Adjud, Fudxrancea | Focsan, Jud vranses Jud. Vroncea
Jud.Vrancea
mp 25.00 493 116 2134
Pret de oferla EUR 19,500 16680 92,000
Pret unilar EUR/mp 39.00 a0 43.0
Marja de negocicre Yo 10% 10% 10%
Prct ayustal Qump EUR 36.0 6.0 390
= — —— = - = U —
o v W - i
|mranazmis =
Valoares justarii %. EUR wm | e o o o | U o0 0¥ D
_?_r_g-(aynsuv EUR o [] o
Couditii de finaumre Naztsnals Normsle Normale Horrmle
Valoarea ajustarii %. EUR % | o 0% § 0 % | o 00 0M O
Pict g BR_ | C ] 2
\Conditi dc vauzare Tochypihcan Tudepend Independent
Valogrea ajstarii %. EUR % 1 o % | 0 o% | o 60 0M O
[Pret ajustat EUR | ] 0 [
cndmidimimwu ] Nu e cazut | Nu & azsl N ¢ cazul
Valoarea spistari % EUR % | o | 0% | e % | o 60 0 0
Eiot sjutal EUR U | L b
(Conditti de iaia Actuale | Actuale Actuals
Valoaies ajustarii %.EUR w [ o | o | a % | o 00 ows 0
Prot sjustat EUR 3 . wo [ [ 00
j AT T &-_ﬂ?anes e S 2 =l
Nicolaz Balcescn, 9 R ;
stz zntpufl?pm? Adine Adpd Jod vraacez Focgapd. Jod viancea Sud. Vr::?m
Jud Veancea - :
Valoarca sjustasii % EUR = s% |20 0% | 4o am | 40 |1 aw
e T =t S N : W= e
o alite 23,00 400 416,00 | 2 134,00
Valoarea ajustasii % EUR 0% | 4 A | 4 % | Lo
Topografiv Plaoa plama plana L] plam
| Valoarea ajustaii % EUR % | o % | o ! owm u LA
A - = ! == i b
| Valanren ajustarii %ER | 5% | 20 I % | 2 | % | =2 11 LW
[ 2 ! erioa infencara
\Valoarca ajustarii %. EUR 0% | 4 | % |« 0% | 4 1LL# o
| Destinaic Consrnibis astruibil ol oonmrlbil |
Valoarea afustarii %. ELR ) . % | o % | o_'_w._lz 100 0s 0
vfhnminplm regulata inferioara inferioary sfercars
[ Valoarca sjustarii Twmm | Wi | 0 o | 40 W% L 48 |11 1w
| A DA de da I 'y
(Valostsa myusmrik e [ e o | o | o | o looowmo
e Lt o ire 0 i i
[ —— N & gzl Nu ¢ cazul Nu ¢ cazul Nusaanl
Valosres sjustarii %. EUR - % | o % | © wm | o o0 DA D
Ugilizass pursare curti copstpuctii <urn coussinsctii urti col i
Viloarea sjutar] % EUR % | o % | o w | 0 |oooom e
Cale de acoes sl accesibil acceathil accembil
[Viabostion sjmatasii . EUR % | o0 | um [ w0 0% | 00 |00 om0
e ncha oty v vy o poa R i W N ="T4 7 -
Prxt smsat EUR W m L1
Ajustare towals noti %. EUR 0% | 30 0% | 120 W% | 120
Ajusture towls bruta %, EUR 0% | 120 | Ssw | 220 ss% | 220
Ajustare bruta % 40% | 55% | 55% 55 54 3
LM._inim ajrstare bruiy 0%
Numar minim de ajustari 2
Compasaiils aleasa | Comparabilal
Valoare piata EUR 920
Valoare piata EUR/mp 40,00
W aloary e igta O L 920

Cristea Catalina

O = Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romanig
Eu sunt autorul documentului

22/06/2026 09:51:14 UTC+02



11.03.2026, 09:36 Vand teren pentru casa 498 mp front stradal 13.74 « Adjud, Vrancea

nubli24.ro

Teren Nord Residence Adjud/Vrancea/ Loturi cu Pozitie Centrala

19 500 EUR

Q@ Vrancea, Adjud Nord @ Vezi pe harta

Valabil din 3/10/2026 3:26:17 AM

Z Repostat automat

Specificatii
Suprafata terenului 498 m?
Front stradal 13.74
Descriere
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11.03.2028, 09:36 Vand teren pentru casa 498 mp front stradal 13.74 + Adjud, Vrancea
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Caracteristici:

Suprafata: 488 mp

Front stradal: 13,74 m

Avantaje cheie:

Pozitionare centrala in cadrul ansamblului Nord Residence, cu acces rapid la facilitatile
viitoare ale zonei

Curent electric la poarta
Lotul disponibil este parte dintr-o selectie initiald, situat excelent in cadrul proiectului

Despre Nord Residence Adjud:
Un proiect rezidential modern, ce promite o comunitate completa si functionala, cu:

Teren de sport

Magazine

Gradinita si infrastructura educationala

Drumurile vor fi asfaltate si toate utilitatile esentiale
Disponibilitate: 4 loturi ramase

Ideal pentru constructia unei locuinte intr-o zona in plina expansiune sau pentru o
investitie sigura si profitabila.

ID anunt: 1758195437

» Vezi detalii pe romimo.ro
@& Vizualizari: 302

[J Raporteazd

Fa oferta |

Aratda

Anunturi recomandate
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11.03.2026, 09:36 Vand teren pentru casa 498 mp front stradal 13.74 « Adjud, Vrancea

publi24.ro

Vand teren intravilan
1900m2+teren extravilan

@ Adjud
75,000 EUR
Pentru a contacta acest utilizator, intréa in contul tau Intrd in cont i
Publi24.ro sau creeaza-ti rapid un cont nou! Inregistreaza-re

4 [ :
Dra: mobl i

VALENTINA DRAGU

Vezi toate anunturile

telefon

Contacteaza vanzatorul

Buna, ma intereseaza oferta dumneavoastra. Mai este valabila?

Caractere ramase: 2939
Q¥ Adauga fisier ?

Mesdj

Distribuie anuntul pe

Cristea Catalina
O = Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romanie
Eu sunt autorul documentului

https:l/www.publi24.rolanunturiﬁmobiliare/de-vanzare/terenurilteren-ptr-casa/anunt/teren-nord-residmaﬂﬁﬁﬁgﬂéﬂm-ﬂiﬁe-centmlal%h... 3/5
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Descarcé aplicatia Publi24

GETITON # Download on the
> GooglePlay [l 8 App Store

Informatii utile Parteneri

Ajutor Bestauto.ro - Anunfuri auto/moto
Intrebdri frecvente Romimeo.ro - Anunturi imobiliare

Livrare cu verificare colet Romjob.ro - Anunturi locuri de munca
Siguranta tranzactiilor Cazare24.ro - Anunturi cu oferte de cazare
Termeni si conditii Bestbike.ro - Anunturi moto

Modificd setdrile de confidentialitate Animalutul.ro - Anunturi gratuite animale
Lista categoriilor Startapro.hu - Ingyenes Aprohirdetés
Contact Quoka.de - Kostenlose Kleinanzeigen
Publicitate

Regulament Campanie
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11.03.2026, 09:44 Teren Constructii intravilan de 417 mp, in zona Exterior Nord, Focsani pret 16.680 € | Imobiliare.ro

@® Anunt

W0 > Vanzare > Terenuriconstructi > Judetut Vrancea  Focsani Extertor Nord > Loturi

« #11 +

16.680 € o

40 €/mp

Exterior Nord, Focsani

Descriere teren

Teren Intravilan Construibil de vanzare in Focsani - Exterior Nord, reper
Crangul Petresti, avand o suprafata de 416 mp si deschiderea de 17 mi la
drum privat. Caracteristici teren POT 35% , CUT 105% Regim de inaltime
S+P+1E, Pretul nu este negociabil . ID intern: 299.

Toate utilitatile sunt la strada principala (curent, apa. canal, gaz)
Loturilibere = 9
Citeste mai mult

Electricitate

Detalii teren

Actualizatin: 02 Februarie 2026

IDanunt:  X3LR1301C 3 77270 O}

Clasificare teren: Intravilan
Front stradal: 17m

Nr. fronturi stradale: 1

Utilitati
Pestinatie

Rezidential

Amenajare strazi

Asfaltate lluminat stradal

Alte caracteristici

Accesauto
Cristea Catalina
O = Asocialia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romaniz
Eu sunt autorul documentului

hitps://www.imabiliare.ro/ofertafteren-constructi-de-vanzare-focsani-exterior-nord-417mp-77270  22/06/2026 03:51:14 UTC+02 13



11.03.2026, 09:44 Teren Construciii intravilan de 417 mp, in zona Exterior Nord, Focsani pret 16.680 € | Imobiliare.ro

Parc, Autobuz

Proprietati recomandate

Anunt

23.000€ 13€
Focsani, Nord Focsani, Exterior Vest
404 mpteren  Constructii 500mpteren  Constructii
PRIMESTE

Detalii de contact

Valentin Aurica

@ Consultant imobiliar

wx w4816 review-uri)

FIRST HOME

43.000€

Focsani, Obor

539 mpteren  Constructii

Aboneaza-te lanewsletter sa fii primul care primeste cele mai noi
recomandari de proprietati si sfaturi de la experti.

Completeazd adresa ta de email

Aboneaza-te!
| T —

Cautéri similare

Terenuri constructii de vanzare in Exterior Nord
Terenuri constructii de vénzare in Focsani
Terenuri constructii de vanzare in Nord
Terenuri constructii de vanzare in Est

Terenuri constructii de vanzare in Vest
Terenuri constructii de vanzare in Obor

Terenuri constructii de vanzare in Exterior Est

https://iwww.imobiliare.ro/ofe tafteren-constructii-de-vanzare-focsani-exierior-nord-417mp-77270

Cristea Catalina

O = Asaociatia Nationata a Evaluatorilor Autorizati din Romaniz
Eu sunt autorul documentului

22/06/2026 09:51:14 UTC+02 23



11.03.2026, 09:44 Teren Constructii intravilan de 417 mp, in zona Exterior Nord, Focsani pret 16.680 € | Imobiliare.ro

Anunt

Terenuri constructii de vanzare In Central
Terenuri constructii de vanzare in Exterior Vest

Terenuri constructii de vanzare in Gara

GASESTICASA CU CARE CHIAR TE POTRIVESTI v
SERVICIILE NOASTRE v
CONTACT v

URMARESTE-NE:

INSTALEAZA APLICATIA

-y & T -l |
’ Google Play . App Store

cuobs
Jazéta sporunior

ANPC

Cristea Catalina
O = Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romaniz
Eu sunt autorul documentului

hitps:#www.imobiliare.ro/ofertalisren-constructi-de-vanzare-focsani-exterior-nord-417mp-77270  22/06/2026 08:51:14 UTC+02 33



11.03.2026, 09:43 Teren Construciii intravilan de 2134 mp, in zona Nord-Vest, Focsani pre{ 92.000 € | Imobiliare.ro

Anunt

14 vanzare > Tersnuriconstructii > JudetulVrarcea  Focsani ° Nord-Vest > Tereninti

92.000€ o

43M€/mp

Nord-Vest, Focsani

Descriere teren

Teren forma regulata-dreptunghi, ideal pentru constructii rezidentiale sau
industriale, situat pe str. Marasesti, zana Pasarela, la iesirea din municipiul

Focsani.

Detalii teren
Actualizatin: 16 lanuarie 2026

IDanunt:  X12T0301G £ 75828 O

Clasificare teran: Intravilan
Front stradal: 43m
Nr. fronturi stradale: 1
Latime drum acces: 4m
Utilitati

Destinatie

Rezidential  Industrial  Comercial

Amenajare strazi

Neamenajate

Alte caracteristici

Lasosea  Accesauto

Comision

0%

Vecinatati:
Str. Marasesti - Pasarela Cristea Catalina
O = Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romaniz

Eu sunt autorul documentului

hitps://www.imobiliare.ro/ofertalteren-constructi-de-vanzare-focsani-nord-vest-2134mp-75828 22/06/2026 09:51:14 UTC+02 1/4



11.03.2026, 09:43

Teren Constructii intravitan de 2134 mp, in zona Nord-Vest, Focgani pret 92.000 € | Imobiliare.ro

Mijloace transport

Autogara Focsani
Statii autobuz

Gara CFR Focsani
Statii autobuz

Gara CFRFocsani
Statii autobuz

Statie Microbuz

Statii autobuz

Vezi toate optiunile

Scoala

Scoala Generala Nr7
Scoli

o Liceul Forestiernr. 3
Scoli

O Scoala Generala Nr. 9

Scoli

Vezi toate optiunile

Recreere

9 Zanfir Supermarket
Supermarket

ﬁ) Snack Grill

Restaurant

e Parcul Nicolae Baicascu
Pareuri

@ Teren sportiv

Terenuri sport

Vezi toate optiunile

Calculator de credit ipotecar

Valoare locuint : 5.000€ 92.000€ )
Durata credit : 1An 30 Ani
Avans {13.800€) : 15% 15 %

Anunt

aprox. 616 m

aprox. 1141m

aprox. 1150 m

aprox. 184 m

aprox. 939m

aprox. 1216 m

aprox, 1719m

aprex, 1052 m

aprox, 1248 m

aprox, 1346 m

aprox. 1682 m

1.000.000 €

30 Ani

80 %

Suma creditat: 78.200 € (398.468 RON)

https:/iwww.imobiliare.rofofertafteren-constructii-de-vanzare-focsani-nord-vest-2134mp-75828

Cristea Catalina

0O = Asaciatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romaniz
Eu sunt autorul decumentului

22/06/2026 09:51:14 UTC+02 2/4



11.03.2026, 09:43

Teren Constructii intravilan de 2134 mp, in zona Nord-Vest, Focsani pret 92.000 € | Imobiliare.ro

Anunt

Afia cat poti obtine

Discuta cu un consustant financiar

Proprietati recomandate

= % b = PV

27.000€
Judetul vrancea, Campineanca

82.500€
Focsani, Vest

1100 mp teren  Constructii 715 mpteren  Constructii

Detalii de contact

{ia Nt MARINELSTOICA
Broker imobiliar

Agentia Imobiliara NIMAR

25.900€

Judetul Vrancea, Campineanca

s2empteren  Constructii

Aboneaza-te la newsletter sa fii primul care primeste cele mai noi
recomandari de proprietati si sfaturi de la experti.

Completeazd adresa ta de email

f Aboneaza-te!

Cautari similare

Terenuri constructii de vanzare in Norg-Vest
Terenuri constructii de vanzare in Focgani
Terenuri constructii de vanzare in Nord
Terenuri constructii de vanzare in Est

Terenuri constructil de vanzare in Vest

https:/iwww,imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-focsani-nord-vest-2134mp-75828

Cristea Catalina

O = Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autarizati din Romanie
Eu sunt autorul documentului

22/06/2026 09:51:14 UTC+02 34



11.03.2026, 09:43 Teren Construcii intravilan de 2134 mp, Tn zona Nord-Vest, Focsani pre{ 92.000 € | Imobiliare.ro

Anung

Terenuri constructii de vanzare in Exterior Est
Terenuri constructii de vanzare in Sud
Terenuri constructii de vanzare in Brailei
Terenuri constructii de vanzare in Central

Terenuri constructii de vanzare in Exterior Vest

GASESTI CASA CU CARE CHIAR TE POTRIVESTI v
SERVICIHLE NOASTRE v
CONTACT v
INSTALEAZ A APLICATIA
4t

RINGIER

[=NNlv 1
azeta Sporwirior
Imoradar24.ro

— ! A

Contact DSa i

Cristea Catalina
O = Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Remanie
Eu sunt autorul documentului

hitps://iwww._imobiliare.ro/ofertateren-constructii-de-vanzare-focsani-nord-vest-2134mp-75828 22/0612026 09:51:14 UTC+02 4/4



¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard VRANCEA ;—_E_zcerere ! 1013
=y Biroul de Cadastru 51 Publicitate Imobiliara Adjud jZua 10 _
v i lwna i 06 __ :
o .+ t D H
o 4 Anul | 2026
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA S cadverficare

“ancer, PRTR NFORAT T

Carte Funciard Nr. 50371-C1 Adjud

A. Partea . Descrierea imobllului
Constructi

T Nr cadastral Adresa Observatil / Referinte |

ent Nr. tog agrafic T
“Jud. Vrancea, UAT Adjud, Loc. Adj”d' ‘Nr niveluri:1; S. construita la sol:23 mp,

AL s Str NICOLAE BALCESCU, ZONA PIATA,.
S N (S PozmAT e
B. Partea Il Propdetarl si acte -
Inscrieri privitoare la dreptut de proprietate si alte drepturi reale ] Referinte
16001 /29/07/2024 __ N i
1Aﬂc_§ Notarial nr. 512, din 29/07}2024 ‘emis de Lupu Dan ~ i ]
BS Tntabulare, drept de “PROPRIETATE-cumparare, “bun~ “comun ~in Al
devalmasie, dobandit.- grin _Conventie, cota _actuala 1/l
1) casatorit cu
ii2) i}
.G Partea lil. SARCINI . ! e
inscrier privind dezmembramlntele dreptulut de proprietate, drepturi reale | Referin
) o de garantie si sarcini ) ! te !
NU SUNT T

Paglna 1 dln 2

Daocument care conine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legﬂ Nr 6@{%135;513@
© O=Aso
Extrase pentru Infonmare on-line la adicsa epay.ancpl.ro Eu sunt :L?t‘:)arur;jzgiun?rllz:tlﬁl‘f Iu%%vg?cﬁa%gzan aromeanis
22/06/2026 09:51:14 UTC+02



et & wme rmremt Wy - mo

‘Anexa Nr. 1 laParteal

Date referitoare laconstruetht . ... .. — - =
= Destinatie ISituatie Referinte
Crt Numar . constructie Supraf. (mp) juridical Ebs_‘.eryatil,; eferint;
[ | constructii anexa | " Cu actels, construita la sol:23 mp;
Al 50371-C1 | ’ 23 in CF
(N [ — lerepnu | — s

Extrasul de carte funciari generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciars active |a data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/20186, exclusiv fn mediul electronic, pentru activitati i procese
administrative prevazute de legislatla in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a )
documentului, fira semndturs olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatli
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verlificarea corectitudinii si realitatil informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil fn antet. Codul de verificare este valabll
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data si ora generérii,
10/06/2026, 11:33

Acest documnent se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul

extrasului este de 25 de lei la ghigeu, respectiv 20 de lel daca este obtinut online prin platforma
hitp://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter persanal, protejate de prevederiie Legil Nr. 677/2004. Pagina 2 din 2
ComTes o - Cristea Cataiina -
O = Asociatia Nationala a Evdiergiorainsszait din Romaniz
Eu sunt autorul documentului
22/06/2026 09:51:14 UTC+02
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T Nr.cerere | 12313}

- y.f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard VRANCEA LN 2 . = .
-y Biroul de Cadastru s| Publicitate Imobiliara Adjud Lu:luz - g i
/’: ‘T Anal | 2026
_AN{IPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verlficare

TR, PENTRU INFORMARE Iﬂﬂﬁﬁﬁ'gﬁamm
s . 1l 2L

Carte Funciard Nr. 50371 Adjud

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Yrancea, UAT Adjud, Loc. Adjud -
‘Nr. tir. cadestral Nr.

Crt  topagrafic i Suprafata* (mp) 0bserva£l I_R:ciefinbe . |

AL 50371 23 ‘Constructia C1 inscrisa in CF 50371-C1; " “

B. Partea II. Proprletari siacte -

e A — ok S .

1 Inscrieri privltoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referlnte

5977 /2801272609 - e
'Act Administrativ_nr. 72, din 21/12/2009 emis dé PRIMARIA MUN "ADJUD (act admmlstratw nk. 96727 11-2003}

‘emis de Cons Local Adjud; act administrativ nr. 18/01-07-2000 emis de Cons. Local Adjud; act administrativ’

\nr,_4/11-01-2000;.PVRF.nr.72/21.12.2009); _ B
Bl intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit pnn Lege, Cota actuala® Al"
11/1 e o . _ e e =
, 1) MUNICIPIULADJUD —
24536 / 2611112025_. . s j

IAct Admlriistratw nr. 10, din 01/07/2025 emis de de PRIMARIA MUNCIPIULUI ADJUD

B2 ’I_ntabutare, drept de CONCESIUNEpe o penoada de 5 ani G}
3 | — .
) o Parhea Il1. SARCINI . N §
‘ Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de propri‘etate, drepturl reale { Referinte
de garantle si sarcini L
T NUSUNT ~ B e

Document care contine date cu caracter personal protejate de prevederile Legli Nr. 6¢7@@8katalina Pagl’na 1din3

O = Asociatia Nationala a Evaluatorilor A Autonzatl din Romaniz
Extrase penird informare ansline Ja adresa epay.ancpl.ro Eu sunt autorul documentului Formular versiunea
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Anexa Nr. 1 La Partea T

Teren e -
[ Nrcadastral Suprafata mp¥l __ Observatii / Referinte
k” 50371 | 23 T 7 - |
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
" DETALI LINIARE IMOBIL —
o \
I't
1 “
4
\ \ I
| \
\ 2 \

e v
I P - ;i_.]
i \\ s
Date referitcarelateren = o B}
Categorle intra | 'Su rafata . . .
EE'_t, _f_olos"-‘;é t,,,,an ?mp)t; ‘ 1—'a~rli ) 1' Parcel;étﬁ”_Nr.t_tﬁ)c_) ‘{ Obséwatli / Referinte
1, curti  pa 23 3 141 -

. constructii, . _ B —

Date referitoare la constmc;ll

i

Destinatie e T situatie! . .
C_rt_ B _N_unjar | cong_t_ructle FSEraf. (r_np? Jundlcal Observatli / Referinte
1 | constructii anexa Cu actels, construita la sok23 mp;
*Al.1 50371-C1 23 in CF
' o O L1 1L S
*Aceasta canstructte este inscrisa intr-o carte funciara proprie
Lungime Segmente
1) Valorile Iungimllor segmentelor sunt ob{inute din proiectie in plan.
Punct| Punct Lungime segment;
tnceput!  sfarsiti R o L
1. 2! 3.632
L2 3 - 6462
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
Cristea Catalina — Bl 7
Extrasa pentru informare on-line (a adresa epay.ancplro O = Asociatia Nationala a Evdfieatotiiorehtitoszatidin Romanie

Eu sunt autorul documentului
22/06/2026 09:51:14 UTC+02



Carte Funciard Nr. 50371 :Comypa/QrasfMuqingiu: Adjud

Punct Puncti Lungime segment!
fnceput  sfirsit;  e(m)
3 4 3632,
4 1. _ . . 6434

# | {ingirflle segmentelor sunt detarminate in planul ¢& prolectie Stereo 70 5i sunt ratunjite la 1 mllimetru,
*++ Distanta dintre puncte este formath din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciaré generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funclara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsé i in forma fizica a
documentului, firs semnaturd olografi, cu acceptul expres sau procedural al Institutiei publice ori entitatfi

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realititii informatiilor cantinute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data gi ora generarii,
10/06/2026, 11:33

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietaril imobilelor. Pentru altl solicitanti, costul
extrasulul este de 25 de lel la ghiseu, respectiv 20 de lei dac§ este obtinut online prin platforma
http://fepay.ancpi.ro

Docyment care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 68388 %Catalina______ .FPagina 3din3

O = Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romanis
1

Extrage pentry informare ca-Bine la adresa epay.ancpl.ro Eu sunt autorul documentulyj Fermular versiunea 1.
22/06/2026 09:51:14 UTC+02



Sigilat digital de:
Municipiul Adjud
Inregistrat cu: Nr. lucrare 12/40251 din 15.06.2026 / Nr.

act (RUM0497 din 16.06.2026 .
Data: 16.06.2026 11:25:13 (GMT+03:00) Dom nu le Prl Mada r,

Subsemnatul(a)_ ~, domicili=+/5)

in _, str. _n bl
sc. ap va rog si-mi aprobati transmiterea dreptului de concesiune asupra_
terenului/spatiului prevazut in contractul de concesiune nr./& din data de 0/ O 020,&3‘

si a actelor aditionale aferente, de la domnul/doamna
ca urmare a achizitionarii unui imobil, in baza Contractului de vanzare- cumparare nr. 3/&

din data de ___2. ()7 , autentificat de BN.P. £/ 72/ b7/

Documente necesare anexate prezentei cereri:
o Copie contract de vanzare-cumparare;
Copie act de identitate titular (C.)., B.1L.);
o Extras de Carte Funciarad actualizat, pentru teren si constructia aferents, eliberat de

O.C.P.l. Adjud;
o Autorizatie de construire, proces verbal de receptie finald, certificat atestare edificare

0

a constructiei;
o Procurd speciald autenticé de reprezentare in cazul lipsei prezentei concesionarului;

Data: /5. Ct. L5 6

Nume, Prenume:
Semnatura:

Date de contact:
- Telefon:_

-~ Email: ’
- Adresa de corespondenta alternativa: I

Semnat digital de:
Sandu Elena

Luare in evidenta
16.06.2026 11:24:59
(GMT+03:00)



| DUPLICAT |
e g i 1

S- _MBWMMﬁMCHS.
CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE IMOBILIARA

Subsemnatul; cetitean cu CNP
domiciliat in
posesorul C.I. seria i emisi de SPCLEP Adjud la data de
in calitate de vdnzdtor, vanad nvmitnhii cetitean cn CNP
domiciliat in
, legitimat eu C.I. seria nr. emisa de SPCLEKP. Aqjud la data ae

in calitate de cumpdrdtor, mtreg dreptul meu de proprietate asupra
constructiei anexi - C1 cu destinatia de garaj, cu o suprafatd construiti la sol de 23
mp, construit din- BCA, acoperit cu tabld, situat in mun.Adjud, strada Nicolae
Bilcescu, zona Piati, pozitia 7, judetul Vrancea, cu numirul cadastral 50371-C1,
insecris in cartea funciarid a loc.ADJUD cu nr. 50371-C1, invecinat cu: la nord -
, 1a est- alee acces, la sud: si 1a vest — Priméria mun.Adjud. ---------
Terenul aferent construcper Li- garq ae mai sus in suprafatd de 23 mp, situat in
mun.Adjud, tarla 3, parcela 141, judetul Vrancea, cu numdrul cadastral 50371, inscris in cartea
funciard a loc.ADJUD cu nr.50371, este proprietatea statului romdn, fiind concesionat numitului
(autorul vanzdtorului din actul de fatéd) in baza Contractului de concesiune
cu nr. 18/01.07.2000 insotit de Actul aditional cu nr. 1/02.12.2009 incheiate de cdtre Primdria
mun. Adjud, judetul Vrancea , precum gi a Incheierii cu nr. 5977/28.12.2009 emisi de Biroul de
Cadastru §i Publicitate Imobiliard Adjud - OCPI Vrancea si stipulat in Exirasul de carte
funciard cu nr. 16870/29.07.2024 emis de Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliard Adjud ~
OCPI Vrancea.
Eu, vanzitorul declar ci am dobéndit constructia-C1 de mai sus prin atribuire in baza
Contractului de partaj voluntar cu nr. 1148/24.04.2019 autentificat de notarul public Munteanu
Simona-Daniela din loc.Adjud, judetul Vrancea, provenit de la autorul meu
conform Certificatului de mogtenitor cu nr. 42/24.04.2019, dosar 53/2019, emis de NOTAIrul puplc
Munteanu Simona-Daniela din loc.Adjud, judetul Vrancea si a Autorizatiei de construire cu nr.
4/11.01.2002 emisi de Primiria mun.Adjud, judetul Vrancea.
Odati cu vinzarea constructiei Ci-garaj de mai sus, eu, vinzitorul declar ci sunt intrutotul
de acord ca dreptul de folosinti asupra terenului aferent constructiei in suprafai de 23 mp si fie
exercitat de citre cumpiritorul din actul de fatd prin incheierea cu Primdiria mun.Adjud, judetul
Vrancea a unui act aditional la contractul de concesiune mai sus precizat si inscrierea/notarea
acestuia In cartea funciari, fird a mai fi necesare alte formalitati.
Eu, vAnzitorul declar, cunoscind sanctiunile previzute de art.326 din Codul penal privind
falsul in declaratii, ci nu mi gisesc in niciuna dintre situatiile previzute de lege care atrag
incapacitatea de a vinde.
Subsemnatul vinzitor il garantez pe cumpdritor pentru orice evictiuni §i vicii, in conditiile
previzute de art. 1695-1712 din Codul civil si declar, pe proprie raspundere, cd imobilul de mai sus
nu este instriinat vreunei persoane fizice ori juridice prin acte sub semnéturd privati ori in formi
autenticl, nu este sechestrat, nu este grevat de sarcini, nu are servituti si urmdriri de price natura,
nu este clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit arheologic, nu face obiectul unor litigii sau
unor proceduri administrative de retrocedare a proprietatii in baza legilor speciale, nu face obiectul
vreunui contract de inchiriere si nici nu a fost scos din circuitul ¢ivil, nu am formulat vreo cerere,
notificare ori ofertd de vanzare, nu este adus ca aport la capitalul social al vreunei societati
comerciale si nici nu am incheiat acte de instriinare cu alte persoane fizice ori juridice, nu am facut
vreun pact de optiune ori promisiune de vinzare a imobilului de mai sus, conform Extrasului de
carte funciari pentru autentificare cu nr. 16871/29.07.2024 emis de Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Adjud-OCPI Vrancea. Dau aceasti declaratie si sub sanctiunea prevazuti
de art. 326 si 244 din Codul penal privind falsul in declaratii gi ingeldciunea in conventii. -----—---

1



Taxele si impozitele aferente imobilului de mai sus sunt achitate integral cétre stat, ¢
rezulti si din Certificatele de atestare fiscald pentru persoane fizice cu nr.11/42477 din 23.
si 11/42476 din 23.07.2024 si 11/38709 din data de 01.07.2024 emise de Primdria mun
judetul Vrancea, ce fac parte integranti din prezentul inscris.

Pretul ferm, total si irevocabil al vinzirii imobilului ce formeaza o
prezentului contract de vinzare-cumpirare este in ‘cuantum de
(patrumiicincisute) euro, echivalentul sumei de 22.455 (dou#izecigidouiimiip:
tecincizecisicinci) lei calculati la un curs bancar de 4,99 lei/ euro, care s-a @hﬁat de
ciitre cumpéiritor integral si in numerar mai inainte de semnarea si autentificarea
prezentului act.

Subsemnatul vinzitor declar ci am primit integral si in numerar pretul prezentei vinziiri gi nu mai
am nicio pretentie fati de cumpéritor.

Noi, pirtile declarim ci am luat cunostin{i de prevederile Legii nr.70/2015 privind intdrirea
disciplinei financiare privind operatiunile de incaséri si pliti in numerar. —--—c---:

Noi, partile declarim in mod expres ci am luat cunostinti de prevederile art.1660 §i 1665 din Codul
civil cu privire la pretul serios, pretul fictiv gi pretul derizoriu §i ale art.9 din Legea nr.241/2005, pentru
prevenirea §i combaterea evaziunii fiscale, cu modificirile si completirile ulterioare, care cuprind obligatia de
a declara pretul real al vinz3rii gi de asemenea, declarim ci ni s-au pus in vedere consecintele nedeclararii
pretului real, ne-au fost aduse la cunogtintd dispozitiile Legii nr.656/2002, cu privire la prevenirea si
sanctionarea spilarii banilor, precum si dispozitiile art.i250 din Codul civil referitoare la nulitatea
contractului de vinzare. Ca urmare, noi, pirtile, declarim in mod expres, ci preful vinzirii este cel
mentionat mai sus.

Nous, pirtilor ne-au fost aduse la cunostinti prevederile art.111 din Codul fiscal, potrivit ciruia, in
cazul in care valoarea declarati de noi este inferioar# valorii minime stabilite prin studiul de piatd realizat de
citre camerele notarilor publici, notarul public va notifica organele fiscale aceasta tranzactie (a se vedea
evaluarea in sum3 de 6.312 lei stabilitd in conformitate cu Raportul de expertiz3 emis de CNP Galati, aprobat
de ANAF pe anul in curs si pus la dispozifia notarilor publiei) .

Cumpiritorul intrd de drept si de fapt in proprietatea si stipanirea imobilului de
mai sus de astizi, data autentificiirii prezentului inscris.

Predarea imobilului de mai sus s-a ficut in conditiile previzute de art. 1685 si urmétoarele
din Codul civil de ciitre mine, vinzitorul, mai inainte de semnarea prezentului act prin punerea la
dispozifia cumpéritorului impreund cu tot ceea ce este necesar, dupd imprejurdri, pentru
exercitarea libera si neingridita a posesiei.

Eu, vinzitorul declar ci am predat cumpdritorului copii de pe actele pe care le defin din
istoricul proprietitii, indeplinindu-mi astfel obligatia previizuté de art.1686 alin.2 din Codul civil. --

Eu, cumpiritorul declar ci am cumpirat imobilul mai sus descris, am achitat integral
pretul vinzitorului astfel cum a fost precizat mai sus in prezentul act, am verificat si preluat
starea bunului imobil, am cunogtinti de situatia juridicd si faptici a acestuia inclusiv de cele
privitoare la vicii si evictiuni i sunt intrutotul de acord cu efectuarea prezentei
tranzactii.

Subsemnatul vanzitor declar pe proprie raspundere ci amplasamentul imobilului ce face
obiectul prezentului contract este cel aritat cumpiritorului, asuméndu-mi orice rispundere cu
privire la neconcordanta amplas#rii acestuia fati de cel prezentat initial cumpératorului, -----------

Subsemnatul cumpéritor declar pe proprie rdspundere ¢ am vizionat anterior semnirii
prezentului act imobilul descris mai sus, am verificat starea bunului §i acesta nu are vicii aparente,
declardndu-ma multumit de starea lui.

Eu, campéritorul declar, cunoscind sanctiunile previizute de art.326 din Codul penal, ci
sunt cdsitorit cu cu CNP conform Certificatului de
ciisitorie cu nr. 117/15.11.1986 emis de Primdria mun.Aqyug, judejw vrancea §i a Certificatului cu
nr. 487472/29.07.2024 emis de CNARNN INFONOT Bucuresti §i nu m# gisesc in niciuna dintre
situatiile previzute de lege care atrag incapacitatea de a cumpéra .

Eu, cumpiritorul am cunogtinid de prevederile art. 339 din Codul civil §i declar cd ceea
ce am dobandit prin prezentul inscris are regimul juridic de bun comun in devilmasie al sotilor




Tou#, pirtilor contractante ni s-au adus la cunostin{d prevederile Codului fiscal privind

. depunerii unei declaratii fiscale la compartimentul de specialitate al administratiei publice
impetente in termen de 30 de zile de la data instrdinarii/ dobandirii.

foi, pirtile contractante declarim ci ni s-a adus la cunostinti de notarul public faptul ci

oastre personale sunt confidentiale si rdmén in arhiva biroului notarial, folosindu-se

pentru autentificarea prezentului inscris, exprimandu-ne astfel acordul in conformitate cu

» Regulamentului UE 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie

vind preluarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date, noi,

partile, personal si prin reprezentant legal, am fost informate ca notarul public este operator de date
cu caracter personal si declarim c# suntem de acord cu prelucrarea datelor in vederea intocmirii
actului notarial si cu furnizarea informatiilor referitoare la aceste date si la continutul actului
notarial, ciitre autoritatile abilitate de lege, la cererea acestora.
Consim{im astfel prin semnarea prezentului inscris, cunoscind prevederile art. 54, alin.1

din Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliard, modificatd prin Legea nr. 71/2011,
precum si a art.877 din Codul civil, la inscrierea drepturilor de proprietate in cartea funciard
rezultate in favoarea cumpiritorului de citre Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard
competent la cererea notarului public.
Noi, pirtile contractante declarim c3 am luat la cunostin{d de cuprinsul prezentului inscris

pe care l-am citit de fati cu notarul public, constatind ci el corespunde vointei si conditiilor
stabilite de noi, de comun acord, inclusiv in{elegerea noastr¥ cu privire la evictiuni §i vicii
previzute de Codul civil, iar in caz de litigiu sau orice altd infelegere ce s-ar ivi din reana noastra
credinti sau din alte declaratii false in legaturd cu acest act, nu vom avea nicio pretentie, de nicio
naturd fati de notarul public care a autentificat actul, consimtind si stiruind prin semnarea
prezentului inscris la autentificarea acestuia.
Taxele ocazionate de autentificarea prezentului act au fost suportate de pirtile contractante.
Redactat si editat la SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA LUPU, cu sediul in
mun.ADJUD, strada Siret, bloc 95, parter, judetul Vrancea, intr-un exemplar original, care
rimane in arhiva biroului notarial §i patru duplicate, din care unul va riméne in arhiva biroului
notarial si trei exemplare au fost eliberate pértilor.

VANZATOR, CUMPARATOR,
(in nume propriu) (in nume propriu)
ROMANIA

Uniunea Nationala A Notarilor Publici

SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA LUPU
Licenta de functionare nr. 108/2770/17.05.2016

Sediul: mun. Adjud, str.Siret, bl.g5, parter, judetul Vrancea
Telefon 0722598995, e-mail: lupudan53@gmail.com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE
Nr. 512 din data de 29 iulie 2024

In fata mea, LUPU DAN, notar public, 1a sediul biroului notarial s-au prezentat: ----------——-
1) cetitean cu CNP domiciliat in
identificat prin



Clseria mr 'misi de SPCLEP Adjud la data de in nume propriu, in calitate
de vanzdtor,st

2) cetdtean cu CNP domiciliat in )
, identificat prin C.I. seria
nr. emisd de SPCLEP Adjud la data de in nume propriu, in calitate de

cumpdrdtor, care dupa ce au citit actul au declarat ca i-au inteles continutul, ca cele cuprinse in act
reprezinta vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au semnat unicul
exemplar, precum si anexele.
In temeiul art.12 lith) din Legea nr. 36/1995, republicais, cu modificérile si completérile
ulterioare, SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-a perceput tarif ANCPI in suma de 140lei, codurile 273 si 232.
S-a incasat suma de 225 lei cu tithu de impozit de 1% din pret cf. Chitantei 1881/29.07.2024.
S-a perceput onorariul de 620 lei, inclusiv INFONOT, cf. Chitantei nr. 500/29.07.2024. -—--

NOTAR PUBLIC, LUPU DAN

Prezentul duplicat s-a intocmit in patru exemplare, de citre notarul public Lupu Dan,
astizi data autentificirii actului, duplicat ce are aceeasi forta probant# ca originalul §i constituie
titlu executoriu in conditiile legii .

NOTAR PUBLIC. LUPU DAN



Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard VRANCEA [ Nrcerere 12313 |

| L Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Adjud i Zua 10
w i luna i 06
; - i Anul i 2026
_AMCE.I. EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
SALET wis SHE o PENTRU INFORMARE '0021f7ﬁﬁ i
20 TLLATY Saeieali 7g | .( i‘
Carte Funciard Nr. 50371-C1 Adjud lﬂil“"lﬂl 3"" EII!E

A. Partea I. Descrierea imobilului

Constructii
Nr cadastral -
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
R Jud. Vrancea, UAT Adjud, Loc. Adjud, ; e ; N .
Al 50371-C1 atr NICOLAE BALCESCU, ZONA PIATA, Nr. niveluri:1; S. construita la sol:23 mp;
| POZITIA 7 l_ ]
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
16991/ 29/07/2024 o
Act Notarial nr. 512, din 29@7/2(_)21_9.@5 de Lupu Dan; - N
| B5 lIntabulare, drept de PROPRIETATE-cumparare, bun comun in Al
i_(_1t_e\_/almas;ie, dobandit prin Conventie, cota actuala 11 = | S
| 1) casatorit cu
2 — .

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie si sarcini b

NU SUNT o —

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Extrase pentiu informare on-Gine la adi<sa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Anexa Nr. ]:15 Partea |

Date referitoare la constructlii

” Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii anexa Cu acte|s. construita la sol:23 mp;
Al 50371-C1 23 in CF
propriu

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd si in forma fizica a
documentului, fra semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
10/06/2026, 11:33

Acest doc_ument se elibereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac3 este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

Evtrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard VRANCEA T Nr.cerere ; 12313

ﬂ? Biroul de Cadastru sl Publicitate imobiliara Adjud i Ziva 0
;s Luna
. v T TAnul i 2026
_ANCBI. EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod venﬂcare
TRy PENTRU INFORMARE ! ﬁ
Carte Funciard Nr. 50371 Adjud ||Il““lmlm mmi"m

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Vrancea, UAT Adjud. Loc. Adjud

Nr. INr. cadastral Nr.| g, 5raata* (mp) Observatil / Referinte
Crt topografic
| A1 | 50371 | 23 Constructia C1 inscrisa in CF 50371-C1;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte

5977 / 28/12/2009

Act Administrativ nr. 72, din 21/12/2009 emis de PRIMARIA MUN ADJUD (act administrativ nr. 96/27-11-2003
'emis de Cons Local Adjud; act administrativ nr. 18/01-07-2000 emis de Cons. Local Adjud; act administrativ
\nr. 4/11-01-2000; PVRF nr, 72/21.12.2009);

i B1 ‘Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, ‘cota actuala] AL

1 B R 1
| 1) MUNICIPIULADJUD B B
124536 / 26/11/2025

|Act Administrativ nr. 10, din 01/07/2025 emis de PRIMARIA MUNCIPIULUI ADJUD;
| B2 .Intabulare drept de CONCESIUNEpe o perloada de 5 ani

T3

Al

. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

" NUSUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. - Pagina 1 din 3

Extrase pentry informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Fermular versiunea 1.1
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Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

50371

23

* Suprafata este d

eterminatad in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata " .
ct | folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti [pa 23 3 141 -
constructii
Date referitoare la constructll
% Destinatie Situatie o .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii anexa Cu acte|s, construita la s01:23 mp;
*All 50371-C1 23 in CF
propriu

* Aceasta constructie este inscrisa intr-o carte funciara proprie

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o (m)
1 2 3.632
2 3 6.462|

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informaiec on-tine a2 sdresa epay.ancpli.ro

Formuiar versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 50371 Comuna/Oras/Municipiu: Adjud

Punct Punct Lungime segment

fnceput sfarsgit | o= (m)
| 3] 4 ) 3.632
' 4 1 6.434 |

*# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite ia 1 milimetru.
=+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valcarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatfi
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatjiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdrii,
10/06/2026, 11:33

Acest document se elibereazs gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 dirl:‘a‘_ )

txtrase pentre iMformare oin-iing 1a acresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



ROMANIA
Judetul VRANCEA
Primaria Orasului ADJUD

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
N % din J7 AQ Wt d 19§ X002

Caurmare acereriiadresatede .. e

cu domiciliul (sediul) injudetul ... ... , municipiul (oragul, comuna)
_________________________ , satul (sectorul) __._______________. oee----...COd posta
strada . il nr ... , bloc 3 8C .. - S , ap.
inregistratianr. . 365 ______________ din _9 ianuarie 2002 ________ ...

in baza prevederilor Legii nr. 50 din 29 iulie 1991, privind autorizarea-executarii constructiilor i unele masuri

pentru realizarea locuinfelor, se

AUTORIZEAZA:
EXECUTAREALUCRARILOR DE _9x=mgxmmwxizx censtruire garaj . _ ... ___

in urmédtoarele conditii

fundatie si elevatie din beton
- pereti din zidarie de bca

planseu din lemn
- acoperis tip sarpanta din lemn cu invelitoare din table

finisaje interioare si extericare obisnuite

LUCRAREA SE VA EXECUTA IN CONFORMITATE CU PROIBCTIL PINTRU AUTORIZATI® DE CONSTRUIRE
VIZAT DE NOI §PR% NESCHIMBARYE C¥ FACE PARTE INTEGRANTA DIN PREZENTA AUTORIZATIE.

" Valoarea Iucrarilor se stabileste pe baza declaratiei solicitantului inscrisé in cererea pentru eliberarea autorizatiei
de construire.

Pentru locuintele proprietate personala si casele de vacanta subventionate din bugetul Statului potrivit art. 22 gi 23
din Legea 50/ 1991, valoarea [ucrérilor este cea stabilitd de unitatea finanfatoare, anterior solicitérii eliberarii auto-
rizatiei de construire.

Solicitantul va regulariza taxa pentru autorizaia de consiruire in termen de 15 zile de la data expirérii termenului de
executare stabilit prin autorizafia de construire in functie de valoarea rezultata.

) i



Proiectul lucrarilor, nr. S a fost elaborat

de e ceusedivl e Municipiul (Oragul,
COMUNA) _ .o satul ____ .. ,codpostal __________ ,
strada .o N 1| A .

DURATA EXECUTARII LUCRARILOR NUVADEPASI_____6 lumi. . .. ... LUNI (ZILE).

PREZENTA AUTORIZATIE ESTE VALABILA ______._. 12 luni oo ZILE DE LA DATA ELIBERARIL.

Documentatja tehnica si avizele prezentate, vizate spre neschimbare, fac parte integranta din prezenta autorizatie.
Nerespectarea prevederilor autorizatiei atrage pierderea valabilitatii acesteia gi se va urmari conform prevederilor

legil.

PRIMA? SFCRETAR.
ing.Armentea wPnetanyin 5 Saradici Stefania
KS, ARHITECT SEF,

Graux _Baneni ______.

| TEHNICIAN'URBANISM §1
AMENAJAREA TERITORIULU,

din ... 9. ianuarie 2002 _ |ag Primaria manicipiului Adjud
Prezenta autorizafie a fost transmisa solicitantuluidirect.{prin pogtd) la data.de A1 iasnvarie 2002 _____
insofitdde ____.1..__._.__. exemplar(e) din documentatia tehnica i avizele prezentate spre neschimbare.
PRELUNGIT VALABILITATEACU _ .. e LUNI (ZILE).
PRIMAR, . SECRETAR,
LS ' N ARHITECT SEF,
TEHNICIAN URBANISM §1
AMENAJAREA TERITORIULUI,
Data prelungiri valabiltagii .- —-ooeeno 199 | B -
Achitattaxade .. ... ... _.___.... lei cuchitanfanr. ... din_._ ... el 199 _-
Transmis solicitantului ladatade ..__..__..._7._..___.___.....199____direct (prin postd). - )

TITULARUL AUTORIZATIE! LUCRARILOR ESTE OBLIGAT :

1. S4 anunte Primériei oata inceperii lucrarilor autorizate, prin trimiterea, cu cel putin 5 zile inainte, a formularului anexat autorizajiei.

2. 54 anunfe organului teritorial al Inspeciei de Stat pentru Calitatea Construciilor data inceperi lucrairilor autorizate, prin trimiterea, cu
cel pufin 30 de zile inainte, a formularului anexat autorizafiei.

3. Si pastreze in perfectd stare pe gantier autorizafia de construire §i documentafia vizatd spre neschimbare, pe care le va prezenta Iz
cerere, pe toatd durata executaril lucrarilor, organelor insércinate cu exercitarea controlului, potrivit legii.

4. fn cazul in care pe parcursul lucrérilor se descopers vestigii arheologice (fragmente de ziduri, ancadramente de goluri, pietre cioplite
sau scluptate, fundafii, oseminte, inventar monstar, ceramic etc) s& sisteze lucrarile, sd ia masuri de pazd gi sd anunfe imediat emitentul
autorizafiei (Priméria sau Prefectura, dupd caz). Reluarea lucrdrilor se va face numai cu acordul organului de specialitate.

5. Si respecte condifille impuse de utilizarea i protejarea domeniului public, precum gi a mediului, potrivit normelor generale i locals.

6. Sdtransporte fa.. .. ... e e eoosoaasoase- materialele care nu se pot recupera sau
valorifica ramase i urma construir, g1 sd desfiinfeze construciile provizori de santier dupd terminarea lucrérilor, in limita termenului sta-
bilit prin autorizafia de construire. '

*) Se compleleazd numarul profectului gi data eliberarii



JUDETUL VRANCEA
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA

MUNICIPIUL ADJUD

Str. Stadionului nr. 2, Judetul Vrancea, Cod 625100, Email: uat@primariaadjud.ro, Telefon: 0237641908, Fax: 0237641912, Website: adjud.ro, C.F. 43504t

conecix

CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. 10 din 01.07..2025

Sigilat digital de:

Municipiul Adjud

Inregistrat cu: Nr. lucrare 12/43986 din 02.07.2025 / Nr.
act (RU)43987 din 02.07.2025

Data: 02.07.2025 16:20:50 (GMT+03:00)

Capitolul I. PARTILE CONTRACTANTE

UAT Municipiul Adjud, cu sediul in municipiul Adjud, str. Stadionului, nr.2, jud
Vrancea, cod 625100, e-mail uat@primariaadjud.ro, telefon: 0237641908, Fax: 0237641912
Website: adjud.ro, CF4350491, legal reprezentati prin domnul ec. George-Claudiu NICA -
primar, 1n calitate de concedent, pe de o parte
si
CNP domiciliat in
n calitate de concesionar pe de alta parte,

In baza prevederilor Hotirarii Consiliului Local al Municipinlui Adjud nr.109/30.06.2025
privind transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului categorie curti-constructii
intravilan, in suprafata de 23 mp, inscris in C.F. nr. 50371, T 3, P 141, situat in Municipiu
Adjud, str. N. Balcescu, zona piatd, pozitia 7, ce apartine domeniului privat al U.A.T. Municipiu
Adjud, de la defunctul Mihalache Gheorghe la conform Contractulu
de Partaj Voluntar

Capitolul I1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1. Obiectul contractului constd in transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului o
suprafatd de 23 mp, Inscris in C.F. nr. 50371, T 3, P 141, situat in Municipiul Adjud, str. N. Bilcescu
zona piafd, pozitia 7, ce apartine domeniului privat al U.A.T. Municipiul Adjud, de la defunctu
Mihalache Gheorghe la ca urmare a dobandirii unei constructii (garaj), ¢
suprafatd de 23 mp, cu numar cadastral 5U371-C1, Inscris In C.F. nr. 50371 conform Contractului di

Partaj Voluntar, intocmit de BIN Munteanu Simona Daniela, cu nr. de autentificare 1148 di
24.04.2019.

Art.2. Predarea-primirea terenului concesionat va fi consemnati Intr-un proces-verbal de predare
primire care face parte integranti din prezentul contract (Anexa Nr.1) si care va fi semnat la dat
Incheierii §i semnérii prezentului contract de concesiune de citre ambele parti.
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Capitolul ITII. TERMENUL CONCESIUNII N . _
Art. 3. Terenul se concesioneazi pe o perioada de 5 ani, de la data semndrii acestuia de catre

ambele parti.

Capitolul IV. REDEVENTA CONCESIUNI]J, MODALITATI DE PLATA

Art.4. Valoarea totali a redeventei a fost stabilitd in baza Raportului de Evaluare intocmit de
ciitre evaluatorul extern, Cristea Catilina, membru ANEVAR - legitimatie nr. 18876, aceasta fiindi‘{
sumai estimati de 4.120 lei. Redeventa anuald conform Raportului de evaluare este de 824 lei/an, sums
care va fi actualizati anual cu indicele de inflagie, publicat pe site-ul oficial al LN.S.S.E.

Art.5. Redeventa anuali previzuti la art.4 se va achita prin dispozigie de plata in contu
concedentului RO18TREZ69221A300530XXXX deschis la Trezoreria Adjud sau in numerar l:
Serviciul Impozite si Taxe Locale cu sediul in str. N. Bilcescu nr. 12, municipiul Adjud in dOUf
rate semestriale. Termenele de plati ale redeventei sunt pani in ultima zi lucritoare a luni
martie,respectiv septembrie ale fiecarui an.

Art.6. Intarzierile la plata ratelor semestriale se vor penaliza conform legislatiei in vigoare pentrt
creante bugetare locale.

Capitolul V. GARANTIA CONCESIUNII
Art.7. Concesionarul are obligatia ca In termen de cel mult 90 de zile de la data semndri
contractului de concesiune de bunuri proprietate privata sd depund, cu titlu de garantie, suma de 82«
lei reprezentdnd o cota-parte din suma obligatiei de plata cétre concedent, stabilitd de acesta si datorat:
pentru primul an de exploatare.
Din aceastd suma vor fi retinute, daca este cazul, penalititile si alte suine datorat
concedentului de cdtre concesionar, In baza contractului de concesiune de bunuri proprietate privata.

Capitolul VI. DREPTURILE SI OBLIGATIILE CONCEDENTULUI
Art.8. (1)Concedentul are obligatia de a pune la dispozitia concesionarului terenul concesionat;

(2) Concedentul are dreptul sd verifice In perioada deruldrii contractului de concesiune de bunur
proprietate privatd modul In care sunt respectate clauzele acestuia de citre concesionar;
(3) Concedentul este obligat si nu 1l tulbure pe concesionar In exercitiul drepturilor rezultate dii
contractul de concesiune de bunuri proprietate privata;
(4) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oriciror imprejurari de naturi si aduc;
atingere drepturilor acestuia;
(5) Concedentul nu are dreptul si modifice Tn mod unilateral contractul de concesiune de bunur
proprietate privatd, in afara de cazurile previzute de lege;
(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de concesiune de bunur
proprietate privatd, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate d
interesul national sau local, dupi caz;
(7) Sa predea concesionarului terenul liber de orice sarcini conform procesului-verbal de predare
primire Anexa Nr.1 la prezentul contract;

Capitolul VII. DREPTURILE $I OBLIGATIILE CONCESIONARULUI

Art.9. (1) Sa foloseascé terenul numai in scopul pentru care a fost concesionat, specificat si i
Cartea Funciara (Locuinta);
(2) S& obtina actele de autoritate (Certificat de urbanism i Autorizatie de construire) in situatia in car
concesionarul solicitd construirea unui nou imobil cu aceeasi destinagie sau de amenajare;



(3) Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz, de succes.iune sau de i‘nstrém.are -
constructiei pentru a cirei realizare acesta a fost constituit. In aceleasi condifii se transmite §
autorizatia de construire; _ ) o
(4) Concesionarul este obligat sd respecte conditiile impuse de natura Punurllor proprietate privata;
(5) Concesionarul este obligat si pliteascd redeventa la valoarea si In modul stabilit in contractul de
concesiune de bunuri proprietate privata; _ o
(6) Concesionarul este obligat si ia masurile ce se impun pentru conservarea si administrarea bunulu
in conditii normale; ) i S
(7) Concesionarul este obligat si execute, din fondurile sale, lucrarile de racordfclre a unol?ll-ulm L
retelele tehnico-edilitare din zond cu obtinerea in prealabil a actelor de autoritate (Certificat di
urbanism si Autorizatie de construire); o )
(8) Concesionarul este obligat si anunte, In scris, In termen de 30 de zile concedentului intentia d¢
renuntare la concesiune; _ .
(9) La Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd, concesionarul este obligat si
restituie, pe baza de proces-verbal, Tn deplina proprietate, liber de orice sarcina, bunul concesionat; .
(10) Se wansmite obligatia pastrdrii destinatiei constructiei n categoria initiald a acesteia, respectiv
curti constructii, orice modificare in sensul schimbarii necesitind aprobarea Consiliului Local a
Municipiului Adjud;
(11) Concesionarul este obligat sd nu vandi, Inchirieze sau si incheie orice act translativ de proprietat
asupra terenului concesionat, fara acordul autorititii administratiei publice locale.
(12) In cazul in care concesionarul sesizeazi existenfa unor cauze sau iminenta producerii uno
evenimente de natura si conduca la imposibilitatea exploatdrii bunului, va notifica de Tndata acest fap
concedentului, in vederea ludrii méasurilor ce se impun pentru asigurarea continuititii exploatiri
bunului;
(13) Concesionarul este obligat sa Incheie contracte cu furnizorii de utilititi;
(14) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd, concesionarul dobandest
dreptul de a exploata, pe riscul si pe rispunderea sa, bunurile proprietate privati ce fac obiectu
contractului, potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent;
(15) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bururilor ce fai
obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin contractul de concesiun
de bunuri proprietate private;
(16) Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute In contractul di
concesjune de bunuri proprietate privata si in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat
(17) Concesionarul are obligatia s respecte legislatia in vigoare, ISU, protectia mediului, sdnatate;
publica si orice alte norme de protectie previzute de legislatie.
(18) Sitatiile de forta majord exonereazi pirtile de rispundere in ceea ce priveste indeplinire:
obligatiilor ce le revin; ,

Prin forfa majord se intelege orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil absolu
invincibil si inevitabil, care impiedica partile si-si exercite partial sau chiar integral obligatiile.

Aparitia si incetarea cazurilor de forfi majora se vor comunica celeilalte parti, Tn scris, printr-

scrisoare recomandatd cu mentionarea constatirii evenimentului de citre organele competente.

In cazul de forta majord, constatat i comunicat in conditiile de mai sus, executarea obligatiilo
partilor se decaleazi corespunzitor, fird perceperea de penalitati sau despagubiri.

(19) Conform Ordonantei de Urgentd nr. 195 din 22 decembrie 2005 privinc
protectiamediului,concesionarul are urmitoarele obligatii: responsabilititile de mediu revin %
exclusivitate concesionarului, incepind de la preluarea bunului, pand la incetarea contractului d
concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupi realizarea lucririlor de orice fel (investitii
organizare de santier, interventie, exploatare, demolare etc.) si mentinerea acestuia in conditii normale
utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de

3



exploatare si dupid terminarea acestora, concesionarul are obligatia sa nu afecte.ze .in niciun . fel
suprafetele de teren altele decét cele alocate pentru concesiune. Concesionarul are obligatia de a obtine,
pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele impuse de legislatia mediului.

Capitolul VIII. Incetarea contractului de concesiune ) o
Art.10. (1) Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmatoarel.e situaii: i
(a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate privata, In mdsura ir
care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege; . o
(b) in cazul exploatirii, in conditiile contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd, &
bunurilor consumptibile, fapt ce determind, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continuari
exploatirii acestora Tnainte de expirarea duratei stabilite a contractului; ) 5
(c) in cazul Tn care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre
concedent;
(d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei despagubiri Tn sarcina concesionarului; o
obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fard plata unei despagubiri, cu obligati:
anuntarii concedentului Tn momentul aparitiei situatiei.
(f) In cazul neachitarii a 3 (trei) rate consecutive prezentul contract se va rezilia.
(2) In sitnatia previzuti la alin. (1) lit. ¢), concedentul va notifica de indati intentia de a denunt:
unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd si va face mentiune cu privire L
motivele ce au determinat aceastd masura.
(3) In cazul nerespectirii din culpi a obligatiilor asumate de catre una dintre parti prin contractul d:
concesiune de bunuri proprietate publicd sau a incapacititii indeplinirii acestora, cealaltd parte est
Indreptatita sa solicite instantei judecdtoresti competente Tn a cirui razi teritoriald se afli sediu
concedentului sa se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daci partil
nu stabilesc altfel.
(4) Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune in situatia previzuta la alin. (1) lit. ¢) st
efectueazd in baza actului de denuntare unilaterald sau in baza hotirérii judecitoresti definitive, 11
situatia prevazutd la alin. (1) lit. d) Tn baza declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului sa
concesionarului, iar in situatia prevazutd la alin. (1) lit. b) si €), In baza declaratiei unilaterale d
renuntare la concesiune a concesionarului.
Capitolul IX. LITIGII
Art.11. Litigiile de orice fel, decurgand din exercitarea prezentului contract, dacd nu pot fi solutionat
pe cale amiabil3, se vor prezenta instantelor judecitoresti competente.
Art.12. Pe toatd durata concesiunii cele doud parti se vor supune legislaiei in vigoare din Romania.

Capitolul X. CLAUZE SPECIALE

Art.13. In cazul in care interese de ordin public o impun, prezentul contract va putea fi rezilia
concesionarului, cu o notificare prealabild de 30 de zile.

Conform art. 461(2) din Legea 227/2015 privind Codul Fiscal: Orice persoand care dobandeste
construieste sau Instrdineaza o cladire are obligatia de a depune o declaratie fiscald la compartimentul
de specialitate al autorititii administratiei publice locale in a cirei razi de competent se afla clidirea,
in termen de 30 de zile de la data dobandirii, Instriinirii sau construirii.

Conform art. 463(2) din Legea 227/2015 privind Codul Fiscal: Pentru terenurile proprietat
publici sau privaté a statului ori a unititilor administrativ-teritoriale, concesionate, inchiriate, date 1
administrare ori in folosint3, se stabileste taxa pe teren care reprezinti sarcina fiscali a concesionarilor

locatarilor, titularilor dreptului de administrare sau de folosinti, dupd caz, in conditii similar
impozitului pe teren.
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Capitolul XI. DISPOZITII FINALE
Art.14. Modificarea prezentului contract poate fi ficutd In limitele legislatiei In vigoare, prin acordul
de vointi al ambelor parti exprimat prin act aditional, semnat de partile contractante, care va face parte
integrantd din prezentul contract.
Art.15. Concesionaru} isi exprima consimtdmantul (acordul) cu privire la colectarea §i prelucrare:
datelor cu caracter personal pe care le furnizeazd In scopul derularii si incheierii contractului de
concesiune, a actelor aditionale aferente acestuia, precum si orice alte acte care au legitura cu acestea
Datele cu caracter personal vor fi preluate pentru indeplinirea obligatiilor impuse de clauzele
contractuale si de legislatia aplicabila.
Art.16. In toate problemele care nu sunt previzute in prezentul contract, partile se supun prevederilo!
legislatiei In vigoare ale Codului Civil si ale altor acte normative incidente in materie.
Art.17. Procesul verbal de predare-primire a terenului — Anexa Nr.1 face parte integrantd din prezentu
contract de concesiune.

Prezentul contract de concesiune, Impreund cu Anexa Nr.1 s-a incheiat in 3 (trei) exemplare, dintre
care unul pentru concesionar si doua pentru concedent.

CONCEDENT CONCESIONAR
PRIMAR,

Ec. George-Claudiu NICA
Semnat digital de:
GEORGE-CLAUDIU NICA
Aprobare
02.07.2025 16:19:54
(GMT+03:00)

Serviciu Juridic, Intocmit,

Jur. Corneliu Marola Insp. Elena SANDU

Semnat digitat de: Semnat digital de:

CORNELIU MAROLA ELENA. SANDU

Avizare Intocmit

01.07.2025 13:11:20 01.07.2025 11:39:46

(GMT+03:00) (GMT+03:00)
Directia Economica Vizat CFP

Ec. Mihaela Elisabeta Puscasu Insp. Stefan Dumitrasc

Semnat digital de: Semnat digital de:

CIPRIAN UNGUREANU STEFAN DUMITRASC

Avizare Vizat pentru controf financiar

01.07.2025 15:19:35 p tiv propriu: Municipiul Adjud

(GMT+03:00) 01.07.2025 13:58:22
(GMT+03:00)



JUDETUL VRANCEA
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X

Sigilat digital de:

Municipiul Adjud

Inregistrat cu: Nr. lucrare 12/43986 din 02.07.2025 / Nr.
act (RU)43987/A1 din 02.07.2025

Data: 02.07.2025 16:20:50 (GMT+03:00)

PROCES VERBAL
Incheiat astizi 01.07.2025

UAT Municipiul Adjud, cu sediul in municipiul Adjud, str. Stadionului, nr.2, jud. Vrancea,
cod 625100, e-mail uat@primariaadjud.ro, telefon: 0237641908, Fax: 0237641912, Website:
adjud.ro, CF4350491, legal reprezentati prin domnul ec. George-Claudiu NICA - primar, in
calitate de concedent, pe de o parte

si
CNP domiciliat in
in calitate de concesionar pe de altd parte,

In baza prevederilor Hotirarii Consiliului Local al Municipiului Adjud nr.109/30.06.2025,
privind transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului categorie curti-constructii,
intravilan, in suprafad de 23 mp, inscris in C.F. nr. 50371, T 3, P 141, situat in Municipiul Adjud,
str. N. Balcescu, zona piatd, pozitia 7, ce apartine domeniului privat al U.A.T. Municipiul Adjud, de
la defunctul Mihalache Gheorghe la conform Contractului de Partaj
Voluntar, s-a incheiat prezentul contrac: ue conceswne.

Am procedat prima la predarea i secunda la transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului
in suprafatd de 23 mp, inscris in C.F. nr. 50371, T 3, P 141, situat in Municipiul Adjud, str. N.
Bélcescu, zona piatd, pozitia 7, apartindnd domeniului privat al Municipiului Adjud, ca urmare a
dobandirii unei constructii (garaj), la defunctul Mihalache Gheorghe la

conform Contractului de Partaj Voluntar intocmit de BIN Munteanu Simona Daniela, cn nr. de
autentificare 1148 din 24.04.2019.

Terenul ce face obiectul prezentului proces -verbal se concesioneazi in baza prevederilor Hotararii
Consiliului Local al Municipiului Adjud nr. 109/30.06.2025.



Este interzisa vanzarea, inchirierea sau incheierea oricarui act translativ de proprietate far
acordul autoritatii administratiei publice locale.

Prezentul proces verbal al contractului de concesiune s-a incheiat in 2 (doua) exemplare, din car
unul pentru concesionar §i doua pentru concedent .

X

(-]

Am predat,

PRIMAR

Ec. George-Claudiu NICA

Intocmit
Insp. Elena Sandu

iemnat digital de:
iEORGE-CLAUDIU NICA
\probare

2.07.2025 16:19:54
3MT+03:00)

Semnat digital de:
ELENA SANDU
Intocmit

01.07.2025 11:39:46
(GMT+03:00)

Am primit,



AROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ADJUD

ARAREA ur.57
HOTARAREA ar.
din 2.9 ,ﬁ.@n.u.a./@ Zolo

Privind insugirea inventaruluj bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Adjud

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI AD)UD, intrunit in sedintd ordinara:
Analizand:
- Expunerea de motive a Primarulyj municipiului Adjud privind aprobarea listei de inventar a
bunurilor apartindnd domeniuly; privat al municipiului Adjud  precum s Raportul de
Specialitate al Serviciuluj Administrarea Domeniuly; Public §i Privat, Cadastru, Fond Locativ,
Monitorizare, Utilitati Publice gi Unitéti Publice Subordonate ;
- Luénd act de avizul favorabil al Comisiei pentru administrarea domeniuluj public si privat,

-Prevederile din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulyj si urbanismului, cy
modificirile si completirile ulterioare;

-Legea contabilititii nr, 82/ 1991, republicat, cu modificarile si completirile ulterioare;
-Prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in administratia
publici, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

- in temeiul prevederilor art. 36 alin.(2), lit.c, si alin.(9), art.45 alin.(3), art.47, art.] 17alin.(1)
lit”a” si art.121 din Legea administratiei  publice locale nr. 215/2001, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se insugeste Anexa- Bunurilor Imobile (cladiri si terenuri) privind inventary]
bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Adjud, ce face parte integrant3 la
prezenta hotirare.

Art.2. Se desemneaz; Primarul municipiuly Adjud - ca prin aparatul de specialitate si

asigure aducerea la indeplinire a prezentei hotaréari,

Art.3. Prezenta hotirire va fi comunicata Institutiei Prefectuluj Judetului Vrancea pentru
exercitarea controlului de legalitate si tuturor persoanelor interesate de ciitre Serviciul
Administraie Publici Locali,

Pregedinte de ”%“ﬁ) Contrasemneazi,
Florin NECHIF, Secretar al municipipluj Adjud
Jr. Andra- Genove TRISAN
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] Situafia juridica | Observafii
. actuali,denumire
Nr. Adresa Identlﬁca.lre Suprafagi | act proprietate,
Crt. bunuri sau alte acte
doveditoare
zona bl.23-79 Consiliului Local | concesionate
nr.19/2016 pentru
construire
_garaje
| Adjud, st Libertatii Hotéirarea Terenuri
zona bl. 22 Consiliului Local | concesionate
13. 2 terenuri 38 mp nr.19/2016 pentru
construire
boxe
Adjud, str.1 Mai, Hotirarea Terenuri
zona bl.17 Consiliului Local concesionate
14. 2 terenuri 48 mp nr.19/2016 pentru
construire
__garaje
| [Adjudstri Mai, Hotérarea Terenuri
zona bl.9 Consiliului Local concesionate
15. 4 terenuri 92 mp nr.19/2016 pentru
construire
_garaj
Adjud, str. Salcamilor , Hotirirea Terenuri
Consiliuhii Local concesionate
16. 6 terenuri 147 mp nr.19/2016 pentru
construire
' garaje
Adjud,str. N. Bilcescu, Hotirarea Terenuri
zona Piafs Consiliului Local concesionate
17. 3 terenuri 69,96 mp nr.19/2016 pentru
construire
garaje
Adjud,str. N. Bialcescu Hotér4rea Teren
zona Pogti Consiliuhii Local concesionat
18. 1 teren 220 mp nr.19/2016 pentru
construire
garaj
Adjud,str.T.Vladimirescu, Hotararea Terenuri
Zona bl.62-19A CFR Consiliului Local concesionate
19, 3 terenuri 105 mp nr.19/2016 pentru
construire
garaje
Adjud,str.Liberti;ii, Hotararea Terenuri
zona bl.13 Consiliului Local concesionate
20. 2 terenuri 46 mp nr.19/2016 pentru
construire
garaje '
Adjud,str.Liberté;ii, Hotarirea Terenuri
zonabl.13 9 Consiliului Local concesionate
21. terenuri 45 mp nr.19/2016 pentru
construire
boxe
Adjud, str.Siret, . Hot#rarea Terenuri
LZ 2. zona bl.86-87 3 terenuri J 70 mp Consiliului Local concesionate
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[ | Situatia juridica ]
actuali,denumire
Nr. Adresa Suprafati act proprietate, Beneficiar
Crt. sau alte acte
doveditoare
114. | Adjud, str. Paparet Hotirérea
246 mp Consiliului Local | Liber
nr.113/2017
115. | Adjud, str. Paparet Hotararea
496 mp Consiliului Local | Liber
nr.113/2017
116. | Extravilan Adjud, zona de Hotérarea . ..
nord limits ou Sasers 21795mp | Consiliului Local | Lier conform Legii
nr.188/2017 nr.165/2013
117.| Extravilan ~ Adjud, zona Hotirdrea Afnena: i |
Vrancart 12339mp | Consiliului Local Frajare groap
nr.188/2017 | &unol
118. | Adjud, str.C.Negri, zona Hotarirea
bl.131-132(fosta CT 21 Consiliului Local Lib
Pacurari, bl.15-17) - cladire mp nr.189/2017 toer
§i teren aferent
119. [ Adjudu —Vechi, Hotirarea .
893mp | Consiliului Local fzf::i"n;mb““ in
nr.20/2018
120. | Adjudu —Vechi, Hotararea .
600 mp Consiliului Local Concesionat de
) nr.20/2018
PRESEDINTE DE SEDINTA. CONTRASEMNEAZA,

Consilier loc
Florin NECHI?O‘

Secretarul munici}mulﬂ Adjud,
a A

Jr. Andra Genov

TRIQAN
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