ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL ADJUD
SERVICIUL PATRIMONIU
APROBAT .
PRIMARUL MUNICIBIULUI ADJUD

Ec. George-Clajidity NICA

REFERAT

Sigilat digital de:

Municipiul Adjud

Inregistrat cu: Nr. lucrare 12/40692 din 17.06.2026 / Nr.
act (RU)40700 din 17.06.2026

Data: 17.06.2026 08:17:02 (GMT+03:00)

in conformitate cu dispozitiile art. 129 alin. 6, lit. (b) din (Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 03
iulie 2019 privind Codul administrativ, Consiliul Local este administratorul domeniului public si
privat al unititii administrativ teritoriale. In acest sens, existd obligatia identificarii si inventarierii
bunurilor imobile din domeniul privat al unitétilor administrativ-teritoriale.

Exercitarea dreptului de proprietate privata a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale
se face potrivit prevederilor art. 354 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/03.07.2019 privind Codul
administrativ, respectiv:, Domeniul privat. (1) Domeniul privat al statului sau al unitdtilor
administrativ-teritoriale este alcdtuit din bunuri aflate in proprietatea lor si care nu fac parte din
domeniul public.

(2) Asupra acestor bunuri, statul sau unitdtile administrativ-teritoriale au drept de
proprietate privatd..”, In acest sens fiind ntocmit prezentul proiect de hotarare.

Imobilul tip apartament In suprafata de 21 mp, situat in municipiul Adjud, str. 1 Mai, bl. 12,
ap. C2, CF 54444-C1-U4, or. CF vechi 5607, CAD: 3308/1;C2 Adjud, a fost propus spre vanzare,
respectiv achizitie de cétre proprietar, domnul prin mandatar domnul Gospodaru Virgil,
agent imobiliar la Gospodaru-Imobiliare Adjud, titular a I.I. Gospodaru Virgil, identificata prin
CUI 19958439, inmatriculata la Registrul Comerfului Vrancea sub nr. F39/919/2002.

Blocul nr. 12 din strada 1 Mai este identificat si intabulat prin CF vechi 3308 Adjud si
potrivit nscrierilor, actualmente apartine parfial domeniului privat al municipiului Adjud, fiind
inclus 1n inventarul domeniului privat al UAT Municipiul Adjud prin Hotdrdrea Consiliului Local
nr. 51 din 28 februarie 2019 privind Insusirea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat
al municipiului Adjud — Cap. Bunuri imobile — Cladiri si terenuri — A. Cladiri pentru locuinte —

poziiile 27-33, pagina 1, fiind enumerate 7 imobile dintre care 3 au fost ulterior Instrainate



dobandind destinatia de cabinete medicale sau cabinete medicale tehnica dentara, implicit devenind

proprietati private, printre care si imobilul Tn cauza, imobil identificat prin nr. C2 a domnului

Analizandu-se necesitatea propunerii, respectiv prin transmiterea ofertei de vénzare nr.
2/31.03.2026, inregistratd In evidentele Primariei Municipiului Adjud cu nr. 12/22804 din
31.03.2026/Nr. act (RU)22982 din 01.04.2026, s-a convocat Comisia de Negociere a Municipiului
Adjud, constituitd potrivit Hotararii nr. 107/30.06.2025 a Consiliului Local al Municipiului Adjud
privind constituirea comisiei de negociere pentru achizifia de bunuri imobile si aprobarea
Regulamentului de organizare si functionare al acestuia, in vederea dezbaterii posibilei achizitii si a
negocierii directe cu vanzatorul, avind ca punct de reper informativ si consultativ Raportul de
evaluare — proprietate imobiliard — cabinet medical tehnici dentard situat la etajul nr. 1 dintr-un
bloc cu regim de ndlfime P+2E, Str. 1 Mai, bl. 12, ap. C, mun. Adjud, judetul Vrancea, Tntocmit de
citre Cristea Catdlina — evaluator extern membru ANEVAR conform legitimatie nr. 18876,
nregistrat in evidentele Primdriei Municipiului Adjud cu nr. 12/25228 din 08.04.2026/Nr. act
(RU)25229 din 08.04.2026.

In considerarea atributului legal al Consiliului Local al Municipiului Adjud de a analiza
oportunitatea gi de a hotdri cu privire la achizifia imobilului tip apartament in suprafati de 21 mp,
situat In municipiul Adjud, str. 1 Mai, bl. 12, ap. C2, CF 54444-C1-U4, nr. CF vechi 5607, CAD:
3308/1;C2 Adjud si introducerea si inregistrarea in inventarul bunurilor ce apartin domeniului
privat al UAT Municipiul Adjud prin completarea si modificarea Hotirarii Consiliului Local nr.
51/28.02.2019 privind insusirea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al
Municipiului Adjud, va rugdm ca In conformitate cu prerogativele art. 136, alin. (1) pe care vi le
conferd Ordonanfa de Urgentd nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completdrile ulterioare, sa inifiati un Proiect de hotérare al Consiliului Local al Municipiului Adjud
privind aprobarea achizitiei imobilului tip apartament In suprafati de 21 mp, situat In municipiul
Adjud, str. 1 Mai, bl. 12, ap. C2, CF 54444-C1-U4, nr. CF vechi 5607, CAD: 3308/1:C2 Adjud si
introducerea si inregistrarea in inventarul bunurilor ce aparfin domeniului privat al UAT
Municipiul Adjud prin completarea si modificarea Hotararii Consiliului Local nr. 51/28.02.2019

privind insugirea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Municipiului Adjud.

Intocmit,
Serviciul Patrimoniu

Jur. Moraru-Serban Oana
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La proiectul de hotirire privind aprobarea achizitiei imobilului tip apartament in suprafati de
21 mp, situat in municipiul Adjud, str. 1 Mai, bl. 12, ap. C2, CF 54444-C1-U4, nr. CF vechi 5607,
CAD: 3308/1;C2 Adjud si introducerea si inregistrarea in inventarul bunurilor ce apartin
domeniului privat al UAT Municipiul Adjud prin completarea si modificarea Hotiririi
Consiliului Local nr. 51/28.02.2019 privind insusirea inventarului bunurilor care apartin

domeniului privat al Municipiului Adjud

in conformitate cu dispozitiile art. 129 alin. 6, lit. (b) din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 03
iulie 2019 privind Codul administrativ, Consiliul Local este administratorul domeniului public si
privat al unité{ii administrativ teritoriale. In acest sens, exista obligatia identificarii si inventarierii
bunurilor imobile din domeniul privat al unititilor administrativ-teritoriale.

Exercitarea dreptului de proprietate privati a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale
se face potrivit prevederilor art. 354 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/03.07.2019 privind Codul
administrativ, respectiv: ,,Domeniul privat. (1) Domeniul privat al statului sau al unitdtilor
administrativ-teritoriale este alcdatuit din bunuri aflate in proprietatea lor si care nu fac parte din
domeniul public.

(2) Asupra acestor bunuri, statul sau unitdtile administrativ-teritoriale au drept de proprietate
privatd..”, In acest sens fiind intocmit prezentul proiect de hotarére.

Imobilul tip apartament in suprafatd de 21 mp, situat in municipiul Adjud, str. 1 Mai, bl. 12,
ap. C2, CF 54444-C1-U4, nr. CF vechi 5607, CAD: 3308/1;C2 Adjud, a fost propus spre vanzare,
respectiv achizitie de citre proprietar, domnul prin mandatar domnul Gospodaru Virgil, agent
imobiliar la Gospodaru-Imobiliare Adjud, titular a LI. Gospodaru Virgil, identificatd prin CUI
19958439, inmatriculata la Registrul Comertului Vrancea sub nr. F39/919/2002.

Blocul nr. 12 din strada 1 Mai este identificat si intabulat prin CF vechi 3308 Adjud si potrivit

inscrierilor, actualmente apartine partial domeniului privat al municipiului Adjud, fiind inclus in



inventarul domeniului privat al UAT Municipiul Adjud prin Hotérarea Consiliului Local nr. 51 din 28
februarie 2019 privind insusirea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului
Adjud — Cap. Bunuri imobile — Cladiri si terenuri — A. Cladiri pentru locuinte — pozitiile 27-33, pagina
1, fiind enumerate 7 imobile dintre care 3 au fost ulterior Instriinate dobandind destinatia de cabinete
medicale sau cabinete medicale tehnica dentara, implicit devenind proprietiti private, printre care si
imobilul in cauza, imobil identificat prin nr. C2 a domnului

Analizindu-se necesitatea propunerii, respectiv prin transmiterea ofertei de vénzare nr.
2/31.03.2026, inregistratd in evidentele Primiriei Municipiului Adjud cu nr. 12/22804 din
31.03.2026/Nr. act (RU)22982 din 01.04.2026, s-a convocat Comisia de Negociere a Municipiului
Adjud, constituitd potrivit Hotararii nr. 107/30.06.2025 a Consiliului Local al Municipiului Adjud
privind constituirea comisiei de negociere pentru achizitia de bunuri imobile si aprobarea
Regulamentului de organizare si functionare al acestuia, in vederea dezbaterii posibilei achizitii si a
negocierii directe cu vanzitorul, avand ca punct de reper informativ si consultativ Raportul de evaluare
— proprietate imobiliard — cabinet medical tehnica dentar3 situat la etajul nr. 1 dintr-un bloc cu regim
de inaltime P+2E, Str. 1 Mai, bl. 12, ap. C; mun. Adjud, judetul Vrancea, intocmit de citre Cristea
Catdlina — evaluator extern membru ANEVAR conform legitimatie nr. 18876, inregistrat in evidentele
Primaériei Municipiului Adjud cu nr. 12/25228 din 08.04.2026/Nr. act (RU)25229 din 08.04.2026.

Astfel, au avut loc 2 sedinte ale Comisiei de Negociere a Municipiului Adjud, consemnate si
inregistrate prin procesele verbale ale sedintelor din data de 14.04.2026, respectiv nr. 12/26388 din
16.04.2026/Nr. Act(RU) 26389 din 16.04.2026 si din luna mai a anului 2026, respectiv nr. 12/35340
din 22.05.2026/Nr. Act(RU) 35341 din 22.05.2026, in care s-a analizat perspectiva achizitiei, s-au
purtat negocieri deschise cu reprezentantul societitii vanzatoare al imobilului, s-a convenit asupra
pretului final de vénzare, respectiv achizitie in cuantum de 13.500 euro, plitibil intr-o unici trangi,
pornind de la un pret solicitat initial in cuantum de 15.000 euro si de la valoarea rezultati prin raportul
de evaluare reprezentand pretul pietei in valoare de 13.700 euro.

De asemenea, in vederea sustinerii inifierii achizitiei imobilului prezentat s-a avut in vedere si
nota de fundamentare privind necesitatea achizitiondrii unui spatiu pentru situatii de
urgentd/crizd/violentd domestica in Municipiul Adjud, intocmiti de citre Directia de Asistentd Sociali
a Primariei Municipiului Adjud, inregistratd cu nr. 132/4367 din 08.05.2026/ Nr. act (RU)4368 din
08.05.2026, in cuprinsul cdreia este expusd nevoia asigurdrii unui spatiu corespunzitor pentru
dezvoltarea unor servicii sociale de suport pentru situatii de urgentd/crizi/violentd domestici,
destinate persoanelor aflate in situatii de vulnerabilitate din comunitatea noastri, motiv pentru care se

poate lua in considerare initierea achizitiei de catre Primiria Municipiului Adjud, in vederea



completirii patrimoniului public cu obiective de interes, cu asumarea pretului negociat, la un nivel
inferior celui de piati tranzactionat.

in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare, am initiat prezentul Proiect de hotérdre
privind aprobarea achizitiei imobilului tip apartament in suprafatd de 21 mp, situat in municipiul
Adjud, str. 1 Mai, bl. 12, ap. C2, CF 54444-C1-U4, nr. CF vechi 5607, CAD: 3308/1;C2 Adjud si
introducerea si inregistrarea in inventarul bunurilor ce apartin domeniului privat al UAT Municipiul
Adjud prin completarea si modificarea Hotérarii Consiliului Local nr. 51/28.02.2019 privind insusirea

inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Municipiului Adjud.

INITIATOR
PRIMARUL MUNICIPIULUI ADJYD
Ec. George-Claudiu NIUA /
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La proiectul de hotirare privind aprobarea achizitiei imobilului tip apartament in suprafata
de 21 mp, situat in municipiul Adjud, str. 1 Mai, bl. 12, ap. C2, CF 54444-C1-U4, nr. CF vechi
5607, CAD: 3308/1;C2 Adjud si introducerea si inregistrarea in inventarul bunurilor ce
apartin domeniului privat al UAT Municipiul Adjud prin completarea si modificarea
Hotararii Consiliului Local nr. 51/28.02.2019 privind insusirea inventarului bunurilor care

apartin domeniului privat al Municipiului Adjud

Potrivit prevederilor art. 136 alin. (8) lit. a si b din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019
privind Codul administrativ, problemele inscrise pe ordinea de zi a sedintelor consiliului local nu
pot fi dezbatute, dacd nu sunt Insotite de referatul si raportul compartimentului de resort din

cadrul aparatului de specialitate al primarului.

In conformitate cu dispozitiile art. 129 alin. 6, lit. (b) din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din
03 iulie 2019 privind Codul administrativ, Consiliul Local este administratorul domeniului public
si privat al unititii administrativ teritoriale. In acest sens, existd obligatia identificarii si

inventarierii bunurilor imobile din domeniul privat al unitatilor administrativ-teritoriale.

Exercitarea dreptului de proprietate privata a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale
se face potrivit prevederilor art. 354 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/03.07.2019 privind Codul
administrativ, respectiv: ,,Domeniul privat. (1) Domeniul privat al statului sau al unitdtilor
administrativ-teritoriale este alcdtuit din bunuri aflate in proprietatea lor si care nu fac parte din

domeniul public.

(2) Asupra acestor bunuri, statul sau unitdtile administrativ-teritoriale au drept de proprietate
privatd..”, in acest sens fiind Iintocmit prezentul proiect de hotarare.

Imobilul tip apartament in suprafata de 21 mp, situat in municipiul Adjud, str. 1 Mai, bl. 12,
ap. C2, CF 54444-C1-U4, nr. CF vechi 5607, CAD: 3308/1;C2 Adjud, a fost propus spre vanzare,

respectiv achizitie de catre proprietar, domnul prin mandatar domnul Gospodaru Virgil,



agent imobiliar la Gospodaru-Imobiliare Adjud, titular a LI. Gospodaru Virgil, identificat prin CUI
19958439, inmatriculati la Registrul Comertului Vrancea sub nr. F39/919/2002.

Blocul nr. 12 din strada 1 Mai este identificat si intabulat prin CF vechi 3308 Adjud si
potrivit inscrierilor, actualmente apartine partial domeniului privat al municipiului Adjud, fiind
inclus Tn inventarul domeniului privat al UAT Municipiul Adjud prin Hotdrarea Consiliului Local
nr. 51 din 28 februarie 2019 privind insugirea inventarului bunurilor care aparin domeniului privat
al municipiului Adjud — Cap. Bunuri imobile — Cladiri si terenuri — A. Cladiri pentru locuinte —
pozitiile 27-33, pagina 1, fiind enumerate 7 imobile dintre care 3 au fost ulterior instrdinate
dobandind destinatia de cabinete medicale sau cabinete medicale tehnica dentard, implicit devenind

proprietiti private, printre care si imobilul In cauzd, imobil identificat prin nr. C2 a domnului

Analizandu-se necesitatea propunerii, respectiv prin transmiterea ofertei de vanzare r.
2/31.03.2026, Inregistrati in evidentele Primdriei Municipiului Adjud cu nr. 12/22804 din
31.03.2026/Nr. act (RU)22982 din 01.04.2026, s-a convocat Comisia de Negociere a Municipiului
Adjud, constituita potrivit Hotdrérii nr. 107/30.06.2025 a Consiliului Local al Municipiului Adjud
privind constituirea comisiei de negociere pentru achizitia de bunuri imobile si aprobarea
Regulamentului de organizare si functionare al acestuia, in vederea dezbaterii posibilei achizitii si a
negocierii directe cu vnzitorul, avind ca punct de reper informativ si consultativ Raportul de
evaluare — proprietate imobiliard — cabinet medical tehnica dentard situat la etajul nr. 1 dintr-un bloc
cu regim de Tndl{ime P+2E, Str. 1 Mai, bl. 12, ap. G, mun. Adjud, judetul Vrancea, Intocmit de cdtre
Cristea Catilina — evaluator extern membru ANEVAR conform legitimatie nr. 18876, Inregistrat in
evidentele Primiriei Municipiului Adjud cu nr. 12/25228 din 08.04.2026/Nr. act (RU)25229 din
08.04.2026.

Astfel, au avut loc 2 sedinte ale Comisiei de Negociere a Municipiului Adjud, consemnate si
Tnregistrate prin procesele verbale ale sedintelor din data de 14.04.2026, respectiv nr. 12/26388 din
16.04.2026/Nr. Act(RU) 26389 din 16.04.2026 si din luna mai a anului 2026, respectiv nr.
12/35340 din 22.05.2026/Nr. Act(RU) 35341 din 22.05.2026, in care s-a analizat perspectiva
achizitiei, s-au purtat negocieri deschise cu reprezentantul vénzitorului imobilului, s-a convenit
asupra pretului final de vanzare, respectiv achizitie in cuantum de 13.500 euro, platibil Tntr-o unica
transd, pornind de la un pret solicitat initial in cuantum de 15.000 euro si de la valoarea rezultata
prin raportul de evaluare reprezentdnd pretul pietei in valoare de 13.700 euro.

De asemenea, in vederea sustinerii initierii achizitiei imobilului prezentat s-a avut In vedere
si nota de fundamentare privind necesitatea achizifiondrii unui spafiu pentru situatii de
urgentd/crizd/violentd domesticd In Municipiul Adjud, intocmitd de cétre Directia de Asistenta
Sociald a Primariei Municipiului Adjud, inregistrata cu nr. 132/4367 din 08.05.2026/ Nr. act

(RU)4368 din 08.05.2026, in cuprinsul careia este expusd nevoia asigurarii unui spatiu



corespunzitor pentru dezvoltarea unor servicii sociale de suport pentru situatii de
urgentd/crizd/violentd domestica, destinate persoanelor aflate in situatii de vulnerabilitate din
comunitatea noastrd, motiv pentru care se poate lua in considerare initierea achizitiei de ctre
Priméria Municipiului Adjud, in vederea completirii patrimoniului public cu obiective de interes,
cu asumarea pretului negociat, la un nivel inferior celui de piata tranzactionat.

Ulterior finalizarii achizitiei se va proceda la completarea inventarului domeniului privat
conform art. 357 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ si se va
exercita dreptul de proprietate asupra bunurilor care alcdtuiesc domeniul privat a unitatii
administrativ-teritoriale:,,... (1) Inventarul bunurilor care alcdtuiesc domeniul privat al unitdtii
administrativ-teritoriale se intocmeste §i se actualizeazd de cdtre o comisie special constituitd,
condusd de autoritatea executivd ori de o altd persoand Tmputernicitd sd exercite atributiile
respective, dupd caz.

(2) Comisia prevdzutd la alin. (1) se constituie prin dispozitia autoritdtii executive a fiecdrei
unitdti administrativ-teritoriale.

(3) Comisia prevdzutd la alin. (1) are obligatia de a actualiza inventarul bunurilor care
alcdtuiesc domeniul privat al unitdtii administrativ-teritoriale in termen de cel mult 90 de zile de la
modificarea regimului juridic al bunurilor respective.

(4) Inventarul prevdzut la alin. (1) se aprobd prin hotdrdre a autoritdtii deliberative a
fiecdrei unitdti administrativ-teritoriale.”.

Se face precizarea ca proiectul de hotirdre nu are caracter normativ, insa reprezintda o
achizitie publica prin utilizarea resurselor financiare publice si pe cale de consecinta 1i sunt
aplicabile dispozitiile art. 1 alin. (1) din Legea nr. 52 din 21 ianuarie 2003 privind transparenta
decizionalad in administratia publica, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fatd de considerentele mai sus enuntate s-a elaborat prezentul proiect de hotdrare, pe care

1l propunem spre dezbatere si aprobare Consiliului Local al Municipiului Adjud.

Intocmit,
Serviciul Patrimoniu

Insp. Moraru-Serban Oana

Directia
Economica, Insp. Mihaela-
Elisabeta Puscasu
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Jur. Andra Genoveva [SIBIJAN

ARA 6.2024
PROIECT DE HOTARARE [10// 8- 0622

privind aprobarea achizitiei imobilului tip apartament in suprafati de 21 mp, situat
in municipiul Adjud, str. 1 Mai, bl. 12, ap. C2, CF 54444-C1-U4, nr. CF vechi 5607,
CAD: 3308/1;C2 Adjud si introducerea si inregistrarea in inventarul bunurilor ce
apartin domeniului privat al UAT Municipiul Adjud prin completarea si
modificarea Hotirarii Consiliului Local nr. 51/28.02.2019 privind insusirea
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Municipiului Adjud

Consiliul local al Municipiului Adjud, intrunit in sedinta extraordinara, convocata
de indata,

Avand in vedere:

v Referatul nr. 12/40699/(RU)40700 din 17.06.2026 al Serviciului Patrimoniu;
v Expunerea de motive a Primarului Municipiului Adjud;

v' Raportul de specialitate nr. 12/40702/(RU)40703 din 17.06.2026 al Serviciului -
Patrimoniu;

v Referat de necesitate nr. 12/23819 din 03.04.2026/Nr. Act (RU)23820 din
03.04.2026;

v  Oferta de vanzare nr. 2/31.03.2026, inregistratd in evidentele Primériei
Municipiului Adjud cu nr. 12/22804 din 31.03.2026/Nr. act (RU)22982 din
01.04.2026;

v Adresi de convocare a Comisiei de Negociere a Municipiului Adjud inregistrata
cu nr. 12/25419 din 08.04.2026/Nr. act (RU)25420 din 08.04.2026;

v Minuta sedintei Comisiei de Negociere a Municipiului Adjud inregistratd cu nr.
12/28313 din 23.04.2026/Nr. act (RU)28314 din 23.04.2026;

v Adresi informare catre Primarul Municipiului Adjud si catre Consiliul Local al
Municipiului Adjud inregistrata cu nr. 12/28317 din 23.04.2026/Nr. act (RU)28318 din
23.04.2026;

v Adresi de convocare a Comisiei de Negociere a Municipiului Adjud inregistrata
cu nr. 12/33984 din 18.05.2026/Nr. act (RU)33985 din 18.05.2026;

v" Raportul de evaluare — proprietate imobiliara — cabinet medical tehnica dentard
situat la etajul nr. 1 dintr-un bloc cu regim de inaltime P+2E, Str. 1 Mai, bl. 12, ap. C,



mun. Adjud, judetul Vrancea nr. 12/25228 din 08.04.2026/Nr. act (RU)25229 din
08.04.2026;

v Extras de informare CF 54444-C1-U4 Adjud mr. inregistrare
12/40694/(RU)40695 din 17.06.2026;

v Proces verbal a sedintei Comisiei de Negociere a Municipiului Adjud nr.
12/26388 din 16.04.2026/Nr. Act(RU) 26389 din 16.04.2026;

v Proces verbal a sedinei Comisiei de Negociere a Municipiului Adjud nr.
12/35340 din 22.05.2026/Nr. Act(RU) 35341 din 22.05.2026;

v Noti de fundamentare a Directiei de Asistentd Sociald a Primariei Municipiului
Adjud cu nr. Tnregistrare 132/4367 din 08.05.2026/ Nr. act (RU)4368 din 08.05.2026;
v Avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului 5i urbanism, protectia mediului i
turism, agriculturd a Consiliului local al Municipiului Adjud,

v Avizul Comisiei Juridice si de disciplind;

v Avizul Comisiei pentru activitdfi economico-financiare §i administrarea
serviciilor publice furnizate;

v Prevederile art. 859 alin. (2), art. 863 lit. a) din Legea nr. 287/2009 privind Codul
civil, republicat, cu modificérile §i completirile ulterioare;

v Prevederile art. 136 alin. (1) si alin. (5) din Constitutia Romaniei;

v Legea nr. 52 din 21 ianuarie 2003 privind transparenta decizionald in
administratia publici, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

in baza dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (14), art. 139 alin. (3), lit. g), art.
140 alin. (1) si alin. (3), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (1), alin. (4), art. 243 alin.
(1) lit. a) si lit. b), art. 354 si ale art. 355 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57
din 03 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

PROPUNE:

Art. 1. Se aproba achizitionarea imobilului tip apartament in suprafatd de 21 mp,
situat in municipiul Adjud, str. 1 Mai, bl. 12, ap. C2, CF 54444-C1-U4, or. CF vechi 5607,
CAD: 3308/1;C2 Adjud, in scopul reintregirii patrimoniului municipiului Adjud,
respectiv a blocului nr. 12 situat in strada 1 Mai, in integralitate si in vederea indeplinirii
obiectivului asigurdrii unui spatiu corespunzitor pentru dezvoltarea unor servicii sociale
de suport pentru situatii de urgentd/crizd/violentd domesticd, destinate persoanelor aflate
in situatii de vulnerabilitate.

Art. 2. (1) Se aprobi Procesele verbale ale sedintelor Comisiei de Negociere a
Municipiului Adjud, cu asumarea pretului de achizitie negociat in cuantum de 13.500
euro, plitibil intr-o unici transd, integral, calculat la cursul BNR din ziua efectudrii platii.

(2) Fondurile necesare asigurdrii platii pretului de achizitie si a taxelor aferente
vor fi alocate integral din bugetul local.

Art. 3. (1) Transferul de proprietate se va perfecta prin contract de vénzare-
cumpirare, in forma autenticd, la un birou notarial de pe raza administrativ-teritoriald a
Municipiului Adjud, taxele notariale urménd a fi achitate potrivit reglementérilor in
vigoare.



(2) Se imputerniceste Primarul Municipiului Adjud pentru a semna actele
referitoare la transferul de proprietate.

Art. 4. Se modifici si se completeazi lista bunurilor care fac parte din domeniul
privat al municipiului Adjud, urméand ca Primarul Municipiului Adjud si duca la
indeplinire prevederile prezentei hotéréri, prin Serviciul Patrimoniu si Compartiment
Buget, Financiar-Contabil si Salarizare.

Art. 5. Prezenta hotarare va fi comunicati de citre Serviciul Administratia Publica
Locala Institutiei Prefectului Judetului Vrancea pentru exercitarea controlului de
legalitate, precum §i tuturor persoanelor interesate.

INITTIATOR,
PRIMARUL MUNICIPIULUI ADJUD /
Ec. George-Claudiu NICA
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Sigilat digital de:
Municipiul Adjud
Inregistrat cu: Nr. lucrare 12/40694 din 17.06.2026 / Nr.
act (RU)40895 din 17.06.2026
] Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara VRANCPAta: 17.06.2026 00:32:45 (GMT+03:00)
5!'- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Adjud

ANCPIL CARTE FUNCIARA NR. 54444-C1-U4
COPIE
Carte Funciara Nr. 54444-C1-U4 Adjud

A. Partea |. Descrierea imobilului
Unitate individuala Nr. CF vechi:5607

Adresa: Jud. Vrancea, UAT Adjud, Loc. Adjud, Strd 1MAI, BI. 12, Ap. C2, cabinet medical tehnica dentara
Parti comune: intrare principala, bransamente tehnico edilitare,

(r:\lri Nr. cadastral fgﬁ;frﬁig 3;?;?:23 Cé)grenﬁré\? 1 Cotje'teren Observatii / Referinte
Al |CAD: 3308/1;C2 - 21
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si‘alte drepturi reale Referinte
5274 / 13/11/2009

10561 / 28/05/2025
Act Notarial nr. 1379, din 27/05/2025 emis de Munteanu#simgna Daniela; Act Notarial nr. 1373, din
28/05/2025 emis de Munteanu Simona. Baniela;

g [ntabulare, drept de PROPRIETATEdare in plata, ~ca hun propriu,| AL
|dobandit prin Conventie, cota ‘@ctuala 1/1, cota fnitiala 1/1 |
Y i

C. Partea Ill. SARCINI

- N N - - - A = . - - - I
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, l Referinte

drepturi reale de garantie si sarcini
5274 /13/11/2009. .
Contract De Vanzarej_‘éumarare nr. 985, din 11/11/2009;
U it |~ I =
| OBSERVATH-{provenita-dincoenversia- 656674

10561 / 28/05/2025
Act Notarial " nr. 1379, din 27/05/2025 emis de Munteanu Simona Daniela; Act Notarial nr. 1373, din
28/05/2025 emis de Munteanu Simona Daniela;

isé” radiaza privilegiul imobiliar inscris sub incheierea nr.5274/13. Al
c2:
11.2009
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE} nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 54444-C1-U4 Comuna/Oras/Municipiu: Adjud
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individualia, Adresa: Jud. Vrancea, UAT Adjud, Loc. Adjud, Strd 1MAI, Bl. 12, Ap. C2, cabinet

medical tehnica dentara
Parti comune: intrare principala, bransamente tehnico edilitare,

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti " .
r tra R S Cote teren -Observatii / Referinte
crt | Nrcadastral construitd |utild (mp)| comune te Observatii / t
Al | CAD: 3308/1;C2 - 21 - -
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Gospodaru Virgil LI
Adjud- Vrancea

Nrg din 31.03.2026

Sigilat digital de:

P
Dommméél?ﬁ ENr. lucrare 12/22804 din 31.03.2026 / Nr.

act (RU)22982 din 01.04.2026
Data: 01.04.2026 09:00:12 (GMT+03:00)

Subsemnatul Gospodaru Virgil, agent imobiliar la Gospodaru-Imobiliare Adjud,
titular al I.I. Gospodaru Virgil, Inmatriculatd la ORC Nr. F39/919/2002, CUI 19958439,
cu sediul In municipiul Adjud, str, Republicii, nr. 41, prin prezenta va comunic ca avem
spre vanzare un spatiu constituit din doud camere cu suprafata utila totala de 21 mp,
situat la etajul 1 al blocului 12, str. 1 Mai din mun. Adjud, incris In cartea funciara nr.
54444-C1-U4, cu destinatia cabinet medical tehnici dentard, aflat in proprietatea
numitului client al agentiei noastre conform contractului de intermediere
imobiliard Incheiat In data de 26.03.2026, spatiu cdruia i se poate schimba categoria de
folosinta 1n spatiu de locuit.
Pretul de vanzare solicitat de clientul nostru este de 15.000 Euro.
Prezenta comunicare vi este adresatd tinind cont ca etajul 2 al blocului 12, se afla in
proprietatea privata a UAT Adjud ca locuinte sociale si lndm in considerare cd imobilul
prezentat mai sus ar putea fi de interes pentru dvs. in sensul achizitionarii.
In acest scop, v rugim si ne trimiteti o ofertd de pref pentru cumparare in termen de 10

zile de la data primirii prezentei pe adresa de e-mail gospodaru.virgil@yahoo.com sau

pe whatsapp nr. 0744671709.

31.03.2026 Gosbotlaru Virgil titular 1.1

Domnului Primar al Municipiului Adjud



JUDETUL VRANCEA
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA

MUNICIPIUL ADJUD

Str. Stadionului nr. 2, Judetut Vrancea, Cod 625100, Email: uat@primariaadjud.ro, Telefon: 0237641908, Fax: 0237641912, Website: adjud.ro, C.F. 4350491

Sigilat digital de: Luare la cuno.stin;&,
Municipiul Adjud Primar
Inregistrat cu: Nr. lucrare 12/25419 din 08.04.2026 / Nr. . .
act (RU)25420 din 08.04.2026 George-Claudiu Nica

Data: 08.04.2026 14:14:11 (GMT+03:00) Semnat digital de
emnat ai H

GEORGE-CLAUDIU NICA
Luare la cunostinta
08.04.2026 14:13:23
{GMT+03:00)

Convocarea

Comisiei de Negociere a Municipiului Adjud

In conformitate cu prevederile Hotdrdrii nr. 170/30.06.2025 a Consiliului Local al
Municpiului Adjud privind constituirea Comisiei de Negociere pentru achizitia de bunuri imobile
si aprobarea Regulamentului de organizare si functionare al acestuia, suntefi convocat la
sedinta Comisiei de Negociere pentru ziua de marti, 14.04.2026, ora 12:00, la sediul Primariei
Municipiului Adjud — Sala de sedinte, cu urmadtoarea ordine de zi:

1. Analiza achizitiei si negocierea directd cu proprietarul/reprezentantul proprietarului
imobilului tip cabinet medical tehnici dentara Tn suprafata de 21 mp, situate In
municipiul Adjud, str. 1 Mai, bl. 12, ap. C2, CF 54444-C1-U4, nr. CF vechi 5607, CAD
3308/1;C2 in vederea stabilirii unui posibil pret de tranzactionare;

Se anexeaza oferta transmisd Primdriei Municipiului Adjud si Raportul de evaluare
intocmit de citre evaluatorul Cristea Catdlina — evaluator extern membru ANEVAR
conform legitimatie nr. 18876.

Rog confirmarea primirii mail-ului si participarea la sedinta Comisiei.
Cu deosebita consideratie,

intocmit,
Presedinte Comisie de Negociere a Mun. Adjud,
Insp. Moraru-$erban Oana

Semnat digital de:
Moraru-Serban Oana
Intocmit

08.04.2026 11:53:156
(GMT+03:00)



JUDETUL VRANCEA
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA

MUNICIPIUL ADJUD

Str. Stadionului nir. 2, Judetul Vrancea, Cod 625100, Email: uat@primariaadjud.ro, Telefon: 0237641908, Fax: 0237641912, Website: adjud.ro, C.F. 4350491

Sigilat digital de:

Municipiul Adjud

Inregistrat cu: Nr. lucrare 12/26388 din 16.04.2026 / Nr.
act (RU)26389 din 16.04.2026

Data: 16.04.2026 09:23:15 (GMT+03:00)

PROCES-VERBAL
privind discutiile de principiu In vederea negocierii directe a pretului de achizitie a proprietatilor
imobiliare situate in Municipiul Adjud, judeful Vrancea, ce se doresc a fi achizifionate de
Primdria Municipiului Adjud '

Prezentul proces-verbal a fost incheiat astazi, 14.04.2026, ora 12.00, la sediul UAT
Municipiul Adjud, din Str.Stadionului Nr.2 din Municipiul Adjud, Judetul Vrancea, ca urmare
a reunirii Comisiei de negociere pentru achizitia de bunuri imobile si aprobarea Regulamentului
de organizare si functionare al acesteia, In vederea achizitionirii de citre Primdria Municipiului

Adjud a unor imobile ce vor fi destinate dezvoltirii unor obiective importante pentru locuitorii
municipiului.

Comisia de negociere a fost constituiti prin Hotirarea nr.107/30.06.2025 a Consiliului Local al
Municipiului Adjud privind constituirea comisiei de negociere pentru achizitia de bunuri

imobile i aprobarea Regulamentului de organizare si functionare al acestuia, in urmdtoarea
componentd:

1.0ana Moraru-$erban — inspector principal in cadrul Serviciului Patrimoniu — Presedinte;
2.Lorena-Mihaela Trifan — consilier juridic in cadrul Serviciului Juridic — Secretar;

3.Ciprian Dumitru — inspector asistent in cadrul Compartimentului control comercial, autorizare,
agenti economici si transport;

4.Valeriu-Ionel Savescu — inspector asistent in cadrul Compartimentului autorizare, arhitecturs,
urbanism si cadastru — membru;

5.Elena Sandu — inspector superior in cadrul Serviciului Patrimoniu — membru;

6.Theodor Popa — Inspector superior, reprezentant al Administratiei Judetene a Finantelor
Publice Vrancea — membru;

7.Nastac Elena — consilier local — membru ;

8.Stoica Constantin — consilier local — membru;
9.Cristea Ovidiu-Rizvan — consilier local — membru;
10.Trif Mihai —consilier local — membru;

11.Bitcd Ionel — consilier local, inlocuit de Irimia Lucian-Adrian consilier local- membru
supleant.

T 5 19 T T )



Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Buna ziua. Declar deschisa discutia si sedi.nta din
data de 14.04.2026 a comisiei de negociere a Municipiului Adjud , in ceea ce priveste ordinea de
zi, respectiv: ‘ N .
Analiza achizifiei si negocierea directd cu proprietarul/reprezentantul proprietarului imobilu 1{1
tip cabinet medical tehnicd dentard in suprafatd de 21 mp., situate in Municipiul Adjud, L?’tr. 1 Mai,
Bl.12, ap.C2,numdr de carte funciard 54444-C1-U4 in vederea stabilirii unui posibil pref de
tranzactionare.

Facem prezenta pentru sedinta de astizi, respectiv

-Oana Moraru-Serban — prezenta;
-dna Lorena-Mihaela Trifan — prezents;
-dnul Valeriu-Ionel Savescu —prezent;
-dna Elena Sandu —prezenti;
-dnul Theodor Popa —prezent;
-dna Nastac Elena —prezenta;
-dnul Stoica Constantin —prezent;
~dnul Irimia Lucian — prezent;
-dnul Trif Mihai —prezent;
Absenteaza din formatiunea de bazi a componentei comisiei domnul Ciprian Dumitru si dpmn}ll
Cristea Ovidiu-Rézvan, domnul Bitcd fiind suplinit de citre domnul Irimia Lucian-Adrian.In
reguli.

Subiectul de astazi ar fi Analiza achizitiei in ceea ce priveste imobilul, spatiu constituit din
2 camere, in suprafafd utild de 21 mp., momentan avind destinatia de cabinet medical tehnici
dentard aflat in proprietatea numitului Fatu Ion. A fost inaintati ciitre Primiria Municipiului Adjud
o ofertd de la Gospodaru Imobiliare fiind propus un pret de vanzare de 15000 €. Totodatd am
anticipat pufin in sustinerea sedintei de astizi si am solicitat un raport de la evaluatorul autorizat
ANEVAR, unde a rezultat un pret de piats, imediat vi spun... de 13700 €.
Documentatia aceasta a fost transmisi pe email la momentul convocirii sedintei si intrebarea mea
si discutiile pe care sper si le avem ulterior ar fi daci dumneavoastri considerati i este bineveniti
aceasta achiziie si ar treui si votam in sensul acesta si in cazul unui rdspuns favorabil si stabilim
un posibil pref de negociere, intrucit la 12.30 ne va insoti si reprezentantul vanzatorului, respectiv
domnul Gospodaru.
Astfel incét trebuie s3 avem in vedere daci ar fi sau nu potrivit pentru noi s facem aceasti achizitie
$i s stabilim un pret de negociere, un interval minim §i un interval maxim, pornind de la 15000
euro pretul de oferta si pretul de 13700€, preful din raportul de evaluare.

Domnul consilier Stoica Constantin: Si noi ne-am gindit...ce sd facem cu el... cu imobilul
asta. Ce facem cu achizitia asta...in imediata apropriere, ca timp ma refer,

Doamna presedinte Oana Moraru-Serban: Dincolo de oferta prezentati pe site-ul de
specialitate si care a ajuns in atentia noastra, daci nu ma ingel, la ultima gedinti a Consiliului Local,
a venit o propunere din partea domnului consilier Nechifor Florin prin care ni s-a adus la
cunostinta la momentul dezbaterii si ulterior a aprobdrii anterioarelor 2 proiecte de hotirari care
au fost pe ordinea de zi la sedinta anterioara a Comisiei de Negociere, de asemenea despre acest
imobil din Bl.12, prezentind cumva atunci oportunitatea s zic asa achizitiei imobilului. Dintr-o
perspectivd generald, daci ar fi si emit o opinie, si nu-i Spun neaparat personald, eu consider ci
orice achizitie pe care o face municipalitatea este binevenita astfel incat si reintregim patrimoniul
public si patrimoniul privat care a fost fragmentat de a lungul timpului... De asemenea, avand in
vedere ci in acel imobil, dupd cum am spus si mai devreme inainte de inceperea sedintei, la
discutiile libere, existd deja 4-5 locuinte cu una sau dous camere, atribuite catre chiriagi, cu titlu



de locuinte sociale, adica existd deja persoane care ocupd acolo anumite camere, care conviefuiesc
acolo, se gospodiresc acolo. . )

Domnul consilier Stoica Constantin: Noi vrem si-1 pastrim ca si cabinet medical sau si-1
transformém in ceva de locuit. .

Dna presedinte Oana Moraru Serban: Momentan nu avem o directie certd, nu am ajuns
si discutim subiectul acesta in mod concret, insa Priméria nu stiu sa aiba intentie in a-1 exploata
ca un cabinet medical. Din nou, daci ar fi emit o opinie personald, eu as vedea... Locuin{a este
locuibild. Cu siguranti, exista locuinte ale Primériei care sunt mai putin atragétoare, care sunt iiate
deja in exploatare... Uitafi aceasta este schita apartamentului, iar ca fotografii ... casa scarii se
prezinti curatd, a fost configurat in sensul acesta, are gresie, faianta.

Domnul consilier Trif Mihai: Nu stiu daci la ora actuali ar fi necesara niste investitii de
astea...Eu la ora actuald ca om de afaceri, nu as da nici 2000 lei pentru ci e un lucru pe care nu am
ce face cu el. Daca cineva Imi propune o afacere nu-i dau nici 10% pe ea, daca nu am ce face cu
ea. Asta e pirerea mea daci as fi eu ordonator de credit. Avem multe de facut in oras. Nu avem de
dat bani pe niste gherete care ar sta acolo inmormantate. Nu cred c3 este necesar niste investitii
din astea, eu vorbesc ca om de afaceri.

(discutii neinteligibile) Eu nu predau firma la copii pentru ci le mai trebuie, le mai trebuie. (discutii
neinteligibile)

Domnul consilier Stoica Constantin: Oleaci de minte, de experienti.

Domnul consilier Trif Mihai: Ei ar angaja paznici si ar pune si la poarti paznici. Eu conduc
o balastierd cu 30 de balastiere si cife cu 10 oameni. Fac in asa fel si meargi firma. Nu as da
nimic, pe acest spatiu care nu e de folosini, daci e o urgenta si mine ar trebui si se mute ¢ineva
acolo, da. Dar aga sunt niste achizitii moarte.

Domnul consilier Stoica Constantin: Dac3 ar fi urgent ca cineva si locuiasci ...

Doamna presedinte Oana Moraru-Serban: Daci ar fi s3 ne gandim din perspectiva daca
avem sau nu sd locuiascé cineva acolo, sunt foarte multe dosare inregistrate... la Registratura
Primaria se inregistreaza foarte multe cereri in ceea ce priveste necesitatea unor locuinte si
satisfacerea nevoii acesteia. Sunt foarte multe dosare inregistrate in analizi, in lucru, atit pentru
locuinte sociale, cit §i pentru locuinte pentru tineri. Achizitia daci ar fi sa se finalizeze cu sigurants
1 s-ar gasi o destinatie imediat.... s-ar atribui cu titlu de inchiriere.

Domnul consilier Trif Mihai: UAT-ul nu mai este Mos Criciun, fiecare si se gospodireasca
cum stie, cum poate. Nu mai e Ceausescu care si dea la toats lumea.

Doamna presedinte Oana Moraru-Serban: E si acesta un punct de vedere. Asa este domnul
Trif, dar Primaria trebuie si aibd in vedere si factorul social.

Domnul consilier Stoica Constantin: Prima dati trebuie si votim dac ar fi de interes sau
nu.

Domnul consilier Trif Mihai: Eu la chestia asta ma abtin, dar faceti cum vreti, eu nu pot si
cheltuiesc, sa aprob niste bani care nu sunt de folosinta.

Doamna pregedinte Oana Moraru-Serban: Da, negocierile...sedinta Comisiei a fost
convocatd ca urmare a faptului ci s-a pus in discutie in sedinta Consiliului Local, s-a considerat
cd existd interes, urméand si se dezbati si s3 vedem daca se concluzioneaza ceva. Doar atat, cu titlu
de completare, doar atit voiam si mentionez... firegte ca fiecare dintre noi are opiniii personale,
din perspectiva specializirii, din perspectiva domeniului de activitate, din perspectiva daci noi
pentru noi condsideram ci este bine sau ¢ este sau nu oportun, dacd ma pot exprima asa, insi
intodeauna trebuie sa ne gindim ci municipalitatea trebuie sa satisfaca si factorul acesta social,
care de cele mai multe ori intradevir nu are considerente economice, expectative economice...noi



daci inchiriem o locuint3 sociala fireste...Primaria nu se asteaptd ca de acolo sa obtini profit sau
si aibd o returnare a investitiei... .
Domnul consilier Irimia Lucian-Adrian: Bun, hai sa vedem la ce pret se ajunge...
Domnul consilier Stoica Constantin: Prima dati trebuie sa votam. 3
Domnul inspector Theodor Popa: Oricum raportul este consultativ pentru consiliul local,
acum e ceea ce hotirisc ceilalti, mai e si faptul ci va veni domnul Gospodaru, care este expert pe
vénziri, dumnealui nu stiu dac ar fi cat poate sa renunte.
Domnul consilier Stoica Constantin: Nici cu Paul nu credeam cd dam la pace.
Domnul consilier Stoica Constantin: S-a dus preful in jos.
(discutii neinteligibile)
Domnul consilier Trif Mihai: Asa s-au dus toate firmele din tfara asta
a adus Leo de la Strehaia si a ajuns in curte la mine niste panarami de robineti, cu un fost director
Stelea si cand s-a dus cu 10 miliarde cu facturi la Bucuresti si-i dea banii i a iesit scandal, ¢d nu
ficea niciodata treabd cu ei dar si le baga acolo. Noi nu cumpéram ceva ce nu ne trebuie, eu nu
cumpdr asa ceva.

Doamna presedinte Oana Moraru-Serban: Nici bugetul de anul acesta nu a fost aprobat.
Haideti sd vedem ci este 12 si 18 minute.

Domnul consilier Trif Mihai: Eu tin la bani de cind sunt §i nu m-am dus in jos, nu am bénci
nu am nimic.

(discutii neinteligibile)

Doamna presedinte Oana Moraru-Serban: Propun atunci si votim in ceea ce priveste
analiza achizitiei. Ma iertati domnul Trif, haideti si vedem cine este pentru achizitie. Din cei 9
prezenti cine este pentru achizitie: 8 pentru si domnul Trif abtinere. Da. Ok. In regula. S-a intrunit
minimum din 2/3 din numirul de membri prezenti, astfel incét va aduc la cunostiinti din nou si
subliniez cd ce se intdmpla e doar o discutie de negociere. 13700 €.

(discutii neinteligibile)

Domnul consilier Trif Mihai: Asta 15000€, Catilina 13700 €. Dar ce Primiria e agent
imobiliar, s facd garsoniera aia la cheie si atunci o cumpirim. Gospodaru are interes si vanda.

Domnul consilier Irimia Lucian-Adrian: Dar trebuie si vedem, unu doi, si vedem, s-ar
putea sd merite...

Domnul inspector Theodor Popa: S-ar putea si fie de mult la vanzare ci nu am mai vizut
de mult activitate in zona aia.

Domnul consilier Trif Mihai: Dar puneti punctul de vedere ci nu e ceva necesar, pentru
bani eu mor, nu numai pentru banii mei ci §i pentru banii municipalitatii. Eu plitesc taxe i
impozite aici. $i si cumpéram orice, nu poate sa vanda Fatu, se duce la Gospodaru si cumparam
noi toate cotinetile, toate bucitariile, cumpéarim noi ¢ suntem prostii satului. S3 o faca asa cum
trebuie §i atunci o cumparam.

Doamna presedinte Oana Moraru-Serban: Parerea mea este ci peste 13700 €, peste
pretul evaluirii nu putem oferta. Pentru mine eu cred ci pretul maxim 10000 € si pretul minim pe
care sd-1 ofertdim 7000 €.

Domnul consilier Trif Mihai: Eu ag propune 2000 €. S# o faca garsoniera de locuit....

Doamna presedinte Oana Moraru-Serban: Am notat 2000 €, domnul Trif. Am notat.

Doamna consilier Nistac Elena: Daci aude suma Gospodaru face infarct.

Domnul consilier Trif Mihai: Eu nu mai fac infarct ¢ mi scol la 5 dimineata, c3 plitesc
taxe si impozite la stat. Am stat numai in curent si am stat numai in pat de Pasti.

Doamna presedinte Oana Moraru-Serban: Ce ziceti?

(discutii neinteligibile)



Doamna Trifan Lorena-Mihaela: Intre 7000 si 10000 €.

Doamna presedinte Oana Moraru Serban: i cel mult?

Domnul consilier Stoica Constantin: intre 6000- 8000€

Doamna consilier Nistac Elena: Ce sa zic, nu stiu?!

(discutii neinteligibile)

Doamna presedinte Oana Moraru Serban: E aceeasi discutie ca intotdeauna. .

Domnul consilier Irimia Lucian-Adrian: Da domnule, € 0 discutie, doar nu o si te ducl
s3 te imprumuti si cumperi asta, ce Dumnezeu !

Domnul consilier Stoica Constantin: Nu o s3-i convina.

Domnul consilier Irimia Lucian-Adrian: Dumneavoastra faceti discutia?

Doamna presedinte Oana Moraru Serban: intre 7000 si 10000€ ne oprim. Daca nu
ajungem la un consens ne oprim la 10000 si discutiile sunt neconcludente. E bine asa?

(discutii neinteligibile)

Domnul Gospodaru Virgil: Buni ziua!

Domnul Stoica Constantin: Si vedem daci incapeti asa....

Doamna presedinte Oana Moraru-Serban: Bine ati venit, domnule Gospodaru!
Multumim foarte mult ca afi acceptat invitatia noastri. Dumnealor, comisia de negociere a
municipiului Adjud,... mai devreme am discutat un pic despre ofertd, despre situatia imobilului.
De asemenea, vi aduc la cunostiint3 ci am solicitat un raport de evaluare de la evaluatorul cu care
colaboreaza municipalitatea. Am luat la cunostiinta de preful ofertat de 15000€. Fireste acum noi
ne dorim si existe o marja de negociere, daci se poate si dacd dumneavoastrd avei acceptul
proprietarului, respectiv al dului Fatu, in speranta c& poate ajungem la un numitor comun astfel
incét si concluzionim cumva discutiile.

Domnul Gospodaru Virgil: In principiu sunt mandatat de clientul meu, avem un raport
juridic intre noi, si bineinteles ci o marja de negociere existi, ea este acea limiti a bunului sim.

Doamna presedinte Oana Moraru-Serban: De asemenea, va aduc la cunostiintd ca am
mai avut astfel de negociere si s-au finalizat cu succes i comisia s-a descurcat foarte bine.

Domnul Gospodaru Virgil: Si eu am mandatul din partea clientului meu pand la o anumita
suma si vad si aspectul social si patrimonial al Primariei i am dat curs invitatiilor domnului Primar
pentru ci interesul este de ambele parti. Eu am mai avut oferte pentru acest spatiu. $i eu sper sa
fie, pentru ci din cite am Inteles imobilul este folosit in scop social §i ne-am gandit cd poate fi
achizitionat si poate fi dezvoltat in continuare, si devina proprietate absolut si sa fie folosit.

Doamna presedinte Oana Moraru-Serban: intradevir, Primiria vrea si intregeascd
patrimoniul public, patrimoniul social care a fost instrainat. Dorim si intregim pe cét posibil sd
avem un portofoliu de active cit mai variat, astfel incat sa satisfacem atét nevoia sociald si si
acoperim o arie suficient3 astfel incét cetatenii si toaté lumea sa fie multumitd si si beneficieze de
sprijinul Primariei in orice mod se poate. Fireste comisia de negociere intotdeauna 1si seteazi un
interval minim maxim. Prima oferta pe care o lansam cétre dvs in calitate de mandatar ag vrea sa
fie perceputi ca o ofertd pur economica, ar fi un pret de 7000 €, plitibil intr-o singura trangi la
momentul perfectarii.

Domnul Gospogaru Virgil: 7000 € pentru o singura cameri? in momentul cind se vine cu
o ofertd sub 50% din pretul ofertei, nu avem ce discuta. Sunt sigur ci si dvs stiti despre preturile
de piata care se practicd in Adjud, care se folosesc in tranzactionare,vorbesc pe baza unei analize
comparative taman si ajungem in zona normalititii ca si zic asa. Dacé va uitati pe principalele
site-uri de publicitate imobiliari, o si constatati cd in Adjud nu se gisesc apartamente fara
imbunatatiri care se vand sub 800 €/mp., ca o idee, iar cele imbunétitite se duc la 1000-1200 €/mp.



Eu constientizez faptul cd acel apartament nu are imbunatatiri, dar me.r.gil.ld pe (? Variantf?l de
pretul de inlocuire este cel acceptat, dar cel mai relevant este cel al cererii i ofertm: respe.ctlv al
pietei. Eu zic sa va mai ganditi ! Deci, chiar pornind de la cel mai mic pref, cel de inlocuire, nu
puteti ajunge la 7000 €. Avéand in vedere c& sunt doud incéperi pentru doud persoane: pentru a
pistra intimitatea. Nu sunt imbunititiri i chiar daci dim jos din pre{ faptul ca nu sunt
imbunatitiridar sunt totusi dous camere si acolo cu 7000 € se pot face.

Domnul inspector Theodor Popa: Aveti o contraoferta?

Domnul Gospodaru Virgil: 7000 € pe o camera.

Doamna presedinte Oana Moraru-Serban: Deci 14000 €.

Domnul consilier Stoica Constantin: Spuneti si cét a evaluat evaluatorul.

Doamna presedinte Oana Moraru Serban: Da. Nu vé ascundem faptul cé raportul de
evaluare ne-a fost prezentat ca rezultat un pret de 13700 €.

Domnul Gospodaru Virgil: Eu am avut ofertd de 14000€ in piata libera, sunt constient,
sunt adjudean, vreau si particip social in toate programele, dar micuta mea afacere imi stabileste
niste norme foarte precise, clientul meu stipanul meu . Eu am plecat de la un pret de negociere de
15000 € cu care am si iesit pe piatd. Ceea ce am contraofertat 7000 € pe o camerd, 14000 € pe
doud camere mi se pare un pref decent §i s3 ma repet nu vorbesc pe baza de vorbe ci pe bazi de
analize comparative, tranzactii pe care le-am efectuat, s-au derulat si si va faceti o parere cat mai
corectd gi nu trebuie s neglijam faptul ca pretul trebuie si fie cel corect si daca plecam de la
principiile astea nu putem s& facem un fundament corect, concret si si trecem la finalizarea
negocierii in bune conditii. Pretul trecut in raport mi se pare un pref corect si sunt mandatat si
negociez pani la acel pret.

Doamna presedinte Oana Moraru-Serban: Am inteles. Contrapropunerea dumneavoastrd
pe care am putea sd o luim in considerare este de 13700 €. Sau céit ne ziceti dumneavoastra?
Discutam pe cifre.

Domnul Gospodaru Virgil: Daci si dumneavoastrd ati fost sinceri si mi-ati spus pretul de
evaluare va pot spune si eu pretul pana la care am fost mandatat s negociez, este de 13500 €. Sunt
$i eu prin natura meseriei mediator si negociator si arta negocierii si principiile trebuie si existe, o
negociere se poate duce pani la 10% din ceea ce trece peste acest prag.

Doamna presedinte Oana Moraru-Serban: Asa este, nu negociem lucrurile. Noi suntem
aici ca reprezentanti ai municipalitifii, avem foarte multe privatiuni i trebuie sa ne limitam.

Domnul Gospodaru Virgil: Sunt convins ci daci fiecare din dumneavoastri ati dori sa
vindeti, primul lucru pe care il veti face este cel de a studia piata. Studiind piata veti pleca de la
un maxim de cel putin 10% respectiv fiind marja de negociere.

Doamna presedinte Oana Moraru-Serban: Eu sunt convinsi ca si dumneavoastrd afi
prospectat piata, ati ajuns la o opinie, dincolo de preful pe care doreste si-1 obtind proprietarul. A
fost o decizie cantaritd suntem convinsi de lucrul acesta Ceea ce putem sd va spunem in momentul
acesta cd la acest moment trebuie sa ne mai oferiti un rigaz si ne mai gindim, nu suntem pregititi
sa platim acest pref. Deci, dumneavoastra ne spuneti ci pretul este de 13700 €.

Domnul Gospodaru Virgil: Ganditi-vi ce ar insemna 6500 € pretul unei camere. Sa fim
decenti, un garaj l-am vandut cu 7 mii si ceva, un garaj care nu are nimic. Ori acum este un spatiu
de locuibil. Oricum se pune problema unui spatiu imobil, cu o investitie minima poate deveni
decentd iar acest spatiu prin intregirea patrimoniului public si veniti in ajutorul celor care au
nevoie.

Doamna presedinte Oana Moraru-Serban: Sigur, sigur, clar e o idee. Da.

Domnul Gospodaru Virgil: Sunt convins ci v-ati gandit si la aspectele astea §i poate pe
viitor acest bloc poate fi pregitit taman pentru o chestie de sensul acesta. Eu m intilnesc cu foarte



multe cereri de la personalul de specialitate: medici, politisti, jandarmi, cei care sunt numif1 prin
repartitie §i sunt nevoiti sa inchirieze. )

Doamna presedinte Oana Moraru-Serban: Asa este. Nu vd ascund faptul cd
municipalitatea se afld in deficit. Din pécate in municipiul nostru in vltimii 20-35 de ani, nu s-?.
mai construit .Piata imobiliara este foarte restransi. Nelimitdm i ne invértim in acest sens. Casi
incheiem, mulfumim! Intentia noastra asta este transparenta i directie, categoric.

Domnul Gospodaru Virgil: Eu sunt in momentul de fatd cel care am ofertat cétre dvs s.pre
cumpdrare, eu fati de clientul meu am o raspundere contractuald pe care nu o pot incélca si ca
marji totald in negociere acest pret ar fi de 13500 €. » .

Doamna presedinte Qana Moraru-Serban: fncercam pe cat posibil intr-un timp cat mai
scurt si va oferim un raspuns final. Mulfumim foarte mult.

Domnul consilier Trif Mihai: Are bani sau nu are bani.

Domnul consilier Irimia Lucian-Adrian: Trebuie vazut si dupd aceea

Doamna consilier Nistac Elena: Trebuie si faci toati cladirea aia cap coadd. Pui un
buldozer si o faci ca lumea.

Doamna presedinte Oana Moraru Serban: Aveti dreptate, doar costurile obtinerii
autorizatiei de demolare pentru desfiintarea acelei cladiri sunt foarte semnificative.

Domnul consilier Trif Mihai: Pan3 la punctul asta e gratis tot. Eu dau 10 cife de beton la
fundatie si mai da cineva 2 cife §i am terminat tot pentru roménii nevoiasi

Doamna consilier Niistac Elena: Si ce faci cu doamna Lil3 de la parter ci are numai 7 pani
acuma...

Doamna presedinte Oana Moraru Serban: Mi iertati un pic. Ca si avem o concluzie
oficiala, avind in vedere discutia pe care am avut-o cu reprezentantul proprietarului, as dori si
incheiem sedinta de astazi. Eu propun spre analizi si trebuie si avem in vedere aspectele din ultima
oferta propusa de proprietar, fiind aceea de 13500 €.

Eu vi propun s ne mai gandim si ulterior si ajungem la o concluzie sau nu.
Declar inchisa sedinta.
Prezentul proces-verbal s-a incheiat astizi 14.04.2026 la sediul UAT Municipiul Adjud.

COMISIA DE NEGOCIERE

1.0ana Moraru-Serban — inspector principal in cadrul Serviciului Patrimoniu — Presedinte;
2.Lorena-Mihaela Trifan — consilier juridic in cadrul Serviciului Juridic — Secretar;

3.Ciprian Dumitru — inspector asistent in cadrul Compartimentului control comercial, auvorizare,
agenti economici si transport -membru - ABSENT

4.Valeriu-Ionel Savescu — inspector asistent in cadrul Compartimentului autorizare, arhitecturs,
urbanism si cadastru — membru;

5.Elena Sandu ~ inspector superior in cadrul Serviciului Patrimoniu — membru;

6.Theodor Popa — Inspector superior, reprezentant al Administratiei Judetene a Finantelor Publicé
Vrancea — membru;

7 Nastac Elena — consilier local — membru

8.Stoica Constantin — consilier local — membru;

9.Cristea Ovidiu-Razvan — consilier local — membru - ABSENT
10.Trif Mihai —consilier local — membru;

11.Bitca Ionel - consilier local, inlocuit de Irimia 1uciau-~arian constiter local- membru supleant.
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Consiliul Local al Municipiului Adjud

Ca urmare a convocarii Sedintei Comisiei de Negociere a Municipiului Adjud din data
de 14.04.2026, ora 12:00, conform Hotdrarii nr. 107/30.06.2025 a Consiliului Local al
Municipiului Adjud privind constituirea Comisiei de Negociere pentru achizitia de bunuri
imobile si aprobarea Regulamentului de organizare si functionare al acestuia, se inainteaza
spre informare Primarului Municipiului Adjud si Consiliului Local al Municipiului Adjud
minuta Sedintei Comisiei de Negociere a Municipiului Adjud, in care se relateazd sumar
activitatea comisiei In ceea ce priveste ordinea de zi, respectiv “Analiza achizitiei si
negocierea directd cu proprietarul/reprezentantul proprietarului imobilului tip cabinet
medical tehnicd dentard in suprafatd de 21 mp, situate in municipiul Adjud, str. 1 Mai, bl. 12,
ap. C2, CF 54444-C1-U4, nr. CF vechi 5607, CAD 3308/1;C2 in vederea stabilirii unui
posibil pret de tranzactionare”.

Ulterior ludrii la cunostintd asupra concluziei sedintei din data de 14.04.2026, va
raportez asupra revenirii subsecvente a domnului Gospodaru, intermediarul vanzatorului, prin
care s-a solicitat din partea municipalititii o pozitie certi, pentru a inceta starea de
indisponibilizare a anunfului privind vanzarea imobilului, Tn cazul lipsei de interes sau a
inexistentei unui rdspuns concret cu privire la finalizarea transferului de proprietate, intrucat
existd potentiali cumparatori pentru imobilul prezentat, avand o ofertd certd pentru un pret de
10.000 euro platibil la momentul semnarii actelor de vanzare-cumpdrare si a unui rest de pref
de 4.000 euro in rate viitoare.

Astfel, se solicita exprimarea unei pozitii concrete din partea Primiriei Municipiului
Adjud si a Consiliului Local al Municipiului Adjud, Tn speranta unui consens menit si
concluzioneze achizitia de cétre municipalitate, sustinind astfel reintregirea patrimoniului
public si satisfacerea unui interes general, respectiv acela de a asigura spatii cel pufin
indestuldtoare pentru locuinte de necesitate sau locuinte sociale.

Va multumesc!

Cu deosebita consideratie,

Intocmit,
Presedinte Comisie de Negociere a Mun. Adjud,
Jur. Moraru-Serban Oana

Semnat digital de:
Moraru-Serban Oana
Intocmit

23.04.2026 16:55:31
(GMT+03:00)
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Convocare

a sedintei Comisiei de Negociere a Municipiului Adjud

In conformitate cu prevederile Hotdrdrii nr. 170/30.06.2025 a Consiliului Local al
Municpiului Adjud privind constituirea Comisiei de Negociere pentru achizitia de bunuri imobile
si aprobarea Regulamentului de organizare si funcfionare al acestuia sunteti convocat la
urmitoarea sedinti pentru ziua de vineri, 22.05.2026, ora 12:00, la sediul Primariei Municipiului
Adjud — Sala de sedinte, cu urmatoarea ordine de zi:

1. Reluare analizi privind posibila achizitie a imobilului tip cabinet medical tehnica dentara
in suprafati de 21 mp, situat in municipiul Adjud, str. 1 Mai, bl. 12, ap. C2, CF 54444-
C1-U4, nr. CF vechi 5607, CAD 3308/1;C2 (conform ultimei sedinte a Comisiei de
Negociere a Municipiului Adjud si a sedintei Consiliului Local al Municipiului Adjud din
data de 30.04.2026);

Se anexeazi memoriul justificativ al Directiei de Asistentd Sociald a Municipiutui Adjud
in ceea ce priveste necesitatea achizitiei.

Rog confirmarea primirii mail-ului si participarea la sedinta Comisiei.
Cu deosebiti consideratie,

Intocmit,
Presedinte Comisie de Negociere a Mun. Adjud,
Insp. Moraru-$erban Oana

Semnat digital de:
Moraru-Serban Oana
Intocmit

18.05.2026 10:00:04
(GMT+03:00)
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NOTA DE FUNDAMENTARE

privind necesitatea achizitiondrii unui spatiu pentru situatii de urgenti/crizd/violenta
domestica in Municipiul Adjud

Domnului Primar al municipiului Adjud
Spre stiinta Consiliului Local al municipiului Adjud

Prezenta noti de fundamentare are ca obiect aducerea in atenfia dumneavoastra a
necesititii asigurdrii unui spatiu corespunzator pentru dezvoltarea unor servicii sociale de suport
pentru situatii de urgentd/crizé/violenta domestic, destinate persoanelor aflate in situaii de
vulnerabilitate din comunitatea noastra.

O abordare realisti a incluziunii sociale presupune o interventie integratd, prin care
accesul la educatie, munci, servicii sociale, sanatate, locuire si participare la viata sociald
reprezintd dimensiunile necesare unei politici publice coerente si unor actiuni sociale care se
conditioneaz reciproc. Incluziunea reald si sustenabili trebuie si aiba In vedere masuri gi actiuni
care si faciliteze accesul la servicii sociale pentru persoanele marginalizate social sau aflate In
risc de marginalizare si excluziune sociala.

Pentru realizarea unor actiuni sociale coerente, unitare si eficiente in beneficiul persoanei,
serviciile de asistentd sociald se pot organiza §i acorda in sistem integrat cu serviciile de ocupare,
sinitate, educatie, precum si cu alte servicii sociale.

Responsabilitatea initierii programelor de actiune comunitard destinate prevenirii si
combaterii riscului de marginalizare si excluziune sociald si a acordarii serviciilor sociale revine
autorititii administragiei publice locale.

Multe din cazurile cu care ne confruntdm vizeazd violenta domestica, situafia
persoanelor vérstnice fara apartindtori, fard locuingi si fard venituri (sau cu venituri insuficiente),
precum si persoane cu afectiuni psihice. Unul dintre motivele de necesitate a dezvoltdrii
serviciilor sociale pe plan local il reprezinta atribuiile echipei mobile pentru victimele violentei
domestice la nivelul municipiului Adjud, din componenta céreia fac parte angajatii DAS Adjud.

Pentru punerea in aplicare a Legii nr. 217 din 22 mai 2003 pentru prevenirea $i
combaterea violentei domestice, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare, care
prevede ci autorititile administratiei publice locale au obligatia sd ia masurile necesare pentru
prevenirea si combaterea violenfei domestice $i si acorde sprijinul logistic, informafional si
material compartimentelor cu atributii in domeniu, Directia de Asistenti Sociald Adjud selicita
atribuirea unui spatiu adecvat care sa asigure gratuit, pe o perioadd determinatd,
gizduirea victimelor violentei domestice sau, dupa caz, a agresorilor.



in cazurile de violentd domestica, agresorii au solicitat gazduirea fn cadrul centrelor
rezidentiale care oferd cazare pentru persoanele fird adapost sau al adaposturilor de noapte
gestionate de autoritdtile locale sau orice alt loc adecvat.

Pentru Indeplinirea atributiilor care revin autoritétilor locale prin prisma reglementarilor
legale in vigoare, v solicitdm sprijinul In sensul atribuirii unui spatiu adecvat pentru gazduirea
agresorilor/victimelor violentei domestice. Va reiteram faptul ci la nivelul UAT municipiul
Adjud n cursul anului 2025 au fost emise 18 ordine de protecfie pentru victimele violentei
domestice.

De asemenea cazurile cu care ne confruntim cel mai des sunt cele ale persoanelor fara
locuinti, aflate Intr-o stare de sandtate precard, varstnici sau persoane pani Tn 65 de ani, lipsiti de
apartinitori sau pe care familia Ji refuzi. Astfel de persoane nu pot stationa in spital, interventia
unititii medicale fiind limitat3 in timp. De asemenea cele cu tulburdri de comportament nu pot fi
internate pentru mai mult de 52 de zile la Spitalul de Psihiatrie.

n considerarea celor prezentate, va rugdm si analizafi oportunitatea sprijinirii acestui
demers prin alocarea unui spaiu corespunzitor. Ca alternativd la numarul redus de imobile aflate
in patrimoniul municipiului este cea a achizitiondrii de pe piata libera, de la persoane fizice si
juridice, a unui imobil ciruia sa-i ddm destinatia sociala.

Avand in vedere acordul de principiu al consilierilor locali exprimat in sedinta de
Consiliu Local al municipiului Adjud din data de 30 aprilie 2026, va solicitim urgentarea
procedurii de negociere si achizitie a spatiului situat in municipiul Adjud, str. 1Mai, bloc 12, etaj
1, precum si prevederea in buget a sumelor necesare achizifiei acestuia.

Cu deosebit respect,

Director executiv,
Cons. jur., Vali-Loredana Dascalu

Semnat digital de:
Dascalu Vali-Loredana
Intocmit

08.05.2026 11:58:46
(GMT+03:00)
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PROCES-VERBAL
privind discutiile de principiu 1n vederea negocierii directe a pretului de achizitie a proprietatilor
imobiliare situate in Municipiul Adjud, judetul Vrancea, ce se doresc a fi achizitionate de
Primdria Municipiului Adjud

Prezentul proces-verbal a fost incheiat astazi, 22.05.2026, ora 12.00, la sediul UAT
Municipiul Adjud, din Str.Stadionului Nr.2 din Municipiul Adjud, Judeful Vrancea, ca urmare
a reunirii Comisiei de negociere pentru achizitia de bunuri imobile si aprobarea Regulamentului
de organizare si functionare al acesteia, in vederea achizitionarii de citre Primiria Municipiului

Adjud a unor imobile ce vor fi destinate dezvoltirii unor obiective importante pentru locuitorii
municipiului.

Comisia de negociere a fost constituitd prin Hotirrea nr.107/30.06.2025 a Consiliului Local al
Municipiului Adjud privind constituirea comisiei de negociere pentru achizitia de bunuri

imobile si aprobarea Regulamentului de organizare si functionare al acestuia, in urmdtoarea
componenid:

1.0ana Moraru-$erban — inspector principal in cadrul Serviciului Patrimoniu — Presedinte;
2.Lorena-Mihaela Trifan — consilier juridic Tn cadrul Serviciului Juridic — Secretar;

3.Ciprian Dumitru — inspector asistent in cadrul Compartimentului control comercial, autorizare,
agenti economici si transport;

4.Valeriu-Ionel Savescu — inspector asistent in cadrul Compartimentului autorizare, arhitectur,
urbanism si cadastru — membru;

5.Elena Sandu - inspector superior in cadrul Serviciului Patrimoniu — membru;

6.Theodor Popa — Inspector superior, reprezentant al Administratiei Judetene a Finantelor
Publice Vrancea — membru;

7.Nastac Elena — consilier local — membru ;

8.Stoica Constantin — consilier local — membru;
9.Cristea Ovidiu-Razvan — consilier local — membru;
10.Trif Mihai —consilier local — membru;

11.Bitcd Ionel - consilier local, Inlocuit de Irimia Lucian-Adrian consilier local- membru
supleant.

PayataV-Ya o 5d



Dna presedinte OQana Moraru-$erban: In regula, cred ci putem incepe. Da?!

Buni ziua, declar deschisa sedinta comisiei de negociere din data de 22 mai 2026. Inainte de toate
as vrea si va aduc la cunostiintd, sa va arat de fapt despre contractele de vanzare care au fost
intocmite la notariat conform a ceea ce s-a stabilit in sedintele anterioare ale comisiei de negociere,
respectiv si proiectele de hotrére care au fost aprobate in sedinfele Consiliului Local. Astfel incat
s-a perfectat vanzarea cabinetului medical din Adjudu-Vechi, vinzitor Zara Marius Dan si terenul
in suprafati de 503 mp, proprietar LUX TRANS SRL. Mentionez ¢ deja s-au facut formalititile
pentru a se plati pretul, contractul este semnat, perfectat, avem si intabularea pe numele Primariei
Municipiului Adjud....astfel incat, va felicit pentru cd am reusit sa facem aceste achizitii cu aceste
proprietati imobiliare ce au intrat in patrimoniul public al Primiriei municipiului Adjud. De
asemenea, in sedinta de astiizi aga cum a fost transmis pe mail anterior, ag vrea sa reludm analiza
privind posibila achizitie a imobilului tip cabinet medical in suprafati de 21 mp din Strada 1 Mai,
Bl. 12, Ap. C2, respectiv aceasta fiind ordinea de zi si dacé se poate sd votdm pentru a se completa
ordinea de zi a sedintei de astizi cu reluarea analizei si a garsonierei de la blocul 35, parter.
intrucat am avut o informare de la domnului vanzitor prin care conform ultimelor decizii i a ceea
ce s-a intdmplat la ultima sedin{d a Consiliului Local, respectiv faptul ca proiectul de hotarare care
a fost propus spre dezbatere a fost retras de catre domnul Primar ca urmare a discutiilor care au
avut loc, in sensul in care daci reusim si mai facem ceva in ceea ce priveste preful de achizitie.
Astfel incat, v informez ci potrivit discutiilor cu domnul Chiper, respectiv reprezentantul firmei
care define in proprietate acest imobil, am reusit si mai negociem si s ajungem la un pref de
13500 euro, de la 14000 cat a fost anterior stabilit, negociat la ultima sedintd a comisiei de
negociere.

Astfel, va rog si votam dacd sunteti de acord sa completam ordinea de zi in ceea ce priveste
reluarea achizitiei garsonierei de la blocul 35, parter.

Unanimitate? in regula.

Revenim, ce parere avefi despre faptul ca la ultima sedintd a comisiei de negociere, ulterior
discutiilor cu domnul reprezentantul al proprietarului, respectiv domnul Gospodaru, care l-a
reprezentat pe domnului Fatu, s-a stabilit faptul ci ultimul pret acceptat de catre dumnealui ar fi
13500 euro, pornind de la 15000 de euro cét a fost propus de cétre proprietar si 13700 de euro cat
am avut noi in Raportul de evaluare.

Sunteti de acord cu pretul acesta si de asemenea s inaintdm cétre Consiliul Local un proiect de
hotirare? Repet, 13500 de euro pentru a se achizitiona imobilul tip cabinet medical de tehnica
dentari de la blocul 12, Strada 1 Mai.

Domnul consilier Irimia Lucian: Nu. E ala de acolo de la Scoala 4.

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Da, da, da, despre care am discutat ultima data.

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Mai fac doud ultimi mentiuni: respectiv s-a pornit
discutia si s-a propus spre analiza sa vedem daci ar fi sau nu binevenita pentru noi aceasti achizitie,
la propunerea domnului consilier Nechifor Florin, la una dintre sedintele consiliului local,
dumnealui a promovat faptul ca existd un anunt dat publicitétii in sensul vanzarii, s-a dezbétut
cumva sumar subiectul, insi s-a stabilit ci ar fi binevenit si avem niste negocieri cu domnul
vanzitor, cu domnul reprezentant al vanzatorului. De asemenea, intre timp, de la ultima sedintd a
Consiliului Local, s-a primit de la Directia de Asistentd Sociald Adjud o nota de fundamentare in
ceea ce priveste necesitatea achizitionarii unui spatiu pentru situatii de urgenta, criza sau violonta
domestica in Municipiul Adjud.



Momentan, vi aduc la cunostiinta ca Priméria Municipiului Adjud nu detine un astfel de spatiu,
spatiu care ar fi necesar sd adaposteascd cazuri precum cele pe care le-am mentionat pentru o
perioadi scurt3 de timp si la solicitarea doamnei director executiv, doamna Vali Loredana Dascalu,
solicitd Primdriei Municipiului Adjud sa i se puna la dispozitie un astfel de spatiu §i considera ca
ar fi oportun si achizitionim apartamentul de la blocul 12 din Strada 1 Mai si si-1 transformam,
sa-i dam o astfel de destinatie.

Astfel incat: cum am spus 13500 euro pret de achizitie pentru apartamentul din Strada 1 Mai, care
are, care e dispus in 2 camere, cu baie la comun cumva pentru cele 3 imobile, ca am mai discutat
despre subiectul acesta.

Celelalte dous proprietiti invecinate, de asemenea, au tot destinatia de cabinete medicale de
tehnica dentard, din céte stim noi, dintre care doar unul ar fi folosit ... nu-mi amintesc in detaliu,
am mai discutat la sedintele trecute, dar...

Deci, ce parere aveti despre punctul nr. 1, sunteti in reguld, sunteti de acord sa facem lucrul acesta,
s acceptam ultima propunere in ceea ce priveste pretul de achizitie al domnului Gospodaru, adica
13.500 euro? Votam ?!

Dnul consilier Trif Mihai: Eu nu, nu sunt de acord, Da nu se gaseste in Adjudul dsta un spatiu ca
sa poti si cazezi pe cineva?

Dna presedinte Oana Moraru Serban: Ideea aceasta de cazare ne raportam la un numar scurt de
zile. Imobilul acesta a fost promovat ci ar fi bun pentru noi, tocmai datorita pozitiei pe care o are,
ca se presupune ci este intr-o pozitie centrald, este in apropierea Directiei de Asistentd Sociald
acolo in imediata vecinatate a strizii Vasile Alecsandri. Cumva s-au vehiculat niste idei c& ar fi
oportun, poate chiar mai oportuna decét celelalte achizitii pe care le-am facut prin prisma pozitiei
centrale sau ultracentrale, cum vrem sa o vedem.

Dnul consilier Irimia Lucian-Adrian: 11.000. Eu ce si spun... Dacé vrea 11000.

Dnul expert Popa Theodor: Domnul Gospodaru a lisat de inteles ci nu, ca acolo e..

Dna Oana Moraru-Serban: Da, domnul Gospodaru s-a exprimat foarte ferm, sub 13500 euro nu
poate cobori.

Dnul Irimia Lucian-Adrian: Domnului Gospodaru trebuie sd-i iasd si lui ceva dacd el e
vanzatorul. Un 11000 euro...Da.

Dnul expert Popa Theodor: Sunt in stare de conflict intre familia Vlad profesorii de roména si
informatica cu familia Lila.

Dnul consilier Cristea Ovidiu Riizvan: Tot timpul acolo numai reclamatii sunt. Asta e adevirul.
Ala parci a fost blestemat.

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Cita vreme existd imobilul acolo.

Dna consilier Nastac Elena: Dar ce vor cu Lila.

Dna presedinte Oana Moraru Serban: Prezenta e de vina.

Dna consilier Niistac Elena: Cind lucrau muncitorii la Scoala 4 nu le conveneau manelele. Ca
m-au sunat de m-au disperat. Si le-am spus in schimb, nu-i nici o problema, domnul Vlad, dati o
comandi si punem Chopin. Si nu m-a mai sunat. Facem comanda de Chopin.

Dnul consilier Cristea Ovidiu Rizvan: Acolo au fost numai probleme. Nu ai ce sd faci.
Reclamatii doar de la preoti, pentru sdmbéta si duminicd, doar inmormantiri... A fost o situatie de
avarie pentru cineva. Au taiat oaie acolo vara.

Dna presedinte Oana Moraru-$Serban: Oaie aici, porci dincolo...

Dnul consilier Cristea Ovidiu Riizvan: Domnul vreti un gritar? Nu!...si mi-am luat si bétaie
acolo. Numai acolo nu.

Dnul expert Popa Theodor: Acolo nu va fi 0 negociere de succes cum a fost in cazul domnului
Zara...



Dnul consilier Cristea Ovidin Riizvan: Nu existd. Domnul Zari a lasat la jumatate fagd de
valoarea initiala. Omul oricum voia s& scape, €l s-a mutat de tot de pe teritoriul municipiului Adjud
si nu avea decit o singurd pretentie, “macar dati-mi banii odatd”. Atat a spus. O singura data il
deranjeazi pe domnul Fatu, cind plateste taxele de la 1 ianuarie, atét il deranjeaza, in rest curent
nu are, lumind nu are. A
Dna presedinte Oana Morau-Serban: Domnul Gospodaru in mai multe randuri, si ulterior
sedintei, in alte doud scurte discutii neoficiale, ne-am fntalnit intAmplitor la parter si neoficial mi-
a spus ca sub 13500 de euro nu are mandat s& coboare.

Dnul consilier Irimia Lucian-Adrian: Nu are niciun interes. Nu pierde, nu castigs, deocamdata.
Dnul consilier Trif Mihai: Nu mai sunt apartamente, nu mai sunt garsoniere in orag, dar ei cer.....
Dnul consilier Irimia Lucian-Adrian: Daci e de necesitate, vrea si ia tot Primaria §i vrea si
renoveze...

Dnul consilier Trif Mihai: Daci iti ia apa casa intr-o noapte, stai o noapte acolo, tu te duci s stai
acolo, nu stai afard pe strada, s3 stai o noapte acolo.

Dnul consilier Cristea Ovidiu Rizvan: Chiar dac aveti masind foarte frumoasi...daca nu ai
volan nu ai ce sa faci cu ea. Asta este. Deci nu mai existd. Astea sunt zone pe care nu cred cd ai
efectiv ce si mai faci cu ele. Au incercat si altii mai destepti ca noi. Astea trebuie efectiv duse
asa...

Dnul consilier Irimia Lucian-Adrian: Nu poti si le duci ...

Dnul consilier Trif Mihai:Pentru orice eventualitate, pentru orice urgentd, ddm un ban dar ludm
un lucru... mai suntem atata de smecheri.

Dna consilier Niistac Elena: Cati proprietari sunt in cladirea aceea?

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: 3 la etajul 1. Domnul Fatu si inc3 2 cabinete medicale.
Dnul consilier Irimia Lucian-Adrian: Dar nu sti nimeni acolo?

Dna consilier Nistac Elena: Dar domnul Milea nu s-a mutat?

Dnul consilier Cristea Ovidiu-Riizvan: Ele au fost cumpdrate pe firma lui, MileaKineto Com
Dnul consilier Irimia Lucian-Adrian: Si mai functioneazi acum cabinetele? Ce dracu
discutam...!Iesi cu miseaua scoasa....

Dnul expert Popa Theodor: E la parterul Blocului 7 domnul Milea.

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Acolo nu. Adica parterul blocului si etajul 2 sunt ale
Primariei.

Dna consilier Nistac Elena: In curand toti vor veni sa le vanda acolo.

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: §i am incepe cu acesta si continudm cu urmétoarele doua.
Dnul consilier Irimia Lucian-Adrian: Asta e ideea, probabil.

Dnul consilier expert Popa Theodor: Are Priméria bani?

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Dacd ma intrebati pe mine, nu cred ci suma e foarte
considerabila.

Dnul consilier Irimia Lucian-Adrian: Acum noi vorbim, dar sa vedem daci trece de consiliu.
Noi putem si-i dam si 20000. Asta-i toati....

Dnul consilier Cristea Ovidiu-Rizvan: Aici e consultativ. Dincolo e problema.

Dnul consilier Irimia Lucian-Adrian: Sigur ci da...adica ne cioroviim degeaba.

Dna presedinte Oana Moraru-Rizvan: Noi, in momentul acesta, asta as vrea s subliniez sisa
fim foarte bine intelesi daci acceptim preful de 13500 euro si s3 promovam proiectul de hotarare
cu preful acesta, de 13500 euro, pentru c& domnul Gospodaru a zis in mod categoric ci cel putin
in acest moment nu se poate discuta despre alt pret.



Prin urmare, va rog s votim in sensul acesta dacd acceptdm preful de 13500 euro in ceea ce
priveste achizitia apartamentului C2 din Blocul 12 din Strada 1 Mai.

Cine voteaza pentru? 1,2,3,4,5.

Dnul consilier Irimia Lucian-Adrian: Hai si fie democratic.

Dna presedinte Oana Moraru Serban: din cei 8 membri prezenti: 5 voturi pentru, 3 voturi
impotriva, 0 abtineri. '

Scuzati cine voteaza impotriva? fmpotriva 3 voturi.

Dnul consilier Irimia Lucian-Adrian: Deci, nu suntem de acord cu pretul, cu achizitia da, dacé
mai negociazi.

Dna presedinte Oana Moraru Serban: Ca urmare a votului exprimat: 5 voturi pentru, 3
impotriva, din 8 membrii prezenti.

Dnul consilier Trif Mihai: Nu-i vorba de pret , ¢ vorba ci nu-i o locatie care trebuie sd
achizifionezi ceva.

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: Reiau, ca urmare a voturilor exprimate: 5 voturi pentru,

3 impotrivi, se va promova un proiect de hotéréare in ceea ce priveste achizitia imobilului cabinet
medical din Str.1 Mai.

Acesta a fost punctul nr.1 al ordinii de zi din sedin{a de azi.

Punctul nr.2 - Reluarea analizei achizitiei garsonierei de la Blocul 35 cu ultimul pref promovat
de citre vanzitor de 13500 euro, de asemenea, asta ar insemna sd modificim proiectul de hotérare
care a fost retras la ultima sedint a Consiliului Local, motiv pentru care vé rog, de asemenea sa
votim, in consecinti. Cine este pentru? 7 voturi pentru.

Cine este impotrivi? S-a notat. 1 vot impotriva.

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: S-anotat, 7 voturi pentru si un vot impotriva. in regula.
De asemenea, ca urmare a voturilor exprimate, se va relua proiectul de hotarare in ceea ce priveste
achizitia garsonierei de la Blocul 35 parter, cu pretul ultim stabilit de 13500 euro.

Mai exista alte subiecte de discutat pentru sedinta comisiei de astdzi? Alte intrebari...?

Dnul consilier Trif Mihai: Daci era de demolat de la Blocul 12 eram si eu de acord.

Dna presedinte Oana Moraru-Serban: $i la 35.

Dnul consilier Trif Mihai: Si daca 1i dddeam 20.000.

Dna presedinte Oana Moraru-$erban: Prin urmare, Ordinea de zi fiind epuizati, declar inchisd
sedinta comisiei de negociere din data de 22 mai 2026.

Prezentul proces-verbal s-a incheiat astdzi 22 mai 2026 la sediul Municipiului Adjud.

COMISIA DE NEGOCIERE

1.0ana Moraru-Serban — inspector principal in cadrul Serviciului Patrimoniu — Presedinte;

9 Lorena-Mihaela Trifan — consilier juridic in cadrul Serviciului Juridic — Secretar;

3 Ciprian Dumitru — inspector asistent in cadrul Compartimentului control comerciai, auronzare,
agenti economici §i transport — membru - ABSENT;

4 Valeriu-Tonel Savescu — inspector asistent in cadrul Compartimentului autorizare, arhitecturd,
urbanism §i cadastru — membru - ABSENT;

5.Elena Sandu — inspector superior in cadrul Serviciului Patrimoniu — membru;

6.Theodor Popa — Inspector superior, reprezentant al Administratiei Judetene a Finanteior Public
Vrancea — membru;

7 Nistac Elena — consilier local — membru ;

3 Stoica Constantin — consilier local — membru - ABSENT;



9.Cristea Ovidiu-Razvan — consilier local — membru;
10.Trif Mihai —consilier local — membru;

11.Bitca Ionel — consilier local, inlocuit de Irimia Lucian-Adrian consilier local - membru supleant.
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RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATE IMOBILIARA -Cabinet
medical tehnica dentara si partile
commune(intrare principala, bransamente
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un bloc cu regim inaltime P+2E
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Raport de Evaluare Cristea Catalina -Membru titular Leg.nr.18876

Proprietate Imobiliara- situata In Adjud, str 1 Mai,B1.12,Ap.C2, parter jud, Vrarcea

RAPORT DE EVALUARE
STABILIRE VALOARE DE PIATA
IN VEDEREA
INFORMARII CLIENTULUI

-situat In Municipiul Adjud, strada 1 Mai, BL.12,Ap C2 , Jud.Vrancea
Proprictate imobiliara -suprafata utila — 21 mp
Proprietar : UAT MUNICIPIUL ADJUD
Utilizator desemnat : UAT MUNICIPIUL ADJUD
Data raport : 06.04.2026

Data evaluare : 06.04,.2026

Cristea Catalina
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Raport de Evaluare Cristea Catalina -Membru titular Leg.nr.18876

Proprietate Imahiliara- situata In Adfud, str 1 Mal,Bl.12,Ap.C2, parter jud. Vrancea

CUPRINS

Capitolul 1 : INTRODUCERE

1.1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante (Sinteza raportului)

1.2. Certificarea evaluatorului

Capitolul 2 : TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
2.1. Identificarea si competenta evaluatorului
2.2. Identificarea clientului si a oricdror utilizatori desemnati
2.3. Scopul evaludrii
2.4. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate
2.5. Tipul valorii
2.6. Data evaludrii
2.7. Documentarea necesard pentru efectuarea evaludrii
2.8. Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se va baza evaluarea
2.9. Ipoteze si ipoteze speciale
2.10.Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
2.11.Declaratia conformitatii cu SEV

2.12.Descrierea raportuiui

Capitolul 3 : PREZENTAREA DATELOR
3.1. Date despre aria de piatd, orag, vecindtati si localizare
3.2. Descrierea situatiei juridice
3.3. Descrierea terenului

3.4. Istoricul proprietatii subiect (incluzind vanzirile anterioare si ofertele sau cererile curente}.

Capitolul 4 : ANALIZA PIETE) IMOBILIARE
4.1.Analiza cererii
4.2 Analiza ofertei
4.3.Analiza echilibrului pietei
Capitolul 5 : ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI
Capitolul 6 : EVALUAREA PROPRIETATII

6.1.Abordarea prin venit.Metoda capitalizarii directe

Cristea Catalina
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Raport de Evaluare Cristea Catalina —Membru titular Leg.nr.18876

Proprietate Imobiliara- situata in Adjud, str 1 Mai,BL12,Ap.C2, parter jud. Vrancea

6.2.Abordarea prin cost.Aplicarea costului de inlocuire

Capitolul 7 : ANALIZA REZULTATELOR S1 CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Anexe:

7.1.Analiza rezultatelor

7.2.Concluzia asupra valorii

Document de proprietate- Contract de dare in plata autentificat cu nr 1379 din 28.05.2025
Releveu spatiu

Plan incadrare in zona

Plan amplasament si delimitare imobil

Fisa bunului imobil

Extras carte funciara din 06.04.2026

Fisa calcul cost proprietate imobiliara

Grila comparatiilor

Comparabile

Fotografii efectuate la inspectia proprietatii subiect

Cristea Catalina
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Eu sunt autorul daocumentului
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Raport de Evaluare

Cristea Catalina —-Membru titular Leg.nr.18876

Proprietate Imobiliara- situatain Adjud, str 2 Mai,BL12,Ap.C2, parter jud. Vrances

Capitolul 1 : INTRODUCERE

1.1.Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante (SINTEZA)

Evaluator—-membru titular

':_Cristea Catalina

Propriétal:

Client si utilizator desemnat

[ UAT MUNICIPIUL ADIUD

Obiectul evaluarii

Proprietate imobiliara—Cabinet medical tehnica dentara

Data Raport Evaluare 06.04.2026
Data evaluarii 06.04.2026 -
' Data inspectiei ~ | 03.04.2026 B
'LTip raport ! e Raport narativ
| Inspectia . Es;cgia bunului imobil a fost realizata de evaluator —

membru  titular Cristea Catalina,in  prezenta
proprietarului legal, la data de 03.04.2026, data la care
se considera valabile ipotezele utilizate si valorile
estimate de evaluator si au fost preluate informatiile
referitoare la bunul imobil evaluat si s-au realizat

fotografii la exterior si interior.

Adresa proprietate

Str.1 Mai, BL.12.Ap.C2, Adjud, Jud.Vrancea

| Anul PIF

Aproximativ 1970

=
| Stare tehnica

Satisfacatoare

| Scopul evaluarii
|

Estimare valoare de piata

| Tipul valorii estimate

Valoarea de piata, in vederea vanzarii

" Abordari

de evaluare
| utilizate
| Restrictii de utilizare

Abordarea prin piata

Abordarea prin cost

Este interzisa distribuirea si reproducerea raportului de
evaluare, iar utilizarea raportului de evaluare este
restrictionata la partile care detin din punct de vedere

legal acest drept.

Cristea Catalina
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Raport de Evaluare Cristea Catalina —Membru titular Leg.nr.18876
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| Declararea conformitatii cu Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate |
SEV cu Standardele de evaluare ANEVAR 2017:SEV 100, SEV 101,
SEV 102, SEV 103,5EV 104,GEV 520 S| GEV 630

'.Ipoteze special ' Datorita concordantei dintre informatiile oferite de

documentele oficiale si datele preluate in urma inspectiei |
proprietatii subiect , am ajuns la concluzia ca nu este

necesara prezenta unor ipoteze special

L . x
Curs valutar (cursul Euro BNR | 1 Euro = 5.0988 Ron

de la data evaluarii)

' DFept de proprietate evaluat ° D;ept real de proprietat_e
" CMBU | e Spatiu comerecial - .l
Rezultatul evaluarii | Valoare estimata = 13700 euro echivalent a 69800 ron

CONCLUZIA ASUPRA VALORII ESTIMATE

In urma analizei bazata pe abordarea prin piata, concluzia evaluatorului referitoare la
valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate este: Valoare de piata = 13700 euro
echivalent a 69800 ron.

In urma analizei bazata pe abordarea prin cost, concluzia evaluatorului referitoare la
valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate este: Valoare cost= 14634 euro echivalent a
74615 ron.

Prin urmare, s-a stabilit o valoare estimate finala de 13700 euro , echivalent a 62800 ron.
Justificarile care au stat la baza elaborarii acestei concluzii precum si considerentele
privind valoarea sunt: o Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele
speciale si aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile generale si
specifice afrente perioadei Aprilie 2026.
Cursul mediu valutar luat in calcul a fost del EURO= 5.0988 RON.
Prezentul rezumat trebuie utilizat impreuna cu raportul din care face parte.

Cristea Catalina
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Dupi o analizi aminuntitd, se concluzioneazi cd ambele aborddri, respectiv metode selectate,
sunt considerate adecvate. O precizie mai putin bund este oferitd de abordarea prin cost, din cauza
aproximérilor efectuate. Cantitatea informatiilor avute la dispozitie in analizd este considerata suficienta
pentru aplicarea celor doua abordiri. In plus, proprietatea in cauzé este tipic una generatoare de venituri
{ex spatiu comercial, restaurant, etc) . Drept urmare, se considera c3 valoarea care conduce la pretul cel
mai probabil al proprietdtii de evaluat este cea rezultata din abordarea prin piata.

Valoarea de piat;’l i:m;dﬂsi

13700 EURO 69800 RON

Evaluator- Membru titular
Cristea Catalina

Legitimatie nr.18876
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1.2.Certificarea evaluatorului:

CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostinfelor si informatiilor detinute, certific faptul c¢d
afirmatiile sustinute Tn prezentul raport sunt reale si corecte. Analizele, opiniile si cancluziile din
prezentul raport sunt limitate la ipotezele si conditiile limitative si se constituie ca analize
nepdrtinitoare. Evaluatorul care intocmeste prezentul raport de evaluare nu are nici un interes
actual sau de perspectivd fata de proprietatea ce face obiectul acestui raport sau fatd de
beneficiarul lucrarii.

Remuneratia nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite care ar favoriza
dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitie a unui eveniment ulterior.

Raportul de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei valori minime/maxime,
solicitare venitd din partea beneficiarului sau a altor persoane care au interese legate de beneficiar
sau de aprobarea unui impremut.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele,
recomanddrile si metodologia de lucru recomandate de Asociatia Nationald a Evaluatorilor
Autorizati din Romania (A.N.E.V.A.R.).

Raportul de evaluare a fost realizat in conformitate cu cerintele ,,Codului deontologic al
profesiei de evaluator”, care este o anexi la statutul A N.E.V.AR. Se certific3 faptul ¢i evaluatorul
a efectuat personal inspectia proprietdtii, in prezenta reprezentantului proprietarului, care face
obiectul prezentului raport.

Evaluator- Membru titular
Cristea Catalina

Legitimatie nr.18876

Cristea Catalina

O = Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania 8
Eu sunt autorul documentufui

06/04/2026 16:41:41 UTC+02



Raport de Evaluare Cristea Catalina —Membru titular Leg.nr.18876

Proprietate Imobiliara- situata in Adjud, str 1 Mal,BI.12,Ap.C2, paster [ud. Vrancea

Capitolul 2 : TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1. Identificarea si competenta evaluatorului

Prezentul raport de evaluare este realizat de catre evaluator Cristea Catalina, in baza
contractului de prestari servicii.
Identificarea evaluatorului : Cristea Catalina - persoana fizica
Competenta : membru titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania - nu a
fost necesara solicitarea unei asistente substantiale din partea altor specialisti pentru niciunul din
aspectele evaluarii
Adresa : Str Al.l.Cuza, nr 338, Adjud,Jud.Vrancea
Impartialitate: Evaluatorul poate oferi o evaluare obiectiva si impartiala, neavand nici o legatura

sau implicaer importanta cu subiectul evaluarii sau cu partea care a comandat evaluarea.

2.2, ldentificarea clientului si a cric3ror utilizatori desemnati

Utilizatorul desemnat este acea persoana sau entitate care va utiliza evaluarea pentru un
anumit scop

Identificarea clientului si a utitizatorului desemnat : UAT MUNICIPIUL ADJUD

Identificarea altor persoane {fizice sau juridice )care pot avea acces la acest raport de
evaluare : in afara de clientul si utilizatorul desemnat anterior nu va avea acces la acest raport de

evaluare nici o alta persoana fizica sau juridica.

2.3. Scopul evaluarii
Scopul evaluarii se refera la modul in care clientul si utilizatorii desemnati identificati deja , vor
folosi informatiile continute in raportul de evaluare.in urma stabilirii scopului evaluarii se determina

TIPUL VALORIL.

Datorita necesitatii clientului de a achizitiona aceasta proprietate imobiliara, valoare estimata a

proprietatii subiect s-a stabilit ca scopul acestei evaluarii reprezinta estimarea valorii de piata in

Cristea Catalina
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vederea achizitionarii, astfel se va estima valoarea proprietatii subiect, folosind doua metode de

abardare:

e Abordarea prin piata are ca scop folosirea comparabilelor din piata, cu trasaturi similare, in
vederea estimarii unei valori de

e Abordarea prin cost reflecta gandirea participantilor de pe piata, prin admiterea faptului ca
acestia recunosc relatia dintre valoare si cost.ln acest tip de abordarea , valoarea proprietatii

subiect este data de suma constructiilor aferente acestuia.

2.4. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate

evaluate

Proprietatea imobiliara subiect reprezinta elementul central al misiunii de evaluare, iar intelegerea
naturii proprietatii imobiliare este o conditie preatabila pentru analizele care urmeaza.
Proprietatea privata reprezinta "dreptul titularului de poseda, folosi si dispune de un bun, in mod

exclusiv, absolut si perpetuy, in limitele stabilite de lege".

Proprietate subiect- Cabinet medical tehnica dentara : situat in Adjud, str.1 Mai,B.L12.Ap.C2 ,
judetul Vrancea, COD POSTAL 625100
Proprietar : - conform Contract de dare in plata-di
Restrictii : Nu exista restrictii ale dreptului de proprietate supus evaluarii.
Localizare :situat intravilan Adjud, str.1 Mai, Bl.12,Ap.C2 judetul Vrancea - conform CARTE
FUNCIARA nr 54444 —C1-U4
Tip proprietate: Proprietate rezidentiala unifamiliala
Suprafata teren : Su= 20,92 mp{conf fisa imobil) = 21 mp(conform extras carte funciara)
Sc = 27,20 mp — Conform Contract dare in plata
Cladire aferenta: Spatiu situat la etajul 1 - intr-un bloc P+2E .

Pentru evaluare, proprietatea se considera libera de sarcini si marketabila.

2.5. Tipul valorii

Cristea Catalina
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Un tip al valorii este o precizare a ipotezelor fundamentale de cuantificare a unei valori.
Un tip al valorii poate fi inclus in una din cele trei categorii:
* valoarea de piata = estimarea celui mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb
ipotetic pe o piata libera si concurentiala.
« valoarea de investitie = estimarea beneficiilor pe care o persoana sau o entitate le va obtine
din detinerea unui activ (in aceasta catgorie se incadreaza si valoarea speciala)
» valoarea justa = estimarea pretului care ar fi convenit in mod rezonabil , intre doua parti
specifice, pentru schimbul unui activ.
Tipul valorii descrie ipotezele fundamentale pe care se va baza valoarea raportata, de exemplu,
natura tranzactiei ipotetice,relatia s motivatia partilor si masura in care activul este expus pe piata.
Tinand cont de scopul evaluarii si anume informarea clientului, s-a stabilit tipul valorii- Valoarea de

piata.

Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a)la
data evaluarii, intre un cuparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare ,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza , prudent si

fara constrangere.

Moneda folosita pentru a estima valoarea de piata este RON.

2.6. Data evaluarii

Data evaluarii reprezinta data la care este valabila concluzia privind valoarea estimata.

Data evaluarii : 06.04.2026

2.7. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare evaluate, efectuate in data de 03.04.2026, a fost

asigurat accesul si au fost vizualizate toate partile/componentele cu exceptia celor care prin natura

Cristea Catalina
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lor sunt ascunse sau nevizibile In vederea documentarii si colectarii datelor despre bunul evaluat ,
precum si a celorlalte date necesare identificarii, evaluatorul a avut acces la toate informatiile

relevante.

Pentru efectuarea evaluarii au fost folosite urmatoarele informatii :

. Documente puse la dispozitia evaluatorului titular de catre proprietar:

Contract de dare in plata nr 1379 din 28.05.2025
Extras de Carte Funciara nr 54444-C1-U4

Fisa bunului imobil

Plan incadrare in zona

Releveu spatiu

Fotografii proprietate - efectuate la inspectia la adresa proprietatii subiect

Documentele au fast transmise in copie de catre domnul Fatu lon, fiind proprietarul imobilului subiect,

astfel

evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea privind autenticitatea documentelor si nici

responsabilitate privind rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau

gresite.

b.Informatii la care are acces evaluatorul titular:

Date privind piata imobiliara locala-informatii oferite de Agentia Imobiliara Gospodaru S.R.L.,alte

site-uri de interes

Standardele internationale de evaluare -2025

2.8. Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se va baza evaluarea

Proprietarul imobilului supus evaluarii - responsabil exclusiv pentru veridicitatea informtiilor
furnizate si autenticitatea documentelor predate in copie(situatie juridica, suprafete, istoric,
samd.)

presa locala de specialitate

baza de date a evaluatorului

internet

informatii furnizate de catre Agentia imobiliara Gospodaru

Cristea Catalina
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« informatii existente pe site-urile, www.imobiliare.ro, www.publi24.ro, www.romimo.ro
;swww.olx.ro, www.multecase.ro., www. lajumate.ro, etc.

s Piata imobiliard referitoare la oferte si cereri de proprietdti imobiliare similare din localitatea
Adjud si din zona in care se situeazd imobilul supus evaludrii.
Documentele si informatiile mentionate mai sus referitoare la activul evaluat au fost puse la

dispozitia evaluatoruli de catre proprietarul acestuia.

2.9. Ipoteze si ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza.

Opinia evaluatorului titular este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si
cu celelelate aprecieri din raport.Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea
prezentului raport sunt urmatoarele:

IPOTEZE:

] Se presupune ca dreptul de proprietate asupra bunului evaluat este valid , fara restrcitii
conform Contract de vanzare-cumparare, astfel evaluatorul nu a intreprins investigatii
suplimentare pentru certificarea drepturilor de proprietate inscrise in documentele prezentate.

s Suprafetele utilizate in evaluare sunt cele preluate din documentele puse la dispozitie de
catre client.Pe teren nu s-au observat neconcordante fata de informatiile furnizate din
documente si nu s-au facut masuratori.

« Proprietatea este evaluata in ipotez ca este libera de sarcini.

+ Informatia furnizata de catre terti este considerata de incredere , evaluatorui neefectuand
investigatii pentru a stabili acuratetea si veridicitatea acestora.

¢ Sepresupune ¢a nu exista conditii ascunse sau neaparerite ale constructiilor sau structurilor
care sa influenteze valoarea proprietatii evaluate .

» Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie,
existand posibilitatea existentei i a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu
avea cunogtinta

+ Valoarea estimata este valabila la data evaluarii.Intrucat piata, conditiile de piata se pot

schimba, valoarea estimata poate fi incorecta sau necorespunzatoare la un alt moment.
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Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la
data intocmirii sale.Daca aceste conditii se vor madifica ,concluziile acestui raport isi pot
pierde valabilitatea.

Evaluatorul considers ¢ presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile considerand datele care sunt disponibile la data evaludrii.

Prezenta evaluare a fost Intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin
contractul de prestéri servicii intocmit intre evaluator si beneficiar/destinatar. Acest raport
de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s ofere in continuare consultantd sau
s3 depund mirturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

Nici prezentul raport, nici parti ale sale {in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara2 acordul scris prealabil al
evaluatorului
Orice valori estimate Tn raport se aplic3 intregii proprietiti si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel

de distribuire a fost prevazutd in raport.

Ipoteze speciale :

Nu au fost identificate ipoteze special.

2.10.Riscuri posibile

Facem urmatoarele precizari:

e Referitor la “activitatea curenta si tendintele pietei imobiliare”:

-piata este”o piata a cumparatorului” incepand cu ultima parte a anului 2016,

-piata este putin activa datorita scaderii numarului de tranzactii pe segmentul

imobiliar,

e Referitor la “cererea anterioara , cea curenta sic ea anticipate pentru categoria de

proprietate in cadrul localitatii”:
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-pana in ultima parte a anului 2016 , s-a manifestat o cerere in crestere , dupa
care, pana in present cererea a scazut datorita posibilitatilor reduse de finantare,

- pentru spatiile de acest tip insa cererea ramane mai ridicata decat pentru alte
tipuri de proprietati , deaorece acestea sa vand rar, fiind de obicei inchiriate,

Referitor la “cererea potentiala si posibila pentru utilizari alternative”, datorita localizarii

proprietatii si caracteristicilor tehnico — constructive

Referitor la “vandabilitatea curenta a proprietatii si probabilitatea mentinerii acesteia”,

precizam ca vandabilitatea curenta a proprietatii in acest moment esre usor sub media pietei,

din cauza dimensiunilor mici.Estimam ca acest fapt se va mentine si in viitorul apropriat,

e Referitor la “ orice impact al unor evenimente previzibile la data evaluarii asupra valorii
garantiei”, pentru proprietatea imobiliara evaluate exista riscul dat de evolutia pietei
imobiliare din ultima perioada si anume scaderea numarului tranzactiilor pe segmental
imobiliar si stagnarea preturilor proprietatilor imobiliare de tip mixt,

e Referitor la “abordarea valorii adoptata si gradul de fundamentare al evaluarii cu
informatii de piata”, precizam ca opinia evaluatorului a fost exprimata in baza unor
abordari considerate de piata , informatiile utilizate privind proprietatile imobiliare
comparabile fiind preluate din tranzactii si oferte{vanzari si inchirieri Jcu proprietati

similar 1a data evaluarii.

2.11.Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
documentar destinat publicitatii , fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei si
contextului in care urmeaza sa apara.

Publicarea partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat cele la care s-au
facut referire anterior , atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Tn conformitate cu uzantele din Romaénia valorile estimate de cétre evaluator sunt valabile la data

prezentata in raport si inca un interval de timp limitat dupa aceasta datd, in care conditiile specifice nu
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sufera modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate. Opinia evaluatorului trebuie analizata in
contextul economic general (Aprilie 2026) cand are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al
pietei specifice si scopul prezentului raport. Daci acestea se modificd semnificativ in viitor, evaluatorul nu
este responsabil decét in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaludrii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului si destinatarului ,mentionati la punctele anterioare ;publicarea, partiald sau integrala, precum
si utilizarea lui de c3tre alte persoane decét cele la care s-au fécut referiri anterior, atrage dupa sine
incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea in posesia unui tert a unei copii a acestui raport

nu implicd dreptul de publicare a acestuia.

2.12.Declaratia conformitatii cu SEV

Prin prezenta , declar ca raportul de evaluare a fost intocmit in conformitate cu prevederile SEV 100 Cadru
General, SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii, SEV 103 Raportare si GEV 630 Evaluarea bunurilor
imobile aprobate de ANEVAR pentru anul 2025.

Conform prevederilor contractuale si a instructiunilor evaludrii, nu a fost necesard abaterea de la niciunul

din standardele respective.

2.12.Descrierea raportului
Acesta este un raport de evaluare narativ, care ofera evaluatorului posibilitatea de a explica adecvat

rezultatele obtinute, de a argumenta concluziile formulate si de a convinge cititorii raportului in privinta
valorii finale estimate.
In cadrul acestui raport, vom putea identifica urmatoarele aspecte:

1. Identificarea si competenta evaluatorului

2. |dentificarea clientului si a oricdror utilizatori desemnati

3. Scopul evaludrii

4. \dentificarea proprietitii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate

5. Tipul valorii

6. Data evaludrii
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7. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

8. Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se va baza evaluarea
9. |poteze si ipoteze speciale

10.Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

11.Declaratia conformitatii cu SEV

12.Descrierea raportului

13. Date despre aria de piatd, oras, vecinatiti si localizare

14. Abordarile folosite in evaluare si rationamentul

15.Valoarea sau valorile obtinute

16.Data raportului de evaluare
2.13.Abordarea in evaluare si rationamentul
2.14.Valorile obtinute
Abordarea prin piata- 13 700 euro

Abordarea prin cost-14634 euro

2.15.Data raportului de evaluare: 06.04.2026

Capitolul 3 : PREZENTAREA DATELOR

3.1. Date despre aria de piata, oras, vecinatati si localizare

Aria de piata reprezinta delimitarea din punct de vedere geografic,sau al localizarii, a pietei pentru
0 anumita categorie de proprietati imobiliare , si anume, zona in care proprietati imobiliare comparabile
sau similare pot concura eficint cu proprietatea imobiliara subiect, in mintea cumparatorilor probabili sau
potentiali si a utilizatorilor.

Piata imobiliara analizata este una locala, mai precis piata imobiliara a Municipiului
Adjud,prezentand particularitati ale zonei, in special datorita somajului ridicat, lipsei locurilor de munca si

existenta fortei de munca.
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Fiind un oras cu un numar mic de locuitori , comparabilele sunt din localitate , avand specificatii
similare.
Imobilul compus din teren si cladire aferenta este amplasat in Adjud, zona de sud a municipiului

,pe strada Siret, strada cu destinatie curti-constructii.

Retelele de transport in zoha sunt reprezentate de drumuri de acces asfaltate si linie de cale ferata
, gara CFR Adjud se afla la 500 m distanta.

Sunt asigurate toate utilitatile : apa potabila, canalizare, electricitate termoficare, telecomunicatii, cablu
TV, internet si gaz metan.

Informatii despre localitate:

Municipiul Adjud este situat in zona de est a Romaniei, in nordul judetului Vrancea, in zona de
confluenta a raurilor Siret si Trotus.Terenul pe care se afla orasul Adjud, este in general plan, fiind marginit
de coline subcarpatice cu inaltimi pana la 400 m.Altitudinea generala medie este de circa 100 m fata de
nivelul marii.Terenul este in general favorabil cuiturilor agricole,corespunde conditiilor de construit si are
panza de apa freatica sub 10 m adancime.

Municipiul este traversat de soseaua nationala DN 2(drum European E 85), care leaga orasele
Focsani si Bacau.La Adjud acest drum se Intersecteaza cu soseaua nationala DN11A, care la nord-est duce’
catre Onesti si la est catre Barlad.

Demografie:

Orasul Adjud este situat in judetul Vrancea, in regiunea istoricd Moldova din Roménia.

Demografie scurtad pentru Adjud:

- Populatie: Aproximativ 13.000 locuitori {conform ultimelor date oficiale de |la recensamantul din
2021).

- Compozitie etnicd: Majoritatea locuitorilor sunt romani, cu mici comunitati de alte grupuri etnice.

- Economia locald este bazata in principal pe industrie, comert si servicii.

- Adjud este un important nod feroviar si rutier, fiind un centru regional pentru transport.

Cristea Catalina

0O = Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania 18
Eu sunt autorul documentului

06/04/2026 16:41:41 UTC+02



Raport de Evaluare Cristea Catalina -Membru titular Leg.nr.18876

Proprietate imobiliara- situata in Adjud, str 1 Mai,Bl.12,Ap.C2, parter jud. Vrancea

3.2. Descrierea situatiei juridice
Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului sau sa stapaneasca bunul, sa-l
foloseasca, sa-i culeaga foloasele materiale si sa dispuna de el in mod exclusiv si perpetuu, cu respectarea
dispozitiilor legale.
Conform Contract vanzare-cumparare, persoana juridica detine dreptul de proprietate real al
proprietatii subiect, proprietate ce este libera de alte sarcini, nesemnaland existenta aftor documente
care sa sustina contrariul.

Situatia juridicd Dreptul de proprietate:

° Carte Funciard:— nr CF 54444-C1-U4 - Municipiul Adjud
° Numér cadastral/topografic: - CF 54444-C1-U4 -Municipiul Adjud
. Sarcini inscrise in Cartea Funciara: nu este cazul

Extras de Carte Funciard: Evaluatorul a avut la dispozifie un extras de carte funciard din data
06.04.2028, din care s-au extras datele mai sus prezentate, anexat prezentului raport §i considerat
parte integrantd. Conform extrasului de carte funciara prezentat, proprietatea imobiliard este
liberd de sarcini.

L Proprietatea se considerd ca fiind libera de sarcini.

® A fost evaluat dreptul de proprietate al societatii comerciale,

asupra bunului imobil ,avdnd CF, drept considerat deplin, valid si marketabil, in ipoteza in care

acesta nu este afectat de niciun fel de sarcini.

3.3. Descrierea imobilului{ cladire)
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3.3.1.Descriere teren

Terenul, este situat intravilan Adjud, avand categoria de folosinta curti-constructii,intr-o zona cu
destinatie curti-constructii.

Dreptul de proprietatea asupra imobilului este un drept real conform Contract de schimb imaobiliar
Din punct de vedere tehnic:

Echiparea cu utilitati-zona are retea de apa,canal, energie electrica.

3.3.2. Descrierea constructiei

Proprietatea imobiliara subtect , situata intr-un bloc cu regim de inaltime P+2E,a fost utilizat
ca si Cabinetul medical tehnica dentara.

Finisajele sunt neingrijite, deteriorate.

Spatiul este format din 2 incaperi aproximativ egale,ale caror dimensiuni exacte sunt 10,46
mp de fiecare, suprafata utila.Accesul se face prin intermediul ambelar incaperi, fiecare
dispunand de cate o iesire -usa este din PVC, aspect neingrijit.Ferestrele cu geam termopan -
din PVC.

Accesul a cladire se face printr-un drum asfaltat.

Se afia la aproximativ 300 m de parc si de Casa de Cultura a Municipiului Adjud.
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Cladirea este situata in proximitatea Scolii nr 1 — Corpul apartinand fostei scoli nr 4.

Din documente nu reseie nicio informatie clara cu privire la anul punerii in functiune a cladirii
din care face parte proprietatea subiect, insa conform datelor inregistrate la Serviciul taxe si
impozite a Municipiului Adjud comunicate telefonic, anul constructiei este 1970.Acest an a
fost luat in considerare pentru stabilirea deprecierii imobilului, in vederea calcularii unei valori
prin metoda costului de inlocuire.In cazul in care informatia este eronata, evaluatorul nu-si

asuma raspunderea.
Capitolul 4 : ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI

Piata imobiliard este un grup de persoané sau firme care se afld in contact unii cu altii Tn scopul
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii pe piatd pot fi cumpdratorii, vanzatoril, chiriasii,
proprietarii, creditorii, debitorii, antreprenorii, constructorii, administratorii, investitorii si intermediarii.
O piatd imobiliari este alcatuitd de participantii pe piatd angajati in tranzactii imobiliare.

4.Analiza pietei imobiliare specific

4.1.Analiza cererii

Pentru acest tip de proprietati este in scadere.
Tn activitatea de evaluare siin special in estimdrile valorii de piatd, cunoasterea de catre evaluator
a pietei unei anumite proprietati imobiliare ajutd la alegerea criteriilor de investigare, selectare si de
interpretare a comparabilitatii cu alte proprietati.
n judetul Vrancea i in municipiul Adjud, cererea si oferta pentru vanzarea spatiilor comerciale au

evoluat in ultimii ani, reflectdnd tendintele economice si demografice locale.

Tn perioada 2019-2025, cererea pentru spatii comerciale in Adjud si judetul Vrancea a fost moderata.
Conform unui raport al Serviciului de Urbanism al Municipiului Adjud, cererea comercial3 si logistica s-a
manifestat mai moderat in zonele comerciale, cu o tendintd de crestere a gradului de ocupare, indicand
o usoara revigorare a pietei imobiliare specifice la nivel national. Totusi, nu au fost facute previziuni clare

asupra cererii pe termen mediu §i lung
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Oferta de spatii comerciale in Adjud si judetul Vrancea a fost diversificatd, incluzdnd atat proprietdti noi,
cat si existente. De exemplu, in Adjusg, au fost disponibile pentru vanzare clddiri comerciale cu suprafete
variate, precum o cladire de 964 m? la pretul de 1.650.000 € si un spatiu comercial stradal de 65 m? cu

vizibilitate excelentd, la preful de 29.800 €.

Tn 2025, s-a observat o usoard revigorare a pietei imobiliare comerciale Tn judetul Vrancea, cu o tendinta
de crestere a gradului de ocupare a spatiilor comerciale. Totusi, previziunile pe termen mediu si lung

riman incerte, iar cererea si oferta pot fi influentate de factori economici si demografici locali.

n concluzie, in 2026, piata spatiilor comerciale din judetul Vrancea si municipiul Adjud prezenta o cerere
moderata si o ofertd diversificat, cu tendinte de revigorare, dar cu incertitudini privind evolutia pe

termen mediu si lung.

4.2.Analiza ofertei

Zonele cu spatii comerciale principale ale judetului sunt:

Zona Focsani,Zona Panciu,Zona Adjud,Zona Marasesti si Zona Odobesti.Aici se regaseste cea mai mare
concentratie de spatii comerciale.Oferta de spatii comerciale este limitata.

Acest tip de proprietati sunt de regula inchiriate si nu oferite spre vanzare.

4.3.Analiza echilibrului pietei

1.0 analiz3 a echilibrului pietei spatiilor comerciale in judetul Vrancea si municipiul Adjud in 2026
poate include urmatoarele aspecte:

- Cererea: Cererea pentru spatii comerciale este moderatd, sustinuta in principal de afacerile locale,
comert si servicii. In Adjud, activitatea economics si pozitia ca nod feroviar si rutier stimuleazi
interesul pentru spatii comerciale, dar cresterea este lentd si graduala.

- Oferta: Oferta este diversificatd, incluzand spatii comerciale noi si existente, variind ca marime si
pret. Sunt disponibile atat spatii de dimensiuni mici, pentru afaceri locale, cat si cladiri comerciale

mai mari, potrivite pentru investitii mai ample.

2. Preturile si nivelul de inchiriere
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Preturile spatiilor comerciale In zona Adjud sunt relativ stabile, ajustate gradual conform cererii si
contextului economic local. Nivelul chiriei si al preturilor de vanzare reflectd o piatd in faza de

stabilizare, fara fluctuatii majore sau cresteri spectaculoase.

3. Factori care influenteaza echilibrul

- Context economic: Economia judetului Vrancea, bazatd pe industrie si servicii, influenteaza
cererea pentru spatii comerciale.
- Localizare: Adjud, ca punct de intersectie rutierd si feroviard, are un avantaj competitiv pentru

spatii comerciale.

- Investitii si dezvoltare: Investitiile in infrastructurad si dezvoltarea urbana pot stimula oferta si

cererea pe termen lung.

- Demografie: Populatia stabild, cu tendinte usoare de scadere sau stagnare, poate limita cererea

agresiva pentru spatii comerciale.

4. Concluzie - starea echilibrului

Piata spatiilor comerciale in Vrancea si Adjud in 2026 este in echilibru relativ, cu o oferta suficienta
pentru a acoperi cererea existentd, fard presiuni majore de crestere sau scddere a preturilor.
Cererea moderatd si oferta diversificata sustin o stabilitate a pietei, dar o revigorare semnificativa

depinde de evolutia economica si investitiile locale.

Capitolul 5 : Analiza celei mai bune utilizari

Cea mai buna utilizare{CMBU) reprezinta, conform Standardele de Evaluare a bunurilor , "utilizarea
probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila in punct de vedere fizic , permisa legal, fezabila financiar si din care

rezulta cea mai mare valoare a proprietatii”.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:
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+ cea mai buna utilizare a terenului liber
s cea mai buna utilizare a terenului construit
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca 4 criterii :
1. safie permisibila legal
2. safie posibila fizic
3. safie fezabila financiar

4. sa aibe productivitate maxima

Alternativele cele mai probabile de utilizare, avand in vedere amplasarea si dimensiunile proprietatii,

sunt cele existente.

5.1. Cea mai buna utilizare a terenului considerat ca fiind liber

CMBU a terenului presupune ca acesta sa fie liber, sau sa poata fi eliberat prin demolarea constructiei.

La analiza celei mai bune utilizari ale terenului liber, trebuie sa se tina cont de utilizarea actuala, precum

si de toate utilizarile posibile.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati trebuie sa indeplineasca patru criteria :

» permisa legal — din analiza planului urbanistic rezulta ca utilizarile mentionate mai sus
sunt premise legal si nu incalca normele de mediu si urbanism

e posibila fizic — specificul zonei este orientat spre curti-constructii.Utilizarile propuse nu
necesita extinderi sau afectarea structurii de rezistenta in caz de reconversie

¢ Fezabila financiar — utilizarile care au indeplinit primele doua criterii sunt analizate daca
ar produce un wvenit care sa acopere obligatile financiare si amortizarea
capitalului.Rezulta ca ambele utilizari luate in analiza sunt fezabile financiar.

e Productivitate maxima — dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este
acea utilizare care conduce la cea mai mare valoare reziduala a terenului, in concordant

cu rata de fructificare a capitalului, ceruta de piata pentru acea utilizare.
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Proprietatea imabiliara s-a evaluat in ipoteza utilizarii in continuitate, care in cazul de fata,
este spatiu comercial.

Tinand cont de zona in care este amplasat imobilul format din teren si
constructie cu destinatie curti-constructii, conform certificatului de urbanism,
concluzionam ca CMBU a proprietatatii subiect o reprezinta destinatia actuala-

proprietate imobiliara utilizata ca si spatiu comercial.

Capitolul 6 : Evaluarea proprietatii

6.1.Abordarea prin piata — cunoscuta in domeniul evaluarii proprietatii imobiliare si sub
denumirea de COMPARATIA DIRECTA sau COMPARATIA VANZARILOR este procesul de obtinere
a unei indicatii asupra valorii proprietatii subiect, prin analiza comparative cu proprietati similar
care au fost vandute recent sau care sunt oferite pentru vanzare ori sunt
Contractate.Astfel, premisa principala a tehnicilor inscrise in abordarea prin piata este aceea ca
valoarea de piata a proprietatii imobiliare subiect este direct legata de preturile competitive ale
proprietatilor imobiliare comparabile.

Astfel, valoarea de piata estimata este :

Vpiata = 13700 EURO = 69800 RON
6.2. Abordarea prin venit

Intrucat valoarea proprietitii imobiliare rezultd din asteptdri legate de castigurile ce vor fi
obtinute in viitor, ea este definitd ca suma prezentd a dreptului de a obfine aceste castiguri. Astfel,
capacitatea unei proprietdti de a produce profit este un element esential, care influenteazd valoarea
acesteia. O premisd de bazd a abordarii investitionale este relatia direct proportionald intre capacitatea
de a genera profit si valoarea unei proprietati.

Punctul de plecare in aplicarea acestei abordéri este analiza datelor referitoare la cheltuielile si
veniturile aferente proprietatii.

Abordarea prin venit poate fi impariitd in doud categorii de metode: metode bazate pe
capitalizarea venitului si metode bazate pe actualizarea venituritor. Avind in vedere datele disponibile si
de scopul evaluarii, s-a ales aplicarea capitalizarii directe.
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Capitalizarea directd este o metoda3 folositd la pentru transformarea venitului net anual agteptat
intr-un indicator de valoare a proprietatii. Transformarea se face fie prin divizarea venitului net anual
asteptat cu o rata de capitalizare, fie prin inmultirea venitului net anual asteptat cu un factor multiplicator.

Tn metoda capitalizarii veniturilor se utilizeaza urmitorii termeni:

Venitul brut potential reprezint venitul total generat de o proprietate imobiliara, in conditiile
unui grad de ocupare a acesteia de 100 % si inainte de deducerea cheltuielitor de exploatare.De obicei
VBP este luat in considerare la nivelul unui an.

Venitul brut efectiv reprezinta venitul total anticipat a fi generat de o proprietate imobiliara, dupa
deducerea alocarilor pentru gradul de neocupare sifsau de neincasare a chiriei.

Venitul net din exploatare reprezintd diferenta dintre venitul brut efectiv si cheltuielile de
exploatare totale.

Cheltuielile din exploatare reprezinta suma cheltuielilor fixe, variabile si a alocarilor pentru
inlocuiri.

Rata de capitalizare este o ratd a rentabilitdtii folositd pentru a transforma plati sau incasdri
viitoare in valoare prezenta.

Estimarea ratei de capitalizare

Rata de capitalizare reprezinta relatia dintre venit si valoare, relatie acceptata de piata si rezultatad
dintr-o analizd comparativa a vanzarilor de proprietati comparabile. Rata de capitalizare se obtine prin
divizarea castigului net din operare estimat la pretul de vanzare pentru fiecare proprietate comparabila.

Rata de capitalizare este influentata de o serie de factori cum ar fi: gradul de risc, atitudinile pietei
fata de evolutia inflatiei in viitor, ratele de fructificare asteptate pentru investitii alternative, randamentul
realizat in trecut de proprietdti similare, cererea si oferta de bani si de capital, nivelurile de impozitare,
etc.

Aceasta abordare nu a fost utilizata, datorita lipsei informatiilor suficiente.

6.3.Abordarea prin cost

In aceasta abordar valoarea proprietatii imobiliare subiect este data de suma dintre valoarea
terenului si cea a constructiilor aferente acestuia, luand in considerare si profitul dezvoltatorului
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imobiliar.Atunci cand este aplicabila, abordarea prin cost reflecta gandirea participantilor de pe piata,
prin admiterea faptului ca acestia recunosc relatia dintre valoare si cost.

Abordarea prin cost, ca si abordarea prin piata sau prin venit se bazeaza pe comparatia datelor
de piata.

Prin metoda costurilor, evaluatorul estimeaza costul unui substitute al constructiei existente, apoi va
scadea din acest cost{cost de reconstruirefinlocuire al constructiei)estimate la data evaluarii, toate
deprecierile acesteia.Prin adaugarea la acest rezultat a valorii terenului, se obtine o indicatie a valorii
dreptului asupra proprietatii imobiliare subiect.

Veost = 14634 EURO =74615 RON

Estimarea deprecierii cumulate:

Deprecierea — reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de inlocuire ce poate aparea din
cause fizice, functionale sau externe.

Estimarea deprecierii se face in mod adecvat prin metoda segregarii, prin care se analizeaza
separate fiecare cauza a deprecierii, se cuantifica si apoi se aplica costului de reconstructie.

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire si cu care opereaza aceasta metoda
sunt:

1. Deprecierea fizica= aceasta poate fi de doua tipuri- recuperabila si nerecuperabila.

Deprecierea fizica recuperabila se cuantifica prin costul de readucere a elementului
la conditia de nou sau ca si nou, se ia in considerare numai daca costul de corectare
a starii tehnice e mai mare decat cresterea de valoare rezultata- in cazul halei
noastre nu au fost identificate deprecieri fizice recuperabile

Deprecierea fizica nerecuperabila se refera la elementele deteriorate fizic care nu
pot fi corectate in present din motive practice sau economice, a fost estimate ca
raport intre varsta efectiva si durata utila totala estimate.Aceaste durate de viata s-
au estimate in conformitate cu intervalele de durata utila de viata cunoscute de noi,
aferente constructiilor cu caracteristici fizice similar.

I cazul nostru:
Varsta efectiva = 2026-1970= 56 ani

Durata utila totala estimate = 70 ani
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Prin urmare deprecierea fizica este aproximativ de 55 % = 81222 ron
2.Deprecierea functional-nu este cazul-

3.Deprecierea externa-nu este cazul.

7.ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIILE ASUPRA VALORII

In vederea stabilirii valorii, in raportul de evaluare se va face referire la abordarea sau
abordirile in evaluare aplicate, la datele de intrare utilizate §i la argumentarea concluziilor stabilite.
Selectarea §i argumentarea abordarilor, metodelor si tehnicilor de evaluare adecvate depinde de
calitatea, cantitatea si credibilitatea informatiilor disponibile, precum si de rationamentui profesionai al
evaluatorului, rationament ce trebuie prezentat in raportul de evaluare.

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentata si semnificativa, sunt: adecvarea,
calitatea si cantitatea de informatii.

Din punct de vedere al adecvarii abordarea prin piata este cea mai potrivita pentru acest tip de
proprietate, intrucat tendintele pe piata specifica este de tranzactionare in scopul utilizarii rezidentiale.

Calitatea informatiilor unei evaluari este data de increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor
efectuate pentru fiecare comparabila analizata.

Atat adecvarea cat si calitatea informatiilor trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor; chiar si
informatiile calitative si adecvate pot fi afectate de cantitatea insuficienta.

Valorile obtinute pentru proprietatea imobiliard situatd in Adjud,str 1 Mai ,
Bl.12,Ap.C2, Judetul Vrancea

> Abordarea prin piata.Metoda comparatiei directe: Vyiata = 13700euro
» Abordarea prin cost.Metoda costului de inlocuire: Vcost = 14634 euro.
Dupi o analizd amanuntita, se concluzioneaza cd ambele abordari, sunt considerate adecvate. O
precizie mai putin buna este oferita de abordarea prin cost, din cauza aproximarilor efectuate. Cantitatea
informatiilor avute la dispozitie in analizi este considerata suficienta pentru aplicarea tuturor abordarilor.
se considerd cd valoarea care conduce la pretul cel mai probabil al proprietdtii de evaluat este cea
rezultatd din abordarea prin comparatia v@nzdrii.

Cristea Catalina
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' Valoarea de piat3 propusa

13700EURO 59800 RON |

Principiile care stau la baza reconcilierii rezultatelor sunt:

" Evaluarea este o predictie, valoarea trebuie sd reprezinte o previziune realistd a
comportamentului fortelor de pe piai3;

*  Valoarea este subiectivii, ea putind fi diferitd pentru diversi participanti de pe piata,
cumparéitori sau vanzétori din perspectiva unor motive emotionale, investitii particulare
sau a altor cerinte;

= Evaluarea este 0 comparare a datelor culese din piat3;

Se utilizeaza urmatoarele criterii:

»  Adecvarea, prin prisma céreia in analiza, metoda de evaluare aplicat3 trebuie corelatd cu
scopul si destinatia lucrarii;

" Precizia datelor si a informatiilor utilizate, este corelatd cu increderea evaluatorului in
corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor de vanzare
ale proprietd{ilor comparabile;

= Cantitatea si calitatea informatiilor utilizate care se afld In strinsa legatura cu adecvarea
si precizia.

Evaluator Membru titular
Cristea Catalina

Legitimatie nr 18876
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8. Surse de informare

La baza elaborérii prezentului raport de evaluare au fost folosite urmatoarele surse
de informare:

= Standarde de evaluare — edi{ia 2025;
» Costuri de Reconstructie — Costuri de Tnlocuire Cladiri Rezidentiale, scrisd de
Ing. Corneliu Schiopu — Iroval Bucuresti, 2014;
= Indici de actualizare pentru 2025-2026, intocmiti de Ing. Corneliu Schiopu -
Iroval Bucuresti;
»  Bazele evaluarii — Iroval, ANEVAR, 2025;
" Site-urile:
- www.imopedia.ro:
- www.imobiliare.ro
- www.bizimobiliare.ro;
- www.tocmai.ro:
- WwWw.ggerpres.ro:
- WWW.ZLIO.
- www.alx.ro

Cristea Catalina
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ANE
Proprietate imobiliara situata pe strada 1 Mai, bl.12,Ap.C2,-Cabinetmedical tehnica dentara XAl
Sursa
Costuri de reconstructie - costuri de inlocuire- cladiri industriale,comerciale,agricole,constructii
speciale,Corneliu Schiopu,IROVAL,Bucuresti,indici de actualizare 2025-2026
Supraf | . [
ata Cost quec; Corecti Cost total
catalo ie e | Cost total
constr ) . corectat(
N Denumi uits g lei/ | distant | manop LEI) corectat EUR
r CI. enumire (mp} mp 5 (1) erd (2)
-| | E=A*B*C | G=FICURSE
| A . ¢ N D | URO
1 Infrastructura 2720 | 959 | 1,000 | 1,0000 2799424 | gy
2 Structura 2720 | 2302 | 1000 | 10000 | 823088 | 41.405
3 Finisaj interior 27,20 2-;81- 1,000 | 1,0000 L 67733'36 12.435
|
4 instal.Electrice | 2720 | %978 | 1000 | 10000 | 1881098 | 3453
| TOTAL CLADIRE SI INSTALATII N 1 177.213, 32 520
FUNCTIONALE B i 44 i
PRET/MP '
CLADIRE S1
INSTALATII 1196
FUNCTIONALE | . - |
COST INLOCUIRE |
I ! | BRUT | I | . __32220_
| DEPRECIERE '
2 CALCULATA
CONFORM anexei 2
) | din GEV 500 i B o +  55% | 17886,1568 |
3 | COST INLOCUIRE NET | 1 ne b - 14634 |
4 _COST UNITAR NET T 538 |

Cristea Catalina
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GRILA DATELOR DE PIATA
Analiza pe perechi de date.Spatiu Comercial

Comparabila

Comparabila

Comparabila

Elemente de comparatie Subiect A B C
Pret de oferta /vanzare(Euro} o 32000 29800 39900
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARII
TIPUL COMPARABILEI(tranzactie/oferta) oferta ! oferta ! oferta
Marja de negociere din piata specifica(%) ‘| 5% ' 5% | 5%
| Cuantum ajustare(Euro/MP) ‘ 1600 1490 | 1995
Fret ¢stimat de tranzactie {Eurc) 30400,00 28310 37905
Drept de proprietate transmis Drept absolut | Drept absolut | Drept absolut | Drept absolut
Ajustare(%) ] 0,00% | 0,00% | 000%
Ajustare(Euro) —0 0 0
Pret ajusat(Euro/mp) B | 30400,00 28310 37905
Conditii de finantare Normale B ‘Normale Normale Normale
Ajustare(%) - 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare(Euro) 0 0 0
_Pretajusat(Euro/mp) o B B - W00 G0 28310 17905
Conditii de vanzare Indep. Independent | Independent | Independent
Ajustare(%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare(Euro) 0 0 0
Pret ajusat(Eura/mp}) o A0400,00 28310 37905
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare Nu e cazul Nu e cazul Nu e cazul Nu e cazul
Ajustare(%) 0,00% 0,00% 0,00%
_Ajustare(Euro) B R A A o
Pret ajusat(Euro/mp) 30400,00 28310 37905
Conditii de piata * Curente Curente Curente Curente
Ajustare{%) 0,00% 0,00% 0,00%
____Ajustare(Euro) R 0 0 0
Pret ajusat({Euro/mp) 30400,00 28310 37505
Elementele specifice proprietatii
Onesti, ‘
Adjud,Strada 1 Stra Adjud, Strada I
Sl : Mai, Ciresoacii:, nr ch)n(;gata, Margineni, ’
. BlL.12,Ap.C2 2 Jud.Bacau Jud Vranca Jud Bacau |
Comparativ cu subiectul . )
superioara superioara superioara

Cristea Cafalina
O = Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania
Eu sunt autosul documentului
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Ajustare(%) -10% -10,00% -10,00%
Ajustare(Euro/mp}) 3040 2831,00 3791,00
271360,00 25400 34114
Carecteristici fizice

Suprafata utila(mp) 21 23 65 40,17
Ajustare(%) -10,00% 30,00% -48,00%
Ajustare(Euro) -2736 -7623 -16374

Spatiu
comercial etaj

Etaj 1 Parter Parter Parter
Ajustare(%) 0,00% 0,00% 0,00% |
Ajustare(Euro) 0 0 0

deteriorate/

Finisaje neingrijite moderne moderne maoderne
Ajustare(%) -10,00% -10,00% -10,00% |
Ajustare(Euro) -2736 2541 -3411

Utilitati(electricitate, apa) | Dba | da da da
Ajustare(%) 0,00% 0,00% 0,00% J
Ajustare(Euro) 0 0 0

Acces facil similar similar similar
Ajustare(%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare(Euro) 0 0 0

Utilitati{gaz) Nu e cazul da da da
Ajustare(%) | -10,00% -1000% |  000% |

| Ajustare(Euro) -2736 -2541 0
Starea tehnica
este degradata
si necesita
interventii de
reparatii sau

STARE TEHNICA renovare SUPERIOARA | SUPERIOARA | SUPERIOARA
Ajustare{%) __ -10,00% -10,00% -10,00%
Ajustare(Euro) | -2736 -2541 -3411

Zona
buna(apropiere

Asezare scoala) superioara Inferioara inferioara
Ajustare(%) -10,00% 10,00% 10,00%
Ajustare(Euro) -2736 2541 3411

Cristea Catalina

O = Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania
Eu sunt autorul documentului
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Pret ajustat (Euro} 13680,00 12704,00 14329,00
i Ajustare totala neta absoluta (E_uro) 18320,00 17096,00 25571
Ajustare totala neta procentuala (%) 40 35 60
_Ajustare totala bruta absoluta (Euro) - 18320,00 19637,00 28982,00
Ajustare totala bruta procentuala (%) - 40 40 60
Numar ajustati(buc) 5 5 4

Pentru comparabilele A si B s-a aplicat cel mai mare numar de ajustari ,dar au cea mai mica ajustare bruta .

Luand in considerare faptul ca, comparabila A se aseamana cel mai mult cu propritatea subiect ,estimam o valoare

de 13700 euro.

 Valoarea estimata- 13700 euro echivalenta 69800 ron

curs BNR 1 eu_rgS? 5.0988 ron

Cristea Catalina
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Eu sunt autorul documentului
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard VRANCEA Nr.cerere | 6945

L4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobifiara Adjud Ziva | | _06

= Jna 04
- Anul 2026

_E}N(‘M EXTRAS DE CARTE FUNC!ARA Cod verificare

TRl PENTRU INFORMARE 1°°ﬁ59°‘397
Carte Funciara Nr. 54444-C1-U4 Adjud lmllﬂl EIMII“

A. Partea |. Descrierea imobilului

Unitate individuala Nr. CF vechi:5607

Adresa: jud. Vrancea, UAT Adjud, Loc. Adjud, Strd 1MAL Bl. 12, Ap. C2, cabinet medical tehnica dentara
Parti comune: intrare principala, bransamente tehnico edilitare

Nr Suprafata (Suprafata| Cote parti

crt| N'-cadastral | oncits utila (mp)]  comune

Cote teren Observatii / Referinte

| Al [CAD: 3308/1;C2| - 21

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

10561 / 28/05/2025

Act Notarial nr. 1379, din 27/05/2025 emis de Munteanu Simona Daniela; Act Notarial nr. 1373, din

128/05/2025 emis de Munteanu Simona Daniela;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEdare in plata, ca bun propriu,| Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1____ . B —
1)

C. Partea lil. SARCINI ,

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte
Nl! SUNT -
Cristea Catalina
O = Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania
Eu sunt autorul documentului
06/04/2026 16:42:43 UTC+02
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Extoan v EITREIN epay.ancpl.ro ferver e



Carte Funciard Nr. 54444-C1-U4 Comuna/Oras/Municipiu: Adjud
Anexa Nr. 1 La Partea |
Unitate individuali, Adresa: Jud. Vrancea, UAT Adjud, Loc. Adjud, Strd 1MAJ, Bl. 12, Ap. C2, cabinet

medical tehnica dentara
Parti comune: intrare principala, bransamente tehnico edilitare

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti . .
crt Nr cadastral construits | utila (mp) e Sinune Cote teren Observatii / Referinte
Al | CAD: 3308/1;C2 - 21 - -

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografi, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitdtii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
06/04/2026, 12:58

. ” . , Cristea Catalina . L.
Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietaridmpbileton-RPenvirustatiirsatiaizanti Rooatal

extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 Lo jut online prin platforma
http://fepay.ancpi.ro TR

_Dacﬂrﬂent care _contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din2
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DUPLICAT

CONTRACT DE : = B

DARE IN PLATA © "#&%

cu domiciliul in
identificat cu CI

seriz numar liberatii de SPCLEP Adjud la data de cu v-aiabilita}e
pana la data de in calitate de creditor, denumit In

continuare asttel in cuprinsul contractului, pe de o parte §i - mmmmmer

Subscrisa, Societatea FIM DENT SRI,, cu sediul in municipiul Adjud, str. 1 Mai,
bloc 12, etaj 1, judetul Vrancea, inregistrat la Registrul comerjuiui J39/24/12.01.2005, CUI
17104022, in calitate de debitor, denumité in continuare astfel in cuprinsul contractului,

Subsemnatul, cetitean romén, CNP

prin asociat unic si administrator FATU ION, cetiitean CNP cu
domicilinl in
identificat cu CI seria wmir sliberata de SPCLEP Adjud la data de

pe de alté parte, in baza urt.1492 din Codul civit,
vind societafile, republicata i Legll
s-a incheiat prezentul contract

cu valabilitate pina la data de
cu respectarea prevederilor Legu 31/1990 pri
227/2015, privind Codul fiscal, cu modificarile ulterioare,
de dare in platd in urmatoarcle condifit: -=---—-----===~ -

Ca urmare afaptului ¢i, potrivit Decizie Asociatului unic al societatii FIM DENT
SRL nr. 01/05.05.2025 s-a dispus distribuirea de dividende, iar ca o consecintd, in
patrimoniul asociatului FATU ION, s-a niscut o creanta individuala fata de
societate, in valoare de 22.786,93 lei (dousizecisidouidemiisaptesuteopt
zecisisaseleisinoudzecisitreidebani), creanté ce intruneste toate conditiile spre a fi
plitita, fiind certi, lichida si exigibila; -

Prin Decizia Asociatului unic al societdlii FIM DENT SRL nr. 01/05.05.2025 S-
a aprobat executarea in beneficiul creditorului FATU ION o altid prestatie decit cea
datorati, iar en, FATU ION, creditor, consimt sii primesc de la debitorul Societatea FIM
DENT SRL o alt# prestafie deciit cea datoratél de acesta;

Noi, pirtile intelegem si stingem partial obligatia de plati a sumei de 22.786,03
lei (douz“azeci$idou5demiisaptesuteoptzecisisaselci§inouézecisitreidebani), respectiv pana la
concurenta sumei de 14.396 lei (patrusprezecemiilreisutenoudzecisisase) ce reprezinta
contravaloarea dividende nete datorate de Societatea FIM DENT SRL asociatului

FATU ION dupi cum urmeazi;------- -

Subscrisa, Societatea FIM DENT SRL transmit creditorului FATU ION,
dreptul de proprietate pentru: —-

1. imobilul intabulal in Cartea funciaria a localitatii Adjud sub nr. 54444-
C1-U4, proveniti din conversia de pe hartie a CF nr. 5607, prin incheierea nr.
5274/13.11.2009 emisd de Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliara Adjud, Vrancea,
constituit dintr-un spatiu laborator tehnica dentard, in suprafatd utila de 21 m.p.
(20,92 m.p. din actele de proprietate), in suprafatd construitd de 27,20 m.p., impreuna cu
dotirile proprii, bunuri mobile care prin destinatia lor au devenit imobile, respectiv

o
e )



instalatiile sanitare, electrice, termice. enumerarea fiind exemplificativd, dreptljl e
proprietate perpetud §i forfatd asupra tuturor partilor din imobil, care prin natura Sl
destinatia lor sunt in folosintd comund a tuturor coproprietarilor, in cotd parte si drepiul de
folosin{d in cotd parte (echivalentul a 21,01 m.p.), asupra terenului aferent, in suprafaja
totald de 234 (doudisutetreizecisipatru) m.p.. categorie de folosintd curti constriiefii,
intabulat in Cartea funciura a localiiafii Adjud sub nr. 54444 {nr. CF vechi 3308),
apartinand domeniului privat al Munivipiului Adjud, imobil situat in intravilanul
municipiului Adjud. str. 1 Mai, bl.12, ap.Cz, judetul Vrancea. tarla 66. avind nr.
cadastral 3308/1 ;C2, asa cum reiese si din documentatia tehnicd cadastrald avizatd de
OCP1 Vrancea ce face parte integrantd din prezentnl contract, continutul acesteia fiind
insusgit intru-totul de eBLre pirli.-------mn-rmmmomososemm e o s oo smsm oo
Subserisa, Societatea FIM DENT S.R.L., in calitate de debitor, declar ca acest
imobil face parte din activele socictatii fiind dobandit prin cumparare de la Primdria
municipiului Adjud, Vrancea in baza Contractului de vAnzare-cumpdrare autentificat subnr.
985/11.11.2009 de BNP Veronica Chiriac cu sediul in Adjud, Vrancea, pretul imobilului fiind
achitat integral conform Adeverintei din data de 23.05.2025 emisi de Priméaria municipiuiui
Adjud, Vrancea, asa cum rezulta si din Declaratia autentificata sub nr. 1373/27.05.2025 de
BIN Munteanu Simona Daniela cu sediul in Adjud, Vrancea —------------
Eu, debitorul, Societatea FIM DENT S.R.L., declar prin administrator cunoscand
prevederile art. 326 Cod Penal privind falsul in declaratii si garantez cd imobilul ce face
obiectul prezentului contract este in proprictatea mea exclusiva. nu a fost instréinat, nu este
sechestrat, grevat de sarcini. ipoteci, servituli, interdictii de instrainare sau grevare 5
urmériri de orice naturd, cu excepia privileginlui imobiliar pentru rest pre{ notat in baza
Contractului de vénzare-cumparare autentificat sub nr. 985/11.11.2009 de BNP Veronicu
Chiriae cu sediul in Adjud, Vrancea, care va fi radiat din carted funciard in baza
Declaratiei autentificata sub nr. 1373/27.05.2025 de BIN Munteunu Stmoinu Duniela cu
sediul in Adjud, Vrancea, nu este clasat ca monument istoric. ansamblu sau sit arheologic,
nu face obiectul unor litigii sau unor proceduri administrative de retrocedare a proprietatii
in baza legilor speciale, nu face obiectul unui patrimoniu de afectatiune, nu face obiectul
unor contracte de comodat sau inchiriere, nu face obiectul vreunei oferte de vanzare, vreunui
pact de optiune sau promisiuni de viinzare, niciun tert nu are drept de preemptiune in ceea
ce priveste imobilul sau pargi din acesta (sau orice drept asupra acestuia, in tot sau in parte)
si nu a fost scos din circuitul civil in baza vreunui act normativ, prin trecerea in proprietate
public, in temeiul unui act de expropriere sau in alt mod gi niel nu sunt intrunite conditiile
legale care si permiti exproprierea acestuia sau a unor périi ale acestuia, nu este grevat de
vreo clauza de inalienabilitate sau insesizabilitate legald sau conventionald, nu este
sechestrat peniru vreo datorie fati de stat, nu exista nici un fel de obligatii publice legale, in
special obligatii legate de taxe sau alte obligafij ori datorii in legaturd cu acesta, aga cum
reiese din Extrasul de Carte [funciara pentru auntentificare nr. 10.472/27.05.2025 eliberat de
Biroul de Carte Funciard Adjud, judetul Vrancea si il garantez pe dobanditor impotriva
oricirei evictiuni totale sau partiale i a viciilor imobilului conform prevederilor art.1402
alin.2, art. 1695 si art. 1707 din Codul Civil, ----------
Impozitele gi taxele aferente sunt achitate la zi. asa cum rezultd din Certificatul de
atestare fiscald din data de 16.05.2025 eliberat de Servieiul Public de Impozite i Taxe Adjud,
judetul Vrancea, urménd s treacd in sarcina dobanditorului, aceasta din urma declarand ca
va depune in termen de 30 de zile documentele necesare in vederea modificérii contractelor
de furnizare a utilitiatilor la institutiile competente, ca se va inregistra fiscal cu imobilul
dobandit conform Codului Fiseal,-—-----e-mvmumm- —-
Transmisiunea in patrimoniul creditorului a proprietatii, a posesiei si a
folosintei Imobilului are loc astazi, data autentificarii prezentului inscris, fara
nicio alti formalitate. Predarea Imobilului, adicd punerea la dispozitia creditorului,




impreuni cu tot ceea ce este necesar peniru exercitarea liberd si neingraditd a posesiei, se
Face astizi data autentificarii contractului. Creditorul a verificat starea in care se afla bunul
fmobil la momentul predarii pentru a- descoperi viciile aparente. pe care eu, debitorul am
obligatia de a le remedia de indati. precum si eventualele vicii ascunse. Pe data prezentului
contract, subscrisa Societatea FIM DENT S.R.L., debitor am predat creditorului titlurile
si documentele privitoare la proprietatea imobilului care se di in plata.
Odatd cu proprietatea. creditorul dobandeste toate drepturile si actiunile aceesorii ce
au aparfinut debitorului. -----s-meesromco oo oo =
Eu, FATU 10N, creditorul, consimt si dobindesc de la debitorul Societatea F iM
DENT S.R.L., dreptul de proprietate asupra imobilului descris gi evaluat mai sus, in
conditiile mentionate in cuprinsul acestui act, declar ¢a am luat cunogtinti de situatia de
drept si de fapt a bunului imobil ea fiind cea ariitatil de debitor, declar ¢ am verificat starea
bunului imobil si acesta nu are vicii aparente si inteleg si incheiem prezentul contract in
aceste condigii.—~----mmmommmmmmmmem e S -
Totodatd, declar ¢i am luat la cunostinii de faptul ci acest bun nu poate fi instrainat,
inchiriat sau folosit de cumpiritoare pentru alte activitati dect in scopul desfasurarii
activitatii medicale si/sau a activitatilor conexe actului medical cu respectarea dreptului de
preemliune ce revine coproprietarilor si apoi proprietarilor vecini care se ¢ exercita_prin
Coleziul Medicilor din Romania sau prin Colegiul Medicilor Dentisti din Romania.--------
Obligatia debitorului Socictatea FIM DENT S.R.L., de plati a sumei de
14.396 lei (patrusprezecemiitreisutenoudizecigisase) ce reprezintd contravaloarea
dividende nete datorate eiitre asociatul FATU ION s-a stins integral prin efectul
acestui act. ---- -——— -
Debitorul Societatea FIM DENT S.R.L.. este liberat definitiv §i irevocabil de
obligatia fata de creditorul FATU ION pentru suma de 14.396 lei
{patrusprezecemiitreisutenoudizecisisase).--=----------- - -
Noi, partile contractante, declarim pe proprie rispundere c4 descrierea din cuprinsul
prezentului inscris a imobilului instriinat corespunde intoemai realitatii, iar subsemnatul
creditor declar ci am cunostinta de situatia de fapt si de drept a imobilului, ca am verificat
starea imobilului si acesta nu are vicii aparente si cunoscind starea lor fizica, este de acord
s4 dobandesc imobilul in conditiile din prezentul act, fard a-1 scuti pe debitor de raspunderea
de evictiune conform prevederilor art.1492 alin.2, art. 1695 si art. 1707 din Codul Civil. ----
Noi, pirtile, declarim ca ne exprimam consimiimantul pentru incheierea prezentului
contract in mod liber, serios si in cunostin{a de cauzi, acesta nu este viciat, nu ne atlam in
nicio situatie de eroare cu privire la natura san obiectul contractului, identitatea obiectului
prestatiei sau a unei calitdii a acestuia, ori cu privire la ¢ normi juridicd determinanti
privind raportul juridic incheiat, consimméntul nu a fost surprins prin dol si nici afectat
de vreo cauzi de violentd sau de vreun motiv de leziune. -----m---~ -
Noi, partile semnatare, declariim ¢ii ni s-a pus in vedere faptul ca avem obligatia ca in
termen de 30 (treizeci) zile de la data autentificarii, s depunem un exemplar din prezentul
contract la autoritatea fiscald competentd in vederea efectudrii de mentiuni in evidentele

fiscale. e -
Subscrisa, Societatea FIM DENT S.R.L., debitorul, ma declar in mod expres de acord

cu intabularea dreptului de proprietate deplind si exclusiva in favoarea creditorului FATU

ION in cartea funciara a imobilului ce formeaza obiectul prezentului inseris. —----—--------—--
Eu, FATU ION, creditorul, declar pe proprie rispundere ¢d sunt si

inteleg ci dobandesc imobilul ca bun propriu. «-------- i i
Lucrarile de publicitate imobiliard sunt in sarcina notarului public,

conform art. 35 din Legea nr. 7/1996, republicatd, care prevede: "Notarul
public care a intocmit un act prin care se transmite, se modifici, se constituie

Eouun arm s,
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sau se stinge un drept real imobiliar este obligat si ceara, din oficiu, insgricrea

in cartea funciari®. —----—------mm-msmmmommsmem oo mmmmoo o mo oo e
Noi, par{ile semnatare, declaram ci avem capacitate deplind de exereifiu si méam fost
declarate incapabile, nu suntem insolvabile si procedim la incheierea prezentului ceﬁya@t:
prin negocierea termenelor si condiiilor acestuia, pundndu-ne de acord asupra elementelor
esentiale ale actulu. s mmm s oo oo e
Subsemnatele parli. declaram ¢ii inainte de semnarea actului. am citit personal
cuprinsul acestuia, suntem de acord cu continutul acestuia. asifel-cum a fost redactat si
stiruim la autentificare intrucit exprima vointa noastri, si intelegem sa raspundem pentru
reaua noastri eredinti sau din alte declaratii false in legdturd cn acest act. drept pentru care
SEIMNDANY AT JOS, =ommmmom e e e oo e oo ooo oS
Onorariul notarial ocazional de incheierea prezentului contract precum si tariful de
publicitate imobiliari sunt suportate de credifor. ~=-=-e-rmemrmmmmmmmecomeo-
Subscrisele parli, declarim ca inainle de semnarea actului, am citit personal
cuprinsul acestuia, suntem de acord cu continutul acestuia. astfel com a fost redactat si
staruim la autentificare intrucit exprima vointa noastra. si injelegem sa rispundem pentru
reaua noastrii eredinta sau din alte declaratii false in legiturd cu acest act {art. 326 C.Pen),
drept pentru care semnim mai jos.-—-------- == - =ee
Tehnoredactat la Biroul Individual Notarial Munteanu Simona Daniela cu sediul
in Adjud Str. Libertatii, nr. 4, bl. 4, apt. 2, parter, judetul Vrancea in 1 (unu) exemplar
original care rimane in arhiva biroului notarial $i 3 (trei) duplicate, din care 2 (doua)
duplicate au fost eliberat partilor si 1 (unu) duplicat pentru arhiva biroului notarial.--—---—---

CREDITOR DEBITOR
FATU ION Societatea FIM DENT S.R.L.
prin administrator
FATU ION

Autentificarea urmeazi:

D e R RS S ==



ROMANIA
UNIUNLA NATIONALA A NOTARILOR PUGBLICT
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL
MUNTIANU SIMONA DANIFLA
LRCIN [0 FUNCTIONARL NR, 209/19.09,2023
Str, Libemalil, nr, 4, bl g, apl. 2, parter
Adjud, jud. \rancea
Tel/Fux o2gyh33529
Loraail: mnntesny, siimona,dis goocil com
Cod ANSPIVCP 103

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 1379

Anul 2025 luna mai ziua 28

in fata mea MUNTEANU SIMONA DANIEI A, notar public, la sediul biroului s-a
prezentat :

- cetdtean CNT cu domiciliul in
B i . identificat cu CI seria
numar eliberatéi de SPCLEP Adjud la data de ~u valabilitate pand la data
de in calitate de creditor si in calitate de asociat unic si administrator al

Societatii FIM DENT SRL, cu sediu] in municipiul Adjud, str. 1 Mai, bloc 12, etaj 1,
Judetul Vrancea, inregistrat la Registrul comertului J39/24/12.01.2005, CUI 17104022, in
calitate de debitor, care a solicitat redactarea si autentificarea prezentului inseris, pe care
l-a citit, a declarat ¢ i-a inteles continutul gi cele inserise in act exprima vointa sa si a
consimtit 1 autentificare prin semnarea unicului exemplar.

In temeiul art.12 lit.b din Legea nr.36/1995 republicati

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS
Taxele uu fost ealculate la valoarea de 20.790 lei conform raportului de expertiza
Scutit impozit conform Cadului fiscal
S-aincasat tarif in valoare de 60475 lei pentru publicitate imobiliara cu chitanta seria

BNM, nr.466315/2025
S-a perceput vnorariul de 714 lei, inclusiv TVA.

NOTAR PUBLIC,
S.S. Munteanu Simona Daniela
L.S. .

Prezentul duplicat s-a intocmit in 3 (trei) exemplare, de MUNTEANU SIMONA
DANIELA, notar public, astiizi, data autentificarii actului, si are aceeasi for{a probanti ca

originalul.

NOTAR PUBLIC,
Municanu Simona Daniela

reductat (M
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A BUNULUI IMOBIL

Jugetui Viances
Teritoriul administrativ ADJUD
Cod SIRUTA.

Intravilan ADJUD
Sc 110N

Numele si prenumele propretarulu
Primana ADJUD

Cod Intravilan SC FIMDENT SRL
Adresa imabitulu. Ad ud. sir EMALDL 32
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