ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL ADJUD

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. +©
din. 20Q...0ON.. 20206

Privind aprobarea inchirierii prin licitatie publicd a suprafetei de teren de 6238 mp din
incinta Oborului situat in Municipiul Adjud, str. Copéicesti inscris in CF 55641 Adjud, T2 P44,
in vederea amplasirii unor echipamente de divertisment

Consiliul local al municipiului Adjud, intrunit in gedint ordinara la convocarea Primarului,

YV V V¥V

Avand In vedere:

Referatul nr. 12/13592/(RU)13593 din 24.02.2026 al Serviciului Patrimoniu;
Expunerea de motive a Primarului Municipiului Adjud, Ec. George-Claudiu Nica;
Raportul de specialitate nr. 12/13594/(RU)13595 din 24.02.2026 al Serviciului
Patrimoniu;

Avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului si urbanism, protectia mediului §i turism,
agricultura,

Avizul Comisiei juridice si de disciplindg,

Avizul Comisiei pentru activitdli economico-financiare si administrarea serviciilor
publice furnizate;

Extras de Carte Funciard pentru informare nr. 55641 - 3211/19.02.2026 inregistrat cu nr.
12/13586/(RU)13587 din 24.02.2026;

Plan de amplasament cu nr. de inregistrare 12/13584/(RU)13585 din 24.02.2026;

Raport de evaluare nr. 12/13582/(RU)13583 din 24.02.2026 intocmit de citre doamna
Cristea Citélina evaluator extern, membru A.N.E.V.A R., conform legitimatie nr. 18876;
Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Adjud nr. 190/17.12.2015 privind insusirea
inventarului bunurilor care fac parte din domeniul public al municipiului Adjud;
Prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare;

Dispozitiile art.81 alin. (1) si (2) din Legea 24 din 27 Martie 2000, privind normele de
tehnicd legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

In temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. a), art. 131, art. 136, art. 139 alin.

() lit. g),

art. 196 alin. (1) lit. a) art. 243 alin. (1) lit. a), art. 332-348 din Ordonanta de Urgenta a

Guvernului nr. 57din 03 lulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile

ulterioare.



HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi inchirierea prin procedura de licitatie publica a suprafetei de 6238 mp din
suprafata totala de 12921 mp, inscrisa in CF 55641 Adjud, T2 P44, din incinta Oborului
Municipiului Adjud, str. Copicesti, in vederea amplasarii unor echipamente de divertisment, pe o
perioada de 8 (opt) zile in intervalul 31 lulie - 07 August 2026.

Art.2. Se aprobi Studiul de oportunitate, Caietul de Sarcini si Fisa de date, pentru inchirierea
prin procedura de licitatie publica a suprafetei de 6238 mp din suprafata totald de 12921 mp, inscrisd
in CF 55641 Adjud, T2 P44, din incinta Oborului Municipiului Adjud, str. Copéacesti, in vederea
amplasirii unor echipamente de divertisment, conform Anexelor I, II si III care fac parte integrantad
din prezenta hotarare. Termenul inchirierii este de 8 (opt) zile in perioada 31 iulie - 07 august 2026.

Art.3. Se aprobi si se insuseste de citre Consiliul Local al Municipiului Adjud, raportul de
evaluare inregistrat cu nr. 12/13582/(RU)13583 din 24.02.2026 a suprafetei de 6238 mp din
suprafata totald de 12921 mp, inscris in CF 55641 Adjud, T2 P44, in incinta Oborului situat in
Municipiul Adjud, str. Copécesti, intocmit de citre doamna Citilina Cristea evaluator extern,
membru A.N.E.V.A R. conform legitimatiei nr. 18876, prin care s-a stabilit nivelul minim al chiriei
de la care se porneste licitatia publica in cuantum de 55.950 lei, la o valoare de 1,12 lei/mp, pentru
perioada 31 iulie - 7 august 2026.

Art.d4. Cagtigatorul licitatiei privind inchirierea suprafetei de 6238 mp mentionatd in prezenta
hotérare nu are dreptul de a subinchiria in tot sau in parte imobilul care face obiectul licitatiei.

Art.5. Primarul Municipiului Adjud va duce la indeplinire prevederile prezentei hotirari,
prin serviciul Patrimoniu, care va comunica prezenta hotarire comisiei pentru organizarea licitatiei.

Art.6. Prezenta hotdrdre va fi comunicatd Institutiei Prefectului - Judetul Vrancea pentru
exercitarea controlului de legalitate de cétre Serviciul Administratie Publicd Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Consilier Elena Nastac

CONTRASEMNEAZA
' SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI ADJUD,
\ Jur. Andra Gefioveva SIBISAN
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Anexa I la Hotirarea nr. Fro/ 20.04.2028€
STUDIUL DE OPORTUNITATE

La proiectul de hotiirire privind aprobarea inchirierii prin licitatie publicii a suprafetei
de teren de 6238 mp din incinta Oborului situat in Municipiul Adjud, str. Copicesti inscris tn
CF 55641 Adjud, T2 P44, in vederea amplasirii unor echipamente de divertisment

L Date generale - premisele si scopul intocmirii studiului de oportunitate

Potrivit dispozitiilor art. 129, alin. (2), lit. ¢, din Ordonanta de Urgenta nr. 57/03.07.2019
privind Codul administrativ, cu modificirile si completdrile ulterioare, ,, Consiliul Local exerciti
atribufii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului”,
lar In exercitarea acestor atributii, potrivit art.129 alin.(6) lit. a, din acelasi act normativ Consiliul
Local ,, hotdrdste darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in Jolosintd gratuitd
a bunurilor proprietate publicd a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz,precum si a
serviciilor publice de interes local, in conditiile legii”.

Inchirierea terenului se poate realiza numai prin procedura de licitatie publica, in
conformitate cu dispozitiile art. 333 alin. (1) alin. (5) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/03.07.2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare.

UAT Municipiul Adjud intentioneaza sa inchirieze suprafata de 6238 mp din totalul de
12921 mp, inscrisa in CF 55641 Adjud, T2 P44, in incinta Oboruhi Municipiului Adjud, str.
Copécesti, ce apartine domeniului public al Municipiului Adjud, in vederea amplasirii unor
echipamente de divertisment in cadrul Balciului Anual desfdsurat in perioada 01-06 August 2026.

IIL. Elemente juridice, tehnice i economice privind bunul imobil

Elemente juridice
- Denumirea si categoria din care face parte:

Imobilul in suprafatd de 12921 mp inscris in CF 55641 Adjud, T2 P44, situat in Municipiul
Adjud, str. Copicesti, Obor Municipal, ce apartine domeniului public al municipiului Adjud, are
categoria de curti constructii, avand o valoare de inventar in cuantum de 992463,79 lei, conform
inregistririi din Anexa Hotdrarii nr. 190 din 17 decembrie 2015 privind insugirea inventarului




bunurilor care apartin domeniului public am Municipiului Adjud a Consiliului Local al Municipiului
Adjud, pozitia 132, cod de clasificare 1.5.14, denumirea Obor.

- Persoana juridici care il administreaza:
Imobilul propus spre inchiriere se afla in administrarea UAT Municipiul Adjud, conform
Anexei Hotarérii Consiliului Local nr. 190/17.12.2015 privind insusirea inventarului bunurilor care
fac parte din domeniul public al municipiului Adjud.

- Date si conditii urbanistice:
Imobilul este situat in intravilanul Municipiului Adjud, str. Copacesti, CF 55641 Adjud, T2
P44 .
Functiunea dominant — curti constructii.

III.  Pretul de pornire si date referitoare la procedura de inchiriere

inchirierea terenului se poate realiza numai prin procedura de licitatie publica, n
conformitate cu dispozitiile art. 333 alin. (1) si alin. (5) organizata in conditiile prevazute la art. 334-
346, ale Ordonantei de Urgentd nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

Pretul minim al inchirierii terenului de la care porneste licitatia este de 55.950 lei (chiria
totald pentru 8 (opt) zile de ocupare), conform raportului de evaluare intocmit de ciitre evaluator
extern, Citélina Cristea, membru A.N.E.V.A.R. conform legitimatiei nr. 18876.

Garantia de participare la licitatia publicd este obligatorie si se stabileste la nivelul
contravalorii a doua chirii zilnice, respectiv suma de 13.973 lei.

IV.  Modalitatea de inchiriere a terenului
Prin licitatie publica, cu depunerea ofertelor in plic inchis.

Terenul se inchiriazd pe o perioada 8 (opt) zile in perioada 31 Iulie - 07 August 2026.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Consilier Elena Nistac

CONTRASEMNEAZA
SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI ADJUD,
y Jur. Andra Gengveva SIBISAN
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Anexa II la hotirarea nr. 42 /30 O 207

CAIET DE SARCINI

La proiectul de hotirire privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici a suprafetei
de teren de 6238 mp din incinta Oborului situat in Municipiul Adjud, str. Copicesti inscris in
CF 55641 Adjud, T2 P44, in vederea amplasirii unor echipamente de divertisment

Pret pornire licitatie: 55.950 lei

I. Desfiasurarea licitatiei
1.1 Organizatorul licitatiei
Denumire: U.A.T. Municipiul Adjud, in calitatea sa de administrator prin Aparatul de Specialitate al
Primarului.
Cod fiscal : 4350491
Adresa: Str. Stadionului, nr. 2, Mun. Adjud, Jud. Vrancea
1.2 Baza legala
Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completarile
ulterioare.
1.3 Tipul procedurii
Licitatie publica
1.4 Obiectul procedurii

Imobilul din incinta Oborului Municipiului Adjud, str. Copécesti, respectiv 6238 mp din suprafata
totald de 12921 mp, identificata in Cartea Funciard nr. 55641 Adjud, T2, P44.
1.5 Perioada inchirierii

Perioada de inchiriere a terenului este de 8 (opt) zile, in perioada 31 iulie - 07 august 2026.

Dupi expirarea perioadei mentionate mai sus, locatarul va preda terenul liber de sarcini.

I1. Conditii de participare la licitatie
2.1 Au dreptul sa participe la licitatie persoane juridice, roméne sau striine, care in mod

cumulativ, indeplinesc curmétoarele conditii:

a) au platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) au depus oferta si cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate
in cuprinsul art. 3.4 si art. 3.7, in termenele prevazute in Anuntul privind desfagurarea
licitatiei;

c) au indeplinit, la zi, toate obligatiile de platd exigibile a impozitelor, a taxelor si
a contributiilor citre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local, indiferent de



natura acestora (inclusiv penaliziri de intarziere si/sau dobanzi) — se va prezenta certificat
de atestare fiscala justificativ in termen;

d) nu sunt in stare de insolventd, faliment sau lichidare, activitatea comerciald a acestora nu este
administrati de catre un judecitor sindic si nici nu a fost inceputd procedura
insolventei, falimentului sau lichidarii impotriva acestora — se va prezenta cazier fiscal
justificativ in termen.

¢) va face dovada existentei unui contract de prestiri servicii colectare selectiva si reciclare
deseuri cu operatori specializati (inclusiv sortare pe tipuri de materiale: plastic, hartie, sticla,
metal), urmat de transportul la centre specializate pentru procesare i transformare in materii
prime secundare, protejand mediul inconjuritor, prin reducerea gropilor de gunoi, gestionénd
eficient deseurile menajere, nepericuloase si DEEE.

f) va prezenta o declaratie pe propria raspundere sub semndturd privati in ceea ce priveste
asumarea tipurilor si a numirului de echipamente de divertisment prezentate in cadrul
licitatiei, ce urmeazi a ocupa intreaga suprafatd pusa la dispozitie pentru a fi exploatats, cu
asumarea unui plan de situatie privind expunerea in teren a echipamentelor, fiind asigurata
diversitatea acestora;

g) va prezenta un OPIS (listd de inventar) al echipamentelor de divertisment, urmand ca
acestea si fie verificate in teren ulterior expunerii de catre un reprezentant desemnat de
autoritatea contractants; se mentioneazi faptul ci nu se acceptd echipamente echivalente,
altele decét cele mentionate in mod concret si explicit in listd; fiecare echipament expus va fi
insotit de:

-document provenienti cu indicarea anului fabricatiei, insotit de certificat/declaratie
de conformitate; in eventualitatea situatiei in care echipamentele sunt detinute de alt
agent economic decat ofertantul, se va atagat un contract de colaborare justificativ
unde se va mentiona in mod clar si specific scopul incredintarii acestora, respectiv
organizarea Targului Anual din municipiul Adjud ce va avea loc in perioada 31 iulie-
07 august 2026, alituri de asumarea raspunderii in totalitate pentru functionalitatea i
verificarea periodicd in termen a acestora, de citre ofertantul deponent in scopul
prezentei licitatiei;

-carte tehnici cu verificarea periodica in termen;

h) va prezenta un istoric de activitate (portofoliu), cu experienta similard in ultimii 3 ani, in
domeniul de activitate specific cod:

- CAEN 9321 - Activitati ale parcurilor tematice si de distractii,
- CAEN 9329 - Alte activitati recreative si distractive n.c.a.;

i) va prezenta un plan de evacuare in caz de urgenti, urméind ca planse (format minim A2,
dimensiuni minime 42*59.4 cm) ale acestuia si fic afisate la vedere pe suprafata terenului
pus la dispozitie in procedura de licitatie publica.

2.2. Nu are dreptul sd participe la licitatie persoana juridici care a fost
desemnati castigitoare la o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau
unititii administrativ-teritoriale, in uitimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit din culpa
proprie. Restrictia opereazi pentru o durati de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective
drept castigitoare la licitatie.



2.3. Nu are dreptul s participe la licitatie persoana juridica care nu indeplineste cumulativ
conditiile impuse prin art. 2.1.

2.4. in vederea participarii la licitatie se va depune o garantie de participare echivalentd cu
contravaloarea a doui chirii zilnice din pretul de pornire al licitatiei, respectiv suma de 13.973 lei,
valoare calculati raportat la pretul de la care porneste licitatia.

Garantia de participare, constituitd de ofertantul a carui ofertd a fost stabilitd ca fiind
céstigitoare se pistreazi de citre organizatorul licitatiei padnd la data expirdrii termenului
contractual. Garantia de participare, constituitdi de ofertantii a cdror ofertd nu a fost
stabilitd castigitoare, se restituie pe baza unei cereri scrise, in termen de 5 zile lucritoare de la
data semndrii contractului cu ofertantul declarat céstigitor. In cazul anuldrii procedurii de
atribuire, garantia de participare se restituie dupd data expirdrii termenului de depunere a
unei contestatii cu privire la aceastd decizie, dar nu mai tirziu de 3 zile lucritoare de la aceasta data.
Dupi primirea comunicirii, ofertantii ale caror oferte au fost declarate necastigatoare au dreptul de a
obtine eliberarea garantiei de participare inainte de expirarea perioadei mai sus mentionate, daci
transmit Organizatorului o solicitare in acest sens. Organizatorul are obligatia de a restitui garantia
de participare in cel mult 3 zile lucratoare de la primirea unei solicitéri in acest sens.

2.5. Conform art. 334 alin. (5) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ ,,Garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doud chirii."
Garantia de participare trebuie si fie constituitd in forma, suma si pentru perioada de valabilitate
previzute in documentatia de atribuire. Perioada de valabilitate a garantiei pentru participare: 45 de
zile de la data limita stabilita pentru depunerea ofertelor (cel putin egald cu perioada de valabilitate a
ofertei).

2.6. Se retine garantia de participare atunci cind ofertantul se afld in oricare
dintre urmaétoarele situatii:

a) Revoci oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) Ofertantul refuzi incheierea contractului de inchiriere;

c)Ofertantul nu se prezintd in vederea incheierii contractului de inchiriere fin
termenul previzut de art. 6.5 din prezentul Caiet de sarcini.

ITI.Reguli privind elaborarea si depunerea ofertelor de participare

3.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
prezentului caiet de sarcini.

3.2. Ofertele se redacteazd in limba romand si se depun la locul precizat in anunful de
licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior (inserat in interiorul plicului
exterior), care se inregistreaza in ordinea primirii lor, la registratura, precizdndu-se data si ora.

3.3. Pe plicul exterior ofertantii vor mentiona numele sau denumirea ofertantului precum
si domiciliul sau sediul social al acestuia, si dupé caz, obiectul licitatiei pentru care este oferta.

3.4. Plicul exterior va trebui s contind, in mod obligatoriu, urmitoarele documente,
depuse In ordinea mai jos mentionata, insotite de un opis al acestora:

a) declaratie de participare la licitatia publicd, completati conform Anexei A, fard

ingrosari, stersdturi sau modificari si semnata de ofertant, in original;



b) dovada achitarii garantiei de participare in cuantumul mentionat la art. 2.3 din Caietul
de sarcini;
¢) urmatoarele acte doveditoare privind calititile si capacitatile ofertantilor:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

Certificate de atestare fiscali din care sd rezulte lipsa datoriilor restante cu privire
la plata impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidat de stat si la
bugetul local, in original. Acest document trebuie si ateste lipsa datoriilor restante si sa
fie emis cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentérii certificatului.

Cazierul fiscal al operatorului economic (persoana juridicd) si al persoanelor
fizice, membri ai organului de administrare, de conducere sau de supraveghere al
respectivului operator economic, sau a celor ce au putere de reprezentare, de decizie sau
de control incadrul acestuia, asa cum rezultd din certificatul constatator emis de
ONRC/actul constitutiv/contract de societate/acord de constituire etc., in original;
Cazierul judiciar al operatorului economic (persoana juridicd) si al persoanelor
fizice, membri ai organului de administrare, de conducere sau de supraveghere al
respectivului operator economic, sau a celor ce au putere de reprezentare, de decizie sau
de control incadrul acestuia, asa cum rezultd din certificatul constatator emis de
ONRC/actul constitutiv/contract de societate/acord de constituire etc., in original;

Actul constitutiv al persoanei juridice si Actele aditionale la actul constitutiv, daci este
cazul, In copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnétura reprezentantului;

Certificatul constatator emis de ONRC cu dati recentd (valabilitate de 30 de zile de la
data emiterii/eliberarii acestora) cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura
reprezentantului;

Certificatul de inregistrare fiscald emis de ANAF, in copie cu mentiunea ,,conform cu
originalul” si semnétura reprezentantului;

Documentatie autorizare ISCIR conform Prescriptiei tehnice PT R 19 - Cerinte tehnice
de securitate privind echipamentele si instalatiile montate si utilizate in cadrul parcurilor
de divertisment;

Contract de prestari servicii colectare selectivd si reciclare deseuri cu operatori
specializati (inclusiv sortare pe tipuri de materiale: plastic, hértie, sticld, metal), urmat de
transportul la centre specializate pentru procesare si transformare in materii prime
secundare, protejand mediul inconjuritor, prin reducerea gropilor de gunoi, gestionand
eficient deseurile menajere, nepericuloase si DEEE;

Declaratie pe propria raspundere sub semnétura privati in ceea ce priveste asumarea
tipurilor si a numérului de echipamente de divertisment prezentate in cadrul licitatiei, ce
urmeaza a ocupa intreaga suprafata pusa la dispozitie pentru a fi exploatati cu asumarea
unui plan de situatie (expunere grafici) privind expunerea in teren a echipamentelor,
fiind asiguratd diversitatea acestora;

10) OPIS (lista de inventar) al echipamentelor de divertisment; fiecare echipament expus va

fi insotit de:

-document provenientd cu indicarea anului fabricatiei, insotit de certificat/declaratie de

conformitate;

-carte tehnica cu verificarea periodica in termen;



11) Istoric de activitate (portofoliu) cu experienta similard in ultimii 3 ani, in domeniul de
activitate specific cod:
- CAEN 9321 - Activititi ale parcurilor tematice si de distractii,
- CAEN 9329 - Alte activitati recreative si distractive n.c.a.;

12) Plan de evacuare in caz de urgenti (schitd);

13) Declaratie pe propria rispundere conform formularului din Anexa B la caietul

de sarcini, in original;

14) Actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea ,conform

cu originalul” i semnatura reprezentantului;

15) imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publicd in calitate de

reprezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate cu menfiunea
,,conform cu originalul” a reprezentantului;

3.5. Lipsa oricirui document previzut la art. 3.4, lipsa garantiei de participare,
depunerea garantiei de participare intr-o forma si/sau cuantum gresit sau depunerea unui
document solicitat initial in alta =zi/ord decdt cele stabilite pentru depunerea ofertelor,
atrage descalificarea ofertantului.

3.6. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu denumirea ofertantului,
precum si sediul social al acestuia, dupa caz.

3.7. Oferta va fi depusi in plicul interior, intr-un singur exemplar, si confine
urmétoarele mentiuni:

1) denumirea ofertantului, precum si sediul social al acestuia, dupa caz;

2) obiectul licitatiei pentru care este depusé oferta;

3) pretul ofertat, plecind de la pretul de pornire al licitatiei;

4) Documente doveditoare nivelului cifrei de afaceri raportate la incheierea ultimului exercitiu
financiar prin prezentarea bilantului financiar depus la 31 decembrie 2025, alituri de recipisa de
confirmare.

5) dovada respectarii Prescriptiei Tehnice PT R 19 - Cerinte tehnice de securitate privind
echipamentele si instalatiile montate si utilizate in cadrul parcurilor de divertisment, in termen;

6) Semnatura ofertant;

3.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada
de valabilitate stabilitd de Organizator.

3.9. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data
limita pentru depunere, stabilite in anuntul pentru desfésurarea licitatiei.

3.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina
persoanei interesate.

3.11. Oferta depusd la o alti adresd decét cea stabilitd in anuntul pentru desfasurarea
licitatiei sau dupi expirarea datei si orei limita pentru depunere se returneazd nedeschisa.

3.12. Continutul ofertelor din plicurile interioare va riméne confidential pana la data
stabilitd pentru deschiderea acestora.



IV.Criterii de atribuire ale contractului de inchiriere

4.1 Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim solicitat pentru inchiriere raportat la
suprafata imobilului de inchiriat - pondere 40%;

b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor: cel mai mare nivel al cifrei de afaceri raportate la
incheierea ultimului exercitiu financiar - pondere 5%;

¢) protectia mediului inconjurétor: implementarea sistemului de protectie a mediului ISO 14001 sau
dovada detinerii unui contract de prestari servicii de colectare, transport si eliminare deseuri -
pondere 15%;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — numirul de echipamente si instalatii
montate si utilizate In cadrul parcurilor de divertisment, potrivit conditiilor de mai jos - pondere
40%.

4.2 Pentru criteriul de atribuire previzut la art. 4.1 lit. b) operatorii economici participanti
la procedurd trebuie sd facd dovada nivelului cifrei de afaceri raportate la incheierea ultimului
exercitiu financiar prin prezentarea bilantului financiar depus la 31 decembrie 2025, alituri de
recipisa de confirmare.

4.3. Pentru criteriul de atribuire prevazut la art. 4.1 lit. ¢) operatorii economici participanti
la procedurd care detin un astfel de sistem de protectie a mediului vor prezenta documentul
de certificare a sistemului, emis de un organism de certificare independent sau dovada detinerii unui
contract de prestiri servicii de colectare, transport si eliminare deseuri, documente care trebuie si fie
valabile sau in termen la momentul prezentarii lui.

4.4. Pentru criteriul de atribuire prevézut la art. 4.1 lit. d) operatorii economici participanti la
procedura de licitatie vor prezenta documente care si ateste autorizarea ISCIR, pentru fiecare
echipament folosit, valabile la data desfasurarii activitétii, potrivit listei de inventar prezentate si a
anexelor justificative, respectiv document provenientd + certificat/declaratie de conformitate si carte
tehnica.

4.5. Algoritmul de calcul pentru cele patru criterii este urmatorul:

e pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. a)
Punctajul C(n) se acord3 astfel:
a) Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acordd punctajul maxim alocat de 40 puncte;
b) Pentru celelalte chirii ofertate punctajul C(n) se calculeazi proportional, astfel:

C(n) = (Nivel n / Nivel maxim ofertat) x 40 pct.

e pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. b)
Punctajul F(n) se acordi astfel:

a) Pentru cel mai mare nivel al cifrei de afaceri pentru perioada contractuald se
acorda punctajul maxim alocat de 5 puncte;

b) Pentru celelalte punctajul F(n) se calculeaza proportional, astfel:
F(n) = (Nivel n / Nivel maxim ofertat) x 5 pct.

Daca ofertantul nu prezinta dovada unei cifre de afaceri raportati - se acorda 0 puncte.



e pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. ¢)
Punctajul se acorda astfel: Daca ofertantul prezintd dovada implementarii sistemului de protectie a
mediului ISO 14001 sau dovada detinerii unui contract de prestari servicii de colectare, transport si
eliminare deseuri - se acordd 15 puncte.
Daci ofertantul nu prezintd dovada implementdrii sistemului de protectie a mediului ISO
14001 sau dovada detinerii unui contract de prestiri servicii de colectare, transport si eliminare
deseuri - se acorda 0 puncte.

e pentru criteriul de atribuire prevézut la alin. (1), lit. d)
Punctajul se acorda astfel:
-niciun echipament: se vor acorda 0 puncte;
-minim 3 echipamente: se vor acorda 5 puncte;
-minim 5 echipamente: se vor acorda 15 puncte;
-minim 7 echipamente: se vor acorda 20 puncte;

-mai mult de 10 echipamente, inclusiv: se vor acorda 40 puncte.

Nota *: in situatia in care echipamentele de divertisment nu sunt insotite de documente
justificative de provenientii si carte tehnici, alituri de autorizarea ISCIR in termen, acestea
nu vor fi luate in considerare pentru calculul punctajului, conform criteriului de atribuire!
Noti **: nu se va permite amplasarea niciunui alt echipament de divertisment ce nu a fost
prezentat in lista de inventar si care nu a ficut obiectul analizei si atribuirii punctajului
aferent potrivit procedurii de licitatie!

V. Desfisurarea licitatiei

5.1 Anuntul pentru desfasurarea licitatiei se va publica cu cel putin 20 zile calendaristice
inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor, in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a,
intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, precum si pe pagina de
internet www.adjud.ro.

Oferta depusa la o altd adresd decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei limitd de depunere se
returneazd nedeschisa.

5.2 Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
Solicitarea clarificérilor va fi transmisid cel mai tdrziu cu 10 zile lucritoare Inainte de data
organizarii licitatiei, iar Organizatorul va rdspunde in mod clar, complet si fard ambiguititi, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie si depageasci 5 zile lucritoare de la primirea
unei astfel de solicitdri, insd cel tirziu cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data limitd pentru
depunerea ofertelor.

5.3 Pe parcursul aplicarii procedurii- de atribuire, Organizatorul are dreptul de a
solicita clarificiri ofertantilor pentru demonstrarea conformitdtii ofertei cu cerintele
solicitate. Solicitarea de clarificari este propusd si se transmite de cétre comisia de evaluare



ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la data sedintei de evaluare. Ofertantii trebuie si
raspunda la solicitarea de clarificari in termen de 3 zile lucritoare de la primirea acesteia.

5.4 Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea
lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

5.5 Persoanele care au depus oferte au dreptul s participe la sedintele de licitatie.

5.6 Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare
elimind ofertele care nu respecti prevederile art. 3.4 din Caietul de sarcini, cu privire la continutul
plicului exterior, respectiv: depunerea tuturor documentelor solicitate si in forma solicitats, precum
si indeplinirea conditiilor impuse pentru participarea la licitatie.

5.7 Pentru continuarea desfisurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupd
deschiderea plicurilor exterioare cel putin doud oferte sd intruneascd conditiile prevazute
in documentatia de atribuire. in caz contrar, comisia de evaluare va dispune anularea procedurii §i va
organiza o noua licitatie.

5.8 In urma analizirii continutului plicurilor exterioare pe baza criteriilor de valabilitate
de catre comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal privind indeplinirea
criteriilor de eligibilitate, in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile
de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul verbal
se semneazd de citre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertantii prezenti. Refuzul
ofertantilor prezenti de a semna procesul verbal se va consemna in cuprinsul acestuia.

5.9 In urma intocmirii procesului verbal privind indeplinirea criteriilor de eligibilitate, se va
proceda la deschiderea plicurilor interioare si la analizarea ofertelor depuse prin raportare la
criteriile de atribuire mentionate la Capitolul I'V.

5.10 Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, tindnd seama de ponderile
prevdzute la art. 4.1. Oferta céastigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire.

in cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire cel mare nivel al chiriei ofertat
peste preful minim solicitat pentru chirie, raportat la suprafata spatiului de inchiriat, iar in cazul
egalititii departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul capacitatea
economico-financiard a ofertantilor: cel mai mare nivel al cifrei de afaceri.

5.11 Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal al licitatiei publice, care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

5.12 Organizatorul va incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a carui oferti a
fost stabilitd ca fiind castigétoare.

5.13 Organizatorul va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea contractului,
in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora.

514 1in cadrul comunicarii previzute la art. 5.13, Organizatorul va informa
ofertantul cgtigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

5.15 fin cadrul comunicarii previzute la art. 5.13, comisia de evaluare are obligatia de
ainforma ofertantii care au fost respinsi sau a céaror ofertd nu a fost declarata castigatoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.



5.16 In cazul previzut la art. 5.8, pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd
documentatia de atribuire aprobatd pentru prima licitatie. Cea de-a doua licitatie se organizeazi
in aceleasi conditii ca procedura initiald, incepand cu publicarea anuntului privind desfasurarea
licitatiei.

5.17 Organizatorul va anula procedura de licitatie in cazurile prevazute la art. 6.5 si art.
6.6. Organizatorul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere in
situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie
sau fac imposibild incheierea contractului.

5.18 In sensul prevederilor art. 5.17 procedura de licitatie se considera afectatd in cazul
in care sunt Indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor: transparentei, tratamentului egal,
proportionalitatii, nediscrimindrii si liberei concurente;

b) Organizatorul se afla in imposibilitate de a adopta mésuri corective, fird ca acestea si
conduca, la randul lor, la incilcarea principiilor prevazute la lit. a).

5.19 In cazul in care procedura de licitatie se anuleaza, Organizatorul va comunica, in
scris, tuturor participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anularii,
atit incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul
concret care a determinat decizia de anulare.

V1. Incheierea contractului de inchiriere

6.1 Contractul de inchiriere se va incheia cu ofertantul castigitor numai dupé implinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicirii prevazute la art. 5.13.

6.2 Pretul adjudecat al chiriei va deveni pretul contractului de inchiriere.

6.3 Prin depunerea declaratiei de participare la procedura de licitatie publicd, ofertantul
declara ca si-a insusit si acceptd prevederile caietului de sarcini si dispozitiile hotirarii de consiliu
local care aprobd continutul documentatiei de atribuire, implicit a clauzelor referitoare la
modalitatea de determinare a daunelor interese datorate in cazurile prevazute la art. 6.5 si art. 6.6.

6.4. Contractul se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitétii.

6.5 Neincheierea contractului de inchiriere intr-un termen de 20 de zile
calendaristice, calculat de la data implinirii termenului prevazut la art. 6.1 atrage plata daunelor-
interese de cétre partea in culpd, constand in retinerea contravalorii garantiei de participare de cétre
Organizator.

6.6 Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de inchiriere atrage dupi
sine plata daunelor-interese, constind in retinerea garantiei de participare de catre Organizator.

6.7 In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar Organizatorul reia procedura.

6.8 In cazul in care organizatorul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor
din cauza faptului ca ofertantul in cauzi se afla intr-o situatie de fortd majora sau in imposibilitatea
fortuitd de a executa contractul, comisia de evaluare are dreptul sd declare castigitoare oferta clasatd



pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila. In cazul in care nu exista o oferta clasati pe
locul doi admisibild, organizatorul reia procedura de licitatie.

6.9 in situatia n care au avut loc modificari legislative care au ca obiect
instituirea, modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale, al céror efect
se reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului,
chiria poate fi ajustata, la cererea oricérei parti.

6.10 Incetarea inchirierii are loc in conditiile contractuale previazute in modelul
contractului de inchiriere.

6.11 Organizatorul poate denunta contractul de inchiriere, cu notificarea prealabild
a titularului dreptului de inchiriere, daci interesul national sau local justifica reintoarcerea bunului in
folosinta publica.

6.12 1In cazul in care in cartea funciari a fost notat contractul de inchiriere, radierea
acestei notdri, se efectueazi in baza actului emis de Organizatorul prin care se comunici intervenirea
rezilierii.

6.13 Cagtigatorul licitatiei va lua la cunostinta de starea terenului si va consimti in acest sens
prin semnarea contractului de inchiriere, fira a exista posibilitatea solicitarii ulterioare de amenajare
a acestuia prin cerinte specifice, ceea ce ar putea conduce la posibilitatea exprimirii unor pretentii
viitoare in cazul amenajérii din fonduri proprii.

6.14 Totodatd, locatarul are obligatia de a executa lucrarile de amenajare in vederea punerii
in functiune a terenului, din fonduri financiare proprii si de a obtine toate avizele si autorizatiile
prevdzute de lege pentru activitatea desfasuratd, inclusiv avizul si autorizatia de securitate la
incendiu, previzut de lege. Totodatd, locatarul are obligatia de a fincheia in mod direct
toate contractele de furnizare de utilititi publice necesare functionarii terenului inchiriat, sd-si

.....

unui contor pasant ce va asigura necesarul din sursa alocati locatiei pe numele autorititii locale.

6.15 Pe durata contractului de inchiriere, locatarul va suporta distinct de costul
chiriei, costurile cu utilitatile, precum si orice alte costuri necesare intretinerii si
administrérii imobilului.

6.16 Subinchirierea, precum si orice formi de asociere sau colaborare pe spatiul ce
face obiectul contractului este interzisi. Cesiunea contractului de inchiriere citre un tert este
strict interzisi.

6.17 La fincheierea contractului, ofertantul castigator trebuie si facd dovada
achitérii contravalorii garantiei echivalentd a 2 chirii lunare, calculate raportat la pretul adjudecat al
chiriei. Fard prezentarea acestei dovezi, se considerd ci ofertantul castigitor refuzi semnarea
contractului de inchiriere, caz in care devin incidente dispozitiile art. 2.2, iar garantia de participare
va fi retinuté, in conformitate cu prevederile art. 2.5 lit. b).

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Consilier Elena Nistac
CONTRASEMNEAZA
SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI ADJUD,
\ Jur. Andra Génoveva SIBISAN
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ANEXA A

Citre: Municipiul Adjud
Sediu: Str. Stadionului, nr. 2, Mun. Adjud, Jud. Vrancea

Declaratie de participare la Licitatia publicd pentru inchirierea suprafetei de teren de
6238 mp din incinta Oborului situat in Municipiul Adjud, str. Copiicesti inscris in CF 55641
Adjud, T2 P44, in vederea amplasirii unor echipamente de divertisment

Subsemnatul(a) e , cu domiciliul
;1o TSRO OO SO UUU ,posesor al B.I. /C.I. / Pasaport seria............... IS 11 RO , eliberat
la data de................... , de CAIE evveveeiiirieeee, ,avand CNP. e, , in calitate de
reprezentant al........ccccceeecieriieeeeiieciieenn, , €U sediul Mu.oerveviciiniieiceieccnieccnereeennns , Inregistratd la
Reg. Comertului cu nr........ccveeeevveenvenneen. , avand cod de identificare fiscald .........ccccccvveerrccnnnnen. si
IBAN. ...ttt eereee e ,deschis 1a ....covveveecvceernrenreenrcennenn. , telefon......covvvernnneennnen.
;. SRR , e-mail.coiiiiieee , prin prezenta vd solicit inscrierea pentru participarea la

licitatia publica pentru inchirierea suprafetei de teren de 6238 mp din incinta Oborului situat in
municipiul Adjud, str. Copécesti inscris in CF 55641 Adjud, T2 P44, in vederea amplasarii unor
echipamente de divertisment.

Valoarea de incepere a licitatiei este de 55.950 lei.

Declar ca mi-am Insusit si sunt de acord cu prevederile caietului de sarcini si ale dispozitiilor
Hotérarii Consiliului Local nr. /2026 care aproba procedura de desfasurare a licitatiei publice
deschise pentru suprafata mai sus indicata.

Data:

Semnétura



ROMANIA

JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL ADJUD
) CONSILIUL LOCAL
ANEXA B
DECLARATIE
Subsemnatul (a) cu domiciliul situat In
strada
nr. R bloc >
scara , apartament s
sector/judet , identificat(a) cu BI/CI seria
numar
emis de , la data de , avand
CNP , in calitate de reprezentant legal
al , prin prezenta, declar pe propria raspundere, avénd

cunostintd de prevederile art. 326 Codul Penal, cd nu se afla in insolventd, reorganizare judiciara sau
faliment, nu este gajata sau ipotecat, este lipsitd de sarcini de orice naturd si nu are ca reprezentanti
legali persoane care au fost reprezentanti legali a unei alte persoane juridice care a inregistrat debite
la bugetul local ori litigii in contradictoriu cu Municipiul Adjud, Consiliul Local al Municipiului
Adjud. De asemenea, mentionez cé in ultimii 3 ani nu am fost reprezentant legal al unei persoane
Jjuridice care a fost desemnati castigatoare la o licitatie publicd anterioara privind bunurile statului
sau unitdtilor administrativ-teritoriale, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit
pretul, din culpa proprie.

Totodata, declar ca nu am rude de gradul I angajate in cadrul Primériei Municipiului Adjud si ca
nu voi participa la licitatie cu o altd persoana juridica in care si am calitatea de asociat/administrator
sau asociat unic, iar Tn cazul in care, in perioada scursi de la data depunerii documentatiei
de licitatie, pand la licitatie, voi dobandi calitatea de asociat/administrator sau asociat unic al
unei persoane juridice participanta si ea la aceeasi licitatie, in mod expres voi face toate demersurile
sd retrag de la licitatie una dintre persoanele juridice, astfel incit sd raména o singurd persoani
Juridica participantd, in care am calitatea de asociat sau asociat unic.

Prezenta este valabild pentru licitatia pentru inchirierea suprafetei de teren de 6238 mp din incinta
Oborului situat in municipiul Adjud, str. Copacesti inscris in CF 55641 Adjud, T2 P44, in vederea
amplasérii unor echipamente de divertisment

Data:
Semniturid
CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)
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JUDETUL VRANCEA
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA

MUNICIPIUL ADJUD

Str. Stadionului nr. 2, Judegul Vrancea, Cod 625100, Email: uat@primariaadjud.ro, Telefon: 0237641908, Fax: 0237641912, Website: adjud.ro, C.F 4350491

CONTRACT DE LOCATIUNE (INCHIRIERE)

L Partile contractante

UNITATEA ADMINISTRATIV - TERITORIALA MUNICIPIUL ADJUD, cu sediul in
Strada Stadionului, nr. 2, Municipiul Adjud, judetul Vrancea telefon: 0237/641908, fax:
0237/641912, cod fiscal 4350491 cont trezorerie RO76TREZ24A670503710101X — Trezoreria
Adjud, reprezentati prin domnul George-Claudiu NICA - Primarul Municipiului Adjud, in
calitate de locator, pe de o parte

si

Societatea ....cccvvnniercnnes ,cusediul In ..ovveeenieeeiree s , Strada ....oeeeeeiinnen I\ ,
106 R , inregistratd la .....ccccvemvmenniicnninnnn. SUD NUMATUL ceeererenssacssonsecvonnens , CUI
......................... , teprezentatd prin domnul .........ccovevieveceiees = vesnssesnssesnnnnnnnnensy 10 calitate de locatar,
pe de alta parte.

IL. Obiectul contractului

Art.1. Obiectul contractului constd in inchirierea unui imobil de 6238 mp din incinta
Oborului Municipiului Adjud cu ocazia desfasurarii balciului anual, perioada 31.07.2026-
07.08.2026, situatd in Str. Copicesti, T2, P44, CF 55641 Adjud, ce apartine domeniului public al
municipiului Adjud, are categoria de curti constructii conform inregistrérii din Anexa Hotéararii nr.
190 din 17 decembrie 2015 privind fnsusirea inventarului bunurilor care apartin domeniului public
am Municipiului Adjud a Consiliului Local al Municipiului Adjud, pozitia 132, cod de clasificare
1.5.14, denumirea Obor, ce a fost aprobatd prin Hotararea nr. ..... privind aprobarea inchirierii prin
licitatie publicd a suprafetei de teren de 6238 mp din incinta Oborului situat in Municipiul Adjud,
str. Copdcesti, teren inscris in CF 55641 Adjud, T2 P44, in vederea amplasdrii unor echipamente de
divertisment a Consiliul Local al Municipiului Adjud.

Art2. Inchirierea imobilului se face in scopul desfisurdrii activititii din segmentul

divertisment/parc de distractii, jocuri interactive, ateliere educative, tombole, Intreceri prin
echipamente si utilaje specifice parcurilor de distractii de catre titularul de contract.



Art.3. Activititile mentionate la art. 2 se vor desfasura in intervalul orar 09:00-22:00,
zilnic, in perioada 31.07.2026-07.08.2026, conform duratei contractului.

II1. Durata contractului

Art.4. Durata contractului este de 8 (opt) zile de la data intrarii in vigoare, 31.07.2026 si pand
la 07.08.2026.

Art.5. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 1 de zi de
la data intocmirii contractului de inchiriere.

Art.6. La expirarea contractului locatarul are obligatia de a elibera imobilul in conditiile
predarii anterioare a acestuia, obligdndu-se si asigure ridicarea tuturor elementelor necesare
defasurarii activititii de divertisment, precum si a asigurarii curiteniei locatiei.

IV.  Pretul inchirierii si modalitatea de plata

Art.7. Pretul inchirierii este de .......... lei, conform raportului final al licitatiei din data de ......

Art.8. Plata chiriei se va face in avans prin transfer bancar in contul locatorului nr.
RO18TREZ69221A300530XXXX deschis la Trezoreria Adjud.

Art.9. In cazul in care chiriasul nu pliteste la termenul scadent, respectiv in de cel mult 1 zi
de la data intocmirii contractului de Inchiriere, acesta se va considera reziliat, urmand ca partile sd
revind la situatia anterioara.

Art.10. Orice investitii, moderniziri sau imbunatatiri aduse de chiriag spatiului, efectuate in
perioada deruldrii contractului de finchiriere, se executd pe cheltuiala Locatarului, conform
proiectului tehnic pus la dispozifie de organizator si intrd de drept in domeniul public local,
neputand fi deduse din chirii sau echivalate ori compensate cu alte sume datorate intrc parti. La
incetarea contractului, orice investitii sau moderniziri aduse de chiriag rdman in proprietatea
locatorului, locatarul renuntind la dreptul de a pretinde despdgubiri pentru lucrdrile efectuate in
spatiul inchiriat si pentru materialele utilizate. Pe durata contractului de Inchiriere, locatarul nu va
fragmenta spatiul, ci el va riméne in forma/structura aprobatd de Consiliul Local al Municipiului
Adjud.

V. Drepturile si obligatiile partilor

Art.11. Locatorul are urmitoarele drepturi si/sau obligatii:

a) Sa predea bunul pe baza de proces-verbal, in termenul prevazut in caietul de sarcini;

b) Si incaseze chiria in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

c) Sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea
conditiilor inchirierii, avind dreptul si constate, ori de cate ori este nevoie, fird a stinjeni
folosinta bunului de citre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si
destinatia in care este folosit;

d) S asigure folosinta netulburatd a bunului pe tot timpul inchirierii.

Art.12. Titularul dreptului de inchiriere are urmatoarele drepturi si obligatii:



g)

h)

)

k)

)

n)

Sd nu aduci atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice
savérsite;

Sa pliteascd chiria in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

Sa restituie bunul pe bazi de proces-verbal la incetarea din orice cauzi a contractului de
inchiriere in stare initial3, liber de sarcini;

S# respecte orarul de functionare a evenimentului potrivit art. 3 din prezentul contract;
Locatarul are obligatia de a obtine toate avizele si autorizatiile prevazute de lege pentru
activitatea desfisuratd in imobilul inchiriat, inclusiv avizul si autorizatia de securitate la
incendiu, previizut de lege sub sanctiunea rezilierii de plin drept a acestuia, locatarul
renunténd in mod expres la dreptul de a pretinde despagubiri pentru lucrdrile efectuate in
imobilul inchiriat sau pentru materialele utilizate;

Locatarul are obligatia de a expune planul de evacuare in caz de urgenti, tip plansa
(format minim A2, dimensiuni minime 42*59.4 cm), afisat la vedere pe suprafata
terenului inchiriat;

Locatarul are obligatia de a asigura cai de acces, de evacuare si de interventie pentru
autospecialele de interventie rapida in caz de urgenta, pentru interventii operative, fiind
marcate conform reglementirilor in vigoare, blocarea acestora fiind absolut interzisa; se
va respecta in mod absolut si obligatoriu asigurarea ciii de acces cu ldtimea de minim 7
ml, cu asigurarea unei raze de viraj astfel incat curba sd permitd intoarcerea unui camion
de interventie ( raza interioard uzuald 6-8m);

Locatarul va mentine liber accesul, fiind interzisd blocarea cu masini parcate sau aite
obstacole de orice fel;

Locatarul are obligatia de a utiliza personal tehnic calificat, respectdnd normele generale
si specifice de securitate si sdndtate in munca (SSM), de protectie a muncii prevenind
riscurile, utilizdnd echipament individual de protectie (EIP) adecvat activititii
desfasurate, cunoscéind si aplicand regulile de securitate in situatii de urgenta.

Locatarul are obligatia de a intocmi formalititile necesare racordirii §i achitirii
taxelor aferente si a contravalorii serviciilor de furnizare utilititi publice necesare
functionarii imobilului inchiriat.

Pe durata contractului de inchiriere, locatarul va suporta distinct de costul
chiriei, costurile cu utilitdtile, precum si orice alte costuri necesare intretinerii si
administrarii imobilului.

Utilizatorul este integral rdspunzitor pentru detinerea avizelor, licentelor, aprobarilor si
autorizatiilor necesare activitatii desfasurate;

Pe perioada desfasurdrii evenimentului, se recomanda asigurarea si contractarea unor
servicii de pazi si protectie cu o societate specializatd in acest domeniu de activitate,
aldturi de asigurarea si asumarea raspunderii integrale pentru siguranta participantilor gi a
desfasurarii evenimentului 1n sine, prin intocmirea unei polite de asigurare in acest sens;
Locatarul va raspunde in totalitate de siguranta participantilor in ceea ce priveste accesul
si folosinta echipamentelor utilizate in desfasurarea evenimentului.

Art.13. In temeiul art. 9 din legea nr. 307/2006 - privind apirarea impotriva incendiilor,
chiriasul are urmétoarele obligatii:



- S# cunoasci si si respecte normele de aparare impotriva incendiilor specifice activitatilor
pe care le organizeazi sau desfdgoard;

- Si elaboreze instructiunile de apadrare impotriva incendiilor, sa dispund masurile necesare
de aplicare si s verifice respectarea acestora;

- Si asigure intocmirea planurilor de interventie si conditiile de aplicare a acestora in orice
moment;

- Si asigure dotarea, utilizarea, verificarea si intretinerea mijloacelor de apérare impotriva
incendiilor conform legislatiei in vigoare;

- S3 ia masuri, dupa caz, de identificare si inliturare a oricarei situatii care constituie
pericol de incendiu si sa le aducé la cunostinta proprietarului.

VI.  Sublocatiunea si cesiunea

Art.14. Subinchirierea, precum si orice forma de asociere sau colaborare pe spatiul ce face
obiectul contractului sunt strict interzise. Cesiunea contractului de inchiriere cétre un tert este strict
interzisa.

VII. incetarea contractului

Art.15. Contractul inceteaza in urmaétoarele situatii:

- prin expirarea duratei pentru care a fost incheiat;

-prin rezilierea pe cale de instantd la solicitarea uneia dintre parti in conditiile nerespectérii
prevederilor contractului, cu posibilitatea solicitarii de daune-interese.

VIII. Rispunderea contractuali

Art.16. Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiilor contractuale,
partile datoreaza daune interese conform legii. Forta majora invocatd si doveditd in conditiile legii
apéra de raspundere partea care o0 invoca.

Art.17. Litigiile de orice naturd decurgdnd din executarea prezentului contract vor fi
solufionate pe cale amiabild, iar dacid acest lucru nu este posibil, atunci vor fi inaintate spre
solutionare instantele judecatoresti competente.

Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat in 3 (trei) exemplare, doud pentru proprietar si
unul pentru chirias.

LOCATOR, LOCATAR,
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA seesnessssanssnnes
MUNICIPIUL ADJUD  cecsssssssssesees
PRIMAR,  ensssnssnssssenss
ec. George-Claudiu NICA
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PRESEDINTE DE SEDINTA
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL ADJUD

CONSILIUL LOCAL

Anexa IV la hotarérea nr. '7’0, 20.04 .20

FISA DE DATE A PROCEDURII PRIVIND LICITATIA

La proiectul de hotirire privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici a suprafetei
de teren de 6238 mp din incinta Oborului situat in Municipiul Adjud, str. Copicesti inscris in
CF 55641 Adjud, T2 P44, in vederea amplasarii unor echipamente de divertisment

Sectiunea I. Autoritatea contractantii/organizatorul

1.1) Denumire si adresi

Municipiul Adjud, prin Aparatul de specialitate al Primarului Municipiului Adjud, cu sediul
in Str. Stadionului, nr. 2, Mun. Adjud, Jud. Vrancea CIF 4350491.
1.2) Comunicare

Caietul de sarcini poate fi procurat de la sediul organizatorului, incepand cu data publicarii
pe pagina de internet www.adjud.ro.
Numdr de zile pana la care se pot solicita clarificari inainte de data limiti de depunere a ofertelor: 10
zile lucratoare

Ofertele trebuie depuse la adresa mentionati mai sus, in termenul publicat in anunt.
Sectiunea II. Obiectul contractului si criterii de atribuire

1.1) Titlu:
Inchirierea imobilului teren din incinta Oborului Municipiului Adjud, respectiv suprafata de
6238 mp din suprafata totald de 12921 mp, necesare desfasurarii activititilor comerciale specifice
serviciilor de divertisment in cadrul Bélciului Anual, ce urmeazi a se desfasura in perioada 01-06
August 2026 in incinta Oborului situat in Municipiul Adjud, str. Copacesti, identificat in Cartea
Funciard nr. 55641 Adjud, T2 P44.
1.2) Preful minim solicitat pentru chirie este de 55.950 lei.
1.3) Criterii de atribuire
1) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim solicitat pentru
chirie/mp/luna raportat la suprafata imobilului de inchiriat - pondere 40%:;
Punctajul C(n) se acordi astfel:
a) Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim alocat de 40 puncte;
b) Pentru celelalte chirii ofertate punctajul C(n) se calculeazi proportional, astfel:
C(n) = (Nivel n / Nivel maxim ofertat) x 40 pct.



2) capacitatea economico-financiari a ofertantilor: cel mai mare nivel al cifrei de afaceri

raportate la incheierea ultimului exercitiu financiar - pondere 5%;

Punctajul F(n) se acorda astfel:

a) Pentru cel mai mare nivel al cifrei de afaceri pentru perioada contractuald se acordd punctajul
maxim alocat de 5 puncte;

b) Pentru celelalte punctajul F(n) se calculeazi proportional, astfel:

F(n) = (Nivel n/ Nivel maxim ofertat) x 5 puncte.

Daci ofertantul nu prezinti dovada unei cifre de afaceri raportata - se acorda 0 puncte.

3) protectia mediului inconjuritor: implementarea sistemului de protectie a mediului ISO

14001 sau dovada detinerii unui contract de prestiri servicii de colectare, transport si

eliminare deseuri - pondere 15%.

Punctajul se acordd astfel: Dac ofertantul prezinti dovada implementdrii sistemului de
protectie a mediului ISO 14001 sau dovada detinerii unui contract de prestiri servicii de colectare,
transport si eliminare deseuri - se acorda 15 puncte;

Daci ofertantul nu prezinti dovada implementérii sistemului de protectie a mediului 1SO
14001 sau dovada detinerii unui contract de prestiri servicii de colectare, transport $i eliminare
deseuri - se acordd 0 puncte.

4) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat
Punctajul se acorda astfel:

-niciun echipament: se vor acorda 0 puncte;

-minim 3 echipamente: se vor acorda 5 puncte;

-minim 5 echipamente: se vor acorda 15 puncte;

-minim 7 echipamente: se vor acorda 20 puncte;

-mai mult de 10 echipamente, inclusiv: se vor acorda 40 puncte.

*Daci echipamentele de divertisment nu sunt insotite de documente justificative de
provenienti si carte tehnici, alaturi de autorizarea ISCIR in termen, acestea nu vor fi luate in
considerare pentru calculul punctajului, conform criteriului de atribuire!

**Nu se va permite amplasarea niciunui alt echipament de divertisment ce nu a fost prezentat
in lista de inventar si care nu a ficut obiectul analizei si atribuirii punctajului aferent potrivit
procedurii de licitatie!

Punctaj maxim total: 100
1.4) Durata contractului: 8 (opt) zile in perioada 31 iulie - 07 august 2026.

Sectiunea IIL. Criterii de valabilitate §i motive de excludere

1) Oferta va fi depusi intr-un singur exemplar care trebuie sa fie semnat de cétre ofertant.

2) Fiecare participant poate depune o unica ofertd pentru imobilul propus spre inchiriere.



3) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada
de valabilitate.
4) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.
5) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina
persoanei interesate.
6) Documentatie autorizare ISCIR conform Prescriptiei tehnice PT R 19 — Cerinte tehnice de
securitate privind echipamentele si instalatiile montate si utilizate in cadrul parcurilor de
divertisment/distractii si spatiilor de joaca.
7) Oferta depusi la o alti adresd decit cea stabiliti sau dupd expirarea datei-limitd
pentru depunere se returneaza nedeschisa.
8) Continutul ofertelor trebuie si rdménd confidential pand la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractanti urméind a lua cunostintda de continutul
respectivelor oferte numai dupd aceasta data.
Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana juridic, roméand sau strding, care
indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:
a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;
¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;
Notii: se vor depune certificate fiscale valabile la momentul depunerii ofertelor din care si reiasa ca
ofertantul are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si
a contributiilor citre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local.
d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;
e) face dovada detinerii echipamentelor de divertisment si isi asumd diversitatea si
functionalitatea in conditii de siguranta a utilizarii acestora, potrivit termenilor prevazuti in
documentatia de atribuire.
9)Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnatd castigdtoare la o
licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale
tn ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereazi pentru o duratd de 3 ani, calculatid de la desemnarea persoanei respective drept
céstigatoare la licitatie.
Notii: sc va prezenta o declaratie pe propria raspundere privind neincadrarea in una din situatiile de
mai sus prevdzute de pct. 9.

Sectiunea IV. Garantii

Garantia de participare trebuie si fie constituitd in suma prevdzuti in documentatia de
atribuire si va acoperi perioada de valabilitate a ofertei. Garantia trebuie si fie irevocabila si trebuie



si prevadi cd plata garantiei de participare se va executa neconditionat, respectiv la prima cerere a
beneficiarului, pe baza declaratiei acestuia cu privire la culpa persoanei garantate.

Cuantumul garantiei de participare este echivalentul in lei a 2 de chirii zilnice, valoare
calculati raportat la pretul minim solicitat pentru chiria suprafetei de teren.

Ofertele care nu sunt insotite de garantia de participare in cuantumul, forma si perioada de
valabilitate solicitate prin documentatia de atribuire se resping.

Sectiunea V. Proceduri de contestare

Orice contestatii formulate impotriva actelor premergitoare incheierii contractului de
inchiriere se inregistreazi la sediul organizatorului, in termen de 1 zi lucritoare de la comunicarea
acestora, iar actiunile formulate impotriva deciziei comisiei de solutionare a contestatiilor se vor
inregistra la Tribunalul de la sediul reclamantului, in termen 6 luni de la comunicarea deciziei.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Consilier Elena Nastac

CONTRASEMNEAZA
SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI ADJUD,
Jur. Andra G¢noveva SIBISAN



PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1:1000

ANEXA NR.16

Nr. cadastral

Suprafata masurata

Adresa imobilului

0Tve

Sigilat digital de:
Municipiul Adjud

LT'8L

lnregistrat cu: Nr. lucrare 12/13584 din 24.02.202¢ / Nr.
act (RU)13585 din 24.02.2026
Data: 24.02.2026 15:51:39 (GMT+02:00)

55641 12921 mp Intravilan mun. Adjud, T 2, P 44
Cartea Funciara nr.] 55641 ] UAT I Adjuz
197 o
/‘;_,J_ § =
& 8 Nel D x
= 8,5 rum IE:58503 3
3 v 3 ‘7-48 .
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y 2847 .
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Data: Februarie 2026

12921 mp

£ o
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2 =
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=
513200 = & . 513200}
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£ 3
8 a
= ]
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2
'D.
A. Date referitoare la teren
Nr. | Categoria de Suprafata -
parcela|  foiosinta mp} Mentiuni
44 Cc 12921 Terenul este imprejmuit.
Total 12921
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia |Suprafata construita ia sol e
constr. {mp} Mentiuni
C1 CA 67 Suprafata constr. desfasurata = 67 mp, consfructie cu structura din beton.
Cc2 CA 30 Suprafata constr. desfasurata = 30 mp, cladirea transformatorului electric
Total .
Supram@ W tasgraia a imobilului = 12921 mp

Confirm introducerea imobiiului in baza de date integrata si

el

La:ieer;’ atribuirea nr.cadastral
steia | Inspector

eren




Nr.cerere 3211

P’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara VRANCEA _Nr. ce
| L Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Adjud L Zva_ 19
¥ ! Luna - 02

" ~Anul__ 1 2026
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e
ot . 55081 AT R

Carte Funciara Nr. 55641 Adjud

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Vrancea, UAT Adjud, Loc. Adjud

Nr. [Nr. cadastral Nr.
Crt topografic Suprafata* (mp)
Din acte: 12.249

Observatii / Referinte

i i Masurata: 12.921
Constructii
Crt NI\:r f:g:gs:;?ilc Adresa Observatii / Referinte
ALl | 55641-Cl | Jud.Vrancea, UAT Adjud, Loc. Adjud > '501;‘;%’[‘:.3 la sol:67 mp; CONSTRUCTIE CU STRUCTURA
Al.2 55641-C2 Jud. Vrancea, UAT Adjud, Loc. Adjud %w SF%’Q;E&%? ULUIIa ;LOE'g_?RI c mp; CLADIREA

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

fnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

1864 / 30/01/2014
Act Administrativ nr. 117, din 14/07/2009 emis de Consiliul Local Adjud. (H.G. 979/2009;+anexa);
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al, Al.l, Al.2

Bl 15 |

| 1) MUNICIPIUL ADJUD-DOMENIU PUBLIC |
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembréamintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Sigilat digital de:

Municipiul Adjud

Inregistrat cu: Nr. lucrare 12/13586 din 24.02.2026 / Nr.
act (RU)13587 din 24.02.2026

Data: 24.02.2026 15:52:44 (GMT+02:00)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 55641 Comuna/Oras/Municipiu: Adjud
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
55641 Din acte: 12.249
Masurata:
12.921

* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

| 2 o
e TBe574
l\“’ . 7 58393
¢ = 15 ]
ey L a o T =2
56843 | —j —
60123 _6'0123
S— (3
-4 -
55641
7
113
8 - =
§
12
n/
1. 38504 Sk =
- - i - 55834
Date referitoare la teren
et Cf:gltggﬁgge joira SanzaFr?ta Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti Ipa | 12.921 2 44 -
constructii
Date referitoare la constructii
« Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
i S. construita la sol:67 mp; CONSTRUCTIE CU
Al.l 55641-C1 constructii anexa 67 Cu acte STRUCTURA DIN BETON.
i S. construita la sol:30 mp; CLADIREA
AL2 | 55641-C2 constructii anexa 30 Cu acte | TRNSFORMATORULUL  ELECTRIC.
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = {m)
[ 1 2 13.583
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 55641 Comuna/Oras/Municipiu: Adjud

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
2 3 16.67
3 4 7.679
4 5 9.653
5 6 24.203
6 7 47.386
7 8 30.737
8 9 26.628
9 10 44 276
10 1M1 29.142
11 12 25.817
12 13 25137
13 14 56.087
14 15 38.268
15 16 28.474
16 17 22,763
17 18 17.479
18 19 5.259
19 1 - 4.594
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*#k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
19/02/2026, 14:41

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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Raport de Evaluare Cristea Catalina —Membyru titular Leg.nr.18876

-TEREN INTRAVILAN -
Sigilat digital de:
Municipiul Adjud
Inregistrat cu: Nr. lucrare 12/13582 din 24.02.2026 / Nr.

act (RU)13583 din 24.02.2026
Data: 24.02.2026 15:49:10 (GMT+02:00)

RAPORT DE EVALUARE
STABILIREA VALORII DE PIATA A CHIRIEI
AFERENTA PERIOADEI DE 8 ZILE
TEREN INTRAVILAN

-situat in localitatea Adjud, T2,P44, Jud.Vrancea

Proprietate imobiliara cu destinatie -OBOR
Proprietar : UAT MUNICIPIUL ADJUD
Utilizator desemnat : UAT MUNICIPIUL ADJUD
Data raport : 23.02.2026

Data evaluare ; 23.02.2026

Semnat digital de

CRISTEA  CRISTEA

CATALINA
CATALINA Dbata: 2026.02.24

14:43:43 +02'00'



Raport de Evaluare Cristea Catalina —~Membru titular Leg.nr.18876

Teren intravilan-situat in Municipiul Adjud, T2,P44,Jud.Vrancea

CUPRINS

1. SINTEZA EVALUARII

2. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARI

2.71. IDENTIFICAREA $| COMPETENTA EVALUATORULUI
2.1.1. PREZENTAREA EVALUATORULUI .....................
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1. SINTEZA EVALUARII

OBIECTUL EVALUAT: TEREN INTRAVILAN —din suprafata totala de 12921 mp conform CF 55641-Obor
Adjud Lotul in suprafata de — 6238 mp, conform PAD din februarie 2026.
TIPUL PROPRIETATII: Teren intravilan
PROPRIETAR: UAT MUNICIPIUL ADJUD
UTILIZATORUL EVALUARII: UAT MUNICIPIUL ADJUD
SCOPUL EVALUARII; ESTIMAREA UNEI VALORI PENTRU INFORMARE - IN VEDEREA STABILIRII UNEI
VALORI JUSTE DE INCHIRIERE PENTRU O PERIOADA DE 8 ZILE
LOCALIZARE: Intravilan —Municipiul Adjud,T 2,P 44, Jud.Vrancea
Proprietatea imobiliara:

® SUPRAFATA:- LOT-6238 mp

e DATA INSPECTIE! : 20.02.2026

* DATA EVALUARII / RAPORTULUI: 23.02.2026/ 23.02.2026
DREPTUL EVALUAT: dreptul deplin de proprietate asupra terenului
SCOPUL EVALUARII: Stabilirea valorii chiriei de piata, in vederea inchirierii pe o perioada de 8 zile
BAZA EVALUARII: valoarea de piata in vederea inchirierii
VALORI OBTINUTE :

1. Prin abordarea prin piata:

LOT : 4.3 euro/mp/luna/ 30 zile = 0.143 euro/mp / zi

Estimarea chiriei pentru un teren pe termen scurt in Romania (perioade de Ia citeva zile la
maximum 1-2 ani) variazi extrem de mult in functie de locatie, utilitdti si destinatie, fiind de
reguld cu 30-50% mai mare Pe unitatea de timp decét o chirie pe termen lung.

In situatia data, ne confruntam cu estimarea unei chirii pe o perioada scurta de timp, prin
urmare ajustam pretul unitar astfel:

0.143 x 50 % + 0.143 =0.22 euro / mp /[ zi

6238 mp x 0.22 euro/mp/zi x 8 zile = 10979 euro — valoare estimata in vederea inchirierii
terenului pentru o perioada de 8 zile

Teren intravilan -OBOR — LOT IN SUPRAFATA DE 6238 MP
Dateimobil | Valoare chirie de piata estimate | Valoare de piata unitara |
pentru o pericada de 8 zile
| | {curs euro bnr 31.01.2026= 5.0961) | |
CF55641-10T | 10979 euro/55950ron | 022 euro/mp /  1.12ron/mp |
5=6238 mp
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CONCLUZIA ASUPRA VALORII:
Valoarea de piata estimata a proprietatii este valoarea obtinuta prin abordarea prin piata,
rotunjita: 0.22 euro/mp/zi echivalent a 1.12 ron/mp/zi
(la cursul de 5.0961 ei/EUR)
Intocmit : EVALUATOR AUTORIZAT EPI — Cristea Catalina

2. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1, ldentificarea si competenta evaluatorului
2.1.1. PREZENTAREA EVALUATORULUI

Prezentul raport de evaluare este realizat de catre evaluator Cristea Catalina, in baza
contractului de prestari servicii.
Identificarea evaluatorului : Cristea Catalina - persoana fizica
Competenta : membru titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania-nu a
fost necesara solicitarea unei asistente substantiale din partea altor specialisti pentru niciunul din
aspectele evaluarii
Adresa : Str Vasile Alecsandri, fn, Adjud, Jud.Vrancea
Impartialitate: Evaluatorul poate oferi o evaluare obiectiva si impartiala, neavand nici o legatura
sau implicare importanta cu subiectul evaluarii sau cu partea care a comandat evaluarea.

2.1.2. CERTIFICARE
Prin prezenta certificam ca:
» Prezentarile faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale

evaluatorului;

» Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in acest raport ;

»  Nuam nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea asupra activelor ce fac obiectul acestui
raport de evaluare si nu am nici un interes personal si nu sunt partinitor fata de vreuna din partile
implicate;

> Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu este actionar, asociat sau
persoana afiliata sau implicata cu beneficiarul ;

» Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exptimate in evaluare ;

> Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei;

» Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR {Asociatia Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Romania), iar raportul de evaluare poate fi expertizat (la cerere) de catre unul din membrii
autorizati special in acest sens de catre sus-numita organizatie. Evaluatorul a respectat Codul Deontologic
al profesiei sale;

» Nici o persoana, cu exceptia celor specificate in raport, nu mi-a acordat asistenta profesionala in
elaborarea raportului.
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2.2. identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Clientul lucrarii: UAT MUNICIPIUL ADJUD
Destinatarul lucrarii (utilizator desemnat): UAT MUNICIPIUL ADJUD
Avand in vedere Codul deontologic al profesiunii de evaluator, evaluatorul nu-si asuma
raspunderea decat fata de client si destinatarul lucrarii.
2.3, Scopul evaluarii
Evaluarea a fost solicitata pentru stabilirea valorii de piata in vederea inchirierii pe o perioada de 8
zile (SEV 104 - Tipuri ale valorii, pct. 30.1). Evaluarea nu va fi utilizata in afara contextului sau pentru

alte scopuri decat cel prezentat.

2.4. Identificarea activului subiect al evaludrii. Drepturi evaluate

Activul subiect al evaluarii il constituie proprietatea imobiliara TEREN ,Situata in Municipiul Adjud, T
2,P44,Jud.Vrancea, aflata in proprietatea UAT MUNICIPIUL ADJUD, iar dreptul evaluat este dreptul
deplin de proprietate asupra terenului considerat a fi liber.

2.5, Tipul valorii

In prezentul raport se urmareste estimarea valorii de piata a bunului imobil, conform SEV 310 -
Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea imprumutului {IVS 310).
Conform Standardelor de Evaluare a bunurilor — SEV 104 — Tipuri ale valorii, pct. 30.1: , Valoarea de
piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii,
intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere.”

Conform SEV 100 ~ Cadru general, pct.30.2: “ Valogrea de piata este pretul cel mai probabil care se
poate obtine in mod rezonabil pe piata, la data evaluarii.

2.6. Data Evaluarii
Data evaluarii este 23.02.2026, corespunzatoare unui curs de 5.0961 lei/EUR{curs BNR 31.01.2026)

2.7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Inspectia activului a fost realizata in data de 20.02.2026 de catre catre CRISTEA CATALINA evaluator
autorizat de proprietati imobiliare avand legitimatia nr. 18876, in prezenta reprezentantului UAT
Municipiului Adjud.

Evaluatorul a examinat documentele imobilului, puse la dispozitie de catre proprietar prin
intermediul si/sau cu instiintarea UAT Municipiului Adjud, si a identificat proprietatea impreuna cu
proprietarul sau reprezentantul acestuia. Responsabilitatea asupra informatiilor in baza carora s-a
efectuat identificarea proprietatii revine clientului.

Inspectia a fost neinvaziva, nu s-a facut o analiza structurala, nu s-a investigat existenta unor eventuali
contaminanti sau a retelelor magistrale de utilitati.
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2.8. Natura si sursa informatiilor utilizate pe care s-a bazot evaluareq:

Dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii imobiliare si a oriciror drepturi
asociate relevante au fost puse la dispozitie de catre proprietar prin intermediul si/sau cu
instiintarea UAT Municipiul Adjud;

Responsabilitatea pentru informatjiile despre suprafata amplasamentului : suprafetele terenului au
fost luate in considerare conform planurilor si documentelor puse la dispozitie de catre proprietar
Prin intermediul si/sau cu instiintarea UAT Municipiul Adjud;

Documentele si informatiile mentionate maj sus referitoare la activul evaluat au fost puse la
dispozitia evaluatorului de catre proprietarul acestuia prin intermediul si/sau cu instiintarea UAT
Municipiul Adjud.

Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta, pentru eventualele informatii
eronate, false sau incomplete puse la dispozitie,

e Informatii de piata obtinute:
© Pentru proprietatea evaluata : inchirieri : www.olx.ro,

Dragu Imobiliare Next Level ; nivelul preturilor unitare si al chiriilor unitare prezentat in materialele
mentionate anterior au fost verificate prin convorbiri cu agentii imobiliare; din convorbire a reiesit
si nivelul de negociere a preturilor / chiriilor efective fata de cele din oferte.

Surse bibliografice:

“EVALUAREA PROPRIETATI! IMOBILIARE”

Editia romana dupa editia in limba engleza originala editata de Appraisal institute — Chicago, SUA
“STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR, ANEVAR” - editia 2025

* SEV 100 Cadrul general {(IVS Cadrul general)

* SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IvS 101)

® SEV 102 Documentare si conformare(IVS 102)

* SEV 103 Raportare (IVS 103)

* SEV 104 Tipuri ale valorii(lvs 104)

* SEV 102 Abordari si metode de evaluare

® SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
¢ GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

® SEV 400: Verificarea evaluarii

2.9. Ipoteze, ipoteze speciale
Principalele ipoteze, ipoteze speciale si conditii limitative de care s-a tinut seama in elaborarea
prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:
Ipoteze
® Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care
urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu
genereaza nici un fel de restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a caror
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impact este expres scris ca a fost luat in considerare. Daca se va demonstra ca cel putin una
din
ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este valabila,
valoarea estimata este invalidata;

* Aspectele juridice {descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza
exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietar/destinatar si au fost
prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de
proprietate este considerat valabil si transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile facute de
evaluator privitoare la descrierea legala a proprietatii nu se substituie avizelor juridice
exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competenta in acest domeniu;

¢ Sepresupune o detinere responsabila si un management competent al proprietatii;
® Se presupune ca proprietatea imobiliara este neocupata in cazul transferului ipotetic;

® Se presupune ca toate studiile ingineresti puse de proprietar / destinatar la dispozitia
evaluatorului sunt corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au
fost incluse doar pentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii.

* Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de
retele magistrale de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia
altele decat cele descrise in raport; in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii
care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a facut nicio investigatie suplimentara
pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi eventuale studii care
sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu.

* Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare, urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o
neconformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport.

® Nuam realizat o analiza structurala a cladirilor sau constructiilor speciale, nici nu am inspectat
acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea
tehnica precizata, conform informatiilor primite de la proprietar/utilizator. Nu ne putem
exprima opinia asupra starii tehnice a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles
ca ar valida integritatea structurii sau sistemului cladirilor/constructiilor;

* Ca parte a procesului de evaluare evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii
si nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau
instalatiilor altele decat cele care sunt prin executie aparente. Prezenta unor astfel de
deteriorari care nu au fost puse in evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia
evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda clientilor preocupati de un asemenea
potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze astfel de aspecte.

* Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau structurii
care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea
conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; Cu ocazia inspectiei nu
am fost informati despre existenta pe amplasament a unor contaminanti; Nu am realizat nici
un fel de investigatie suplimentara pentru stabilirea existentei altor contaminanti;
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® Sepresupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte
cerinte legale necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru orice
utilizare considerata pentru evaluare in acest raport;

* Se presupune utilizarea terenuiui si a imbunatatirilor terenului in interiorul limitelor si
granitelor proprietatii asa cum sunt descrise in acest raport.

¢ Situatia actuala a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului
valorii selectate;

¢ Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii;

¢ Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut
la dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care
evajuatorul nu avea cunostinta.

® Orice referinta in acest raport de evaluare la rasa, etnie, credinta, varsta sau sex sau orice alt
grup individual a fost facuta in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ca nu
au niciun efect asupra valorii de piata a proprietatii evaluate sau a oricarei proprietati in zona
studiata.

* Se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru
persoane cu dizabilitati. Nu au fost efectuate investigatii in aces sens si evaluatorul nu are
calificarea necesara pentru a face acest demers.

* Evaluatorul a examinat Planul imobiluiui si a identificat proprictatea impreuna cu proprietarul
sau reprezentantul acestuia. Evaluatorul nu este topograf / topometrist / geodez si nu are
calificarea necesara pentru a masura limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de
proprietar si descrise in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale. Acest
raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii identificata si descrisa in raport in
ipoteza in care limitele acesteia corespund cu cele din documentele de proprietate. Orice
neconconcordanta intre proprietatea identificata si cea din documentele cadastrale
invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea atestata de documentele
de proprietate dar pastreaza valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in
raport.

2.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

* Valoarea evaluata este valabil3 numai la data evaluarii si s-ar putea ca ea sa nu fie atinsa in
cazul unei incapacitati viitoare de plata, cand atat conditiile pietei, cat si situatiile vanzarii
pot fi diferite;

* Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel
de distribuire a fost prevazuta in raport. Precizam ca, la solicitarea UAT Municipiul Adjud,
am alocat valoarea de piata in vederea inchirierii a proprietatii imobiliare pe componente,
dar aceasta este o operatie matematica in urma careia nu rezulta valoarea de piata a
componentelor.
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® acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
uzul clientului si destinatarului mentionati in raport. Nu acceptam nici o responsabilitate
daca este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici
0 circumstanta.

* intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia; nici
prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului, al
proprietarului, al clientului si al destinatarului raportului;

¢ evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau
sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-
au incheiat astfel de intelegeri in prealabil.

2.11. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV
Subsemnata Cristea Catalina, evaluator autorizat de proprietati imobiliare, membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania ANEVAR, declar, in conformitate cu
cerintele Standardului de Evaluare a bunurilor, ANEVAR ”SEV 103 {IVS 103) - Raportare” punctul
20.1, urmatoarele:
Am evaluat proprietatea imobiliara TEREN —OBOR-lot in suprafata de 6238 mp-inchiriere, situata in
intravilanul municipiului Adjud ,T2,P44 Jud.vrancea Am fost solicitata sa intocmesc o lucrare de evaluare a
proprietatii imobiliare care sa corespunda cu cerintele standardelor de evaluare.
* Standardele de evaluare pe care se fundamenteaza prezenta lucrare sunt Standardele de
evaluare a bunurilor — editia 2025 (incorporeaza Standardele Internationale de Evaluare
(IVS) - editia 2013).

2.12. Abordarea in evaluare si rationamentul

Conform SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare:

“C12. Teoretic toate cele trei gborddri principale in evaluare, descrise in SEV 100 Cadrul general, pot
fi aplicate pentru evaluarea unui drept asupra proprietdtii imobiliare.”

Abordarea prin piata

Conform SEV 230 Drepturi asupra proprietdtii imobiliare:

Drepturile asupra proprietatii imobiliare sunt, in general, eterogene (au caracteristici diferite). Chiar
dacd terenul si constructiile au caracteristici fizice identice cu ale celor vandute pe piata, localizarea
va fi diferita. In pofida acestor deosebiri, pentru evaluarea drepturilor asupra proprietatii imobiliare
se aplica, in mod uzual, abordarea prin piata.

Pentru a putea compara subiectul evaludrii cu pretul altor drepturi asupra proprietdtii imobiliare,
evaluatorul ar trebui sa adopte unitatile de comparatie pe care participantii de pe piata le considera
general acceptate si adecvate in functe de tipul de activ evaluat. Unitatile de compratie folosite in
mod uzual includ:

(a) pretul pe metru pétrat (sau pe picior pdtrat) pentru o clddire sau pretul pe hectar pentru teren,
(b} pretul pe camerd, si

{c} pretul pe unitatea de productie, de exemplu, in cazul productiei agricole.

O unitate de comparatie este utild numai atunci cénd este selectatd in mod unitar si este aplicatd
proprietdtii subiect si proprietditilor comparabile, in fiecare analizéd. In mdsura in care este posibif,
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orice unitate de comparatie utilizatd ar trebui sé fie cea care se utitizeazé in mod obisnuit de cétre
participantii de pe piata relevants.”
Abordarea prin venit
Sub denumirea generics de abordare prin venit sunt utilizate diverse metode pentru indicarea
valorii, toate acestea avand drept caracteristicd comun3 faptul c3 valoareo se bazeazs pe un venit
realizat sau pe unul estimat, care fie este generat, fie ar putea fi generat de titularul dreptului. Tn
cazul unei investitii imobiliare, acel venit ar putea fi sub forma de chirie
n cazul unei clidiri ocupate de proprietar, ar putea fi o chirie potentiala (sau chirie evitatd),
determinata pe baza costului care ar fi suportat de proprietar pentru a inchiria un spatiu echivalent.
Pentru anumite drepturi asupra proprietatii imobiliare, capacitatea proprietatii imobiliare de a
genera un venit este strans legatd de 0 anumits utilizare sau de o activitate comerciald/afacere (de
exemplu, hoteluri, terenuri de golf etc.). In cazul in care o cladire este specializatd numai pentru un
anumit tip de activitate comerciald, venitu| este deseori reprezentat de fluxul de numerar efectiv
sau de cel potential, provenit din activitatea comercialg, flux care ar reveni proprietarului acelei
clddiri. Metoda de utilizare a potentialuiui comercial a proprietatii imobiliare pentru a indica
valoarea acesteia este cunoscut3 sub denumirea uzuals de ~metoda profiturilor”.
Atunci cdnd abordarea prin venit se bazeazi pe fluxuf de numerar provenit dintr-o activitate
comerciald/ afacere {mai degraba decat pe fluxul de numerar provenit din chirie, din costurile cu
intretinerea si alte costuri specifice propriet&tii imobiliare), evaluatorul ar trebui s respecte, de
asemenea, cerintele aplicabile stipulate in SEV 200
Intreprinderi si participatii la intreprinderi $i, acolo unde este cazul,
cerintele stipulate in SEV 210 Active necorporale.
In cazul de fata veniturile din chirii in valuta sunt relativ constante in timp astfel incat am utilizat in
calcul aceasta abordare. Chiria luata in caleul este chiria de piata care este estimata pe baza
informatiilor de piata prezentate in anexa raportului (enumerate la pct.3.8 din raport).
Chiria de piata este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi
inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotarat si un locatar hotarat, cu clauze de inchiriere
adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au actiongt
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”,
Abordarea prin cost
Aceastd abordare este aplicatd, in general, pentru evaluareq drepturilor asupra proprietatii
imobiliare prin metoda costului de inlocuire depreciat.
Abordarea prin cost se pogte utiliza ca abordare principald atunci cind fie nu exista nicio dovadj
despre preturile de tranzactionare pentru proprietati imobiliare similare, fie nu exist3 niciun flux de
venit identificabil, efectiv sau teoretic, care ar reveni titularulyi dreptului respectiv.
Th anumite cazuri, chiar si atunci cand exist3 dovezi ale preturilor de tranzactionare de pe piatd sau
un flux de venit identificabil, abordarea prin cost se poate utiliza ca abordare secundars sau in
coroborare cu cea principala.
Prima etapad solicita calcularea unui cost de nou. Tn mod normal, acesta reprezinti costul de
inlocuire a proprietatii cu una echivalents modernd, la data evaludrii. O exceplie este cazul in care
proprietatea echivalenti ar fi necesar s3 fie o replicd a proprietatii subiect, pentru a furniza aceeasi
utilitate unui participant de pe piata, caz in care costul de nou ar fi mai degraba cel al reproducerii
sau al reconstruirii cl3dirii subiect, decat cel al inlocuirii cu un echivalent modern. Rezultatul
abordarii prin cost trebuie s3 reflecte toate costurile implicate, dup3 caz, cum ar fi valoareq
terenului, infrastructura, onorariile pentru proiectare, cheltuielile de finantare si profitul
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dezvoltatorului, costuri care ar fi Ssuportate de un participant de pe piat3 pentru crearea unui activ
echivalent.

Costul echivalentului modern trebuie apoi ajustat, dup3 caz, pentru deprecierea fizici, functionals,
tehnologica si economic (vezi SEV 105 Aborddri si metode de evaluare, sectiunea 80). Scopul
ajustdrii pentru depreciere este acela de a estima cu cit ar fi mai putin valoroass proprietatea
subiect pentru un cumparitor potentiai, fatd de echivalentul s3u modern. Deprecierea iain
considerare starea fizicd, utilitatea functional3 si economici a proprietatii subiect, in comparatie cu
echivalentul sju modern.

2.13. Valoarea sau valorile obtinute

Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport de evaluare reprezinta valoarea activului evaluat si
considerata a fi platita integral, fara conditii de plata deosebite (rate, leasing etc). La cererea
clientului, pe langa valorile in lei, opinia noastra privind valoarea a fost exprimata si in valuta (EUR).

2.14. Data raportului de evaluare
Raportul de evaluare a fost intocmit in data de 23.02.2026

3. DESCRIEREA ACTIVULUI SUBIECT AL EVALUARII

3.1. IDENTIFICAREA ACTIVULUL DESCRIEREA DREPTULUI DE PROPRIETATE
Proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare a fost identificata la
adresa: intravilanul Municipiului Adjud,T 2,P44,Jud.Vrancea
Acte de provenienta, alte documente:

e Extras CF 55641 din data 19.02.2026, emis de OCP| Vrancea

Evaluatorul presupune, ca ipoteza de lucruy, ca titlul de proprietate asupra activului este bun si
marketabil, si nu acorda nici o garantie referitor la corectitudinea actelor privind dreptul de
proprietate al clientului asupra activului evaluat.
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3.2. DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI
3.2.1. Locatie — aspecte generale

Imobilul este amplasat in intravilanul Municipiului Adjud,T2,P44, Jud.Vrancea, conform PUZ aporbat
prin HCL Adjud. Topografia zonei este plana..

* Caracterul zoneij :
Caracterul zonei in care se afla proprietatea evaluata este rezidentiala.

* Dezvoltarea zonei ~ cum a evoluat zona in ultimii ani:
Tn prezent piata este in expectativa, previziunile sunt de scidere a volumului de tranzactii si al
preturilor.

3.2.2. Locatia specifica
Adresa exacta: Adjud, T2,P44 ,Jud.Vrancea
Topografia si forma: teren plan, forma aproape dreptunghiulara .

3.2.3. Descrierea terenului
® Teren intravilani, situat intr-o zona limitrofa a Municipiului Adjud.Accesul se face pe un
drum asfaltat.

3.3. CEA MAI BUNA UTILIZARE
Conform SEV 104 — Tipuri ale valorii, pct. 140.1 Cea mai buna utilizare este utilizarea care, din
perspectiva unui participant de pe piat3, are ca rezultat cea mai mare valogre a unui activ. Desi
acest concept se aplica cel mai frecvent activelor nefinanciare, deoarece multe active financiare nu
au utilizdri alternative, pot totusi exista circumstante in care se impune luarea in considerare a celei
mai bune utilizdri a activelor financiare.
Determinarea celei mai bune utiliziri a presupus luarea n considerare a urmatoarelor cerinte:
* utilizarea sa fie posibild prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de catre participantii
de pe piat3;
* utilizarea s fie permisa legal, fiind necesar s& se ia in considerare orice restrictii in utilizarea
activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic;

e utilizarea sa fie fezabils financiar, avand in vedere daci o utilizare diferitd, care este posibil3
fizic §i permisa legal, va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe piat3, mai
mare decat profitul generat de utilizarea existentd, dupd ce au fost luate in calcul costurile
conversiei la acea utilizare.

Analiza CMBU pune accentul pe utilizarile potentiale ale terenului considerat a fi liber. Totusi, in
practica, contributia valorii constructiilor existente, precum si orice posibila deteriorare a acestora
este, de asemenea, importanta pentru determinarea CMBU a proprietatii si, prin urmare, este
importanta pentru formarea unei opinii asupra valorii de piata a proprietatii.

Valoarea de piata a terenului liber, estimat3 in raport tinand cont de utilitatile existente pe teren si
de caracteristicile acestuia (localizare, topografie, forma, front stradal, acces, marime etc.) nu
maximizeazavaloarea de piata in vederea inchirierii, astfel ca nu o vom retine. Vom analiza CMBU a
terenului construit.
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Din studiul asupra pietei aferente zonei in care este amplasata proprietatea s-a constatat ca singura
utilizare legal permisa, fizic posibila si fezabila financiar si care reprezinta cea mai buna utilizare
este aceea de teren destinat organizarii unor eveniment pe termen scurt(utilizarea actuala).

4. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

4.1. Definirea pietei. Cererea, oferta, echilibrul pietej

Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice sau juridice) care
schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasta piata se defineste pe
baza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare, caracteristicile
investitorilor si chiriasilor tipici. Piata imobiliara este influentata de atitudinile, motivatiile si
interactiunile vanzatorilor si cumparatorilor si are caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente
(este foarte sensibila la situatia pietei de munca si stabilitatea veniturilor, deciziile de cumparare
sunt influentate de tipul de finantare, durata rambursarii si rata dobanzii, este o piata care nu se
autoregleaza ci este afectata de muite reglementari guvernamentale si locale, informatiile despre
tranzactii similare nu sunt imediat disponibile, exista decalaj intre cerere si oferta, cererea poate fi
volatila datorita unor schimbari rapide in marimea si structura populatiei).

In cazul prezentului imobil, tinand cont de estimarile privind cea mai buna utilizare, piata se
defineste ca piata proprietatilor terenurilor de inchiriat pe termen scurt pentru organizarea unor
evenimente(baici, targuri, piete, etc.) piata a carei localizare geografica este Adjud,jud.Vrancea,
zona rezidentiala.

1. Delimitarea pietej

Piata competitiva este constituita din terenuri libere de sarcini, amplasate in apropierea acelorasi
rute cu proprietatea de evaluat, in cazul de fata este vorba de proprietatile situate in extravilanul si
intravilanul periferic al localitatii Adjud, Jud.Vrancea.

2. Previziunea cererii

Se remarca o tendinta de crestere 3 gradului de ocupare, ceea ce semnifica o usoara revigorare a
pietei imobiliare specifice la nivel national. Nu putem face previziuni asupra cererii pe termen
mediu si lung.

La nivel local exista proprietati nerezidentiale disponibile pentru eventuale dezvoltari viitoare iar
zona fiind caracterizata ca fiind o zona linistita .

In contextul unei cresteri economice relativ bune Ia nivel national in ultimul an putem previziona ca
pe termen scurt preturile, chiriile si cererea pentru spatii comerciale vor stagna, oprindu-se din
scdderea care s-a inregistrat incepand cu anul 2019.

3.Cererea comerciald si logisticé in Adjud si judet
Cererea se manifestd mai moderat in zonele comerciale.
Pentru proprietatile de tip rezidential, cererea se manifests in special din partea urmatoarelor

entitati:
a) persoane fizice din localitate
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b) persoane fizice din afara localitatii

4. Echilibrul sau analiza reziduala
Pietele imobiliare nerezidentiale pot reactiona mai flexibil la cresterea cererii decat pietele altor
tipuri de proprietate imobiliara deoarece sunt mai usor de construit fata de majoritatea tipurilor de

cladiri cu finisari mai elaborate.

7. Previziunea atractivitatii proprietatii imobiliare subiect.

Ratele de absorbtie istorice pot sprijini o fundamentare a duratei generale a schimbarilor ciclice ale
cererii si ofertei de Spatiu comercial de tipul proprietatii imobiliare subiect.

in perioada urmatoare, ne asteptdm la o stagnare a investitiilor fn constructia de spatii rezidentiale,
in special datorit3 crizei economice care a dus la diminuarea cererii , dar chiar si n aceste conditii,
estim3dm c3 actuala chiria medie se va mentine constants, in jurul valorii de 5 — 8 euro/mp pentru
spatiile din beton si cirdmida renovate la standarde europene si intretinute corespunzator.

Din punct de vedere al riscului asociat unor astfel de proprietati, considerdm ca rata de capitalizare
adecvat3 acestui tip de proprietéti este apropiatd de ratele intilnite la proprieta{ile comerciale si
logistice, astfel ca intervalul 10-12% pentru Adjud pare rezonabil.

Tn acest interval, o valoare de 11% credem cé reflectd in mod adecvat riscurile asociate acestui tip
de proprietate.

n conformitate cu prevederile
- Tn prezent, piata imobiliard specificd din Adjud si zona limitrofa este putin activa, consecintd a
reducerii numarului de tranzactii pe fondul scdderii disponibilitdtii finantarii;
- tendintele pietei sunt de reducere a trendului descendent al preturilor, insd numarul tranzactiilor
va ramane redus.

e cererea curentd si cea anticipatd pentru categoria de proprietate in cadrul localitatii
- cererea curenti pentru spatii rezidentiale in Adjud si zona limitrofa este mica, pe fondul
disponibilitatii reduse a finantdrii si incertitudinii cu privire la situatia viitoare a economiei locale si
nationale;
- datorita faptului ca proprietatea imobiliara de evaluat este amplasata in Adjud - localitate cu o
activitate economica mica, se preconizeazi mentinerea cererii pentru proprietati similare, insa
ritmul de reducere va Incetini.

e cererea potentiald si posibila pentru utilizari alternative
- pentru proprietatea evaluatd nu exista utilizari alternative care sa respecte criteriile celei mai bune
utilizari.

e vandabilitatea curentd a proprietdtii si probabilitatea mentinerii acesteia
- avand in vedere tipul de proprietate analizat si cererea pentru acesta, consider ca gradul de
vandabilitate este mediu si se poate mentine pe termen mediu.

e orice impact al unor evenimente previzibile (la data evaludrii) asupra valorii garantiei
- in contextul economic actual la nivel national (criza economica) si local {economie in stagnare)
exista posibilitatea scdderii puterii de cumparare si, implicit, a reducerii cererii, care ar putea
conduce la reducerea preturilor pentru proprietati de tipul celei analizate.

e abordarea valorii adoptatd si gradul de fundamentare al evaludrii cu informatii de piatd
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- pentru estimarea valorii de piat in vederea inchirierii terenului pentru perioada de 8 zile, a fost
utilizata metoda comparatiei. Rezultatul evaludrii: a fost selectatd valoarea obfinuta prin abordarea
prin venit. Pentru aplicarea acesteia, s-au utilizat informatii extrase din piat3, verificate pentru
valabilitate si veridicitate. Aceastd abordare respectd criteriile de adecvare, precizie si cantitate a
informatiilor utilizate.
V3 rugam s luati in considerare c3 prezentul raport de evaluare a fost intocmit intr-un context
economic si social exceptional. Astfel, in data evaluarii, la nivel global, ne confruntam cu o criza
economica datorita declararii starii de razboi intre Rusia si Ucraina. Aceasta stare a avut un impact
puternic asupra economiei si pietelor in general, conducand la perceperea unui nivel de risc
exceptional pe piata de capital, ca si in piata imobiliara. V& rugdm s& luati la cunostin{d ca datorita
contextului economic international caracterizat de un nivel de risc extrem de ridicat, care genereazd
penurie de lichiditati in anumite sectoare economice si face dificil accesul la finantare, dar si
datorit lipsei de transparenti a informatiilor, contextul actual al pietei imobiliare nu reflectd
conditiile unei piete normale si de aceea riscul de garantie poate sa fie crescut.
Ipoteze speciale: Nu s-au identificat in cuprinsul raportului de evaluare ipoteze speciale de lucru.
Concluzie - Pentru proprietatea analizata nu estimam riscuri proprii.

5. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

Baza evaluarii realizate in prezentul raport estevaloarea de piata in vederea inchirierii asa cum a
fost ea definita mai sus. Pentru determinarea acestei valori au fost utilizate urmatoarele abordari:
e Abordarea prin piata: a fost aplicata doar pentru estimarea valorii de piata a terenului.

Deoarece nu exista suficienta omogenitate intre caracteristicile fizice ale proprietatilor
imobiliare de tipul celei evaluate, aceasta abordare nu a putut fi aplicata pentru intreaga
proprietate imobiliara

s Abordarea prin venit;

e Abordarea prin cost, ca mijloc de verificare a rezonabilitatii valorii determinate prin
abordarea prin venit si ca baza de alocare pro-rata a valorii de randament pe componente
(constructii si teren).

Pe baza valorilor obtinute prin cele doua abordari evaluatorul isi va formula opinia.
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
recomandate de catre ANEVAR.

5.1. Abordarea prin piata

5.1,1. Estimarea valorii terenului. Abordarea prin piata : metoda comparatiei directe.

Pentru evaluarea terenurilor s-a aplicat metoda comparatiilor directe care, ca si celelalte metode de
evaluare, este guvernata de principiul substitutiei — principiu de prim rang — care spune ca ,nici un
cumparator ,investitor” prudent nu va oferi pentru o proprietate un pret mai mare decat cel cu care
ar putea cumpara o alta proprietate, cu aceeasi utilitate si aceeasi atractivitate, intr-un interval de
timp rezonabil”.

Valoarea de piata a unei proprietati (teren) este in relatie directa cu preturile unor proprietati
(terenuri) comparabile {similare) si competitive.

Metoda comparatiei directe se utilizeaza la evaluarea terenurilor libere sau care se considera libere
pentru scopul evaluarii si se aplica atunci cand exista vanzari de terenuri comparabile.
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Valoarea de piata a terenului s-a estimat in conditiile celei mai bune utilizari.
Grila de calcul este prezentata in anexa.
VALOARE UNITARA ESTIMATA = 0.22 EUR/ 1.12 RON.

6. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

In final s-a procedat la revederea intregii evaluari, pentru a avea siguranta ca datele disponibile,
tehnicile analitice, rationamentele si logica aplicate au condus la judecati consistente.
6.1. Valorea chiriei pentru 8 zile estimata obtinuta:

1. LOT in suprafata de 6238 mp = 10979 euro/55950 ron
6.2. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
Adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate in evaluare sunt criteriile pe baza carora
evaluatorul a formulat opinia finala asupra valorii proprietatii subiect.
Adecvarea: Prin acest criteriu, evaluatorul a judecat cat de pertinent3 este fiecare abordare /
metoda scopului si utilizarii evaludrii. Adecvarea unei abordari si a metodei din cadrul abordarii se
refer3 direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea acesteia pe piata.
Precizia: Precizia evaluarii este legata de increderea evaluatorului in acuratetea datelor /
informatiilor folosite in procedurile si tehnicile de analiza aplicate precum si in abordarile in
evaluare utilizate, cu alte cuvinte este data de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor sia
calculelor efectuate precum si de ajustarile aduse preturilor de vanzare a proprietilorilor
comparabile.
Cantitatea informatiilor: Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatului
unei abordari in evaluare. Ambele criterii au fost studiate in raport cu cantitatea informatiilor
furnizate de o anumita comparabila sau de o anumitd abordare.

Avand in vedere cele de mai sus concluzia asupra valorii este: valoarea de chirie aferenta a 8
zile , estimata a proprietatii imobiliare, este valoarea obtinuta prin abordarea prin piata,
rotunjita, de:

LOT = 10979 euro/55950 ron

10979 EUR echivalent cu 55950 lei (la cursul de 5.0961 1ei/EUR)

Argumente care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind valoarea:
- valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in

prezentul raport;
- valoarea este o predictie;

- valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;
- evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Evaluator Membru Titular
Cristea Catalina

Legitimatie nr 18876

CRISTEA Semnatdigital

de CRISTEA

CATALIN cATALINA

Data: 2026.02.24
A 14:49:32 +02'00"
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ANEXA - ABORDAREA PRIN PIATA

Grila e umu TEREN INTRAVILAN SITUAT IN MUN.ADJUD ,T 2,P 44 JUDETUL VRANCEA
Dl jrivnende | oA | e i Cwential | G | G
Tipul proprictatii imobiliare | Tesen intravilan Teren intravilan | Teren intravilan || Teren intravilan
| [ v | Intravilan | Intravilan Adj I Intravilan Ady
f“’“’”“’" | Zona hm;:wm: . Dumbraven, Jud.anoca[ Jud.VmAciud ‘ Jud.Vramf-M, |
[Suprafua | mp T emsw | 8600 ] 2661 | 4000
Prot unitar | EUR/mp | J 6.50 [ 03 1 04 ]
Marja de negociers | % | 0% | 0% | 0%
imuj.m curfmp | EUR T e i 03 | r—
et et _ Eemestspedifee Gamacia
| Diept de pragp trunsmis | [ Absolut | Absolut | Abiol ] Abgolut |
| Valoarea sjustarii | %, EUR | e |0 | ew | o | Lo o
[Pret gustac ' EUR [ I ' 0 0 __]
Conditii de finantare | Narmalo Monnale | Normale | Normslo i
| Valoarea ajustarii [ wEmR | [ o e [ o Tow | o o
Pret ajustat EUR [} | 0 | 0 |
|Condiu de vanzare | | Independ | Tudepoad | Ing Independeat |
Vatoarca ajustarii | %, EUR | - % | o % | o w | o o
[Pret ajustar | EUR | [ 0 0 0 |
Iwhmmm“m [ | Nu e cazut J Nu ¢ cazul Nueccazul Nue caznl
\Valoares ajustarii | %, EUR ] | % 0 0% [ % | o o
|Pret ajustat | __EUR_ | | 0 | [} [ ]
Condsti de pinta } | | { Actual Actiale Actuals ]
Valoarea gjustarii | %, EUR [ [ | o % | o T wm | o o
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[Velosrea gjustari | %, EUR [ 1% | 06 | % | ao % | o0 |1
|Suptafate [ | 6,238.00 T 2,600 00 [ 2,661.00 4,000.00 |
[Valoares ajustaci f %, EUR ' L% | 0s0 | 0% 003 W% | oo 1
Topogratie | | Plase i plans | plax pasa |
| Valoarea ajustari | %, EUR [ L | o | e | o om [ & o
Daschiricrs [ i I 103 [ 5 ] W _J
Valosrea ajustarii | %, EUR | W% | w6 | % | w0 % | 00w
|Poatic =]— | Liatrof similars ] sunulara ] sunilers _[
|Vatoarea ajustarii | %, EUR | % | o L | o | om |
| Destinane I s ] PGA PCA | FGA ] ___J
Valoarsa sjustarii ] %, EUR | ® | o [ e | o T m
Forma m plan 51 dc:nluda'e | ] ropudin [ wunilse | xra | superioarn _“]
[Valoorea sjstai %, EUR [ L% 00 | 0% | o0 | ow 1002 o
Aafnly | NU ] m | m I da
Valowren ajustarii ] NEUR | e | o T T g % | o ]
[Total djustari caractecistici fidee, RSALs i et onia oo |
Caractentici economice Nu e can| Nu o cazul | Nu ¢ caan) Nu o exrni |
Valoncea ajustarii %, EUR - w | o % | o % | o o
Unlizare [ smilace | sinilara uailazs f
Valoarea ajustarii %, EUR [ W e o | o | e | o o
Calc de soces [ accesbil accosibil - bil [ ibil
— i
%, EUR ] 0% | 06 | -0% | 001 0% | -0.0_2:| i
pectlics propristatii = A.zt TSSTIE 0 [ e
EUR | 029 m
i %, EUR | L. z_r 0% ot 10% 0% | or
|Ajustare totala bruta | %, EUR L 0% | 24 % | _I 08
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Minim sjustare bruta i _— ! W% o o
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|Scurte explicatii pentrn fe s
f

In wrma unci analize, Comparabita nr 1 , in afary {optului ca este situata intr-o zons inferioara fata de proprietalea subicet,fapt pentru care a fost efectuats sjugtare
|pentru locali <ste coa mai apropiata de caracteristicile necasare in vederea estimarii unei evaluari i i

CHIRIA LUNARA ESTIMATA ESTE DE 4.3 ET.-?RIMP

Dropt g progeiotate transoris ; -

| Cu ocazia vanzarii, toate drepowile de i s& lransmit in med absolnt, Nu g-zu efectuat ajustari.

|Conditst do Gnantare
Estimares valorii de pista sc face in conditiile platii integrale. Nu s-au efectuat sjustari.
Conditu de vanzara

uster,
Cheltusel: necesars imeduat dupe cymparare

| Nu 56 impun cheltuieli dupa achizitie, N s-au efectuat ajustari.
|
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1:1000

ANEXA NR.16

suprafiita totala niasurata a imobilului =
. . Suprafata din act. =

Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului
55641 12921 mp Intravilan mun. Adjud, T 2, P 44
ICartea Funciara nr. 55641 1 UAT ] Adjud ‘|
19-, o
<N g . 23
- 2 S ERY. D o3
> 1o, 3 "um IE:58503 3
& 10ld 7
S 43 4
i 22,76 5
18 2847
16 2:65 17) cl
s »
2 o
-3
£ o
3 =
£ 3
g =
1513200 e & _J_ 513200,
B 2 |
g $ £
> 2 3
A,
8
[+
o
=
9
- 82
10 2
= 28
12 o “ Prum 1558604 §
7] -1
) wo]
A. Date referitoare la teren
Nr. | Categoria de Suprafata -
parcela folasings mpl Aentn
44 Ce 12921 Terenul este imprejmuit.
Total 12921
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia  |Suprafata construita la sol -
condlr P fmpl Mentiuni
C1 CA &7 Suprafata constr. desfasurata = 67 mp, constructie cu structura din baton.
cz2 CA 30 Suprafata constr. desfasurata = 30 mp, cladirea transformatorului electric
Total =

12921 mp

12021 mp

la teren, Confirm introducerea imobitului in baza de date integrata si
éntZtiei atribuirea nr.cadastral

esteia | Inspector

in teren

!

e, 4MERG L FEUI RGNS 026




- Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard VRANCEA [ Nr.cerere | 3211

wﬂ Biroui de Cadastru si Publicitate Imobiliard Adjud Ziua 19

I s __bupa__ | 02
L4 - T andl T 2026
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod vérificare
A ‘““:I‘ “:' PENTRU INFORMARE mmmi
PLEMHITITSTE JYDAILIAL

Carte Funciard Nr. 55641 Adjud Imﬂﬂmw mmmm

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Vrancea, UAT Adjud, Loc. Adjud

Nr. Nr. cadastral Nr. * " .
Crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
i Din acte: 12,249
Lél_4_ 25641 | Masurata: 12,921
Constructii
cry | Nrcadastral Adresa Observatii / Referinte
Nr. topagrafic
All 55841-C1 Jud Vrancea, UAT Adjud Loc Aded S. construita la sol:67 mp; CONSTRUCTIE CU STRUCTURA
) ' T DIN BETON.
L5 | sEEa1.0 S. construita la sok30  mp; CLADIREA
A12 | 38641-C2 | Jud. Vrancea, UAT Adjud, Loc. Adjud |o cpoRMATORULUL  ELECTRIC.
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
1864 / 30/01/2014
1Act Administrativ nr. 117, din 14/07/2009 emis de Consiliul Local Adjud. (H.G. 979/2009;+anexa);
B1 llntabulare drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al, A1, Al.2
| 7.

| ' 1) MUNICIPIUL ADJUD-DOMENIU PUBLIC
C. Partea lll. SARCINI .
Inscriert privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte
CNUSUNT
CRISTEA Semnat digital
de CRISTEA
CATAL CATALINA
Data:
R NA —2026:02:24
14:51:13 +02'00"
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr, 677/2001, Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 55641 Comuna/Oras/Municipiu: Adjud
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral _ |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
55641 Din acte: 12.249
Masurata:
12,921

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL

2 LI
— — B \,..“ b
} I A ) — ._lr
4. o —— 7 58593 N _
! T———8
f B |
am———) Ci "‘-’F“*‘—~\_._r“\.
56663 — U i[ I — |
|4
| \ a
' o123 1 :
_ ] o
| L.
. —_— s |
|
T‘ b
55441
hE! :
il
£
]
ke 1
2 P
_u_,—/J e
19,,’/'5@: o~
- et - o

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata " .
crt | folosints |vilan|  (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curth [pa| 12921 2 , 44 -
constructii |
Date referitoare la constructii
x Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. {mp) juridica Observatii f Referinte
i S. construita la s0l:67 mp; CONSTRUCTIE CU
Al.l 55641-C1 constructii anexa 67 Cu acte | TRUCTURA DIN BETON.
i S. construita la sol:30 mp; CLADIREA
Al.2 55641-C2 constructii anexa 30 Cu acte TRNSFORMATORULUI ELECTRIC.

Lungime Segmente
1) Valorile iungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 - 13.583
o ChISTEA Semnat digital de C-IE'EA R
CATALINA
CATALI NA Data: 2026.02.24 14:51:33
+02'00
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 55641 Comuna/Oras/Municipiu: Adjud

Punct Punct Lungime segment

fnceput sfargit o+ (m)

. 2 3 16.67|
I 3| 4] 7.679
[ 4 5 9.653
| 5 6  24.208]
6 7 47.386

R 8| ) 30.737|
8 9| 26.628

a 10| 44,276

10| 11 29.142)
1M 12 - 25.817|

12 13 25.137,

13| 14 56.087 |

14| 15 38.268|

15 16 28.474

16| 17 22.763

[ 17 18] 17.479
T 19 5258
i 19/ 1 4594

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*ok Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil Tn conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv Tn mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, f3réd semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural ai institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
19/02/2026, 14:41

Semnat digital de
C RI STEA CRISTEA CATALINA

Data: 2026.02.24
CATAI—I N 14:52:03 +02'00'

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul —
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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2/23/26, 9:06 AM Teren imprejmuit/ Foarte aproape de E85 Adjud

remimo.ro

Teren imprejmuit/ Foarte aproape de

E85 Baay
rapx Hmobilzare
900 EUR
Veancea, Adjud Est 9 Vezi pe harta N
Valabil din 2/22/2026 3:26:18 AM Dragu Imobiliare Next Level
1 Vezi toate anunturile
©
. Aratd telefon
Contacteazd vénzédtorul

i —— Bun#, ma intereseaz oferta
- o e i - TSR dumneavoastra. Mai este valabils?

Caractere ramase: 2939
R Adaugd fisier ?

Mesaj

Distribuie anuntul pe

o f O

Specificatii
Suprafata terenului 2674 m2
Front stradal 52.64
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2/23/26, 9:06 AM Teren imprejmuit! Foarte aproape de £85 Adjud

romimo.ro

in comun

Descriere

Va propunem spre inchiriere un teren cu o
suprafata totald de 2661 mp, situat foarte
aproape de E85, cu acces facil pentru
camioane de mare tonaj.

Pe acest teren se afld o constructie bine
ntretinutd de 90 mp, ideald pentru birouri sau
cazarea angaijatilor.

Detalii suplimentare;

- Tmprejmuit cu gard din tabla pentru securitate.
- Front stradal generos de 43 m.

Pretabil pentru diverse activitati:

~ Dezmembrari auto.

- Parcare utilaje grele sau camioane.

- Depozitare materiale sau alte activitit]
logistice.

Pret de inchiriere: Negociabil.

We offer for rent a plot of land with a total area
of 2661 sqm, located very close to E85, with
easy access for large trucks.

On this land, there is a well-maintained 90 sqm
building, ideal for offices or employee
accommodation.

Additional Details:

Enclosed with a metal fence for security.
Generous street frontage of 43 m,

Suitable for various activities, including:
Auto dismantling.

Parking for heavy equipment or trucks.
Material storage or other logistical activities.
Rental Price: Negotiable.

ID anunt: 1697206940
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] . Fa oferta

. Araté telefon

Anunturi recomandate

Teren intravilan la E85 /
Adjud/ Langa Rompetrol

¢ Adjud
900 EUR

Pentru a

contacta acest
utilizator, intrd in ¢
contul tau
Romimo.ro sau
creeaza-ti rapid

un cont noul

Descarcé aplicatia Romimo

p GETON

g |
P Google Play |

e B

Informatiii utile

https:lem.romimo.rotanunturiﬂmobiliare/de—inchiriatllerenurilteren—ptr-casalanuntlteren—imprejmult—

Teren imprejmuitf Foarte aproape de E85 Adjud

Intrdin cont /
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Parteneri

CRISTEA
CATALINA

in-spatele-cimitirului-adjud-vrancea/0912h15e£302. ..

Semnat digital de
CRISTEA CATALINA
Data: 2026.02.24
14:53:45 +02'00'

34



2123126, 9:06 AM

Fomiimo.rec

Abonament VIP

Siguranta tranzactiilor

Termeni si conditii

Modificd setdrile de confidentidlitate
Lista categoriilor

Contact

Publicitate
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2/23/26, 9:13 AM Teren Intravilan la £85 { Adjudf Langa Rompetrol Adjud

Teren intravilan la E85 / Adjud/
Langa Rompetrol

NN

900 EUR i

Vrancea, Adjud Est @ Vezipe harta -
Valabil din 2/22/2026 3:26:16 AM Dragu Imobiliare Next Level
< Repostat automat

Vezi toate anunturile

. Aratd telefon

Contacteazé vanzdétorul

Buna, ma interesea;é oferta .
dumneavoastrd, Mai este valabils?

Caractere ramase: 2939
¥ Adaugd figier ?

Mesqj

Distribuie anuntul pe

f ©

Specificatii

Suprafata terenului 5000 m?
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2/23/26, 6:13 AM Teren intravitan la £85 / Adjud/ Langa Rompetrol Adjud

Numar fronturi 1
lluminat stradal,
Amenajare strazi Mijloace de transport
in comun
Descriere

Dragu Imobiliare propune spre inchiriere un
teren intravilan excelent amplasat in Adjud (jud.
Vrancea), cu deschidere generoasi la drumul
european E85, ideal pentru activitati
comerciale, logistice sau industriale.

Localizare: in imediata apropiere a benzinariei
Rompetrol - la doar 100-150 m distantd, zona
cu trafic intens si vizibilitate maxima.
Suprafats totala: 27.000 mp, din care 4000 mp
sunt intravilan.

Deschidere: 40 metri liniari la E85.

Terenul poate fi inchiriat integral (4.000 mp)
sau, Tn functie de necesititi, se poate extinde
Cu o portiune din terenul extravilan, oferind o
flexibilitate ridicata pentru diverse tipuri de
activitagi:

platforme logistice sau depozite,
showroom / spatiu comercial,

parcare pentru utilaje sau TIR-uri,

unitafi de productie sau service.

Pret orientativ: 1.500 euro/lung

(negociabil, in functie de suprafatd, activitate si
durata contractului)

Proprietarul este deschis Ia intelegeri flexibile
$i la contracte de lungé durata, pentru a

asigura stabiiitate si predictibilitate afacerilor
serioase.

romimo.ro
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2(23/28, 9:13 AM Terén intravilan la E85 / Adjud/ Langa Rompetrol Adjud
ID anunt: 1762960585
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I Raporteazg

¥ Fd ofertd

L Aratda telefon

Anunturi recomandate

Teren imprejmuit/ Foarte
aproape de E85

9 Adjud
900 EUR

Pentru a
contacta acest
utilizator, intr3 in
contul tau
Romimo.ro sau
creeaza-ti rapid
un cont nou!

Intréiin cont 7
Inregistreazé-te |

SR
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Teren intravilan la £85 / Adjudf Langa Rompetra} Adjud

Informatii utile Parteneri

Ajutor Publi24.ro - Anunturi gratuite

Intrebéri frecvente Bestauto.ro - Anunturi auto/moto
Abonament VIP Romjob.ro - Anunturi locuri de munca
Siguranta tranzactiilor Cazare24.ro - Anunturi cu oferte de cazare
Termeni si conditii Bestbike.ro - Anunturi moto

Modificd setdrile de confidentialitate Animalutul.ro - Anunturi gratuite animale
Lista categoriilor Startapro.hu - Ingyenes Apréhirdetés
Contact Quoka.de - Kostenlose Kleinanzeigen

Publicitate

Regulament Campanie
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