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Potrivit dispozitiilor art. 129, alin. (2), lit. ¢, din Ordonanta de Urgenta nr. 57/03.07.2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, ,, Consiliul Local exercitd atributii
privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului”, iar In
exercitarea acestor atributii, potrivit art.129, alin.(6), lit. b, din acelasi act normativ Consiliul
Local , hotdrdste vdnzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau
inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei, oragului sau municipiului, dupd caz, in
conditiile legii™.

Prin cererea Inregistratd cu nr. 12/20311/(RU)20328 din 23.03.2026, doamna a
solicitat prelungirea duratei contractului de concesiune nr. 20/01.04.2001, modificat si completat de
actul aditional nr. 1/12.03.2026, avand ca obiect terenul Tn suprafatd de 27 mp, Inscris in C.F. nr.
60648, T 31, P 1507, destinat construirii unui garaj, situat In Municipiul Adjud, str. T. Vladimirescu,
zona bl. 23-79, pozitia 10, motivat de faptul ca, acesta urmeazd s3-si inceteze valabilitatea prin
ajungerea la termen, conform clauzei prevazuta la art. 3 din contract, respectiv pana la data de
01.04.2026. Constructia a fost edificata in baza Autorizatiei de Construire nr. 105/09.05.2001.

Terenul intravilan aferent constructiei (garaj) care face obiectul acestui proiect de hotdrare este
situat in Municipiul Adjud, str. T. Vladimirescu, zona bl. 23-79 si apartine domeniului privat al
Municipiului Adjud, fiind evidentiat in Hotararea Consiliului Local al Municipiului Adjud nr.
51/28.02.2019 privind Tnsusirea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al
Municipiului Adjud, la Cap. D ,,Terenuri pentru constructii garaje si boxe ”, pozitia 12.

Avind In vedere prevederile dispozitiei art. 306 alin. (3) din Ordonantei de Urgentd a Guvernului
nr. 57 din 03 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare
coroborate cu dispozitiile art.5, alin. (1) din Regulamentul privind regimul concesionarii bunurilor
aflate n proprietatea privatd a municipiului Adjud, aprobat prin Hotararea nr. 158 din 31 octombrie
2019 a Consiliului Local al Municipiului Adjud, ,, Contractul de concesiune de bunuri proprietate
privatd se incheie in conformitate cu legea romdnd, indiferent de nationalitatea sau de cetdtenia
concesionarului, pentru o duratd care nu va putea depdsi 49 de ani, incepénd de la data semnarii
ui.”



Avand In vedere faptul cd, doamna in calitate de concesionar si-a Indeplinit
obligatiile contractuale, prin achitarea redeventelor comunicate, neinregistrdnd datorii la plata
acestora sau a celorlalte creante datorate bugetului local, tinind seama de art. 15 din contractul de
concesiune care prevede ci, modificarea sau adaptarea contractului se poate face numai cu acordul
partilor precum si de art. 108 lit.b, art.129 alin. 2 lit. c alin. 6 lit. b, art.139 alin. 1 si alin 3 lit.g, art.
362 alin. 1 si alin. 3 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57//03.07.2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, coroborat cu dispozitiile art.5, alin. (1) din
Regulamentul privind regimul concesionarii bunurilor aflate In proprietatea privata a municipiului
Adjud, aprobat prin Hotdrarea nr. 158 din 31 octombrie 2019 a Consiliului Local al Municipiului
Adjud, este necesard si oportund promovarea unui proiect de hotdrare privind prelungirea duratei
contractului de concesiune nr. 20/01.04.2001, modificat si completat de actul aditional nr.
1/12.03.2026, ce are ca obiect terenul 1n suprafatda de 27 mp, inscris in C.F. nr. 60648, T 31, P 1507,
destinat construirii unui garaj, situat Tn Municipiul Adjud, str. T. Vladimirescu, zona bl. 23-79,
pozitia 10, apartindnd domeniului privat al U.A.T. Municipiul Adjud.

intdg’mit,
Insp. Sandu Elena
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La proiectul de hotirare privind prelungirea duratei contractului de concesiune nr.

20/01.04.2001 modificat si completat de actul aditional nr. 1/12.03.2026, incheiat cu doamna

avind ca obiect terenul categorie curti-constructii intravilan, aferent

constructiei (garaj) in suprafati de 27 mp, inscris in C.F. nr. 60648, T 31, P 1507, situat in

Municipiul Adjud, str. T. Vladimirescu, zona bl. 23-79, pozitia 10, apartinind domeniului
privat al U.A.T. Municipiul Adjud

Potrivit dispozitiilor art. 129, alin. (2), lit. ¢, din Ordonanta de Urgenta nr. 57/03.07.2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, ,, Consiliul Local exercitd atribufii
privind administrarea domeniului public si privat al comunei, oragului sau municipinlui”, iar in
exercitarea acestor atributii, potrivit art.129, alin.(6), lit. b, din acelasi act normativ Consiliul
Local ,, hotdrdste vinzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau
inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, in
conditiile legii”.

Prin cererea inregistratd cu nr. 12/20311/(RU)20328 din 23.03.2026, doamna a
solicitat prelungirea duratei contractului de concesiune nr. 20/01.04.2001, modificat si completat de
actul aditional nr. 1/12.03.2026, avind ca obiect terenul in suprafati de 27 mp, inscris in C.F. nr.
60648, T 31, P 1507, destinat construirii unui garaj, situat in Municipiul Adjud, str. T. Vladimirescu,
zona bl. 23-79, pozitia 10, motivat de faptul ca, acesta urmeazi sd-si inceteze valabilitatea prin
ajungerea la termen, conform clauzei prevazuti la art. 3 din contract, respectiv pani la data de
01.04.2026. Constructia a fost edificata in baza Autorizatiei de Construire nr. 105/09.05.2001.

Terenul intravilan aferent constructiei (garaj) care face obiectul acestui proiect de hotirare este
situat in Municipiul Adjud, str. T. Vladimirescu, zona bl. 23-79 si apartine domeniului privat al
Municipiului Adjud, fiind evidentiat in Hotdrirea Consiliului Local al Municipiului Adjud nr.
51/28.02.2019 privind 1insusirea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al
Municipiului Adjud, la Cap. D ,, Terenuri pentru constructii garaje si boxe ”, pozitia 12.

Proiectul de hotarare cu titlul de mai sus a fost intocmit in baza dispozitiilor art. 306 alin. (3) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57 din 03 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare, coroborate cu dispozitiile art.5, alin. (1) din Regulamentul
privind regimul concesiondrii bunurilor aflate in proprietatea privatd a municipiului Adjud, aprobat
prin Hotdrdrea nr. 158 din 31 octombrie 2019 a Consiliului Local al Municipiului Adjud,
., Contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd poate fi prelungit prin acordul de vointd al
partilor, incheiat in formd scrisd, cu condifia ca durata insumatd sé nu depdseascd 49 de ani.”



Contractul de concesiune se va prelungi pe o perioadd de 5 ani motiv pentru care se va stabili o
redeventa actualizatd, conform raportului de evaluare intocmit de citre doamna Cristea I. Citilina
evaluator extern, membru AN.E.V.A.R., conform legitimatie nr. 18876 .

Terenul nu face obiectul cererilor de retrocedare conform Legii nr.10/2001 privind regimul juridic
al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989, republicata,
cu modificérile si completirile ulterioare si legilor Fondului funciar sau obiectul unor litigii aflate
pe rolul instantelor de judecata.

In conformitate cu dispozitiile legale in vigoare, s-a initiat prezentul Proiect de hotarare privind
prelungirea duratei contractului de concesiune nir. 20/01.04.2001, modificat si completat de actul
aditional nr. 1/12.03.2026, 1incheiat cu doamna avand ca obiect terenul categorie
curti-constructii intravilan, aferent constructiei (garaj) in suprafati de 27 mp, inscris in C.F. or.
60648, T 31, P 1507, situat in Municipiul Adjud, str. T. Vladimirescu, zona bl. 23-79, pozitia 10,
apartindnd domeniului privat al U.A.T. Municipiul Adjud

PRIMARUL MUNICIPIULUI JUD
Ec. George -Claudiu N1
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La proiectul de hotirdre privind prelungirea duratei contractului de concesiune nr.

20/01.04.2001 modificat si completat de actul aditional nr. 1/12.03.2026, incheiat cu doamna

avind ca obiect terenul categorie curti-constructii intravilan, aferent

constructiei (garaj) in suprafatd de 27 mp, inscris in C.F. nr. 60648, T 31, P 1507, situat in

Municipiul Adjud, str. T. Vladimirescu, zona bl. 23-79, pozitia 10, apartinind domeniului
privat al U.A.T. Municipiul Adjud

Potrivit dispozitiilor art. 136 alin. (8), lit. a) si b) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare, ,, Fiecare proiect de hotdrare Inscris
pe ordinea de zi a sedintei consiliului local este supus dezbaterii numai daca este Tnsotit de:

a) referatul de aprobare, ca instrument de prezentare si motivare, semnat de initiator;
b) rapoartele compartimentelor de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului”.

Prin cererea Tnregistratd cu nr. 12/20311/(RU)20328 din 23.03.2026, doamna . a
solicitat prelungirea duratei contractului de concesiune nr. 20/01.04.2001, modificat si Cornpletat de
actul aditional nr. 1/12.03.2026, avand ca obiect terenul Tn suprafatd de 27 mp, inscris in C.F. nr.
60648, T 31, P 1507, destinat construirii unui garaj, situat In Municipiul Adjud, str. T. Vladimirescu,
zona bl. 23-79, pozitia 10, motivat de faptul c3, acesta urmeaza sd-si Inceteze valabilitatea prin
ajungerea la termen, conform clauzei prevazuta la art. 3 din contract, respectiv pana la data de
01.04.2026. Constructia a fost edificata in baza Autorizatiei de Construire nr. 105/09.05.2001.

Terenul intravilan aferent constructiei (garaj) care face obiectul acestui proiect de hotdrére este
situat Tn Municipiul Adjud, str. T. Vladimirescu, zona bl. 23-79 si apartine domeniului privat al
Municipiului Adjud, fiind evidentiat in Hotararea Consiliului Local al Municipiului Adjud nr.
51/28.02.2019 privind nsugirea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al
Municipiului Adjud, la Cap. D ,, Terenuri pentru constructii garaje si boxe ”, pozitia 12.

Proiectul de hotardre cu titlul de mai sus a fost intocmit in baza dispozitiilor art. 306 alin. (3) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57 din 03 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, coroborate cu dispozitiile art.5, alin. (1) din Regulamentul
privind regimul concesionarii bunurilor aflate Tn proprietatea privata a municipiului Adjud, aprobat
prin Hotararea nr. 158 din 31 octombrie 2019 a Consiliului Local al Municipiului Adjud,
» Contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd poate fi prelungit prin acordul de voin{d al
pdrtilor, incheiat in formd scrisd, cu conditia ca durata insumatd sd nu depdseascd 49 de ani.”

Contractul de concesiune se va prelungi pe o perioada de 5 ani motiv pentru care se va stabili o
redeventa actualizatd, conform raportului de evaluare Intocmit de cdtre doamna Cristea 1. Catdlina
evaluator extern, membru A.N.E.V.A.R., conform legitimatie nr. 18876 .



Terenul nu face obiectul cererilor de retrocedare conform Legii nr.10/2001 privind regimul
juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si legilor Fondului funciar sau obiectul unor
litigii aflate pe rolul instantelor de judecata.

Fata de cele mai sus enuntate, considerdm oportuna initierea prezentului proiect de hotarare.

Int6cmit
Insp. Sapdu Elena

Directia Economica,
Mihaela-Elisabeta Puscasu

Birou Autorizare, Arhitectura, Urbanism si Cadastru,
Insp. Mihaela Grobnicu
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PROJECT DE HOTARARE
Nr..2.3..din...26... 93,2026

Privind prelungirea duratei contractului de concesiune nr. 20/01.04.2001, modificat si
completat de actul aditional nr. 1/12.03.2026, incheiat cu doamna avand ca
obiect terenul categorie curti-constructii intravilan, aferent constructiei (garaj) in suprafati de
27 mp, inscris in C.F. nr. 60648, T 31, P 1507, situat in Municipiul Adjud, str. T. Vladimirescu,
zona bl. 23-79, pozitia 10, apartinind domeniului privat al U.A.T. Municipiul Adjud

Consiliul local al municipiului Adjud, intrunit in sedinta ordinari la convocarea Primarului,

V VYV VYVV VY

YV W VYV Vv V

avand in vedere:

Cererea doamnei, inregistratd la Registratura Primdriei Municipiului Adjud
cunr. 12/20311/(RU)20328 din 23.03.2026;

Referatul nr, 12/20311/(RU)21249 din 26.03.2026 al Serviciului Patrimoniu;

Expunerea de motive a Primarului Municipiului Adjud;

Raportul de specialitate nr. 12/21275/(RU)21276 din 26.03.2026 al Serviciului
Patrimoniu;

Extras de carte funciard pentru informare nr. 60648 inregistrat cu numdrul
5727/23.03.2026;

Raport de evaluare nr. 12/21268/(RU)21269 din 26.03.2026, intocmit de citre doamna
Cristea 1. Citilina evaluator extern, membru A.N.E.V.AR., conform legitimatie nr.
18876;

Contractul de concesiune nr. 20/01.04.2001, modificat si completat de actul aditional nr.
1/12.03.2026;

Avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului si urbanism, protectia mediului si turism,
agricultura;

Avizul Comisiei juridice si de disciplina;

Avizul Comisiei pentru activititi economico-financiare si administrarea serviciilor
publice furnizate;

Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Adjud nr. 51/28.02.2019 privind insugirea
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Municipiului Adjud;
Regulamentul privind regimul concesiondrii bunurilor aflate in proprietatea privatd a
municipiului Adjud, aprobat prin Hotédrarea nr. 158 din 31 octombrie 2019 a Consiliului
Local al Municipiului Adjud;

» Dispozitiile art. 41, alin (1) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii

lucrérilor de constructii, republicata si actualizata;
Dispozitiile art. 7 din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publicd, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;



fn temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2), lit. c), alin. (6), lit. b), art. 139, alin. (3), lit. g), 243
alin. (1), lit. a), art. 354, art. 362, alin. (1) si alin. (3) din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 03 iulie
2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba prelungirea duratei contractului de concesiune nr. 20/01.04.2001, modificat
si completat de actul aditional nr. 1/12.03.2026, incheiat cu doamna avand ca obiect
terenul categorie curti-constructii intravilan, aferent constructiei (garaj) in suprafatd de 27 mp,
inscris in C.F. nr. 60648, T 31, P 1507, situat in Municipiul Adjud, str. T. Vladimirescu, zona bl.
23-79, pozitia 10, apartindnd domeniului privat al U.A.T. Municipiul Adjud, conform Hot&rarii
Consiliului Local al Municipiului Adjud nr. 51/28.02.2019, privind insusirea inventarului bunurilor
care apartin domeniului privat al municipiului Adjud.

Art.2. Se aprobi de cétre Consiliul Local al Municipiului Adjud incheierea unui act aditional
pe o perioada de 5 ani care va fi parte integrantd a contractului de concesiune, cu doamna
CNP in calitate de concesionar

Art.3.Se aproba si se insuseste raportul de evaluare al terenului categorie curti-constructii
intravilan, aferent constructiei (garaj) in suprafati de 27 mp, inscris in C.F. nr. 60648, T 31, P 1507,
situat In Municipiul Adjud, str. T. Vladimirescu, zona bl. 23-79, pozitia 10, Inregistrat cu nr.
12/21268/(RU)21269 din 26.03.2026, intocmit de cétre doamna Cristea I. Catélina evaluator extern,
membru A.N.E.V.AR,, conform legitimatie nr. 18876 prin care se stabileste redeventa anuali in
cuantum de 980 lei/an, sumi ce va fi actualizatd anual cu indicele de inflatie, publicat pe site-ul
oficial al Institutului National de Statistica.

Art4. Se imputerniceste Primarul Municipiului Adjud sd semneze actul aditional cu
proprietarul constructiei si ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari, prin Serviciul
Patrimoniu, care va asigura intocmirea actului aditional.

Art.S. Terenul nu face obiectul cererilor de retrocedare conform Legii nr.10/2001 privind
regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie
1989, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare si legilor Fondului funciar sau obiectul
unor litigii aflate pe rolul instantelor de judecata.

Art.6. Prezenta hotdrdre va fi comunicatd de citre Serviciul Administratia Publicd Locali
Institutiei Prefectului Judetului Vrancea pentru exercitarea controlului de legalitate si tuturor
persoanelor interesate.

PRIMARUL MUNICIPIULUI ADJUP
Ec. George -Claudiu NICA
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Domnule Primar,

“ubsemnatul(a)_ _, domiciliat(3)
n_ , Str. nr.__, bl._
sc.__, ‘ap._ va rog s imi aprobati prelungirea termenului contractului de concesiune
nr.280dindatade_ "/ @04 2o©y v/ AcTwc A b /T ONA

Documente necesare anexate prezentei cereri:

Copie contract de concesiune;

Copie acte aditionale (dac3 este cazul);

Copie act de identitate titular (C.1., B.L);

Extras de Carte Funciari actualizat, pentru teren si constructia aferentd, eliberat de

0.C.P.1. Adjud;
Autorizatie de construire, proces verbal de receptie final3, certificat atestare edificare

O 0 o o

o

a constructiei;
o Procura speciald autenticd de reprezentare in cazul lipsei prezentei concesionarului;

Jol
Data: L3 o2, Jo=C

Nume, Prenume:
Semnatura:

Date de contact:
- Telefon:
- Email: i
- Adresd de corespondent3 alternativi: _ —_—
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CONTRACT DE CONCESIUNE -
Nr.2%../1 aprilie 2001

L PARTILE CONTRACTANTE .
Intre Primaria municipiniui Adjud cu sedinl in musicipiul Adjud, str.V.Alecsandri, 1.11'.7,
jud. Vrancea, reprezentata prin ing Armencea Constantin-primar, ec.Dogare Daniela-contabil sef,
ing Netedu Corina -inspector de specialitate in cadrul Servicinlui tehnic ,in calitate de concedent,pe de o
parte si domicilinl in egitimat cu CI seriz
nr sliberat de Pol Adjud ia avand calitatea de concesionar ,pe de alta parte.

In baza prevederilor Legii nr.50/1991 privind autorizarea executanii constructiilor s1 unele
masuri pentru realizarea locuintelor,republicata in 1997 si a procesuluvi verbal de adjudecare a licitatiei
incheiat in data de 20.03.2001 pentru concesionarea unor suprafete de teren situate in
municipiulAdjud, s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

HLOBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1 Obiectul contractului este preluarea in concesiune a suprafetei de 19,60 mp. teren situat in
municipiul Adjud, str. T.Vladimirescu, zona bl.23-79, pozitia 10, teren ce are urmatoarele vecinatati -

La Nord-spatiu de joaca; La Sud -teren concesionat ;

LaEst -spatiul verde ; La Vest —alee acces.

Art.2 Terenul concesionat este destinat construirii unui garaj .

Predarea —primirea terenului concesionat s-a facut in baza procesului verbal si a schitei, anexe 1 si
2 1a prezentut contract.

HLTERMENUL CONCESIUNIE
Art.3 Termenul concesionarii terenului este de 25 ani , in conformitate cu din Hotararea
Consiliului Local nr.62/1997, incepand cu data predarii —primirii acestuia.

IV PRETUL CONCESIUNI
Art.4 Pretul concesiunii este de 188.700lei/mp., rezultat in urma adjudecarii licitatiei din data de
20.03. 2001 . Valoarea totala a concesiunii pentru suprafata de 19,60 mp. teren este de 3.698.5201ei
lei,suma ce va fi achitata in termen de 25 ani Taxa anuala este de 148.000 lei.
Prima taxa va fi achitata la data incheierii procesutui verbal de predare primire a terenului concesionat
Art.5 Sumele prevazute la articolul 4 vor fi corectate anual cu rata inflatiei.

VMODALITATEA DE PLATA
Art.6 Sumele prevazute la art.4 se vor achita in numerar la casieria Primariei orasutui Adjud sau prin
dispozitie de plata in contul concendentului nr.21.08.02.304350491 deschis la Trezoreria Adjud, in doua
rate semestnale , in termen de 10 zile de la expirarea fiecarui semestru .
Corectarea anuaia a sumelor cu rata inflatiei se va face 1a finele anului respectiv.
Art.7 Intarzierile la plata ratelor semestriale se vor penaliza cu un procent de 0.5% din suma datorata,
pentru fiecare zi intarziere.

In situatia in care intarzierile depasesc 30 de zile se va proceda la retragerea concesiunii si
preluarea de catre concedent a constructiilor edificate. In vederea recuperarii sumelor datorate
.concendentul va putea valorifica prin licitatie publica constructiile preluate, concesionarul fiind obligat ,
in aceasta situatie ,sa suporte si cheltuielile ocazionate de aceasta.



iy

VIINCETAREA CONCESIUNII
Art.8 Concesiunea poate inceta prin:
a) expirarea duratei,
b) rascumparare;
¢) renuntare;
d) retragere in condititle art.7 aliniat 2 din prezentul contract;
Detatii privind modul de incetare a concesiunii sunt stipufate in caietul de sarcini primit de
concesionar cu ocazia inscrierii la licitatie.
Art.9 In cazul incetarii concesiumii ,in conditiile Art.7, aliniat? si Art.8 literele bsic,
concesionarul va fi obligat sa predea concedentului documentatia tehnica referitoare la obiectivul de
investitil ce urma sa se realizeze (sau s-a realizat ) pe terenul concesionat.

VI OBLIGATHLE PARTILOR

Art.10 Concedentul are urmatoarele obligatii:

-Sa predea concesionarutui terenul liber de orice sarcini;

-Sa acorde sprijin concesionarului in vederea obtinerii avizelor si acordurilor legale solicitate
pentru realizarea investitiei;

-Sa urmareasca ,prin imputerhicitii sai mersui lucrarilor de constructie | calitatea si stabilitatea
hucrarilor ,incadrarea in termenul de realizare ,precum si respectarea celorlalte clanze contractuale;

-Sa retraga concesiunea in cazul in care concesionarul nu a inceput executia lucrarilor in termen
de un an de la data predarii primirii terenului ,fara nici o despagubire;
Art.11 Concesionarul are urmatoarele obligatii:

-Sa solicite obtinerea actelor de auntoritate(certificat de urbanism si antorizatie de construire)
8i sa inceapa executarea constructiet in interiorul termenului de un an de zile de Ia data predarii-
primiri terenului.

-Sa realizeze lucrarile in conformitate cu prevederile autorizatici de construire eliberata de cei in
drept, respectand totodata toate conditiile impuse prin avizele si acordurile solicitate;

-Sa puna la dispozitia organclor de control toate evidentele si informatiile solicitate;

-Sa execute ,din fondurile sale, lucrarile de racordare la retelele tehnico-edilitare din zona cu
obtinerea in prealabil a acordului detinatorilor;

-Sa anunte, in scris, in termen de 30 de zile concendentului intentia de renuntare la concesiune;

-Sa respecte si celelalte obligatri prevazute in catetul de sarcini ,obtinut cu ocazia licitatiei;

Art.12 Situatiile de forta majora exonereaza partile de raspunderi in ceea ce priveste indeplinirea
obligatiilor ce e revin.

Prin forta majora se intelege orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si
inevitabil, care impiedica partile sa-si exercite partial sau chiar integral obligatiile.

Aparitia si incetarea cazurilor de forta majora se vor comunica celeilalte parti,in scris ,printr-o
scrisoate recomandata cu mentionarea constatarii evenimentului de catre organele competente.

In cazul de forta majora ,constatat si comunicat in conditiile de mai sus, executarea obligatiilor
partilor se decaleaza corespunzator fara perceperea de penalitati sau despagubiri.

VIH LITIGH
Art.13 Litigiile de orice fel ,decurgand din exercitarea prezentului contract, daca nu pot fi
solutionate pe cale amiabila se vor prezenta organelor juridice competente.
Art.14 Pe toata durata concesiunii cele doua parti se vor supune legislatiei in vigoare in Romania.
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X DISPOZITII FINALE

Art.15 Modificarea sau adaptarea prezenfului contract se poate face numai cu acordul partilor.

Art.16 Procesul verbal de predare-primire a terenului —anexa 1,si schifa cu plamd de situatie al
terenului-anexa 2, fac parte integranta din prezentul contract de concesiune. .

Prezentul contract de concesiune ,privind concesionarea suprafetei de 19,60 mp. teren situat in
municipiul Adjud ,str.T.Vladimirescu, zona bl.23-79, poz.10 , impreuna cu anexele 1 si 2 s-au incheiat in
doua exemplare , din care unul la concesionar si unul Ia concedent.

CONCEDENT CONCESIONAR
PRIMAR, SECRETAR,
Ing /Aymencea Constantin Saradici Stefania
CONTABIL SEF, INT .
Dogary Daniela I, Nettdu Corina
Certifieat in privinta realitatii,
regularitatii si legalitatii
Sef Serviciu tehnic

Graur Benoni



ROMANIA

JUDETUL VRANCEA Anexa nr.1 la contractul fie concesiune
PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD nr.2%. /01aprilie 2001
PROCES VERBAL
Incheiat astazi 02.04.2001

Primaria municipiutui Adjud prin ing Netedu Corina ,inspector de specialitate in
cadrul Serviciutui tehnic ,in calitate de concedent, pe de o parte si d-na in calitate de
concesionar ,pe de alta parte, am procedat prima la predarea si secunda la primirea terenului situat in
municipiul Adjud, str.T. Viadimirescu, zona bl.23-79, poz. 10 in suprafata de 19,60 mp ce are urmatoarele
vecinatati:
La Nord — spatiu de joaca
La Sud -~ teren concesionat
LaEst - spatiu verde
La Vest - alee acces
Terenul ce face obiectul prezentului proces verbal 2 fost concesionat prin Contractul de
concesiune nrs20. /01.04.2001,pe cl urmand sa s¢ edifice un garaj, dupa obtinerea Certificatului de urbaniism
st Autonizatiei de construire de la Primaria municipivlui Adjud. .
Terenul identificat mai sus se preda concesionarului liber de orice sarcini sau servituti.
Prezentul proces verbal s-a incheiat in 2 (doua) exemplare , din care unul pentru concestonar si unul

pentru concedent.

Am predat, Am primit,
Iné Netedd Cortha



JUDETUL VRANCEA
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA

MUNICIPIUL ADJUD

—— T - 641012, Website: adjyd.ra, C.F. 4350¢
Str. Stadionului nr. 2, Judegul Vrancea, Cad 625100, Email: uat@primariaadjud.o, Telefon: 0237641908, Fax: 0237641812, Website: adj

Sigilat digital de:

Municipiul Adjud

Inregistrat cu: Nr. lucrare 12/17897 din 12.03.2026 / Nr.
act (RU)17898 din 12.03.2026

Data: 12.03.2028 12:00:10 {GMT+02:00)

ACT ADITIONAL nr. 1
la Contractul de concesiune nr. 20/01.04.2001
incheiat astazi 12.03.2026

Pértile contractante

U.A.T. Municipiul Adjud, cu sediui in Municipiul Adjud, str. Stadionului nr.2, Judetul
Vrancea,codBZSlOO,e—mail:uat@primériaadjud.ro,telefon:0237641908,Fax:0237641912,
Website:adjud.ro, C.I.LF 4350491, legal reprezentati prin Ec. George-Claudiu NICA -
Primarul Municipiului Adjud, in calitate de conceden

si

CNP domiciliatd in
n caitate de concesionar, pe de aha pare,

In baza:

- Hotérérii nr. 37/26,02.2026 a Consiliului Local a} Municipiului Adjud privind
madificarea contractului de concesiune nr. 20/01.04.2001, in sensuf majorarii
Suprafetei de teren de Ia 19,60 mp Ia 27 mp, situat in Municipiul Adjud, str. Tudor

Viadimirescu, zona b|. 29.31 pozitia 10, T 31, P 1507, apartindnd domeniujui privat al
Municipiului Adjud,

Adjud cu nr. 37/26.02.2026 in sensul majoririi Suprafetei de teren de Ia 19,60 mp Ia
27 mp, situat in Municipiul Adjud, str, Tudor Viadimirescu, zona bl. 29-31 pozitia 10,
T 31, P 1507, apartinand domeniulyui privat al Municipiului Adjud, atribuit doamnei
Marin Maria potrivit contractului de concesiune nr. 20/01.04.2001

- Referatului fnregistrat cu nr, 12/67514/(RU)67515 din 20.10.2025, privind aprobarea
modificirii CAP. MODALITATEA DE PLATA, P *




- - . e
Au hotarat incheierea prezentului Act aditional privind modificarea urmétoarelor clauz
contractuale:

Cap.ll. OBIECTUL CONTRACTULUI, art. 1 se modifici sl se completaza dupd cum
urmeaza:

i . - - . . - itan

Obiectul contractului consti in suprafata de teren caxego_ne curfi-constructii, lptr_aw ;
majorata de la 19,60 mp la 27 mp, situatd in Municipiul Adjud, str. _Tu«_ior yladlmlrescu,
zona bl. 23-79, T 31, P 1507, ce apartine domeniului privat al Municipiului Adjud.

Cap. IV. PRETUL CONCESIUNII, art. 4: se modifici si se completazi dupi cum
urmeaza:

Art.4. Conform adresei nr.12/17801(RU)17817 din data de 12.03.2026 transmisi de
S.LT.L, al Municipiului Adjud, redeventa anuald pentru terenul in suprafatd de 27 mp, situat
in Municipiul Adjud, str. Tudor Vladimirescu, zona bi. 23-79, T 31, P 1507, ce face obiectul
contractului de concesiune nr, 20/01.04.2001, este in cuantum de 78,74 lei sumi care va

fi actualizats anual cu indicele de inflatie, publicat pe site-ul oficial al LN.S.S E

Art.4.1. Pentru diferenta de suprafaté de 7,40 mp, constatat la mésuratorile cadastrale,
Suma totala restanta pentru anii 2021-2026 este de 151,48 lei reprezentand diferente debit,

de 118,46 lei si accesorii de 33,02 lei §i va fi achitata Tntru-un termen de maxim 30 de zile
de la data semnarii actului aditional.

Cap.V. MODALITATEA DE PLATA, art.6, an.7: se modifica si se completaza dupa
cum urmeaza:

Art.6. Redeventa anuali se va achita prin dispozitie de platd tn contul concendentului
RO18TREZ69221A300530XXXX deschis la Trezoreria Adjud, in numerar la Serviciul
Impozite si Taxe Locale, al Municipiul Adjud, sau accesarea aplicatiei ,,ghiseul.ro,,.

Art.7. Redeventa anuali se va achita in doua rate semestriale. Termenele de plata a

redeventei sunt, pana in ultima zi lucrdtoare a lunii martie, respectiv septembrie a fiecaruj
an.

Art.7.1. Intarzierile |a plata ratelor semestriale Se vor penaliza conform legislatiei
in vigoare pentry creante fiscale. in situatia in care intarzierile depasesc 30 de zile
lucrdtoare se va proceda la retragerea concesiunii iar in vederea recuperarii sumelor
datorate, concendentul va putea valorifica prin executare sjlitd constructifle care fac

obiectul contractului, concesionarul fiind obligat in aceasta situatie s& suporte si cheltuielile
ocazionate de executare



Restul prevederilor cuprinse in Contractul de concesiune nr. 20/01.04.2001 raman in
vigoare.

Prezentul Act aditional s-a Incheiat in 2(doua) exemplare, si intrd in vigoare la data
incheierii.

CONCEDENT, CONCESIONAR.

Primarul Municipiului Adjud
Ec.George-Claudiu NICA

Semnat digia! de:
GEORGE-CLAUDIU NICA

Aprobare
12.03.2026 11:58:55
(GMT+02:00)

Serviciul Juridic,
Jur. Corneliu MAROLA

Semnat digital de:
Marola Comediv
Avizare

12.03.2026 10:32:33
(GMT+02:00)

Vizat C.F.P.
Insp. Stefan DUMITRASC

Semnat digital da:

Dumitrasc Stafan

Vizat pentru contro! financiar
Pprevently propriu: Municipid Adjud
12.03.2028 10:47:17

(GMY+02:00)

Directia Economici
Ec. Elisabeta Mihaela PUSCASU

Avizars
12.03.2026 11:17:19
{GMT+02:00)

intocmit,
insp. Elena SANDU

Ssemnat dfighal ge:
Sandu Elena
Intocmit

12.03.2026 10:17:53
{GMT+02:00)
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ROMANIA
Judeful VRANCEA
Priméaria Oragului ADJUD

* AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE,

/OJ’ din g o 1 jﬁ?o/
saiede . o
‘ """"""""
_________________ , municipiul (oragul, comuna) _.
satul (sectorul) ... , cod pogtal _
___________ 1] A ,bloc' »8C..____,et.______,ap. .
___________ din _9 mai 2001

je 8i elevatie din beton

din zidarie Je caramida sau inlocuitori
#a de lemn

tip sarpanta de lemn cu invelitoare din tabla
+ interioare si exteriocare - obisnuite -

IZA IN CONFORMITATE CU PROIECTUL PENTRU AUTO?IZATIE DE CCNSTRUI
IESCHIMBARE CE FACE PARTE INTEGRANTA DIN PREZENTA AUTORIZATIE.

‘stabileste pe baza declaratiei solicitantului inscrisa in cererea pentru eliberarea autorizatiei

rietate personald si casele de vacanta subventionate din bugetul Statului potrivitart. 225i23
valoarea lucrarilor este cea stabilitd de unitatea finanfatoare, anterior soficitarii eliberarii auto-

fiza taxa pentru autorizatia de construire in termen de 15 zile de la data expirarii termenului de
#Wtprin autorizatia de construire in functie de valoarea rezultata.




Proiectul lucrarilor, nr.*

______________________________________________________________ a
de. Ciula & . ,cusedivlin_____Adjed ic
Comuna) ._______ .. . satul __________ .

~—StFad8--_ e P || F— — — - — - Registrul
DURATAEXECUTARII LUCRARILORNU VADEPASI___6_luni LUNI (ZILE).
PREZENTA AUTORIZATIE ESTE VALABILA . 12 luni_ . ZILE DE LA DATA S—

Documentafia tehnica i avizele prezentate, vizate spre neschimbare, fac parte integranta din prez g
Nerespectarea prevederilor autorizafiei atrage pierderea valabilitafii acesteia gi se va urmari confo

PRIMAF

Ing., Armencel Canstantin

L.
Data emiterii : 9 mai 2001 499
Taxa pentru autorizare in valoare de58-800 lei a fost achitata cu chitanta nr. %
din._9 _sai 2001 la ._Primaria Adjed | =
Prezenta autorizatie a fost transmisa solicitantului direct (prin postd) la data de _ 2 _mai 200l
insofitide __.___ ) exemplar(e) din documentatia tehnica si avizele prezenta
PRELUNGIT VALABILITATEACU ._____._ ... LUNI (ZILE).

PRIMAR,

LS.
Data prelungirii valabilitatii ;... 199 ____ .
Achitattaxade.._._____._.________leicuchitananr._.._____________ din .3
Transmis solicitantului ladatade _______ feeiieee____:..199 __-_direet

TITULARUL AUTORIZATIEI LUCRARILOR ESTE OBLIGAT : &
1. 83 anunje Primdriei data inceperii lucrarilor autorizate, prin trimiterea, cu cel putin 5 zile inainte, _a}‘q_z
. R

2. 54 anunte organului teritorial al Inspectiei de Stat pentru Calitatea Constructiilor data inceperii lucrar
cel putin 30 de zile inainte, a formularului anexat autorizafiei.

3. Sa pastreze in perfectd stare pe santier autorizajia de construire gi documentafia vizati spre qqsch 4
cerere, pe toatd durata executdrii lucrarilor, organelor ins&rcinate cu exercitarea controlului, potrivit Iggn.

4. In cazul in care pe parcursul lucrarilor se descoper vestigii arheologice (fragmente de ziduri, angs

H H . f . » e A o
sau scluptate, fundafii, oseminte, inventar manetar, ceramic etc) sa sisteze lucrdrile, 4 ia masuri U8 paz

autorizafiei (Primdria sau Prefectura, dup& caz). Reluarea lucrarilor se va face numai cu acordul organ
5. 54 respecte condifille impuse de utilizarea si protejarea domeniului public, precum gi a mediului; ivith
6. Sa“.transpor(ela--___------____-____---_-_-_-__------._-_:-----._ ..... ----ma
valonifica-rdmase in urma construirii, i s4 desfiinjeze construcfiile provizorii de gantier dupd terminarea
bilit prin autorizafia de construire. .

") Se completeaza numdrul profectului si data eliberari,



JUDETUL VRANCEA
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA

MUNICIPIUL ADJUD

Str. Stadionului nr. 2, Judetul Vrancea, Cod 625100, Email: uvat@primariaadjud.ro, Telefon: 0237641908, Fax: 0237641912, Website: adjud.ro, C.F. 4350491

Directia Urbanism si Patrimoniu

= Serviciu Patrimoniu ~
Sigilat digital de:
Municipiul Adjud
Inregistrat cu: Nr. lucrare 12/19710 din 20.03.2026 / Nr.
act (RU)19711 din 20.03.2026
Data: 20.03.2026 08:58:24 (GMT+02:00)

ADEVERINTA

Se adevereste prin prezenta ci, terenul intravilan in suprafatd de 27 mp, situat in Municipiul

Adjud str. T. Vladimirescu, zona bl. 23-79, pozitia 10, T 31, P 1507 concesionat de doamna

In baza contractului de concesiune nr. 20/01.04.2001 modificat si completat de

actul aditional nr.1/12.03.2026, avand ca destinatie construirea unui garaj edificat cu Autorizatia

de Construire nr. 105/09.05.2001 apartine domeniului privat al Municipiului Adjud, conform

H.C.L. nr. 51/28.02.2019 privind insusirea inventarului bunurilor care apartin domeniului
privat al Municipiului Adjud, Cap. D ,, Terenuri pentru constructii garaje si boxe,, pozitia 12.

In H.C.L. nr. 51/28.02.2019 privind insugirea inventarului bunurilor care apartin domeniului
privat al Municipiului Adjud, 1a Cap. D ,,Terenuri pentru constructii garaje si boxe,, pozitia 12 a
fost trecut In mod eronat str. I. Roati in loc de str. T. Vladimirescu .

S-a eliberat prezenta spre a servi la 0.C.P.1. Vrancea, in vederea intabulirii terenului.

Primar,
Ec. George-Claudiu NICA

Semnat digital de:
GEORGE-CLAUDIU NICA
Aprobare

20.03.2026 08:57:58
(GMT+02:00}

Intocmit,
Insp. Elena SANDU

Semnat digital de:
Sandu Elena
intocmit

20.03.2026 08:52:53
{GMT+02:00)

ranants”
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HURRARARNANEH
L,

v’
-3 . Oficiul de Cadastru si Publicitate Imot?i.lial:é VBANCEA
NI MY Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Adjud

- 2]
PREVRERE IS PRLYEIR AL

Dosarul nr. 5727 / 23-03-2026

INCHEIERE Nr. 5727
Registrator: ELENA FASIC

Asistent: LILIANA PAVAL

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL ADJUD privind Prima inregistrare a imobilelor/unitatilor
individuale (u.i.) in cartea funciara, in baza:

-Act Administrativ nr.Autorizatia de construire nr. 105/09-05-2001 emis de Primdria Orasului Adjud;
-Act Administrativ nr.Contract de comcesiune nr. 20/01-04-2001 emis de Primaria Mun. Adjud;
-Act Administrativ nr.Hotararea nr. 51/28-02-2019 emis de Consiliul Local al Municipiului Adjud;

-Act Administrativ nr.Adeverinta nr. 19711/26-03—2026 emis de Municipiul Adjud; -Act
Administrativ nr.Act adifional nr. 1/12-03-2026 emis de UAT Mun. Adjud;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211 Vazand
referatul asistentului registrator

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 60648
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea
MUNICIPIUL ADJUD, domeniu privat, sub B.1 din cartea funciara 60648 UAT Adjud;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire construire in cota de 1/1 asupra Al.1 infavoarea
. sub B.3 din cartea funciara 60648 UAT Adjud;
- se intabuleaza dreptul de CONCESIUNE mod dobandire conventie in cota de 1/1 asupra A.1 infavoarea
sub B.2 din cartea funciara 60648 UAT Adjud;

Prezenta se va comunica partilor:

MUNICIPIUL ADJUD
DASCALU FLORIN-NICOLAE

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Adjud,
se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef



Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

24-03-2026 ELENA FASIC LILIANA PAVAL
Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 281 din Legea nr. 7/1996, republicat,
cu modificirile si completdrile ulterioare.

Document care congine date cu caracter personal, protejat de prevederil I lui {UE) nr. 679/20186 si Legii 190/2018 Pagina 1 din 2
Autenticitatea documantulul poate fi verificatd 1 adresa www.ancpi.rofverificare

Incheiere Nr. 5727 / 23-03-2026

*) Cu exceptia situatiilor previzute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentel



Raport de Evaluare Cristea Catalina -Membru titular Leg.nr.18876
aport de Evaluar

-TEREN INTRAVILAN -

p Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard VRANCEA
- “;‘! Biroul de Cadastru gi Publicitate imobiliard Adjud
"

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA codwerfiare 10020470093
‘ﬁl?{'b\ N:I;II:N‘AI-‘I
Ao bl ladela ¥ PENTRU INFORMARE I IIII

Carte Funciard Nr. 60648 Adjud

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Vrancea, UAT Adjud, Loc. Adjud, Str TUDOR VLADIMIRESCU, Zona bt. 23-73, pozitia 10

Nr. INr. cadastral Nr, . .
Crt topografic Suprafaga* {mp) Qbservatii / Referinte

Al 60648 27 Teren imprejmuit;

Constructii
Nr cadastral Nr. " .
Observatii / Referinte
et topografic Adresa i/ !
All 60648-C1 Jud. Vrancea, UAT Adjud, Loc. Adjud, Nr. niveluri:1; 5. construita la sol:27 mp; S. construita desfasurata:27 mp;
|$trTUDOR VLADIMIRESCY, Zona bl. 2379, pozitia| Garaj (P). Anul construirii: 2001
10
B. Partea ll. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte
5727 / 23/03/2026

Act Administrativ nr. Hotararea nr. 51, din 28/02/2019 emis de Consiliul Local al Municipiului Adjud; Act

Administrativ nr. Act aditional nr. 1, din 12/03/2026 emis de UAT Mun. Adjud; Act Administrativ nr. Autorizatia de construire nr. 105, din
09/05/2001 emis de Priméria Oragutui Adjud; Act Administrativ nr. Contract de comcesiune nr. 20, din 01/04/2001 emis de Prim&ria Mun.
Adjud; Act Administrativ nr.

Adeverinta nr. 19711, din 20/03/2026 emis de Municipiul Adjud;

Bl [Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1 | Al
= |
3 1) MUNICIPIUL ADSUD, domeniu privat .

B2 |Intabulare, drept de CONCESIUNE, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 Al
1) o _[
B3 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota actuala 1/1 [ ALl |
L | . |
1 ]

C. Partea HI. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembr3mintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie ﬁ sarcini
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-TEREN INTRAVILAN -
60648 27
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETAL!I LINIARE IMOBIL

J

1

Date referitoare la teren

Ne | Categorie [Its | Suprafata . . .
crt folosing3 vilan {mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 27 31 1507 -
constructii
Date referitoare la constructii
Destinatie constructie Situatie
Crt Numar ’ 2 Supraf. (mp) I t Observatii / Referinfe
juridica
S. construita la sol:27 mp; S. construita desfasurata:27 mp;
ALl 60648-C1 constructii anexa 27 Cuacte |Garaj(P). Anul construirii:
2001

Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit == (m})
1 2 6.319

2 3 4.288
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Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit = {m)

4 1 4.279

** |ungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
*** Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ¢e sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozifiile in vigoare din cartea funciard originald, pastratd de acest birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil fa autentificarea de cdtre notarul public a actelar juridice prin care se sting
drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt susceptibile de orice modificare, in
conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

24-03-2026 LILIANA PAVAL

Data eliberrii,

S A [parafa §i semn&tura) (parafa st semnitura)
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului

ANEXA NR.16

Scara 1:200

Nr. cadastral | Suprafata masurata a imobilului (mp)

Adresa imobllului

27 Intravilan Adjud, str. Tudor Viadimirescu, zona bl. 23-79, pozitia 10, T34, P 1507]
Nr. Cartea Funciara Unitatea Administrativ Teritorlala (UAT)
Adjud

| =)

g g

B 3

1
. UAT Adjud
UAT Adjud =
/ '

}i}l 3280 o C1 i 515280

' 1507 Ce !

4
UAT Adjud
2

LSSSUSO

A. Date refersitoare la teren

Nr. Categoria de Suprafata
parcala Totasinm anp) Mentiuni
1507 Cc 27 Terenul este Tmprejmuit cu zid
Totat 27 -
B. Date referi a2 constructil
inati Suprafate construita :

Gad Destinatia ot ) Mentiunt

C1 CA 27 Garaj (P) din BCA. Supraf. constr. desf.= 27 mp. Anul construidl: 2004

Towat 27 -
totala al jui = 27mp
Suprafstadinact = 27mp
Executant: TOPODAS SRL Inspector
Autorizalia seria RD-B-J nr, 2798/2024 clasa M)
Conllnm executarea masuralorilor in teren, Confum introducerea imobllului in baza d
corectitudinga 1 i J i si e date integrata si
o i cu din taren. alribuirea numaruiul cadastral.
Semnatura si parafa
Semnatura
Data: ...........
Data: 12.03.2026 Stampila BCPI l




Sigilat digital de:
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) - TEREN INTRAVILAN
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Ny

-situat in Municipiul Adjud,Str Tudor Vladimirescu, Zona bl. 23-79, pozitia 10, Jud.Vrancea

Proprietate imobiliara cu destinatie construibil
Proprietar : UAT MUNICIPIUL ADJUD
Utilizator desemnat : UAT MUNICIPIUL ADJUD
Data raport : 25.03.2026

Data evaluare : 25.03.2026
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1. SINTEZA EVALUARII

OBIECTUL EVALUAT: TEREN INTRAVILAN —suprafata de 27 mp masurata

TIPUL PROPRIETATIE: Teren intravilan :

e Conform Act Administrativ nr. 51 din 28.02.2019 - intabulare drept de proprietate - Municipiul Adjud-

domeniul privat
e Conform Contract de concesiune nr 20 din 01.04.2001 - intabulare drept de concesiune -

PROPRIETAR: UAT MUNICIPIUL ADJUD
UTILIZATORUL EVALUARII: UAT MUNICIPIUL ADJUD
SCOPUL EVALUARII: ESTIMAREA VALORII DE PIATA IN VEDERE PRELUNGIRI CONCESIUNII PROPRIETATII

LOCALIZARE: Intravilan —Municipiul Adjud,Str.Tudor Vladimirescu, zona bl,23-79, pozitia 10, Jud.Vrancea
Proprietatea imobiliara:
e SUPRAFATA : 27 mp suprafata masurata
s DATA INSPECTIEI : 24.03.2026
s DATA EVALUARI / RAPORTULUI: 25.03.2026/ 25.03.2026
DREPTUL EVALUAT: dreptul deplin de proprietate asupra terenului
SCOPUL EVALUARII: Stabilirea valorii de piata, in vederea prelungirii concesiunii terenului
BAZA EVALUARII: valoarea de piata
VALORI OBTINUTE :
1. Prin abordarea prin piata:

Teren destinatie curti constructii = 970 EUR / 4900 ron

Date imobil Valoare de piata ' Valoare de piata | Valoare Concesiune
| estimata unitara
[ _ _— — L _ .
| CF 60648 970 euro/4900 ron 136 euro/mp / | 970 euro/5 ani =194 euro/an
S=27 mp 183 ron/mp

4900 ron/ 5 ani = 980 ron/an

CONCLUZIA ASUPRA VALORIL:

Valoarea de piata estimata a proprietatii in vederea prelungirii contractului de concesiune este valoarea
obtinuta prin abordarea prin piata, rotunjita: 970 euro echivalent a 4900 ron

(1a cursul de 5,0953 lei/EUR)

Intocmit : EVALUATOR AUTORIZAT EPI — Cristea Catalina

2. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1. identificarea si competenta evaluatorului
2.1.1. PREZENTAREA EVALUATORULUI

Prezentul raport de evaluare este realizat de catre evaluator Cristea Catalina, in baza contractului
de prestari servicii.
Identificarea evaluatorului : Cristea Catalina - persoana fizica
Competenta : membru titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania - nu a fost
necesara solicitarea unei asistente substantiale din partea altor specialisti pentru niciunul din aspectele
evaluarii
Adresa : Str Vasile Alecsandri, fn, Adjud, Jud.Vrancea
Impartialitate: Evaluatorul poate oferi o evaluare obiectiva si impartiala, neavand nici o legatura sau
implicare importanta cu subiectul evaluarii sau cu partea care a comandat evaluarea.



2.1.2. CERTIFICARE

Prin prezenta certificam ca:
> Prezentarile faptelor din raport sunt corecte si reflecta ce

» Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai fa ipotezele si conditiile limitative

le mai pertinente cunostinte ale evaluatorului;

prezentate in acest raport ;

» Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea asupra activelor ce fac obiectul acestui raport
de evaluare si nu am nici un interes personal si nu sunt partinitor fata de vreuna din partile implicate;

»  Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu este actionar, asociat sau persoana
afiliata sau implicata cu beneficiarul ;

» Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile exprimate in
evaluare;

» Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei;

> Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele, recomandarile
si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din
Romania), iar raportul de evaluare poate fi expertizat (la cerere) de catre unul din membrii autorizati special in
acest sens de catre sus-numita organizatie. Evaluatorul a respectat Codul Deontologic al profesiei sale;

» Nici o persoana, cu exceptia celor specificate in raport, nu mi-a acordat asistenta profesionala in elaborarea
raportului.

2.2. Identificarea clientului si a oricaror aiti utilizatori desemnati

Clientul lucrarii: UAT MUNICIPIUL ADJUD

Destinatarul lucrarii (utilizator desemnat): UAT MUNICIPIUL ADJUD
Avand in vedere Codul deontologic al profesiunii de evaluator, evaluatorul nu-si asuma raspunderea
decat fata de client si destinatarul fucrarii.

2.3. Scopul evaluarii

Evaluarea este ceruta pentru transmiterea dreptului de concesiune, de unde rezulta ca tipul valorii estimate
in raport este valoarea de piata a proprietatii imobiliare (SEV 104 - Tipuri ale valorii, pct. 30.1). Evaluarea
nu va fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cel prezentat.

2.4. Identificarea activului subiect al evaludrii. Drepturi evaluate

Activul subiect al evaluarii il constituie proprietatea imobiliara TEREN CONSTRUIBIL situata in Municipiul
Adjud, str Tudor Vladimirescu, zona bl.23-79,pozitia 10,Jud.Vrancea, aflata in proprietatea UAT MUNICIPIUL
ADJUD, iar dreptul evaluat este dreptul deplin de proprietate asupra terenului considerat a fi liber.

2.5. Tipul valorii
In prezentul raport se urmareste estimarea valorii de piata a bunului imobil, conform SEV 310 - Evaluari ale

drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea imprumutului (IVS 310).

Conform Standardelor de Evaluare a bunurilor — SEV 104 — Tipuri ale valorii, pct. 30.1: ,Valoarea de piata
este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat{a} la data evaluarii, intre un
cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si
in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

Conform SEV 100 — Cadru general, pct.30.2: ” Valoarea de piata este pretul cel mai probabil care se poate
obtine in mod rezonabil pe piata, la data evaluarii.

2.6. Data Evaluarii
Data evaluarii este 25.03.2026, corespunzatoare unui curs de 5,0953 lei/EUR(curs BNR 27.02.2026)

2.7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Inspectia activului a fost realizata in data de 24.03.2026 de catre CRISTEA CATALINA evaluator autorizat de
proprietati imobiliare avand legitimatia nr. 188786, in prezenta reprezentantului societatii.



Evaluatorul a examinat documentele imobilului, puse la dispozitie de catre proprietar prin intermediul unui
reprezentant si a identificat proprietatea impreuna cu proprietarul sau reprezentantul acestuia.
Responsabilitatea asupra informatiilor in baza cirora s-a efectuat identificarea proprietatii revine clientului.
Cu ocazia inspectiei s-au realizat fotografii, s-au notat carateristicile tehnico-descriptive ale terenului, s-au
solicitat si notat informatii privind starea tehnica a constructiilor si a instalatiilor aferente acestora, faptul
ca s-au facut sau nu reparatii si modernizari {inclusiv data acestora) etc.

Inspectia a fost neinvaziva, nu s-a facut o analiza structurala, nu s-a investigat existenta unor eventuali
contaminanti sau a retelelor magistrale de utilitati.

2.8. Natura si sursa informatiilor utilizate pe care s-a bazat evaluarea:
Dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii imobiliare si a oricaror drepturi asociate
relevante au fost puse la dispozitie de catre reprezentantul UAT MUNICIPIUL ADJUD;

Responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului : suprafetele terenului au fost
luate in considerare conform planurilor si documentelor puse la dispozitie de catre proprietar prin

intermediul unui reprezentant;
Documentele si informatiile mentionate mai sus referitoare la activul evaluat au fost puse la dispozitia

evaluatorului de catre proprietarul acestuia prin intermediul unui reprezentant.

Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta, pentru eventualele informatii eronate,
false sau incomplete puse la dispozitie.

e Informatii de piata obtinute:
o Pentru proprietatea evaluata : inchirieri : www.olx.ro; nivelul preturilor unitare si al chiriilor unitare
prezentat in materialele mentionate anterior au fost verificate prin convorbiri cu agentii imobiliare; din
convorbire a reiesit si nivelul de negociere a preturilor / chiriilor efective fata de cele din oferte.
Surse bibliografice:

“EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE”

Editia romana dupa editia in limba engleza originala editata de Appraisal Institute — Chicago, SUA
“STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR, ANEVAR” — editia 2025

e SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)

e SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IvVS 101)

¢ SEV 102 Documentare si conformare(IVS 102)

s SEV 103 Raportare (IVS 103)

e SEV 104 Tipuri ale valorii({Vs 104)

s SEV 102 Abordari si metode de evaluare

e SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
e GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

e SEV 400: Verificarea evaluarii

e Normativ P 135/1999.

e “Indreptarul tehnic pentru evaluarea imediata, la pretul zilei, a costurilor elementelor si
constructiilor de locuinte — procentual si valoric” — Editura MATRIX ROM, Septembrie 2022

e Cataloage ”Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire” — Editura IROVAL Autor Corneliu $chiopu.

2.9. Ipoteze, ipoteze speciale

Principalele ipoteze, ipoteze speciale si conditii limitative de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului
raport de evaluare sunt urmatoarele:

ipoteze

Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care urmeaza si in
mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictii



in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a caror impact este expres scris ca a fost luat in
considerare. Daca se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este realizat raporiul si care sunt
detaliate in cele ce urmeaza nu este valabila, valoarea estimata este invalidata;

Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza exclusiv
pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietar/destinatar si au fost prezentate faraa
se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil
si transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legala a
proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competenta
in acest domeniu;

Se presupune o detinere responsabila si un management competent al proprietatii;
Se presupune ca proprietatea imobiliara este neocupata in cazul transferului ipotetic;

Se presupune ca toate studiile ingineresti puse de proprietar / destinatar la dispozitia evaluatorului
sunt corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar
pentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii.

Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele
magistrale de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele
descrise in raport; in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de
restrictie; evaluatorul nu a facut nicio investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii
si nici nu are abilitatea de a intocmi eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata

de o astfel de restrictie sau nu.

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o neconformitate, descrisa si

luata in considerare in prezentul raport.

Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune
ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau structurii care sa
influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; Cu ocazia inspectiei nu am fost informati
despre existenta pe amplasament a unor contaminanti; Nu am realizat nici un fel de investigatie
suplimentara pentru stabilirea existentei altor contaminanti;

Se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte
legale necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru orice utilizare considerata
pentru evaluare in acest raport;

Se presupune utilizarea terenului si a imbunatatirilor terenului in interiorul limitelor si granitelor
proprietatii asa cum sunt descrise in acest raport.

Situatia actuala a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate
sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul
nu avea cunostinta.

Orice referinta in acest raport de evaluare |a rasa, etnie, credinta, varsta sau sex sau orice alt grup
individual a fost facuta in scopul estimarii valorii de piata in vederea transmiterii concesiunii. Aceste
date prezentate s-a considerat ca nu au niciun efect asupra valorii de piata a proprietatii evaluate
sau a oricarei proprietati in zona studiata.

Se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane
cu dizabilitati. Nu au fost efectuate investigatii in aces sens si evaluatorul nu are calificarea necesara
pentru a face acest demers.

Evaluatorul a examinat Planul imobilului si a identificat proprietatea impreuna cu proprietarul sau
reprezentantul acestuia. Evaluatorul nu este topograf / topometrist / geodez si nu are calificarea
necesara pentru a masura limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise



in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a
astima o valoare a proprietatii identificata si descrisa in raport in ipoteza in care limitele acesteia
corespund cu cele din documentele de proprietate. QOrice neconconcordanta intre proprietatea
identificata si cea din documentele cadastrale invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata
si proprietatea atestata de documentele de proprietate dar pastreaza valida valoarea estimata
pentru proprietatea identificata in raport.

2.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
e Valoarea evaluata este valabild numai la data evaluarii si s-ar putea ca ea sa nu fie atinsa in cazul
unei incapacitati viitoare de plata, cand atat conditiile pietei, cat si situatiile vanzarii pot fi diferite;

e Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii
pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a
fost prevazuta in raport. Precizam ca, la solicitare, am alocat valoarea de piata a proprietatii
imobiliare pe componente, dar aceasta este o operatie matematica in urma careia nu rezulta
valoarea de piata a componentelor.

e acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului si destinatarului mentionati in raport. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este
transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

e intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia; nici
prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului, al proprietarului, al
clientului si al destinataruiui raportului;

e evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat
astfel de intelegeri in prealabil.

2.11. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV
Subsemnata Cristea Catalina, evaluator autorizat de proprietati imobiliare, membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania ANEVAR, declar, in conformitate cu cerintele Standardului
de Evaluare a bunurilor, ANEVAR ”SEV 103 (IVS 103} — Raportare” punctul 20.1, urmatoarele:
Am evaluat proprietatea imobiliara TEREN CONSTRUIBIL, situata in intravilanul wmunicipiuiui Adjud str.Tudor
Viadimirescu, ,zona bl23-79, pozitia 10, Jud.vrancea Am fost solicitata sa intocmesc o lucrare de evaluare a proprietatii
imobiliare care sa corespunda cu cerintele standardelor de evaluare.
e Standardele de evaluare pe care se fundamenteaza prezenta lucrare sunt Standardele de evaluare
a bunurilor — editia 2025 {incorporeaza Standardele Internationale de Evaluare (IVS) — editia 2013).

2.12. Abordarea in evaluare si rationamentul

Conform SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare:

#C12. Teoretic toate cele trei aborddri principale in evaluare, descrise in SEV 100 Cadrul general, pot fi
aplicate pentru evaluarea unui drept asupra proprietdtii imobiliare.”

Abordarea prin piata

Conform SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare:

Drepturile asupra proprietatii imobiliare sunt, in general, eterogene {au caracteristici diferite). Chiar dacd
terenul si constructiile au caracteristici fizice identice cu ale celor vandute pe piata, localizarea va fi diferita.
In pofida acestor deosebiri, pentru evaluarea drepturilor asupra proprietatii imobiliare se aplica, in mod
uzual, abordarea prin piata.

Pentru a putea compara subiectul evaludrii cu pretul altor drepturi asupra proprietdtii imobiliare,
evaluatorul ar trebui sa adopte unitatile de comparatie pe care participantii de pe piata le considera general
acceptate si adecvate in functe de tipul de activ evaluat. Unitatile de compratie folosite in mod uzual includ:
(a) pretul pe metru pétrat (sau pe picior pdtrat) pentru o clidire sau preful pe hector pentru teren,

(b} pretul pe camerd, si

(c) pretul pe unitatea de productie, de exemplu, in cazul productiei agricole.



O unitate de comparatie este utild numai atunci cnd este selectatd in mod unitar si este aplicatd proprietdtii
subiect si proprietdtilor comparabile, in fiecare analizd. In mdsura in care este posibil, orice unitate de
comparatie utilizatd ar trebui sd fie cea care se utilizeazd in mod obisnuit de cétre participantii de pe piata

relevantd.”

Abordarea prin venit ‘ )
Sub denumirea generica de abordare prin venit sunt utilizate diverse metode pentru indicarea valorii, toate

acestea avand drept caracteristicd comuna faptul ca valoarea se bazeazd pe un venit realizat sau pe unul
estimat, care fie este generat, fie ar putea fi generat de titularul dreptului. in cazul unei investitii imobiliare,
acel venit ar putea fi sub forma de chirie

in cazul unei cladiri ocupate de proprietar, ar putea fi o chirie potentiald (sau chirie evitata), determinatd pe
baza costului care ar fi suportat de proprietar pentru a inchiria un spatiu echivalent.

Pentru anumite drepturi asupra proprietatii imobiliare, capacitatea proprietatii imobiliare de a genera un
venit este strans legatd de o anumitd utilizare sau de o activitate comerciali/afacere (de exemplu, hoteluri,
terenuri de golf etc.). In cazul in care o cladire este specializata numai pentru un anumit tip de activitate
comerciald, venitul este deseori reprezentat de fluxul de numerar efectiv sau de cel potential, provenit din
activitatea comerciald, flux care ar reveni proprietarului acelei cladiri. Metoda de utilizare a potentialului
comercial al proprietatii imobiliare pentru a indica valoarea acesteia este cunoscutd sub denumirea uzuald
de ,metoda profituritor”.

Atunci cand abordarea prin venit se bazeaza pe fluxul de numerar provenit dintr-o activitate comerciald/
afacere (mai degrabd decat pe fluxul de numerar provenit din chirie, din costurile cu intretinerea si alte
costuri specifice proprietatii imobiliare), evaluatorul ar trebui sa respecte, de asemenea, cerintele aplicabile
stipulate in SEV 200

intreprinderi si participatii la intreprinderi si, acolo unde este cazul,

cerintele stipulate in SEV 210 Active necorporale.

In cazul de fata veniturile din chirii in valuta sunt relativ constante in timp astfel incat am utilizat in calcul
aceasta abordare. Chiria luata in calcul este chiria de piata care este estimata pe baza informatiilor de piata
prezentate in anexa raportului (enumerate la pct.3.8 din raport).

Chiria de piata este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat,
la data evaluarii, intre un locator hotarat si un locatar hotarat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o
tronzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de
cauza, prudent si fara constrangere”.

Abordarea prin cost

Aceastd abordare este aplicatd, in general, pentru evaluarea drepturilor asupra proprietatii imabiliare prin
metoda costului de inlocuire depreciat.

Abordarea prin cost se poate utiliza ca abordare principald atunci cand fie nu exista nicio dovada despre
preturile de tranzactionare pentru proprietdti imobiliare similare, fie nu existd niciun flux de venit
identificabil, efectiv sau teoretic, care ar reveni titularului dreptului respectiv.

Tn anumite cazuri, chiar si atunci cand existd dovezi ale preturilor de tranzactionare de pe piata sau un flux
de venit identificabil, abordarea prin cost se poate utiliza ca abordare secundara sau in coroborare cu cea
principala.

Prima etap3 solicita calcularea unui cost de nou. in mod normal, acesta reprezinta costul de Tnlocuire a
proprietdtii cu una echivalentd modernd, la data evaludrii. O exceptie este cazul in care proprietatea
echivalenta ar fi necesar si fie o replicd a proprietatii subiect, pentru a furniza aceeasi utilitate unui
participant de pe piat3, caz in care costul de nou ar fi mai degrab3 cel al reproducerii sau al reconstruirii
cladirii subiect, decat cel al inlocuirii cu un echivalent modern. Rezultatul abordarii prin cost trebuie sd
reflecte toate costurile implicate, dupd caz, cum ar fi valoarea terenului, infrastructura, onorariile pentru
proiectare, cheltuielile de finantare si profitul dezvoltatorului, costuri care ar fi suportate de un participant
de pe piatd pentru crearea unui activ echivalent.

Costul echivalentului modern trebuie apoi ajustat, dupd caz, pentru deprecierea fizicd, functionald,
tehnologica si economicd (vezi SEV 105 Aborddri si metode de evaluare, sectiunea 80). Scopul ajustarii
pentru depreciere este acela de a estima cu cat ar fi mai putin valoroasa proprietatea subiect pentru un
cumpdrator potential, fat3 de echivalentul sdu modern. Deprecierea ia in considerare starea fizica, utilitatea
functionald si economici a proprietatii subiect, in comparatie cu echivalentul sdu modern.

2.13. Valoarea sau valorile obtinute



Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport de evaluare reprezinta valoarea activului evaluat si
considerata a fi platita integral, fara conditii de plata deosebite (rate, leasing etc). La cererea clientului, pe
langa valorile in lei, opinia noastra privind valoarea a fost exprimata si in valuta (EUR).

2.14. Data raportului de evaluare
Raportul de evaluare a fost intocmit in data de 25.03.2026

3. DESCRIEREA ACTIVULUI SUBIECT AL EVALUARII

3.1. IDENTIFICAREA ACTIVULUI. DESCRIEREA DREPTULUI DE PROPRIETATE
Proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare a fost identificata la adresa:
intravilanul Municipiului Adjud,Str Tudor Viadimirescu, zona bl.23-79, pozitia 10,Jud.Vrancea
Acte de provenienta, alte documente:
e Extras CF 60648/23.03.2026 emis de OCPI Vrancea

Evaluatorul presupune, ca ipoteza de lucry, ca titlul de proprietate asupra activului este bun si marketabil,
si nu acorda nici o garantie referitor la corectitudinea actelor privind dreptul de proprietate al clientului
asupra activului evaluat.

3.2. DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI S1 A CONSTRUCTIILOR
3.2.1. Locatie — aspecte generale

Imobilul este amplasat in intravilanul Municipiului Adjud,str Tudor Vladimirescu, zona bl.23-79,pozitia 10,
Jud.Vrancea, conform PUZ aporbat prin HCL Adjud. Topografia zonei este plana..

e Caracterul zonei :
Caracterul zonei in care se afla proprietatea evaluata este rezidentiala.

e Dezvoltarea zonei — cum a evoluat zona in uftimii ani:
n prezent piata este in expectativd, previziunile sunt de scidere a volumului de tranzactii si al preturilor.

3.2.2. Locatia specifica
Adresa exacta: Adjud, str Tudor Viadimirescu, zona bl.23-79,pozitia 10,Jud.Vrancea
Topografia si forma: teren plan, forma aproape dreptunghiulara .

3.2.3. Descrierea terenului
e Teren intravilan

3.3. CEA MAI BUNA UTILIZARE
Conform SEV 104 — Tipuri ale valorii, pct. 140.1 Cea mai bund utilizare este utilizarea care, din perspectiva
unui participant de pe piaté, are ca rezultat cea mai mare valoare a unui activ. Desi acest concept se aplica



cel mai frecvent activelor nefinanciare, deoarece multe active financiare nu au utilizari alternative, pot totusi
exista circumstante in care se impune luarea in considerare a celei mai bune utilizari a activelor financiare.
Determinarea celei mai bune utiliziri a presupus luarea in considerare a urmatoarelor cerinte:
e utilizarea s3 fie posibild prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de citre participantii de pe
piata;
o utilizarea s3 fie permisé legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice restrictii in utilizarea
activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic;

e utilizarea s3 fie fezabili financiar, avand in vedere daci o utilizare diferita, care este posibila fizic si
permisé legal, va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe piatd, mai mare decat
profitul generat de utilizarea existenta, dupa ce au fost luate in calcul costurile conversiei la acea
utilizare.

Analiza CMBU pune accentul pe utilizarile potentiale ale terenului considerat a fi liber. Totusi, in practica,
contributia valorii constructiilor existente, precum si orice posibila deteriorare a acestora este, de
asemenea, importanta pentru determinarea CMBU a proprietatii si, prin urmare, este importanta pentru
formarea unei opinii asupra valorii de piata a proprietatii.

Valoarea de piata a terenului liber, estimatd in raport tinand cont de utilitatile existente pe teren si de
caracteristicile acestuia (localizare, topografie, forma, front stradal, acces, marime etc.) nu maximizeaza
valoarea de piata, astfel ca nu o vom retine. Vom analiza CMBU a terenului construit.

Din studiul asupra pietei aferente zonei in care este amplasata proprietatea s-a constatat ca singura utilizare
legal permisa, fizic posibila si fezabila financiar si care reprezinta cea mai buna utilizare este aceea de spatiu

rezidential (utilizarea actuala).

4. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

4.1. Definirea pietei. Cererea, oferta, echilibrul pietei

Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice sau juridice) care schimba
drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasta piata se defineste pe baza tipului de
proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare, caracteristicile investitorilor si chiriasilor fipici.
Piata imobiliara este influentata de atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzatorilor si cumparatorilor si
are caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente (este foarte sensibila la situatia pietei de munca si
stabilitatea veniturilor, deciziile de cumparare sunt influentate de tipul de finantare, durata rambursarii si
rata dobanzii, este o piata care nu se autoregleaza ci este afectata de multe reglementari guvernamentale
si locale, informatiile despre tranzactii similare nu sunt imediat disponibile, exista decalaj intre cerere si
oferta, cererea poate fi volatila datorita unor schimbari rapide in marimea si structura populatiei).

In cazul prezentului imobil, tinand cont de estimarile privind cea mai buna utilizare, piata se defineste ca
piata proprietatilor terenurilor construibili, piata a carei localizare geografica este Adjud,jud.Vrancea, zona
nerezidentiala.

1. Delimitarea pietei

Piata competitiva este constituita din terenuri libere de sarcini, amplasate in apropierea acelorasi rute cu
proprietatea de evaluat, in cazul de fata este vorba de proprietatile situate in extravilanul si intravilanul
periferic al localitatii Adjud, Jud.Vrancea.

2. Previziunea cererii

Se remarca o tendinta de crestere a gradului de ocupare, ceea ce semnifica o usoara revigorare a pietei
imobiliare specifice la nivel national. Nu putem face previziuni asupra cererii pe termen mediu si lung.

La nivel local exista proprietati nerezidentiale disponibile pentru eventuale dezvoltari viitoare iar zona fiind
caracterizata ca fiind o zona linistita .

In contextul unei cresteri economice relativ bune {a nivel national in ultimul an putem previziona ca pe
termen scurt preturile, chiriile si cererea pentru spatii comerciale vor stagna, oprindu-se din scaderea care
s-a inregistrat incepand cu anul 2019.

3.Cererea comerciald si logisticd in Adjud si judet



Cererea se manifestd mai moderat in zonele comerciale. .
Pentru proprietatile de tip rezidential, cererea se manifesti in special din partea urmatoarelor entitai:

a) persoane fizice din localitate
b) persoane fizice din afara localitatii

4. Echilibrul sau analiza reziduala
Pietele imobiliare nerezidentiale pot reactiona mai flexibil la cresterea cererii decat pietele alt

proprietate imobiliara deoarece sunt mai usor de construit fata de majoritatea tipurilor de cladiri cu finisari
mai elaborate.

or tipuri de

7. Previziunea atractivitatii proprietatii imobiliare subiect.

Ratele de absorbtie istorice pot sprijini o fundamentare a duratei generale a schimbarilor ciclice ale cereri
si ofertei de Spatiu comercial de tipul proprietatii imobiliare subiect.

in perioada urmétoare, ne asteptam la o stagnare a investitiilor in constructia de spatii rezidentiale, n
special datorita crizei economice care a dus la diminuarea cererii, dar chiar si in aceste conditii, estimam cd
actuala chiria medie se va mentine constant, in jurul valorii de 5 — 8 euro/mp pentru spatiile din beton si
ciramida renovate la standarde eurapene si intretinute corespunzator.

Din punct de vedere al riscului asociat unor astfel de proprietati, consideram ca rata de capitalizare adecvatd
acestui tip de proprietati este apropiata de ratele intilnite la proprietatile comerciale si logistice, astfel ca
intervalul 10-12% pentru Adjud pare rezonabil.

Tn acest interval, o valoare de 11% credem ci reflectd in mod adecvat riscurile asociate acestui tip de
proprietate, avand in vedere mai ales faptul cd proprietatea este noud s beneficiazd de toate avizele
specifice, putand genera si un grad de ocupare maxim. Cu toate acestea, nu vom considera un grad de
ocupare maxim de 90%-100%, ci unul de 85%, corespunzator unei rate de neocupare conservatoare de 15%.
Cota cheltuielilor de exploatare ce revin chiriasului este de 5%, suficient de acoperitor pentru situatia acestei

proprietafi noi.

Tn conformitate cu prevederile
- in prezent, piata imobiliard specificd din Adjud si zona limitrofa este putin activd, consecintd a reducerii
numirului de tranzactii pe fondul sciderii disponibilitatii finantarii;
- tendintele pietei sunt de reducere a trendului descendent al preturilor, insd numarul tranzactiilor va
ramane redus.

s cererea curentd si cea anticipatd pentru categoria de proprietate in cadrul localitatii
- cererea curentd pentru spatii rezidentiale in Adjud si zona limitrofa este mica, pe fondul disponibilitatii
reduse a finantarii si incertitudinii cu privire la situatia viitoare a economiei locale si nationale;

- datorita faptului ca proprietatea imobiliara de evaluat este amplasata in Adjud — localitate cu o activitate
economica mica, se preconizeazi mentinerea cererii pentru proprietati simitare, insa ritmul de reducere va
Tncetini.

e cererea potentiald si posibila pentru utilizdéri alternative
- pentru proprietatea evaluatd nu exista utilizari alternative care sa respecte criteriile celei mai bune utilizari.

s vandabilitatea curentd a proprietdtii si probabilitatea mentinerii acesteia
- avand in vedere tipul de proprietate analizat si cererea pentru acesta, consider ca gradul de vandabilitate
este mediu si se poate mentine pe termen mediu.

e orice impact al unor evenimente previzibile {la data evaludrii) asupra valorii garantiei
- in contextul economic actual la nivel national (criza economica) si local (economie in stagnare) exista
posibilitatea scaderii puterii de cumpérare si, implicit, a reducerii cererii, care ar putea conduce la reducerea
preturilor pentru proprietati de tipul celei analizate.

e abordarea valorii adoptati si gradul de fundamentare al evaludrii cu informatii de piatd
- pentru estimarea valorii de piat3 a proprietétii comerciale s-a apelat la abordarea prin venit si abordarea
prin cost. Rezultatul evaluirii: a fost selectatd valoarea obtinuta prin abordarea prin venit. Pentru aplicarea
acesteia, s-au utilizat informatii extrase din piatd, verificate pentru valabilitate si veridicitate. Aceasta
abordare respecti criteriile de adecvare, precizie si cantitate a informatiilor utilizate.
V3 rugidm s3 luati in considerare ¢3 prezentul raport de evaluare a fost intocmit intr-un context economic si
social exceptional. Astfel, in data evaluarii, la nivel global, ne confruntam cu o criza economica datorita



declararii starii de razboi intre Rusia si Ucraina. Aceastd stare a avut un impact puternic asupra economi?i
si pietelor in general, conducénd la perceperea unui nivel de risc exceptional pe piata de capital, ca §| in
piata imobiliara. Va rugdm sa luati la cunostintd cd datorita contextului economic international caracte'rlzat.
de un nivel de risc extrem de ridicat, care genereazi penurie de lichiditati in anumite sectoare economice sl
face dificil accesul la finantare, dar si datorita lipsei de transparentd a informatiilor, contextul actual al pietei
imobiliare nu reflect3 conditiile unei piete normale si de aceea riscul de garantie poate sa fie crescut.
Ipoteze speciale: Nu s-au identificat in cuprinsul raportului de evaluare ipoteze speciale de lucru.
Concluzie - Pentru proprietatea analizata nu estimam riscuri proprii.

5. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus. Pentru
determinarea acestei valori au fost utilizate urmatoarele abordari:
e Abordarea prin piata: a fost aplicata doar pentru estimarea valorii de piata a terenului. Deoarece nu
exista suficienta omogenitate intre caracteristicile fizice ale proprietatilor imobiliare de tipul celei
evaluate, aceastd abordare nu a putut fi aplicatd pentru intreaga proprietate imobiliara

s Abordarea prin venit;

e Abordarea prin cost, ca mijloc de verificare a rezonabilitatii valorii determinate prin abordarea prin
venit si ca baza de alocare pro-rata a valorii de randament pe componente (constructii si teren).

Pe baza valorilor obtinute prin cele doua abordari evaluatorul isi va formula opinia.
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate

de catre ANEVAR.

5.1. Abordarea prin piata

5.1.1. Estimarea valorii terenului. Abordarea prin piata : metoda comparatiei directe.

Pentru evaluarea terenurilor s-a aplicat metoda comparatiilor directe care, ca si celelalte metode de
evaluare, este guvernata de principiul substitutiei — principiu de prim rang — care spune ca ,mci un
cumparator ,investitor” prudent nu va oferi pentru o proprietate un pret mai mare decat cel cu care ar putea
cumpara o alta proprietate, cu aceeasi utilitate si aceeasi atractivitate, intr-un interval de timp rezonabil”.
Valoarea de piata a unei proprietati (teren) este in relatie directa cu preturile unor proprietati (terenuri)
comparabile (similare) si competitive.

Metoda comparatiei directe se utilizeaza la evaluarea terenurilor libere sau care se considera libere pentru
scopul evaluarii si se aplica atunci cand exista vanzari de terenuri comparabile.

Valoarea de piata a terenului s-a estimat in conditiile celei mai bune utilizari.

Grila de calcul este prezentata in anexa.

VALOARE ESTIMATA = 970 EUR/4900 RON.

6. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

In final s-a procedat la revederea intregii evaluari, pentru a avea siguranta ca datele disponibile, tehnicile
analitice, rationamentele si logica aplicate au condus la judecati consistente.
6.1. Valorea estimate obtinuta

e Teren construibil = 970 EUR/ 4900 ron

6.2. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate in evaluare sunt criteriile pe baza carora evaluatorul
a formulat opinia finala asupra valorii proprietatii subiect.

Adecvarea: Prin acest criteriu, evaluatorul a judecat cat de pertinentd este fiecare abordare / metoda
scopului si utilizarii evaluérii. Adecvarea unei abordari si a metodei din cadrul abordarii se refera direct la
tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea acesteia pe piata.

Precizia: Precizia evaluarii este legata de increderea evaluatorului in acuratetea datelor / informatiilor
folosite in procedurile si tehnicile de analiza aplicate precum si in abordarile in evaluare utilizate, cu alte
cuvinte este data de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor si a calculelor efectuate precum si
de ajustarile aduse preturilor de vanzare a proprietilorilor comparabile.



Cantitatea informatiilor:Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatului unei
abordari in evaluare. Ambele criterii au fost studiate in raport cu cantifatea informatiilor furnizate de o
anumita comparabila sau de o anumiti abordare.

Avand in vedere cele de mai sus concluzia asupra valorii este: valoarea de piata estimata a proprietatii
imobiliare in vederea prelungirii contractului de concesiune, este valoarea obtinuta prin abordarea
prin piata, rotunjita, de:

970 EUR echivalent cu 4900 lei (la cursul de 5,09531ei/EUR)

Argumente care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind valoarea:
- valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in

prezentul raport;
- in conditiile de constrangere aferente unei vanzari fortate (executarea ipotecii) pretul obtinut va putea

diferi semnificativ de valoarea estimata;

- valoarea este o predictie;

- valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;
- evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Evaluator Membru Titular
Cristea Catalina

Legitimatie nr 18876



ANEXA - ABORDAREA PRIN
PIATA

TEREN INTRAVILAN MUNICIPIUL ADJUD, STRADA TUDOR VLADIMIRESCU,ZONA BL 23-79,POZ 10,T31,P1507., JUDETUL

Grila de calcul VRANCEA —
" Desafii proprietate i { Subiect | Comparabila!l | Comparabila 2 [ Comparabila3d
Tipul proprietatii imobiliare Teren intravilan Teren intravilan Teren intravilan Teren intravilan
a Str Tudor : _I —l
Vladimirescu, zona . ntravilan Intravilan Focsani
Localizare Zona bll%)?:dz’urc)l?z Adjulczt;z‘c,ll.l;nancca Jl}:l(‘)\f:;t:é;a Jud.Vrancea
Jud.Vrancea - _ = — o I
Suprafata  mp | 27,00 498 416 N 2134
Pret de oferta T BRR O 19.500 16680 %2000
Pret unitar - EUR/mp - 39,00 w0 430
Marja de negociere % 1% 10% 1%
Pret ajustat eur/mp a EUR 36,0 36,0 39,0
=k Elemente specifice tranzacties 5 i Dy AU el
Drept de bmpﬁetate transmis | - - Absolut B Abs_olu_t - Absolut ! o Absolutl i _
Valoarea ajustarii %, EUR . % 0 % 0 0% 0
Pret ajustat EUR B B 0 0 0
Conditii de finantare Normale Normale | _NoEa!e _l ) ‘Normale )
Valoarea ajustarii | %,EUR % o0 % 0 0% 0
Pretajustst | EUR 0 i o 0
Conditii de vanzare : Indepenc-l_ex;t. Independe;'t_-—— | Independent Independent
Valoarea ajustarii ~ %,BUR B % | 0 % | 0 % 0
Prot ajustat ~BUR B 0 o 0
g::;t:icznhpﬁz&::are imediat | f Nu e cazul Nu e cazul Nu e cazul | Nu e cazul
Valoarea ajustarii %EUR | % 0 0% 0 0% 0
Pret _?.iustat EUR I | I 0 | 0 0 -
Conditii d;__];iitg - N _i__———‘.ACt!.lElg _ Actuale Actuale
Valoarea ajustari %EUR | 0% 0 % 0 % | 0
Pret ajustat EUR 0,0 0,0 0,0
g o SR 2 _r__._!Temc s;u—-.-ii'uceir_g)_r_i_e‘mtii = PA __ _ ™ Fysiey __._ BT
‘ 1 Vladismtrirrl;slggrzona | i Intravilan
Localizare bl.23-79, p’oz ' . Intravilan Focsani, Intravilan Focsani
i 10,Adjud, Adjud, Jud.vrancea Jud.vrancea Jud.Vrancea
a _ | ~ Jud.Vrancea o | » -
Valoarea ajustarii | % EUR 0% 0,0 -10% | -40 -10% -4,0
F Sy (_T_sm:-u._-ri_sici ﬁzi(‘e- —‘_ ] o e
Suprafata ] 2700 | 49800 41600 213400
Valoareagjustaric  %BUR % 0 % 0| 0% 0
Topografie B | _ ~ Plana plana_ ___ -plgna T plana_ B
Valoarea ajustarii ~ %,EUR - 0% _0 0% 0 | 0% 0
Deschidere s - - | superioara superioara superioara )
Valoarea ajustarii %,EUR | 0% | 40  -10% -4 -10% 4
03 - | - ) similara superioara superioara
Valoarea ajustarii | %EUR % 0 1% 4 0% 0 4
Destinatie - Construibil construibil ? construibil construil;il -
Valoarea ajustarii___ %, EUR B 0% 0 % | 0 % 0
Forma in plan si deschidere ~ regulata infericara infertoara inferioara



Valoarea ajustarii | %,BUR | 1% | 40 10% | 40 10% 40
Asfalt | DA da da | da

Valoarea ajustarii ‘ %, EUR | | 0% 0 0% _| 0 I 0% 0
Total ajustar] caracteristici figice 4 8 | 8
Caracteristici economice Nu e cazul Nu e cazul Nuecazul | Nue cazpl
Valoarea ajustarii | %BUR | % 0 0% Lo | 0% 0
Utilizare parcare curti constructii | curti constructii ' curti constructii
Valoarea ajustarii %, EUR 0% 0 0% E 0 | 0% : 0
Cale de acces accesibil accesibil accesibil accesibil
Valoareasjustaii | %BUR | 0% | 0 | 0% |00 0% |00
Ajustare necz pentru elemente specifice propriciatii B =12 -8

Pret ajustat EUR 36 28 35

Ajustare totala neta %, EUR : 20% | 8,0  30% 12,0 30% 12,0
Ajustare totala bruta 9%, EUR - 0% | 80 | 30% | 120 30% 12,0
Ajustare brata % | 20%  30% 30%

Minim ajustare bruta - | 20% l

Numar minim de ajustari ) : 2

Comparabila aleasa . _?_ Comparabila 1

V;roar:e p_iata : " EUR ) 972

Valoare piata | EURMmp | 36,00

Valoars e e GORRNA) L] EUR o0




11.03.2026, 09:36 Vand teren pentru casa 498 mp front siradal 13.74 » Adjud, Vrancea

»ubli24.ro

Teren Nord Residence Adjud/Vrancea/ Loturi cu Pozitie Centrala

19 500 EUR

¢ Vrancea, Adjud Nord 9 Vezi pe hartd
Valabil din 3/10/2026 3:26:17 AM

Z Repostat automat

Specificatii
Suprafata terenului 498 m2
Front stradal 13.74
Descriere

hitps:/imww.publi24.rofanunturiimobiliare/de-vanzare/terenurifteren-ptr-casa/anuntfteren-nord-residence-adjud-vrancea-lot-cu-pozitie-centrala/05h... ~ 1/%



11.03.2026, 09:36 Vand teren pentru casa 438 mp front stradal 13.74 » Adjud, Vrancea

uNniucG vCIw ial .JIUIIIII;GLUGIC ?I MILIG WWIALE LUIIC UT UTovviial < Ui Ulcl?.

Caracteristici:
Suprafata: 498 mp
Front stradal: 13,74 m

Avantaje cheie:

Pozitionare centrala in cadrul ansamblului Nord Residence, cu acces rapid la facilitatile
viitoare ale zonei

Curent electric la poarta
Lotul disponibil este parte dintr-o selectie initiala, situat excelent in cadrul proiectului

Despre Nord Residence Adjud:
Un proiect rezidential modern, ce promite o comunitate completa si functionala, cu:

Teren de sport

Magazine

Gradinita si infrastructura educationala

Drumurile vor fi asfaltate si toate utilititile esentiale
Disponibilitate: 4 loturi ramase

Ideal pentru constructia unei locuinte intr-o zona Tn plind expansiune sau pentru o
investitie sigura si profitabifa.

ID anunt: 1758195437

» Vezi detalii pe romimo.ro
@ Vizualizdri: 302

[J Raporteazd

Fa oferta
= _ 7/

Ardatd

Anunfuri recomandate

https://www,publi24.ro/anuntun‘limobiIiare/de-vanzarellerenuri/teren-ptr-casalanuntlteren-nord-residence—adjud—vrancea-lot-cu-pozitie-centralalDSh... 25



11.03.2026, 09:36 Vand teren pentru casa 498 mp front stradal 13.74 « Adjud, Vrancea

Vand teren intravilan
1900m2+teren extravilan

¢ Adjud
75,000 EUR

Pentru a contacta acest utilizator, intra in contul tau
Publi24.ro sau creeaza-ti rapid un cont nou! Inregistreaza-te

J

e (mohiliare

VALENTINA DRAGU

Vezi toate anunturile

Contacteaza véanzatorul

Buna, ma intereseaza oferta dumneavoastra. Mai este valabila?
Caractere ramase: 2939

R Adaugad fisier ?

esq)

Distribuie anuntul pe

https:Ilwww.publi24.ro/anuntun‘ﬁmobiliare/de-vanzare!terenurifteren-ptr-casalanunt/teren-nord-residence—adjud-vrancea-lot-cu-pozitie—centralalOSh...

35



11.03.2026, 09:36 Vaand teren pentru casa 498 mp front stradal 13.74 » Adjud, Vrancea

publi2d4.r

Urmadareste-ne pe

f ©® in © o

Descarcé aplicatia Publi24

GETITON 4  Download on the
» Google Play @& App Store

Informatii utile Parteneri

Ajutor Bestauto.ro - Anunturi auto/moto
Intrebdri frecvente Romimo.ro - Anunturi imobiliare

Livrare cu verificare colet Romjob.ro - Anunturi locuri de munca
Sigurania franzactiilor Cazare24.ro - Anunturi cu oferte de cazare
Termeni si conditii Bestbike.ro - Anunfuri moto

Modificé setdrile de confidentialitate Animalutul.ro - Anunturi gratuite animale
Lista categoriilor Startapro.hu - Ingyenes Apréhirdetés
Contact Quoka.de - Kostenlose Kleinanzeigen
Publicitate

Regulament Campanie

& I Mastercard VISA v’éﬁ stri G Pay & seLFPAY

SecureCede ¥
moestro. B

§

htlps:l/www.publi24.rolanunturiﬁmobiliare/de-vanzare/terenurilteren—ptr—casa/anuntfteren-nord-residence—adjud-vrancea-lot-cu—pozitie—centralalo5h... 415
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~ubli24,
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11.03.2026, 09:43 Teren Construclii intravilan de 2134 mp, In zona Nord-Vest, Focgani pret 82.000 € | imobiliare.ro

& Anunt

= Vanzare Terenur constructii JudetulVrancee Focsani Nord-Vest  Tereninti

92.000€ 0

431€/mp

Nord-Vest, Focsani

Descriere teren

Teren forma regutata-dreptunghi, ideal pentru constructii rezidentiale sau
industriale, situat pe str. Marasesti, zona Pasarela, la iesirea din municipiul

Focsani.

Detalii teren
Actualizat in: 16 lanuarie 2026

IDanunt:  X12T0301G @ 75828 (3

Clasificare teren: Intravilan
Front stradal: " 43m
Nr. fronturi stradate: 1
Latime drum acces: 4m
Utilitati

Destinatie

Rezidential  Industrial  Comercial

Amenajare strazi

Neamenajate

Alte caracteristici

Lasosea  Accesauto

Comision

0%

Vecinatati:

Str. Marasesti - Pasarela

https:fiwww.imobiliare.rofofertafteren-constructii-de-vanzare-focsani-nord-vest-2134mp-75828 1/4



11.03.2028, 09:43

Mijloace transport A
Autogara Focsani
Statii autobuz aprox. 616 m
Gara CFR Focsani
Statil autobuz aprox. 1141m
Gara CFR Focsani
Statil autobuz aprox, 1160 m

@ Statle Microbuz
aprox,1194m

Statii autobuz
Vezi toate optiunile
Scoala N
o Scoala Generala Nr 7
Scoli aprox. 939m
o Liceul Forestier nr. 3
Scoli aprox.1216m
o Sceoala Generala Nr. 9
Scali aprax. 1719 m
Vezi toate optiunile
Recreere A
e Zanfir Supermarket
Supermarket aprox. 1052 m
@ soeckoril
Restaurant aprox. 1248 m
@ Parcul Nicolae Balcescu
Parcuri aprox. 1346 m
@ Teren sportiv
Terenurisport aprox. 1682m
Vezi toate optiunile
Calculator de credit ipotecar
N,
Valoare locuinta 5.000€ 92.000€ 1.000.000€
~—
Duraté credit : 1An 30Ani | 30 Ani

Avans {13.800 €) : 15% | 15% 80 %

Suma creditata: 78.200 € (398.468 RON)

htps/Awww.imobiliare.ro/ofertafteren-constructii-de-vanzare-focsani-nord-vest-2134mp-75828

Teren Construciii intravilan de 2134 mp, in zona Nord-Vest, Focgani pref 92.000 € | Imobiliare.ro

Anunt

2/4



11.03.2026, 09:43 Teren Constructii intravilan de 2134 mp, in zona Nord-Vest, Focsani pre{ 92.000 € | Imobiliare.ro

Afla cit poti obtine

Liscutad cu

B82.500€ 27.000€ 25.900€
Focgani, Vest Judetul Vrancea, Campineanca Judetul vrancea, Campineanca
1100 mpteren  Constructii N5mpteren  Constructi 526 mpteren  Constructii

Detalii de contact

MARINEL STOICA
Broker imobiliar

Agentia Imobiliara NIMAR

Aboneaza-te la newsletter sa fii primul care primeste cele mai noi
recomandéri de proprietati si sfaturi de la experti.

Completeazé adresa ta de email

Aboneazi-te!

Cautéari similare

Terenuri constructii de vanzare in Nord-Vest
Terenuri constructii de vanzare in Focsani
Terenuri constructii de vanzare in Nord
Terenuri constructii de vanzare In Est

Terenuri constructii de vanzare in Vest

https:/Awww.imobiliare.rofofertajiteren-constructii-de-vanzare-focsani-nord-vest-2134mp-75828

3/4



11.03.2026, 09:43 Teren Constructii intravilan de 2134 mp, in zona Nord-Vest, Focgani pre{ 82.000 € | Imobiliare.ro

Anunt

Terenuri constructii de vanzare in Exterior Est
Terenuri constructii de vanzare in Sud
Terenuri constructii de vanzare in Brailei
Terenuri constructii de vanzare in Central

Terenuri constructii de vanzare In Exterior Vest

GASESTICASA CU CARE CHIAR TE POTRIVEST! v
SERVICIILE NOASTRE v
CONTACT v

Hiros, L]
B Goooi s

RONANIA

Lisg Lialen

hitps:/Aww.imobiliare.rofofertafteren-constructii-de-vanzare-focsani-nord-vest-2134mp-75828 414



11.03.2028, 09:44 Teren Constructii intravitan de 417 mp, in zona Exterior Nord, Focsani pret 16.680 € | Imobiliare.ro

. ] Vanzare Terenuri constructii Judetul Vrancea Focsani Exterior Nord Loturi

g i S

i

W =",

16.680 € 0

40€1mp

Exterior Nord, Focsani

Descriere teren

Teren Intravilan Construibil de vanzare in Focsani - Exterior Nord, reper
Crangul Petresti, avand o suprafata de 416 mp si deschiderea de 17 ml ta
drum privat. Caracternistici teren POT 35% , CUT 1,05% ., Regim de inaitime
S+P+1E, Pretul nu este negociapil . 1D intern: 299,

Toate utilitatile sunt la strada principala (curent, apa, canal, gaz)

Loturilibere =9
Citeste mai muit

Electricitate

Detalii teren
Actualizat in: 02 Februarie 2026

IDanunt:  X3LR13DIC 77270 O3
Clasificare teramn: Intravilan
Front stradal: 17 00

Nr. fronturi stradale: 1

Utilitati
Destinatie

Rezidential

Amenajare strézi

Asfaltate lluminat stradal

Alte caracteristici

Acces auto

hitps:fiwww.imobiliare.rofoferta/teren-constructii-de-vanzare-focsani-exterior-nord-41 7mp-77270

Anunt

1/3



11.03.2026, 09:44 Teren Constructii intravilan de 417 mp, in zona Exterior Nord, Focgani pret 16.680 € | Imobiliare.ro

Anunt

Parc, Autobuz

Proprietéti recomandate

iy - T

23.000€ 13€ 43.000€
Facsani, Nord Focsani, Exterior Vest Focsani, Obor
t04mpteren  Constructii S00mpteren  Constructii 539mpteren  Constructii

Detalii de contact

Valentin Aurica

.'l?Z Consultant imobiliar

®xuKr 4,.81(6 review-uri)

FIRST HOME

Aboneaza-te la newsletter sa fii primul care primeste cele mai noi
recomandéri de proprietati si sfaturi de la experti.

Completeaza adresa ta de email

Aboneaza-te!

Cautari similare

Terenuri constructii de vanzare In Exterior Nord
Terenuri constructii de vanzare in Focsani
Terenuri constructit de vanzare in Nord
Terenuri constructii de vanzare in Est

Terenuri constructii de vanzare in Vest
Terenuri constructii de vanzare in Obor

Terenuri constructli de vanzare in Exterior Est

hitps fivww.imobiliare.rofofertalteren-constructii-de-vanzare-focsani-exterior-nord-417mp-77270 2/3



11.03.2026, 09:44 Teren Constructii intravilan de 417 mp, in zona Exterior Nord, Focsani pret 16.680 € | Imobiliare.ro

Anunt

Terenuri constructii de vanzare in Central
Terenuri constructii de vanzare in Exterior Vest

Terenuri constructli de vanzare in Gara

GASE$TI CASA CU CARE CHIAR TE POTRIVESTI ~
SERVICHLE NOASTRE v
CONTACT v

cberiaes

eJhon

Contact | |

https://www.imobiliare.rofofertarteren-constructii-de-vanzare-focsani-exterior-nord-417mp-77270 313



