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Potrivit dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. ¢, din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare, ,, Consiliul
Local exercitd atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, oragului sau
municipiului”, iar In exercitarea acestor atributii, potrivit art. 129 alin.(6) lit. b, din acelasi act
normativ Consiliul Local ,, hotdrdste vdnzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in
folosintd gratuitd sau inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei, orasului sau
municipiului, dupd caz, in conditiile legii”.

in conformitate cu dispozitia art. 41 alin. (1) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii
lucrérilor de constructii, republicatd si actualizata care prevede: ,,Dreptul de concesiune asupra
terenului se transmite in caz de succesiune sau de instrdinare a constructiei pentru a cdrei realizare
acesta a fost constituit. In aceleasi conditii se transmite si autorizatia de construire.”, se poate
transmite dreptul de concesiune.

Prin cererea Tnregistrata cu nr. 12/14132/(RU)18755 din 17.03.2026, doamna
casdtoritd cu domnul solicitd preluarea concesiunii asupra terenului Tn
suprafatd de 277 mp, situat in Municipiul Adjud, str. C. Porumbescu, nr. 6, inscris in C.F. nr.
59686, T 73, P 479/1, ca urmare a dobandirii unei constructii (locuintd), cu suprafata construitd la
sol de 81 mp, cu numar cadastral 59686-C1, de la domnul conform Contractului
de Donatie intocmit de BIN Androne Stelian, cu incheiere de autentificare nr.135 din 04.02.2026,
teren ce face parte din domeniul privat al U.A.T. Municipiul Adjud, conform Hotararii Consiliului
Local al Municipiului Adjud nr. 51/28.02.2019, privind Insusirea inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al Municipiului Adjud, Cap. C ,, Terenuri pentru constructie locuinte”, pozitia 1,
obiect al Contractului de Concesiune nr. 04/1.03.2024. Aceastd constructie a fost edificata, n baza
Autorizatiei de construire nr. 84/31.10.1994.

Avand Tn vedere prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57 din 03 julie 2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare coroborate cu dispozitiile art. 5 alin.
(1) din Regulamentul privind regimul concesionarii bunurilor aflate in proprietatea privatd a
municipiului Adjud, aprobat prin Hotararea nr. 158 din 31 octombrie 2019 a Consiliului Local al
Municipiului Adjud, ,,Contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd se incheie In
conformitate cu legea romdnd, indiferent de nationalitatea sau de cetdtenia concesionarului, pentru
o duratd care nu va putea depdsi 49 de ani, incepdnd de la data semndrii lui.”



In conformitate cu prerogativele pe care vi le conferi dispozitiile art. 136 alin. (1) din Ordonanta
de Urgenta a Guvernului nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si
completdrile ulterioare, vd rugam sa initiati un Proiect de hotdrdre al Consiliului Local al
Municipiului Adjud privind preluarea concesiunii asupra terenului categorie curti-constructii,
intravilan, In suprafata de 277 mp, aferent constructiei, inscris in C.F. nr. 59686, T 73, P 479/1,
situat Tn Municipiul Adjud, str. C. Porumbescu, nr. 6, de la domnul la doamna

casatoritd cu domnul conform Contractului de Donatie

Intocmit de BIN Androne Stelian, cu incheiere de autentificare nr.135 din 04.02.2026.
Intocmit,
Insp. Elena SANDU
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La proiectul de hotirire privind preluarea concesiunii asupra terenului categorie curti-
constructii, intravilan, in suprafata de 277 mp, aferent constructiei, inscris in C.F. nr. 59686,
T 73, P 479/1, situat in Municipiul Adjud, str. C. Porumbescu, nr. 6, ce apartine domeniului
privat al U.A.T. Municipiul Adjud, de la domnul la sotii si

conform Contractului de Donatie

Proiectul de hotérare cu titlul de mai sus a fost intocmit in baza prevederilor art. 41, alin. (1) din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicati si actualizati
care prevede: “Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune sau de
instrdinare a constructiei pentru a cdrei realizare acesta a fost constituit. In aceleasi conditii se
transmite si autorizafia de construire.”

Prin cererea fnregistratd cu nr. 12/14132/(RU)18755 din 17.03.2026, doamna

casdtoritd cu domnul solicitd preluarea concesiunii asupra terenului in
suprafatd de 277 mp, situat in Municipiul Adjud, str. C. Porumbescu, nr. 6, inscris in C.F. nr.
59686, T 73, P 479/1, ca urmare a dobéndirii unei constructii (locuintd), cu suprafata construiti la
sol de 81 mp, cu numér cadastral 59686-C1, de la domnul conform Contractului
de Donatie intocmit de BIN Androne Stelian, cu incheiere de autentificare nr.135 din 04.02.2026,
teren ce face parte din domeniul privat al U.A.T. Municipiul Adjud, conform Hotirarii Consiliului
Local al Municipiului Adjud nr. 51/28.02.2019, privind insusirea inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al Municipiului Adjud, Cap. C ,, Terenuri pentru constructie locuinte”, pozitia 1,
obiect al Contractului de Concesiune nr. 04/1.03.2024. Aceasti constructie a fost edificati, in baza
Autorizatiei de construire nr. 84/31.10.1994.

In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57 din 03 iulie 2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare coroborate cu dispozitiile
art.5, alin. (1) din Regulamentul privind regimul concesionarii bunurilor aflate in proprietatea
privatd a municipiului Adjud, aprobat prin Hotdrarea nr. 158 din 31 octombrie 2019 a Consiliului
Local al Municipiului Adjud, ,,Contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd se incheie in
conformitate cu legea romdnd, indiferent de nationalitatea sau de cetdtenia concesionarului, pentru
o duratd care nu va putea depdsi 49 de ani, incepdnd de la data semndrii lui .”

Contractul de concesiune se va incheia pe o durata de 25 de ani, motiv pentru care se va stabili o
redeventd actualizatd, conform raportului de evaluare Intocmit de cétre doamna Cristea . Catilina
evaluator extern, membru A.N.E.V.A.R., conform legitimatie nr. 18876.

Terenul nu face obiectul cererilor de retrocedare conform Legii nr.10/2001 privind regimul
juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare si legilor Fondului funciar sau obiectul unor
litigii aflate pe rolul instantelor de judecata.



In conformitate cu dispozitiile legale in vigoare, s-a initiat prezentul Proiect de hotérare privind
preluarea concesiunii asupra terenului categorie curti-constructii, intravilan, in suprafatd de 277 mp,
aferent constructiei, inscris in C.F. nr. 59686, T 73, P 479/1, situat in Municipiul Adjud, str. C.
Porumbescu, nr. 6, ce apartine domeniului privat al U.A.T. Municipiul Adjud, de la domnul

la sotii si conform Contractului de
Donatie intocmit de BIN Androne Stelian, cu incheiere de autentificare nr.135 din 04.02.2026.

PRIMARUL MUNICIPIUL U‘l ADJUD
Ec. George -Claudiu NICA
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La proiectul de hotdrare privind preluarea concesiunii asupra terenului categorie curti-
constructii, intravilan, in suprafata de 277 mp, aferent constructiei, inscris in C.F. nr. 59686,
T 73, P 479/1, situat in Municipiul Adjud, str. C. Porumbescu, nr. 6, ce apartine domeniului
privat al U.A.T. Municipiul Adjud, de la domnul la sotii si

conform Contractului de Donatie

Potrivit dispozitiilor art. 136 alin. (8), lit. a) si b) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, ,, Fiecare
proiect de hotdrare Inscris pe ordinea de zi a sedintei consiliului local este supus dezbaterii numai
daca este insotit de:

a) referatul de aprobare, ca instrument de prezentare si motivare, semnat de initiator;
b) rapoartele compartimentelor de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului .

Prin cererea Inregistrata cu nr. 12/14132/(RU)18755 din 17.03.2026, doamna
casdtorita cu domnul solicitd preluarea concesiunii asupra terenului Tn
suprafata de 277 mp, situat in Municipiul Adjud, str. C. Porumbescu, nr. 6, inscris in C.F. nr.
59686, T 73, P 479/1, ca urmare a dobandirii unei constructii (locuintd), cu suprafata construita la
sol de 81 mp, cu numadr cadastral 59686-C1, de la domnul conform Contractului
de Donatie, intocmit de BIN Androne Stelian, cu incheiere de autentificare nr.135 din 04.02.2026,
teren ce face parte din domeniul privat al U.A.T. Municipiul Adjud, conform Hotararii Consiliului
Local al Municipiului Adjud nr. 51/28.02.2019, privind insusirea inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al Municipiului Adjud, Cap. C ,, Terenuri pentru constructie locuinte”, pozitia 1,
obiect al Contractului de Concesiune nr. 04/1.03.2024. Aceastd constructie a fost edificatd, In baza
Autorizatiei de construire nr. 84/31.10.1994.
in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57 din 03 julie 2019

privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare coroborate cu dispozitiile art.
5, alin. (1) din Regulamentul privind regimul concesiondrii bunurilor aflate n proprietatea privati a
municipiului Adjud, aprobat prin Hotérarea nr. 158 din 31 octombrie 2019 a Consiliului Local al
Municipiului Adjud, “Contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd se incheie in
conformitate cu legea romdnd, indiferent de nationalitatea sau de cetdgenia concesionarului, pentru
o duratd care nu va putea depdsi 49 de ani, incepdnd de la data semndrii lui.”

Contractul de concesiune se va Incheia pe o durata de 25 de ani, motiv pentru care se va stabili o
redeventa actualizatd, conform raportului de evaluare intocmit de cétre doamna Cristea 1. Citdlina
evaluator extern, membru A.N.E.V.A R., conform legitimatie nr. 18876.



Proiectul de hotérare cu titlul de mai sus a fost Intocmit n baza prevederilor art. 41, alin. (1) din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata si actualizata
care prevede:

“ Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune sau de
instrdinare a constructiei pentru a cdrei realizare acesta a fost constituit. In aceleasi conditii se
transmite si autorizatia de construire.”

Terenul nu face obiectul cererilor de retrocedare conform Legii nr.10/2001 privind regimul juridic
al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989, republicata,
cu modificarile si completdrile ulterioare si legilor Fondului funciar sau obiectul unor litigii aflate pe
rolul instantelor de judecata.

Fatd de cele mai sus enuntate, consideram oportund initierea prezentului proiect de hotérare.

Intocmit,
Insp. Elend SANDU

I]‘:)}ir(ectiEconomicé,
Ec. Mihaela-Elisabeta PUSCASU

Birou Autorizare, Arhitectura, Urbanism si Cadastru,
Insp. Mihaela Grobnicu
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PROIECT DE HOTARARE
Nr.25..din...20.:63.2026

Privind preluarea concesiunii asupra terenului categorie curti-constructii, intravilan, in
suprafatid de 277 mp, aferent constructiei, inscris in C.F. nr. 59686, T 73, P 479/1, situat in
Municipiul Adjud, str. C. Porumbescu, nr. 6, ce apartine domeniului privat al U.A.T.
Municipiul Adjud, de la domnul la sotii si

conform Contractului de Donatie

Consiliul local al Municipiului Adjud, intrunit in sedinta ordinara la convocarea Primarului,

vV VV VVV VY

vV ¥V VYV VV VY

>

avand in vedere:

Cererea doamnei inregistratd la Registratura Priméiriei Municipiului
Adjud cu nr. 12/14132/(RU)18755 din 17.03.2026;

Referatul nr. 12/14132/(RU)19066 din 18.03.2026, al Serviciului Patrimoniu;

Expunerea de motive a Primarului Municipiului Adjud;

Raportul de specialitate nr. 12/19068/(RU)19069 din 18.03.2026, al Serviciului
Patrimoniu;

Contractul de Concesiune nr. 04/12.03.2024;

Extras de Carte Funciard pentru informare nr.59686 inregistrat cu nr. 4865 din
13.03.2026;

Raport de evaluare nr. 12/19024 (RU)19046 din 18.03.2026 intocmit de citre doamna
Cristea I. Citilina evaluator extern, membru AN.E.V.A.R., conform legitimatie nr.
18876;

Avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului si urbanism, protectia mediului si turism,
agricultura;

Avizul Comisiei juridice si de disciplina;

Avizul Comisiei pentru activititi economico-financiare si administrarea serviciilor
publice furnizate;

Dispozitiile art. 7 din legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald, in administratia
publica, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Hotérdrea Consiliului Local al Municipiului Adjud nr. 51/28.02.2019 privind insusirea
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Municipiului Adjud;
Regulamentul privind regimul concesiondrii bunurilor aflate in proprietatea privati a
municipiului Adjud, aprobat prin Hotérirea nr. 158 din 31 octombrie 2019 a Consiliului
Local al Municipiului Adjud,;

Dispozitiile art. 41, alin (1) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrérilor de constructii, republicata si actualizata,

fn temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), art. 139, alin. (3) lit. g), art. art.

196 alin.

(1) Iit. @), art. 243 alin. (1) lit. a), art. 354, alin. (1) si alin. (2), art. 362 alin. (1) si alin. (3)

din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57 din 03 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.



HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi preluarea concesiunii asupra terenului categorie curti-constructii, intravilan,

in suprafatd de 277 mp, inscris in C.F. nr. 59686, T 73, P 479/1, situat in Municipiul Adjud, str. C.

Porumbescu, nr. 6, ca urmare a dobandirii unei constructii (locuinti), cu suprafata construita la sol

de 81 mp, cu numir cadastral 59686-C1, de la domnul la sotii si

conform Contractulu1 de Donatie intocmit de BIN Androne Stelian, cu

incheiere de autentificare nr.135 din 04.02.2026, teren ce apartine domeniului privat al U.A.T.

Municipiul Adjud, conform Hotérarii Consiliului Local al Municipiului Adjud nr. 51/28.02.2019,
privind insusirea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Municipiului Adjud.

Art.2. Se aproba si se insuseste de citre Consiliul Local al Municipiului Adjud, Raportul de
evaluare inregistrat cu nr. 12/19024 (RU)19046 din 18.03.2026, al terenului categorie curti-
constructii, intravilan, in suprafatd de 277 mp, situat in Municipiul Adjud, str. C. Porumbescu, nr.
6, inscris in C.F. nr. 59686, T 73, P 479/1, intocmit de citre doamna Cristea I. Catilina evaluator
extern, membru AN.E.V.AR., conform legitimatie nr. 18876, prin care se stabileste redeventa
anuald in cuantum de 1300 lei/an, suma ce va fi actualizatd anual cu indicele de inflatie, publicat pe
site-ul oficial al Institutului National de Statistica.

Art.3. Se aprobd de catre Consiliul Local al Municipiului Adjud incheierea unui contract de
concesiune pe o perioadd de 25 de ani cu sotii CNP si
CNP in calitate de concesionari.

Art4. Terenul nu face obiectul cererilor de retrocedare conform Legii nr.10/2001 privind
regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie
1989, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare si legilor Fondului funciar sau obiectul
unor litigii aflate pe rolul instantelor de judecati.

Art.5. Se imputerniceste Primarul Municipiului Adjud s3 semneze contractul de concesiune cu
proprietarul constructiei si cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotaréri, prin Serviciul
Patrimoniu, care va asigura intocmirea contractului de concesiune.

Art.6. Prezenta hotdrdre va fi comunicatd de citre Serviciul Administratia Publici Locala
Institutiei Prefectului Judetului Vrancea pentru exercitarea controlului de legalitate si tuturor
persoanelor interesate.

PRIMARUL MUNICIPIULUI ADJUD
Ec. George -Claudiu NICA



Sigilat digital de:

Municipiul Adjud

inregistrat cu: Nr. lucrare 12/14132 din 26.02.2026 / Nr.
act (RU)18755 din 17.03.2026
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Subsemnatul(a)_ , domiciliat(a}

in_ , str. _n bl._—,
sc.__, ap.__, va rog si-mi aprobati transmiterea dreptului de concesiune asupra
terenului/spatiului previzut in contractul de concesiune nr. 4 din data de A? 3. 2 00?4
si a actelor aditionale aferente, de la domnul/doamna _

ca urmare a achiziionarii unui imobil, in baza C/Itractulm de vanzare- éc/u_[nparare nr. / 39

din data de 04 0/ 4, autentificat de B.N.0. L1 DRYS & Tice . And .

Documente necesare anexate prezentei cereri:

o Copie contract de vanzare-cumpdrare;

Copie act de identitate titular (C.)., B.1.);

o Extras de Carte Funciara actualizat, pentru teren si constructia aferents, eliberat de
0.C.P.\. Adjud;

¢ Autorizatie de construire, proces verbal de receptie final3, certificat atestare edificare
a constructiei;

© Procura speciald autenticd de reprezentare in cazul lipsei prezentei concesionarului;

(o]

Data: cQé 003 ,?Do?é

Nume, Prenume:
Semnatura:

Date de contact:
- Telefon: s
- Email: ;
- Adresa de corespondent3 alternativi:




. DUPLICAT
CONTRACT DE DONATIE

Incheiat intre:

1. domiciliat in

CNP cdsdtorit, avand 1 (un) descendent, in calitate de
donator, pe de o parte, si '
2. CNP si CNP

_ soti, ambii domiciliati in

in calitate de donatari, pe de altd parte, a intervenit prezentul contract de donatie,
in urmatoarele conditii:
Eu, declar ca donez fiicei mele, si
ginerelui meu, dreptul de proprietate asupra
constructiei situata in intravilanul municipiului Adjud, str. Ciprian Porumbescu nr.6,
judetul Vrancea, notata cu C1 - locuinta (P), in suprafata construita la sol si construiti
desfasuratd de 81 mp, din boltari, acoperita cu tabli, avind 2 (doua) camere,
sufragerie, bucatarie, baie si hol, avand numarul cadastral 59686-C1, inscrisa in Cartea
Funciara nr.59686-C1 a municipiului Adjud, conform incheierii nr.185/10.01.2024 a
Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Vrancea, Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Adjud, cu urmatoarele vecinatati: Nord — UAT Adjud, Est — UAT
Adjud, Vest - UAT Adjud 54203 si Sud — Str. Ciprian Porumbescu 57194.
Am dobandit aceastd constructie, prin mostenire de la parintii mei si
conform Certificatului de mostenitor nr.47/07.12.2022 eliberat de BIN
Androne Stelian, cu sediul in municipiul Adjud, judetul Vrancea, si prin partaj, conform
Contractului de partaj voluntar autentificat sub nr.34/09.01.2024 de BIN Androne Stelian.
Autorii mei, la randul lor, au dobandit-o prin edificare in anul 1994, ca bun comun, in timpul
casatoriei, in baza autorizatiei de construire nr.84/31.10.1994 emisa de Primaria
municipiului Adjud, judetul Vrancea.
Aceasta constructie este situata pe terenul curti-constructii, in suprafata masurata de
277 mp, dispus cadastral in tarla 73, parcela 479/1, avand numar cadastral 59686, inscris in
Cartea Funciara nr.59686 a municipiului Adjud, judetul Vrancea, conform incheierii
nr.20547/22.08.2023 a Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Vrancea, Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Adjud, aflat in proprietate privata a Municipiului Adjud,
teren atribuit donatorului in concesiune, conform contractului de
concesiune nr.4/12.03.2024 emis de UAT Municipiul Adjud, judetul Vrancea, si intabulat
acest drept in Cartea Funciara conform incheierii nr.1198/23.01.2026 a Oficiului de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Vrancea, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Adjud.
Donatia se face fara sarcini, puri si simpli si cu scutire de raportul donatiei. ----

Constructia mai sus descrisa se doneaza ca bun comun sotilor

Constructia ce face obiectul prezentului contract, nu este grevata de sarcini i nu s-au
constituit drepturi reale in favoarea altor persoane, dupd cum rezultd din extrasul de carte



funciard pentru autentificare nr.1934/04.02.2026, eliberat de Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Adjud.
Impozitele si taxele de orice natura privind aceasta constructie sunt in sarcina mea, a
donatorului, pana astazi, data autentificarii prezentului contract, fiind achitate la zi, conforrrl
Certificatului Fiscal nr.12/4301(RI14)84/23.01.2026, emis de Primaria municipiului Adjud
Serviciul Impozite si Taxe Locale, judetul Vrancea, data de la care trec in sarcina donatarilor,
care vor suporta si taxele de autentificare.
Eu, donatorul, declar ca nu ma aflu in stare de insolvabilitate declarata de instanta
judecatoreasca, conform declaratiei autentificata sub nr.134/04.02.2026 de BIN Androne
Stelian, cu sediul in municipiul Adjud, judetul Vrancea.
Transmisiunea de drept a proprietatii si predarea bunului imobil, impreuna cu tot ceea
ce este necesar pentru exercitarea libera §i neingridita a posesiei, se face astdzi data
autentificdrii actului, fara indeplinirea altor formalitati.
Eu, donatorul, declar ci sunt de acord ca dreptul de proprietate asupra constructiei ce
face obiectul prezentului contract, sa fie intabulat in Cartea Funciara, pe numele donatarilor.-
Noi, declaram cd primim

cu recunostintd donatia facuti de tatal si respectiv socrul nostru,
asupra dreptului de proprietate privind bunul imobil descris mai sus, in conditiile prezentului
act cu care ne declaram de acord. Cunoastem situatia juridica si de fapt a constructiei, ca
fiind cea aratati de donator, stim ci aceasta este in circuitul juridic civil, nu este grevata de
sarcini §i nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane, fara ca prin aceasta sa
il exoneram pe donator de raspundere pentru evictiune si vicii ascunse conform art.1018 si
art. 1019 Cod Civil.
Noi, declaram ca vom
depune diligentele necesare la Primaria municipiului Adjud, in vederea dobandirii
folosintei/concesiunii terenului aferent constructiei, ce formeaza obiectul prezentului
act.

Noi, CNP si
CNP , declaram ca suntem casatoriti sub regimul comunitatii
legale de bunuri.
Prezentul act va fi comunicat de catre biroul notarial la Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Vrancea, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Adjud, in
vederea intabularii dreptului de proprietate asupra constructiei descrisa mai sus in Cartea
Funciara a municipiului Adjud, judetul Vrancea, in conditiile prevazute de Legea nr.7/1996,
rapublicata.
Noi, donatarii, declaram ca ni s-a adus la cunostinta obligatia de a depune declaratia
de impunere, in termen de 30 zile de la incheierea prezentului contract de donatie, in
conformitate cu prevederile Codului fiscal.
Tariful privind serviciile de publicitate imobiliara si onorariul notarului au fost
calculate la valoarea imobilului din expertiza efectuata la cererea Camerei Notarilor Publici
Galati, respectiv la suma de 113.491 lei, echivalentul a22.275 Euro, la cursul BNR de 5,0950
Lev/Euro.
Noi, partile, am luat cunostinta sub semnatura de urmatoarele acte care au stat la baza
intocmirii prezentului contract: contract de concesiune, acte de stare civila, contract de partaj
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voluntar, certificat de mostenitor, incheiere intabulare, certificat fiscal si extras de carte
“funciara pentru autentificare, acte ce fac parte integranta din prezentul contract.--------------

in conformitate cu cerintele Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului
European si al Consiliului din 27.04.2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce
riveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si
abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul General privind protectia datelor —
PD), pentru protectia persoanelor, cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal si
bgra circulatie a acestor date, noi, pargile contractante, declarim c3 am luat cunostinti ci
jtarul public, in calitate de operator de date cu caracter personal, are obligatia legali de a
e administra, prelucra si porta in conditii de siguranti, inclusiv prin accesarea registrelor
notariale si a celorlalte registre publice prevazute de lege si numai pentru scopurile previzute
de legislatia in vigoare, datele noastre personale. Totodats, am luat act despre faptul ca datele
noastre cu caracter personal sunt transmise, prin orice mijloc de comunicare, institutiilor
publice, notarilor publici sau altor entititi publice ori private ale ciror activititi sunt incidente
in activitatea notariald sau care au legatura directi ori impliciti cu instrumentarea actului ori
procedurii notariale pentru care am depus cererea la sediul biroului notarial si care, la rAndul
lor, sunt operatori de date cu caracter personal. Scopul colectirii datelor il constituie
instrumentarea actului/procedurii notariale. Aceste informatii vor putea fi introduse de
notarul public in baza sa de date sub orice forma materiald (pe suport de hartie) si
electronica.

Noi, partile, declaram ca am citit personal cuprinsul prezentului contract si am

constatat ca el corespunde vointei si conditiilor stabilite de noi de comun acord, drept pentru
care semnam mai jos.

Tehnoredactat si autentificat la Biroul Individual Notarial ANDRONE STELIAN
intr-un singur exemplar original ce ramane in arhiva biroului notarial si 4 (patru) duplicate,
din care 1 (un) exemplar pentru arhiva biroului notarial, 1 (un) exemplar pentru Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara si 2 (doua) exemplare s-au inmanat partilor,-----=---=------

DONATOR, DONATARI,



ROMANIA
Uniunea Nationald a Notarilor Publici
Birou Individual Notarial Androne Stelian
Licenta de functionare nr. 3175/2775/19.12.2013
Sediul Mun. Adjud, str. Siret nr.24-26,
jud. Vrancea
ODCP 4509

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.135
Anul 2026 luna februarie ziua 04

In fata mea, Androne Stelian, notar public, la sediul biroului, s-au prezentat:-----------

1. domiciliat in
identificat cu CI seria nr eliberata de SPCLEP Adjud la data
de NTD . in calitate de donator, si
2. cu domiciliul in
identificata cu CI seria nr, eliberata de SPCLEP Adjud la data de
CNP si cu domiciliul in
identiticat cu Cl seria nr
eliberata de SPCLEP Adjud la data de CNP , in nume propriu, in

calitate de donatari, care, dupa ce au citit actul, au declarat ca i-au inteles continutul, ca cele
cuprinse in act reprezinta vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au
semnat unicul exemplar, precum si cele - anexe.

in temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr.36/1995,
republicata,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

Impozit — scutit .

S-a perceput tarif ANCPI in suma de 171 lei cu chitanta nr.486680/04.02.2026 a OCPI
Vrancea.
S-a incasat onorariul in suma de 2.300 lei + 483 lei TVA, cu bon fiscal, eliberat de acest

birou notarial.

NOTAR PUBLIC,
ANDRONE STELIAN

Prezentul duplicat s-a intocmit in 4 (patru) exemplare, de Androne Stelian, notar public,

astizi, data autentificirii actului, si are aceeagi forti probanti ca originalul.

NOTAR PUBLIC,
ANDRONE STELIAN



Nr. cerere 4865

’1( Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara VRANCEA s 5
. f;/ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Adjud s 5
g‘«!f . Anul 2026
Cod verificare
ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ]
Ay Samagman PENTRU INFORMARE
—— ~ ARATRAND
Carte Funciard Nr. 59686 Adjud

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Vrancea, UAT Adjud, Loc. Adjud, Str CIPRIAN PORUMBESCU, Nr. 6

Nr. |Nr. cadastral Nr. - .
crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 59686 277 Teren imprejmuit; Constructia C1 inscrisa in CF 59686-C1;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reale Referinte
20547 / 22/08/2023

Act Administrativ nr. 51, din 28/02/2019 emis de Consiliul Local al Mun. Adjud; Act Administrativ nr. 57105,
din 18/08/2023 emis de Priméaria Min. Adjud;

g1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala] Al
[1/1 = I
| 1) MUNICIPIUL ADJUD, DOMENIUL PRIVAT

1198 / 23/01/2026

Act Administrativ nr. 4, din 12/03/2024 emis de MUNICIPIUL ADJUD;

B3 |Intabulare, drept de CONCESIUNEpe o pericada de 25 de ani Al
_n B -
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT ) )
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 59686 Comuna/Orag/Municipiu: Adjud

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
59686 277
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

/ H‘“ ;

S4203

G704

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata . .. )
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti pa| 277 73 479/1 -
constructii
Date referitoare la constructii
N Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de Cu acte|S. construita la sol:81 mp; S. construita
*Al.1l 59686-C1 locuinte 81 in CF desfasu‘rg.t.a:SI mp; Locuinta (P). Anul
propriu construirii: 1994

* Aceasta constructie este inscrisa intr-o carte funciara proprie

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfargit = (m)
1 2 14.326

2 3 1.546

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 59686 Comuna/Orag/Municipiu: Adjud

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)

3 4 4.284

| 4 5 0.486
5 6 7.943

6 7 4.798

7 8 20.305

8 1 13.92

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milir_qetm.
*xx Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
13/03/2026, 09:01

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul

extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



lllllnllllllll Incheiere Nr. 2021 / 04-02-2026

’]QQ20012874 5
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Fod

NLEL  Oficiul de Cadastru sl Publicitate imobiliard VRANCEA
SOARYPY  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Adjud

Dosarul nr. 2021 / 04-02-2026

INCHEIERE Nr. 2021

Reglstrator: FLORIN GROZAVU
Asistent: SANDICA VLASCEANU

Asupra cererii introduse de privind Intabulare sau inscriere provizorie in
cartea funciara, in baza:

-Act Notarial nr.135/04-02-2026 emis de NP Androne Stelian;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.

7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 171 lei, cu
documentul de plata:

-Chitanta externa nr.486680/04-02-2026 in suma de 171
pentru serviciul avand codul 232
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 59686-C1, inscris in cartea funciara 59686-C1 UAT Adjud avand

proprietarii: n cota de 1/1 de sub B.4;
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE donatie -bun comun mod dobandire conventie in cota de
1/1 asupra Al.l in favoarea casatorit cu, sub B.5

din cartea funciara 59686-C1 UAT Adjud;

Prezenta se va comunica partilor:

prin notar public Androne Stelian
r public Androne Stelian

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Adjud, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
12-02-2026 FLORIN GROZAVU SANDICA VLASCEANU

Document semnat cu siglilu electronic bazat pe certificat digital callficat, In conformitate cu art. 281 din
Legea nr. 7/1996, republicats, cu modificarile s completarile ulterioare.

*) Cu exceptia situatiilor prevdzute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru $i carte funciara, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCP!

Dacument care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Reguiamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018

Pagina 1 din 1
Autenticitatea documentuiul poate fi venificats Ja adresa www.ancpi.ro/verificare



{ Nr.cerere 2021

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara VRANCEA

* :
.';" Birou! de Cadastru si-Publicitate Imobiliars Adjud i Zva 04
,’ .. luma 02

Feas T Anul 3026
AN EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Codveriticare

SERVE G PENTRU INFORMARE i?iiiii’i
FARSTCIEESE DI T A
Carte Funciard Nr. 59686-C1 Adjud |III IIII

A. Partea |. Descrierea imobilului

Constructii
Constructil
Nr cadastral ; .
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
Al 59686-C1 Jud. Vrancea, UAT Adjud, Loc. Adjud, |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:81 mp; S. construita
Str CIPRIAN PORUMBESCU, Nr. 6 |desfasurata:81 mp; Locuintd (P). Anul construirii: 1994
B. Partea il. Proprietari si acte
Tnscrien privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
2021 / 04/02/2026
Act Notarial nr. 135, din 04/02/2026 emis de NP Androne Stelian;
gs |Intabulare, drept de PROPRIETATE donatie -bun comun, dobandit prin ) Al
Conventie, cota actuala 1/1
1) casatorit cu
L 12) . . i |
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, dreptur reale Referinte
de garantie si sarcini b
NU SUNT .
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regutamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1din2

Extrase pentry informare en-ine {a adrasa epay.ancpl.ro Formular versiunga 1.1



Carte Funciard Nr. 59686-C1 Comuna/Orag/Municipiu: Adjud ~
Anexa Nr. 1 La Partea |

Date referitoare la constructii

Crt Numar c%?\ss?puact;iee Supraf. (mp) iﬁ‘;ﬂg Observatii / Referinte
. Cu acte|S. construita la sol:81 mp: S. construita
Al 59686-C1 COTStrU_Ct" de 81 in CF |desfasurata:81 mp; Locuintd (P). Anul
ocuinte propriy |construiriic 1994

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastraté de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 171 RON, -Chitanta externa nr.486680/04-02-2026 in suma de 171, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu codul nr. 232.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
12-02-2026 SANDICA VLASCEANU

Data eliberarii,

A A (parafa si semnétura) (parafa si semnétura)

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietarii imoblielor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasulul este de 25 de lel la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracer personal, protejat de prevederile Regulamentuluf (UE) nr. 679/2016 si Legli 190/2018 Pagina 2 din 2

Extrase pentru informare on-line 1a adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



JUDETUL VRANCEA
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA

MUNICIPIUL ADJUD

Str. Stadionului nr. 2, Judejul Vrancea, Cod 625100, Email: vat@primasiaadiud.ro, Telefon: 0237641508, Fax: 0237641912, Website: adjud.ro, C.F. 4350491
Sigilat digital de:
Municipiul Adjud
Inregistrat cu: Nr. lucrare 11/16414 din 12.03.2024 / Nr. act

(RIB)116 din 12.03.2024
Data: 12.03.2024 15:53:35 (GMT+02:00)

CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. 4 din 12.03.2024

Capitolul I. - PARTILE CONTRACTANTE

UAT Municipiul Adjud, cu sediul in municipiul Adjud, str. Stadionului, nr.2, jud. Vrancea,
cod 625100, e-mail vat@primariaadjud.ro, telefon: 0237641908, Fax: 0237641912, Website: adjud.ro,
CF4350491, legal reprezentata prin domnul ec. Florin Nechifor — primar, in calitate de concedent, pe
de o parte

si

CNP domiciliat Tn
in calitate de concesionar,

In baza prevederilor Hotararii Consiliului Local al Municipiului Adjud nr. 26/29.02.2024
privind transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului categorie curfi-constructii intravilan
in suprafatd de 277 mp inscris in CF 59686, T35 P479/1 situat in Mun. Adjud, Str. Ciprian
Porumbescu nr.6 ce apartine domeniului privat al UAT Municipiul Adjud si a Ordonantei de
urgenta nr.57/ 03.07.2018 privind Codul Administrativ, s-a incheiat prezentul contract de
concesiune.

Capitolul II. -OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1. Obiectul contractului consta in preluarea dreptului de concesiune a terenului in suprafai
de 277 mp, inscris Tn CF nr. 59686, T35, P479/1, situat in Mun. Adjud, Str. Ciprian Porumbescu, nr. 6,
aparfinand domeniului privat al Municipiului Adjud, ca urmare a dobandirii unei constructii (C1-
locuingd), cu suprafata construitd la sol de 81 mp, cu numir cadastral 59686-C1, tnscris in Cartea
Funciard nr. 59686, de la la in baza Certificatului de Mostenitor
nr.47/07.12.2022 si al Contractului de Partaj-Voluntar, autentificat sub nr. 34/09.01.2024 de BIN
ANDRONE STELIAN.
Art.2. Predarea-primirea terenuhii concesionat va fi consemnati ntr-un proces-verbal de
predare-primire care face parte integranti din prezentul contract (Anexa Nr.1) si care va fi semnat la
data incheierii si semnirii prezentului contract de concesiune de citre ambele pari.

Capitolul III. TERMENUL CONCESIUNII
Art, 3. Terenul se concesioneazi pe o perioada de 25 ani, de la data semnirii acestuia de ciitre
ambele parti.
Capitolul IV. REDEVENTA CONCESIUNII, MODALITATI DE PLATA

Art.4, Valoarea totald a redeventei a fost stabiliti in baza Raportului de Evaluare intocmit de
catre evaluatorul extern, Lazir Anton, membru ANEVAR — legitimatie nr. 13612, aceasta fiind Tn sumi



estimati de 39.975 lei. Redeventa anuali conform Raportului de evaluare este de 1.599 lei/an, sumd
care va fi actualizati anual cu indicele de inflatie, publicat pe site-ul oficial al LN.5.S.E.

Art5 Redeventa anuald previzuti la art.4 se va achita prin dispozifie de platd in contul
concedentului RO18TREZ69221A300530XXXX deschis la Trezoreria Adjud sau in numerar la
Serviciul Impozite si Taxe Locale cu sediul In str. N. Balcescu nr. 12, municipiul Adjud in doua ra'te
semestriale. Termenele de platd ale redevenfei sunt pind Tn ultima zi lucritoare a lunii martie,
respectiv septembrie ale fiecarui an.

Art.6. Intarzierile la plata ratelor semestriale se vor penaliza conform legislatiei Tn vigoare
pentru creante bugetare locale,

Capitolul V. GARANTIA CONCESIUNII

Art.7. Concesionarul are obligatia ca In termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune de bunuri proprietate privati si depund In contul concedentului
RO18TREZ69221A300530X XXX deschis la Trezoreria Adjud ,cu titlu de garanfie, suma de 1.599 lei
reprezentand o cotd-parte din suma obligatiei de platd catre concedent, stabilitd de acesta si datoratd
pentru primul an de exploatare.,

Din aceastd suma vor fi refinute, daci este cazul, penalititile si alte sume datorate concedentului
de cdtre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate privati.

Capitolul VI. DREPTURILE SI OBLIGATIILE CONCEDENTULUI

Art.8. (1)Concedentul are obligatia de a pune la dispozitia concesionarului terenul concesionat;
(2) Concedentul are dreptul si verifice Tn perioada derulirii contractului de concesiune de
bunuri proprietate privatd modul in care sunt respectate clauzele acestuia de ciitre concesionar;
-(3) Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor reznitate din
contractul de concesiune de bunuri proprietate privat;

(4) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului apariia oriciror fmprejuriri de naturd
sd aduca atingere drepturilor acestuia;

(5) Concedentul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de concesiune de bunuri
proprietate privatd, in afard de cazurile previzute de lege;

(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementari a contractului de concesiune de
bunuri proprietate privati, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate
de interesul national sau local, dupi caz;

(7) Sa predea concesionarului terenul liber de orice sarcini conform procesului-verbal de
predare-primire Anexa Nr.1 la prezentul contract;

Capitolul VII. DREPTURILE SI OBLIGATIILE CONCESIONARULUI

Art.9. (1) Sd foloseasca terenul numai in scopul pentru care a fost concesionat, specificat siin
Cartea Funciari (Locuinta);

(2) 54 obyind actele de autoritate (Certificat de urbanism si Autorizatie de construire) in sitnatia
in care concesionarul soliciti construirea unui nou imobil cu aceeasi destinatie sau de amenajare;

(3) Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune sau de Instriinare a
constructiei pentru a cérei realizare acesta a fost constituit. In aceleagi conditii se transmite gi
autorizatia de construire;

(4) Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate
privata;



(5) Concesionarul este obligat si pliteascd redevenfa la valoarea si n modul stabilit in
contractul de concesiune de bunuri proprietate privata; ) .

(6) Concesionarul este obligat si ia masurile ce se impun pentru conservarea si administrarea
bunului in conditii normale; . o

(7) Concesionarul este obligat si execute, din fondurile sale, lucrarile de racordare a llI.lO.bl].ullll
la retelele tehnico-edilitare din zond cu obtinerea In prealabil a actelor de autoritate (Certificat de
urbanism §i Autorizatie de construire); o )

(8) Concesionarul este obligat si anunte, in scris, in termen de 30 de zile concedentului intentia
de renuntare la concesiune;

(9) La incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd, concesionarul este
obligat sa restituie, pe bazd de proces-verbal, in deplind proprietate, liber de orice sarcind, bunul
concesionat;

(10) Concesionarul este obligat si nu vindi, Inchirieze sau si incheie orice act translativ de
proprietate asupra terenului concesionat, fird acordul autorititii administratiei publice locale

(11) In cazul Tn care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd si conduca la imposibilitatea exploatirii bunului, va notifica de indat3 acest fapt
concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitifii exploatarii
bunului;

{(12) Concesionarul este obligat si incheie contracte cu furnizorii de utilititi;

(13) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd, concesionarul
dobéndegte dreptul de a exploata, pe riscul si pe rispunderea sa, bunurile proprietate privati ce fac
obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent;

(14) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor
ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin contractul de
concesiune de bunuri proprietate private;

(15) Concesionarul fsi executi obligatiile potrivit termenilor si condijiilor previzute in
contractul de concesiune de bunuri proprietate privati si in acord cu prevederile legale specifice
bunului concesionat;

(16) Concesionarul are obligatia sd respecte legislatia in vigoare, ISU, protectia mediului,
sanatatea publicd si orice alte norme de protectie previzute de legislatie.

(17) Situatiile de for{a majora exonereaz partile de rispundere in ceea ce priveste indeplinirea
obligatiilor ce le revin;

Prin forfa majord se infelege orice eveniment independent de vointa pirtilor, imprevizibil
absolut invincibil si inevitabil, care impiedica partile si-si exercite pargial sau chiar integral obligatiile.

Aparitia i Incetarea cazurilor de fortid majord se vor comunica celeilalte pirti, Tn scris, printr-o
scrisoare recomandatd cu mentionarea constatirii evenimentului de citre organele competente.

In cazul de forgi majord, constatat si comunicat in conditiile de mai sus, executarea obligatiilor
partilor se decaleazi corespunzitor, firi perceperea de penalititi sau despagubiri.

(18) Conform Ordonantei de Urgenti nr. 195 din 22 decembrie 2005 privind protectia mediului,
concesionarul are urmétoarele obligafii: responsabilititile de mediu revin Tn exclusivitate
concesionarului, incepind de la preluarea bunului, pani la fncetarea contractului de concesiune,
respectiv refacerea cadrului natural dupi realizarea lucririlor de orice fel (investitii, organizare de
santier, interventie, exploatare, demolare etc.) si mentinerea acestiia in conditii normale, utilizarea de
echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare si
dupa terminarea acestora, concesionarul are obligatia si nu afecteze in niciun fel suprafetele de teren
altele decat cele alocate pentru concesiune. Concesionarul are obligagia de a obtine, pe cheltuiala sa,
toate acordurile i avizele impuse de legislatia mediului.



Capitolul VIIL incetarea contractului de concesiune

Art.10. (1) Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmét_oarele §itua1:ii: o

(a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunur} proprietate privata, In
misura in care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazue de }ege; o

(b) in cazul exploatirii, in conditiile contractului de concesiune de bunuri proprietate pnYat;i, a
bunurilor consumptibile, fapt ce determind, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continuarii
exploatirii acestora Tnainte de expirarea duratei stabilite a contractului; }

(c) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre
concedent;

(d) Tn cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de cdtre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesioparuli;
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fird plata unei despagubiri, cu obligatia
anuntarii concedentului In momentul aparitiei situatiei.

(f) in cazul neachitdrii a 3 (trei) rate consecutive prezentul contract se va rezilia.

(2) In situatia previzuti la alin. (1) lit. ¢), concedentul va notifica de indat3 intentia de a denunta
unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd si va face mentiune cu privire la
motivele ce au determinat aceastd masurd.

(3) In cazul nerespectirii din culpi a obligagiilor asumate de citre una dintre parfi prin
contractul de concesiune de bunuri proprietate publici sau a incapacititii indeplinirii acestora, cealaltd
parte este indreptdtitd si solicite instantei judecitoresti competente in a cirui razi teritoriali se afli
sediul concedentului s se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despigubiri, daci
partile nu stabilesc altfel.

(4) Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune in situatia previzuti la alin. (1) lit. c)
se efectueaza T baza actului de denuntare unilaterali sau Tn baza hotirdrii judecitoresti definitive, in
situatia prevazuta la alin. (1) lit. d) in baza declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului sau
concesionarului, iar in situatia previzuta la alin. (1) lit. b) si e), Tn baza declaratiei unilaterale de
renuntare la concesiune a concesionarului.

Capitolul IX. LITIGII

Art.11. Litigiile de orice fel, decurgind din exercitarea prezentului contract, daci nu pot fi
solutionate pe cale amiabild, se vor prezenta instantelor judecitoresti competente.

Art.12. Pe toatd durata concesiunii cele doud parti se vor supune legislaiei in vigoare din
Romania.

Capitolul X. CLAUZE SPECIALE

Art.13. Tn cazul in care interese de ordin public o impun, prezentul contract va putea fi reziliat
concesionarului, cu o notificare prealabild de 30 de zile.

Conform art. 461(2) din Legea 227/2015 privind Codul Fiscal: Orice persoani care dobandeste,
construieste sau instrdineazd o cladire are obligatia de a depune o declaratie fiscald la compartimentul
de specialitate al autorititii administratiei publice locale 1n a cirei razi de competents se afl3 clidirea,
n termen de 30 de zile de la data dobandirii, Tnstriindrii sau construirii.

Conform art. 463(2) din Legea 227/2015 privind Codul Fiscal: Pentru terenurile proprietate
publicd sau privatd a statului ori a unitifilor administrativ-teritoriale, concesionate, Inchiriate, date Tn
administrare ori In folosint3, se stabileste taxa pe teren care reprezinti sarcina fiscali a concesionarilor,
locatarilor, titularilor dreptului de administrare sau de folosinti, dupi caz, in conditii similare
impozitului pe teren.



Capitolul XI. DISPOZITII FINALE

Art.14. Modificarea prezentului contract poate fi ficutd in limitele legislaiei in vigoare, prin
acordul de vointi al ambelor parti exprimat prin act adifional, semnat de partile contractante, care va
face parte integranti din prezentul contract. .

Art.15. Concesionarul isi exprimi consimtiméntul (acordul) cu privire la colectarea si
prelucrarea datelor cu caracter personal pe care le furnizeazd in scopul deruldrii si Incheierii
contractului de concesiune, a actelor aditionale aferente acestuia, precum §i orice alte acte care au
legaturd cu acestea. Datele cu caracter personal vor fi preluate pentru indeplinirea obligatiilor impuse
de clauzele contractuale si de legislatia aplicabila.

Art.16. In toate problemele care nu sunt previzute in prezentul contract, pirtile se supun
prevederilor legislatiei In vigoare ale Codului Civil i ale altor acte normative incidente in materie.

Art.17. Procesul verbal de predare-primire a terenului — Anexa Nr.1 face parte integrantd din
prezentul contract de concesiune.

Prezentul contract de concesiune, Impreund cu Anexa Nr.1 s-a incheiat in 3 (trei) exemplare,
dintre care unul pentru concesionar i doud pentru concedent.

CONCEDENT,
UAT Municipiul Adjud CONCESIONAR
PRIMAR,
Ec. Florin Nechifor
Digtally signed by / Semnat digita! de:
FLORIN NECHIFOR
Aprobare
12.03.2024 15:53:01 (GMT+02:00)
Sef Servicin Patrimoniu intocmit,
Jur. Remus—Florin Cazacu Insp. Ciprian Dumitru

Digitally signed by / Semnat digital de: Digitally signed by / Semnat digital de:
REMUS-FLORIN CAZACU CIPRIAN DUMITRU

Avizare Infocmit

12.03.2024 12:05:17 {GMT+02:00) 12.03.2024 11:58:25 (GMT+02:00)

Sef Serviciu Juridic, Vizat CFP
Jur. Corneliu Marola Insp. Stefan Dumitragc

Digitaily signed by / Semnat digital de:

Directia Economica

Digitally signed by / Semnat digital da:

CORNELIU MAROCLA
Avizare
12.03.2024 13:16:27 (GMT+02:00)

Mihaela Elisabeta Pugcasu

Digitally signed by / Semnat digital de:
ELISABETA-MIHAELA PUSCASU
Avizare

12.03.2024 13:53:46 (GMT+02:00)

STEFAN DUMITRASC

Vizat pentru control financiar
preventiv; valoare redeventa anuala
(1599 RON)

12.03.2024 14:5%:10 {GMT+02:00}



JUDETUL VRANCEA
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA

MUNICIPIUL=ARAUD

Str. Stadionului nir. 2, Judetul Vrancea, Cod 625100, Email: uat@primariaadjud.ra, Te(ngﬂ %W%mgga’?sﬁlBlz ‘Website: adjud.ro, C.F 4350481
Data: 12.03.2024 15:53:41 (GMT+02:00)

PROCES VERBAL
Incheiat astazi 12.03.2024
Anexa Nr.1 la Contractul de concesiune Nr. 4 din 12.03.2024

UAT Municipiul Adjud, cu sediul in municipiul Adjud, str. Stadionului, nr.2, jud.
Vrancea, cod 625100, e-mail: watiw primariaadjud.ro, Telefon: 0237641908, Fax: 0237641912,
Website: adjud.ro, CF 4350491, legal reprezentatd prin domnul ec.Florin Nechifor — primar, in
calitate de concedent, pe de o parte

si

CNP domiciliat in
in calitate de concesionar,

In baza prevederilor Hotaririi Consiliului Local al Municipiului Adjud nr.
26/29.02.2024 privind transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului categorie curfi-
constructii intravilan in suprafati de 277 mp inscris in CF 59686, T35 P479/1 situat in Mun.
Adjud, Str. Ciprian Porumbescu nr.6 ce apartine domeniului privat al UAT Municipiul
Adjud si a Ordonantei de urgenti nr.57/03.07.2019 privind Codul administrativ, s-a incheiat
prezentul proces-verbal ce constituie Anexa Nr.1 a contractului de concesiune nr. 4/12.03.2024.

S-a procedat la predarea, respectiv primirea imobilului conform contractului de
concesiune nr. 4/12.03.2024 asupra terenului in suprafatd de 277 mp, inscris in CF nr. 59686,
T35, P479/1, situat in Mun. Adjud, str. Ciprian Porumbescu nr.6, apartindnd domeniului privat al
Municipiului Adjud, ca urmare a dobandirii unei constructii (C1- locuinti), cu suprafata
construita la sol de 81 mp, cu numar cadastral 59686-C1, inscris in Cartea Funciari nr. 59686, in
baza Certificatului de Mostenitor nr.47/07.12.2022 si al Contractului de Partaj-Voluntar,
autentificat sub nr. 34/09.01.2024 de BIN ANDRONE STELIAN.



Terenul ce face obiectul prezentului proces-verbal se preia in baza prevederilor Hotrarii
Consiliului Local al Municipiului Adjud nr. 26/29.02.2024.

Este interzisi védnzarea, inchirierea sau incheierea oricirui act tranmslativ de
proprietate firi acordul Autorititii administratiei publice locale.

Prezentul proces-verbal al contractului de concesiune, respectiv Anexa Nr. 1 s-a incheiat
in 3 (trei) exemplare, dintre care unul pentru concesionar si doud pentru concedent.

Am predat,
UAT Municipiul Adjud Am primit,
PRIMAR
Ec. Florin Nechifor
Digitally signed by / Semnat digital de:
FLORIN NECHIFOR
Aprobare
12.03.2024 15:53:01 {GMT+02:00)
Intocmit,

Insp. Ciprian Dumitru
DHgitaliy signed by ¢ Semnat digital de:
CIPRIAN DUMITRU
ntocmit
12.03.2024 11:58:25 (GMT+02:00)



Sigilat digital de:

Municipiul Adjud

Inregistrat cu: Nr. lucrare 12/19024 din 18.03.2026 / Nr.
act (RU)19046 din 18.03.2026

Data: 18.03.2026 10:08:38 (GMT+02:00)

RAPORT DE EVALUARE
STABILIRE VALOARE DE PIATA
IN VEDEREA
TRANSFERULUI DREPTULUI DE CONCESIUNE

-situat in Municipiul Adjud, Strada Ciprian Porumbescu, nr 6 , Jud. Vrancea
Proprietate imobiliara cu destinatie construibil
Proprietar : UAT MUNICIPIUL ADJUD
Utilizator desemnat : UAT MUNICIPIUL ADJUD
Data raport : 18.03.2026

Data evaluare : 18.03.2026

Cristea Catalina

0O = Asociatia Naticnala a Evaluatorilor Autori
Eu sunt autorul documentului

18/03/2026 08:45:53 UTC+02
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1. SINTEZA EVALUARII

OBIECTUL EVALUAT: TEREN INTRAVILAN —-suprafata de 277 mp

TIPUL PROPRIETATIL: Teren intravilan : .
e Conform Hotarare nr. 24 din 23/12/1992 - intabulare drept de proprietate - Municipiul

Adjud-domeniul privat _
e Conform Contract Concesiune nr. 6 din 01/11/1993- drept de CONCESIUNE, dobandit prin

Conventie, cota actuala 1/1 — de catre doamna

PROPRIETAR: UAT MUNICIPIUL ADJUD
UTILIZATORUL EVALUARII: UAT MUNICIPIUL ADJUD
SCOPUL EVALUARII: in vederea transferului contractului de concesiune
LOCALIZARE: Intravilan —Municipiul Adjud,Strada Ciprian Porumbescu, NR 6, Jud.Vrancea
Proprietatea imobiliara:
e SUPRAFATA : 277 mp suprafata masurata
e DATA INSPECTIE] : 13.03.2026
e DATA EVALUARII / RAPORTULUI: 18.03.2026/ 18.03.2026
DREPTUL EVALUAT: dreptul deplin de proprietate asupra terenului
SCOPUL EVALUARII: Stabilirea valorii de piata, in vederea transferului contractului de concesiune
BAZA EVALUARIL: valoarea de piata
VALORI OBTINUTE :
1. Prin abordarea prin piata:

Teren destinatie curti constructii = 6400 EUR / 32600 ron

| Date imobil 'valoare de | Valoare de piata | Valoare Concesiune
| piata unitara
. estimata
| CF 59686 6400 euro / | 23 euro/mp / 6400 euro/25 ani =256 euro/an
$=277 mp | 32600 ron | 117 ron/mp
32600 ron/ 25 ani = 1300 ron/an

CONCLUZIA ASUPRA VALORIL:
Valoarea de piata estimata a proprietatii in vederea concesionarii este valoarea obtinuta prin
abordarea prin piata, rotunjita: 6400 euro echivalent a 32600 ron

(la cursul de 5,0953 lei/EUR}

Intocmit : EVALUATOR AUTORIZAT EPI — Cristea Catalina

2. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARI

2.1. identificarea si competenta evaluatorului
2.1.1. PREZENTAREA EVALUATORULUI

Prezentul raport de evaluare este realizat de catre evaluator Cristea Catalina, in baza
contractului de prestari servicii.
identificarea evaluatorului : Cristea Catalina - persoana fizica
Competenta : membru titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania - nu
a fost necesara solicitarea unei asistente substantiale din partea altor specialisti pentru niciunul
din aspectele evaluarii
Adresa : Str Vasile Alecsandri, fn, Adjud, Jud.Vrancea

Cristea Catalina

0 = Asociatia Naticnala a Evaluatorilor Autori
Eu sunt autorul documentului

18/03/2026 08:45:53 UTC+02




Impartialitate: Evaluatorul poate oferi o evaluare obiectiva si impartiala, neavand nici o
legatura sau implicare importanta cu subiectul evaluarii sau cu pariea care a comandat

evaluarea.

2.1.2. CERTIFICARE

Prin prezenta certificam ca:
> Prezentarile faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale

evaluatorului;

> Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
{imitative prezentate in acest raport ;

> Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea asupra activelor ce fac obiectut
acestui raport de evaluare si nu am nici un interes personal si nu sunt partinitor fata de vreuna din
partile implicate;

> Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu este actionar, asociat sau
persoana afiliata sau implicata cu beneficiarul ;

» Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i
confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru
concluziile exprimate in evaluare ;

> Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat
de finalizarea tranzactiei;

» Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania), iar raportul de evaluare poate fi expertizat {la cerere) de catre
unul din membrii autorizati special in acest sens de catre sus-numita organizatie. Evaluatorul a
respectat Codul Deontologic al profesiei sale;

> Nici o persoana, cu exceptia celor specificate in raport, nu mi-a acordat asistenta profesionala in
elaborarea raportului.

2.2. identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Clientul lucrarii: UAT MUNICIPIUL ADJUD

Destinatarul lucrarii (utilizator desemnat): UAT MUNICIPIUL ADJUD
Avand in vedere Codul deontologic al profesiunii de evaluator, evaluatorul nu-si asuma
raspunderea decat fata de client si destinatarul lucrarii.

2.3. Scopul evaluarii

Evaluarea este ceruta pentru transmiterea dreptului de concesiune, de unde rezulta ca tipul
valorii estimate in raport este valoarea de piata a proprietatii imobiliare (SEV 104 - Tipuri ale
valorii, pct. 30.1). Evaluarea nu va fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cel
prezentat.

2.4. Identificarea activului subiect al evaludrii. Drepturi evaluate

Activul subiect al evaluarii il constituie proprietatea imobiliara TEREN CONSTRUIBIL situata in
Municipiul Adjud, Strada Ciprian Porumbescu, nr 6 ,Jud.Vrancea, aflata in proprietatea UAT
MUNICIPIUL ADJUD, iar dreptul evaluat este dreptul deplin de proprietate asupra terenului
considerat a fi liber,

Cristea Catalimna
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2.5. Tipul valorii
In prezentul raport se urmareste estimarea valorii de piata a bunului imobil in vederea

concesiondrii acestora prin procedura de licitatie publicd, conform SEV 310 - Evaluari ale
drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea imprumutului (IVS 310).

Conform Standardelor de Evaluare a bunurilor — SEV 104 — Tipuri ale valorii, pct. 30.1: ,Valoarea
de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a)} la data
evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinfa de cauza, prudent

si fara constrangere.”
Conform SEV 100 — Cadru general, pct.30.2: ” Valoarea de piata este pretul cel mai probabil care

se poate obtine in mod rezonabil pe piata, la data evaluarii.

2.6. Data Evaiuarii
Data evaluarii este 18.03.2026, corespunzatoare unui curs de 5,0953 lei/EUR(curs BNR

27.02.2026)

2.7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Inspectia activului a fost realizata in data de 09.03.2026 de catre catre CRISTEA CATALINA
evaluator autorizat de proprietati imobiliare avand legitimatia nr. 18876, in prezenta
reprezentantului UAT Municipiul Adjud.

Evaluatorul a examinat documentele imobilului, puse la dispozitie de catre proprietar prin
intermediul unui reprezentant si a identificat proprietatea impreuna cu proprietarul sau
reprezentantul acestuia. Responsabilitatea asupra informatiilor in baza carora s-a efectuat
identificarea proprietatii revine clientului.

Cu ocazia inspectiei s-au realizat fotografii, s-au notat carateristicile tehnico-descriptive ale
terenului, sia instalatiilor aferente acestora.

Inspectia a fost neinvaziva, nu s-a facut o analiza structurala, nu s-a investigat existenta unor
eventuali contaminanti sau a retelelor magistrale de utilitati.

2.8. Natura si sursa informatiilor utilizate pe care s-a bazat evaluarea:
Doverzile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii imobiliare si a oricaror drepturi
asociate relevante au fost puse ia dispozitie de catre reprezentantul UAT MUNICIPIUL ADJUD;

Responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului : suprafetele terenului
au fost luate in considerare conform planurilor si documentelor puse la dispozitie de catre
proprietar prin intermediul unui reprezentant;

Documentele si informatiile mentionate mai sus referitoare la activul evaluat au fost puse la
dispozitia evaluatorului de catre proprietarul acestuia prin intermediul unui reprezentant.

Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta, pentru eventualele
informatii eronate, false sau incomplete puse la dispozitie.

s Informatii de piata obtinute:
o Pentru proprietatea evaluata : www.olx.ro; nivelul preturilor unitare si al chiriilor unitare
prezentat in materialele mentionate anterior au fost verificate prin convorbiri cu agentii
imobiliare; din convorbire a reiesit si nivelul de negociere a preturilor / chiriilor efective fata de
cele din oferte.
Surse bibliografice:

Cristea Catalina
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“EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE”

Editia romana dupa editia in limba engleza originala editata de Appraisal Institute — Chicago, SUA
“STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR, ANEVAR” — editia 2025

s SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)

e SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

s SEV 102 Documentare si conformare(IVS 102)

e SEV 103 Raportare (IVS 103)

e SEV 104 Tipuri ale valorii{lVS 104)

e SEV 102 Abordari si metode de evaluare

e SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

e GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

e SEV 400: Verificarea evaluarii

e Normativ P 135/1999.

e “Indreptarul tehnic pentru evaluarea imediata, la pretul zilei, a costurilor elementelor si
constructiifor de locuinte — procentual si valoric” ~ Editura MATRIX ROM, Septembrie
2022

= Cataloage ”Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire” — Editura IROVAL Autor
Corneliu Schiopu.

2.9. Ipoteze, ipoteze speciale

Principalele ipoteze, ipoteze speciale si conditii limitative de care s-a tinut seama in elaborarea
prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

Ipoteze

Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care
urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza
nici un fel de restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a caror impact este
expres scris ca a fost luat in considerare. Daca se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub
care este realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este valabila, valoarea
estimata este invalidata;

s Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza
exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietar/destinatar si au fost
prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de
proprietate este considerat valabil si transferabil {in circuitul civil). Afirmatiile facute de
evaluator privitoare la descrierea legala a proprietatii nu se substituie avizelor juridice
exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competenta in acest domeniu;

e Se presupune o detinere responsabila si un management competent al proprietatii;
¢ Se presupune ca proprietatea imobiliara este neocupata in cazul transferului ipotetic;

e Se presupune ca toate studiile ingineresti puse de proprietar / destinatar la dispozitia
evaluatorului sunt corecte, Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport
au fost incluse doar pentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii.

e Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de
retele magistrale de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia
altele decat cele descrise in raport; in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite
indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a facut nicio investigatie

suplimentara pentru a descoperi aceste resteitttiesi icilnnsare abilitatea de a intocmi
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eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie
sau nu.

e Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare, urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o
neconformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport.

e Nuam realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau
structurii care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate
pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperf;
Cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenta pe amplasament a unor
contaminanti; Nu am realizat nici un fel de investigatie suplimentara pentru stabilirea
existentei altor contaminanti;

» Se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice
alte cerinte legale necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru orice
utilizare considerata pentru evaluare in acest raport;

e Se presupune utilizarea terenului si a imbunatatirilor terenului in interiorul limitelor si
granitelor proprietatii asa cum sunt descrise in acest raport.

s Situatia actuala a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile
tipului valorii selectate;

e Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii;

e FEvaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a
avut la dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de
care evaluatorul nu avea cunostinta.

e Orice referinta in acest raport de evaluare la rasa, etnie, credinta, varsta sau sex sau orice
alt grup individual a fost facuta in scopul estimarii valorii de piata in vederea transmiterii
concesiunii. Aceste date prezentate s-a considerat ca nu au niciun efect asupra valorii de
piata a proprietatii evaluate sau a oricarei proprietati in zona studiata.

» Se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru
persoane cu dizabilitati. Nu au fost efectuate investigatii in aces sens si evaluatorul nu are
calificarea necesara pentru a face acest demers.

e Evaluatorul a examinat Planul imobilufui si a identificat proprietatea impreuna cu
proprietarul sau reprezentantul acestuia. Evaluatorul nu este topograf / topometrist /
geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura limitele proprietatii asa cum au fost
ele indicate de proprietar si descrise in raport corespund cu documentele de
proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii
identificata si descrisa in raport in ipoteza in care limitele acesteia corespund cu cele din
documentele de proprietate. Orice neconconcordanta intre proprietatea identificata si
cea din documentele cadastrale invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si
proprietatea atestata de documentele de proprietate dar pastreaza valida valoarea
estimata pentru proprietatea identificata in raport.

2.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
¢ Valoarea evaluata este valabila numai la data evaluarii si s-ar putea ca ea sa nu fie atinsa
in cazul unei incapacitati viitoare de plata, cand atat conditiile pietei, cat si situatiile

vanzarii pot fi diferite; cristes Catali
ristea atalina
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e Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o
astfel de distribuire a fost prevazuta in raport. Precizam ca, la solicitare, am alocat
valoarea de piata a proprietatii imobiliare pe componente, dar aceasta este 0 operatie
matematica in urma careia nu rezulta valoarea de piata a componentelor.

o acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul clientului si destinatarului mentionati in raport. Nu acceptam nici o
responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie
pentru alt scop, in nici o circumstanta.

e intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului,
al proprietarului, al clientului si al destinatarului raportului;

e evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta
sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in
care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil.

2.11. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV
Subsemnata Cristea Catalina, evaluator autorizat de proprietati imobiliare, membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania ANEVAR, declar, in conformitate cu
cerintele Standardului de Evaluare a bunurilor, ANEVAR ”SEV 103 (iVS 103) — Raportare” punctul
20.1, urmatoarele:
Am evaluat proprietatea imobiliara TEREN CONSTRUIBIL, situata in intravilanul Municipiului
Adjud, Strada Ciprian Porumbescu, nr 6 ,Jud.Vrancea Am fost solicitata sa intocmesc o lucrare de
evaluare a proprietatii imobiliare care sa corespunda cu cerintele standardelor de evaluare.
e Standardele de evaluare pe care se fundamenteaza prezenta lucrare sunt Standardele de
evaluare a bunurilor — editia 2025 (incorporeaza Standardele Internationale de Evaiuare
(IVS) — editia 2013).

2.12. Abordarea in evaluare si rationamentul

Conform SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare:

”C12. Teoretic toate cele trei aborddri principale in evaluare, descrise in SEV 100 Cadrul general,
pot fi aplicate pentru evaluarea unui drept asupra proprietdtii imobiliare.”

Abordarea prin piata

Conform SEV 230 Drepturi asupra proprietdtii imobiliare:

Drepturile asupra proprietatii imobiliare sunt, in general, eterogene {au caracteristici diferite).
Chiar dacd terenul si constructiile au caracteristici fizice identice cu ale celor vandute pe piata,
localizarea va fi diferita. in pofida acestor deosebiri, pentru evaluarea drepturilor asupra
proprietatii imobiliare se aplica, in mod uzual, abordarea prin piata.

Pentru a putea compara subiectul evaludrii cu pretul altor drepturi asupra proprietdtii imobiliare,
evaluatorul ar trebui sa adopte unitatile de comparatie pe care participantii de pe piata le
considera general acceptate si adecvate in functe de tipul de activ evaiuat. Unitatile de compratie
folosite in mod uzuaf includ:

(a) pretul pe metru pdtrat {sau pe picior pdtrat) pentru o clddire sau pretul pe hectar pentru teren,
(b) pretul pe camerd, si

{c) pretul pe unitatea de productie, de exemplu, in cazul productiei agricole.

O unitate de comparatie este utild numai atunci cdnd este selectatd in mod unitar si este aplicatd
proprietdtii subiect si proprietdtilor comparabile, in ﬁfﬁ"s’t% an algq”.l In mdsura in care este posibil,
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orice unitate de comparatie utilizatd ar trebui sa fie cea care se utilizeazd in mod obisnuit de cdtre

participantii de pe piata relevantd.”

Abordarea prin venit

Sub denumirea generica de abordare prin venit sunt utilizate diverse metode pentru indicarea

valorii, toate acestea avand drept caracteristicd comund faptul ca valoarea se bazeazd pe un venit

realizat sau pe unul estimat, care fie este generat, fie ar putea fi generat de titularul dreptului. Tn

cazul unei investitii imobiliare, acel venit ar putea fi sub forma de chirie

in cazul unei clidiri ocupate de proprietar, ar putea fi o chirie potentiald (sau chirie evitatd),

determinatd pe baza costului care ar fi suportat de proprietar pentru a fnchiria un spatiu

echivalent.

Pentru anumite drepturi asupra proprietatii imobiliare, capacitatea proprietatii imobiliare de a

genera un venit este strans legatd de o anumitd utilizare sau de o activitate comerciald/afacere

(de exemplu, hoteluri, terenuri de golf etc.). In cazul in care o ciddire este specializatd numai

pentru un anumit tip de activitate comerciald, venitul este deseori reprezentat de fluxul de

numerar efectiv sau de cel potential, provenit din activitatea comerciald, flux care ar reveni

proprietarului acelei cladiri. Metoda de utilizare a potentialului comercial al proprietatii

imobiliare pentru a indica valoarea acesteia este cunoscutd sub denumirea uzuald de ,metoda

profiturilor”.

Atunci cand abordarea prin venit se bazeazd pe fluxul de numerar provenit dintr-o activitate

comerciali/ afacere (mai degraba decat pe fluxul de numerar provenit din chirie, din costurile cu

ntretinerea si alte costuri specifice proprietétii imobiliare), evaluatorul ar trebui s respecte, de

asemenea, cerintele aplicabile stipulate in SEV 200

Intreprinderi si participatii la intreprinderi si, acolo unde este cazul,

cerintele stipulate in SEV 210 Active necorporale.

In cazul de fata veniturile din chirii in valuta sunt relativ constante in timp astfel incat am utilizat

in calcul aceasta abordare. Chiria luata in calcul este chiria de piata care este estimata pe baza

informatiilor de piata prezentate in anexa raportului (enumerate la pct.3.8 din raport).

Chiria de piata este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobifiare ar putea fi

inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotarat si un locatar hotarat, cu clauze de inchiriere

adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au

actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”.

Abordarea prin cost

Aceastd abordare este aplicatd, in general, pentru evaluarea drepturilor asupra proprietdtii

imobiliare prin metoda costului de inlocuire depreciat.

Abordarea prin cost se poate utiliza ca abordare principald atunci cand fie nu exista nicio dovada

despre preturile de tranzactionare pentru proprietati imobiliare similare, fie nu exista niciun flux

de venit identificabil, efectiv sau teoretic, care ar reveni titularului dreptului respectiv.

Tn anumite cazuri, chiar si atunci cind existd dovezi ale preturilor de tranzactionare de pe piata

sau un flux de venit identificabil, abordarea prin cost se poate utiliza ca abordare secundara sau

n coroborare cu cea principala.

Prima etapd solicitd calcularea unui cost de nou. In mod normal, acesta reprezintd costul de

inlocuire a proprietatii cu una echivalentd modernd, la data evaludrii. O exceptie este cazul in care

proprietatea echivalenta ar fi necesar sd fie o replicd a proprietatii subiect, pentru a furniza

aceeasi utilitate unui participant de pe piatd, caz in care costul de nou ar fi mai degraba cel al

reproducerii sau al reconstruirii cladirii subiect, decét cel al inlocuirii cu un echivalent modern.

Rezultatul abordarii prin cost trebuie sa reflecte toate costurile implicate, dupa caz, cum ar fi

valoarea terenului, infrastructura, onorariile pentru proiectare, cheltuielile de finantare si profitul

dezvoltatorului, costuri care ar fi suportate de un participant de pe piata pentru crearea unui activ

echivalent.

Costul echivalentului modern trebuie apoi ajustat, dupa caz, pentru deprecierea fizicd,

functionala, tehnologica si economica {vezi SEV 105 Aﬂoregag'a sg r{)lftode de evaluare, sectiunea
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80). Scopul ajustdrii pentru depreciere este acela de a estima cu cat ar fi mai putin valoroasa
proprietatea subiect pentru un cumpérdtor potential, fata de echivalentul sau modern.
Deprecierea ia in considerare starea fizicd, utilitatea functionald si economica a proprietatii
subiect, in comparatie cu echivalentul séu modern.

2.13. Valoarea sau valorile obtinute

Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport de evaluare reprezinta valoarea activului evaluat
si considerata a fi platita integral, fara conditii de plata deosebite (rate, leasing etc). La cererea
clientului, pe langa valorile in lei, opinia noastra privind valoarea a fost exprimata si in valuta

(EUR).

2.14. Data raportului de evaluare
Raportul de evaluare a fost intocmit in data de 18.03.2026

3. DESCRIEREA ACTIVULUI SUBIECT AL EVALUARII

3.1. IDENTIFICAREA ACTIVULUI, DESCRIEREA DREPTULUI DE PROPRIETATE
Proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare a fost identificata la
adresa: intravilanul Municipiului Adjud, Strada Ciprian Porumbescu, nr 6,Jud.Vrancea
Acte de provenienta, alte documente:
e Extras CF 59686/13.03.2026 emis de OCP| Vrancea
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Evaluatorul presupune, ca ipoteza de lucru, ca titlul de proprietate asupra activului este bun si
marketabil, si nu acorda nici o garantie referitor la corectitudinea actelor privind dreptul de
proprietate al clientului asupra activului evaluat.

3.2. DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI S1 A CONSTRUCTHLOR
3.2.1. Locatie — aspecte generale

Imabilul este amplasat in intravilanul Municipiului Adjud, Strada Ciprian Porumbescu, nr 6,
Jud.Vrancea, conform PUZ aporbat prin HCL Adjud. Topografia zonei este ptana..

e (Caracterul zonei :
Caracterul zonei in care se afla proprietatea evaluata este rezidentiala.

e Dezvoltarea zonei — cum a evoluat zona in ultimii ani:
In prezent piata este in expectativé, previziunile sunt de scidere a volumului de tranzactii si al
preturilor.

Cristea Catalina
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3.2.2. Locatia specifica
Adresa exacta: Municipiul Adjud, Strada Ciprian Porumbescu, nr 6,Jud.Vrancea

Topografia si forma: teren plan, forma aproape dreptunghiulara .

3.2.3. Descrierea terenului
e Teren intravilan, situat intrun cartier limitrof, la iesirea spre Adjudul-Vechi.

3.3. CEA MAI BUNA UTILIZARE
Conform SEV 104 — Tipuri ale valorii, pct. 140.1 Cea mai bund utilizare este utilizarea care, din
perspectiva unui participant de pe piatd, are ca rezultat cea mai mare valoare a unui activ. Desi
acest concept se aplica cel mai frecvent activelor nefinanciare, deoarece multe active financiare
nu au utiliziri alternative, pot totusi exista circumstante in care se impune luarea in considerare
a celei mai bune utilizari a activelor financiare.
Determinarea celei mai bune utilizéri a presupus luarea in considerare a urmdtoarelor ceringe:
e utilizarea s3 fie posibild prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de cétre
participantii de pe piata;
o utilizarea si fie permisd legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice restrictii in
utilizarea activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic;

e utilizarea si fie fezabild financiar, avind in vedere daca o utilizare diferitd, care este
posibild fizic si permis3 legal, va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe
piatd, mai mare decat profitul generat de utilizarea existentd, dupé ce au fost luate in
calcul costurile conversiei la acea utilizare.

Analiza CMBU pune accentul pe utilizarile potentiale ale terenului considerat a fi liber. Totusi, in
practica, contributia valorii constructiilor existente, precum si orice posibila deteriorare a
acestora este, de asemenea, importanta pentru determinarea CMBU a proprietatii si, prin
urmare, este importanta pentru formarea unei opinii asupra valorii de piata a proprietatii.
Valoarea de piata a terenului liber, estimata in raport tinand cont de utilitatile existente pe teren
si de caracteristicile acestuia (localizare, topografie, forma, front stradal, acces, marime etc.) nu
maximizeaza valoarea de piata, astfel ca nu o vom retine. Vom analiza CMBU a terenului construit.
Din studiul asupra pietei aferente zonei in care este amplasata proprietatea s-a constatat ca
singura utilizare legal permisa, fizic posibila si fezabila financiar si care reprezinta cea mai buna
utilizare este aceea de spatiu rezidential (utilizarea actuala).

4. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

4.1. Definirea pietei. Cererea, oferta, echilibrul pietei
Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice sau juridice) care
schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasta piata se defineste pe
baza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare, caracteristicile
investitorilor si chiriasilor tipici. Piata imobiliara este influentata de atitudinile, motivatiile si
interactiunile vanzatorilor si cumparatorilor si are caracteristici diferite de cele ale pietelor
eficiente (este foarte sensibila la situatia pietei de munca si stabilitatea veniturilor, deciziile de
cumparare sunt influentate de tipul de finantare, durata rambursarii si rata dobanzii, este o piata
care nu se autoregleaza ci este afectata de muite reglementari guvernamentale si locale,
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informatiile despre tranzactii similare nu sunt imediat disponibile, exista decalaj intre cerere .si
oferta, cererea poate fi volatila datorita unor schimbari rapide in marimea si structura populatiei}.
In cazul prezentului imobil, tinand cont de estimarile privind cea mat buna utilizare, piata se
defineste ca piata proprietatilor terenurilor construibili, piata a carei localizare geografica este

Adjud,jud.Vrancea, zona nerezidentiala.

1. Delimitarea pietei _
Piata competitiva este constituita din terenuri libere de sarcini, amplasate in apropierea acelorasi

rute cu proprietatea de evaluat, in cazul de fata este vorba de proprietatile situate in extravilanul
si intravilanul periferic al localitatii Adjud si , Jud.Vrancea.

2. Previziunea cererii

Se remarca o tendinta de crestere a gradului de ocupare, ceea ce semnifica 0 usoara revigorare a
pietei imobiliare specifice la nivel national. Nu putem face previziuni asupra cererii pe termen
mediu si lung.

La nivel local exista proprietati nerezidentiale disponibile pentru eventuale dezvoltari viitoare iar
zona fiind caracterizata ca fiind o zona linistita .

In contextul unei cresteri economice relativ bune la nivel national in ultimul an putem previziona
ca pe termen scurt preturile, chiriile si cererea pentru spatii comerciale vor stagna, oprindu-se din
scaderea care s-a inregistrat incepand cu anul 2019.

3.Cererea comerciald si logisticé in Adjud si judet

Cererea se manifestd mai moderat in zonele comerciale.

Pentru proprietatile de tip rezidential, cererea se manifesta in special din partea urmatoarelor
entitati:

a) persoane fizice din localitate

b) persoane fizice din afara localitatii

4. Echilibrul sau analiza reziduala
Pietele imobiliare nerezidentiale pot reactiona mai flexibil la cresterea cererii decat pietele altor
tipuri de proprietate imobiliara deoarece sunt mai usor de construit fata de majoritatea tipurilor
de cladiri cu finisari mai elaborate.

7. Previziunea atractivitatii proprietatii imobiliare subiect.

Ratele de absorbtie istorice pot sprijini o fundamentare a duratei generale a schimbarilor ciclice
ale cererii si ofertei de terenuri construibile de tipul proprietatii imobiliare subiect.

in perioada urmitoare, ne asteptim la o stagnare a investitillor in constructia de spatii
rezidentiale, Tn special datorita crizei economice care a dus la diminuarea cererii , dar chiar §i in
aceste conditii, estimam cd actuala chiria medie se va mentine constantd, n jurul valoriide 5-8
euro/mp pentru spatiile din beton si caramidd renovate la standarde europene si intretinute
corespunzator.

n conformitate cu prevederile
- In prezent, piata imobiliara specifica din Adjud si zona limitrofa este putin activa, consecinta a
reducerii numarului de tranzactii pe fondul scaderii disponibilitatii finantarij;
- tendintele pietei sunt de reducere a trendului descendent al prefurilor, insd numarul
tranzactillor va ramane redus.
e cererea curentad si cea anticipatad pentru categoria de proprietate in cadrul localitatii

- cererea curenta pentru spatii rezidentiale in Adjud si zona limitrofa este mica, pe fondul
disponibilitatii reduse a finantarii si incertitudinii cu privire la situatia viitoare a economiei locale
si nationale;
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- datorita faptului ca proprietatea imaobiliara de evaluat este amplasata in Municipiul Adjud —
localitate cu o activitate economica mica, se preconizeaza mentinerea cererii pentru proprietati
similare, insd ritmul de reducere va incetini.

e cererea potentiald si posibild pentru utilizari alternative
- pentru proprietatea evaluatd nu existd utilizdri alternative care sd respecte criteriile celei mai
bune utilizari.

o vandabilitatea curentd a proprietétii si probabilitatea mentinerii acesteia
- avand in vedere tipul de proprietate analizat si cererea pentru acesta, consider ¢a gradul de
vandabilitate este mediu si se poate mentine pe termen mediu.

¢ orice impact al unor evenimente previzibile (la data evaludrii) asupra valorii garantiei
- in contextul economic actual la nivel national (criza economica) si local (economie in stagnare)
exista posibilitatea sciderii puterii de cumpdrare si, implicit, a reducerii cererii, care ar putea
conduce la reducerea preturilor pentru proprietati de tipul celei analizate.

e abordarea valorii adoptaté si gradul de fundamentare al evaluérii cu informatii de piaté
- pentru estimarea valorii de piata a proprietatii s-a apelat la abordarea prin piata. Rezultatul
evaludrii: a fost selectatd valoarea obtinutd prin abordarea prin piata. Pentru aplicarea acesteia,
s-au utilizat informatii extrase din piat3, verificate pentru valabilitate si veridicitate. Aceastd
abordare respecta criteriile de adecvare, precizie si cantitate a informatiilor utilizate.
Vi rugdm sa luati in considerare c3 prezentul raport de evaluare a fost intocmit intr-un context
economic si social exceptional. Astfel, in data evaluarii, 1a nivel global, ne confruntam cu o criza
economica. Aceastd stare a avut un impact puternic asupra economiei si pietelor in general,
conducéand |a perceperea unui nivel de risc exceptional pe piata de capital, ca si in piata imobiliara.
Vé rugam sé luati la cunostinté ca datoritd contextului economic international caracterizat de un
economice si face dificil accesul Ia finantare, dar si datoritd lipsei de transparenta a informatiilor,
contextul actual al pietei imobiliare nu reflecta conditiile unei piete normale i de aceea riscul de
garantie poate sé fie crescut.
ipoteze speciale: Nu s-au identificat n cuprinsul raportului de evaluare ipoteze speciale de lucru.
Concluzie - Pentru proprietatea analizata nu estimam riscuri proprii.

5. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai
sus. Pentru determinarea acestei valori au fost utilizate urmatoarele abordari:

e Abordarea prin piata: a fost aplicata doar pentru estimarea valorii de piata a terenului.
Deoarece nu exista suficienta omogenitate intre caracteristicile fizice ale proprietatilor
imobiliare de tipul celei evaluate, aceasta abordare nu a putut fi aplicatad pentru intreaga
proprietate imobiliara

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
recomandate de catre ANEVAR.

5.1. Abordarea prin piata

5.1.1. Estimarea valorii terenului. Abordarea prin piata : metoda comparatiei directe,

Pentru evaluarea terenurilor s-a aplicat metoda comparatiilor directe care, ca si celelalte metode
de evaluare, este guvernata de principiul substitutiei — principiu de prim rang — care spune ca
#hici un cumparator ,investitor” prudent nu va oferi pentru o proprietate un pret mai mare decat
cel cu care ar putea cumpara o alta proprietate, cu aceeasi utilitate si aceeasi atractivitate, intr-
un interval de timp rezonabil”.

Valoarea de piata a unei proprietati (teren) este in relatie directa cu preturile unor proprietati
(terenuri) comparabile (similare) si competitive. e e
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Metoda comparatiei directe se utilizeaza la evaluarea terenurilor libere sau care se considera
libere pentru scopul evaluarii si se aplica atunci cand exista vanzari de terenuri comparabile.
Valoarea de piata a terenului s-a estimat in conditiile celei mai bune utilizari.

Grila de calcul este prezentata in anexa.

VALOARE ESTIMATA = 6400 EUR/ 32600 RON.

6. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

In final s-a procedat la revederea intregii evaluari, pentru a avea siguranta ca datele disponibile,
tehnicile analitice, rationamentele si logica aplicate au condus la judecati consistente.
6.1. Valorea estimate obtinuta

e Teren construibil = 6400 EUR/ 32600 ron

6.2. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate in evaluare sunt criteriile pe baza carora
evaluatorul a formulat opinia finala asupra valorii proprietatii subiect.

Adecvarea: Prin acest criteriu, evaluatorul a judecat cat de pertinenta este fiecare abordare /
metoda scopului si utilizarii evaludrii. Adecvarea unei abordari si a metodei din cadrul abordarii
se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea acesteia pe piata.

Precizio: Precizia evaluarii este legata de increderea evaluatorului in acuratetea datelor /
informatiilor folosite in procedurile si tehnicile de analiza aplicate precum si in abordarile in
evaluare utilizate, cu alte cuvinte este data de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor
si a calculelor efectuate precum si de ajustarile aduse preturilor de vanzare a proprietilorilor
comparabile.

Cantitatea informatiilor:Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatului
unei abordari in evaluare. Ambele criterii au fost studiate in rapott cu cantitatea informatiilor
furnizate de o anumita comparabila sau de o anumiti abordare.

Avand in vedere cele de mai sus concluzia asupra valorii este: valoarea de piata estimata a
proprietatii imobiliare in vederea prelungirii contractului de concesiune, este valoarea

obtinuta prin abordarea prin piata, rotunjita, de:
6400 EUR cchivalent cu 32600 lei (la cursul de 5,09531ei/EUR)

Argumente care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind

valoarea:

- valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport;

- in conditiile de constrangere aferente unei vanzari fortate (executarea ipotecii) pretul obtinut
va putea diferi semnificativ de valoarea estimata;

- valoarea este o predictie;
- valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;
- evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Evaluator Membru Titular
Cristea Catalina

Legitimatie nr 18876
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ANEXA - ABORDAREA PRIN PIATA
TEREN INTRAVILAN MUNICIPIUL ADJUD, STR CIPRIAN PORUMBESCU NR 6 JUDETUL

Grila de caleul VRANCEA R X —
Detalii proprietate Subiect Comparabila | | Comparabila 2 Comparabila 3
Tipul proprietatii _ Teren Teren intravilan | Teren intravilan | Teren intravilan
| imobiliare intravilan
Intra.vi]an Intravila_n Intravilz?n Intravilan Golesti
Localizare Zona Adjud, Foosani Focsani, Jud. Vrancea
jud.Vrancea Jud.vrancea Jud.vrancea :
Suprafata mp 277,00 1000 1884 530
Pret de oferta EUR 25.000 39.000 13.500
Pret unitar EUR/mp - 25,00 21,0 25,0
| Marja de negociere % ! 10% | 10% 10%
! E’ret_ajustat el_lr/mp o EUR | ) _[ . _23£ S 19,0 23,0
Elemente specifice trunzactiei
Drept c!e prepactae Absolut Absolut Absolut Absolut
transimis
1
Valoarea ajustarii %, EUR 0% o 0% 0 0% 0
| |
Pret ajustat B EUR N 0 0 0
Conditii de finantare Normale Normale Normale Normale
|
Valoarea ajustarii %, EUR 0% | 0 0% 0 0% 0
_r Pret ajustat EUR 0 0 0
b
Conditii de vanzare Independent Independent Independent Independent
Valoarea ajustarii %, EUR 0% | 0 0% 0 0% 0
Pret ajustat EUR 0 0 0
_Chelt_ulell Nt Nu e cazul Nu e cazul Nu e cazul Nu e cazul
imediat dupa cumparare
Valoarea ajustarii %, EUR 0% 0 0% 0 0% 0
___Pf:t_ajustat_ - EUR _ 0 0 0
Conditii de piata Actuale Actuale Actuale
Valoarea ajustarii %, EUR 0% 0 0% ‘ 0 0% 0
Pret ajustat - ~ EUR | - 00 0,0 0,0
Elemente specifice proprietatii
Intravilan Intravilan Intravilan Intravilan Golesti
Cocdlicae Adjud, Focsani Focsani, n Jzzlv gesst
jud.Vrancea Jud.vrancea Jud.vrancea ¥igees
Valoarea ajustarii %, EUR. -10% -2,0 -10% -2,0 -10% -2,0
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Caracteristici fizice

Suprafata 277,00 1.000,00 1.884,00 530,00
Valoarea ajustarii %, EUR -10% -2 -10% -2 -10% )
Topografie Plana plana plana plana
Valoarea ajustarii %, EUR 0% 0 0% 0 0% 0
Deschidere inferioara similara strnilara
Valoarea ajustarii %, EUR 10% 2.0 0% 0 0% 0
zona inferioara inferioara inferioara
Valoarea ajustarii %, EUR 10% 2 10% 2 10% 2
Destinatie Construibil construibil construibil construibil
Valoarea ajustarii %, EUR 0% 0 0% 0 0% 0
g:;rll_l? di:rg fanisi regulata regulata regulata regulata
Valoarea ajustarii %, EUR 0% 0,0 0% 0,0 0% 0,0
Asfalt S - ~_da nu nu  nu
Valoarea ajustarii %, EUR 10% 2 10% 2 10% 2
| Total ajustari caracteristici fizice 3 | 1
Caracteristici economice Nu e cazul Nu € cazul Nu e cazul Nu e cazul
Valoarea ajustarii %, EUR 0% 0 0% 0 0% 0
Utilizare chti .. | curti constructii | curti constructii curti constructii
constructil
Valoarea ajustarii %, EUR 0% 0 0% 0 0% 0
Cale de acces , accesibil ;c;cesibil accesibil accesibil
Valoarea ajustarii %, EUR 0% 0 0% 0,0 0% 0,0
Ajustare neta pentru elemente specifice proprietatii 2 0 ! 0
Pret ajustat EUR 25 19 23
Ajustare totala neta %, EUR 50% 2,0 0% 0,0 0% 0,0
Ajustare totala bruta %, EUR 50% 10,0 40% 8,0 40% 8,0
Ajustare bruta % 50% 40% 40%
Minim ajustare bruta 40%
Numar minim de ajustari 5
Comparabila aleasa Comp ;r abila
Valoare piata EUR 6.371
Va_loare piata EUR/mp 23,00
'?"l"'!-- uli I‘;‘“"‘“ EUR 6400 |
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4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars VRANCEA Biroul de Cadastrusi [ “ir.cerere {4863

v p.r “Ziua i 13 !
14 Publicitate Imobiliard Adjud wna | 03 _ |
7 T TAnul L3026 |
g?:?:;:‘::: :ssst;x EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare WH* Iﬁ’ﬁ Hm[
A PENTRU INFORMARE 100203235693 l!lhim
Carte Funciard Nr. 59686 Adjud
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: ud. Vrancea, JAT Acrud, Lac. Adjud, Str CIPRIAN PORUMBESCU, Nr. 6

Nr. \Nr. cadastral Nr.  Suprafata™®

Crt topografic (o) Observatii | Referinte

[

Al 59686 277 |Teren imprejmuit; Constructia Cl inscrisa in CF 59686-CI;

B. Partea II. Proprietari i acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

20547 122/08/2023

{Act Administrativ nr. 51, din 28/02/2019 emis de Consiliul Local al Mun. Adjud Act Administrativ

inr. 57105, din 18/08/2023 emis de Primaria Min. Adud;

| BI lintabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cotal Al
\actuala 1/1 . 1
1) MUNICIPIUL ADJUD, DOMENIUL PRIVAT -
11198 / 23/01/2026 |
\Act Administrativ nr. 4, din 12/03/2024 emis de MUNICIPIUL ADJUD
’ B3 ,lntabulare, drept de CONCESIUNEpe o perioada de 25 de ani | Al
L 11) _ . — J
_ - C. Partea lll. SARCINI . B -
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, . _]
I . . .. Referinte '
- drepturi reale de garantie s! sarcini
_ NUSUNT . — i S
la
Carte Funciard Nr. 59686 Comuna/Orag/Municipiu:
Adjud Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral {Suprafata Observatii / Referinte
H{mp)* )
59686 _ 277 -

* Suprafata este determinaté in planul de proiectie Stereo 70.
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~ DETALH LINIARE IMOBIL B . SEp—

N - ] -7
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{_1' "mx‘h“
/ T~
——

{ f

|. \ ;
7
L \
! ‘\\%\“*xh TS~
e SN
Tra H““wu ?
\x f I
T~ !
S Em manm A .= N
Date referitoare la teren
Nr| ia! Intra [ ]
ert | Categ.onue !viian Supraiata Tarla ‘ Parceld | Nr. topo Observatii / Referinte
| folosinta || {(mp) | | | Mttt [N o
1 curfi DA| 277 73 i 479/1
|constructii ! _ ]

Date referitoare la constructii

Destinatie Supraf. Situatie |

Crt Numar Observatii / Referinte ‘

| __constructie | {mp) juridic | |
| constructii de I iCu acte |S. construita la sol:81 mp; S. construita
ALl 59686-cf | locuinte 81 | in CF desfasurata:81 mp; Locuintd (P). Anul

construirii: 1994 |

| b Jroriu
* Aceasta constructie este inscrisa intr-o carte funciara proprie

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct' Lungime segment‘
__inceput  sfarsit, ,.
1 2, 1432
23] _ 1.546

Carte Funciara Nr. 59686 Comuna/Oras/Municipiu: Adjud
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Punct Punc Lungime s_egment
inceput|  sfarsit

3 4 4284
4 s 0.486
5. 6 7.943
e[ 7] 4798
7| 8| 20.305
T g @ 1 1392

Lungihﬁile_segr_n'entelur sunt determinate planul de pﬁiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*%* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciari generat prin sistemul informatic integrat al ANCP' contine informatiile din
cartea funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea
nr. 455/2001, coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru
activitdti si procese administrative prevdzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si
in forma fizicd a documentului, fird semniturs olografi, cu acceptul expres sau procedural al
institutiei publice ori entitatii care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor confinute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare
este valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data si ora generarii,
13/03/2026, 09:01

Cristea Catalina

0 = Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autori
Eu sunt autorul documentului

18/03/2026 08:45:53 UTC+02



storia

< napoi 4 @

[@] Toate imaginile (4)

Vand teren intravilan mandresti - Focsani

25000 € 25 ¢/m?

& Focsani, Vrancea
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Teren de vanzare

Suprafata utila: 1000 m?

Tip teren: féra informatii
Localizare: fard informatii
Dimensiuni: fard informatii
Gard: fard informatii
Tip acces: fard informatii
Imprejurimi: fara informati

Mesaj Conte it - T
Media: fard informatii
Tip vanzdtor: agentie

Publicitate®

. 2
Allianz @ Tiriac @ Asisurare pentru casa ta 3

Descriere

Ofer spre vanzare teren intravilan cu o suprafata de 1.000mp. Terenul se afla in cartier Mandresti
{Focsani) in imediata apropiere a Baltii/Lac Mandresti. Strada este asftata si utilitatile se afla chiar in
fata terenului (apa si canalizare). Urmeaza in perioada imediat urmatoare sa se traga si gaz (este
adusa pe strada conducta principala, urmeaza bransamentul individual}. pentru mai multe detalii

contactati ma!
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storia

REMAX Golden Home

Toate imaginile (4)

Teren intravilan Mandresti-Munteni / Strada Dumbrava

39000€  21¢/m?

& Strada Dumbrava, Focsani, Vrancea
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Teren de vanzare

Suprafatd utild:
Tip teren:
Localizare:
Dimensiuni:
Gard:

Tip acces: Mesaj
Imprejurimi:

Media:

Tip vanzdtor:

Publicitate®

2
Alifanz @ Tirlac @ Asigurare pentru casa ta G

Descriere

EXCLUSIVITATE! Comision 0% la cumparator]

1884 m*

intravilan

urbana

fard informatii

fard informatii

asfaitat
fara informatii

fara informatii

ageniie

Va propun spre vanzare un teren intravilan in localitatea Mandresti pe strada Dumbrava, in suprafata
de 1884mp si deschidere 20ml fa strada asfaltata. Proprietatea dispune de toatele utilitatile zonei,

inclusiv gaz.

Pentru mai multe detalii va stau cu drag la dispozitie!

Mai mult WV

ID: 9559618

Anunt
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ﬂ‘ s Vanzare > Terenuriconstructi > Judetul Vrancea > Golesti > Teren de vanzare in Gole

13.500 €
0

2547 €/ mp

Golesti, Judetul Vrancea

Descriere teren

Terenuri de vanzare in Golesti — 3 loturi a cate 530 mp fiecare

Va oferim spre vanzare 3 |oturi de teren, fiecare avand 530 mp, situate in

Golesti, intr-o zona in plind dezvoltare, ideald pentru constructia unei case.

Avantaje:

? Acces facil — terenurile dispun de strada de acces, oferind conectivitate
rapida catre drumurile principale

? Zona in dezvoltare...

Citeste mai mult

Electricitate Canalizare

Detalii teren

Actualizat in: 02 Aprilie 2025
IDanunt: X6CFO300H () 257256648 [
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Clasificare teren: Intravilan Anung

Utilitati
Amenajare strazi

Pietruite
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