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REFERAT

Potrivit dispozitiilor art. 129, alin. (2), lit.c, din Ordonanta de Urgentd nr. 57/03.07.2019
privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare, ,, Consiliul Local exercitd
atribufii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului”,
iar in exercitarea acestor atributii, potrivit art.129, alin.(6), lit. b, din acelasi act normativ Consiliul
Local , hotdrdste vdnzarea, darea in administrare, concesionarea sau inchirierea bunurilor
proprietate privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, in conditiile legii”.

In conformitate cu dispozitia art. 41, alin. (1) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd si actualizati care prevede: “ Dreptul de concesiune
asupra terenului se transmite in caz de succesiune sau de instrdinare a constructiei pentru a cdrei
realizare acesta a fost constituit. In aceleasi conditii se transmite si autorizatia de construire.”

Cu cererea inregistratd la nr. 4594/29.03.2021 domnul solicitd transmiterea
dreptului de concesiune asupra terenului intravilan in suprafati de 24 mp, situat in Adjud, bld. Garii,
zona bl.127-128 previzut in Contractul de Concesiune nr. 47/10.10.2002 si a actelor aditionale
aferente, ca urmare a dobéndirii unei constructii (garaj) de la doamna in baza
Contactului de Vanzare autentificat sub nr. 670/24.03.2021 de BIN Munteanu Simona.

Terenul intravilan care face obiectul acestui proiect de hotirare cu o suprafata de 24 mp, inscris
in CF nr. 53369 T 38, P 1660, este situat in Adjud, bld. Garii, zona bl. 127-128 apartine
domeniului privat al municipiului Adjud si este identificat la Cap. D * Terenuri pentru constructii
garaje §i boxe” pozitia nr. 24 din anexa Hotararii Consiliului Local nr. 51/28.02.2019 privind
insusirea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Municipiului Adjud.

in conformitate cu dispozitiile art. 1650 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil cu
modificérile si completarile ulterioare coroborate cu dispozitiile art. 5, alin. (1) din Regulamentul
privind concesionarea bunurilor apartindnd domeniului privat al Municipiului Adjud, aprobat prin
Hotérarea nr. 158 din 31 octombrie 2019 a Consiliului Local al Municipiului Adjud, ,, Contractul de
concesiune de bunuri proprietate privatd se incheie in conformitate cu legea romdnd, indiferent de
nafionalitatea sau de cetdfenia concesionarului, pentru o duratd care nu va putea depdsi 49 de ani,
incepdnd de la data semndrii lui .”




Contractul de concesiune cu noul beneficiar al terenului va fi incheiat pe o perioadd de 6 ani in
baza unei noi evaluiri.

in conformitate cu prerogativele pe care vi le conferd dispozitiile art. 136 alin. (1) din
Ordonanfa de Urgentd nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare, v rugdm domnule Primar si initiati un Proiect de hotirare a Consiliului
Local al Municipiului Adjud privind transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului prevazut
in Contractul de Concesiune nr. 47/10.10.2002 si a actelor aditionale aferente, citre domnul
ca urmare a dobéandirii unei constructii (garaj) de la doamna in baza
Contactului de Vanzare autentificat sub nr. 670/24.03.2021 de BIN Munteanu Simona.

| SEF SERVICIV, iNTgCMIT
Sergiu- Marius PAVEL Insp. Pl¢ena SANDU
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RAPORT DE SPECIALITATE
al Serviciului Administrarea Domeniului Public si Privat

Nr. 7372/17.05.2021

La proiectul de hotirire privind transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului
intravilan previzut in Contractul de Concesiune nr. 47/10.10.2002 si a actelor aditionale
aferente dela doamna la domnul

Potrivit dispozitiilor art. 136 alin. (8), lit. a) si b) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, problemele inscrise pe
ordinea de zi a sedintelor consiliului local nu pot fi dezbitute, daca nu sunt insotite de referatul si
raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului.

Cu cererea inregistrata la nr. 4594/29.03.2021 domnul solicita transmiterea
dreptului de concesiune asupra terenului intravilan in suprafatd de 24 mp, situat in Adjud, bld. Garii,
zona bl.127-128 prevazut in Contractul de Concesiune nr. 47/10.10.2002 si a actelor aditionale
aferente, ca urmare a dobandirii unei constructii (garaj) de la doamna in baza
Contactului de Véanzare autentificat sub nr. 670/24.03.2021 de BIN Munteanu Simona.

In conformitate cu dispozitiile art. 1650 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil cu
modificérile si completarile ulterioare coroborate cu dispozitiile art. 5, alin. (1) din Regulamentul
privind concesionarea bunurilor apartinind domeniului privat al Municipiului Adjud, aprobat prin
Hotérérea nr. 158 din 31 octombrie 2019 a Consiliului Local al Municipiului Adjud, ,, Contractul de
concesiune de bunuri proprietate privatd se incheie in conformitate cu legea romdnd, indiferent de
nafionalitatea sau de cetdfenia concesionarului, pentru o duratd care nu va putea depdsi 49 de ani,
incepdnd de la data semndrii lui .”

Contractul de concesiune cu noul beneficiar al terenului va fi incheiat pe o perioada de 6 ani in
baza unei noi evaludri.

Terenul intravilan care face obiectul acestui proiect de hotirare cu o suprafatd de 24 mp, inscris
in CF nr. 53369 T 38, P 1660, este situat in Adjud, bld. Garii, zona bl. 127-128 apartine
domeniului privat al municipiului Adjud si este identificat la Cap. D * Terenuri pentru constructii
garaje §i boxe” pozitia nr. 24 din anexa Hotararii Consiliului Local nr. 51/28.02.2019 privind
insugirea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Municipiului Adjud.

Proiectul de hotardre cu titlul de mai sus a fost intocmit in baza prevederilor art. 41, alin. (1) din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicati si actualizati
care prevede: “ Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune sau de
instrdinare a constructiei pentru a cdrei realizare acesta a Jost constituit. In aceleasi conditii se
transmite §i autorizatia de construire.”

Fata de cele mai sus/@nuntate, considerim oportuni initierea prezentulu;?iect de hotarare.

f[ Sef Servic u, intoZmit,
/ Sergiu- Marius PAVEL Eleng/SANDU
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EXPUNERE DE MOTIVE

La proiectul de hotirire privind transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului
intravilan previzut in Contractul de Concesiune nr. 47/10.10.2002 si a actelor aditionale
aferente de la doamna la domnul

in conformitate cu dispozitiile art. 129 alin. 6, lit. (b) din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 03
iulie 2019 privind Codul administrativ, Consiliul Local este administratrul domeniului public si
privat al unitatii administrativ teritoriale. In acest sens hotéraste vanzarea, darea in administrare,
concesionarea, darea in folosin{d gratuitd sau inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei,
orasului sau municipiului, dupa caz, in conditiile legii.

Cu cererea inregistratd la nr. 4594/29.03.2021 domnul solicitd transmiterea
dreptului de concesiune asupra terenului intravilan in suprafati de 24 mp, situat in Adjud, bld. Garii,
zona bl.127-128 previzut in Contractul de Concesiune nr. 47/10.10.2002 si a actelor aditionale
aferente, ca urmare a dobandirii unei constructii (garaj) de la doamna in baza
Contactului de Vanzare autentificat sub nr. 670/24.03.2021 de BIN Munteanu Simona.

in conformitate cu dispozitiile art. 1650 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil cu
modificdrile si completdrile ulterioare coroborate cu dispozitiile art.5, alin. (1) din Regulamentul
privind concesionarea bunurilor apartinand domeniului privat al Municipiului Adjud, aprobat prin
Hotararea nr. 158 din 31 octombrie 2019 a Consiliului Local al Municipiului Adjud, ,, Contractul de
concesiune de bunuri proprietate privatd se incheie in conformitate cu legea romadnd, indiferent de
nafionalitatea sau de cetdfenia concesionarului, pentru o duratd care nu va putea depdsi 49 de ani,
incepdnd de la data semndrii lui .~

Contractul de concesiune cu noul beneficiar al terenului va fi incheiat pe o perioadd de 6 ani in
baza unei noi evaluari.

Proiectul de hotarare cu titlul de mai sus a fost intocmit in baza prevederilor art. 41, alin. (1)
din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicatd si
actualizatd care prevede: “ Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune
sau de instrdinare a construciei pentru a cdrei realizare acesta a Jost constituit. In aceleasi conditii
se transmite si autorizatia de construire.”

in considerarea atributului legal al Consiliului Local al Municipiului Adjud de a analiza
oportunitatea si de a hotari cu privire la solicitarea domnului si in conformitate cu dispozitiile
legale in vigoare, am initiat prezentul Proiect de hotirare privind aprobarea transmiterii dreptului de
concesiune asupra terenului previzut in Contractul de Concesiune nr. 47/10.10.2002 si a actelor
aditionale aferente de la doamna ca urmare a dobéndirii unei constructii (garaj) in
baza Contactului de Vanzare autentificat sub nr. 670/24.03.2021 de BIN Munteanu Simona.

PRIMA%P;"I;

UNIGIPJULUI ADJUD
NECHIFOR —
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AVIZAT,
Secretarul General al Municipiului Adjud
Andra Genoveva SIBISAN

PROIECT DE HOTARARE

Privind transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului intravilan previzut in
Contractul de Concesiune nr. 47/10.10.2002 si a actelor aditionale aferente de la doamna
la domnul

Consiliul local al municipiului Adjud, intrunit in sedinta ordinara la convocarea Primarului,
Avand in vedere:

» Cererea domnului inregistratd la Registratura Primériei Municipiului
Adjud lanr. 4594/29.03.2021, Contactul de Véanzare autentificat sub nr. 670/24.03.2021
de BIN Munteanu Gabriela, Contractul de Concesiune nr. 47/10.10.2002 si a actelor
aditionale aferente;

Referatul nr.7371/17.05.2021 al Serviciului Administrarea Domeniului Public si Privat;

Expunerea de motive a Primarului Municipiului Adjud ;

Raportul de specialitate nr. 7372/17.05.2021 al Serviciului Administrarea Domenijului

Public si Privat;

Avizul Comisiei administrarea domeniului public si privat, amenajarea teritoriului,

urbanism, protectia mediului si turism, agriculturd a Consiliului local al municipiului

Adjud;

» Hotéararea Consiliului Local al Municipiului Adjud nr. 51/28.02.2019 privind insusirea
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Municipiului Adjud;

» Dispozitiile art. 1650 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil cu modificirile si
completdrile ulterioare;

> Regulamentul privind concesionarea bunurilor apartindnd domeniului privat al

Municipiului Adjud, aprobat prin Hotirarea nr. 158 din 31 octombrie 2019 a Consiliului

Local al Municipiului Adjud;
> Dispozitiile art. 41, alin (1) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii

lucrérilor de constructii, republicata si actualizati;

YV VYVVV

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2), lit. ¢), alin. (6), lit. b), art. 139, alin. (3), lit. g), art.
243 alin. (1), lit. a), art. 354, art. 362, alin. (1) si alin. (3) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului intravilan in suprafata
de 24 mp, situat in Adjud, bld. Garii, zona bl.127-128, inscris in CF nr. 53369, T 38, P 1660,
prevazut in Contractul de Concesiune nr. 47/10.10.2002 si a actelor aditionale aferente, apartinand
domeniului privat al Municipiului Adjud, citre domnul ca urmare a dobandirii unei
constructii (garaj) de la doamna in baza Contactului de Vanzare autentificat sub nr.
670/24.03.2021 de BIN Munteanu Simona. ‘




Art.2. Se aproba si se insuseste de citre Consiliul Local al Municipiului Adjud, Raportul de
evaluare intocmit de un evaluator autorizat A.N.E.V.A.R., a terenului intravilan in suprafatd de 24
mp, situat in Adjud, bld. Garii, zona bl. 127-128, in valoare de 4846 lei. Redeventa anuald este
de 808 lei, suma care va fi actualizati anual cu indicele de inflatie, transmis de I.N.S. Contractul de
concesiune cu noul beneficiar al terenului va fi incheiat pe o perioadd de 6 ani.

Art.3. Se imputerniceste Primarul Municipiului Adjud si semneze contractul de concesiune
cunoul proprietar al constructiei.

Art.4. Primarul Municipiului Adjud va duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari, prin
Serviciul Administrarea Domeniului Public si Privat, asigurdnd si comunicarea prezentei hotarari
catre noul titular al dreptului de concesiune.

Art.S. Prezenta hotdrire va fi comunicati Institutiei Prefectului Judetului Vrancea pentru
exercitarea controlului de legalitate si tuturor persoanelor interesate de citre Serviciul Administratie
Publica Locala din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Adjud.

PRIMARUL MUNICIPIULUI ADJUD
Florin NECHIFGR/
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CO CT DE CONCESIUNE
Nr.771../ 10 octombrie 2002

L PARTILE CONTRACTANTE
Intre Primaria municipiului Adjud cu sediul in municipiul Adjud, str.V.Alecsandri, nr.7,
Jud.Vrancea, reprezentata prin ing Armencea Constantin-primar, ec.Goian Daniela-contabil sef,
ing.Netedu Corina -inspector de specialitate in cadrul Serviciului tehnic Jn calitate de concedent,pe de o
parte si Biroul Notarial Veronica Chiriac cu sediul in Adjud,str.Libertatii, bl.2,ap.2 cod fiscal 8703111
inregistrata la Curtea de appel Galati reprezentata prin d-na Chiriac Veronica cu domiciliul in
legitimata cu Clseria o eliberat de Pol. la avand
calitatea de concesionar ,pe de alta parte. _
In baza prevederilor Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor,republicata in 1997 cu modificarile si completarile ulterioare, s-a incheiat

prezentul contract de concesiune.

ILOBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1 Obiectul contractului este preluarea in concesiune a suprafetei de 24 mp. teren situat in
municipiul Adjud, str. Garii, zona bl.127-128, teren ce are urmatoarele vecinatati -
La Nord- teren prop.Primariei municipiului Adjud; La Sud - bl.128;
La Est -~ teren prop.Primariei municipiului Adjud; La Vest — teren prop.Primariei municipiului Adjud. .

Terenul este impropriu edificarii altor constructii, avand in vedere dimensiunile reduse si invecinarca
cu blocul de locuinte.

Art.2 Pe terenul concesionat este construit unui garaj .

Predarea —primirea terenului concesionat s-a facut in baza procesului verbal si a schitei, anexe 1 si 2
la prezentul contract.

IILTERMENUL CONCESIUNII
Art.3 Termenul concesionarii terenului este de 25 ani, incepand cu data predarii —primirii acestuia.

IVPRETUL CONCESIUNII
Art.4 Pretul concesiunii este de 386.600 lei/mp.conform documentatiei tehnice anexa la contract.

Valoarea totala a concesiunii pentru suprafata de 24 mp. teren este de 9.278.400 lei, suma ce va fi achitata in
termen de 25 ani.Taxa anuala este de 371.200 lei.
Taxa pentru anul 2002 va fi achitata Ia data incheierii procesului-verbal de predare primire.
Art.5 Sumele prevazute la articolul 4 vor fi corectate anual cu rata inflatiei.

V MODALITATEA DE PLATA
Art.6 Sumele prevazute la art.4 se vor achita in numerar la casieria Primariei munictpiului Adjud sau prin

dispozitie de plata in contul concendentului nr.21.08.02.30.43.50491 deschis la Trezoreria Adjud, in doua
rate semestriale , in termen de 10 zile de la expirarea fiecarui semestru .

Corectarea anuala a sumelor cu rata inflatiei se va face la finele anului respectiv.

Art.7 Intarzierile la plata ratelor semestriale se vor penaliza cu un procent de 0.5% din suma datorata,
pentru fiecare zi intarziere.

In situatia in care intarzierile depasesc 30 de zile se va proceda la retragerea concesiunii si preluarea
de catre concedent a constructiilor edificate.In vederea recuperarii sumelor datorafe ,concendentul va putea
valorifica prin licitatie publica constructiile preluate, concesionarul fiind obligat , in aceasta situatie ,sa
suporte si cheltuielile ocazionate de aceasta.




VI INCETAREA CONCESIUNII
Art.8 Concesiunea poate inceta prin:
a) expirarea duratei;
b) rascumparare;,
¢) renuntare;
d) retragere in conditiile art.7,aliniat 2 din prezentul contract;
Detalii privind modul de incetare a concesiunii sunt stipulate in caietul de sarcini primit de
concesionar cu ocazia inscrierii 1a licitatie.
Art.9 In cazul incetarii concesiunii ,in conditiile Art.7, aliniat? si Art.8 literele b si ¢ , concesionarul
va fi obligat sa predea concedentului documentatia tehnica referitoare la obiectivul de mvestitii ce urma sa se

realizeze (sau s-a realizat ) pe terenul concesionat.

VII OBLIGATIILE PARTILOR

Art.10 Concedentul are urmatoarele obligatii:

-Sa predea concesionarului terenul liber de orice sarcint;

-Sa acorde sprijin concesionarului in vederea obtinerii avizelor si acordurilor legale solicitate pentru
realizarea investitiei; '

-Sa urmareasca ,prin imputernicitii sai | calitatea si stabilitatea lucrarilor ,ncadrarea in termenul de
realizare ,precum si respectarea celorlalte clauze contractuale;

Art.11 Concesionarul are urmatoarele obligatii:
-Sa realizeze lucrarile in conformitate cu prevederile autorizatiei de construire ,eliberata de ceim

drept, respectand totodata toate conditiile impuse prin avizele si acordurile solicitate;
-Sa puna la dispozitia organelor de control toate evidentele si informatiile solicitate;
-Sa execute ,din fondurile sale, lucrarile de racordare la retelele tehnico-edilitare din zona cu

obtinerea in prealabil a acordului detinatorilor:
-Sa anunte, in scris, in termen de 30 de zile concendentului intentia de renutitare la concesiue,

Art.12 Situatiile de forta majora exonereaza partile de raspunderi in ceea ce priveste indeplinirea
obligatiilor ce le revin.

Prin forta majora se intelege orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil,
care imnpiedica pariile sa-si exercite partial sau chiar integral obligatiile.

Aparitia si incetarea cazurilor de forta majora se vor comunica celeilalte parti,in SCris ,printr-o
scrisoare recomandata cu mentionarea constatarii evenimentului de catre organele competente.

In cazul de forta majora ,constatat si comunicat in conditiile de mai sus, executarea obligatiilor
partilor se decaleaza corespunzator ,fara perceperea de penalitati sau despagubiri.

VIII LITIGII
Art.13 Litigiile de orice fel ,decurgand din exercitarea prezentului contract, daca nu pot fi solutionate

pe cale amiabila se vor prezenta organelor juridice competente.
Art.14 Pe toata durata concesiunii cele doua parti se vor supune legislatiei in vigoare in Romania.
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IX DISPOZITII FINALE

Art.15 Modificarea sau adaptarea prezentului contract se poate face numai cu acordul partilor.

Art.16 Procesul verbal de predare-primire a terenului —anexa 1,si schita cu planul de situatie al
terenului-anexa 2, fac parte integranta din prezentul contract de concestune. .

Prezentul contract de concesiune privind concesionarea suprafetei de 24mp. teren situat in municipiul
Adjud ,str.Garii, zona bl.127-28 | impreuna cu anexele 1 si 2 s-au incheiat in doua exemplare , din care unul

la concesionar si unul la concedent.

CONCEDENT
ﬁ]MAR, SECRETAR,
Ing . Armjencea Constantin SaBdici Stafania
CONTABIL SEF, INTOCMIT,
Goiap Daniela Ing. Nbtedn Cerina

Certificat in privinta realitatii,
regularitatii si legalitatii
Sef Serviciu tehnic
Graur Benopi—.

CONCESIONAR

BIROUL NO L
Chiriac Veromica |
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD Act aditional nr.1 la contractul de concesiune'\
Nr. 47/10.10. 2002

ACT ADITIONAL

Incheiat astazi 4 decembrie 2003

In baza Contractului de vanzare-cumparare autentificate sub nr.1562/2003 la Biroul Notarului public
Gina Constantinescu Adjud prin care Biroul Notarial cu sediul in Adjud, str.Libertatii, bl.2,ap.2, judetul
Vrancea reprezentat prin Veronica Chiriac a instrainat sotilor garajul situat in
Adjud, str. Garii zona bloc 127-128 s-a incheiat prezentul act aditional.

Contractul de concesiune nr. 47/10.10. 2002 se modifica astfel:

Cap I Calitatea de concesionar revine lui ca dobanditori ai

constructiei.
Restul prevederilor cuprinse in contractul de concesiune nr. 47/10.10. 2002 raman nemodificate.

Prezentul act aditional , anexa la contractul de concesiune nr. 47/10.10. 2002 s-a incheiat in 2(doua)

exemplare, din care unul pentru concedent si unul pentru concesionar.

CONCEDENT, CON CESI(}NAR,

P R, SECRETAR,
Ing.Armencea Constantin  Saradici\Stefania . _

DIRECTOR ECONOMIC, INTOCMIT,
Ec.Goian PDaniela ing.N¢tedu Corina

cccccc
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD Act aditional nr.2 la contractul de concesiune
Nr. 47/10.10. 2002

ACT ADITIONAL
Incheiat astazi 24 martie 2004

In baza Contractului de vanzare-cumparare autentificate sub nr.469/2004 la Biroul Notarului public

Gina Constantinescu Adjud prin care au instrainat lui
casatorita cuu garajul situat in Adjud, str. Garii zona bloc 127-128 s-a incheiat prezentul act
aditional.

Contractul de concesiune nr. 47/10.10. 2002 se modifica astfel:

Cap I Calitatea de concesionar revine lui ca dobanditori ai
constructiei.

Restul prevederilor cuprinse in contractul de concesiune nr. 47/10.10. 2002 raman nemodificate.

Prezentul act aditional , anexa la contractul de concesiune nr. 47/10.10. 2002 s-a incheiat in 2(doua)

exemplare, din care unul pentru concedent si unul pentru concesionar.

CONCEDENT, CONCESIONAR,

x:&nsm, SECRETAR,
Ing.Arrjencea Constantin  Saradici Stefania

DIRECTOR ECONOMIC, INTOCMIT,
Ec.Goian Daniela ing.Netedu Cprina

------------

Certificat in privinta realitatii,
regularitatii si legalitatii
SEF SERVICIU TEHNIC,
Graur Benoni
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Act aditional nr.3 la contractul de concesiune nr.47/10.10.2002

ACT ADITIONAL nr. 3
Incheiat astazi 01.02.2017

Tinand seama de:

(1) Cererea dnei. inregistrata sub nr. 741/16.01.2017 prin care se
solicita preluarea dreptului de concesiune asupra terenului din contractul sus mentionat;

(2) Referatul nr.1361/26.01.2016 privind aprobarea preluarii contractului de concesiune,

(3) Contractul de Vanzare autentificat de BNP Apetrii Gabriela sub nr. 2541/12.09.2016;

(4) Extrasul de Carte Funciara nr.53369-C1;
(5) Prevederile art. 41 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executirii

lucririlor de constructii, republicati cu modificirile si completirile ulterioare;

Primaria municipiului Adjud, prin reprezentantii sai legali, in calitate de concedent a fost
de acord cu modificarea contractului de concesiune nr.47/10.10.2002, modificat de actul
aditional nr.1/04.12.2003, actul aditional nr.2/24.03.2004 dup cum urmeaza:

1.1.La Cap.l. PARTILE CONTRACTANTE, se inscrie in calitatea de concesionar a
terenului in suprafata de 24 mp, situat in municipiul Adjud, str.Garii, zona bl.127-128, T38,
P1660 dna. CNP identificata cu CI, seria nr
eliberata de SPCLEP | la data de domiciliata in

ca urmare a dobandirii dreptului de proprietate asupra constructiei.
1.2.Restul prevederilor cuprinse in contractul de concesiune nr.47/10.10.2002 raman
nemodificate. Prezentul act aditional nr.3 anexa la contractul de concesiune nr.47/10.10.2002 s-a
incheiat in 3(trei) exemplare, din care doua exemplare pentru concedent si un exemplar pentru

concesionar.

CONCEDE I CONCESIONAR,
P
ng.Arme mstaféin

Dire)zfﬁr Kecuﬁv, ‘
Ec.Puscasu Elisabeta Mihaela
Coordonator P,
Ec.Dabija€psficia
Consilier juridit,

Bunghiuz Silviu

CAitocndit,
Insp. Sandu Elena




RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN
situat in Adjud, str. Str. Garii, zona Blocuri 127-128

PROPRIETAR: UAT Adjud
BENEFICIAR: UAT Adjud
EVALUATOR: Lazir Anton

-Membru ANEVAR-Legitimatie nr. 13612-




CAP 1. INTRODUCERE

1.1 REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE SI AL CONCLUZIILOR

Obiectul si scopul evaluirii:

Obiectul evaluarii este un teren intravilan curti-constructii, iar scopul este informarea
clientului in legatura cu pretul de piata in vederea concesionarii.

Tipul proprietitii i situatia juridica :

Dreptul deplin de proprietate asupra proprietatii imobiliare — teren intravilan cu suprafata
de 24 mp - situat in localitatea Adjud, str. Garii.

Obiectul evaluarii a fost identificat din punct de vedere juridic ca fiind in patrimoniul privat
al UAT Adjud.

Cea mai buna utilizare: a terenului ce face obiectul prezentului raport, este de teren
construit.

Data evaluarii: 15.05.2021

Inspectia proprietatii a fost efectuatd de catre Lazar Anton, membru ANEVAR, cu
legitimatia nr.13612. Data evaluarii este data la care se consider3 valabile valorile estimate si
ipotezele luate in considerare de catre evaluator.

Cursul de referintd comunicat de B.N.R. pentru data de 15.05.2021 este de 4.9253 lei/
Euro.
Raportul de evaluare se adreseazi UAT Adjud, in calitate de client si utilizator desemnat.

Tipul de valoare estimat:
In conformitate cu scopul evaluarii, declarat de proprietar care are si calitatea de beneficiar
al raportului, tipul de valoare adecvat $i agreat de acesta este valoarea de piata.

Rezultatele evaluarii:

Nr. | Tip abordare Valoare Valoare
crt. (euro) (lei)
1 Metoda comparatiei de piata 984 4.846

Valoarea de piata = 984 , respectiv 4.846 lei.

Aceasta valoare este valabil4 la data de 15.05.2021, fiind considerats in conditii de plata
cash, integral la data tranzactiei, tinand cont in mod exclusiv de conditiile prezentate in acest
raport.

Evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia
2020.




2.1. Declaratia de Certificare:
Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, se certifica urmatoarele
> Prezentarile faptelor din raport sunt corecte si adevarate, reflectand cele mai
pertinente cunostinte ale evaluatorului.

» Analizele, opiniile si concluziile sunt nepartinitoare i sunt limitate numai la ipotezele
si conditiile limitative prezentate in raport.

> Evaluatorul a efectuat o inspectie personali a proprietatii, in data de 13.05.2021 in
prezenta reprezentantului legal al proprietarului.

> Nici o persoang, cu exceplia celor prezentate in raportul de evaluare, nu a acordat
asistenta profesionala in timpul elaborérii acestuia.

> Evaluatorul ndeplineste cerintele adecvate de calificare profesionala, avand
competenta necesara intocmirii acestui raport .

> Nu existd niciun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea imobiliard care
face obiectul prezentului raport de evaluare $i niciun interes sau influenta legate de
partile implicate.

» Evaluarea a fost efectuats in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR -

2020, aplicand recomandarile si metodologia de lucru recomandate de ANEVAR.

y» Evaluarea a fost efectuatd de citre Lazar Anton, membru ANEVAR, posesor al
legitimatiei ANEVAR nr.13612.

» Evaluatorul isi asuma responsabilitatea pentru datele si concluzile prezentate in
raportul de evaluare, in limita ipotezelor mentionate in raport.

CAP.2. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARI

2.1 Identificarea evaluatorului si competentele acestuia
Subsemnatul Lazdr Anton, sunt evaluator EI+EPI cu legitimatia nr.13612 actualmente
membru al ANEVAR.

2.2. ldentificarea clientului. Identificarea utilizatorilor desemnati.
Clientul si beneficiarul acestui raport de evaluare este UAT Adjud .

2.3. Scopul evaluarii

Este estimarea unei valori adecvate, in vederea informarii proprietarului pentru
concesionarea a proprietitii evaluate.

2.4. Identificarea proprietatii imobiliare subiect.

Proprietatea imobiliara subiect este un teren intravilan, curti-constructii, cu nr.cadastral
1893 si T38, P 1660.

Inspectia unei proprietati permite identificarea starii fizice si de amplasament, a trassturilor
sociale si economice ale perioadei in care se efectueaza evaluarea cu influentele pe care le
exercita acestea asupra valorii. Prin inspectie se elimin surprizele neplacute pe care le-ar avea
cei implicati intr-o eventuala tranzactii.

Nu s-au efectuat investigatii privind eventualele contaminri ale terenului.

2.5. Drepturile de proprietate evaluate
Estimarea valorii de piata este o evaluare obiectiva a drepturilor de proprietate asupra

g

> Teren intravilan, curti-constructii, cu suprafata de 24 mp, T38, P1660, nr.cadastral 1893.



Prezentul raport s-a intocmit considerand ci proprietatea imobiliard evaluats este libera
de sarcini $i nu este subiectul nici unui litigiu, iar in aceste conditii, drepturile evaluate sunt
drepturi depline de proprietate detinute de UAT Adjud.

Se consideré ca aceste drepturi depline de proprietate pot fi tranzactionate.

2.6. Definirea evaludrii i tipul valorii

Evaluarea este un proces de estimare a unui tip de valoare, al unui tip de proprietate, la o
anumita data, concretizata intr-un raport de evaluare.

Procesul de evaluare este o procedurd complexa si sistematicid urmati de evaluator,
avand ca scop prezentarea unei opinii impartiale asupra valorii, luand in considerare toti factorii
care afecteaza in mod substantial valoarea $i care este efectuatd conform standardelor,
analizei de piata si rationamentului profesional.

Raportul de evaluare este cel care descrie etapele evaluarii si prezinta concluziile.

Valoarea, ca si concept economic, nu reprezintd o suma exacta, ci se refers la pretul cel
mai probabil platit la 0 anumita data de un investitor mediu, pentru o serie de bunuri si servicii.

Conform scopului prezentei evaluari, de a estima valoarea unei proprietati in vederea
tranzactionarii pe piata , am determinat ca tip de valoare adecvat, valoarea de piata.

Ca si tip de valoare, utilizat intr-un proces de evaluare realizat in conformitate cu
Standardele de Evaluare ANEVAR-2020, valoarea de piata reprezinta ,suma estimats pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la data evaludrii, intre un cumparator hotéaréat
§i un vénzator hotdrét, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat §i In care
partile au actionat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent si fara constrangere.”(SEV 100 Cadru
general, paragraf 29).

Aceasta este o reflectie a valorii de piata la data evaluarii, dand informatii despre perceptia
pietei faté de proprietatea evaluata, plecand de la premisa ca nu se vinde.

2.7. Data si modul exprimarii valorii

Data evaluarii este 15.05.2021, data la care ipotezele evaluarii si valorile estimate sunt
valabile. Data Tntocmirii raportului este15.05.2021.

Estimarea valorii de piatd s-a facut luand in considerare nivelul preturilor la data evaluarii,
pentru proprietétile imobiliare de acest tip.

In conformitate cu cerintele clientului, valoarea de piata recomandatd pentru imobilul ce
face obiectul acestui raport, a fost exprimata in Euro si Lei.

2.8. Documentarea necesari pentru efectuarea evaluarii:

Informatii utilizate in intocmirea prezentului raport sunt:

Extras de carte funciara nr.53369;

Planul de amplasament si delimitare a bunului imobil-Anexa 1 ;

Contract de concesiune nr.47/2002:

Informatii privind piata locala (preturi, chirii, tranzactii cu bunuri similare, etc.)
Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate:

AN NANANAN

2.9, Natura gi sursa informatiilor pe care se bazeazi evaluarea:

v" Unul dintre posibili succesori care, este responsabil exclusiv pentru veridicitatea
informatiilor furnizate, legate de proprietatea evaluats;

v’ informatii despre piata obtinute de la alti participanti pe piata locala;

v' presa de specialitate;

v internet.

v’ Agentia imobiliara Gospodaru, Cabinetul notarial Munteanu;




2.10. Ipoteze gi ipoteze speciale

Ipotezele, reprezentand supozitii considerate ca fiind adevarate, implica fapte, conditii sau
situatii care afecteaza subiectul sau metoda unei evaluari dar care nu pot fi verificate sau nu
necesitd o verificare. Acestea sunt aspecte care trebuie sa fie rezonabile, iar dupa ce au fost
declarate, trebuie acceptate in vederea intelegerii evaluarii.

Principalele ipoteze:

Cu ocazia inspectiei proprietatii, efectuata in prezenta locatarului, care are drept de
folosinta au fost prezentate toate documentele necesare, care au fost atagate, in copie, in
anexele prezentului raportului. Ipotezele pe baza carora s-a stabilit modul de abordare in
cadrul acestei lucrari de evaluare, sunt urmatoarele:

1. Din punct de vedere juridic, s-a efectuat prezentul raport ludnd in considerare in
mod exclusiv informatiile si documentele furnizate de locatarul cu drept de
folosinta, care au fost considerate a fi reale, fara a se intreprinde verificari Si
investigatii suplimentare.

2. S-a facut evaluarea drepturilor de proprietate, iar valoarea este recomandata
conform acestor conditii. Evaluatorul recomandd valoarea de piata pentru
proprietatea care poate fi tranzactionata.

3. Se presupune c3 proprietatea imobiliara, reprezentand teren liber se conformeaza
reglementarilor si restrictiilor de utilizare, in afara situatiei in care a fost identificata
0 non-conformitate, descrisa si de care s-a tinut cont in prezentul raport.

4. Se presupune ci proprietatea este in deplina conformitate Cu toate legile si
reglementérile de mediu in vigoare.

5. Nu avem informatii care sa indice prezenta contamindrilor sau a materialelor
periculoase in zona. Nu am realizat nici un fel de investigatii pentru stabilirea
eventualelor contaminari ale solului sau structurii. Presupunand ci acestea ar
exista, cheltuielile pentru eventualele decontaminari nu au fost luate in
considerare.

6. Se presupune ci toate documentatiile tehnice sunt corecte. Suprafetele
proprietétii evaluate au fost preluate din documentatia prezentatd evaluatorului,
iar suprafata terenului este preluatd din documentatia existenta fara a face alte
masuratori sau verificiri suplimentare.

7. Stabilirea metodelor utilizate in prezentul raport de evaluare s-a ficut pe baza
situatiei actuale a proprietatii, urmarind ca valoarea propusa sa fie cea mai
probabila valoare de piata pe care o poate Tnregistra bunul imobil evaluat.

8. Pentru estimarea valorii, au fost utilizate toate informatiile si documentele
furnizate de catre proprietar, fiind considerate de buna credinta, insa evaluatorul
presupune posibilitatea existentei si a altor informatii pe care nu le cunoaste.

9. Luéand in considerare situatia proprietstii la data evaluarii, evaluatorul presupune
ca toate ipotezele si metodele de evaluare sunt rezonabile, in lumina faptelor
disponibile la data evaluarii.

10.Prezenta evaluare a fost efectuats in conditile imposibilitatii inspectsrii partilor
acoperite, neexpuse sau inaccesibile ale proprietéatii. Evaluatorul, neavand sarcina
realizarii unei expertize tehnice, nu-si asuma responsabilitatea pentru situatia in
care elementele ascunse ar face posibila cresterea sau micgorarea valorii
recomandate.

11.Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si devin invalide in cazul
cand se face divizarea acestora, Tn vederea alocérii pe componente sau drepturi
partiale, exceptand cazul in care o asfel de distribuire a fost prevazuts in raport.




12.Acest raport are valabilitate limitatd in timp deoarece previziunile, analizele,
proiectiile si estimdrile se bazeazs pe conditile curente de piata, pe oferts s
cerere si sunt influentate de existenta unei economii stabile; aceste previziuni vor
fi modificate odata cu aparitia unor schimbari ale conditiilor evaluarii. Datorits
factorilor cererii si ai ofertei, evolutiei cursului valutar si existentei inflatiei, valorile
estimate in EUR sunt valabile atat timp cat conditiile evaluarii rAman neschimbate
sau apar modificari nesemnificative.

13.Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat s& ofere consultanta
ulterioara sau sa depund marturie in instanta in legatura cu proprietatea evaluata,
n absenta unor conventii stabilite prin angajamentul initial.

14.Raportul de evaluare, in totalitate sau in referinte, nu va fi difuzat public fara
acordul scris si prealabil al evaluatorului, cu privire la contextul in care acesta ar
putea aparea.

Ipotezele speciale sunt restrictii in procesul evaluarii, care pot fi impuse in egala masura
fie de catre clienti, evaluatorului nepermitdndu-i-se o investigatie complets, fie catre
prevederile legislatiei nationale sau cele stabilite de catre evaluator. In cazul de fati nu sunt
ipoteze speciale.

2.11. Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul destinatarilor mentionati. Nu acceptam nici o responsabilitate daca raportul este
transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstanta.

2.12. Descrierea raportului de evaluare
In acest raport de evaluare, de tip narativ, sunt prezentate analizele, opiniile si concluziile
personale ale evaluatorului, fiind valabil numai prezentat in ansamblu.

2.13 Declaratie de conformitate:

Prin prezenta, declar ca raportul de evaluare a fost intocmit in conformitate cu cerintele
etice si profesionale continute in Codul de Etics al profesiei de evaluator autorizat Si
Standardele de evaluare aprobate de ANEVAR pentru anul 2020.




Cap.3 PREZENTAREA DATELOR

3.1. Identificarea si descrierea juridica a proprietatii.
Proprietatea imobiliara(teren intravilan) situat in municipiul Adjud, str. Garii, zona Blocuri
127-128, T38, P 1660, nr.cadastral 1893, Judetul Vrancea, cu suprafata de 24 mp.

3.2. Descrierea juridica a proprietitii.

Estimarea valorii de piata este o evaluare obiectivd a drepturilor de proprietate asupra
unor proprietati anumite, la o anumitd data. Conceptul de proprietate este suma avantajelor,
drepturilor i beneficiilor legate de detinerea acesteia. in temeiul dreptului de proprietate asupra
unui bun, titularul 1l poate folosi, vinde, inchiria ori instraina.

Asupra proprietatii evaluate, exercita drepturi depline UAT Adjud.

Terenul, cu suprafata de 24 mp, este un teren construit in proprietatea UAT Adjud.

Proprietatea evaluatd nu este grevata de sarcini, servituti, garantii bancare sau alte
restrictii care sa-i limiteze drepturile depline de proprietate.

Considerand corecte si credibile informatiile furnizate de proprietar, fara a face verificari
suplimentare, apreciem ca dreptul de proprietate poate fi transferat integral.

Municipiul Adjud este situat in zona de est a Romaniei, in nordul judetului Vrancea, in
zona de confluenta a raurilor Siret si Trotus. Terenul pe care se afl3 oragul Adjud, este in
general plan, fiind marginit de coline subcarpatice cu inéltimi pana la 400 m. Altitudinea generala
medie a municipiului este de circa 100 m fata de nivelul marii. Terenul este in general favorabil
culturilor agricole, corespunde conditiilor de construit, si are panza de apa freatica sub 10 m
adancime.

Din cercetarile geologice rezultd ca subsolul municipiului prezinta straturi de pietrig si
nisipuri levantine si cuaternare, formand din punct de vedere hidrologic depozite acvifere
insemnate, alimentate de raurile Trotus si Siret si de precipitatiile atmosferice directe.

Climatul temperat corespunde asezarii sale si se caracterizeaz prin vanturi predominante
din nord cu alternanta in sezonul cald dinspre sud $i sud-est, cu temperaturd medie anuali de
8-10 grade Celsius, media precipitatiilor fiind de 500 mm/mp/an. Cunoscut din vechime pentru
agezarea sa la intersectia provinciilor romanesti Moldova, Tara Romaneasca si Transilvania,
este gi astazi un important nod de cale ferata si rutier. Suprafata municipiului era in anul 1997
de 5.911 ha, din care ocupata de cladiri si curti — 105 ha.

Orasul este traversat de soseaua nationald DN2, care leaga oragele Focsani si Baciu. La
Adjud, acest drum se intersecteaza cu soseaua nationald DN11A, care la nord-est duce citre
Onesti si la est catre Barlad.

3.3. Tipul proprietétii si definirea pietei.

Acceptiunea economica a pietei se referd la gama sau setul de produse, numarul potential
de vanzatori, de cumparatori si la regiunea geografica in care ofertantii si potentialii cumparatori
interactioneaza, determinand astfel pretul bunului.

Piata se afla intr-o perioada de crestere, iar probabilii utilizatori sunt persoane fizice care
au interesul pentru a achizitiona un teren in vederea construirii de case.

Proprietatea imobiliara este un teren intravilan, curti-constructii, situat in localitatea Adjud
str. Garii. ziona Blocuri 127-128, judetul Vrancea, cu Suprafata de 24 mp.

Tipul proprietatii — teren intravilan aflat in proprietate privata.

Dreptul de proprietate apartine UAT Adjud.

Terenul este intravilan in zona C a municipiului Adjud si este marginit de:

Nord — proprietate UAT;
Est - proprietate UAT;
Sud - bloc 128;

Vest - proprietate UAT:



3.4. Aspecte privind vanzarile anterioare si cotatiile curente

Din punct de vedere a pietei imobiliare la nivelul localitati Adjud si imprejurimi s-au
conturat mai multe perioade, dupa 1989, astfel:

Intre anii 1990-1998, persoanele care au acumulat capital se orienteaza spre piata
terenurilor ca fiind o alternativé viabila de investitie. In aceasta perioad4 oportunitatea celor care
urmaresc tendintele pietei , o reprezinta investitile pentru revindere. Piata imobiliara se
maturizeaza treptat, influentata fiind de factori economici si sociali, care modeleaza cererea,
oferta si pretul de piatd. Se constata o crestere a pretului terenurilor la periferie.

Incepad cu anul 1992 -1995, se dezvoltd incet si o piatd a terenurilor situate in cartierele
aflate la periferia municipiului. Dupa 1995, proprietarii terenurilor, procedeaza mai intai la
inchirierea acestora, apoi vanzarea lor prin licitatie.

Dupd anul 2000, influentele occidentale determind dorinta obtinerii de standarde
superioare in confortul si estetica atat a locuintelor cét si a spatiilor comerciale, la toate acestea
raspunzand noua oferta de terenuri propotional dimensionate.

Intre anii 2000-2006, cererea tot mai crescutd de terenuri a determinat escaladarea
preturilor, o presiune deosebitad asupra nivelului chiriilor fiind exercitata intre anii 2005-2008 de
extinderea activitatii bancare prin infiintarea de filiale la nivelul intregii localitati.

Datorita valorii ridicate pe piatd a apartamentelor, a aparut dorinta locuitorilor din Adjud de
a achizitiona terenuri cu sau fara constructii, determinand cresterea cererii gi totodata
dezvoltarea si extinderea spatiala a orasului. Extinderea utilitatilor prin investitii locale, au facut
posibila cresterea atractivitatii unor zone, considerate pana nu demult fara perspectiva vreunei
dezvoltari. Aparitia creditelor ipotecare cu dobanzi acceptabile, incepand cu anul 2004, a
determinat parcelarea suprafetelor mai mari de teren, aparand posibilitatea de a achizitiona
500-1000 mp 1in ideea realizarii unor viitoare case de locuit. S-au conturat astfel noi zone
rezidentiale si comerciale la marginile orasgului.

Gradul seismic al zonei de amplasare este 8.
Informatii despre amplasament.

Conform GME 630, prin amplasament se intelege ,0 suprafata de teren liber care este fizic
delimitata si amenajata astfel incat este pregatita pentru o anumita utilizare”.

Terenul care face obiectul evaluarii, este plan, fara diferente de nivel notabile si favorabil
constructiilor. Dispune de toate utilitatile.

Nu avem informatii care sa indice prezenta contaminarilor sau a materialelor periculoase
in zona. Nu am realizat nici un fel de investigatii pentru stabilirea eventualelor contaminari ale
solului sau a structurii. Presupunand ca acestea ar exista, cheltuielile pentru eventualele
decontaminari nu au fost luate in considerare.

Intrucat nu se intrevad modificari de sistematizare intr-un viitor apropiat consideram
favorabila unitatea si adaptabilitatea amplasamentului la constructiile existente.

3.5. Descrierea juridica a proprietatii.

Estimarea valorii de piata este o evaluare obiectiva a drepturilor de proprietate asupra unor
proprietdfi anumite, la o anumita datd. Conceptul de proprietate este suma avantajelor,
drepturilor si beneficiilor legate de detinerea acesteia. In temeiul dreptului de proprietate asupra
unui bun, titularul il poate folosi, vinde, inchiria ori instraina.

Proprietatea evaluata nu este grevata de sarcini, servitufi, garan{ii bancare sau alte
restrictii care sa-i limiteze drepturile depline de proprietate.

Terenul este concesionat cu contractul nr. 47/2002, si este proprietatea UAT Adjud.

Considerand corecte si credibile informatiile furnizate de locatar, fara a face verificari
suplimentare, apreciem ca dreptul de proprietate poate fi tranzactionat.




3.6. Descrierea proprietatii.
Proprietatea evaluat este constituits din:
¢ Teren intravilan curti-constructii in suprafatad de 24 mp, conform patrimoniului privat

al UAT Adjud.
Descrierea zonei de amplasare
Zona de > Proprietatea este amplasata intr-o zong rezidentiald mediana
amplasare pe str. Garii, in zona B a municipiului

> In zona sunt amplasate constructii rezidentiale.

> Distanta fata de proprietati complementare (institutii sanitare,
institutii de Tnvatamant etc.), este de aproximativ 500 ml,
Policlinica Veche, scoala nr.2 la 500 ml.

> Accesul ; rutier ;
> Strada la care are acces proprietatea este un drum asfaltat,
, CU acces la energia electrica si canalizare, apa, gaze .
Artere > Auto si pietonal : str.Teiului, str.Garii.
importante de > Transport : rutier;
circulatie in > Calitatea retelelor de transport : buna.
apropiere
In zona se afla:
» Unitati comerciale: SC Viviandri ;
» Unitati de invatamant : Scoala gimnaziala nr.2 la 500 mi.
> Unitati medicale - Spitalul municipal la 1.000 m;
> Sedii de banci: la distanta de 300 m Banca Tiriac;
»>_Institutii guvernamentale: nu.
Utilitati > Retea urbana de energie electrica : da
edilitare > Retea urbana de apa: da;
> Retea urbana de gaze : da.
> Retea urbana canalizare da;
» Retea cablu TV siinternet : da
Ambient » Mai putin Civilizat
Concluzie > Proprietatea este amplasata in zona garii.
privind  zona > Dotari si retele edilitare : bune ;
de amplasare > _Ambient: placut.
Cea mai buna > Proprietate comerciala

utilizare

Descrierea terenului

Identificare > Lot de teren T38, P1 660, nr.cadastral 1893;
Suprafata, > Suprafata de teren: 24 mp
front  stradal, » Front stradal : nu;
topografie > Forma : plana;
»_Topografie : teren plan.
Amenaijari » Ziduri de sprijin : nu;
> Canale de descarcare : nu;
> Terasare pe portiuni : nu:
> _Alte instalatii : nu:
Teren exces »> Teren in exces : nu:
sau surplus > Teren in surplus : nu;




3.7. Datele privind impozitele si valorile de impozitare.
Evaluatorul nu detine asemenea informatii.

3.8. Identificarea altor bunuri mobile sau alte elemente care nu sunt proprietati
imobiliare.
La inspectia proprietatii nu s-au constatat bunuri mobile sau alte elemente care nu sunt
proprietati imobiliare.

CAP. IV. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliarad se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele care schimba
drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasts piata se defineste pe baza
tipului de proprietate.

Piata imobiliara este influentata de atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzitorilor Si
cumparatorilor si are caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente ( este foarte sensibila la
situatia economic3 |, situatia pietei de munca si stabilitatea veniturilor; deciziile de cumparare
sunt influentate de tipul de finantare, durata rambursarii si rata dobanzii; este o piata ce nu se
autoregleaza si este afectatd de multe reglementari guvernamentale si locale; informatiile
despre tranzactii similare nu sunt imediat disponibile; exista decalaj intre cerere si oferta:
cererea poate fi volatild datoritd unor schimbari rapide in marimea, structura si veniturile
populatiei).

4.1. Analiza cererii solvabile

Analiza cererii porneste de la identificare persoanelor ( fizice sau juridice) care manifests
cerere pentru achizitionarea de terenuri. Pentru acest tip de proprietate exists o segmentare a
pietei imobiliare in functie de tipul de activitate ce o desfagoara si categoria de clienti ce o

caracteristicile sale intrinseci: dimensiune, posibilitati de expunere la strada
vanzare, dotari cu utilitsti, probleme tehnice .

In prezent se manifesta o cerere crescuts pentru terenurile aflate la periferia municipiului,
pretul acestora fiind mai accesibil atat pentru inchiriere cat si pentru vanzare.

Din informatiile preluate de pe internet, am constatat c& sunt cereri pentru cumpararea de
terenuri adecvate dezvoltirii de spatii rezidentiale cu curti spatioase.

4.2. Analiza ofertei competitive
Aceasta se referj la disponibilitatea produsului imobiliar pe piata. Pentru a analiza oferta,
evaluatorul trebuie s3 treacs in revisty inventarul de proprietati competitive care include stocul
existent, in constructie si In proiect.
Oferta de terenuri intravilane din municipiul Adjud este in acest moment superioara
cererii in special in zonele limitrofe.
Oferta de terenuri intravilane pentru vanzare in municipiul Adjud este segmentatd pe
doua tipuri, in functie de dimensiunile amplasamentelor: terenuri cu suprafete medii si mici ( 500
- 1000 mp ) si terenuri mari ( peste 1000 mp ).
Proprietarii se impart in trei categorii:
a) persoane fizice;
b) societati comerciale private;
c) investitori pe piata imobiliara.
Persoanele fizice proprietari de teren detin in general suprafete de teren destul
de mici, unii dintre ei intrand in posesia terenurilor, in urma unor contracte de concesiune.
Ofertele din partea societatilor comerciale private sunt in general proprietati pe care
acestea le detin in exces fats de necesitatile lor curente, sau care nu se afla in zonele de
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interes ale societatii, ele fiind achizitionate in vederea realizarii unor schimburi imobiliare cu alte
terenuri din zona lor de interes.

In unele situatii investitorii achizitioneaza terenuri din apropierea localitatilor mari sau a
localitatilor situate in apropierea municipiului Adjud in vederea transformarii acestora in terenuri
cu destinatie rezidentiala sau industriala, fenomen foarte des intalnit in ultimii ani in cartierele
adiacente municipiului Adjud ( cartier Burcioaia, Adjudu-Vechi ).

4.3. Echilibrul pietei

In urma analizei pietei imobiliare se constats faptul ca oferta de terenuri similare este foarte
mica, si intamplatoare. Asemenea terenuri se afla in zona centrala sau mediana.

Zona analizatd o consideram ocupata, neexistdnd in domeniul proprietatilor de acest tip
destule tranzacitii.

Putem trage urmaétoarele concluzii, analizand cererea existentd si potentiald si oferta
competitiva actuala:

> datorita faptului ca zona centrala si mediana este ocupata, practic nu exista o piata;

» cerere mai mare o au terenurile cu suprafete mai mici din zonele situate la distanta
fatd de centrul localitatii, care exista si pentru care preturile sunt sensibil mai mici:

» oferta de terenuri cu suprafete peste 1000 mp, depageste cererea, determinand o
piata a cumparatorilor;

»  existd mai mult interes pentru proprietatile din zonele periferice decat pentru cele
centrale, ca urmare a faptului ca piata nu poate sustine preturile mari din alte zone
mai centrale, pentru acestea sunt oferte putine si au costuri mari.

> preturile terenurilor variaz3 foarte mult in functie de zona, calitate, utilitati, suprafata,
amplasare si posibilitati de acces, etc.

Tranzactiile sunt foarte putine si se refera la suprafete mici de teren achizitionate in scop

rezidential.

in concluzie, analiza terenurilor in zona centro-mediana, indica o lipsa de oferta, si ca

atare o lipsa a unei piete.

CAP.V ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI
5.1 ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI
in Standardele de Evaluare ANEVAR 2018-GEV630- Evaluarea bunurilor imobile, cea mai
buna utilizare este definita astfel: din optica participantilor de pe piatd, cea mai buna utilizare
este utilizarea care din punct de vedere fizic este posibila, permisa din punct de vedere legal,
fezabila financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.
Astfel, pentru ca o proprietate sa se afle in cea mai buna utilizare a sa, ea trebuie s3
indeplineasca patru conditii:
> permisé legal,
> posibila fizic,
»> fezabila financiar,
»> maxima productiva.

UTILIZAREA-1 - garaj;

11




CAP.VI EVALUAREA TERENULUL.

Evaluarea reprezinta o opinie sau o concluzie emisa pe baza unei analize referitoare la
natura, calitatea, valoarea sau utilitatea unor anumite interese sau aspecte ale unei proprietati
imobiliare, exprimata de o persoana impartiald, specializata in analiza si evaluarea proprietétilor
imobiliare.

6.1 Estimarea valorii terenului prin metoda comparatiei directe

Evaluarea terenului se face in ipoteza ca acest teren este liber de constructii.

Prin aceasta metoda, preturile si informatiile referitoare la loturi similare sunt analizate,
comparate si corectate in functie de asemanari si deosebiri.

In evaluarea proprietétii subiect in aceasta lucrare se prezinta trei comparabile : 1,2.3
care au fost contracte de vanzare-cumparare intocmite pe baza HCL mun. Adjud:

o Comparabila-1 str-Vanatori, suprafata de 817 mp pret 31.400 euro, ofertat in 2019.

o Comparabila-2 str-Teiului , suprafata de 843 mp pret 30.000 euro, ofertat in 2018.

o Comparabila-3 str-Constructorilor suprafata de 802 mp pret 34 euro/mp, ofertat in
2017, cu deschidere confirmata telefonic = 15 m.

Deoarece dreptul de proprietate este deplin pentru terenul de evaluat si comparabile, nu
se aplica ajustari

Neavéand informatii despre modul de finantare al tranzactiilor comparabile, am considerat
plata cash, neaplicand nici o ajustare.

Deoarece conditile de vanzare pentru terenul de evaluat i comparabile sunt obiective ,
nu se aplica ajustari.

Ajustari pentru conditiile pietii —-

Comparabila-1 s-a vandut cu 1 an in urma, Comparabila-2 cu 2 ani In urma, iar
Comparabila-3 cu 3 ani in urma. S-au analizat C1 si C2 si a rezultat:(34-32)/32=2/32=6%:

S-au analizat C2 si C3 si a rezultat:(32-31)/31=1/31=5%. S-au analizat C1 si C3 si rezulta:

(34-31)/31=3/31=10%.

Ajustari pentru localizare.

S-a considerat comparabila-2 inferioara si s-a analizat perechea de date (C2;C3 ) si s-au
obtinut urmatorele ajustari:(32-31)/31 = 1/31=+9%.

S-a ajustat comparabilele 2 si 3 cu -9% fiind superioara si comparabila-3, cu +9% fiind
inferioara.

Ajustare pentru suprafata —
Am acordat un punct pentru fiecare 100 mp in plus.

Ajustari pentru deschidere la drum. Un teren se considera optim pentru o proprietate de

tip rezidential, daca raportul intre lungimea la fatada / adancime este situat in intervalul % - 1/3.

Se observa ca toate comparabilele sunt superioare proprietatii subiect pentru ca raportul
laturilor sunt mai apropiate de intervalul optim de (0,25-0,33) Ex.
1. 0,24 -0,90 = -0,64 sirezulta o ajustare de -6%.

Ajustari pentru utilitati.
Nu au fost corectii toate comparabilele au utilitati complete ca si proprietatea subiect.
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GRILA DATELOR DE PIATA

Elemente de Proprietate Comparabild | Comparabila Comparabilg
Comparatie Subiect 1 2 3
Localizare-strada Str. Str. Vanatori Str. Teiului | Str. Constructorilor
Pret vanzare-euro 31.400 30.000 27.268
Suprafata(mp) 24 817 843 802
Pret (euro/mp) 38 36 34
Negociere oferta -10% -10% -10%
Pret negociat 34 32 31
Drept de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare(%) 0% 0% 0%
Ajustare(eur/mp) 0 0 0
Pret ajustat—eur/mp 34 32 31
Conditii de finantare proprii proprii proprii proprii
Ajustare(%) % 0% 0%
Ajustare(eur/mp) 0 0 0
Pret ajustat eur/mp 34 32 31
Conditii de vanzare liber liber liber
Ajustare(%) 0% 0% 0%
Ajustare(eur/mp) 0 0 0
Pret ajustat eur/mp 34 32 31
Conditii de curent
piatéi(data vanzarii) 2019 2018 2017
Ajustare(%) 6% 5% +10%
Ajustare(eur/mp) +2 +2 +3
Pret ajustat eur/mp 36 34 34
Localizare Zona B Zona C Zona C Zona aC
inferior inferior inferior
Ajustare(%) +6% +6% +6%
Ajustare(eur/mp) +2 +2 +2
Pret ajustat eur/mp 38 36 36
Suprafata(mp) 24 817 843 802
Diferenta +793 +819 +778
Ajustare(%) 8% +8% +8%
Ajustare(eur/mp) +3 +3 +3
Pret ajustat eur/mp 41 39 39
Utilitati complate similar similar simiar
Ajustare(%) 0 0 0
Ajustare(eur/mp) 0 0 0
Pret ajustat eur/mp 41 39 39
Acces la proprietate Drum asfaltat Drum asfaltat | Drum asfaltat Drum asfaltat
Ajustare(%) 0% 0% 0%
Ajustare(eur/mp) 0 0 0
Pret ajustat eur/mp 41 39 39
Ajustare totald brutd absoluta (lei) 7 8
Ajustare totald bruta absoluta (%) 22% 25%
Numar corectii 3 3
Curs de schimb leileuro

4,8253
Dupa tot acest raponament pre
fata de cel al terenului

ful unitar al terenului evaluat se considera cel mai apropiat
parabllel 1 care,

inregistreaza cea mai mica corectie totala

Valoare-teren = 24 mp x 41 euro/mp= 984 euro = 4.846 lej
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6.2.Abordarea prin venit

Tn aceasta abordare se estimeaza valoarea actualizatd a beneficiilor viitoare obtinute din
utilizarea proprietétii imobiliare. Se estimeaza veniturile i cheltuielile, fluxul de profituri este
capitalizat cu o raté de capitalizare sau actualizat cu o rata de actualizare. Ratele utilizate sunt
deduse din ratele de fructificare acceptabile sau asgteptate de investitor, comparativ cu
proprietdti imobiliare similare. Nu s-a aplicat.

CAPITOLUL VII. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
7.1. Analiza rezultatelor.
In evaluarea proprietatii imobiliare s-a aplicat:
e Metoda comparatiei directe.

7.2. Reconcilierea valorilor

Avand in vedere pe de o parte rezultatul obtinut, relevanta acestuia si informatiile de piata care
au stat la baza aplicarii metodei comparatiei directe si pe de altd parte scopul evaluarii si
caracteristicile proprietatii supuse evaluarii, in opinia evaluatorului valoarea estimata este
sufficient de precisa, astfel incat sa nu fie necesara aplicarea unei alte metode. Tot in sprijinul
alegerii valorii estimate prin aceasta metoda stau cele 3 comparabile, deci cantitatea de
informatii este suficienta si actuala .

Astfel, ca urmare a investigatiilor si analizelor efectuate, avand in vedere criteriile de apreciere
(adecvarea, precizia si cantitatea de informatii) si tindnd cont de factorii ce influenteaza
valoarea (utilitatea, raritatea, dorinta si puterea efectiva de cumparare), in opinia mea, valoarea
de piata a proprietatii, la data evaluarii, este:

Valoare-proprietate = 984 euro = 4.846 lei.

Argumente ce au stat la baza elaborarii acestei opinii:
o Valoarea a fost exprimata {indnd seama exclusiv de ipotezele si conditiile limitative si
specifice si este valabild exclusiv in conditiile gi prevederile prezentului raport;
valoarea este o predictie;
valoarea este subiectiva;
evaluarea este o opinie asupra unei valori;
valoarea este considerata in conditii de plata cash, integral la data tranzactiei.

Evaluator ANEVAR,
.= -Lazar Anton
Al Iagitimatie 13612

e
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COMPARABILA-1

1 Teren 817mp Adjud / Strada Vanatori
Adjud, Vrancea 27.12.2019 31 -400 EUR

Zona
2 Central
Tip teren
3 Teren constructii
Clasificare teren
4 Intravilan
Suprafata teren (m?)
5 817
Front stradal (metri)
6 14
Utilitati
7 Da

Pret negociabil

Constructie pe teren

EXLUSIVITATE - Comision 0% la cumparator

RE/MAX Golden Home va propune spre vanzare teren cu suprafata generoasa situat in strada Vanatori,
Adjud.

Zona rezidentiala linistita cu toate utilitatile, aproximativ 500 metri pana la piata sau centrul orasului.
Publicat prin HomeZZ.ro, vezi anuntul complet aici.

8 Fii sociabil,

distribuie anuntul prietenilor tai!
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COMPARABILA-2

30 000 €Negociabil

9 Teren Adjud strada Teiului

Adjud, judet Vrancea Adaugat de pe telefon La 19:29, 30 iulie 2018, Numar anunt: 141982223
Promoveaza anuntul - Actualizeaza anuntul

Oferit de Proprietar Extravilan / intravilan Intravilan
Suprafata utila 843 m*

Teren 840 mp, deschidere 15 ml;
Acces facil la utilitati
Acte complete
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COMPARABILA-3
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Incheiere Nr. 6045 / 24-03-2021

o, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara VRANCEA
HATEEA SRR A Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Adjud

; I
FUBLECTIRTE OV OB LI ARA

Dosarul nr. 6045 / 24-03-2021

Semnat : cu semnatura
INCHEIERE Nr. 6045 electronica'extinsa, cf. L
Registrator: ELENA FASIC 455/2001 si elDAS
Asistent: LILIANA PAVAL

Asupra cererii introduse de Jomiciliat in
privind Intabulare sau inscriere provizorie in cartea runciara, in

vaLa.

-Act Notarial nr.670/24-03-2021 emis de Munteanu Simona Daniela;
-Act Administrativ nr.3/01-02-2017 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 135 lei, cu
documentul de plata:

-Chitanta externa nr.300474/23-03-2021 in suma de 135

pentru serviciul avand codul 232, 241
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 1893, inscris in cartea funciara 53369 UAT Adjud avand proprietarii:

MUNICIPIUL ADJUD in cota de 1/1 de sub B.1;
- imobilul cu nr. cadastral 1893-C1. inscris in cartea funciara 53369-C1 UAT Adjud avand

proprietarii: in cota de 1/1 de sub B.2;
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE cumparare, ca bun comun in devalmasie mod dobandire

conventie in cota de 1/1 asupra Al.1 in favoarea , casatorit cu,

sub B.3 din cartea funciara 53369-C1 UAT Adjud;
- se intapuieaza dreptul de CONCESIUNE mod dobandire conventie in cota de 1/1 asupra A.1in
favoarea sub B.2 din cartea funciara 53369 UAT Adjud;

Prezenta se va comunica partilor:
prin notar public Munteanu Simona Daniela

MUNTEANU SIMONA DANIELA
prin notar public Munteanu Simona Daniela

MUNICIPIUL ADJUD, prin notar public Munteanu Simona Daniela

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Adjud, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

01-04-2021 ELENA FASIC LILIANA PAVAL

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1 din 1




g?f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard VRANCEA Nr.cerere ! 6045
, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Adjud L Ziva 1 24
w . Luna . 03
P < _Anul | 2021
CANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
AGENTIANATION 1A

PENTRU INFORMARE ki
Carte Funciara Nr. 53369-C1 Adjud IQH

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf. L
455/2001 si elDAS

A. Partea |. Descrierea imobilului
Constructii

Nr. CF vechi:2472

crt Nr cadastral

Nr Adresa Observatii / Referinte

Al CAD: 1893-C1 Loc. Adjud, Jud. Vrancea

S. construita la sol:24 mp; garaj

B. Partea ll. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

6045 / 24/03/2021

Act Administrativ nr. 3, din 01/02/2017 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD; Act Notarial nr. 670, din
24/03/2021 emis de Munteanu Simona Daniela;

Referinte

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, ca bun comun in Al
devalmasie, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1, asatorit cu
2]

C. Partea lill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 53369-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Adjud
Anexa Nr. 1 La Partea | :

Date referitoare la constructii

- Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii anexa Cu actefs construita la sol:24 mp; garaj
Al | CAD: 1893-C1 24 in CF
propriu

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 135 RON, -Chitanta externa nr.300474/23-03-2021 in suma de 135, pentru serviciul de

publicitate imobiliard cu codul nr. 232, 241.
Asistent Registrator, Referent,

Data solutionarii,
LILIANA PAVAL

30-03-2021

Data eliberarii,
) {parafa si semnatura) (parafa si semnéatura)
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# Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara VRANCEA
.ﬁﬂ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Adjud

A EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
JUBRTIS NaTiaNALy PENTRU INFORMARE

PUBLETIATS PR 1bh
Carte Funciara Nr. 53369 Adjud

A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Adjud, jud. Vrancea

Nr.cerere | 6045
Lo Ziva 24
(. luna 03
L Anul_ | 2021

Cod verificare

-

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf. L
455/2001 si elDAS

Nr. CF vechi:2471

Nr.| Nr. cadastral * . .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al CAD: 1893 24 Constructia C1 inscrisa in CF 53369-C1;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
1967 /11/12/2003
Contract Concesiune nr. 47, din 10/10/2002;
Al

B1 Ilntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala
1/1

| 1) MUNICIPIUL ADJUD

f OBSERVATII: (provenita din conversia CF 2471)

6045 / 24/03/2021

24/03/2021 emis de Munteanu Simona Daniela;

Act Administrativ nr. 3, din 01/02/2017 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD; Act Notarial nr. 670, din

B2 Intabulare, drept de CONCESIUNE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 11
1)
C. Partea Ilil. SARCIN! .
Inscrieri privind dezr_nembrémintele d_reptului fk_& proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 53369 Comuna/Oras/Municipiu: Adjud

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata {mp)*

Observatii / Referinte

CAD: 1893

24

* Suprafata este d

Date referitoare la teren

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
. DETALI LINIARE IMOBIL

Nr | Categorie |intra | Suprafata = " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti ipp - 38 1660 -

constructii

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 135 RON, -Chitanta externa nr.300474/23-03-2021 in suma de 135, pentru serviciul de

publicitate imobiliard cu codui nr. 232, 241.

Data solutionarii,
30-03-2021
Data eliberarii,

)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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LILIANA PAVAL

Asistent Registrator,

(parafa si semndtura)

Referent,

(parafa si semnatura)
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DUPLICAT

C.N.P. CALATI

B.LN. MUNTEANU

SIMONA DANIELA
LT 200850

CoNTRACT DE VANZARE

Subsemnatii, , cetitean romin, cu domiciliul in
CNP sl
, cetdtean roman, cu domiciliul in
, CNP , soti, cisdtorifi sub regimul comunitatii legale de bunuri, in
calitate de vanzitori. denumufi in continuare astfel in cuprinsul contractului prin mandatar
_cetdtean roman, cu domiciliul in

identificat prin CI, seria nr. aliberata

de SPCLEP la datade >u valabiiitate pana la data de CNP
conform Procurii speciale autentiticata sub nr. 84-21-5956/12.03.2021 de Janette-Constanta Carabasu
consul la Consulatul General al Roméniei la Munchen, si

Subsemnatul, cetiitean roman, cu domiciliul in
identificat prin CI seria 1r. eliberatd de
SPCIEP la data de CNP cAcitorit en
cetitean romén, cu acelasi domiciliu, CNP , sub regimul comunitatii

legale de bunuri, in calitate de cumparator, denumit in continuare asttel in cuprinsul contractului,
intelegem de comun acord <3 incheiem prezentul Controct da Vanzara in nrm3tnarale conditiuni:------
Subsemnatii, si in calitate de
vanzitori, vindem fird nicio rezervd pentru noi cumparatorului dreptul de
proprietate pentru urmétorul bun imobil:
- imobilul intabulat in cartea funciari a localititii Adjud sub nr. 53369-C1, prin incheierea nr.
18141/15.09.2016 emisi de Biroul de cadastru si Publicitat Imobilard Adjud, constituit dintr-un garaj,
notat cu C1 pe schita de plan de situatii, in suprafati construitd la sol de 24 m.p. construit din tablg,
acoperit cu eterniti, avind numdr cadastral 1893-C1, edificat pe terenul in suprafatd de 24
(dou#zecisipatru) m.p. teren curti constructii, apartinind domeniului privat al municipiului Adjud,
judetul Vrancea, situat in intravilanul municipiului Adjud, Bld. Girii, zona bloc 127-128,
judetul Vrancea, tarla 38 parceld cadastrald 1660, terenul fiind inscris in cartea funciari a localitatii
Adjud sub nr. 53369, si are numir cadastral pentru teren 1893, cu vecinii: teren Primdrie pe trei
laturi, teren bloc 128, asa cum reiese si din documentatia tehnicé cadastrald avizatd de OCPI Vrancea,

continutul acesteia fiind insusit intru-totul de catre parti.
Subsemnatii, in calitate de

vAnzétori, declarim prin mandatar ci suntem cisitori{i sub regimul comunitatii legale de bunuri si
nu am incheiat conventii matrimoniale de modificare a regimului matrimonial si am dobéndit
constructia mai sus descrisi cu titlu de bun comun in devilmasie, prin cumpérare in timpul casdtoriei
noastre potrivit Contractului de vinzare autentificat sub nr. 2541/12.09.2016 de BIN Apetrii Gabriela
cu sediul in Adjud, judetul Vrancea. -

Terenul aferent in suprafati real misurati de 24 (douizecisipatru) m.p. curti constructii

apartinind domeniului privat al municipiului Adjud a fost concesionat vanzatorilor
prin Contractul de concesiune nr.47/10.10.2002 1

Actului aditional nr. 3/01.02.2017 la acest contract incheiate cu Priméria Adjud, Vrancea, urménd ca
noul dobanditor si preia contractul de concesiune in temeiul Legii nr.50/1991, cu modificérile
ulterioare, modificare ce va fi notatd in cartea funciard competenta.

3




Pretul total al vanzdrii, stabilit de comun acord de citre noi pirtile, este de 2.000 (douiimii)
euro, care a fost achitat in intregime azi data semndrii si autentificirii prezentului contract, numerar
in mainile mandatarului vanzétorilor, iar noi pértile declarim pe proprie rispundere cj pretul astfel
convenit, este sincer (real) si serios. —

Declardm cd am luat la cunogtintd de prevederile Legii nr. 70/2015 privind intdrirea disciplinei
Jfinanciare privind operatiunile de incasdri si pldti in numerar.

- Subsemnatii, in calitate de
vanzatori, declarim prin manaartar ca am primit 1n intregime pretul vanzari §1 nu mai avem niciun
fel de pretentie prezent3, trecutd sau viitoare de la cumpéritorul cu privire la acest
imobil sau la pret, prezentul contract constituind chitanti descircitoare in acest sens.

Subsemnatul, in calitate de cumpiritor, declar pe proprie rispundere c3

am achitat in intregime pretul vanzarii imobilului ce face obiectul prezentului contract de vinzare
vanzétorilor azi data semnarii si autentificirii

actului, agsa cum s-a precizat mai sus.
Noi, partile, declardm cd am luat la cunostin{d de prevederile Legii nr. 70/2015 privind intdrirea
disciplinei financiare privind operatiunile de incasdri si pldti in numerar.
Noi, pirtile, declarim ci notarul public ne-a adus la cunostinti dispozitiile art.1660 Cod civil
privind conditia seriozitdtii pretului, dispozitiile art.1665 Cod civil privind pretul fictiv si pretul
derizoriu precum si dispozitiile cu privire la evaziunea fiscald, conform Legii nr. 241/2005.--~-------—-
- - - - Transferul proprietdtii cu toate atributele sale, precum si predarea imobilului, adicd punerea
lui la dispozitia cumpdrdtorului, impreund cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea liberd st
neingrdditd a posesiei, se face incepdnd de astdzi data autentificéirii contractului.
Titlurile §i documentele privitoare la proprietatea bunului vindut au fost predate de citre
mandatarul vanzétorilor cumparitorului azi data semnsirii si antentificiirii nrezentului contract.--------
Subsemnatii, in calitate de
vanzatori, declardm pe proprie raspundere, cunoscand dispozitiile art. 326 Cod Penal, privind falsul
in declaratii ci nu suntem in niciuna dintre situatiile previzute de lege care atrag incapacitatea de a
vinde si ci imobilul ce face obiectul prezentului contract este in proprietatea noastra exclusivi, nu a fost
Instrdinat, nu este sechestrat, grevat de sarcini, ipoteci, servituti, interdictii de instrainare sau grevare
§i urmdriri de orice naturi, nu este clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit arheologic, nu face
obiectul unor litigii sau unor proceduri administrative de retrocedare a proprietitii in baza legilor
speciale, nu face obiectul unui patrimoniu de afectatiune, nu face obiectul unor contracte de inchiriere
sau comodat, nu face obiectul vreunei oferte de vinzare, vreunui pact de optiune sau promisiuni de
vanzare, niciun tert nu are drept de preemptiune in ceea ce priveste imobilul sau pirti din acesta (sau
orice drept asupra acestuia, in tot sau in parte) si nu a fost scos din circuitul civil in baza vreunui act
normativ, prin trecerea in proprietate publicd, in temeiul unui act de expropriere sau in alt mod si nici
nu sunt intrunite conditiile legale care si permiti exproprierea acestuia sau a unor pirti ale acestuia,
nu este grevat de vreo clauzd de inalienabilitate sau insesizabilitate legali sau conventionald, nu este
sechestrat pentru vreo datorie fati de stat, nu existd nici un fel de obligatii publice legale, in special
obligatii legate de taxe sau alte obligatii ori datorii in legituri cu acesta, asa cum reiese din Extrasul de
Cartea funciard nr. 5938/23.03.2021 eliberat de Biroul de Carte funciari Adiud. iudetul Vrancea. -----
Subsemnatii, in calitate de
vanzatori, garantam pe cumparatorul de evictiune i pentru vicii ascunse si
aparente, in conditiile previzute de art. 1695 si urm. si respectiv art. 1707 si urm. din Codul civil.-------
Subsemnatul, in calitate de cumpdritor, declar ci am verificat starea

bunului si acesta nu are vicii aparente.
Este ascuns acel viciu care, la data predarii, nu putea fi descoperit de un cumpiritor prudent si

diligent, fara asistenti de specialitate. -

Eu, cumpdrdtorul, declar pe proprie rdspundere ci notarul public mi-a adus la cunostinti
dispozitiile art. 1709 Cod civil potrivit cirora cumpéritorul care a descoperit un viciu ascuns este obligat
sd-1 aducd la cunostinta vanzitorului.

Garantia pentru evictiune reprezinta obligatia legald a vanzitorului de a-1 garanta pe cumpiritor
impotriva oricéror tulburiri (de fapt si de drept, dupi caz), care ar proveni, fie din partea sa, fie din
partea unui tert (in acest caz, avind o cauzi anterioari incheierii contractului de vanzare), precum gi
de sarcinile (inclusiv litigiile judecitoresti cu privire la imobil), care nu au fost declarate la incheierea
contractului. Vanzitorul este obligat si garanteze contra evictiunii fati de orice dobanditor subsecvent
al bunului, fira a deosebi dupi cum dobéndirea este cu titlu oneros ori cu titlu gratuit. —---------m--meee-

€




Eu, cumpdratorul, -declar- pe proprie riaspundere cd notarul public mi-a adus la cunostinti
dispozitiile art.1705 Cod civil, privind ob]iga'ga de a chema in garantie pe vanzatori in cazurile previzute,
precum gi efectele nechemadrii acestora in garanpe

Taxele si impozitele au fost achitate la zi de vanzitori, aga cum rezultd din Certificatul Fiscal nr.
2577/23.03.2021 eliberat de Primaria municipiului Adjud, judetul Vrancea, urménd si treacd in sarcina
cumpdratorilor de azi, data semnarii si autentificirii prezentului contract, acestia din urma declarind
pe proprie rdspundere cd vor depune in termen de 30 de zile documentele necesare in vederea
inregistrarii fiscale cu imobilul dobandit conform Codului Fiscal.
Noi, pirtile, am luat la cunostinta de prevederile Legii nr. 51/2006 privind necesitatea prezentirii
-4deverintelor eliberate de furnizorii de servicii si utilititi, cu privire la achitarea la zi a cheltuielilor
‘aferente imobilului si declarim c& nu existi incheiate contracte cu furniorii de servicii si utilititi. -----
Subsemnatii, in calitate de
vanzatori, declaram ca amplasamentul imobilului ce tace obiectul prezentului contract este cel aritat
cumpdratorului, asumindu-ne orice rdspundere cu privire la neconcordanta amplisarii acestuia fatd de
cel prezentat initial campéritorului. ;

Subsemnatul, in calitate de cumparator, declar cd am luat la cunostinti
de amplasamentul $1 de starea de tapt a imobilului pe care l-am vizionat anterior semnirii prezentului
contract, declaraindu-ma multumit de starea acestuia, si sunt de acord sa il cumpdr la pretul si in
conditiile din prezentul act. Cunosc starea acestuia agsa cum a fost descrisa in act.

Subsemnatul, in calitate de cumpirator, declar in mod expres cd sunt
cdsatorit sub regimul comunitagu legale de bunuri, nu am incheiat conventii matrimoniale de
modificare a regimului matrimonial si inteleg si dobandesc imobilul ca bun comun in devilmiisie
a sotilor conform art. 339 Cod civil.

Subsemnatul, in calitate de cumparator, declar cd am luat la cunostintd
de documentele care atesta dreptul de proprietate ale vanzatorilor si inteleg sa dobandesc dreptul de
proprietate asupra imobilului in aceste condifii. ---==============m=m o m e

Noi, partile, am luat la cunostintd de prevederile Legii nr.372/2005 privind performanta
energeticd a clddirilor, cu modificirile si completirile ulterioare, iar constructia ce face obiectul
prezentului contract are o suprafatd construiti la sol mai micéd de 50 m.p. si se incadreazi in exceptiile
prevazute de aceastd lege.

Noi, pértile contractante declarim ca pentru imobilul ce face obiectul prezentului contract nu a
fost incheiat un contract de asigurare obligatorie, respectiv PAD, in conditiile previzute de Legea
nr.260/2008, si intelegem si incheiem contractul de vinzare in aceste conditii, cumpéritorul urmand
a incheia personal contractul de asigurare.

Eu, in calitate de mandatar declar pe proprie raspundere,
cunoscind prevederile art. 326 Cod Penal, privind falsul in declaratii cd mandatul dat pentru incheierea
acestui act nu a fost revocat si nu a incetat ca urmare a intervenirii celorlalte situatii previzute de
art.2030 din Codul civil.

Cheltuielile pentru efectuarea actului au fost suportate de cumpiritor.

Impozitul asupra venitului realizat din transferul proprietédtilor imobiliare din patrimoniul
personal, prevazut de art.111 din Codul fiscal, este nedatorat.

Taxele calculate la cursul BNR de 1 Euro/4,8888 lei valabil azi data autentificirii.

Noud, partilor, ne-au fost aduse la cunostintd prevederile art.111, alin.4 din Codul fiscal, potrivit
cdrora, in cazul in care valoarea declaratd de noi este inferioard valorii minime stabilite prin studiul
de piatd realizat de cdtre camerele notarilor publici, notarul public va notifica organelor fiscale
aceastd tranzactie.

Noi, vanzdtorii, ne declardm in mod expres de acord cu intabularea dreptului de proprietate al
cumpdrdtorului in cartea funciarad a imobilului ce formeaza obiectul prezentului inscris.

Noi, partile contractante, am luat la cunostinta de prevederile Legii nr.7/1996, republicata privind
cadastrul si publicitatea imobiliard si procedura de inscriere in cartea funciara a dreptului de
proprietate in favoarea cumpératorului se va efectua la cererea Notarului Public, Munteanu Simona
Daniela, in conformitate cu art 35 alin. 1 din aceasti lege.

Subsemnatele pirti, declaram cd inainte de semnarea actului, am citit personal cuprinsul
acestuia, suntem de acord cu continutul acestuia, astfel cum a fost redactat si stiruim la autentificare
intrucét exprima vointa noastré, si intelegem sa raspundem pentru reaua noastra credinii sau din alte
declaratii false in legdturi cu acest act (art. 326 Cod Pen), drept pentru care semnam mai jos.---------=-




Tehnoredactat la Biroul Individual Notarial Munteanu Simona Daniela cu sediul in Adjud
Str. Republicii, bl.94, parter, judetul Vrancea in 1 (unu) exemplar original si 4 (patru) duplicate,
din care 2 (doud) duplicate au fost eliberate pirtilor, 1 (unu) duplicat pentru Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard competent si 1 (unu) duplicat pentru arhiva biroului notarial. -

VANZATORI CUMPARATOR

Prin mandatar

ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL
MUNTEANU SIMONA DANIELA
LICENTA DE FUNCTIONARE NR. 3171/2773/19.12.2013
Str. Republicii, bl.g94, parter
Adjud, jud. Vrancea
Tel/Fax 0237643524
E-mail: munteanu.simona.d@gmail.com

Cod ANSPDCP 1795

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr.670
Anul 2021 luna martie ziua 24

In fata mea MUNTEANU SIMONA DANIELA, notar public, la sediul biroului s-au

prezentat :
1. cetatean roman, cu domiciliul in
identificat prin CT. seria nr. eliberata
de SPCLEP la data de cu valabilitate pana la data de CNP
in calitate de mandatar , cetdtean roman. cu domiciliul in

MARTT

, cetdtean roman, cu domiciliul in1 i
, CNP soti, cdsdtoriti sub regimul comunitatii legale de bunuri, in

calitate de vanzitori, conform Procurii speciale autentificatd sub nr. 84-21-5956/12.03.2021 de
Janette-Constanta Carabasu consul la Consulatul General al Roméaniei la Munchen, si

2. , cetdtean roman, cu domiciliul in
.identificat prin CI seria’  nr. eliberata de SPCLEP
la data de , CNP ,in calitate de cumparitor, care au solicitat redactarea

si autentificarea prezentului inscris, pe care l-au citit, au declarat ¢ i-au inteles continutul si cele
Inscrise in act exprima vointa lor i au consimtit la autentificare prin semnarea unicului exemplar.
In temeiul art.12 lit.b din Legea nr.36/1995 republicati

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

Impozit nedatorat potrivit Codului fiscal.
S-a incasat taxd pentru publicitate imobiliard in suma de 60 lei cu chitanta nr. 300474/2021

S-a perceput onorariul de 297,50 lei inclusiv TVA cu chitanti.
NOTAR PUBLIC,
S.S. Munteanu Simona Daniela
L.S.
Prezentul duplicat s-a intocmit in 4 (patru) exemplare, d¢ MUNTEANU SIMONA

DANIELA, notar public, astizi, data autentificirii actului, si are aceeasi fortd probanti ca

originalul.
NOTAR %"
(Whtem"sm*%ﬁd@\

Redactat sm




