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REFERAT

Potrivit dispozitiilor art. 129, alin. (2), lit.c, din Ordonanta de Urgentd nr. 57/03.07.2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, ,, Consiliul Local exercitd
atribufii privind administrarea domeniului public §i privat al comunei, orasului sau municipiului”,
iar In exercitarea acestor atributii, potrivit art.129, alin.(6), lit. b, din acelasi act normativ Consiliul
Local , hotdrdgste vdnzarea, darea in administrare, concesionarea sau inchirierea bunurilor
proprietate privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, in conditiile legii”,

In conformitate cu dispozitia art. 41, alin. (1) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, republicati si actualizati care prevede: “ Dreptul de concesiune
asupra terenului se transmite in caz de succesiune sau de instrdinare a constructiei pentru a cdrei
realizare acesta a fost constituit. In aceleasi condlitii se transmite §i autorizatia de construire.”

Cu cererea inregistratd la nr. 3711/11.03.2021 domnul solicitd transmiterea
dreptului de concesiune asupra terenului intravilan in suprafatd de 300 mp, situat in Adjud, str.

prevazut in Contractul de Concesiune nr. 56/01.04.1997 si a actelor aditionale
aterente, ca urmare a dobéndirii unei constructii (casi de locuit) de la domnul in
baza Contactului de Donatie autentificat sub nr. 699/10.03.2021 de BIN Apetrii Gabriela.

Terenul intravilan care face obiectul acestui proiect de hotirare cu o suprafatd de 300 mp, inscris
in CF nr. 54679 T 75, P 479, este situat in Adjud, str. apartine domeniului
privat al municipiului Adjud si este identificat la Cap. C * Terenuri pentru constructii locuinte ”
pozitia nr. 1 din anexa Hotararii Consiliului Local nr. 51/28.02.2019 privind insusirea inventarului
bunurilor care apartin domeniului privat al Municipiului Adjud.

in conformitate cu dispozitiile art. 985 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil cu
modificérile si completirile ulterioare coroborate cu dispozitiile art.5, alin. (1) din Regulamentul
privind concesionarea bunurilor apartindnd domeniului privat al Municipiului Adjud, aprobat prin
Hotérarea nr. 158 din 31 octombrie 2019 a Consiljului Local al Municipiului Adjud, ,, Contractul de
concesiune de bunuri proprietate privatd se incheie in conformitate cu legea romdnd, indiferent de
nationalitatea sau de cetdfenia concesionarului, pentru o durati care nu va putea depdsi 49 de ani,
incepdnd de la data semndrii lui .’




Contractul de concesiune cu noul beneficiar al terenului va fi incheiat pe o perioada de 25 ani in
baza unei noi evaluari.

In conformitate cu prerogativele pe care vi le confera dispozitiile art. 136, alin. (1) din
Ordonanta de Urgentd nr. 57/03.07.2019 privind  Codul administrativ, cu modificarile si
completérile ulterioare, vi rugim domnule Primar sa initiati un Proiect de hotirdre a Consiliului
Local al Municipiului Adjud privind transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului previzut
in Contractul de Concesiune nr. 56/01. 04.1997 si a actelor aditionale aferente, citre domnul

ca urmare a dobandirii unei constructii (casa de locuit) de la domnul in baza
Contactului de Donatie autentificat sub nr. 699/10.03.2021 de BIN Apetrii Gabriela.
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EXPUNERE DE MOTIVE

La proiectul de hotirire privind transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului
intravilan previzut in Contractul de Concesiune nr. 56/01.04.1997 si a actelor aditionale
aferente, de la domnul la domnul

in conformitate cu dispozitiile art. 129 alin. 6, lit. (b) din Ordonanta de Urgenti nr. 57 din 03
iulie 2019 privind Codul administrativ, Consiliul Local este administratrul domeniului public si
privat al unitatii administrativ teritoriale. In acest sens hotéraste vanzarea, darea in administrare,
concesionarea, darea in folosin{i gratuiti sau inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei,
orasului sau municipiului, dupa caz, in conditiile legii.

Cu cererea finregistratd la nr. 3711/11.03.2021 domnul solicitd transmiterea
dreptului de concesiune asupra terenului intravilan in suprafatd de 300 mp, situat in Adjud, str.
prevazut in Contractul de Concesiune nr. 56/01. 04.1997 si a actelor aditionale
arerente, ca urmare a dobéndirii unei constructii (casi de locuit) de la domnul in
baza Contactului de Donatie autentificat sub nr. 699/10.03.2021 de BIN Apetrii Gabriela.

In conformitate cu dispozitiile art. 985 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil cu
modificdrile si completdrile ulterioare coroborate cu dispozitiile art.5, alin. (1) din Regulamentul
privind concesionarea bunurilor apartindnd domeniului privat al Municipiului Adjud, aprobat prin
Hotérérea nr. 158 din 31 octombrie 2019 a Consiliului Local al Municipiului Adjud, ,, Contractul de
concesiune de bunuri proprietate privatd se incheie in conformitate cu legea romdnd, indiferent de
nationalitatea sau de cetdfenia concesionarului, pentru o durati care nu va putea depdsi 49 de ani,
incepdnd de la data semndrii lui .

Contractul de concesiune cu noul beneficiar al terenului va fi incheiat pe o perioada de 25 ani in
baza unei noi evaluari.

Proiectul de hotérére cu titlul de mai sus a fost intocmit in baza prevederilor art. 41, alin. (1)
din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicatd si
actualizatd care prevede: “ Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune
sau de instrdinare a constructiei pentru a cdrei realizare acesta a fost constituit. In aceleasi conditii
se transmite si autorizatia de construire.”’

In considerarea atributului legal al Consiliului Local al Municipiului Adjud de a analiza
oportunitatea si de a hotari cu privire la solicitarea domnului i in conformitate cu dispozitiile
legale in vigoare, am initiat prezentul Proiect de hotiirare privind aprobarea transmiterii dreptului de
concesiune asupra terenului previzut in Contractul de Concesiune nr. 56/01.04.1997 si a actelor
aditionale aferente, de la domnul ca urmare a dobandirii unei constructii (casi de
locuit) in baza Contactului de Donatie autentificat sub nr. 699/10.03.2021 de BIN Apetrii Gabriela.

PRIMARUL MUNICIPI Ryﬂ ADIOD:
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RAPORT DE SPECIALITATE
al Serviciului Administrarea Domeniului Public si Privat

Nr. 5226/06.04.2021

La proiectul de hotirire privind transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului
intravilan previzut in Contractul de Concesiune nr. 56/01.04.1997 si a actelor aditionale
aferente, de la domnul la domnul

Potrivit dispozitiilor art. 136 alin. (8), lit. a) si b) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, problemele inscrise pe
ordinea de zi a sedintelor consiliului local nu pot fi dezbatute, dacd nu sunt insotite de referatul si
raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului.

Cu cererea inregistratd la nr. 3711/11.03.2021 domnul solicitd transmiterea
dreptului de concesiune asupra terenului intravilan in suprafatd de 300 mp, situat in Adjud, str.

prevazut in Contractul de Concesiune nr. 56/01. 04.1997 si a actelor aditionale
aferente, ca urmare a dobandirii unei constructii (casad de locuit) de la domnul in
baza Contactului de Donatie autentificat sub nr. 699/10.03.2021 de BIN Apetrii Gabriela.
in conformitate cu dispozitiile art. 985 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil cu
modificarile si completdrile ulterioare coroborate cu dispozitiile art. 5, alin. (1) din Regulamentul
privind concesionarea bunurilor apartinand domeniului privat al Municipiului Adjud, aprobat prin
Hotararea nr. 158 din 31 octombrie 2019 a Consiliului Local al Municipiului Adjud, ,, Contractul de
concesiune de bunuri proprietate privatd se incheie in conformitate cu legea romdnd, indiferent de
nationalitatea sau de cetdfenia concesionarului, pentru o durald care nu va putea depdsi 49 de ani,
incepdnd de la data semndrii lui .

Contractul de concesiune cu noul beneficiar al terenului va fi incheiat pe o perioada de 25 ani in
baza unei noi evaluiri.

Terenul intravilan care face obiectul acestui proiect de hotarare cu o suprafati de 300 mp, inscris
in CFnr. 54679 T 75, P 479, este situat in Adjud, str. apartine domeniului
privat al municipiului Adjud si este identificat la Cap. C ** Terenuri pentru constructii locuinte ”
pozitia nr. 1 din anexa Hotararii Consiliului Local nr. 51/28.02.2019 privind insusirea inventarului
bunurilor care apartin domeniului privat al Municipiului Adjud.

Proiectul de hotarare cu titlul de mai sus a fost intocmit in baza prevederilor art. 41, alin. (1) din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicata si actualizata
care prevede: “ Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune sau de
instrdinare a constructiei pentru a cdrei realizare acesta a Jost constituit. In aceleasi condifii se
transmite §i autorizafia de construire.”

Faté de cele mai sus enuntate, considerim oportund inifierea prezentului proiect de hotirare.
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AVIZAT,
Secretarul General al Municipiului Adjud
Andra Genovevi SFBISAN

PROIECT DE HOTARARE

Privind transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului intravilan previzut in
Contractul de Concesiune nr. 56/01.04.1997 si a actelor aditionale aferente, de la domnul
la domnul

Consiliul local al municipiului Adjud, intrunit in sedinta ordinara la convocarea Primarului,
Avand in vedere:

» Cererea domnului inregistrata la Registratura Primiriei Municipiului Adjud
lanr. 3711/11.03.2021, Contactul de Donatie autentificat sub nr. 699/10.03.2021 de BIN
Apetrii Gabriela, Contractul de Concesiune nr. 56/01.04.1997 si a actelor aditionale
aferente;

Referatul nr. 5225/06.04.2021 al Serviciului Administrarea Domeniului Public si Privat;

Expunerea de motive a Primarului Municipiului Adjud ;

Raportul de specialitate nr. 5226/06.04.2021 al Serviciului Administrarea Domeniului

Public si Privat;

Avizul Comisiei administrarea domeniului public si privat, amenajarea teritoriului,

urbanism, protectia mediului si turism, agricultura a Consiliului local al municipiului

Adjud;

> Hotirarea Consiliului Local al Municipiului Adjud nr. 51/28.02.2019 privind insusirea
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Municipiului Adjud;

» Dispozitiile art. 985 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil cu modificirile si
completérile ulterioare;

» Regulamentul privind concesionarea bunurilor apartinand domeniului privat al
Municipiului Adjud, aprobat prin Hotararea nr. 158 din 31 octombrie 2019 a Consiliului
Local al Municipiului Adjud;

> Dispozitiile art. 41, alin (1) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrérilor de constructii, republicata si actualizati;

YV YVVY

in temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2), lit. c), alin. (6), lit. b), art. 139, alin. (3), lit. g), art.
243 alin. (1), lit. a), art. 354, art. 362, alin. (1) si alin. (3) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificirile si completdrile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului intravilan in suprafata
de 300 mp, situat in Adjud, str. inscris in  CF nr. 54679, T 75, P 479,
prevazut in Contractul de Concesiune nr. 56/01.04.1997 si a actelor aditionale aferente, apartinand
domeniului privat al Municipiului Adjud, citre domnului ca urmare a dobandirii unei
constructii (casa de locuit ) de la domnul in baza Contactului de Donatie autentificat
sub nr. 699/10.03.2021 de BIN Apetrii Gabriela.




Art.2. Se aprobd si se insuseste de citre Consiliul Local al Municipiului Adjud, Raportul de
evaluare intocmit de un evaluator autorizat A.N.E.V.A.R., a terenului intravilan in suprafata de 300
mp, situat in Adjud, str. in valoare de 31.028 lei. Redeventa anuali este de
1241 lei, suma care va fi actualizatd anual cu indicele de inflatie, transmis de I.N.S. Contractul de
concesiune cu noul beneficiar al terenului va fi incheiat pe o perioadd de 25 ani.

Art.3. Se imputerniceste Primarul Municipiului Adjud si semneze contractul de concesiune
cunoul proprietar al constructiei.

Art.4. Primarul Municipiului Adjud va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari, prin
Serviciul Administrarea Domeniului Public si Privat, asigurdnd si comunicarea prezentei hotarari
cétre noul titular al dreptului de concesiune.

Art.5. Prezenta hotdrire va fi comunicati Institutiei Prefectului Judetului Vrancea pentru
exercitarea controlului de legalitate si tuturor persoanelor interesate de citre Serviciul Administratie
Publicd Locala din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Adjud.

PRIMARUL MUNICIPIULULADJUE
Florin NECHIYON/




JUDETUL VRANCEA ]
PRIMARIA MUNICIPIUL Ul ¢ LuD
REGISTRA) SENERALA

Nr.. 4 AN/
2O.GQ. ....luna.....g ..ziua..—Z{..

k
/ IPJomfule Primar

Subsemnatul(® domiciliat/(8). ..., in
municipiul/comune str. Bl......ap. ........ nr va
rog si aprobati transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului/spatiului, previzut
in contractul de concesiune nr. ........ din data de ./~ <. 34022/ si a actelor aditionale
aferente, de la domnul/doamna/ ... Ca urmare a
achizitionarii unui imobil ( garaj/ casa de locuit) in baza Contractului de g_/’gfr}‘z&r%’é
Cumpirare nr.€ 7¢.. din/7 data3 e/ v, autentificat  de

BNP/QULAL . ENE. CASA..L OTA. LU ¢ APEfANT1.GABN L

Data, Seminitura,
-0 3~002/

Nr. telefon




3 ?!” Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard VRANCEA Nr. cerere 6446
'ﬁrf” Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Adjud Ziua 29
f Luna 03

L - Anul 2021
; EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

AGEN

R CAD AR T
¥ m&‘ﬂ'z‘: XMSE;& ig;t

TEREN Intravilan

A, Partea I. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Adjud, Str jud. Vrancea

Nr.
Crt

BATIGNALH PENTRU INFORMARE mwgﬂgi 5
Carte Funciarad Nr. 54679 Adjud ’Hﬂ AR R IR Eﬂﬂ

Nr. CF vechi:4494

Nr. cadastral

Nr. topografic | SuPrafata* (mp) Observatil / Referinte

Al

CAD: 1882N 300 Constructia C1 inscrisa in CF 54679-C1:

~ B. Partea ll. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

2384 / 26/06/2007

Hotarare nr. 96, din 27/11/2003 (contr. conc.56/1997;act aditional din 20.09.2003);

Bl

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1

1) MUNICIPIUL ADJUD DOMENIU PRIVAT

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 4494)

C. Partea lil. SARCINI

inscrierl privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini Referinte

437 / 05/02/2008

Contract De Concesiune nr. 56, din 01/04/1997 (act aditional nr.2/2008 la contr. de conc. nr.56/1997);

c1 Intabulare, drept de CONCESIUNE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
1)
| 2)
UBDSEKVALIL (provenita din conversia CF 4494)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.
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Carte Funciard Nr. 54679 Comuna/Oras/Municipiu: Adjud
Anexa Nr. 1 La Partea | .

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
CAD: 1882N 300

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

o

e

Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata = " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti  pal 300 75 479 -

constructii v

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevdzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentului, faré semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www,.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este

valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
29/03/2021, 12:03

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Ef Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara VRANCEA Nr. cerere 6447 |
gg/’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Adjud Ziua 29 ]
b L Luna 03

T . Anul 3021
hik EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 5 Cod verificare

sy PENTRU INFORMARE ’ !ﬂﬁﬁﬁﬁi a
Carte Funciara Nr. 54679-C1 Adjud SJH SRR Rl

A. Partea I. Descrierea imobilului
Constructii Nr. CF vechi:4495

cre | NP cal;irastral Adresa Observatii / Referinte

Al | CAD: 1882N-c1| Loc. Adjud,Str S. construita la sol:83 mp; CASA
jud. vrancea

B. Partea Ii. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

5478/ 17/03/2021 ‘
Act Notarial nr. 699, din 10/03/2021 emis de Apetrii Gabriela;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEdonatie, dobandit prin Conventie, Al

cota actuala 1/1
1) necasatorit

C. Partea Ill. SARCINI .

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formufar versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 54679-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Adjud
Anexa Nr. 1 La Partea | .

Date referitoare la constructii ‘
< Destinatie Situatie " , =
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
Ja constructii de k Cu actels construita la sol:83 mp; CASA
Al | CAD: 1882N-C1 locuinte 83 in CF
propriu

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnéatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este

valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data si ora generarii,
29/03/2021, 12:04

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

Extrase pentru informare on-iing la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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CONTRACT DE CONCESIUNE
Yy

I. PARTILE CONTRACTANTE

Intre Primaria orasului Adjud cu sediul In orasul Adjug
str.V.Alecsandri nr.7, Jud.Vrancea, reprezentati prin ing.Matac
Nicolal - primar, Mugat Cornelia - contabil, ing.Stan =0vidiu
Inspector specialitate in cadrul Biroului urbanism si amenajare
teritoriului, disciplini in constructii, administrarea domeniu-
lui public si privat al orasului, tehnic, investitii, construct
gospodatie comunald si locativi in calitate de concendent pe de

0 parfe si,

-
£

- avangvcalitatea de con-

cesionar, pe de alti parte. -J%%pzh

In temelul Legll nr.50/1991,s1 a acordulyl nr.
din 2F. 12.7199¢ eliberat de&?’ujo/. W, loasucndl 2 Gl
privind a?i;?ecarea la licitatie publlca din data de __ '

ods . - 1996 a concesiunil pentru terenul

situat In str. nr.. — S-a Inchelat pre-
zentul contract de concesiune.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1. Oblectul contractului este preluarea in concesiu
a terenulul situat in Or. A47U/4 str.; .
nr. avand suprafata de _ 200 mp, asa cum rezulta din p.
nul de situatie anexa 1 la contract. | |

.




-2 -

Art.2. Predarea - primirea oblectulul concesionat este
consemnatd In procesul - verbal anpexs 2 la contract.

Terenul este destinat reallzarid une! locuinte cu anexe
gospoddresti, prevdzut In planurile urbjg tice generale (zanal
conform certificatului de urbanism nr )gkliberat de biroul
de urbanism si amenajares tevitorfulul din cadrul Consiliului
local al orasului Adjud.

Durata de executie este de maxim 24 lunl de la data
atacdril lucrarilcr, ce se va consemna Intr-un act Incheiat

intre cele doud parti.
III. TERMENUL COMTRACTULUT

Art.2. Durata concesiunii: terenul se concesioneazi pe
duratas existentel constructiel Inecazpand cu data predarii -
nrimiril terenului, iIn conditille stipulate in prezentul con-
tract si anexele sale.

IV, PRETUL COMCESIUNIIR

- gy, 1 B E S 4 .o g
Act. 4. Pretul concesiunii os

avuet loc in ziua de
pe baza cirula s-a ficut

Care & rezultat Ip urna licitasiel o
] ~ . Luna gka.“ anu L j§§2§;~ 51
adjudacarza concesiunii.

Suma va fi achitati In L5 ani, rezuitand o taxa abdalj
de _+3.200 Jei.

Prima taxd va di achitat3 la data inchelerii procesulul
verdal de peedars - orimire a obiectului concesiunii.

Azd.5. Sumele anuale prevazute la art.4 vor fi indexate
cu rata inflatiei.

V._YODECITATEZA DT PLATA,

Art.6. Suimele prevazute la art.4 se vor pldti prin
dispozifie de platd, CEC sau numerar in contul concendentului.
nr.05518873C deschis la BCR Adjud.

Art.7. Sumele anuale previaute la art.s4 se vor plati
In doud rate semestriale in termen de 10 zile de la expirarea
flec8rul semestru, lar eventualele requlariziri se vor face la
finele anulul respectiv. ;

Art.8. Intarzierile la plata ratelor semestriale se vor
penaliza cu penalitatl zilmice ¢ 2,7 ¥ 2in suaa datorata, far |
daca Intarzlerile depasesc 30 zile sd x4 32 srocedeze 1a ‘
retragerea gemxg®s conceslunif. ' | §
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VI. RETRAGEREA CONCESIUNII -

Art.9. Concesiunea poate inceta prin:

a. explrarea duratel

D. rdscumpdrare

€. retragere

d. renuntare

Detalil privind modul si conditille de Incetare a con-
cesiunil prin unul din cele patru cazuri se gasesc in caietul
de sarcinl ce face parte integranti din contractul de concesiune

Art.10. In cazul Incet3ril concesiunii orin una din
situatiile prevazute la art.8 si 9, concesionarul va avea obliga
{1a sa predea concendentului documentatla tehnic3 referitoare la
oblectivul de Investitii ce urma s3 se rsalizeze (sau s-a reali-
2at) pe terenul concesionat.

VII. OBLIGATIILE PARTILOR

Art.11. Concendentul are urmitoarele obligatii:

11.a. se acordd sprijin concesionarului In ob{ ineresa
avizelor sl acordurilor legale pentru realizares Investitiel:

17.8. s& predee concesicnarulul terenul liber de orice
sarcini;

11.c. sd urmdreascd prin Imputernicitii siat mersul
lucrdrilor de constructil, calitatea lucrariler, stabilirea
lucrarllor, Imcadrarea in termenul de functiune, prezcum 5i res-
pectarea celorlalte clauze contractuale.

11.d. 33 retragd concesiunea In zazul In carz conce-
sionarul nu Incepe executia In termen dz un an ce zile de 13
data predarii primlcil tevenulul f3rd nici o despagubire:

11.e. s& retrag3 conceslunea in cazul In care concesig-
narul nu respectd prevederile autorizafie! de constructie si a
caletulul de sarcini.

Art.12, Concesionarul are urmitoaresle obligatéi:

- 11.a. sd realizeze lucrarile In conformitate cu pre-
vederile autorizatie! de construire eliberate de cei in drept,
precum gi a avizelor si acordurllor previzuts de Legea nr.50/199"

12.b. sd solicite eliberarea autorizatie! de construire
si sa Incempd constructia in termen de cel mult un an de la data
obtinerii actulul de concesionare a terenului.




In cazul In care sunt Incilcate obligatiile de mal sus, COnces
nea Isi plerde valablilitatea si contractul se reziliazi.

12.c. s3 pund la dispozitia organelor de control toate
evidentele si Informatiile solicitate:

12.d. s3 anunte In timp uytil concendentul asupra inte
tiel de a schimba profilul activitatii;

12.e. sd obtina toate avizele si acordurile legale nec
re realizari! constructiel si exploataril ebiectivulul dupd

punerea in functiype,

12.f. s& execute din fonrdurile sale, lucririle de
racordare la refelele tehnicg-edilitare din zond si s3 obfing
acordul detindtorilor. ,

12.g. eventualele solutil alternative adoptate prin
prolect (alimentare cu api, surse de Incilzire)se execut3: pe
cheltulala exclusiva a concesionarului;

12.h. s& respecte sl alte obligatii previazute fn cafet
de sarcini ce face narte Integrantd din prezentul contract

Azt.?%, Situatla de forta majora exonereazs pdrtile de

SN R
raspunderi In ceea ce priveste Indeplinirea obligatiilor ce le

revin.

Aparefia 5i Incetarea cazulul de forta majora se va
comunica celellalte par{! In termen de 5 zile prin telefon,
tax sau tslex, urmat de o scrisoare recomandadi cu men{iunes
constataril evenimentelor de acest gen de citre organele compe-
tente romsne In nrezents oirtilor.

In cazul de fortd majord, constatata si comunicats in
conditiile de mal sus, executarea gbligatiilor partilor se
decaleazd coresounzator, fird penalitdti sau despigubird.

VIII. LITIGII

Art.14. Litiolile de crice fel decurgand din exercitare

prezentulu!l contract, dacd nu pat f{ solutionate pe cale amigh
13, se vor prezenta organelor Juridice competente.

Art/15. Pe toatd durata concesiunil, cele doud parti

se vor supune legislatie! In vigoare In Romania.

IX. BISPOZITII FINALE

Art.16. Modificarea sau adoptarea prezentulul contract
de poate face numal cu acordul partilor.
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Rrt,18 Caietul de sarcinl, procesyl-verbsl de predare
primire al terenului, planul de situatie si certificatyl de
urbanism nr._945 _ din _#. /0. /996  tac parte integrant
din prezentul contract de concesiune,

Prezentul econtract privind concesionares terenulul din
str, AL, _din & 470/ $-8
Incheiat In Z (dous) exemplare cate unul pentri flecare parte
s1 unul pentryu arganele ¢e gcontrol,

pata 7. fyw/é 7G4

CONCENDENT, CONCESIONAR,

PRI MAR,
ing.Maxaghe Micolai

CONTABIL,
Musat Comnelis

Cemp.administrarea
domeniului public st
privat al orasulul Adjud

Iﬂq.Stan.QﬁiaL&



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA

PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD Act aditional nr.1 la contractul de concesiune
Nr.56/01.04.1997

ACT ADITIONAL
Incheiat astazi 01.09. 2003

In baza contractului de vanzare — cumparare, autentificat sub nr.951/14.08.2003 la Biroul notarului

public Veronica Chiriac Adjud, prin care
nostenitori ai lui conform

Certificatului de mostenitor nr.65/2003 a instrainat lui locuinta situata in
municipiul Adjud, str. s-a intocmit prezentul Act aditional

In Contractul de concesiune nr. 56/01.04.1997, calitatea de concesionar revine lui

ca dobanditor al imobilului, restul prevederilor cuprinse in contractul de concesiune nr.

56/01.04.1997 raman nemodificate.

Prezentul act aditional , anexa la contractul de concesiune nr. 56/01.04.1997 s-a incheiat in 2(doua)

exemplare, din care unul pentru concedent si unul pentru concesionar.

CONCEDENT, CONCESIONAR,

P , SECI%TAR,
Ing. encea Constantin Saradidi Stéfania

DIRECTOR ECONOMIC, OCMIT,
Ec.Goian Dapigla Ing.Neted@ Corina

-----------------

- Certificat in privinta realitatii,
regularitatii si legalitatii

Sef Serviciu tehnic,
Graur Benoni



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA Act aditional nr.2 la contractul de concesiune

PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD Nr. 56 din 01.04.1997

ACT ADITIONAL
Incheiat astazi 01.02.2008

In baza Contractului de vanzare cumparare incheiat sub nr. 104 din 22.01.2008,

prin care d-nul CNP a instrainat d-nului
- CNP constructia situata pe str. Adjud-
Nord s-a intocmit prezentul Act aditional.

In Contractul de concesiune nr.56 din 01.04.1997, calitatea de concesionar
revine d-nului ca dobanditor al constructiei, restul prevederilor
cuprinse in contractul de concesiune nr. .56 din 01.04.1997, raman nemodificate.

Prezentul Act aditional, anexa la contractul de concesiune nr.56 din 01.04.1997
s-a incheita in 3 (trei) exemplare, din care doua exemplare pentru locator si un
exemplar pentru locatar.

CONCENDENT, CONCESIONAR,

P Sécretar,
k Ing. Armeégncea CgnSeaiiti Saradiici Stefania

Director Economic, INTOCMIT,
Ec.Goian Daniela Insp.Raileanu Marius



‘DUPLICAT”

S- Weeint-dtgutificarea prezentului act
CONIRACT DE DONATIE

Subsemnatii, CNP domiciliata in
in prezenta martorilor, CNP
domiciliata in ) si
CNP domiciliat in
si CNP , domiciliat in
soti, casatoriti sub reaimul comunitatii legale, cu mostenitori
rezervatari, in calitate de donatori si , CNP domiciliat in

necasatorit, cu mostenitori
rezervatari, in calitate de donatar, au solicitat notarului public redactarea, editarea si
autentificarea urmatorului contract de donatie.........ccooeeiiiiicic
Noi, in prezenta martorilor, si
si declaram ca donam numitului, intreg dreptul
de proprietate asupra imobilului compus din o casa de locuit (C1), cu suprafata
construita la sol de 83 mp, compusa din trei camere si dependinte, imobil situt mun. Adjud,
str. jud. Vrancea, T. 73, p. 479/1, cu vecinii : la N- la
E- , la S- str. I. L. Caragiale si la V- avand numar cadastral
1882N-CA1, inscris in cartea funciara nr. 54679-C1 a mun. Adjud, jud. Vrancea. Terenul pe
care este edificata constructia, este proprietatea Primariei Municipiului Adjud, judetul
Vrancea, cu numar cadastral 1882N, inscris in Cartea Funciara nr. 54679 a localitatii
Adjud, JUEtUI VIaNCeA. .. ..ot e e er e s
Constructia descrisa mai sus a fost dobandita prin cumparare, conform
Contractului de vanzare-cumparare autentificat sub nr. 104/22.01.2008 de notar pubilic,
Veronica Chiriac, din mun. Adjud, jud. Vrancea, iar terenul este concesionat, conform
Contractului de concesiune nr. 56/01.04.1997 si Actului aditional din data de
02/01.02.2008, eliberate de Primaria Adjud, jud. Vrancea .................c.ocoiiiiieiiiinin .
Noi, donatori- proprietari, intelegem sa cedam donatarului toate drepturile si
obligatiile ce deriva din Contractul de concesiune nr. 56/01.04.1997 si Actului aditional din
data de 02/01.02.2008, eliberate de Primaria Adjud, jud. Vrancea, cu obligatia donatarului
sa incheie act aditional cu Primaria Adjud, in vederea preluarii concesiunii asupra
O UL . e e
Noi, in prezenta martorilor, si
si in calitate de donatori, nu suntem insolvabili in sensul art. 12, al. 2
din codul Civil, garantam pe donatar de evictiune si pentru vicii ascunse in conformitate cu
art. 1017, 1018 si 1019 din Cod Civil si declar pe propria raspundere, cunoscand
prevederile art. 326 Cod Penal, privind declaratiile nesincere si dispozitile art. 215 al. 3
Cod Penal, privind inselaciunea in conventii, ca imobilulul ce face obiectul acestui contract
s-a aflat de la data dobandirii si pana in prezent in mod legal, in intregime, liber si continuu
in proprietatea si posesia noastra, avand dreptul de a dispune liber si neingradit de acesta,
nu a fost instrainat anterior incheierii acestui contract, nu este ipotecat, nu este grevat de
sarcini, nefiind instrainat sau promis spre instrainare, schimb, partaj sau donatie vreunei
alte persoane fizice sau juridice din tara sau strainatate, asupra acestuia nu exista vreun
drept de preferinta, retentie, folosinta, incheiere sau vreun drept de creanta ce ar apartine
vreunei persoane fizice sau juridice, nu a fost adus ca aport la capitalul social al vreunei
societati comerciale si nu face obiectul vreunei cereri, notificari, revendicari cu privire la
dreptul de proprietate, nu formeaza obiectul vreunui litigiu, aflat pe rolul niciunei instante
judecatoresti, asa cum reiese din Extrasul de Carte Funciara nr. 4866/09.03.2021, eliberat
de Biroul de Carte Funciara Adjud, jud. Vrancea.............cccoeeeiiiii i,
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Taxele si impozitele sunt achitate la zi, conform Certificatului de atestare fiscala nr.
2166/09.03.2021, eliberat de Primaria Adjud, jud. Vrancea - Serviciul taxe si impozite........
Donatia se face pura si simpla si cu scutire de raport..................ooooo,
Evaluam donatia la suma de 20.000 (douazecimii) lei...........cc.cccoviininniinenn .
Intrarea in proprietate a donatarului asupra imobilului descris mai sus %
face de drept si de fapt, de astazi data autentificarii prezentului act..........................
Noi, donatorii, declaram ca suntem de acord ca dreptul de proprietate asupr.
imobilului ce face obiectul prezentului contract, sa fie intabulate in Cartea Funciara,
NUMEIE AONAEAIUIUL .. eeee e et e et e e r e et it e et e b it st e s tn e s e aeeee e s ea e s e e e s e s anasbans v
Eu, PAVEL EUGEN, donatar, declar ca, primesc cu gratitudine, donatia ce mi s
face de catre numitii, PAVEL MARIA si PAVEL OCTAVIAN. Cunosc situatia juridica si
faptica a imobilului, stiu ca nu este scos din circuitul civil in baza vreunui act normativ, ca
nu este grevat de sarcini, ca nu face obiectul vreunui litigiu si sunt de acord intrutotul cu
continutul prezentului CONract...........ccccviiiiiiii e
Sunt de acord sa preiau toate eventualele datorii privind utilitatile imobilului
(energie electrica, apa, salubritate-menaj etc), daca acestea ar exista in momentul
o [0 o712 o 11 | FU PP
Prezentul act va fi comunicat de catre biroul notarial la Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Vrancea, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Adjud, in
vederea intabularii dreptului de proprietate in Cartea Funciara a localitatii Adjud, in
conditiile prevazute de Legea nr.7/1996, modificata si completata si in baza prevederilor
art. 1012 COA CIVil.oooeiriree et r s e b r b et s
Noi, partile, declaram ca ni s-au adus la cunostinta si ni s-au explicat consecintele
juridice ale caracterului irevocabil al prezentei donatii..................ooooi
Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate de parti,
in sarcina carora se afla si cheltuielile de intabulare..............cocoo
Partile au obligatia, de a se inregistra la organele fiscale in termen de treizeci de
zile de la data autentificarii, conform art. 259 alin. 6 din codul fiscal...............................
Noi, partile contractante, declaram ca avem cunostinta de prevederile Normelor
de aplicare a Legii nr. 571/2003 - privind codul fiscal aprobate de HG 1861/29.12.2006,
cu privire la impozitul aplicat la transferul dreptului de proprietate..............................
Declaram ca, am citit personal prezentul inscris ce corespunde vointei noastre,
neviciata iar declaratiile facute in prezentul act sunt conforme cu adevarul, dupa care |-
AN S IMINAL. i e e
Tehnoredactat la Biroul Individual Notarial Apetrii Gabriela din Adjud, intr-un
exemplar original care se pastreaza la arhiva biroului notarial si patru duplicate din care
doua s-au inmanat partilor, unul se depune la biroul de carte funciara, iar unul se
pastreaza la arhiva biroului notarial.................c..c.occoo O

DONATOR] DONATAR,
SS PAVEL OCTAVIAN S8 PAVEL EUGEN
PAVEL MARIA
MARTORI ASISTENTI
88 STOICA DIANA ELENNA 55 GOGAN IONEL

Autentificarea urmeaza pe pagina a treia
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ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI DIN ROMANIA
BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL
APETRII GABRIELA
Licenta de functionare nr. 72/2772/28.02.2018
Adresa: mun Adjud, str. V. Alecsandri, bl. 49, sc 2,
ap 24- parter, jud. Vrancea
Tel: / Fax: 0237641084
Email: apetriigabriela@yahoo.com
Cod ANSPDCP 8390

INCHEIERE DE AVTENTIFICARE NR, 699
Anul 2021, funa martie, ziua 10

In fata mea, APETRII GABRIELA, Notar Public, cod operator date personale
8390, la sediul biroului din Adjud, s-au prezentat:

PAVEL MARIA, CNP 2480813047781, domiciliata in sat Bacioiu, com. Corbasca,
jud. Bacau, identificata cu Cl, seria ZC, nr. 329943, eliberata se SPCLEP Sascut/
30.05.2018, in calitate de donator, care dupa ce i s-a citit actul, a declarat ca a inteles
continutul, ca cele cuprinse in act reprezinta vointa sa, a consimtit la autentificarea
prezentului inscris, dar nu a semnnat contractul de donatie deoarece este nestiutoare de
carte.

Consimtamantul expres i s-a luat in prezenta martorilor asistenti, in conformitate cu
art 97 din Legea 36/1995, modificata si republicata :

STOICA DIANA ELENA, CNP 2790217047807, domiciliata in mun. Adjud, str. lon
Creanga, nr. 11, jud. Vrancea, identificata cu Cl, seria VN, nr. 446846, eliberata de SPCLEP
Adjud/17.02.2012 si GOGAN IONEL, CNP 1780203047798, domiciliat in mun. Adjud, str.
George Bacovia, nr. 13, jud. Vrancea, identificat cu Cl, seria VN, nr. 576286, eliberata de
SPCLEP Adjud/12.03.2015.

Care au semnat contractul de donatie, atestand ca persoana care nu a putut semna, a

declarat ca inscrisul i-a fost citit, i-a inteles continutul si consimte la autentificarea acestuia. ..

PAVEL OCTAVIAN, CNP 1490622047781, domiciliat in sat Bacioiu, com. Corbasca,

jud. Bacau, identificat cu Cl, seria ZC, nr. 352946, eliberata de SPCLEP Sascut/
06.09.2018, in calitate de donator

si PAVEL EUGEN, CNP 1750625040062, domiciliat in mun. Adjud, str. lon Luca
Caragiale, nr. 14, jud. Vrancea, identificat cu Cl, seria VN, nr. 739870, eliberata de SPCLEP
Adjud/02.08.2018, in calitate de donatar, care dupa citirea actului, au declarat ca au
inteles continutul, ca cele cuprinse in act reprezinta vointa lor, au consimtit la autentificarea
prezentului inscris si au semnat unicul exemplar.

In temeiul art. 12, lit. b din Legea nr. 36/1995- legea notarilor publici, modificata si

completata
“SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS”.
S-a perceput onorariul de lei, inclusiv TVA, cu bf./2021.
S-a aplicat timbru sec pe fiecare exemplar al inscrisului.
CF lei. \
: [ NOTAR PUBLIC
SS APETRIT GABRIELA
/L LS
Prezentul duplicat s-a intocmit in cinci exemplare, de Ay briela, notar public,

WotarpuEli’c,' A
Apetrii Gabriela Ellim.vi:
Red.Ie /

Document care contine date cu caracter personal;, protejate de prevederile Legicy




RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILA
situat in Adjud, str. I.L. Caragiale, fif.75, P479

PROPRIETAR: UAT Adjud
BENEFICIAR: UAT Adjud
TF/0237/641908
EVALUATOR: Lazir Anton

-Membru ANEVAR-Legitimatie nr. 13612-



CAP 1. INTRODUCERE
1.1 REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE S! AL CONCLUZIILOR

Obiectul si scopul evaluarii:

Obiectul evaluarii este un teren curti-constructii, in suprafata de 300 mp, proprietatea UAT
Adjud, situat in localitatea  Adjud, str. l.L.Caragiale nr.14, iar scopul este informarea
proprietarului in vederea concesionarii.

Tipul proprietatii si situatia juridica :

Dreptul deplin de proprietate asupra proprietatii imobiliare — teren intravilan in suprafata
de 300 mp - situat in localitatea Adjud, str. I.L. Caragiale nr.14.

Obiectul evaluarii a fost identificat din punct de vedere juridic ca fiind in patrimoniul privat
al UAT Adjud, si a fost concesionat cu contractul de concesiune nr.56 din 1997.

Cea mai buna utilizare: a terenului ce face obiectul prezentului raport, este cea actuala.
Terenul a fost concesionat pentru constructie rezidentiala.

Data evaluarii: 31.03.2021.

Inspectia proprietati a fost efectuatd de citre Lazar Anton, membru ANEVAR, cu
legitimatia nr.13612, la data de 31.03.2021. Data evaluarii este data la care se considera
valabile valorile estimate si ipotezele luate in considerare de catre evaluator.

Cursul de referintd comunicat de B.N.R. pentru data raportulului de evaluare este de

4.9251 lei/ Euro.
Raportul de evaluare se adreseazi UAT Adjud, in calitate de client si utilizator desemnat.

Tipul de valoare estimat:
In conformitate cu scopul evalurii, declarat de proprietar care are si calitatea de beneficiar
al raportului, tipul de valoare adecvat si agreat de acesta este valoarea de piata.

Rezultatele evaluarii:

Nr. | Tip abordare Valoare Valoare
crt. (euro) (lei)
1 Metoda comparatiei de piata 6.300 31.028 ‘]

Valoarea de piatd = 6.300 euro , respectiv 31.028 lei.

Curs valutar valabil la data evaluarii - 1 euro = 4,9251 lei.

Aceasta valoare este valabili la data de 31.03.2021, fiind considerata in conditii de plata
cash, integral la data tranzactiei, tindnd cont in mod exclusiv de conditiile prezentate in acest
raport.

Evaluarea a fost efectuati in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia
2020.



2.1. Declaratia de Certificare:
Prin prezenta, n limita cunostintelor si informatiilor detinute, se certifici urmatoarele -

» Prezentarile faptelor din raport sunt corecte si adevarate, reflectand cele mai
pertinente cunostinte ale evaluatorului.
Analizele, opiniile si concluziile sunt nepartinitoare i sunt limitate numai la ipotezele
$i conditiile limitative prezentate in raport.
Evaluatorul a efectuat o inspectie personala a proprietatii, in data de 31.03.2021 in
prezenta proprietarului.
Nici o persoana, cu exceptia celor prezentate in raportul de evaluare, nu a acordat
asistenta profesionala in timpul elaborérii acestuia.
Evaluatorul indeplineste cerintele adecvate de calificare profesionald, avand
competenta necesara intocmirii acestui raport .
Nu exista niciun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea imobiliard care
face obiectul prezentului raport de evaluare $i niciun interes sau influenta legate de
partile implicate.
Evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR -
2020, aplicand recomandarile si metodologia de lucru recomandate de ANEVAR.
» Evaluarea a fost efectuatd de catre Lazir Anton, membru ANEVAR, posesor al

legitimatiei ANEVAR nr.13612.
» Evaluatorul si asuma responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in
raportul de evaluare, in limita ipotezelor mentionate in raport.

YV ¥V VYV Vv Vv
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CAP.2. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 Identificarea evaluatorului si competentele acestuia
Subsemnatul Lazdr Anton, sunt evaluator EI+EPI, membru ANEVAR cu legitimatia

nr.13612.

2.2. Identificarea clientului. Identificarea utilizatorilor desemnati.
Clientul si beneficiarul acestui raport este UAT Adjud.

2.3. Scopul evaluarii
Estimarea unei valori adecvate, in vederea informarii proprietarului pentru concesionarea

proprietatii evaluate.

2.4. Identificarea proprietitii imobiliare subiect.

Proprietatea imobiliard subiect este un teren intravilan curti-constructii concesionat, cu
contractul nr.56/1997 in suprafats de 300 mp, situat in localitatea Adjud, str.1.L. Caragiale nr.14.

Inspectia unei proprietsti permite identificarea starii fizice si de amplasament, a trasaturilor
sociale gi economice ale perioadei in care se efectueaza evaluarea cu influentele pe care le
exercitd acestea asupra valorii. Prin inspectie se elimina surprizele neplacute pe care le-ar avea
cei implicati intr-o eventuald tranzactie.

Inspectia proprietatii a fost efectuatd de evaluator la data de 31.03.2021. La aceasts
operatiune am fost insotit de proprietar.

Nu s-au efectuat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului.



2.5. Drepturile de proprietate evaluate

Estimarea valorii de piatd este o evaluare obiectiva a drepturilor de proprietate asupra unor
proprietdti anumite, la o anumitd data. Conceptul de proprietate este suma avantajelor,
drepturilor gi beneficiilor legate de detinerea acesteia. In temeiul dreptului de proprietate asupra
unui bun, titularul il poate folosi, vinde, inchiria ori instraina.

Tn contextul prezentului raport sunt evaluate dreptul de proprietate deplin ale proprietarului,

identificate dupa cum urmeaza:
>- Teren intravilan, curti-constructii, in suprafata de 300 mp, nr. cadastral 1882N.

Prezentul raport s-a intocmit considerand ci proprietatea imobiliard evaluati este libera
de sarcini si nu este subiectul nici unui litigiu, iar Tn aceste conditii, drepturile evaluate sunt
drepturi depline de proprietate definute de UAT Adjud.

Se considerd c& aceste drepturi depline de proprietate pot fi conesionate integral.

2.6. Definirea evaludrii si tipul valorii

Evaluarea este un proces de estimare a unui tip de valoare, al unui tip de proprietate, la o
anumita data, concretizat intr-un raport de evaluare.

Procesul de evaluare este o procedura complexa si sistematicd urmati de evaluator,
avand ca scop prezentarea unei opinii impartiale asupra valorii, luand in considerare toti factorii
care afecteazd in mod substantial valoarea si care este efectuatd conform standardelor,
analizei de piata si rationamentului profesional.

Raportul de evaluare este cel care descrie etapele evaluarii i prezinta concluziile.

Valoarea, ca si concept economic, nu reprezints o sums exacta, ci se refera la preful cel
mai probabil platit la 0 anumita data de un investitor mediu, pentru o serie de bunuri si servicii.

Conform scopului prezentei evaluari, de a estima valoarea unei proprietati in vederea
tranzactionarii pe piata , am determinat ca tip de valoare adecvat, valoarea de piata.

Ca si tip de valoare, utilizat intr-un proces de evaluare realizat in conformitate cu
Standardele de Evaluare ANEVAR-2020, valoarea de piata reprezintd ,suma estimata pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d), la data evaludrii, intre un cumparator hotaréat
§i un vanzator hotarét intr-o tranzactie nepadrtinitoare, dupa un marketing adecvat si in care
partile au actionat fiecare in cunogtint de cauza, prudent gi faréd constrangere.”(SEV 100 Cadru
general, paragraf 29).

Aceasta este o reflectie a valorii de piata la data evaluarii, dand informatii despre perceptia
pietei fata de proprietatea evaluats, plecand de la premisa ca nu se vinde.

2.7. Data si modul exprimarii valorii

Data evaluarii este 31.03.2021, data la care ipotezele evaludrii si valorile estimate sunt
valabile. Data Tntocmirii raportului este 31.03.2021.

Estimarea valorii de piatd s-a facut luand in considerare nivelul preturilor la data evaluarii,
pentru proprietatile imobiliare de acest tip.

in conformitate cu cerintele clientului, valoarea de piata recomandata pentru imobilul ce
face obiectul acestui raport, a fost exprimata in Euro si Lei.

2.8. Documentarea necesari pentru efectuarea evaluarii:

Informatii utilizate in intocmirea prezentului raport sunt:

Contracte de concesiune nr.56/1997:

Extras de carte funciara nr.54679 Adjud;

Planul de amplasament si delimitare a bunului imobil ;

Informatii privind piata locala (preturi, chirii, tranzactii cu bunuri similare, etc.)
Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate:

AN N NN



2.9. Natura gi sursa informatiilor pe care se bazeazd evaluarea:

v’ proprietarul care, este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate,
legate de proprietatea evaluata:

v’ informatii despre piaté obtinute de la alti participanti pe piata locala;

v' presa de specialitate;

v internet.

v" Agentia imobiliara Gospodaru, Cabinetul notarial Munteanu;

2.10. Ipoteze si ipoteze speciale

Ipotezele, reprezentand supozitii considerate ca fiind adevarate, implica fapte, conditii sau
situatii care afecteaza subiectul sau metoda unei evaluiri dar care nu pot fi verificate sau nu
necesitad o verificare. Acestea sunt aspecte care trebuie sa fie rezonabile, iar dupa ce au fost
declarate, trebuie acceptate in vederea intelegerii evaluarii.

Principalele ipoteze:

Cu ocazia inspectiei proprietatii, efectuatd in prezenta concesionarului, au fost
prezentate toate documentele necesare, care au fost atasate, in copie, in anexele
prezentului raportului. Ipotezele pe baza carora s-a stabilit modul de abordare in cadrul acestei
lucréri de evaluare, sunt urmatoarele:

1. Din punct de vedere juridic, s-a efectuat prezentul raport luand in considerare in
mod exclusiv informatiile si documentele furnizate de proprietar, care au fost
considerate a fi reale, fir3 a se Intreprinde verificari si investigatii suplimentare.

2. S-a facut evaluarea drepturilor de proprietate in ipoteza ca nu exist3 sarcini, iar
valoarea este recomandatd conform acestor conditii. Evaluatorul recomands
valoarea de piaté a drepturilor depline pe care le detine proprietarul. Documentele
sunt valabile si proprietatea poate fi tranzactionata.

3. Se presupune c& proprietatea imobiliara, reprezentand teren liber, se
conformeaza reglementarilor si restrictiilor de utilizare, in afara situatiei in care a
fost identificata o non-conformitate, descris3 si de care s-a tinut cont in prezentul
raport.

4. Se presupune ca proprietatea este in deplind conformitate cu toate legile si
reglementérile de mediu in vigoare.

5. Nu avem informatii care s indice prezenfa contaminarilor sau a materialelor
periculoase in zona. Nu am realizat nici un fel de investigatii pentru stabilirea
eventualelor contaminari ale solului sau structurii. Presupunand ci acestea ar
exista, cheltuielile pentru eventualele decontaminari nu au fost luate in
considerare.

6. Se presupune ci toate documentatiile tehnice sunt corecte. Suprafetele
proprietatii evaluate au fost preluate din documentatia prezentati evaluatorului,
iar suprafata terenului este preluats din documentatia cadastrald fara a face alte
masuratori sau verificdri suplimentare.

7. Stabilirea metodelor utilizate in prezentul raport de evaluare s-a ficut pe baza
situatiei actuale a proprietatii, urmarind ca valoarea propusa sa fie cea mai
probabilé valoare de piata pe care o poate Tnregistra bunul imobil evaluat.

8. Pentru estimarea valorii, au fost utilizate toate informatiile si documentele furnizate
de catre proprietar, fiind considerate de buna credinta, insa evaluatorul presupune
posibilitatea existentei si a altor informatii pe care nu le cunoaste.

9. Luand in considerare situatia proprietatii la data evaluarii, evaluatorul presupune
ca toate ipotezele si metodele de evaluare sunt rezonabile, in lumina faptelor
disponibile la data evalusrii.



10.Prezenta evaluare a fost efectuats in conditiile imposibilitatii inspectrii partilor
acoperite , neexpuse sau inaccesibile ale proprietatii. Evaluatorul, neavand
sarcina realizarii unei expertize tehnice, nu-si asuma responsabilitatea pentru
situatia in care elementele ascunse ar face posibild cresterea sau micgorarea
valorii recomandate.

11.Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietdti si devin invalide in cazul
cand se face divizarea acestora, in vederea alocsrii pe componente sau drepturi
partiale, exceptand cazul in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

12.Acest raport are valabilitate limitatd in timp deoarece previziunile, analizele,
proiectiile si estimarile se bazeaza pe conditile curente de piata, pe ofertd si
cerere gi sunt influentate de existenta unei economii stabile: aceste previziuni vor
fi modificate odatd cu aparitia unor schimbari ale conditiilor evaluarii. Datorits
factorilor cererii si ai ofertei, evolutiei cursului valutar s$i existentei inflatiei, valorile
estimate in EUR sunt valabile atat timp cat conditiile evaluarii raman neschimbate
sau apar modificari nesemnificative.

13.Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat s3 ofere consultanta
ulterioara sau sa depuna marturie in instanta in legatura cu proprietatea evaluata,
in absenta unor conventii stabilite prin angajamentul initial.

14.Raportul de evaluare, Tn totalitate sau in referinte, nu va fi difuzat public fara
acordul scris si prealabil al evaluatorului, cu privire la contextul in care acesta ar
putea aparea.

Ipotezele speciale sunt restrictii in procesul evaluarii, care pot fi impuse in egald masura
fie de catre clienti, evaluatorului nepermitandu-i-se o investigatie completas, fie catre
prevederile legislatiei nationale sau cele stabilite de catre evaluator. In cazul de fata nu sunt
ipoteze speciale.

2.11. Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul destinatarilor mentionati. Nu acceptdm nici o responsabilitate daca raportul este
transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstanta.

2.12. Descrierea raportului de evaluare
In acest raport de evaluare, de tip narativ, sunt prezentate analizele, opiniile si concluziile
personale ale evaluatorului, fiind valabil numai prezentat in ansamblu.

2.13 Declaratie de conformitate: :

Prin prezenta, declar ca raportul de evaluare a fost intocmit in conformitate cu cerintele
etice si profesionale continute in Codul de Etica al profesiei de evaluator autorizat si
Standardele de evaluare aprobate de ANEVAR pentru anul 2020.



Cap.3 PREZENTAREA DATELOR
3.1. Identificarea si descrierea juridica a proprietatii.

Proprietatea imobiliara(teren intravilan) situat in municipiul Adjud, str.l.L. Caragiale nr.14
175, P479, nr.cadastral 1882N, Judetul Vrancea, in suprafata de 300 mp.

3.2. Descrierea juridica a proprietitii.

Estimarea valorii de piata este o evaluare obiectiva a drepturilor de proprietate asupra
unor proprietati anumite, la o anumita data. Conceptul de proprietate este suma avantajelor,
drepturilor gi beneficiilor legate de detinerea acesteia. In temeiul dreptului de proprietate asupra
unui bun, titularul 7l poate folosi, vinde, inchiria ori instraina.

Asupra proprietétii evaluate, exercit drepturi depline UAT Adjud.

Terenul, Tn suprafatd de 300 mp, este un teren construit in proprietatea UAT Adjud.

Proprietatea evaluatd nu este grevata de sarcini, servituti, garantii bancare sau alte
restrictii care sa-i limiteze drepturile depline de proprietate.

Considerand corecte si credibile informatiile furnizate de proprietar, fara a face verificari
suplimentare, apreciem c3 dreptul de proprietate poate fi transferat integral.

3.3. Tipul proprietatii si definirea pietei.

Acceptiunea economici a pietei se refers Ia gama sau setul de produse, numarul potential
de vanzétori, de cumpdératori si la regiunea geografica in care ofertantji i potentialii cumparatori
interactioneaza, determinand astfel pretul bunului.

Piata se afla intr-o perioada de reviriment, iar probabilii utilizatori sunt persoane fizice care
au interesul pentru a achizitiona un teren in vederea construirii de case.

Proprietatea imobiliara ( teren intravilan curti-constructii) situat in localitatea Adjud str.
I.L.Caragiale nr.14, judetul Vrancea, in Suprafata de 300 mp.

Tipul proprietatii — teren intravilan aflat in proprietate privata.

Dreptul de proprietate apartine UAT Adjud.

Terenul este intravilan in zona D a municipiului Adjud si este marginit de:

Nord — proprietate privata;
Est - proprietate privata;
Sud - proprietate private;
Vest - str. I.L. Caragiale;

3.4. Aspecte privind vanzirile anterioare si cotatiile curente

Din punct de vedere a pietei imobiliare la nivelul localitatii Adjud si imprejurimi s-au
conturat mai multe perioade, dupa 1989, astfel:

Intre anii 1990-1998, persoanele care au acumulat capital se orienteazd spre piata
terenurilor ca fiind o alternativa viabila de investitie. In aceasta perioada oportunitatea celor care
urmaresc tendintele pietei , o reprezints investitile pentru revindere. Piata imobiliara se
maturizeaza treptat, influentata fiind de factori economici si sociali, care modeleaza cererea,
oferta si preful de piata. Se constata o cregtere a pretului terenurilor la periferie.

Incepad cu anul 1992 -1995, se dezvolta incet si o piata a terenurilor situate in cartierele
aflate la periferia municipiului. Dupa 1995, proprietarii terenurilor, procedeazid mai intai Ia
inchirierea acestora, apoi vanzarea lor prin licitatie.

Dupéa anul 2000, influentele occidentale determind dorinta obtinerii de standarde
superioare in confortul si estetica atat a locuintelor cat si a spatiilor comerciale, la toate acestea
raspunzand noua oferta de terenuri propotional dimensionate.

Intre  anii 2000-2006, cererea tot mai crescuti de terenuri a determinat escaladarea
preturilor, o presiune deosebits asupra nivelului chiriilor fiind exercitats intre anii 2005-2008 de
extinderea activitatii bancare prin infiintarea de filiale la nivelul intregii localitati.

Datorita valorii ridicate pe piata a apartamentelor, a aparut dorinta locuitorilor din Adjud de
a achizitiona terenuri cu sau fara constructii, determinand cresterea cererii si totodata



dezvoltarea si extinderea spatiala a orasului. Extinderea utilitatilor prin investitii locale, au facut
posibila cresterea atractivitatii unor zone, considerate pana nu demult far3 perspectiva vreunei
dezvoltari. Aparitia creditelor ipotecare cu dobanzi acceptabile, incepand cu anul 2004, a
determinat parcelarea suprafetelor mai mari de teren, aparand posibilitatea de a achizitiona
500-1000 mp in ideea realizarii unor viitoare case de locuit. S-au conturat astfel noi zone
rezidentiale si comerciale la marginile orasului.

In prezent se remarca o maturizare si o diversificare a pietei imobiliare in toate sectoarele
ei: rezidential, chirii, piata spatiilor comerciale i industriale.

Gradul seismic al zonei de amplasare este 8.

Informatii despre amplasament

Conform GME 630, prin amplasament se intelege ,0 suprafata de teren liber care este fizic
delimitata si amenajata astfel incat este pregatita pentru o anumita utilizare”.

Terenul care face obiectul evaluarii, este plan, fara diferente de nivel notabile si favorabil
constructiilor. Dispune de retea de curent electric.

Nu avem informatii care s& indice prezenta contaminarilor sau a materialelor periculoase
in zona. Nu am realizat nici un fel de investigatii pentru stabilirea eventualelor contaminari ale
solului sau a structurii. Presupunand c& acestea ar exista, cheltuielile pentru eventualele
decontaminari nu au fost luate in considerare.

Intrucat nu se intrevad modificari de sistematizare intr-un viitor apropiat consideram
favorabild unitatea si adaptabilitatea amplasamentului la constructiile existente.

3.5. Descrierea proprietitii.
Proprietatea evaluata este constituita din:
e Teren intravilan curti-constructii, in suprafata de 300 mp, T75, P479, si nr.cadastral
1882N conform patrimoniului privat al UAT Adjud.

Descrierea zonei de amplasare

Zona de > Proprietatea este amplasats intr-o zona rezidentiala periferica
amplasare pe strada I.L. Caragiale in zona D a municipiului Adjud;
» In zona sunt amplasate preponderant locuinte cu regim de
indltime P.

Distanta fata de proprietati complementare (institutii sanitare,
institutii de Tnvatamant etc.), este de aproximativ 1000 ml.
Accesul : rutier;

Strada la care are acces proprietatea este un drum asfaltat.

Artere
importante de
circulatie in
apropiere

Auto si pietonal : str.E.Teodoroiu.
Transport : rutier
Calitatea retelelor de transport : buna.

VVVIVY V¥V

In zon4 se afla:

Unitati comerciale: nu :

Unitati de invatamant ; Scoala gimnaziala nr.3 la 500 m.
Unitati medicale — Spitalul municipal la 1.500 m;

Sedii de banci: la distanta de aproximativ 1.500 km Banca
Transilvania;

Institutii guvernamentale: nu.

Utilitati
edilitare

Retea urbana de energie electrica : da
Retea urbana de apa: da

Retea urbana de gaze : nu.

Retea urbana canalizare —da:

VVVVIV VVVVY




Retea cablu TV siinternet : da

Ambient Moderat civilizat;

Concluzie Proprietatea este amplasata intr-o zona rezidentiala, linistita

de amplasare case unifamiliale cu regimul de inaltime P:
Dotari si retele edilitare : slabe:
Ambient civilizat.

>
>
>
privind  zona > In zona sunt amplasate preponderant cladiri rezidentiale (
>
>
>

Cea mai buna Proprietate rezidential

utilizare
Descrierea terenului
Identificare » Lot de teren are coordonatele: T75, P479, Nr.cadastral
1882N;
Suprafata, » Suprafata de teren: 300 mp
front stradal, » Front stradal : cca 12 m
topografie » Forma : dreptunghiulara;
> Topografie : teren plan.
Amenajari > Ziduri de sprijin : nu;
» Canale de descarcare : nu;
» Terasare pe portiuni : nu;
> Alte instalatii : nu;
Teren exces » Teren in exces : nu;
sau surplus » Teren in surplus : nu;

3.7. Datele privind impozitele si valorile de impozitare
Evaluatorul nu detine asemenea informatii.

3.8. Identificarea altor bunuri mobile sau alte elemente care nu sunt proprietati
imobiliare.
La inspectia proprietatii nu s-au constatat bunuri mobile sau alte elemente care nu sunt
proprietati imobiliare.

CAP. IV. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliard se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele care schimba
drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceastd piatd se defineste pe baza
tipului de proprietate.

Piata imobiliara este influentatd de atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzatorilor si
cumparatorilor si are caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente ( este foarte sensibili Ia
situatia economica , situatia pietei de munca si stabilitatea veniturilor; deciziile de cumparare
sunt influentate de tipul de finantare, durata rambursarii $i rata dobanzii; este o piatad ce nu se
autoregleaza si este afectatd de multe reglementari guvernamentale si locale: informatiile
despre tranzactii similare nu sunt imediat disponibile; exista decalaj intre cerere si oferts;
cererea poate fi volatild datoritd unor schimbari rapide in marimea, structura si veniturile
populatiei).

4.1. Analiza cererii solvabile

Analiza cererii porneste de la identificare persoanelor ( fizice sau juridice) care manifests
cerere pentru achizitionarea de terenuri. Pentru acest tip de proprietate exista o segmentare a
pietei imobiliare in functie de tipul de activitate ce o desfagoara si categoria de clienti ce o
deserveste.

Cererea pentru o proprietate similars este influentata foarte mult atat de atractivitatea sa
prin prisma amplasamentului, a potentialului de dezvoltare a zonei, a accesului, etc. cat si de
caracteristicile sale intrinseci: dimensiune, posibilitati de expunere la strada, forma spatiului de
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vanzare, dotari cu utilitati, probleme tehnice .

In prezent se manifests o cerere crescuta pentru terenurile aflate la periferia municipiului,
preful acestora fiind mai accesibil atat pentru inchiriere cat si pentru vanzare.

Din informatiile preluate de pe internet, am constatat c& sunt cereri pentru cumpérarea de
terenuri adecvate dezvoltarii de spatii rezidentiale cu curti spatioase.

4.2. Analiza ofertei competitive

Aceasta se referd la disponibilitatea produsului imobiliar pe piata. Pentru a analiza oferta,
evaluatorul trebuie sa treacd in revista inventarul de proprietati competitive care include stocul
existent, in constructie si in proiect.

Oferta de terenuri intravilane din municipiul Adjud este in acest moment limitata de
suprafetele concesionate si este inferioara cererii in special in zonele limitrofe.

Oferta de terenuri intravilane pentru vanzare in municipiul Adjud este segmentati pe
doua tipuri, in functie de dimensiunile amplasamentelor: terenuri cu suprafete medii si mici ( 500
- 1000 mp ) si terenuri mari ( peste 1000 mp ).

Proprietarii se impart in trei categorii:
a) persoane fizice;
b) societati comerciale private;
c) investitori pe piata imobiliara.

Persoanele fizice proprietari de teren detin in general suprafete de teren destul de mici
unii dintre ei intrand in posesia terenurilor, in urma unor contracte de concesiune.

Ofertele din partea societatilor comerciale private sunt in general proprietati pe care
acestea le detin in exces fatd de necesitétile lor curente, sau care nu se afla in zonele de
interes ale societatii, ele fiind achizitionate in vederea realizarii unor schimburi imobiliare cu alte
terenuri din zona lor de interes.

In unele situatii investitorii achizitioneaza terenuri din apropierea localitatilor mari sau a
localitatilor situate in apropierea municipiului Adjud in vederea transformarii acestora in terenuri
cu destinatie rezidentiala sau industriala, fenomen foarte des intalnit in ultimii ani in cartierele
adiacente municipiului Adjud ( cartier Burcioaia, Adjudu-Vechi ).

4.3. Echilibrul pietei

In urma analizei pietei imobiliare se constats faptul ca oferta de terenuri similare este usor

mai mare decat cererea.

Putem trage urmatoarele concluzii, analizand cererea existentd si potentiala si oferta

competitiva actuala:

»>  cerere mai mare o au terenurile cu suprafete mai mici din zonele situate la distanta
fata de centrul localitatii, pentru care prefurile sunt sensibil mai mici;

>  oferta de terenuri cu suprafete peste 1000 mp, este limitata.

»  existd mai mult interes pentru proprietdtile din zonele mediane si periferice decat
pentru cele centrale, ca urmare a faptului ca oferta din zona centrala este limitata si
mult mai mare la periferie.

»  preturile terenurilor variaza foarte mult in functie de zona, calitate, utilitatj, suprafata,
amplasare si posibilitati de acces, etc.

Tranzactiile sunt putine si se refera la suprafete mici de teren achizitionate in scop

rezidential.

In concluzie, analiza pietei releva un usor dezechilibru in momentul prezent in favoarea

cererii.
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CAP.V ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI
5.1 ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI
In Standardele de Evaluare ANEVAR 2018-GEV630- Evaluarea bunurilor imobile, cea mai
buna utilizare este definita astfel: din optica participantilor de pe piatd, cea mai buna utilizare
este utilizarea care din punct de vedere fizic este posibild, permisa din punct de vedere legal,
fezabila financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.
Astfel, pentru ca o proprietate s se afle in cea mai buna utilizare a sa, ea trebuie s&
indeplineasca patru conditii:
> permisa legal,
» posibila fizic,
» fezabila financiar,
» maxima productiva.

UTILIZAREA-1 - constructie comerciala.

UTILIZAREA-2 - construire locuinta cu regim inaltime P, cu suprafata de 90 mp, pe un
teren cu suprafata de 300 mp, conform POT=30%=ST*POT=300%0,30=90 mp.

Zona in care se afla terenul este o zond rezidentiald, si CBMU este utilizare rezidentiala.

CAP.VI EVALUAREA TERENULUI.

Evaluarea reprezinta o opinie sau o concluzie emisi pe baza unei analize referitoare la
natura, calitatea, valoarea sau utilitatea unor anumite interese sau aspecte ale unei proprietati
imobiliare, exprimata de o persoana impartiald, specializats in analiza si evaluarea proprietatilor
imobiliare.

Evaluarea terenului se poate face utilizand urmatoarele metode de evaluare:
¢ metoda comparatiei directe,
e metoda alocérii,
¢ metoda extractiei,
¢ metoda parcelarii,
e metoda rezidualj,
e metoda capitalizarii rentei funciare.
Din metodele prezentate, pentru evaluarea terenului voi folosi metoda comparatiei directe.

6.1 Estimarea valorii terenului prin metoda comparatiei relative.
Evaluarea terenului se face in ipoteza ca acest teren este liber de constructii.
Prin aceasta metoda, preturile si informatiile referitoare Ia loturi similare sunt analizate,
comparate si corectate in functie de asemanari si deosebiri.
In evaluarea proprietatii subiect in aceast3 lucrare se prezinta patru comparabile, care au
fost ofertate in anul 2016 si 2019:
e Comparabila-1, oferta 2019, suprafata de 830 mp, pret vanzare=27 euro/mp, zona
OMV.
e Comparabila-2, oferta 2019, suprafata de 2.691 mp, pret vanzare 54.000 euro, str.
Teiului;
» Comparabila-3, oferta vanzare 2020, suprafata de 6.100 mp, pret vanzare 20
euro/mp, str.E.Teodoroiu;
Se ajusteaza toate comparabilele cu -10%, dupa negocierea ofertelor.
Deoarece dreptul de proprietate este deplin pentru terenul de evaluat si comparabile, nu

se aplica ajustari.
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Neavand informatii despre modul de finantare al tranzactiilor comparabile, am considerat
plata cash, neaplicand nici o ajustare.

Deoarece conditiile de vanzare pentru terenul de evaluat $i comparabile sunt obiective, nu
se aplica ajustari.

Ajustari pentru conditiile pietii

Nu se fac ajustari, nu au fost modificari relevante, in perioada 2019-2020.

Ajustari pentru localizare.
Comparabilele 1,2 sunt in zona C, si se ajusteaza negativ.

Ajustari pentru suprafati —
Comparabilele 2 si 3 se ajusteaza pozitiv

Ajustari pentru acces la proprietate. Nu s-au facut ajustari; Toate comparabilele au
acces la drum asfaltat.

Ajustare pentru deschidere

Comparabilele 1 si 3 s-au ajustat negativ raportul laturilor, fiind mai aproape de intervalul
optim al raportului laturilor, respectiv (0,25;033), si mai mic decat raportul laturilor proprietatii
subiect, iar comparabila-2 s-a ajustat pozitiv, find mai departe de intervalul optim si de raportul

proprietatii subiect.
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GRILA DATELOR DE PIATA

Com?aer?t?ente de P;ggi”eectta te Comparabilg 1 Comparabilg 2 Comparabilg 3
Localizare-strada Str.Traian Vuia Teiului Teiului E.Teodoroiu
Pret/ofertd-euro 22.000 54.000 122.000
Pref(euro/mp) 27 20 20
Ajustare -% -10% -10% -10%
Pret ajustat 24 18 18
Drept de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare(euro/mp) 0 0 0
Pret ajustat-eur/mp 24 18 18
Conditii definantare proprii proprii proprii Proprii
Ajustare(eur/mp) 0 0 0
Pret ajustat-eur/mp 24 18 18
Conditii de vanzare liber liber Liber
Ajustare(eur/mp) 0 0 0
Pref ajustat —eur/mp 24 18 18
g; ;‘;(g:t:evénzérii) curent 2019 2019 curent
Ajustare(eur/mp) 0] 0 0
Pret ajustat-eur/mp 24 18 18
Localizare-strada Zona D Zona C Zona C Zona D
Ajustare(eur/mp) negativ negativ 0
Pret ajustat-eur/mp 24 18 18
Suprafata(mp) 300 830 2.691 6.100
Diferenta +530 2.391 +5.800
Ajustare(eur/mp) 0 pozitiv pozitiv
Pret ajustat —eur/mp 24 18 18
Acces la proprietate Drum asfaltat similar similar similar
Ajustare(eur/mp) 0 0 0
Pret ajustat —eur/mp 24 18 18
Categorie-folosinta Curti-constructii Curti-constructii | Curti-constructii | Curti-constructii
Ajustare(eur/mp) 0 0 0
Pret ajustat-eur/mp 24 18 18
Deschidere-ml 15 25 43 50
Raport laturi 12/25=0,48 16/656=0,27 43/63=0,68 50/122=0,40
Ajustare(eur/mp) negativ pozitiv negativ
Pret ajustat eur/mp 24 18 18
Ajustari pozitive 1 2 2
Ajustari negative 2 1 0
Ajustari globale negativ pozitiv nula
Ajustari# 0 3 3 2
Ajustari nule 6 5 7
Comparabilitate totala superioara inferioara -
Curs de schimb lei/euro = 4,9251

Dupé tot acest rationament, pretul unitar al terenului este cel mai probabil situat in
intervalul (18;24) euro/mp, iar noi vom adopta pentru terenul supus evaluarii o valoare de piata
de 18+24/2 = 42/2, rotunjit de 21 euro/mp.
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Valoare piata teren = 300 mp x 21 euro/mp= 6.300 euro = 31.028 lei.

6.2.Abordarea prin venit.

In aceastd abordare se estimeaza valoarea actualizata a beneficiilor viitoare obtinute din
utilizarea proprietatii imobiliare. Se estimeaza veniturile si cheltuielile, fluxul de profituri este
capitalizat cu o rata de capitalizare sau actualizat cu o rata de actualizare. Ratele utilizate sunt
deduse din ratele de fructificare acceptabile sau asteptate de investitor, comparativ cu
proprietati imobiliare similare. Nu s-a aplicat.

CAPITOLUL VII. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
7.1. Analiza rezultatelor.
In evaluarea proprietitii imobiliare s-a aplicat:
e Metoda comparatiei relative.

7.2. Reconcilierea valorilor

Avand in vedere pe de o parte rezultatul obfinut, relevanta acestuia si informatiile de piata
care au stat la baza aplicarii metodei comparatiei directe si pe de alta parte scopul evaluarii si
caracteristicile proprietdtii supuse evaluarii, in opinia evaluatorului valoarea estimati este
suficient de precisa, astfel incat sa nu fie necesara aplicarea unei alte metode. Tot in sprijinul
alegerii valorii estimate prin aceasta metoda stau cele 3 comparabile, deci cantitatea de
informatii este suficienta.

Valoare piata teren = 6.300 euro.

Argumente ce au stat la baza elaborarii acestei opini:
o Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele si conditiile limitative si
specifice si este valabila exclusiv in conditiile si prevederile prezentului raport;
valoarea este o predictie;
valoarea este subiectiva;
evaluarea este o opinie asupra unei valori;
valoarea este consideraté in condifii de plata cash, integral la data tranzactiei.
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COMPARABILA-1

. Teren intravilan de vanzare in ADJUD
Vrancea (judet), Adjud

22 000 €

27 €/m?

storia

. Prezentare generala

Suprafata teren (m?): 830 m?

. Descriere anunt
VAND TEREN INTRAVILAN in Adjud, langa OMV. Cu 2 cai de acces. Are curent electric tras, iar
celelalte utilitati se afla in imediata apropiere.

Pentru informatii sunati la 0765.860.742 - SAVA Maricel sau la +393294129710 - MUNTEANU

Dana.
ID anunt Storia: 4032327
ID extern: 1336b598-06dc-4867-91f2-6d16795b9315

Data publicarii: 10 luni in urma
Data modificarii: 7 zile in urma
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COMPARABILA-2

54 000 €

Adjud, judet Vrancea
Vezi pe harta

1 Teren 2,691mp Adjud / Strada Teiului

Adjud, judet Vrancea Adaugat La 12:30, 8 februarie 2019, Numar anunt: 167829641
- Promoveaza anuntul ~ Actualizeaza anuntul

Oferit de Agentie Suprafata utila 2 691 m?

EXCLUSIVITATE- Comision 0%
RE/MAX Golden Home va ofera la vanzare un teren intravilan care beneficiaza de toate utilitatile cu suprafata
totala de 2691 mp stiuat pe stada Teiului nr.3 avand o deschidere de 43 m.

Anuntul Teren 2,691mp Adjud / Strada Teiului este adaugat de pe Storia.
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COMPARABILA-3

. Vand teren intravilan 6100 mp

2 O € Negociabil

PROMOVEAZA ANUNTUL ACTUALIZEAZA ANUNTUL
e  Oferit de| Proprietar

e Extravilan / intravilan| Intravilan

e  Suprafata utilal 6 100 m?

Descriere
Vand teren intravilan in strada Ecaterina Teodoroiu in suprafata de 6100 mp (vis a vis de

Flexomatei SRL / fosta Moara Dobos). Se vinde doar intreaga suprafata.
¢  Adaugat La 21:50, 7 octombrie 2020
e Vizualizari:2020
¢ Numar anunt: 180005771
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ADJUD

Comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, protectia mediului §i turism, agriculturd
RAPORT DE AVIZARE

La proiectul de hotarire privind transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului
intravilan previzut in Contractul de Concesiune nr. 56/01.04.1997 si a actelor aditionale
aferente, de la domnul Pavel Octavian la domnul Pavel Eugen

Comisia pentru amenajarea teritoriului §i urbanism, protectia mediului si turism, agriculturi a
Consiliului Local al municipiului Adjud, examinand expunerea de motive la proiectul de hotirare,
privind aprobarea transmiterii dreptului de concesiune asupra terenului intravilan previizut in
Contractul de Concesiune nr. 56/01.04.1997 si a actelor aditionale aferente, de la domnul Pavel
Octavian la domnul Pavel Eugen, apartindnd domeniului privat al municipiului Adjud, constati ci
au fost indeplinite prevederile Ordonantei de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, protectia mediului §i turism, agriculturs, a
Consiliului Local al municipiului Adjud, intrunita in sedinti in data.................. 2021, avizeaza
proiectul de hotarare cu ......... voturi ,,pentru” §i ........... “’abtineri’’ si 11 supunem spre dezbatere
st aprobare Consiliului local al municipiului Adjud.
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PRESEDINTELE COMISIEIL, SECRETARUL COMISIE]I,
Consilier Gheorghe MATEI Consilier Mihai Ovidiu ROTARU
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JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ADJUD

Comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, protectia mediului si turism, agricultura

RAPORT DE AVIZARE

La proiectul de hotiarire privind transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului
intravilan previzut in Contractul de Concesiune nr. 56/01.04.1997 si a actelor aditionale
aferente, de la domnul Pavel Octavian la domnul Pavel Eugen

Comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, protectia mediului si turism, agricultura a
Consiliului Local al municipiului Adjud, examinand expunerea de motive la proiectul de hotarare,
privind aprobarea transmiterii dreptului de concesiune asupra terenului intravilan prevazut in
Contractul de Concesiune nr. 56/01.04.1997 si a actelor aditionale aferente, de la domnul Pavel
Octavian la domnul Pavel Eugen, apartindnd domeniului privat al municipiului Adjud, constata ca
au fost indeplinite prevederile Ordonantei de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Comisia pentru amenajarea teritoriului i urbanism, protectia mediului §i turism, agriculturd, a
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proiectul de hotarare cu ......... voturi ,,pentru” §i ........... “abtineri’’ si il supunem spre dezbatere
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