ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ADJUD

HOTARAREA nr. 3T |
din 230 feRiL\E 2w\

Privind aprobarea concesionirii prin licitatie publics, a suprafetei de teren de 313 mp,

apartinind domeniului public al municipiului Adjud, teren situat in str. T. Vladimerescu, zona bl.
79, tarlaua T 34, parcela P 1503 in vederea amenajarii unui spatiu pentru desfisurare activititi de
asisten{d medicald stomatologica

Consiliul local al municipiului Adjud, judetul Vrancea, intrunit in sedintd ordinard prin

convocarea de citre Primarul municipiului Adjud:

Examindnd Expunerea de motive la proiectul de hotirire cu privire la aprobarea
concesiondrii prin licitatie publica a suprafetei de 313 mp teren in vederea amenajarii unui
spatiu cu destinatia de asistentd medicald stomatologics, situat in municipiul Adjud, str. T,
Vladimirescu, zona bl. 79, T 34, P 1503;

Tindnd seama de Raportul de specialitate al Compartimentului administrare patrimoniului
public si privat ca raport de specialitate in domeniul administratiei publice locale privind
situatia juridica a terenului ce face obiectul proiectului de hotirdre initiat;

Ludnd act de avizul Comisiei de specialitate a Consilinlui local pentru administrarea
patrimoniului public §i privat, amenajarea teritoriului, urbanism, protectia mediului si
turism, agriculturd al municipiului Adjud:

In temeiul art.6 din Legea 52/2003 privind transparenta decizionald in administratie, cu
modificarile si completarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 213 din 17 noiembrie 1998 privind bunurile
proprietate publicd, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art.861 alin.(3), art.871 - 873, din Legea nr.287/2009, privind
Codul Civil, republicatd, cu modificirile si completérile uiterioare;

in baza prevederilor Ordonantei de urgentd nr. 54/2006, privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate publicd, cu modificarile si completdrile ulterioare si cele ale
Hotéarérii de Guvern nr. 168 / 2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractefor de concesiune
de bunuri proprietate publici;

in temeiul prevederilor art.36 alin. (2) lit. “c”, alin (5) lit. "a”, art. 45 alin (3}, art.47, art.48
st art.117 lit. “a” din Legea administratiei publice locale nr. 215/1991, republicats, cu
modificirile si completirile ulterioare;




HOTARASTE:

Art.1, Se aprobd Studiul de oportunitate pentru concesionarea prin licitatie publici a
yrafetei de 313 mp teren apartindnd domeniului public al municipiului Adjud, in vederea
enajdrii  unui spatiu, pentru activititi de asistentd medicald stomatologicd, teren situat in
icipiul Adjud, str.T. Viadimirescu, zona bl.79, T 34, P 1503 — anexa nr. 1, care face parte
grantd din prezenta hotarare.
Art. 2. Se aprobd concesionarea prin licitatie publicd, a suprafetei de 313 mp teren pentru
najarea unui Spatiu, pentru activitdti de asistentd medicald stomatologicd,  apartinind
eniului public al municipiului Adjud, situat in str. T.Vladimirescu, zona bl.79 conform schitei
nexa nt. 2 §i catetul de sarcini — anexa nr. 3, care fac parte integranti din prezenta hotirére.

Art. 3. Termenul de concesionare pentru terenul prevazut in prezenta hotardre este de 25 ani
Art. 4. Redeventa concesiunii a fost stabilitd prin Raportul de evaluare - anexa nr. 4 care
arte integrantd din prezenta hotdrdre, aceasta fiind de 25 Euro/mp, calculat la cursul oficial
_din data de 15.04.2013, 1Euro = 4,3806, adicd 109,52 lei/mp, rezultind o valoare totald de
78,20 lei. Suma rezultata se va achitata in termen de 25 de ani. Redeventa anuala este de 1371
umi ce va fi actualizatd cu coeficientul de inflatie comunicat oficial de INS.
© Art. 5. Terenul previizut in prezenta hotirire nu face obiectul cererilor de restituire in
urd..
Art. 6. Se desemneazid Primarul municipiului Adjud — ca prin aparatul de specialitate si
re aducerea la Indeplinire a prezentei hotarari.
- Art. 7. Prezenta hotirdre se va comunica tuturor persoanelor interesate si va fi folositd in
ul obtinerii documentatiilor specifice executiei lucrarilor aprobate la art.2 al prezentei hotardri si
blicitatii imobiliare de ciire Compartimentul Administrare Patrimoniu Public si Privat.




PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUT ~ ANEXANR.11

Scara 1: 200
Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului
313 mp Mun. Adjud, Str. T. Viadimirescu - T 31 P 1503
Proprietar; DOMENIUL PUBLIC AL MUN. ADJUD
FCartea Funciara nr. i UAT E Adjud - intravilan

A, Date referitcare la toren

INVENTAR DE COQRDONATE 3 Suprafata T
"Sisiem de Proiectie Stereografica 1970 parasia Catedoria de mp) in\,’gf,"z?{:fi e Mentiuni
1503 Ce 313 Terenul este neimprejmuit
Total 313
B. Data referitoare la constructit
Cod Suprafata construita la sol Valoarea de
constr. P [mp] impozitare [ei] Mentiunt
Total
Executant: Receptionat:
S.C. TUDORPREST S.R.L.
Suprafata masurata = 313mp
Suprafatadin act = mp Pata: 01.04.2013 Se confirma suprafata din masurater si introduceres imabilului In baza de date
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REFERAT / EXPERTIZA nr.

Primaria Adjud,jud.Vrancea Concendent: Primaria municipiului Adjud Proiect nr
Serviciul administrare patrimoniu public si privat, ~strada Stadionului nr.2
cadastru monitorizare utilitati publice jud.Vrancea
SPECIFICATIE NUME SEM/N?XTUEA Scara: Concesio;gggte gelaen dgstinezt con;;ruirii ltmui iptatiq Faza

- Ty 1:2000 pentru activitati de asistenta medicala stomatologica
Intocmit ing.Ciula-Martis Alexandru L/ (74{6 Amplasament’

’ -Adjud, strada T.Vladimirescu,zona bloc nr.79,jud.Vrancea
Yy Data: Titlu plansa: ian d | ) Plansa
-plan de amplasare in zona

Desenat ing.Ciuta-Martis Alexandru: / l’{ /{7 mart.2013 P P nr.1

t



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ADJUD

CAIET DE SARCINI

Pentru concesionarea prin licitaie publici, a suprafetei de teren de 313 mp,
apartinind domeniului public al municipiului Adjud, teren situat in str. T, Viadimerescu,
zona bl. 79, tarlaua T 34, parcela P 1503 in vederea amenajirii unai spatiu pentru desfisurare
activitdti de asistentd medicald stomatologici

1.Obiectul concesiunii:

Terenul in suprafatd de 313 mp se afld amplasat in intravilanul municipivlui Adjud, str.T.
Viadimirescu, zona bl.79, T 34, P 1503.

Toate lucrdrile se vor face dupé obtinerea prealabild a tuturor avizelor si aprobarilor legale
de Ia cei in drept precum si a actelor de autoritate (Certificatul de urbanism si Autorizatie de
construire) eliberate de Biroul Arhitectura, Autorizare si Urbanism din cadrul Primériei municipiului
Adjud.

1.1 Terenul sus mentionat apartine domeniului public al municipiului Adjud.

1.2 Investifia ce se va realiza va avea menirea de a contribui la crearea unor conditii

corespunzitoare locuitorilor din zon4.

2.Durata concesiunii:
2.1 Terenul situat In intravilanul municipiului Adjud, str.T.Viadimirescu, zona bl. 79, T 34,
P 1503, se concesioneaza pe durati de 25 de ani.

3.Caracteristicile investitiei.

3.1 La intocmirea proiectului pentru autorizatia de construire, se vor respecta toate conditiile
impuse prin certificatul de urbanism, avize prin prezentul caiet de sarcini.

3.2 Prin solutiile adoptate se va asigura protectia mediului inconjuritor precum si a
dreptului de proprietate asupra proprietarilor invecinate .

3.3 Se pot prevedea solutii de asigurare a alimentirii cu energie electricd iar in acest sens se
vor obtine aprobirile legale de la cei in drept. Lucririle se suportd in totalitate de concesionar.

4 Elemente de pret.

4.1 Pretul minim al concesiunii de la care porneste licitatia pentru suprafata de 313 mp
este de 109,52 lei /mp, rezultdnd o valoarea totald de 34.278,20 lei si a fost determinat in baza
raportului de evaluare anexd la prezenta hotardre. Redeventa anuald va fi actualizati cu coeficientul
de inflatie transmis de INS.



5. ACORDAREA CONCESIUNII

Modalitatea de acordare a concesiunii In conformitate cu Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 54/2006 este de licitatia care se desfagoard dup regula ,,cel mai mare pref din oferta”.

6. DURATA CONCESIUNII

Durata concesiunii este de 25 ani incepénd de la data semnérii contractului de concesiune, in
conformitate cu prevederile art. 7 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind
regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica.

7. DURATA PREVIZIBILA PENTRU REALIZAREA INVESTITIILOR iN CADRUL
CONCESIUNII

Durata maxima de realizare a investitiilor propuse in cadrul concesiunii se stabileste la
luni. In ofertd concesionarul poate prezenta graficul de executie a investitiei pe obiecte, etape, faze
si punere in functiune. Acest grafic poate fi definitivat la contractare in functie de prioritatile
stabilite de concendent si va face parte integrantd din contractul de concesiune.

PRESEDINTE, Contrasemneazi:
Consilier Local SECRETAR AL MUNCIPIULUI ADJUD
Catani Jon Sibisan Andra Genoveva

A

Tnto;a?gi,
Ec.Sandu Elena
1
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Primaria Adjud 4

RAPORT
de evaluare pentru Teren T.Viadimirescu zona bloc 79 .

CAPITOLUL {. PREMISELE EVALUARIL

1.1. identificarea clientului si a proprietarului imobilului evaluat.
Evaluarea a fost solicitata de Consiliul Local Adjud cu sediul in orasul
Adjud jud.Vrancea, proprietar este Primaria orasufui Adjud
1.2. Scopul evaluarii,
Prezenta evaluare are ca scop stabilirea valorii de piata in vederea
concesionarii.
1.3, Identificarea imobiluiui evaluat
tmobilul supus evaluarii este un teren liber pe strada T.Viadimirescu in zona
blocului 79,concesionat in vederea amenajarii unei activitati de asistenta stomatologica.
Terenut evaluat are suprafata de: 313 mp.

1.4. Ipoteze si conditii limitative

Raportul de evaluare al proprietatii a fost elaborat in urmatoarele ipoteze:

a) proprietatea este evaluata ca fiind libera de orice sarcini decarece nu
s-a specificat attfel.

b) fisa bunului mobil care face parte din documentatia cadastrala, cuprinde
datele referitoare la dimensiuni si suprafete.

c) se considera ca proprietatea este in deplina concordanta cu toate
reglementarile locale si republicane privind mediul inconjurator.

d) se admite ca proprietatea este conforma cu toate reglementarile si
restrictiile urbanistice .

e) toate autorizatiile si certificatele de funclionare sint reincite pentru oricare
utilizare pe care se bazeaza estimarile valori din cadrul raportului.

) utilizarea terenului corespunde cu granitele proprietatii si nu exista nici o
servitute in afara celor descrise in raport.

Acest raport a fost elaborat in urmatoarele conditii general limitative:
a) orice estimare a valorilor din acest raport se aplica proprietatii considera-
ta in intregime conform structurii prezentata in raport si orice diviziune in
elemente sau drepturi partiale ar anula aceasta evaluare.
b) imobilul a fost inspectat vizual de catre comisia de evaluare constituita prin
decizia primarului nr.310 din 03.12.2008.
¢) previziunile sau exprimarile de exploatare continute in raport sint bazate
pe conditiile actuale ale pistii - aceste previziuni se pot schimba in functie
de conditiile viitoare.
d) imobilul se gaseste |a data evaluarii in proprietatea publica a Primariei
Adjud.
1.5. Definirea valorii si data estimarii.

Datorita faptulul ca imobilul este evaluat pentru a stabili valoarea
de piata la un moment dat, tipul de valoare adecvat " valoare de piata" este
stabilit in conditiile definitiei IVS 103 "Raportarea evaluarii” .

Valoarea de piata este suma estimata pentru care o proprietate
va fi schimbata la data evaluarii intre un cumparator deschis si un vinzator
hotarit intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupa o activitate de
marketing corespunzatoare , in care partile implicate au actionat in cunosti-
nta de cauza, prudent si fara constringere.
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Mentionez ca in orice raport de evaluare prin care se concreti-
zeaza procesul de evaluare trebuie data definitia valorii de piata, daca
scopul evaluarii este estimarea acestui tip de evaluare.

Inspectia si data estimarit s-a facut la data de 15.04.2013.
CAPITOLUL Il - PREZENTAREA DATELOR.
2.1. ldentificarea proprietatii - descriere juridica.

Prezentarea detaliata si deteminarea valorilor tehnice de calcula-
tie actualizate este facuta in capitolul -metode de evaluare-

Dreptut de proprietate asupra terenulyi din municipiul Adjud
este probat de Consilul Local al municipului Adjud fiind in domeniut
public.

Proprietatea imobiliara supusa evaluarii este identificata juridic cu
urmatoarele acte;

- Balanta de verificare si situatia mijloacelor fixe din evidenta contabila a
Primariei Adjud.

-Contracte de inchiriere sau de concesiune.

2.2. Informatii despre zona.

Echilibrul cerere-oferata :
a) piata in stagnare
b} cerere potentiala: in stagnare.
c) oferta potentiala : competitiva

Amplasamentul se situiaza in zona C de seismicitate asimilata
graduiui VH-VII.

Evolutionismul nu are cunostinte de existenta unor factori nocivi
semnificativi care poluiaza mediul, atmosfera , apele de suprafata sau
subternane.

2.3. Informatii despre ampasament.

Amplasamentul este situat in zona intraviana cu urmatoarele vecinatati;
str.T.Viadimirescu
zona bloc 79

CAPITOLUL HI - ANALIZA DATELOR

3.1. Cea mati buna utilizare.

Cea mai buna utilizare este un concept de piata.

Aplicind acest concept se poate identifica utilizarea cea mai profitabila a
proprietatii,

Cea mai buna utilizare se poate defini ca utilizarea cea mai .
profitabila a unei proprietati , posibila din punct de vedere fizic, permisiva
din punct de vedere legal, fezabila financiar, justificata corespunzator si
din care rezulata cea mai mare valoare a proprietatii supusa evaluarii-
definitie data conform Standardelor Grupului Eurcpen al Evalutorilor de
Active (TEGOVA)

Cea mai buna ufilizare a terenurilor este legata de utilizarea
ce ar trebui data acestor terenuri prin constructiile ce s-ar putea realiza
pe ele.

Utilizarea care maximizeaza valoarea unei proprietati in functie
de rata de fructificare pe termen lung si riscul asociat este cea mai buna
utilizare a terenului daca este utifizat pentru constructii.

3.2. Moduti de abordare a valorii.
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in procesul de evaluare sint cunoscute trei metode de abordare
a valorii;

a) abordare prin cost

b) abordare prin comparatia vinzarilor

¢} abordare prin capitalizarea veniturilor

3.3. Abordarea prin cost.

3.3.1. Valoarea cladirii

Aceasta metoda se foloseste in conditiile in care exista
sint inoperabile.

Avind in vedere ca amplasamentul este situat in zona C
si pretul pe zona C este in intervalul 20-25 EUR/mp comisia ia in calcul pretul de 25 EURO/mp
adica limita superioara a intervalului de definitie, deoarece dezvoltatorul are zona de vad comercial
maxim.

Pretul se inscrie grilei de mai jos:

zona A 35-40 EUR zona B 25-30 EUR
zona C 20-25 EUR zona D 15-20 EUR
zona A categ. V __5,00/EUR
Intravilan inundabil EUR
CCH,Costache Negri 2-3 EUR
Grila Preturi Terenuri ocupate de Constructii/2012

zona A 35-40 EUR zona B 25-30 EUR
zona C 20-25 EUR zona D 15-20 EUR
zona A categ. V 5,00 EUR
Intravilan inundabil EUR
CCH,Costache Negri 2-3 EUR
Rezuita urmatoarele preturi pentru teren:

La data raportulj : 1EUR= 4,3806 LEL

Suprafata marcata pentru evaluare este:

313 * 25,00 7825,00
Conform grilei de mai sus valoarea terenului este:
Vo= 7825 * 4,3806 34.278,20
LEL.
Data raport: 15.04.2013
(7 .
jLazar Anton £7 Tacu Aurel %~
COMISIA: [ ks i
Udrescu / Danut v Podaru lonica
7] oK
v Denciu Gheorghe '






