ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ADJUD

HOTARAREA nr. 39
din 26 februarie 2015

Privind aprobarea concesionaérii prin licitatie publici a 3 loturi teren, din
care 2 loturi in suprafata de cite 610 mp si 1 lot in suprafati de 885 mp, situate
in Adjud, str.Tédbacari, TS8, P2320, ce apartin domeniului privat al municipiului

Adjud in vederea construirii de locuinte

Consiliul local al municipiului Adjud, judetul Vrancea, intrunit in sedintd ordinara:
-Examindnd Expunerea de motive la proiectul de hotdrfre cu privire la aprobarea
concesiondri prin licitatie publicid a 3 terenuri, din care 2 loturi in suprafata de cite 610 mp
st 1 lot in suprafatd de 885 mp, situate in Adjud, str.Tabicari, T58 ,P2320, ce apartin
domeniului privat al municipiului Adjud, in vederea construirii de locuinte ;

- Tindnd seama de Raportul de specialitate al Serviciului Administrarea Domeniului Public
si Privat, Cadastru,Fond Locativ $i Monitorizare Utilititi Publice si Institutii Publice
Subordonate privind situatia juridici a terenului ce face obiectul proiectului de hotarire
inifiat;

- Luénd act de avizul Comisiei de specialitate a Consilivlui local pentru administrarea
patrimoniului public §i privat, amenajarea teritoriului, urbanism, protectia mediului si
turism, agriculturd al municipiului Adjud;

- In temeiul Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publici,republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare;

- In conformitate cu prevederile Legii nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publici, cu
modific#rile §i completirile ulterioare;

- In baza prevederilor Ordonantei de urgentd nr. 54/2006, privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate publicd, cu modificérile §i completérile ulterioare si cele ale
Hotérérii de Guvern nr. 168 / 2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 54/ 2006 privind regimul contractelor de concesiune
de bunuri proprietate publica;

- In temeiul prevederilor art.36 alin (2) lit.”c”, alin. (5) lit. “b”, art.45 alin. (3), art.47, art.48
si art.117 lit. “a” din Legea administrafiei publice locale nr. 215/2001 republicati, cu
modificdrile §i completérile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Studiul de oportunitate - anexa nr.l pentru concesionarea prin licitatie
publicd a 3 loturi de teren, din care 2 loturi in suprafati de cite 610 mp si 1 lot in suprafata de
885,00 mp, situate in Adjud, str.Tabacari, T58, P2320, ce apartin domeniului privat al municipiului
Adjud, in vederea construirii de locuinte.

Art.2. Se aproba concesionarea prin licitaie publici a 3 loturi de teren, din care 2 loturi in
suprafatd de cate 610 mp si 1 lot in suprafati de 885 mp, situate in Adjud, str. Tébécari, T58, P2320,
ce apartin domeniului privat al municipiului Adjud, in vederea construirii de locuinte, conform



schitei — anexa nr. 2 si caietul de sarcini — anexa nr. 3, care fac parte integrantd din prezenta

hotérére.

Art.3. Termenul de concesionare pentru terenurile prevézute in prezenta hotérére este de 25
ani.

Art.4. Redeventa minimd a concesiunii de la care porneste licitatia a fost stabilitd prin
Situatia evaludrii terenurilor-anexa nr.4 care face parte integrant din prezenta hotérére $i este de 40
ron/mp, respectiv lot 1 — 40 ron/mp , lot 2 —40 ron/mp , lot 3 — 40 ron/mp. Suma rezultata se va
achitata in termen de 25 de ani, redeventa anuald se va actualizata cu coeficientul de inflatie

comunicat oficial de INS.
Art.5. Terenurile previzute in prezenta hotdrdre nu fac obiectul cererilor de restituire in

natura.
Art.6. Se desemneazd Primarul municipiului Adjud — ca prin aparatul de specialitate si

asigure aducerea la indeplinire a prezentei hotéirari.
Art.7. Prezenta hotirire se va comunica tuturor persoanelor interesate de citre Serviciul

Administrare Domeniului Public si Privat, Cadastru , Monitorizare Utilitd{i Publice si Unititi
Subordonate al municipiului Adjud si va fi folositd in scopul obtinerii documentatiilor specifice
executiei lucrdrilor aprobate la art.1 al prezentei hotéréari si publicitdtii imobiliare.

CONTRASEMNEAZA

PRESEDINTE DE SEDIN
Consilier, Secret
Ec. Munteanu George Jr. Sibisan An noveva



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ADJUD

Anexanr.] la
Hotararea nr. 0/ 2015

STUDIU DE OPORTUNITATE

PENTRU CONCESIONAREA PRIN LICITATIE PUBLICA A 3 LOTURI DE
TEREN, DIN CARE 2 LOTURI iN SUPRAFATA DE CITE 610 MP. §11 LOT iNn
SUPRAFATA DE 885 MP, SITUATE N ADJUD, STR. TABACARI, T58 ,P2320,

CE APARTIN DOMENTULUI PRIVAT AL MUNICIPIULUI ADJUD,
iN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE,
APARTINAND DOMENIULUI PRIVAT AL MUNICIPIULUI ADJUD
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1. PREZENTARE GENERALA
Prezentul studiu de oportunitate s-a Intocmit in conformitate cu O.U.G.nr.54/2006 ( privind

regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica), cu modificarile si completirile
ulterioare, in conformitate cu prevederile Legii nr. 213 din 17 noiembrie 1998 privind bunurile
proprietate publicd, cu modificirile si completirile ulterioare, §i Legea nr.50/1991 (privind
autorizarea executdirii lucrdrilor de constructii), cu modificarile si completarile ulterioare, si urmeaza
a fi aprobat prin hotararea Consiliului Local.

Cele 3 loturi de teren, din care 2 loturi in suprafatd de cate 610 mp si 1 lot in suprafatd de
885 mp, situate In Adjud, str. Tabdcari, T58, P2320, ce apar{in domeniului privat al municipiului
Adjud, se concesioneazi in vederea construirii de locuinte.

Forma de concesionare se va realiza in conformitate cu prevederile art.36, alin (1) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de

bunuri proprietate public.

2. NECESITATEA SI1 OPORTUNITATEA

Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justificd concesiunea

terenului sunt:
- atragerea la bugetul Consilivlui Local al municipiului Adjud de fonduri suplimentare

rezultate in urma administririi optime de specialitate conform redeventei ce urmeaza a se
stipula in contractul de concesiune;
- pentru o mai buni gospodérire.

3. INVESTITII NECESARE

Pentru atingerea obiectivelor propuse la capitolul 2 din prezentul studiu, sunt necesare

asigurarea urmitoarelor functiuni, care pot fi realizate in bloc sau selectiv:
- Realizarea sistematizarii terenului, a acceselor necesare, precum §i a racordurilor i

instalatiilor de utilitati aferente;
- Durata maxima pentru realizarea investitiilor precizate este de 12 luni de la emiterea

autorizatiei de constructie.
- Contractul de concesiune va fi inregistrat de citre concesionar in registrele de

publicitate imobiliara.

4. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

Redeventa minima cuvenitd concedentului este In suma de 40 lei/mp ( sumé ce se va

corela cu coeficientul de inflatie ).
Redeventa se pliteste semestrial -31 martie, respectiv 30 septembrie, incepind cu data

semndrii contractului de concesiune.
Redeventa obtinutd ca urmare a concesiunii se face venit la bugetul Consiliului Local al

municipiului Adjud .

5. ACORDAREA CONCESIUNII

Modalitatea de acordare a concesiunii este prin Hcitatie publicd In conformitate cu
prevederile art. 36 alin. (1) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd, care se desfigoard dupd regula ,,cel mai
mare pret din ofertd”.




6. DURATA CONCESIUNIX

Durata concesiunii este de 25 ani incepand de la data semnirii contractului de concesiune, in
conformitate cu prevederile art. 7 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind
regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica.

7. DURATA PREVIZIBILA PENTRU REALIZAREA INVESTITIILOR IN CADRUL
CONCESIUNII

Durata maximi de realizare a investitiilor propuse in cadrul concesiunii se stabileste la 12
luni. in ofertd concesionarul poate prezenta graficul de executie a investifiei pe obiecte, etape, faze
si punere in functiune. Acest grafic poate fi definitivat la contractare in functie de priorititile
stabilite de concedent si va face parte integrantd din contractul de concesiune.

PRESEDINTE DE SEDINTA, _ CONTRASEMNEAZA

Consilier, Secretar
Ec. Munteanu George Jr. Sibisan Andrj Gefjoveva

R




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ADJUD

CAIET DE SARCINI

Pentru concesionarea prin licitatie publici a 3 loturi de teremn, din care 2 loturi in
suprafatd de cite 610 mp si 1 Jot in suprafafi de 885 mp, situate in Adjud, str. Tibdcari, T58
P2320, ce apartin domeniului privat al municipiului Adjud, in vederea construirii de locuinte

1.Obiectul concesiunii:

Cele 3 loturi de teren,din care 2 loturi in suprafati de cite 610 mp si 1 lot in suprafati de
885 mp, situate in Adjud ce apartin domeniului privat al municipiului Adjud, str. Tab#carii, T58
P2320, se concesioneaza prin licitatie publica, in conformitate cu prevederile art.36 alin (1) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de
bunuri proprietate publici.

Toate lucrarile se vor face dupi obtinerea prealabild a tuturor avizelor si aprobirilor legale
de la cei in drept, precum si a actelor de autoritate (Certificatul de urbanism si Autorizatie de
construire) eliberate de Compartimentul Autorizare, Arhitecturd , Urbanism din cadrul Primariei
municipiului Adjud.

1.1 Cele 4 loturi de teren sus mentionate apartin domeniului privat al municipiului Adjud.

1.2 Investitiile ce se vor realiza vor avea menirea de a contribui la crearea unor conditii

corespunzitoare locuitorilor din zoni.

2.Durata concesinnii:

2.1 Cele 3 loturi de teren,din care 2 loturi in suprafati de cite 610 mp si 1 lot in suprafata de
885mp, situate in municipiului Adjud, str. Tab#cari, T58 P2320, ce apartin domeniului privat al
municipiului Adjud, se concesioneaza pe duratd de 25 de ani, in conformitate cu prevederile art. 7
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de

bunuri proprietate publica.

3.Caracteristicile investitiei:

3.1 La intocmirea proiectului pentru autorizatia de construire, se vor respecta toate conditiile
impuse prin certificatul de urbanism, avize prin prezentul caiet de sarcini.
3.2 Prin solutiile adoptate se va asigura protectia mediului inconjuritor precum si a

dreptului de proprietate asupra proprietitilor invecinate .
3.3 Se pot prevedea solutii de asigurare a alimentarii cu energie electrica iar in acest sens se

vor obtine aprobirile legale de la cei in drept. Lucririle se suportd in totalitate de concesionar.

4.Elemente de pret:




Modalitatea de acordare a concesiunii este prin licitatie publica in conformitate cu
prevederile art. 36 alin. (1) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd, care se desfisoard dupa regula ,,cel mai
mare pret din ofertd”.

Conform art.14 si art.15 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului. nr.54/2006, atribuirea
contractelor de concesiune se realizeazd prin doua metode: licitatie si negociere directa.
Concendentul are obligatia de regula, sa foloseascd ca metoda licitatia. Pentru desfagsurarea
procedurii de licitatie, este obligatoriu participarea a cel putin 3 ofertanti, care sd depuni ofertele in
doua plicuri inchise si sigilate, unul exterior si unul interior. Pe plicul exterior se va scrie obiectul
concesiunii, iar pe plicul interior, numele, prenumele si adresa ofertantului( conform Hotiririi de
Guvern nr.168/2007). Plicul exterior va cuprinde cererea de participare la licitatie, acte doveditoare
privind capacitatea si calitatea ofertantului, acte doveditoare de intrare in posesie al caietului de
sarcini, iar plicul interior va cuprinde oferta, semnétura, data fird stersituri. Aceste plicuri se vor
inména comisiei in ziua licitatiei. Daca in urma verificarii actelor din plicul exterior, comisia
constata ca sunt indeplinite conditiile de participare la licitatie, si riman minim 3 oferte valabile, se
semneazi procesul verbal de catre comisie si ofertanti §i se trece la deschiderea plicurilor interioare,
verificindu-se valabilitatea ofertelor, stabilindu-se castigétorul licitatiei dupa principiul ,, cel mai
mare pre{ din oferte”. Licitatia nu se desfagoara pe principiul ,, licitatie cu strigare”

4.1 Redeventa minimi a concesiunii de la care pornegte licitatia este de 40 lei/mp si a fost
determinatd in baza Situatiei evaluiirii terenurilor anexi la prezenta hotarire. Redeventa anual3 va fi
actualizatd cu coeficientul de inflatie transmis de INS.

4.2 Redeventa concesiunii va fi achitatd in termen de 25 de am de la data incheierii
procesului-verbal de predare — primire al terenului .

4.3 Modul de achitare, redevenia concesiunii cét si clauzele pentru nerespectarea obligatiilor
de plata se vor stabili prin Contractul de concesiune.

5.Incetarea concesiunii,

5.1 Incetarea concesiunii prin expirarea duratei
5.1.1. La termenul de incetare a concesiunii, concesionarul are obligatia de a preda citre

concesionar terenul liber de orice sarcini. |
5.1.2. La expirarea termenului de incetare a concesiunii, intre concendent §1 concesionar se

va Intocmi un proces verbal de predare-primire a terenului .
5.1.3. Eventualele materiale, obiecte si instalatii ce nu sunt pentru uzul exclusiv al

concesiunii sau alte bunuri ce se vor conveni intre pirti, se vor prelua de ciitre concendent, pe bazi
de contract, la data expirdrii concesiunii.

5.2 Incetarea concesiunii prin riscumpiirare

5.2.1 Pentru cazurile de interes public, concesiunea poate ft rdscumpératd, concendentul
asigurdnd despagubirea corespunzitoare valorii investitiei care trebuie sa fie prompta, adecvata si
efectivd. Cazul de interes public se probeazd prin acle autentice emise de autoritatea executiva a
Administratiei publice locale, judetene sau prin Hotérari ale Guvernului.

5.2.2 Daca pirtile nu se inteleg asupra pretului rdscumpdririi, urmeazé a se adresa instanfei
de judecati sau arbitrare convenit conform contractului.

5.3 Incetarea contractului prin retragere

5.3.1 Concesionarea se retrage si contractui se reziliaza in situafia in care concesionarul nu
respecti obligatiile asumate prin contract, constatarea ficindu-se de organele de control autorizate.

5.3.2 Concesionarea se retrage si in cazul in care concesionarul nu a inceput executia
lucrarilor la obiectivul de investitii in termen de 1 an de la data concesionarii.




5.3.3 Concedentul va putea rezilia contractul numai dupid notificarea intentiei sale
concesionarului cu precizarea cauzelor care au determinat-o.
Rezilierea va opera de drept la expirarea unei pericade de 30 de zile de la notificare, daci

concesionarul nu isi indeplineste obligatiile in acest interval.

5.4 incetarea concesiunii prin renuntare

5.4.1.Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul in care cauze obiective, justificate,
fac imposibila realizarea investifiei sau exploatarea ei dupd punerea in functiune, dupi verificarea
celor semnalate de concesionar de cétre o comisie formatd din reprezentantii concedentului si
concesionar.

5.4.2 Forta majora exonercaza pirtile de raspunderi in ce priveste indeplinirea totald sau
partiald a obligatiilor ce le revin.

5.4.3 Aparitia si incetarea cazului de for{a majori se va comunica celeilalte parti in termen de
5 zile prin fax sau telefon, urmat de o scrisoare recomandati, cu mentfiunea constatirii eventualelor
evenimente de acest gen de ciitre organele competente, in prezenta partilor.

5.4.4 In caz de for{a majord, comunicata si constatatd in condiiile de mai sus, executarea
obligatiilor partilor se decaleazi in consecinté cu perioada corespunzitoare acesteia, cu mentiunea
ca nici una din pérti nu va pretinde despagubiri.

5.4.5 In cazul in care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare de 6
ori, pértile se vor reuni pentru a hotiiri asupra exercitirii in viitor a clauzei incluse in contract. In
cazul disparitiei sau imposibilitiii de exploatare a bunului concesionat, situatia verificatd si
constatati de comisia legal constituitd, pértile vor conveni asupra continudrii sau incetdrii

contractului.

6.Controlul

6.1. in conformitate cu Legea 50/199]1 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii,republicatd cu modificarile i completirile ulterioare, controlul general al respectirii de
citre concesionar a caietului de sarcini $i1 a obligatiilor asumate prin Contractul de concesiune va fi

asigurat de organele abilitate de lege.

7.Solutionarea litigiilor

Litigiile de orice fel apdrute Intre pirtile contractante In cazul deruldrii contractului de
concesiune sunt de competenta instantelor judecitoresti. Pentru solutionarea lor partile pot apela si
la arbitraj.

8.Dispozitii finale

8.1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune.

8.2. Dupa concesionare, realizarea obiectivului de investitii se va face numai pe baza unui
proiect legal, avizat si aprobat si a autorizatei de construire emise de organele competente in
conformitate cu prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii
republicatd,cu modificérile si completirile uiterioare.

8.2 Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea i functionarea activitagii

privesc pe concesionar.
8.3 Toate lucriirile privind racordarea la rejelele si obtinerea acordului de la detinitorii

acestora privesc pe concesionar.
8.4 Concesionarul este obligat a asigura pe pericada concesiondrii continuitatea activitatii in

scopul céreia a fost concestonat terenul.




8.5 Concendentul are dreptul ca prin imputernicitii s&i sd urmdreascd mersul lucririlor de
constructii in vederea asigurdrii calitifii i stabilitdtii constructiei si incadrarea in termenele de
punere in functiune stabilite prin actul de concesionare.

8.6 Concesionarul va suporta toate cheltuielile de instituire a concesiunii efectuate.

8.7 Cumpiratorul caietului de sarcini a carui ofertd nu a fost selectatd si nu a participat la
licitatie nu va primi ¢/v caietul de carcini.

8.8 Cumpdritorul caietului de carcini selectat, participant la licitatia publici, caruia nu i-a fost
adjudecat terenul nu i se va restitui c/v caietului de sarcini.

8.9 Cumpiratorul caietului de sarcini care nu a prezentat oferta pentru selectare sau care nu a
participat la licitatia publicd desi a fost selectdi, va suporta integral ¢/v caietul de sarcini.

8.10 Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare se pun la dispozitia solicitantului

contra cost, pretul fiind de 100 lei.
8.11 Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de concesiune.

Ing. Armdhcea Constantin

CONTRASEMNEAZA,
Secretar,
Jr. Sibisan Andra oveva

PRESEDINTE DE SE r
Consilier , |
Ec. Munteanu George




