ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ADJUD

HOTARAREA nr. 'S ¥
din 17.12.2015

Privind aprobarea vanzirii directe a terenului in suprafati de 23 mp, aferent
constructiei situate pe str. T.Viadimirescu, zona bL19 CFR, pozitia 9, T 28, P 1470,
apartinind domeniului privat al muricipinlui Adjud

Consiliul local al municipiului Adjud, intrunit in sedinta ordinari la convocarea Primarului:

— Examinind Expunerea de motive a Primarului municipiului Adjud, precum si raportul de
specialitate al Serviciului Administrarea Domeniului Public si Privat, Cadastru, Fond
Locativ, Monitorizare, Utilitd{i Publice si Unititi Subordonate, cu privire la aprobarea
vanzirii directe a terenului in suprafatd de 23 mp, aferent constructiei situate pe str.
T.Vladimirescu, zona bl.19 CFR, pozitia 9, T 28, P 1470 apartinand domeniului privat al
municipiului Adjud;

— Luind act de avizul Comisiei administrarea domeniului public si privat, amenajarea
teritoriului, urbanism, protectia mediului §i turism, agriculturd a Consiliului local al
municipiniui Adjud ;

— Avénd in vedere cererea dnei. Gherasim Liliana inregistrata la Primédria municipiului Adjud,
sub nr.20266/03.12.2015, contractul de concesiune nr.47/15.11.2003 si modificat de actul
aditional nr.1/23.09.2015;

~ In baza prevederilor art.7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenja decizionald in
administratia publici, republicatd cu modificirile §i completarile ulterioare;

~ Considerand dispozitiile Codului Civil privind vanzarea previzute in Cap.l, Titlul IX;

— Avind in vedere dispozitiile din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu
modificérile si completirile ulterioare;

— in temeiul prevederilor art.36, alin.(2), lit. ¢), alin. (5), lit. b), art.45 alin.(3), art.47, art.117
lit. a) si art.123 alin. (3) din Legea administratier publice locale nr.215/2001 republicati cu
modificarile §i completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Studiul de oportunitate conform anexei nr.] care face parte integranta la
prezenta hotérére.

Art.2. Se aprobd vanzarea directd a terenului in suprafa{d de 23 mp, aferent constructiei
situate pe str. T. Vladimirescu, zona bl.19 CFR, pozitia 9, T 28, P 1470, apartindnd domeniului
privat al municipiului Adjud, pe care este edificatd o constructie cu destinatia de garaj, conform
Extrasului de Carte Funciard nr.56218—anexa nr.2 la prezenta hotérare.

Proprietarul constructiei are un drept de preemtiune (ca privilegiu) asupra terenului in
procedura de vinzare, motivat de dispozitiile art.123 alin.(3) din Legea administratiei publice locale
nr.215/2001, republicatid cu modificédrile si completérile ulterioare;



Art.3.Pretul de vanzare a terenului este cel stabilit prin raportul de evaluare -anexa nr.3 la
proiectul de hotirére, insusit de Consiliul Local al Municipiului Adjud, respectiv de 35 euro/mp, cu
o valoarea totald este de 805 euro, sumi ce va fi achitaté in lei la cursul euro BNR din ziua platii.

Art.4. Contractul de vanzare - cumpdrare se va incheia in forma autentica la Biroul notarului
public, taxele aferente urmand a fi suportate de cumpdritor. Achitarea integrala a contravalorii
terenului se va face la data incheierii contractului de vénzare — cumpérare.

Se imputerniceste Primarul municipiului Adjud, pentru semnarea actelor de transfer a dreptului

de proprietate.
Art5. Prezentul teren nu face obiectul cererilor de retrocedare conform Legii nr.10/2001 si

Legilor Fondului Funciar.

Art.6. in evidentele patrimoniale se va opera corespunzitor vanzarea terenului in suprafata de
terenului in suprafata de 23 mp, aferent constructiei situate pe str. T.Vladimirescu, zona bl.19 CFR,
pozitia 9, T 28, P 1470, apartinind domeniului privat al municipiului Adjud.

Art.7. Prezenta hotirdre se va comunica Institutiei Prefectului judejului Vrancea st tuturor
persoanelor interesate de catre Serviciului Administrarea Domeniului Public si Privat, Cadastru,
Fond Locativ, Monitorizare Utilititi Publice si Institutii Publice Subordonate, al Primariei

Municipiului Adjud.

CONTRASEMNEAZA,
Secretarul munigipiulpi Adjud,
Jr. Sibisan Andra fsenoveva

PRESEDINTE DE SEDINTA, ,
Consilier local,
Stanciu Dinu—Démg
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STUDIU D E OPORTUNITATE
din 17.12.2015

La proiectul de hotiirire privind aprobarea vinzirii directe a terenului in suprafati de
23 mp, aferent constructiei situate pe str. T.VIadimirescu, zona bl.19 CFR, pozitia 9, T 28, P
1470, apartinind domeniului privat al municipiului Adjud

1.Date generale al studiului de oportunitate

Primaria municipiului Adjud impreund cu Consiliul Local intentioneaza si vandd terenul
aferent constructiei, in suprafatd de 23 mp, aferent constructiei situate pe str. T.Vladimirescu, zona
bl.19 CFR, pozitia 9, T 28, P 1470, cu drept de preemtiune in procedura de vanzare, care a fost
concesionat in baza contractului de concesiune nr.47/15.11.2015, si modificat de actul aditional nr.
1/23.09.2015, de dna. Gherasim Liliana, in vederea construirii unui garaj. Aceast constructie a
fost edificatd in baza Autorizatiei de construire nr.95/21.06.2004, si este inscris in CF nr.56218-C1
avand nr. cadastral 56218-C1.

Potrivit art.123, alin. (3), din Legea nr.215/2001 privind administraia publici locald
republicatd, cu modificérile si completdrile ulterioare, Consiliul Local al municipiului Adjud,
hotaragte cu privire la vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat al municipiului, pe care
sunt ridicate constructii, constructorii de buni-credints, beneficiaza de un drept de preemptiune la
cumpdérarea terenului aferent constructiilor.

2.Scopul elaboririi studiului de oportunitate

Prezentare generala
Strategia de dezvoltare economico-sociald locald, prin valorificarea resurselor existente,

furnizeazd municipiului Adjud stabilitate si extindere economica solida. Dezvoltarea investitiilor
locale presupune crearea unui climat care si atragd si investitii private ceea ce va avea un impact
pozitiv asupra comunitatii, prin cresterea ofertei de noi locuri de munci direct create.

3.Elemente juridice, tehnice si economice

Elemente juridice

-Denumirea si categoria din care face parte:

Teren situat In municipiul Adjud, str. T.Vladimirescu, zona bl.19 CFR, pozitia 9, T 28, P
1470, jud. Vrancea, si apartine domeniului privat al municipivlui Adjud si are categoria de curti
constructii.

-Persoana juridica care il administreazi:

Terenul care se propune a fi vandut se afli in administrarea directd a Consiliului Local al
municipiului Adjud.
Elemente tehnice

Terenul situat in intravilanul municipiului Adjud, str. T.Vladimirescu, zona bl.19 CFR, porzitia

9, T 28, P 1470, si are o suprafatd de 23 mp, conform CF nr. 56218-C1.
-Adresa: municipiul Adjud, str. T.Vladimirescu, zona bl.19 CFR, jud. Vrancea



-Vecinatati:

-1a est-str. Teiului

-la vest- bl.62

-la sud- str.T.Viadimirescu
-la nord- bl.28 CFR

- Date si conditii urbanistice:

- Activitatile
- Terenul este concesionat in baza contractului de concesiune nr.47/15.11.2003, si modificat de
actul aditional nr. 1/23.09.2015 incheiat cu dna. Gherasim Liliana in vederea construirii unui garaj,
constructie edificatd cu Autorizatia de construire nr.95/21.06.2004. Acest imobil este inscris in CF

ar. 56218-C1 cu nr. cadastral 56218-C1.

Motivatia pentru componenta financiara privind vanzarea terenului aferent constructiei este

urmatoarca:
- venituri financiare suplimentare la bugetul local generate prin incasarea contravalorii

terenului vandut, taxe si impozite, etc.;

4, Pretul vanzirii
- Pretul vanzarii terenului este de 32 euro/ mp, si a fost stabilit prin raportul de evaluare, intocmit

de un evaluator din cadrul Primariei municipiului Adjud. Valoarea totala este in sumi de 736 euro
ce va fi achitatd in lei la cursul BNR din ziua platii.

- Contractul de vinzare-cumpirare se va incheia in forma autentica fa Biroul notarului public,
taxele aferente urmand a fi suportate de cumpérator;

- Cumpdritorul va achita pretul integral la data incheierii contractului de vanzare —cumparare;

_Taxele notariale si celelalte cheltuieli ocazionate cu vanzarea terenului se vor suporta de
cumpérator, potrivit prevederilor legale in vigoare.

5. Procedura de vénzare este justificatd §i sustinutd din punct de vedere legal, de prevederile art.
123, alin. (3) si alin. (4) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicatd cu
modificarile si completarile ulterioare,

Terenul propus spre vanzare care face obiectul prezentei hotiréri, a fost concesionat de dna.
Gherasim Liliana, in baza contractului de concesiune nr. 47/15.11.2015, si modificat de actul
aditional nr. 1/23.09.2015, in vederca construirii unui garaj, constructie edificatd cu Autorizafia de
construire nr.95/21.06.2004. Acest imobil este inscris in CF nr.56218-C1 avind nr. cadastral
56218-C1.

Proprietarul constructiei are drept de preemtiune (ca privilegiu) asupra terenului in
procedura de vénzare, pe care poatc sa il exercite in termen de 15 zile de la data comunicarii
hotararii, motivat de dispozitiile art.i23 din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001
republicati cu modificarile si completarile ulterioare, care prevede:

la alin. (2) Vénzarea, concesionarea i inchirierea se fac prin licitagie publica, organizaté in
conditiile legti.

si la alin.(3) Prin derogare de la prevederile alin. (2), in cazul in care consiliile locale sau
judetene hotardsc vénzarea unui teren aflat in proprietatea privata a unititii administrativ-teritoriale
pe care sunt ridicate constructii, constructorii de buni-credintd, beneficiaza de un drept de
preemptiune la cumpirarea terenului aferent constructiilor.

intocndit,
Insp.Sandih Elena
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Documentatie tehnico-economica
pentru stabilirea valorii juste a terenului
Situat in Adjud, Judetul Vrancea, str. T.Vladimirescu
Zona bloc 19 CFR

Obicctul documentatiei tehnico-economice.
Estimarea valorii juste.
Inspectia.
Proprietatea a fost inspectatd de Lazar Anton, la data de 27.11.2015.
Proprietar. Primiria mun. Adjud.
Tipul proprietitii/Suprafete.
Proprietatea evaluati este teren intravilan
Suprafaté teren: 23 mp
Drepturile de proprietate detinute si evaluate sunt libere de sarcini §i sunt in proprietatea
deplind a proprietarului, conform extrasului de carte funciara.
Tipul valorii estimat:
Tipul de valoare adecvat si agreat de acesta este valoarea justi.
Cadrul legal:
-Legea contabilitatii nr.82/1991
-0.G. nr. 81/2003
-Ordinul M.F. nr. 3471 din 25/11/2008:
Data evaluirii. 27.11.2015.
Metoda comparatiei directe.
Pret piati = 736 euro.
Analiza ofertei.
Oferta depiseste cererea pentru toate tipurile de teren.
Din analiza propritatilor in care este incadrata proprietatea subiect, ce face obiectul
acestei evaluari am contatat urmétoarele fapte curente:
- Evaluare teren 2015, str.Siret poz.7 suprafata 21 mp, pret 31,7/ euro/mp euro, Adjud.
. Evaluare teren 2015 str. T.Vladimirescu T28, P1479 suprafata 7 mp, pret 32 euro/mp, Adjud.
. Evaluare teren 2015, str.T.Viadimirescu T31 _P1492 suprafatd 7 mp, pref 32 euro/mp, Adjud.
Evaluarea proprietitii.
Comparatia directi.
Cea mai adecvati abordare pentru evaluarea proprietafii subiect este abordarea
prin piatd, deoarece existd comparabile.
in evaluarea proprietatii subiect in aceastd lucrare se prezintd patru comparabile: 1,2,3
Localizare comparabile.

Denumire comparabild Aria de pia{d Zona Adresa Proprietar

Comparabila-1 str. Siret,poz.7 cartier Adjud

Comparabila-2 str. T.Vladimirescu cartier Adjud

Comparabila-3 str. T.Vladimirescu cattier Adjud
Comparabila L.

Teren localizat in municipiul Adjud, str.Siret. Areo suprafata de 21 si a fost
evaluat pentru pretul de 31,7 euro/mp in anul 2015.

Comparabila I1.
Teren localizat in municipiul Adjud, str. T.Vladimirescu. Are o suprafati de 7 m si a fost



evaluat ca teren cu valoare naturali pentru pretul de 32 euro/mp.
Se afli la distanta de 300 mp de proprietatea subiect, si este racordat la toate utilitaile.

Comparabila 111
Teren localizat in municipiul Adjud, str. T.Vladimirescu Are o suprafati de 7mpsia

fost evaluat ca si teren cu valoare naturald pentru pretul de 32 euro/mp.
Se afl3 la distantd 700 de mp de proprietatea subiect, si este ofertat pentru 32 euro/mp.

Ajustare pentru deschidere.
Se pleacs de la rationamentul cd un raport intre laturi de 1/4 sau 1/3 este optim.

Se face diferenta Intre raportul laturilor proprietatii subiect si a fiecarei comparabile
Apoi se acordi un procent de 4% pentru fiecare intreg rezultat din diferente.
Proprietatea subiect are o deschidere de 3,6 m si rezulti adancimea de 21/4=6 m.
Raportul intre deschidere(fata) si adancime este de 4/6=0,7 intregi.
Comparabila-1 are o deschidere de 20 m §i rezultd un raport intre laturi de:
L=621/20=31 si 20/31=0,64.

0,47 — 0,64 = +0,17 si pentru fiecare intreg diferenta se acordd un procent de 4%.

Rezultid: -0,17 X 4% = +0,7%

Comparabila-2 are o deschidere de 2 m si rezultd un raport intre laturi de:

L=7/2=3,5 si 2/3,5=0,57

0,47-0,57=-0,10 X 4%=+0,4%

Comparabila-3 are o deschidere de 2 m si rezultd un raport intre laturi de:

L=7m/2m=3,5m si 2/3,5=0,57.

0,47-0,57=-0,10 X 4%=+0,4%



GRILA COMPARATIILOR DE PIATA

Elemente de Proprietate Comparabil Comparabili Comparabild
Comparatie subiect i 2 3
I
Pret oferti(euro/mp) 31,7 32 32
Corectie(%) 0% 0% 0%
Corectie(euro/mp) 0 6 0
Pret corectat — eur/mp 31,7 32 32
Drept de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
Corectie(%) 0% 0% 0%
Corectie{eur/mp) 0 0 0
Pret corectat — eur/mp 31,7 32 32
Conditii de finantare proprii proprii proprii proprii
Corectie(%) 0% 0% 0%
Corectie(eur/mp) 0 0 0
Pret corectat — eur/mp 3.7 32 32
Conditii de vinzare Liber liber liber
Corectie(%) 0% 0% 0%
Corectie(eur/mp) 0 0 0
Pret corectat — eur/mp 31,7 32 32
Conditii de curent curent curent curent
piati(data vinzirii)
Corectie(%) 0% 0% 0%
Corectie(eur/mp) 0 0 0
Pret corectat — eur/mp 31,7 32 32
Localizare Str, T.Vladimirescu Str. Siret Str. T.Vladimirescu | Str. T.Vladimirescu
Corectie (%) +0% +0% 0%
Corectie{eur/mp) 0 0 0
Pret corectat —eur/mp 31,7 32 32
Suprafata(mp) 23 21 7 7
.Corectie(%) - 0% 0% 0%
Corectie(eur/mp) 0 0 0
Pre{ corectat —eur/mp 31,7 32 32
Deschidere(m} 3,3 3,6 2 2
Raport laturi 3,3/7=0,47 0,64 0,57 0,57
Corectie(%) +0,7% +0,4% +0,4%
Valoarea corectiei +0,22 +0,13 0,13
Pret corectat — eur/mp 32 32 32
Utilitdti Toate Toate Toate Toate
Corectii(%o) 0% 0% 0%
Corectii(eur/mp) 0 0 0
Pret corectat(eur/mp) 32 32 32
Acces 1a proprietate Drum asfaltat Drum Drum asfaltat Drum asfaltat
asfaltat
Corectii(%e) 0% 0% 0%
Corectii(eur/mp) 0 0 0
Pref corectat(eur/mp) 32 32 32




Ajustare totald bruta absoluta (lei) 0,22 0,13 0,13
Numir corectii 1 1 1
Valoare proprietétii subiect (rotunjita) euro | 736 Euro.

Comparabila-3 este cea mai adecvati. Sunt 3 corectii, 5i ajustare totald brutd cea mai micd

de 1,05 euro.
Valoarea proprietiii subiect este: 23 mp X 32 euro =736 euro X 4,44 = 3.268 lei.

Comisia:
Presedinte:  Laz#r Anton

Membri: Udrescu Dinut




