ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ADJUD

HOTARAREA nr...150
din 29 octombrie 2015

Privind aprobarea vinzirii prin licitatie publicii a terenului in suprafati de 343 mp, situat
in municipiul Adjud, T 1 P 4, localitate Adjudua Vechi, Str. Miicesilor F.N.

Consiliul Local al municipiului Adjud, intrunit in sedinia ordinara;

- Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului municipiului Adjud privind aprobarea
completarii listei de inventariere a bunurilor ce apartin domeniului privat al municipiului Adjud,
jud.Vrancea si raportul de specialitate al Serviciului Administrarea Domeniului Public si Privat,
Cadastru, Fond Locativ, Monitorizare Utilitati Publice si Institutii Publice Sobordonate;

- Luénd act de avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local al municipiului Adjud
pentru administrarea domeniului public si privat, amenajarea teritoriului, urbanism, protectia
mediului §i turism, agriculturi;

- Conform art.7 din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratie,
republicats,cu modificarile §i completirile ulterioare:

- Considerénd dispozitiile Codului civil privind vanzarea previzute in Cap.I, Titlul IX;

- n conformitate cu art.4 din Legea nr.213/1998 Legea nr. 213/1998 privind bunurile
proprietate publicd, cu modificdrile si completarile ulterioare si cu art.13 alin.l din Legea
nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicatd, cu modificirile si
completirile ulterioare;

- In temeiul prevederilor art.36 alin.(2) lit."c", alin.(5) lit."b", art.45 alin.(3) ,art.115 alin.( 1)
lit."b", art.117 lit."a", ale art.121 alin.(1) §i (2), art.123 alin.(1) si (2) din Legea administratiei
publice locale ar.215/2001, republicatd, cu modificirile si completirile uiterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd studiul de oportunitate §i caietul de sarcini al licitatiei publice conform
anexelor 1 §i 2 ce fac parte integranta din prezenta hotirare.

Art.2. Se aprobd vanzarea prin licitatie publici deschisi a imobilului teren situat in
municipiul Adjud, Str.Mécesilor FN., T 1 P 4, in suprafati de 343 mp, proprietatea privati a
municipinlui Adjud.

Art.3. Pretul de vanzare al terenului este de 5,66 euro/mp, adica 1941 euro, calculat in lei
la cursul B.N.R. din ziua platii si este insusit de Consiliul Local al municipiului Adjud.

Art.4, Contractul de vAnzare-cumpirare se va incheia in forma autentica la Biroul notarului
public, taxele aferente urménd a fi suportate de cumparitor. Se imputerniceste Primarul
municipiului Adjud pentru semnarea actelor a dreptului de proprietate.

Art.5. Prezentul teren nu face obiectul cererilor de retrocedare conform legilor Fondului
funciar. '

Art.6. In evidentele patrimoniului privat al municipiutui Adjud se va opera corespunzitor
vanzarea terenului in suprafaid de 343 mp situat in municipiul Adjud, Str.Macesilor E.N, T 1P 4.

Art.7. Prezenta hotarére va fi comunicata Institutiei Prefectului Judetului Vrancea pentru
exercitarea controlului de legalitate si tuturor persoanelor interesate de catre Serviciul
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RAPORT DE EVALUARE
Situat in Adjudu-Vechi Judetul Vrancea, T1, P4
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CUPRINS

-Sinteza evaluarii
-Certificare

Sinteza raportului.
Client. Primédria mun. Adjud.
Proprietarul si beneficiarul proprietitii imobiliare evaluate st a raportului de evaluare.
Priméria mun. Adjud.
Obiectul proprietiitii de evaluat.
Proprietatea imobiliara situati in cartierul Adjud, mun Adjud.
Scopul evaluirii.
Estimarea valorii obtenabile pentru vinzare la activul de tip teren intravilan.
Inspectia.
Proprietatea a fost inspectati de Lazér Anton, la data de 12.10.2015.
Proprietar. Primiiria mun. Adjud.
Tipul proprietitii/Suprafete.
Proprietatea evaluati este teren intravilan
Suprafata teren: 343 mp
Drepturile de proprietate detinute §i evaluate sunt libere de sarcini si sunt in proprietatea
deplind a proprietarului, conform extrasului de carte funciara.
Cea mai buni utilizare: a proprietitii imobiliare ce face obiectul prezentului raport.
Este cea de teren construibil.
Tipul valorii estimat:
in conformitate cu scopul evaluirii, declarat de propnetar care are calitatea si de beneficiar al
raportului, tipul de valoare adecvat i agreat de acesta este valoarea de piata.

Cadrul legal:
Standardele de evaluare ANEVAR editia 2015:
SEV 100 — Cadrul general
SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluérii
SEV 102 — Implementare
SEV 103 — Raportare
SEV 230 — Drepturi asupra proprietitii imobiliare
GME 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Data evaludrii. 12.10.2015.

Data raportului de evaluare. 19.10.2015.




Metode de evaluare. Valori rezultate.

Metoda comparatiei directe.
Pret piata = 1.941 euro.

Opinia evaluatorului.

Prin aplicarea metodologiei de evaluare, pe baza analizei §i faptelor prezentate in

cadrul acestui raport, evaluatorul recomandi o valoare de piatd de : 1.941 euro.

Aceastd valoare este valabila la data intoemirii raportului de evaluare §i nu contine TVA.

Certificare.
Prin prezenta, in limita cunostintelor si a informatiilor detinute, se certifica urmitoarele:

a)

b)

c)

d)

Prezentarile faptelor din raport sunt corecte si adevarate, reflecténd cele mai pertinente cunogtinte
ale evaluatorulul.
Analizele opiniile si concluziile sunt nepartinitoare si sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in raport.
Evaluatorul a efectuat o inspectie a proprietafii, in data de 12.10.2015 in prezenta proprietarului.
Nu exista nici un interes actual sau de perspectivi in proprietatea imobiliara care face obiectul
prezentului raport si nici un interes sau influentd legate de partile implicate.
Evaluarea a fost efectuatd in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR (SEV-2015)
aplicand recomandrile §i metodologia de lucru recomandate de ANEVAR.
CAP.1 . Termenii de referinti ai evaludrii.
ldentificarea evaluatorului si competenta acestuia
Identificarea clientului. Identificarea utilizatorilor desemnati.
Scopul evaluérii.
Identificarea proprietitii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate.
Tipul valorii.
Data evaludrii.
Documentarea necesard pentru efectuarea evaluérii.
Natura si sursa informatiilor utilizate pe care s¢ bazeazi evaluarea.
Ipoteze si ipoteze speciale.
Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare.
Declaratia de conformitate.
Moneda valorii definite. Modalitati de plata.
CAP.2. Prezentarea datelor
Date despre aria de piatd, oras, vecin#titi si localizare
Descrierea situatiei juridice
Descrierea terenului
Descrierea constructiior si amenajérilor
Identificarea oriciror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sint proprietati imobiliare.
Istoricul proprietatii subiect
Date privind impozitele si valorile de impozitare.

CAP.3. Analiza pietei.

Analiza cererii
Analiza ofertel
Analiza echilibrului pietei

CAP.4. Analiza celei mai bune utiliziri

4.1.Cea mai buni utilizare a serenului considerat a fi liber.



4.2.Cea mai buni utilizare a proprietatii considerata a fi construita
CAP.5. Evaluarea proprietitii
- FEstimarea valorii terenului
- Abordarea prin piatd
- Abordarea prin venit
- Abordarea prin cost
CAP.6. Anliza rezultatelor si concluzia asupra valorii
- Analiza rezultatelor
- Concluzii asupra valorii
Anexe
- Descrierea juridica detaliati a proprietatii- Acte de proprietate
- Rezumatul inchirierilor, vanzarilor
- Date statistice detaliate
- Figuri,scheme.fotografii secundare
- Alte informatii adecvate

CAP.1- Termenii de referinti ai evaluirii.
1.1. Identificarea evaluatorului si competentete acestuia.
Evaluarea a fost efectuatd de citre Lazir Anton, membru ANEVAR, posesor al autorizatiel

ANEVR nr.13612.
Evaluatorul isi asuma responsibilitatea pentru datele si concluziile prezentate in raportul de evaluare,

in limita ipotezelor mentionate in raport.

1.2. Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati.

Evaluarea s-a efectuat la solicitarea proprietarului, care este si reprezentantul legal al proprietatii
imobiliare evaluate, si singurul utilizator.

Obiectul evaluirii 11 constituie terenul intravilan situat cartierul Adjudu-Vechi.

1.3. Scopul evaluiirii.
Este estimarea unei valori adecvate, in vederea informdrii proprietarului pentru vénzare.
Acest raport nu poate fi utilizat in alt scop, iar clientul si beneficiarul acestui raport este
proprietarul proprietitii evaluate.

1.4.Identificarea proprietitii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate

evaluate.
Proprietatea imobiliara subiect se afld in sat apartinitor Adjudu-Vechi, coordonate cadastrale

T 1, P 4, cu urmitoarele vecinatafi:

N — Secara Tavi

S - Oprea Ion

E - Drum comunal

V - Hagiu Gheorghe

Estimarea profesionista a valorii de piaté este o evaluare obiectiva a dreptului de

proprietate asupra unor proprietéi anumite gi la o anumita data. Conceptul de
proprietate este suma avantajelor, drepturilor si beneficiilor legate de deinerea
acesteia.
in temeiul dreptului de proprietate asupra unui bun, titularul il poate folosi, vinde,

inchiria sau instriina.



in contextul prezentului raport sunt evaluate drepturile de proprietate ale
proprietatii imobiliare subiect localizati in cartierul Adjudu-Vechi dupd cum urmeaza:
a) Teren intravilan in suprafati de 343 mp.
Prezentul raport s-a intocmit considerand ca proprietatea imobiliara evaluata
este libera de sarcini si nu este obiectul niciunui litigiu, in aceste conditii drepturile

evaluate sunt drepturi depline de proprietate.
Se considera ci aceste drepturi depline de proprietate pot fi transferate integral.

1.5. Tipul valorii si data evaluirii.
in conformitate cu scopul evaludrii, declarat de proprietar care are si calitatea de

beneficiar, tipul de valoare adecvat si agreat de acesta este valoarea de piati.

Pe baza valorii de piata stabilite prin rapoarte de evaluare s-au intocmit contracte
de concesiune.

in contextul Standardelor de Evaluare ANEVAR (SEV- 100) valoarea de
piatd reprezintd *’ suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbata la data evalurii intre un cumpéritor hotarat si un vanzitor hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupi un marketing adecvat si in care pértile au actionat
fiecare in cunostintd de cauz3, prudent si fara constréngere.

Data evaludrii: 12.10.2015
1.6. Documentarea necesard pentru efectuarea evaludrii.

Inspectia proprietéfil permite identificarea stirilor fizice si de amplasament, a
trasaturilor sociale si economice ale perioadei in care se face evaluarea cu influentele
pe care le exercitd asupra valorii.

Prin inspectie se elimina surprizele neplacute care pot sa apard pentru cei
implicati intr-o eventuald tranzactie.
Inspectia a fost efectuati de evaluator Ja data de 12.10.2015.

1.7. Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se bazeaz evaluarea.

-Schite pentru proprietatea imobilia
1.8. Ipoteze si ipoteze speciale.

1) Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile §i documentele furnizate
de citre Priméria municipiului Adjud.

2) S-a facut evaluarea drepturilor de proprietate in ipoteza ci nu exista sarcini, iar
valoarea a fost recomandati conform acestor condifii.

3) Proprietitile imobiliare comparabile au fost inspectate la exterior, detalii

despre aspectele interioare s-au obfinut , din publicatiile existente sau internet .

4) Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile in lipsa si altor informatii care nu erau disponibile la data
evaludrii.

5) Se presupune ci proprietatea imobiliara subiect, se conformeaza

reglementirile gi restrictiilor de utilizare, in afara situatiei in care s-a descoperit
neconformitate descrisa si de care s-a tinut seama in raport.



6) Se presupune ci toate documentatiile tehnice sunt corecte. Suprafetele
proprietatii evaluate au fost preluate din documentatiile prezentate evaluatorului.

7) Stabilirea metodelor utilizate in acest raport de evaluare s-a ficut pe baza
situatiei actuale a proprietatii, urméarind ca valoarea propusa s3 fie cea mai probabila
valoare de piata pe care o poate inregistra bunul imobil evaluat.

8) Luand in considerare situaia proprietatii la data evaluarii, evaluatorul

presupune ci toate ipotezele i metodele de evaluare sunt rezonabile.

1.9. Restrictii de utilizare difuzare sau publicare.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopuiui precizat §i
numai pentru uzul destinatarului precizat, care este proprietarul proprietitii imobiliare
evaluate.

Nu se acceptd nici o responsabilitate daca raportul este transmis unei alte persoane,

nici pentru scopul declarat, nici pentru un alt scop.

1.10. Declaratia de conformitate.
Prin prezenta, declar ci raportul de evaluare a fost intocmit in conformitate cu

cerinele etice profesionale continute in Codul de Etica al profesiei de evaluator
autorizat si Standardele de Evaluare ANEVAR pentru anul 2015.

1.11. Moneda utilizati este LEI . Preturile nu contin TVA.

CAP.2--Prezentarea datelor.
2.1. Date despre aria de piati, oras, vecinitati si localizare
Din punct de vedere a structurilor socio-economice, oragul a cunoscut
transformari, ca urmare a parcurgerii perioadei de trecere la o economie bazata pe
economia de piata. Oragul a cunoscut o dezvoltare economici cu precidere pe sectorul
de servicii.
Principalele cartiere ale oragului sunt: Adjud, Adjudu-Vechi, Burcioaia, Siscani.
Starea cartierelor, in legaturi cu structura §i veniturile populatiei afecteaza
structura pietei imobiliare pentru ca oragul Adjud, care este si cartier este mediu
urban, iar celelalte cartiere, respectiv Adjudu-Vechi, Burcioaia, Sigcani sunt in
mediul rural insid municipul Adjud le integreazi ca §i localitafi componente.
Informatii despre zona.
Proprietatea imobiliard subiect este situati in intravilanul cartierului Adjudu-Vechi, judetul
Vrancea, zona mediana a localitatii.
Are deschidere la drumul comunal.

2.2. Descrierea situatiei juridice.
Estimarea profesionista a valorii de piata este o evaluare obiectivi a dreptului de

proprietate asupra unor proprietafi anumite si la o anumita data. Conceptul de
proprietate este suma avantajelor, drepturilor si beneficiilor legate de detincrea

acestela.
fn temeiul dreptului de proprictate asupra unui bun, titularul il poate folosi,



inchiria, sau concesiona.
Din punct de vedere juridic se face precizarea ci dreptul de proprietate asupra
terenului este cii apartine unei persoanc fizice.
Considerand corecte si credibile informatiile furnizate de proprietar, far a face
verificari suplimentare, apreciez ca dreptul de proprietate poate fi transferat integral
in cazul in cazul unei eventuale vanzari.

2.3. Descrierea terenului.

Terenul aferent proprietaii imobiliare are o suprafati de 343 mp este de forma
deptunghiulard , plana.

De asemenea se face precizarea ci terenul are deschidere la drumul comunal pe
o lungime de 12 m.

Utilititi : (electricitate)

2.4, Istoricul proprietitii subiect.
Terenul este in proprietatea privata.

CAP.3-Analiza pietei.
Piata imobiliard se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele care
schimbi drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii.

Aceasta piati se defineste pe baza tipului de proprietate, potentialul acesteia
de a produce venituri, in functie de localizare si de caracteristicile investitorilor sl
chiriagilor tipici.

Piata imobiliara este influentata de atitudinile, motivatiile, §i interacfiunile
vénzatorilor §i cumparitorilor §i are caracteristici diferite de cele ale piefei
eficiente (este foarte sensibila la situafia cconomici, situatia pietei de muncé si
stabilitatea veniturilor; deciziile de cumpéarare sunt influentate de tipul de finantare,
durata rambursirii §i rata dobénzii; este o piata ce nu se autoregleaza i este afectaté
de multe reglementiri guvernamentale $i locale; informatiile despre tranzactit
similare nu sunt imediat disponibile; existd decalaj intre cerere si ofertd; cererea

poate fi volatild datorita unor schimbari in marimea, structura, si veniturile

populatiei).

3.1, Analiza cereril

Cererea de proprietiti imobiliare in orasul Adjud este in ugoard crestere fata de
inceputul anului 2008 cand influenta crizei economice s-a resimtit la nivelul
veniturilor populatiei, provocénd scaderea consumului inclusiv a cererii de
proprietati imobiliare. Datorita dezechilibrului dintre cerere i ofertd, prefurile au tendinia
de crestere, dar ceea ceea ce determind in final valoarea pe 0 anumita piafa este utilizarea

economici a amplasamentului.

3.2. Analiza ofertei.
Oferta depiseste cererea pentru toate tipurile de teren.
Din analiza propritatilor in care este incadrata proprietatea subiect, ce face obiectul
acestei evaluari am contatat urmétoarele fapte curente:
- Oferts de vanzare 2015 suprafata 300 mp, pret 1.650 euro, Adjudu-Vechi.
. Oferta de vanzare 2015 suprafatd 400 mp, pret 2.400 - euro, Adjudu-Vechi.
. Oferta de vanzare 2015 suprafatd 360 mp, pret 1.800 euro, Adjudu-Vechi.



3.3. Analiza echilibrului pietei.
Incepand cu anut 2007-2008, remarcam ca pe piata imobiliara concesiunile
si-au pierdut dinamismul din anii trecuti, iar preturile au inregistrat
stagnari sau cresteri foarte mici, iar in anul 2009 toate tipurile de de proprietati
imobiliare au inregistrat o alterare substantiala a valorii de piata.
In general piata imobiliard in orasul Adjud este in usoard cregtere fata de anii 2009.
Cererea este mai mare decit oferta pe piata libera, dar factorii de reglementare locala
(Primaria, Consiliul Local) care ofera spre concesijonare sau inchiriere terenuri din proprietatea

publica sau privatd conduc cétre o tendinta de echilibru intre cerere si oferta.

CAP.4 -Analiza celei mai bune utiliziri.(CMBU).
Cea mai buni utilizare a terenului considerat liber.

Notiunea de teren liber pleaca de la conceptul de cea mai bund utilizare care
reprezinta alternativa de utilizare a proprietéfii selectata din diferite variante posibile
care ar trebui si constituie baza de pornire si si genereze ipotezele de lucru necesare
operatiunii de evaluare. CMBU se referd la utilizarea probabili care sa indeplinesaca
patru criterii:

1) Permisivi legal

2) Posibila fizic

3) Fezabila financiar

4) Maximum productivi

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, in zona proprietatii subiect
este de utilizare ulterioard ca proprietate construita rezidentiala.

CAP.5. Evaluarea proprietiitii.
Comparatia directa.
Cea mai adecvati abordare pentru evaluarea proprietatii subiect este abordarea
prin piatd, deoarece existd comparabile.
in evaluarea proprietatii subiect in aceasta lucrare se prezintd patru comparabile: 1,2,3
Localizare comparabile.

Denumire comparabild Aria de piajd Zona Adresa Proprietar
Comparabila-1 cartier Adjudu-Vechi

Comparabila-2 cartier Adjudu-Vechi

Comparabila-3 cartier Adjudu-Vechi —-E-85

Premisa principalé in acest tip de abordare este aceea cd valoarea de piati a
proprietitii imobiliare subiect este direct legatd de preturile competitive ale
proprietatilor imobiliare comparabile.

S-a utilizat tehnica cantitativa ** analiza pe perechi de date ** deoarece exista cifre
de preturi si suprafete si se pot face calcule matematice.

Comparabila 1.
Teren localizat in municipiul Adjud, cartierul Adjudu-Vechi. Areo suprafati de 300 si a fost

ofertat pentru pretul de 1.650 euro.



Are deschidere 32 m la drumul comunal, care este asfaltat. Se aflé la distanta de 500 mp de
proprietatea subiect, i este racordat la energie electrica.

Comparabila I1.
Teren localizat in municipiul Adjud, cartierul Adjudu-Vechi. Are o suprafati de 400 si a fost

ofertat pentru pretul de 2.400 euro.
Are deschidere 11 m la drumul national, care este asfaltat. Se afla la distanta de 700 mp de
proprietatea subiect, i este racordat la energie electrica.

Comparabila I1I.
Teren localizat in municipiul Adjud, cartierul Adjudu-Vechi. Are o suprafati de 360 mp si a

fost ofertat pentru pretul de 1.800 euro.
Are deschidere 30 m la drumul national, care este asfaltat. Se afla la distanta de 600 mp de
proprietatea subiect, i este racordat la energie electrica.

Ajustare pentru localizare.
Comparabila-2 si 3 unde comparabila 2 este superioara au un raport de 5/6=0,8 i o corectie de
100-80= -20%.
Rezulta o corectie pentru cpmparabila-2 6 euro/mp X -20% = -1,2 euro/mp.
Pretul final este: 6-1,2=4,8 euro/mp.

Ajustare pentru deschidere.
Se pleac de la rationamentu] ¢ un raport intre laturi de 1/4 sau 1/3 este optim.

Se face diferenta intre raportul laturilor proprietatii subiect si a fiecirei comparabile
Apoi se acordi un procent de 4% pentru fiecare intreg rezultat din diferente.
Proprietatea subiect are o deschidere de 12,3 m si rezultd adincimea de 343/12,3=28m
Raportul intre deschidere(fata) i adancime este de 12,3/28=0,4 intregi.
Comparabila-1 are o deschidere de 10 m si rezultd un raport intre laturi de:
L=300/10=30 si 10/30=0,33.
0,4 — 0,33 = 0,95 si pentru fiecare intreg diferen{d se acordd un procent de 4%.
Rezulta: 0,07 X 4% = 3%
Comparabila-2 are o deschidere de 11 m i rezultd un raport intre laturi de:
L=400/11=36 si 11/36=0,30
0,4-0,3=0,1 X 4%=4%
Comparabila-3 are o deschidere de 9 m §i rezultd un raport intre laturi de:
L=360m/9m=40m si 9/40=0,23.
0,4-0,23=0,17 X 4%=7%

GRILA DATELOR DE PIATA

Elemente de Proprietate Comparabiii Comparabila Comparabili
Comparatie subiect 1 2 3
Pret vinzare-euro 1.650 2400 1.806
Pret (euro/mp) 5,5 6 5
Drept de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin




Corectie(%) 0% 0% 0%
Corectie{ewr/mp) 0 0 t]
Pref corectat — eur/mp 5.5 6 5
Conditii de finantare proprii proprii proprii proprii
Corectic(%) 0% 0% %%
Corectie(eur/mp) 0 0 0
Pref corectat — eur/mp 5,5 6 5
Conditit de vanzare liber liber liber
Corectie(%) 0% 0% 0%
Corectie(eur/mp) 0 0 0
Pref corectat — eur/mp 5,5 6 5
Conditii de curent curent curent curent
piati(data vinzirii)
Corectie(%) 0% % 0%
Corectie(eur/mp) 0 0 0
Pret corectat — eur/mp 5,5 6 h]
Localizare Adjudu-Vechi Adjudu-Vechi E-85 Adjudu-Vechi
Corectie (%) 0% -20% 0%
Corectie{eur/mp) 0 -i,2 0
Pret corectat —eur/mp 5,5 4,8 5
Suprafata(mp) 343 300 400 360
.Corectie(%) - 0% 0% 0%
Corectie(eur/mp) 0 04 0
Pret corectat —eur/mp 5,5 4.8 5
Deschidere(m) 12.3 10 11 9
Raport laturi 12/28/=0,4 0,33 0,30 0,23
Corectie(%) 3% 4% +7%
Valoarea corectiei +0,16 0,2 +0,63
Pret corectat —~ eur/mp 5,66 5 5,63
Utilitdti Flectrice Electrice Electrice Electrice
Corectii(%) 0% 0% 0%
Corectii(eur/mp) 0 0 0
Pret corectat{eur/mp) 5,66 5 5,63
Acces la proprietate Drum asfaltat Drum asfaltat Drum asfaltat Drum asfaliat
Corectii(%c) 0% 0% 0%
Corectii(eur/mp) 0 0 -0,2
Pret corectat{eur/mp) 5,66 5 5,63
Ajustare totald brutd absoluta (lei) 0,16 0,6 0,83
Numdr corectii i 2 2
Valoare proprietdtii subiect (rotunjita) lei 1.941 Euro.

Comparabila-1 este cea mai adecvati. Sunt ] corectii, §i ajustare totald bruti cea mai mica
de 0,16 euro.
Valoarea proprietifii subiect este: 343 mp X 5,66 euro = 1.941 euro.

Analiza rezultatelor.
Dupa abordarile in evaluare utilizate rezultd urmatoarea situatie:

Metoda de evaluare utilizatd | Valoare




[ Comparatia directd | 641 euro

CAP.6-Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii.

fn opinia evalvatorului valoarea terenului este in jurul cifrei de 1.941 euro.

Evaluator,
Lazar A
Autorizatie
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Anexa nr. 1 Ia HCL nr.{%in 29 octombrie 2015

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind aprobarea vinzarea prin licitatie publici a imobilului teren in suprafata de
343 mp, situat in municipiul Adjud, localitate Adjudu Vechi, Strada Miicesilor F.N.,, T 1P 4,
judetul Vrancea

1.Date generale - premizele studiului de oportunitate

Potrivit art.123, alin. (1), din Legea nr.215/2001 privind administratia publica locala
republicats, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul Local al municipiului Adjud,
hotariste cu privire la vAnzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat al municipiufui.

2.Scopul elaboririi studiului de oportunitate

Prezentare generali

Strategia de dezvoltare economico-sociala locala, prin valorificarea resurselor existente,
furnizeazi municipiului Adjud stabilitate si extindere economica solida. Dezvoltarea investitiilor
locale presupune crearea unui climat care si atraga st investiii externe, ceea ce va avea un impact
pozitiv asupra comunititii, prin cresterea ofertei de noi locuri de munca direct create, cresterea
salariilor, a vanzérilor.

Primaria municipiului Adjud impreuna cu Consiliul Local intenfioneaza si vanda terenul
in suprafati de 343 mp, cu categoria de folosinta curti-constructii prin organizarea unei proceduri
de licitatie publici. Prin vanzarea terenului, Primaria municipiului Adjud urmareste ca investitia
care se va realiza de citre adjudecatarul licitatiei publice s& fie in deplina concordantd cu strategia
de dezvoltare economico-sociald, si se schimbe aspectul imobilului §i a zonei in ansamblu.

3.Elemente juridice, tehnice §i economice privind bunul imebil

Elemente juridice

-Denumirea si categoria din care face parte:

Imobilul in suprafata de 343 mp este situat in municipiul Adjud, localitate Adjudu Vechi,
Str.Mécesilor EN,,T 1 P 4, jud. Vrancea si apartine domeniului privat al municipiulu Adjud.

-Persoana juridica care il administreaza:

Terenul care se propune a fi vandut se afla in administrarea directd a Consiliului Local al
municipiului Adjud.

-Sarcini de care este grevat: terenul este liber de sarcini.

Elemente tehnice

Tmobilul compus din teren in suprafati de 343 mp este situat in intravilanul municipiului
Adjud, localitate Adjudu Vechi, Str. Micesilor FN., T1P 4.

-Adresa: municipiul Adjud, localitate Adjudu Vechi, Str. Mécesilor F.N., jud. Vrancea.

-Vecinatéti:

- Est — Strada Micesilor



- Vest — Proprietate privat
- Sud - Proprietate privatd
- Nord — Proprietate privata

-Plan de situatie: planul de situatie al terenului care se scoate la licitatie in vederea vanzarii
este anexat la prezentul studiu de oportunitate.

-Date si conditii urbanistice:

Imobilul este situat in municipiul Adjud, localitate Adjudu Vechi.

Functiunea dominanti - locuinte si functiuni complementare.

-Activitagile - Terenul poate fi valorificat pentru activitali precum: activititi de comert si
prestari servicii,turism ete.

Pentru functionare, adjudecatarul va obtine toate avizele, acordurile si autorizatiile
necesare, prevazute de legislatia in vigoare.

Dotarea cu utilitati: Terenul este amplasat la reteaua de utilititi, in zona existdnd refea de

energie electrics, apa-canal.

Elemente economice
Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justificd vanzarea:

Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justificd vdnzarea

terenului sunt:

- valorificarea resurselor existente in scopul realizirii unei extinderi economice solide a
municipiului Adjud.

- dezvoltarea investitiilor locale prin cresterea ofertei de noi locuri de munci direct create;

- atragerea de alte investiii In zona,cresterea gradului de confort al zonei prin cresterea

gradului urbanistic:
- atragerea la bugetul local al municipiului Adjud de venituri;
- atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatii

locale

4.Investitii necesare
Pentru atingerea obiectivelor propuse prin prezentul Studiu de oportunitate, este necesara

asigurarea si ducerea la indeplinire de catre adjudecatar a urmitoarelor masuri, care vor fi realizate

in mod cumulativ:
- Crearea de locuri de munci;
- Durata de executie a obiectivului va fi de 24 luni de la data eliberdrii actelor de

autoritate,interval in care solicitantul este obligat si inceapd lucrérile,care poate fi
prelungit cu maximum 12 lunila cererea adjudecatorului,conform Legii nr.50/1991
privind autorizarea executdrii lucrarlor in constructiirepublicatd,cu modificirile si

completirile ulterioare.
Durata maxima pentru realizarea investitiilor precizate este de 36 luni de la semnarea

contractului de vanzare-cumpdrare cu privire la teren.

5.Pretul de pornire si date referitoare la procedura de vanzar
Pretul minim al vénzarii de la care pornegte licitatia este de 8576 lei, a fost insusit de
Consiliul local al municipiului Adjud si se pliteste conform reglementdrilor fiscale in vigoare la

data efectudrii operatiunii.

6.Modalitatea de organizare a licitatiei :
Tipul de licitatie va fi licitatie publica inchisa.
Date referitoare la procedura de vinzare:

-licitatia se va organiza §i desfasura dupa confirmarea legalitatii Hotararii Consiliului Local
de catre Institutia Prefectului Judetului Vrancea;




- garantia de participare ce va fi depusd in vederea participérii la licitaie va fi de 857 lei,
adica 10% din preful de pornire la licitatic stabilit prin raportul de evaluare, conform
Regulamentului de vanzare aprobat;

- la sedinta de licitatie publica vor participa numai ofertantii care au fost preselectati pe
baza Indeplinirii prevederilor din caietul de sarcini §i din documentatia de elaborare si prezentare

a ofertei.
- Cumpéritorul achita preful integral la data incheierii contractulul de vénzare -cumparare;

- Taxele notariale si celelalte cheltuieli ocazionate cu vanzarea terenului se vor suporta de
cumpiritor, potrivit prevederilor legale in vigoare.

Intocmit, Sef Serviciu,
Ing. Grobnicu Mihaela Ing.Ciula Martis Alexandru
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Anexanr. 2 la HCL nr.!50din 29 octombrie 2015

CAIET DE SARCINI

Privind aprobarea vinzarea prin licitatie public a imobilului teren in suprafata de
343 mp, situat in municipiul Adjud, localitate Adjudu Vechi, Strada Micesilor F.N,, T1P 4,

judetul Vrancea
Cap. 1. Obiectul vanzirii

1.1. Imobilul care urmeaza a fi vandut este teren in suprafatd de 343 mp, este situat in
intravilanul municipiului Adjud, localitate Adjudu Vechi, Str. Macesilor F.N., T 1 P 4 judetul
Vrancea, iar pretul de vanzare este stabilit prin raportul de evaluare anexa 1 i este insugit de
Consiliul Local al Municipiului Adjud.

Cap. I1. Motivatia vinzarit

Ratiunile de ordin legislativ, economic, financiar §i social care motiveazd vanzarea

terenului sunt urmatoarele:

- atragerea de venituri la bugetul local,

- prevederile art. 36 alin.5 litera “b” din Legea nr. 215/2001 privind administratia public
locali republicati,cu modificarile si completéarile ulterioare;

- prevederile art. 123 alin. (1 )din Legea nr. 215/2001, republicati,cu modificérile si
completirile ulterioare privind administratia publica locali;"Consiliile locale si consiliile judetene
hotérisc ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, de interes local sau judefean, dupa
caz, si £z date In administrarea regiilor autonome si institutiilor publice, sa fie concesionate ori sd
fie inchiriate. Acestea hotdrisc cu privire la cumpérarea unor bunuri ori la vinzarea bunurilor ce
fac parte din domeniul privat, de interes local sau judetean, in conditiile legii. Vénzarea,
concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie publicd, organizata in conditiile legii nr. 215/2001
privind administratia publica locala, conform art.123 alin (2)"

Cap. I11. Elemente de pret

3.1. Pretul minim al vanzarii de la care pleac licitatia este de 8576 lei , asa cum a fost
tnsusit de cétre Consiliul local al municipiului Adjud

3.2. Garantia de participare la licitajie este de 857 lei, adicd 10% din valoarea totald a
terenului licitat, calculatd la preful de pornire si va fi depusi de ofertant la data inscrierii la licitaie,
conform art.25 alin.(2) din Regulamentul privind organizarea si desfasurarea licitafiilor publice
pentru vinzarea prin licitatie publici a bunurilor imobile-terenuri si constructii, apartinind
domeniului privat al municipiului Adjud aprobat prin Hotarirea Consiliului Local al municipiului
Adjud nr.86/25.06.2015.



3.3. Pentru ofertantii care nu au adjudecat bunul imobil pentru care s-au inscris, garania
de participare va fi restituitd in termen de 60 de zile de la data licitagiei, in baza unei cereri
formulate in scris.

3.4. Pentru ofertantul céstigitor, garantia de participare se scade din valoarea totala a
bunului imobil adjudecat, aceasta reprezenténd prima ratd pentru achizitia bunului, urménd ca
diferenta de valoare sa fie achitati la data semnérii contractului.

3.5. In cazul in care adjudecatarul nu achitd intreaga contravaloare a bunului imobil in
termenul previzut la pet. 3.4., ofertantul care a licitat ultimul pre{ inaintea celui la care s-a
adjudecat, poate cumpdra terenul respectiv la preful licitat in termen de 15 zile de la expirarea
termenului de platd pentru ofertantul declarat adjudecatar initial.

Cap. IV. Conditii de mediu
Cumpiritorul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in

domeniul protectiei mediului.

Cap. V . Obligatiile pirtilor

5.1. Vanzatorul are urmdtoarele obligafii;

a.- Sa predea cumpdritorului bunul vindut pe baza unui proces verbal de predare/primire.
b.- Vanzatorul are obligatia de a nu tulbura pe cumpdrator in exercitiul drepturilor rezultate in
urma incheierii contractului de vanzare-cumpirare (si garanteze apdrarea impotriva oricrei
evictiuni totale sau partiale potrivit art.1337 Cod civil).

¢. - De asemenea, vanzitorul garanteazi pe cumpdritor cd bunul vandut nu este sechestrat,
scos din circuitul civil, ipotecat sau gajat.

d.- Vanzitorulnu riaspunde de viciile aparente.

5.2. Cumpéritorul are urmdtoarele obligatii:
a. - achitarea integrald a debitelor pe care le are fatd de bugetul local din localitatea de

domiciliu pentru persoane fizice respectiv localitatea sediului social pentru persoane juridice;
b. - cumpdritorul se obligd sa achite preful terenului, precum si cheltuielile vanzarii
(cheltuielile propriu-zise ale actului, taxele de timbru si de autentificare - onorariul notarial,
intocmirea documentatiei cadastrale, deschiderea carii funciare si obtinerea extrasului de
carte funciara, ).

c.- sd achite integral debitele pe care le are fatd de bugetul local pana la incheierea contractului
de vanzare-cumpirare i cele care decurg dupa incheierea contractului de vanzare-cumparare.

Cap. V1. Dispozitii finale

6.1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de vanzare-cumparare.
6.2. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de vanzare-cumpdrare.

Contractul de vinzare — cumpdrare se va incheia numai dupi finalizarea intocmirii cartii funciare.

6.3. Contravaloarea caietului de sarcini, si taxa de participare la licitatie inclusiv toate

documentele necesare licitatiei in suma de 100 lei, se vor achita la casieria Primariei municipiului

6.4. Transmiterea dreptului de proprietate opereaza in momentul incheierii contractului de

vanzare - cumpdrare in formd autenticd. Pértile se vor prezenta dupa adjudecare si dupd finalizarea
cartii funciare la un birou notarial pentru incheierea in formé autenticd a contractului de vanzare-

cumparare.

6.5. Ofertantii la licitatie vor prezenta, la dosarul depus pentru licitatie, copii dupa chitaniele

care atesti achitarea documentatiei de licitatie §i a garantiei de participare la licitatie.

Nu pot participa la licitafie persoanele juridice sau persoanele fizice care:
- au debite fata de bugetul de stat si Prim#ria municipiului Adjud.
- sunt in litigii cu Consiliul Local al municipiului Adjud;



- au fost adjudecatari ai unei licitatii anterioare si nu au incheiat contract cu Consiliul Local
al municipiului Adjud.

6.6. Daci din diferite motive licitatia se amani sau se anuleaza, decizia de amanare sau
anulare nu poate fi atacatd de ofertanii.

~

Tn acest caz ofertantilor li se va inapoia in termen de cinci zile garantia de participare la
licitaie si contravaloarea documentaiei de licitafie, pe baza unei cereri scrise si inregistrate la
Primiria municipiului Adjud.

Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considerd Insusite
de cétre ofertant.

Cap.VIL Instructiuni pentru ofertanti

Licitatia se va desfisura in data de la sediul Primariei municipiului Adjud.

Inscrierea la licitatie se va face in perioada intre orele 8.30 si 16.00 la
sediul Primariei municipiului Adjud.

in vederea participirii la licitatie ofertantul trebuie sa plateasca:

- garantia de participare la licitatie, in suma de 857 lei, adicd 10% din valoarea totald a
bunului  calculatd la pretul de pomnire, la casieria Primdriei municipiului  Adjud,conform
Regulamentului de vanzare aprobat

- contravaloarea caietului de sarcini aferent licitatiei si a taxei de participare la licitatie
este de 100 lei, sumd ce se va achita la casieria Primdriei municipiului Adjud.

Pretul minim al vAnzarii de la care pleac licitafia este de 8576 lei pentru imobilul compus
din teren in suprafata de 343 mp, insusit de cétre Consiliul local al municipiului Adjud.

Ofertantii vor anexa la cererea tip copii xerox dupa cum urmeaza:

Pentru persoane juridice

- copii xerox dupa chitantele care atesta plata caietului de sarcini, a documentafiei pentru
licitatie si a garantiei depuse ori copii ale ordinelor de plata justificative;

- act constitutiv al societatil (statut/ contract), certificat de inregistrare fiscala, certificat de
inregistrare la Registrul Comertului:

- copie dupa CI administrator/asociat

- certificat privind achitarea impozitelor si taxelor locale;

Pentru persoanele fizice

- actul de identitate;

- copie xerox dupd chitantele care atesta plata caietului de sarcini, a documentagiel pentru
licitatie si agarantiei depuse;

- actul autentic de reprezentare (procura), in cazul in care ofertele sunt depuse de
imputernicitii ofertantilor si nu de acegtia personal.

- certificat fiscal prin care sa se ateste faptul cd nu are datorii bugetare fata de Primaria
municipiutui Adjud.

Certificatul doveditor va fi eliberat de Primaria municipiului Adjud si va fi depus in forma
originald.

Cererile tip de participare la licitatie vor fi procurate de catre ofertan{i la sediul Primariei
Adjud.

Cap.VIII Desfisurarea licitatiei

Procedura de licitatie cuprinde urmétoarele etape:

7.1. se verifici existenta actelor solicitate §i a actelor doveditoare de platd a garantiei, 2
cajetului de sarcini si a documentatiei pentru Jicitatie, precum si a taxei de participare;

7 3. se verifica identitatea ofertantilor pe baza buletinului de identitate/ cartii de identitate/
adeverinte;

7.3. se face deschiderea plicurilor cu ofertele;

7.4. bunul imobil teren si constructii se adjudeca acelui ofertant care a facut cea mai mare

oferta,



7.5. pe durata sedintei de licitatie, participanii nu au permisiunea de a pérasi sala, in caz
contrar vor fi descalificati
7.6. Comisia de organizare si desfigurare a licitatiei va ncheia un proces-verbal de

adjudecare, in doud exemplare

7.7. Partile se vor prezenta dupa adjudecare si dupa finalizarea cartii funciare la un Birou
Notarial, in vederea incheierii contractului in formad autenticd, pe baza procesului-verbal de
adjudecare si a caietului de sarcini.

fn cazul in care, la data si ora anunfati pentru desfisurarea licitatiei, nu sunt prezenti
participantii inscrisi, se asteaptd o ord dupd care licitafia se améana pentru o perioada de 10 zile.

intocmit ‘ Sef serviciu
Ing. Grobnicu Mjhaela / Ing.Ciula Martis Alexandru




