ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL, MUNICIPIULUI ADJUD

HOTARAREA nr. 66
din .2.7.mai 2014

Privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici a terenului in suprafati de 40
mp, situat in municipiul Adjud, localitatea componentii Siscani, apartinind domeniului
public, pentru desfasurare de activititi comerciale .

Consiliul local al municipiului Adjud, intrunit in sedinta ordinar;

-Avind in vedere Expunerea de motive a Primarului municipiului Adjud care a initiat
proiectul de hotarare privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica, a terenului in suprafata
de 40 mp, situat in municipiul Adjud-localitatea componenta Siscani-patrimoniu public- pentru
desfasurare de  activitifi comerciale, precum si raportul de specialitate al Serviciulvi
administrarea patrimoniului public si privat, cadastru si monitorizare utilititi publice din cadrul
Primériei municipiuvlui Adjud,;

-Luénd act de avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local al municipiului
Adjud pentru administrarea domeniului public §i privat amenajarea teritoriului, urbanism,
protectia mediului si turism, agricultura;

-Conform art.7 din Legea nr.52/2003,republicata privind transparenta decizionala in
administratie;

-in temeiul prevederilor art.36 alin(2) lit.c,alin(3) lit.a,art.45 alin.(3),art.47,art.48 si
art.117 lit(a) din Legea nr.215/2001 privind administratia publica locald, republicatd, cu
modificarile si completérile ulterioare;

-In conformitate cu prevederile Legii nr.213 din 17 noiembrie 1998.,cu modificarile
ulterioare privind bunurile propritate publica:

HOTARASTE:

Art.1, Se aprobd Studiul de oportunitate-Anexa nr.l pentru inchirierea prin licitatie
publicé a terenului in suprafajd de 40 mp, situat in municipiul Adjud,localitatea componenta
Sigcani,apartindnd domeniului public, pentru desfasurarea de activitifi comerciale.

Art. 2. Se aprobd inchirierea prin licitatie publicd a terenului in suprafatd de 40 mp,
apar{inind domeniului public al municipiului Adjud, situat in municipiul Adjud-localitatea
componentd —patrimoniu public-, conform schitei — anexa nr. 2 s1 caietul de sarcini — anexa nr. 3,
care fac parte integrantd din prezenta hotéarére.
la contractul de inchiriere.

Art.4. Pretul minim al inchirierii insusit de Consiliul local din Raportul de evaluare —
anexa 4 este de 178 lei/an, sumai ce va fi actualizatd cu coeficientul de inflaie comunicat oficial
de INS.

Art.5.Drepturile si obligatille privind inchirierea terenurilor vor fi stabilite prin
contractul de inchiriere dintre parfi.

Art. 6. Se desemneaza Primarul municipiului Adjud - ca prin aparatul de specialitate sa
asigure aducerea la indeplinire a prezentei hotdrdri.

Art. 7. Prezenta hotarare se va comunica de catre Serv1c1ul Admlnlstrare Domeniu pubhc




ROMANIA
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Anexianr.l la -
Hotarirea nr.G€.din £/ .mai 2014

STUDIU DE OPORTUNITATE

La proiectul de hotirire privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici a
terenului in suprafati de 40 mp, situat in municipiul Adjud, localitatea componenti
Siscani ,aparfinind domeniului public, pentru desfisurare de activititi comerciale .



A.

BORDEROU

PIESE SCRISE

Pagina de titlu

Borderou

Prezentare generala

Necesitatea si oportunitatea inchirierii
Raportul de evaluare

Nivelul minim al chiriei

Durata inchirieria



PREZENTAREA GENERALA

Strategia de dezvoltare economico-sociala locala, este de consolidare a
resurselor existente, dar si de atragerea de noi resurse capabile sa imbunatateasca incasarile
la bugetul local.

NECESITATEA ST OPORTUNITATEA

Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justificd
inchirierea terenului sunt:

-atragerea la bugetul Consiliului Local al municipiului Adjud de fonduri suplimentare
rezultate in urma administririi optime de specialitate conform pretului prevéizut in contractul de
inchiriere;

NIVELUL MINIM AL CHIRIEI
Pretul inchirierii insugit de Consiliul local este de 178 lei/an, si va fi actualizatdi cu
coeficientul de inflatie comunicat oficial de INS.

TR

contractual de inchiriere.
Chiria se plateste lunar, incepand cu data semnérii contractului de inchiriere.

Chiria obtinutd ca urmare a inchirierii terenurilor se face venit la bugetul Consiliului
Local al municipiului Adjud .

ACORDAREA INCHIRIERII

Domeniul public al unitétilor administrativ teritoriale este alcatuit din bunurile mobile si
imobile de interes public si de aceea ele rimén supuse normelor de drept public.

inchirierea terenului in suprafati de 40 mp situat in municipiul Adjud-localitatea
componentd Sigcani-patrimoniu public - se face prin licitatie publica .

DURATA INCHIRIERII

Durata inchirierii este de 1 an incepédnd de la data semnérii contractului de inchiriere,cu

Contrasemn
SECRETA
jr. Sibisan Andra (Gepoveva
3




Suprafata propusa
pentru inchiriere

Primaria municipiului Adjud

Locator:

Primaria municipiufui Adjud Proiect nr
Serviciul Administearea Domeniului Public si Privat,Fond locativ, -sirada Stadionulu nr.2
Cadastru,Monitorizare Utilitati Publice si Unitati subordonate jud.Vrancea
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara Inchiriere suprafata de 40,00 mp Faza
Intocmit ing.Grobnicu Mihaela ({‘ i ,wf 1:100 Amplasament
Siscani - zona Scoala generala
A Data: Titlu plansa: o . Plansa
Desenat ing.Grobnicu Mihaela ( ™ 2014 Plan de situatie nr.2




Suprafata propusa pentru inchiriere

Primaria municipiului Adjud Locator:  Primaria municipiului Adjud Proiect nr
Servicidl Administrarea Domeniului Public si Privat,Fond locativ, -strada Stadionului nr.2
Cadastru Monitorizare Utilitati Publice si Unitati subordonate jud.Vrancea
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA/ | Scara: | Inchiriere suprafata de 40,00 mp Faza
Intocmit ing.Grobnicu Mihaela ( m,(,{,bf 1:500 Amplasament:
) Siscani - zona Scoala generala
Ny Data: Tiuplansa: o o drare Plansa
Desenat ing.Grobnicu Minaela {*1 N 7 mai 2014 an de incadrare In zona nr.A




Ane)ga nr.3
la HCL nr&&din?-Z .mai 2014

ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD

CAIET DE SARCINI

Privind aprobarea inchirierii prin licitatie publicii a terenului in suprafati de 40 mp,
situat in municipiul Adjud, localitatea componenti Sigcani, apartinind domeniului public,
pentru desfisurare de activititi comerciale .

1.0biectul inchirierii:

Terenul in suprafatd totald de 40 mp, care se inchiriaza prin licitatie publica, este
situat in municipiul Adjud-localitatea componentd Siscani-patrimoniu public- si apartine
domeniului public al municipiuui Adjud.

2.Durata inchirierii:

2.1. Terenul in suprafata totald de 40 mp, situat in municipiul Adjud-localitatea

componenta Sigcani-patrimoniu public ,se inchiriazi pe o perioada de 1 de an, cu posibilitati de
prelungire a termenului de inchiriere prin act aditional.

3.Elemente de pret.

3.1. Pretul inchirierii insusit de Consiliul local este de 4,45 lei/mp/an,suma total anuala
este de 178 lei.

Suma totald anuald va fi actualizatd cu coeficientul de inflatie ce va fi comunicat oficial
de INS.

g

contractul de inchiriere.
Chiria se plateste lunar , incepand cu data semndrii contractului de inchiriere.

Chiria obtinutd ca urmare a inchirierii terenurilor se face venit la bugetul Consiliului

Local al municipiului Adjud .
3.2. Modul de achitare a chiriei ¢t i clauzele pentru nerespectarea obligatiilor de plata
se vor stabili prin Contractul de inchiriere.

4.Incetarea inchirierii.

4.1 Incetarea inchirierii prin expirarea duratei.

4.1.1. La termenul de incetare a inchirierii locatarul are obligatia de a preda terenul liber
de orice sarcini.

4,1.2. La incetarea contractului de inchiriere, intre cele doua pérti se va intocmi un proces
verbal de predare-primire a terenului.

4.2 Incetarea inchirierii pentru cazurile de interes public

4.2.1 Pentru cazurile de interes public, inchirierea poate inceta, cel care a inchiriat
asigurand despagubirea corespunzitoare a valorii chiriei care trebuie sa fie prompta, adecvatd si




efectiva. Cazul de interes public se probeaza prin acte autentice emise de autoritatea executiva a

Administratiei publice locale , judetene sau prin Hotarari ale Guvernului.

4.2.2 Daca partile nu se inteleg asupra pretului despagubirii , urmeazd a se adresa
instantei de judecata sau arbitrare convenita conform contractului.

4.3 Incetarea inchirierii prin retragere

4.3.1 Inchirierea se retrage si contractul se reziliazi in situatia in care chiriagul nu
respecti obligafiile asumate prin contract, constatarea ficandu-se de organele de control
autorizate.

4.3.3 Proprietarul terenului va putea rezilia contractul numai dupa notificarea intentiei
sale chiriagului cu precizarea cauzelor care au determinat-o.

Rezilierea va opera de drept la expirarea unei perioade de 30 de zile de la notificare, daca
chiriasul nu isi indeplineste obligatiile In acest interval.

4.4.1.Chiriasul poate renunta la inchiriere in cazul in care cauze obiective, justificate, fac
imposibila realizarea investitiei sau exploatarea ei dupa punerea in functiune, dupa verificarea
celor semnalate de chirias de ctre o comisie formata din reprezentantii celor doud parti.

4.4.2 Forta majora exonereaza partile de raspunderi in ce priveste indeplinirea totald sau
partiala a obligatiilor ce le revin.

4.4.3 Aparitia si Incetarea cazului de for{d majord se va comunica celeilalte pérti in
termen de 5 zile prin telex, fax sau telefon, urmat de o scrisoare recomandatd, cu mentiunea
constatirii eventualelor evenimente de acest gen de cdtre organele competente, in prezenta
partilor.

6.Controlul

In conformitate cu Legea 15/1990 controlul general al respectdrii de cétre chiriag a
caietului de sarcini $i a obligatiilor asumate prin Contractu] de inchiriere va fi asigurat de
organele abilitate de lege.

7.Solutionarea litigiilor

Litigiile de orice fel aparute intre parfile contractante in cazul deruldrii contractului de
inchiriere sunt de competenta instantelor judecatoresti. Pentru solufionarea lor pértile pot apela si
1a arbitraj.

8.Dispozitii finale

8.1. Drepturile si indatoririle pirtilor se stabilesc prin contractul de inchiriere.

8.2. Dupi inchiriere, realizarea obiectivului de investitii se va face numai pe baza unui
proiect legal, avizat si aprobat si a autorizatiei de construire emise de organele competente in
conformitate cu prevederile Legii 50/1991 republicati.

8.3 Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea
activitatii privesc pe chirias.

8.4 Toate lucrdrile privind racordarea la retele si obtinerea acordului de la detinétorii
acestora privesc pe chirias.

8.5 Chiriasul este obligat de a asigura pe perioada inchirierii continuitatea activitafii in
scopul cdreia a fost inchiriat terenul.

8.6 Chiriasul va suporta toate cheltuielile de instituire a inchirierii efectuate din care se
scade c¢/v caietului de sarcini.

Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de inchiriere.

Caietul de sarcin ;‘ inclusiv toate documentele necesare se pun la dispozifia solicitantului
: 100 lei.

contra cost, pretul fiind de

Contrasemnes?i;
SECRET
jr. Sibisan And
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Primaria Adjud
ANEXA NR. 4 .
a HCLNR.... G ¢ .
RAPORT
de evaluare pentru Teren iocalitate componenta Sigcani

CAPITOLUL 1. PREMISELE EVALUARIL.

1.1. Identificarea clientului si a proprietarului imobilului evaluat.
Evaluarea a fost solicitata de Consiliul Local si Primaria cu sediul in
municipiuf Adjud jud. Vrancea, proprietar este Primaria orasufui Adjud.
1.2. Scopul evaluarii.
Prezenta evaluare are ca stop stabilirea valorii de piata in vederea
inchirierii.
1.3. Identificarea imobilului evaluat.
Imobilul supus evaluarit este un teren care se gaseste in patrimoniul public
al municipiului Adjud, localitatea componentd $iscani.
Terenul evaluat are suprafata de:
Amplasamentul este situat in zona intravilana cu urmatoarele vecinatati:

40

N drum

v proprietate privata
5 Scoala generald
E Biserica noud

1.4, Ipoteze si conditii limitative.
Rapoertul de evaluare al proprietatii a fost elaborat in urmatoarele ipoteze:

a) proprielatea este evaluata ca fiind libera de orice sarcini decarece nu
s-a specificat altfel.
b} fisa bunului mobil care face parte din documentatia cadastrala, cuprinde
datele referitoare la dimensiuni si suprafete.
¢) se considera ca proprieiatea este in deplina concordanta cu toate
reglementarile locale si republicane privind mediul inconjurator.
d) se admite ca proprietatea este conforma cu toate reglementarile si
restrictiile urbanistice
e) toate autorizatiile si certificatele de functionare sint reinoite pentru oricare
utilizare pe care se bazeaza estimarile valorii din cadrul raportului.
f) utilizarea terenului corespunde cu granitele proprietatii si nu exista nici
servitute in afara celor descrise in raport.
Acest raport a fost elaborat in urmatoarele conditii general limitative:
a} orice estimare a valorilor din acest raport se aplica proprietatii considera-
te in intregime conform structurii prezentata in raport si orice diviziune in
elemente sau drepturi partiale ar anula aceasta evaluare.
b} imobilul a fost inspectat vizual de catre comisia de evaluare constituita prin
decizia primarului nr.310 din 03.12.2009.
¢) previziunile sau exprimarile de exploatare continute in raport sint bazate
pe conditiile actuale ale pietii aceste previziuni se pot schimba in functie
de conditiile viitoare.
1.5. Definirea valorii si data estimarii.
Datorita faptului ca imobilul este evaluat pentru a stabili valoarea
de piata la un moment dat, tipul de valoare adecvat " valoare de piata" este
stabilit in conditlile definitiei VS 103 "Raportarea evaluarii” .
Valoarea de piata este suma estimata pentru care o proprietate
va fi schimbata la data evaluarii intre un cumparator deschis si un vinzator
hotarit intr-o franzactie cu pret determinat abiectiv, dupa o activitate de
marketing corespunzatoare , in care partite implicate au actionat in cunosti-
nta de cauza, prudent si fara constringere.
Mentionez ca in orice raport de evaluare prin care se concreti-
zeaza procesul de evaluare trebuie data definitia valorii de piata, daca
scopul evaluarii este estimarea acestui tip de evaluare.
Inspectia si data estimarii s-a facut a data de 13.05.2014.
CAPITOLUL II - PREZENTAREA DATELOR.
2.1. Identificarea proprietatii - descriere juridica.
Prezentarea detaliata si deteminarea valorilor tehnice de calcula-
tie actualizate este facuia in capitolul -metode de evaluare-
Dreptul de proprietate asupra ferenului din munici?iut Adjud
Page 10of 3
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este probat de Consilul Local al municipului Adjud.
Proprietatea imobiliara supusa evaluarii este identificata juridic cu
urmatoarele acte:
a) Balanta de verificare si situatia mijloacelor fixe din evidenta contabila
a Primariei Adjud.
b} Contracte de inchiriere sau de concesiune.
2.2. Informatii despre zona.
Echilibrui cerere-oferata :
a)piata in stagnare
b)cerere potentiala: in stagnare.
c)oferta potentiala : competitiva
Amplasamentui se situiaza in zona C de seismicitate asimilata
gradului VII-Vili,
Evolutionismul nu are cunostinte de existenta unor factori nocivi
semnificativi care poluiaza mediul, atmosfera , apele de suprafata sau
subterane.
CAPITOLUL ITI - ANALIZA DATELOR
3.1. Cea mai buna utilizare.
Cea mai buna utilizare este un concept de piata.
Apilicind acest concept se poate identifica utilizarea cea mai profitabila a
proprietatii, teren liber sau construit, tinand cont de cele patru teste:

Permisiva legal
Fizic posibila
Fezabila financiar
Maxim productiva

3.2. Modul de abordare a valorii,
In procesul de evaluare sint cunoscute trei metode de abordare a valorii:
a)abordare prin cost
b)abordare prin comparatia vinzaritor
e) abordare prin capitalizarea veniturilor
3.3. Abordarea prin cost.

Avind in vedere ca amplasamentul este situat in intravilanul localitati Siscani apartinand
municipiului Adiud pentru care cabinet notarial Munteanu apreciaza 5 euro/mp, iar la

agentia imobiliara Gospodaru este intre 6-8 EURO,comisia ia

in calcut pretul de de 5 EURO adica o pozitie la limita de sus a intervalului decarece

zona se afld in centrul localitaii iocalitatii componente Sigcani.
Pretul se inscrie grilei de mai jos:

|Grila pret terenuri |

zona A 135-40 EUR zona B 25-30 EUR/mp
zona C [20-25 EUR zona D 15-20 EUR/mp
zona A [categ. V 5 EUR/mp
Intravilan inundabil EUR/mp
CCH,Costache Negri 2-3 EUR/mp
Teren intravilan Siscani 5-7 EUR/mp

Rezulta urmatoarele preturi pentru teren:

La data raportului : 1 EUR = 4,4308 lei.

Valoarea terenului in euro este:

40 X 5 = 200

Valoarea terenului in lei este:

200 X 4,4308 = 886
3.4. Abordarea prin metoda capitalizarii veniturilor.
Aceasta metoda este folosita de evaluatori decarece printr-un
ansamblu de procedee si formule matematice se poate analiza capacitatea
beneficiara a unei proprietati imobillare de a transforma cistigurile rentiere
viitoare in valori prezente.
Capitalizarea directa este o metoda de randament , in evaluare
prin care se transforma cistigul estimat itr-un an intr-o estimare a valorii.
proprietatii.
Transformarea se face intr-o singura etapa, fie divizind venitul
estimat printr-0 rata adecvata de capitalizare, fie muitiplicind venitul respec-
tiv Cu un factor corespunzator.
Capitalizarea directa se bazeaza pe venitul brut potential, venitut
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brut efectiv, venitul net din operare, profitul net sau venitul generat de cladiri.
Se aplica urmatoarea formula:

V= Vne/Rc uncle:

V = Vaioare imobil

Vne=Venit net din capitalizare

Re = Rata de capitalizare

Rata de capitalizare este o rata a venitulul pentru intrega propri-

etate ce refiecta relatia dintre venitul net asteptat de exploatare pe un an si

pretul intregii proprietati.

Considerind ca terenul se inchiriazd pe o perioada de 5 ani

si ca chiria junard/mp este de 0,37 lei iar rata de capitalizare de 16% rezulta:

VBE = VBP - 5%

CH = VBE*15%

VNE = VBE-CH

CH = VBE-15%

VNE = VBE-CH

Indicator suprafata |redeventa/chiria nr.Juni valoare
mp lei/ mp/luna

VBP 40 0,37 12 177,60
Pierderi posibile| 177,60 X 0,05 8,88
VBE 177,60 - 8,88 168,72
CH 168,72 X 0,15 25,31
VNE 168,72 - 25,31 143,41
Rata capital 0,16
Valoare imobil 143,41 ! 0,16 896
unde:

VBP = Venit brut posibil

Pierderi = neplata sau plata cu intirziere

VBE Venit brut efectiv

CH = chelt.pt.intretinere,impozite,asigurari.

VNE = Venit net din exploatare

3.5. Rezultatele evaluarii,concilierea rezuitatelor.

Din concilierea celor doua metode de evaluare tinind cont

ca scopul evaluarii este inchirierea ,comisia considera ca valoarea terenului este

stabilita de metoda capitalizarii veniturilor si este de: 896 lei.
si chiria anuald este de: 178 lei.
data raport: 13.05.2014
COMISIA, .
Lazar Anton T4y [Tacu Aurel ity
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