ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ADJUD

HOTARAREA nr.ﬁ/il
din%ebmarie 2014

Privind aprobarea modificirii prefului de inchiriere a unor terenuri in suprafati
totala de 14242 mp, situate In extravilanul municipiului Adjud, cartier Burcioaia, tarlaua
T123, parcela P657 citre S,C.OMV PETROM S.A. prin ASSET IX MOLDOVA SUD.

Consiliul local al municipiului Adjud, intrunit in sedinta ordinari;

-Avind in vedere Expunerea de motive a Primarului municipivlui Adjud care a initiat
proiectul de hotarare privind aprobarea modificdrii pretului  inchirierii unor terenuri in
suprafatd totald de 14242 mp, situate In extravilanul municipiului Adjud, cartier Burcioaia,
tarlaua T123, parcela P657 catre S.C.OMV PETROM S.A. prin ASSET IX MOLDOVA SUD,
precum si raportul de specialitate al Serviciului administrarea patrimoniului public si privat
cadastru i monitorizare utilititi publice din cadrul Primariei municipiului Adjud;

-Luénd act de avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local al municipiului Adjud
pentru administrarea domeniului public §i privat amenajarea teritoriului, urbanism, protectia
mediuhui si turism, agricultura;

-Conform art.6 din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratie;

-In conformitate cu prevederile Legii nr.213 din 17 noiembrie 1998(actualizatd) privind
bunurile propritate publica:

-In temeiul prevederilor art.36 alin(2) hit.c,alin(5) hit.a,art.45 alin.(3),art.47,art.48 si
art.117 lit(a) din Legea nr.215/2001 privind administrafia publici locald republicati cu
modificarile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1.Incepand cu data prezentei se aprobi modificarea art.3 al Hotiirarii Consiliului
local nr.164 din 19.12.2013 privind aprobarea Inchirierii unor terenuri in suprafaii totala de
14242 mp, situat in extravilanul cartierului Burcioata, T123, P657, catre S.C.OMV PETROM
S.A. prin ASSET IX MOLDOVA SUD, ce va avea urmitorul cuprins:

“Chiria stabilitd pentru inchirierea terenului, Insusitd de citre Consiliul local, este de 3
lei/mp/an. Suma totald va fi actualizatd cu coeficientul de inflatie ce va fi comunicat oficial de
INS.

Termenul pentru care se aproba Inchirierea este de 5 ani, cu posibilitatea de prelungire
prin act adifional la contractual de inchiriere.”

Art.2 Serviciul de administrarea domeniului public si privat, cadastru si monitorizare
utilitdfi publice, va duce la indeplinire prevederile acestei hotéréri care va {1 comunicata partilor
interesate si facutd publicd de Serviciul administrtatie publici locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
Consilier, Secretar,
Cristea Leonardo (Jawdi jr.SibiSan Andra Genoveva
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Anexanr.lla

STUDIU DE OPORTUNITATE

Pentru aprobarea modificirii pretului de inchiriere a unor terenuri in suprafata
totald de 14242 mp, situate in extravilanul municipiului Adjud, cartier Burcioaia, tarlaua
T123, parcela P657 citre S.C.OMV PETROM S.A. prin ASSET IX MOLDOVA SUD.
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PREZENTARE GENERALA

Strategia de dezvoltare economico-sociald locald, prin consolidarea resurselor existente,
furnizeazd municipiului stabilitate §i extindere economici solida. Dezvoltarea investitiilor locale
presupune crearea unui climat care si atragd si investifii externe, ceea ce va avea un impact
pozitiv asupra comunitatii, prin cresterea ofertei de noi locuri de munc# direct create, cresterea
salariilor, & vinzarilor.

Consiliul Local al municipiului Adjud inchiriaza terenuri in suprafati totald de 14242
mp, situate In extravilanul municipiului Adjud,cartier Burcioaia, tarlaua T123,parcela P657 citre
S.C.OMV PETROM S.A. prin ASSET IX MOLDOVA SUD in scopul amenajirii obiectivului—
Statie de tratare si de comprimare a gazului Parc 4A Burcioaia,cladiri si instalatii anexe.
Inchirierea terenurilor are la baza traditia activitigilor petroliere desfisurate in judeful Vrancea,
st buna colaborare cu autorititile publice locale, in contextual respectirii a tuturor factorilor
implicati in desfdsurarea acestor activitafi de citre S.C.OMV PETROM S.A

.Amplasarea obiectivului presupune o suprafatd destul de mare de teren, astfel ci a fost
necesar inchirierea in zond a unor suprafete si de la alti detiniitori de terenuri..

NECESITATEA ST OPORTUNITATEA

Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social §i de mediu care justifici
inchirierea terenului sunt:

-atragerea la bugetul Consiliului Local al municipiului Adjud de fonduri suplimentare
rezultate in urma administririi optime de specialitate conform pretului prevazut in contractul de
inchiriere;

-interzicerea prin Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.34/2013 privind organizarea,
administrarea $i exploatarea pajistilor permanente §i modificarea si completarea Legii fondului
funciar nr.18/1991,aproape a tuturor activititilor cu caracter economic,chiar daci unele dintre
acestea , asa cum este cazul operatiunilor petroliere, au un profund caracter de utilitate publica,
pe ternurile avand destinatia de pisune.

-asigurarea unei locatii care sd fie in afara zonei supuse inundatiilor de citre riurile
Trotus st Siret;

INVESTITH NECESARE

Caracteristicile proiectului:
Marimea proiectului:

Proiectul de investifii prevede tratarea gazelor naturale extrase din cdmpul Burcioaia
{(prin intermediul celor 9 sonde in functiune din anul 1986 ).

Lucrdrile propuse se vor realiza pe o suprafati totald de teren de 62247 mp.Din aceasta
suprafatd 14242 mp, se inchiriaza de citre Primaria municipiului Adjud, iar pentru diferenta de
suprafatd prin adresa nr.14873/03.10.2013 S.C.OMV PETROM S.A ne informeazi c¢& au fost
finalizate contractele de inchiriere cu restul proprietarilor de terenuri pentru suprafetele propuse
a 1i ocupate cu amplasarea obiectivului sus mentionat. Lucréarile constau din :

1.Construirea unei stafii de tratare si de comprimare a gazului cu echipamentele auxiliare
avénd ca principale echipamente urmatoarele :

- schimbdtor de caldurd gaz / lichid ,

- preincdlzitor ,

- separatoare de joasi/medie $i inaltd presiune ,

- COMpresor ,

- separatoare aspiratie/refulare compresor ,

- racitor refulare ,

- schimbétoare de cildurd gaz/gaz .




- unitate de ricire gaz ,

- separatoare de joasa temperaturdi / gaz rezidual ,

- schimbdtor de caldurd TEG/TEG ,

- racitor TEG sérac,

- filtre de particule solide / carbune ,

- incélzitor refierbator TEG ,

- coloana de regenerare TEG ,

- refeirbator TEG ,

- compresor agent de ricire / gaz rezidual ,

- ricitor refulare compresor gaz rezidual ,

- racitor agent de racire ,

- pompa export condensat ,

- incélzitor apa calda ,

- pompe apa caldi / reziduald ,

- vase aspiratie pompe condensat / api reziduala ,

2.Lucriri necesare organizérii de santier { baracamente , grup sanitar , platformi
depozitare materiale , imprejmuire , etc. ),

NIVELUL MINIM AL CHIRIEI
Pretul Inchirierii Insusit de Consiliul local este de 3 lei/mp/an.Suma totald  va fi
actualizatd cu coeficientul de inflatie ce va fi comunicat oficial de INS.Termenul de inchiriere

Tt e -

Chiria se pliteste anual , incepénd cu data semndrii contractului de inchiriere.
Chiria obfinutd ca urmare a inchirierii terenurilor se face venit la bugetul Consiliului
Local al municipiului Adjud .

ACORDAREA INCHIRIERII

Domeniul privat al unitdtilor administrativ teritoriale este alcituit din bunurile mobile si
imobile care nu sunt afectate unui interes general $i nici unui serviciu public si de aceea ele
riman supuse normelor de drept privat.

Inchirierea terenurilor in suprafatd totald de 14242 mp, situate in extravilanul municipiului
Adjud,cartier Burcioaia, cétre S,.C,OMV PETROM S.A. prin ASSET IX MOLDOVA SUD, se

face prin atribuire directi.
Contractul se incheie In formi scrisil, nefiind necesard perfectarea sa in formi autentics, in

fata notarului..

DURATAINCHIRIERI

Durata inchirierii este de 5 ani incepdnd de la data semndrii contractului de inchiriere,cu

DURATA PREVIZIBILA PENTRU REALIZAREA LUCRARILOR

Durata maximé de realizare lucrarilor se stabileste la _ 12 luni,dupa obiinerea actelor
de autoritate de la Priméria municipiului Adjud.

Contrasemnea
SECRETAR
a\Leonardo Claudiu jr. Sibisan Andra Genovela

intogfléi
ing.Ciula Aﬁex7 g
Lo
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD

CAIET DE SARCIN}

Privind aprobarea modificirii prefului de inchiriere a unor terenuri in suprafati
totald de 14242 mp, situate in extravilanul municipiului Adjud, cartier Burcioaia, tarlaua
T123, parcela P637 ciitre S.C.OMV PETROM S.A. prin ASSET IX MOLDOVA SUD.

1.Obiectul concesiunii;
Terenurile iIn  suprafatd  totald de 14242 mp,care se inchiriazi catre S.C.OMV

PETROM S.A. prin ASSET IX MOLDOVA SUD, sént situate in extravilanul municipiului
Adjud, cartier Burcioaia, tarlaua T123, parcela P657 si apartin domeniului privat al
municipinlui Adjud.

Toate lucrarile pe care .C.OMV PETROM S.A  intentioneazi sa le facd in zond pentru
realizarea obiectivului Stafie de tratare §i de comprimare a gazului Parc 4A
Burcioaia,cladiri si instalatii anexe pe suprafeta de teren #nchiriata, si care fac obiectul unor
acte de autoritate, se vor face dupd obtinerea prealabili a tuturor avizelor si aprobirilor legale de
la cei in drept precum si a actelor de autoritate {Certificatul de urbanism si Autorizatie de
construire) eliberate de Compartimentul arhitecturd, urbanism si amenajare din cadrul Primiriei
municipiului Adjud.

Terenul sus mentionat apartine domeniului privat al municipiului Adjud.

2.Durata fachirierii:

2.1 Facilitatile si utilitatile aferente sunt proiectate pentru un ciclu de viatd de 25 de ani
$1, anual, instalatia va fi opritd pentru activitifi de Intretinere. Prin operatii de intretinere
corespunzatoare, durata de functionare a instalatiei poate fi prelungiti.

2.2 Terenurile fn  suprafatd totald de 14242 mp, situate in extravilanul municipinjui
Adjud, cartier Burcioaia, tarlaua T123, parcela P657 care se inchiriaza catre S.C.OMV PETROM
S.A. prin ASSET IX MOLDOVA SUD, se inchiriazd pe o perioada de 5 de ani,cu posibilititi de
prelungire a termenului de Inchiriere prin act scris.

3.Caracteristicile investitiei.
3.1 La intocmirea proiectului pentru autorizatia de construire, se vor respecta toate

conditiile impuse prin certificatul de urbanism, avize si prin prezentul caiet de sarcini.

3.2 Prin solutiile adoptate se va asigura protecfia mediului inconjuritor precum si a
dreptului de proprietate asupra proprietétilor invecinate.

In vederea prevenirii si minimizdrii impactului vor fi implementate diverse tipuri de
monitorizare. Cele mai importante tipuri principale de monitorizare sant:

- monitorizarea tehnologic,

- monitorizarea de mediu,

a.Monitorizarea tehnologici

Pe parcursul etapei de constructie a proiectului de investifie analizat, principala
responsabilitate pentru monitorizarea tehnologici va reveni contractorilor lucririlor de
constructie, care va avea drept scop prevenirea $i minimizarea impactului potential asupra
mediului 5i social. Contractorii gi subcontractorii trebuie:

-s4 asigure verificarea periodicd a stirii tehnice a vebiculelor si utilajelor, precum si
conformarea acestora cu normele nationale;

-s& asigure livrarea materialelor de constructii numai din cariere autorizate;




-s8 asigure supravegherea operafiilor de manevrare a substantelor periculoase si
monitorizarea spatiilor destinate acestei operatii;

-84 organizeze monitorizarea spatiilor de depozitare a deseurilor de pe amplasament in
conformitate cu cerinfele de proiectare, inventarierea deseurilor generate si indepirtarea In timp
util a acestora in vederea recicldrii si/sau eliminérii de cétre operatori autorizati;

-s4 se asigure cd toate activitifile se desfdsoard conform specificatiilor proiectului

detaliat.
OMV Petrom va realiza o evaluare periodicd a respectdrii de citre contractorii si
subcontractorii care executd lucrdri pe santierul de constructii a cerintelor aplicabile de sinatate,

securitate gi de mediu.

In etapa de operare, impactul potential asupra mediului va fi redus prin operarea in
condifii de sigurantd a componentelor si a conductelor de transport. Toate operatiile asociate
funcfiondrii acestora vor fi monitorizate printr-un sistern SCADA. Acest sistem va permite
monitorizarea in timp real si comunicarea informatiilor monitorizate citre Centrul de comandi,
care va fi sttuat in cadrul Parcul 4A Burcioaia.

In cazul defectarii sau avarierii unui echipament, prin intermediul sistemului SCADA,
operatorii vor putea identifica rapid problema si vor actiona in mod corespunzitor, in vederea
minimizarii impactului potential asupra comunititii, angajatilor §i sigurantei amplasamentului,
precum §i asupra mediului.

b. Monitorizarea de mediu

Este o componentd esentiald in fazele de implementare a Proiectului. Prin monitorizarea
parametrilor de mediu importanti se va asigura c@ activitdtile de constructie si operare se
desfasoard conform reglementirilor legale, autorizatiilor si bunelor practici din domeniu.
Aceasta va furniza date si informatii relevante, obtinute prin masurétori, observatii si evaluiri ale
caracteristicilor calitative ale componentelor de mediu, pentru identificarea si prevenirea In timp
util a impactului negativ, precum si pentru stabilirea eficientei masurilor de diminuare aplicate.
Rezultatele si informatiile obtinute pe parcursul programului de monitorizare vor fi raportate
conform reglementarilor legale.

Parametrii-cheie care vor fi monitorizati sunt:

-calitatea apei subterane;

-calitatea apelor uzate;

-calitatea aerului;

- nivelurile de zgomot.

3.3 La solutiile  de asigurare a utilititilor se vor obtine aprobirile legale de la cei in
drept. Lucrérile se suporta in totalitate de citre S.C.OMV PETROM S.A.

3.4 La sfarsitul etapei de operare, componentele obiectivului vor fi dezafectate tn conditii
de sigurantd, iar condifiile de mediu existente inainte de dezvoltarea proiectului de investifie
analizat vor fi readuse la starea initiala.

3.5 Se vor sigura misurile necesare pentru eliminarea deseurilor implementate si se vor
lua masuri de reabilitare terenului, si aducerea in stare initiala.

4.Elemente de pret.
4.1 Pretul inchirierii Insusit de Consiliul local este de 3 lei/mp/an.Suma totald va A
actualizath cu coeficientul de inflatie ce va fi comunicat oficial de INS.Termenul de Inchiriere

Chiria se plateste anual , incepand cu data semnarii contractului de inchiriere.
Chiria obfinutd ca urmare a inchirierii terenurilor se face venit la bugetul Consiliului
Local al municipiului Adjud .

4.2. Modul de achitare a chiriet cit si clauzele pentru nerespectarea obligatiilor de plata
se vor stabili prin Contractul de inchiriere.

S.Incetarea inchirierii.
5.1 Incetarea inchirierii prin expirarea duratei.




5.1.1. La termenul de incetare a inchirierii, S.C.OMV PETROM S.A. are obligatia de a
preda terenul libere de orice sarcini.

5.1.2. L.a expirarca termenului de incetarea a inchirierii, intre cele doud parfi se va
intocmi un proces verbal de predare-primire a terenului.

5.2 Incetarea concesiunii pentru cazurile de interes public

5.2.1 Pentru cazurile de interes public, inchirierea poate inceta , cel care a inchiriat
asigurand despagubirea corespunzitoare valorii investitiei care trebuie sa fie promptd, adecvati
si efectivd.Cazul de interes public se probeaza prin acte autentice emise de autoritatea executiva

a Administratiei publice locale , judetene sau prin Hotarari ale Guvernului.

5.2.2 Daca partile nu se inteleg asupra pretului despigubirii , urmeazi a se adresa
instantei de judecatd sau arbitrare conveniti conform contractului.

5.3 Incetarea inchirierii prin retragere

5.3.1 Inchirierea se retrage si contractul se reziliazd in situatia In care chiriasul nu
respectd obligatiile asumate prin contract, constatarca facdndu-se de organele de control
autorizate.

5.3.2 Inchirierea se retrage $iin cazul in care chiriagul nu a inceput executia lucriirilor la
obiectivul de investitii in termen de 1 an de la data dnchirierii.

5.3.3 Proprietarul terenului va putea rezilia contractul numai dupa notificarea intentiei
sale chiriagului cu precizarea cauzelor care au determinat-o.

Rezilierea va opera de drept la expirarea unei perioade de 30 de zile de la notificare, daci
concesionarul nu isi indeplineste obligatiile in acest interval.

5.4.1.Chiriagul poate renunta la inchriere in cazul in care cauze obiective, justificate, fac
imposibila realizarea investitiei sau exploatarea ei dupd punerea in functiune, dupi verificarea
celor semnalate de concesionar de cétre o comisie format din reprezentattii celor doud parti.

5.4.2 Forta majord exonercaza pértile de raspunderi in ce priveste indeplinirea totala sau
partial a obligatiilor ce le revin.

5.4.3 Aparitia si Incetarea cazului de fortd majora se va comunica celeilalte parfi in
termen de 5 zile prin telex, fax sau telefon, urmat de o scrisoare recomandati, cu mentiunea
constatdrii eventualelor evenimente de acest gen de citre organele competente, in prezenta
pértilor.

5.4 [ncetarea concesiunii prin renuntare

5.4.4 In caz de fortd majord, comunicati si constatatd in conditiile de mai sus, executarea
obligatiilor parfilor se decaleazi in consecin{i cu perioada corespunzatoare acesteia, cu
mentiunea ci nici una din pari nu va pretinde despigubiri.

5.4.5 In cazul in care forta majord conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare
de 6 ori, pérfile se vor reuni pentru a hotdrd asupra exercitirii in viitor a clauzei incluse in

de comisia legal constituita, partile vor conveni asupra continuirii sau incetarii contractului,

6.Controlul
In conformitate cu Legea 15/1990 controlul general al respectirii de citre chirias a
caietului de sarcini si a obligatiilor asumate prin Contractul de inchiriere va fi asigurat de

organele abilitate de lege.

7.Solutionarea litigiilor

Litigiile de orice fel apdrute intre pérgile contractante in cazul deruldrii contractului
inchiriere sunt de competenta instantelor judecatoresti. Pentru solutionarea lor partile pot apela s1
la arbitraj.

8.Dispozitii finale

8.1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de inchiriere.

8.2. Dupa anchiriere, realizarea obiectivului de investtii se va face numai pe baza unui
proiect legal, avizat si aprobat §i a autorizatiei de construire emise de organele competente in
conformitate cu prevederile Legii 50/1991 republicata.

8.3 Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea
activitafii privesc pe chirias.




8.4 Toate lucrarile privind racordarea la retelele si obtinerea acordului de la detinatorii
stora privesc pe concesionar.

8.5 Chiriasul este obligat de a asigura pe perioada Inchirierii continuitatea activitdtii in
pul céireia a fost concesionat terenul.

8.6 Proprietarul terenului are dreptul ca prin imputernicifii sii s& urméreascd mersul
rarilor de constructii in vederea asiguririi caliti{ii i stabilitdfii constructiei si incadrarea in
nenele de punere in functiune stabilite prin actul de inchiriere,

8.7 Chiriasul va suporta toate cheltuielile de instituire a inchirierii efectuate din care se
ide o/v caietului de sarcini.

8.8 Terenurile in  suprafatdi totald de 14242 mp, situate in extravilanul municipiului
jud, cartier Burcioaia, tarlaua T123, parcela P657 care se Inchiriaza catre S.C.OMV PETROM
A. prin ASSET IX MOLDOVA SUD, au categoria de folosinta agricold.Cheltuielile aferente
aterii din circuitul agricol vor fi suportate de céatre chirias.

Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de Tnchiriere.

Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare se pun la dispozitia solicitantului
ontra cost pretul fiind de 100 lei.

PRIMAXR, Intocmit,
. Armencea Constantin ing.Ciula/Alexandru
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