ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ADJUD

HOTARAREA NR. 80
Din 30 ™M ®¢ 20(5

privind aprobarea Metodologiei de atestare a persoanelor fizice in vederea dobandirii calitatii de
administrator de condominii

Consiliul local al municipiului Adjud, intrunit in sedinta ordinara:
Avéand in vedere :

- Expunerea de motive a Primarului municipiului Adjud, initiatorul acestui proiect de hotirare
si Raportul Serviciului administrare domeniu public si privat-Compartiment asociatii de proprietari,
invatdmant, relafia cu ONG-uri, din aparatul de specialitate al Primarului municipiului Adjud, cu privire
la proiectul de hotdrdre privind aprobarea Metodologiei de atestare a persoanelor fizice in vederea
dobandirii calitdtii de administrator de condominii

- Luédnd act de avizul Comisiei pentru administrafie publica, juridica si de disciplini, ordine
publicd, prognoze si dezvoltare,

- Prevederile art.5, alin.10, ale Legii 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor,

- In baza art.7 din Legea privind transparenta decizionala in administratia publicd nr.52/2003,
republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

- in temeiul dispozitiilor art.36 alin.(2), lit. d), coroborat cu alin. 6, lit. a), pct.19 precum §i
art.39, alin.(1), art.45, alin.(1), art.47, art. 115 alin. (1) lit. b) si art. 117, alin.1, lit a) din Legea 215/2001
privind administratia publica locald, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

ART.1. Se aprobd Metodologia de atestare a persoanelor fizice in vederea dobandirii calitatii de
administrator de condominii, conform Anexei 1, care face parte integrantéd din prezenta hotarare.

ART.2. Se aproba modelul de atestat prevazut in Anexa 2

ART.3. Se imputerniceste Primarul Municipiului Adjud sa ateste persoanele fizice in vederea
dobandirii calitatii de administrator de condominii.

ART 4. La data intrarii in vigoare a prezentei hotarari, se abroga Hotdrdrea Consiliului Local al
Municipiului Adjud nr.83/28 mai 2009 privind aprobarea metodologiei de atestare a persoanelor fizice
pentru indeplinirea functiei de administrator de imobile in municipiul Adjud.

ART.S. Primarul municipiului Adjud, prin aparatul de specialitate al primarului, va aduce la

indeplinire prezenta hotérére, care se va publica §i comunica conform dispozitiilor legale.

PRESEDINTE DE SEDINTA , CONTRASEMNEAZA ,
Consilier, Secretar al municipiului Adjud

Jr. Sibisan Andrp - Genoveva
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ADJUD

Metodologia de atestare a persoanelor fizice in vederea dobandirii calititii de administrator
de condominii

CAPITOLUL 1
DISPOZITII GENERALE

Art.1. Prezenta Metodologie de atestare a persoanelor fizice in vederea dobdndirii calitdtii
de administrator de condominii, stabileste modul prin care persoanele fizice eligibile conform
condifiilor prevazute de Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea §i functionarea
asociafiilor de proprietari si administrarea condominiilor pot fi atestate, la cerere, in vederea
practicarii activitatii de administrator de condominii la asociatiile de proprietari.

Art2. in intelesul Legii nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor i a prezentei Metodologii, urmatorii
termeni sunt definiti astfel:

2.1. asociatie de proprietari - formd de asociere autonomd i fard scop lucrativ a proprietarilor
dintr-un condominiu, avdnd ca scop administrarea, exploatarea, intrefinerea, repararea,
reabilitarea §i modernizarea proprietdfii comune, menfinerea in stare bund a imobilului,
respectarea drepturilor §i asumarea obligatiilor de cdtre tofi proprietarii;

2.2. atestat - actul care dovedeste calitatea de administrator de condominii, prin care persoanele
fizice care defin certificate de calificare, conform lit. f), sunt atestate de cdtre primar, la
propunerea compartimentelor specializate in sprijinirea, indrumarea si controlul asociatiilor de
proprietari din cadrul autoritdfii administratiei publice locale, in baza unei hotdrdri a consiliului
local;

2.3. certificat de calificare profesionald - actul care dovedeste calificarea profesionald a
persoanelor fizice pentru a indeplini ocupatia de administrator de condominii, in conformitate cu
legislatia privind invdtamdntul superior sau privind formarea profesionald a adulfilor;

2.4. condominiu - imobil format din teren cu una sau mai multe constructii, in care existd cel pufin
3 proprietdti individuale reprezentate de locuinge si locuinte sau spatii cu altd destinatie, dupd caz,
§i cote-parti indivize de proprietate comund;

2.5. contract de administrare - acordul scris incheiat intre o asociafie de proprietari §i un
administrator de condominii, care poate fi persoand fizicd, persoand fizicd autorizatd sau o
persoand juridicd cu obiect de activitate administrarea condominiilor, in vederea prestdrii unor
activitdfi §i indeplinirii unor obiective stabilite de asociatia de proprietari, conform legii.
Contractul de administrare este un contract cu titlu oneros §i se incheie in formd scrisd;

2.6. pdrfi comune - partile din cldadire si/sau din terenul aferent acesteia care nu sunt proprietdfi
individuale si sunt destinate folosintei tuturor proprietarilor sau unora dintre acestia, precum §i
alte bunuri care, potrivit legii sau vointei pdrtilor, sunt in folosin{d comund. Pdrtile comune sunt
bunuri accesorii in raport cu proprietdtile individuale, care constituie bunurile principale. Toate
parfile comune formeazd obiectul proprietdtii comune. Pdrtile comune nu pot fi folosite decdt in
comun §i sunt obiectul unui drept de coproprietate fortatd.



CAPITOLUL II
ATESTAREA ADMINISTRATORILOR DE CONDOMINII
PERSOANE FIZICE

Art.3. Activitatea de administrare include activitati de administrare tehnica si intretinere a
proprietdtii comune, de contabilitate si de casierie.

Art.d4. Administratorii de condominii, persoane fizice, care desfasoard activititi de
administrare, sunt atestati de citre Primar, in baza prezentei metologii.

ArtS. Pot fi atestate ca administratori de condominii numai persoanele fizice care
indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii:

a) au capacitate deplina de exercitiu,
b) sunt apte medical pentru desfasurarea activitatii;
c) au obtinut certificatul de calificare profesionald pentru ocupatia de administrator de

condominii, in conformitate cu legislatia privind inva{iméntul superior sau privind formarea
profesionald a adultilor;

d) nu au fost condamnate printr-o hotardre judecatoreasca ramasa definitiva, pentru savarsirea
unei infractiuni de naturd economico-financiara.

Art.6. (1) Persoanele fizice care solicitd atestatul pentru administrator de condominii, vor

depune la Primaria municipiului Adjud, urmatoarele documente:

1) cerere de atestare;

2) curriculum vitae;

3) copia documentului de identitate;

4) copii ale actelor de studii;

5) copia certificatul de pregitire profesionald pentru ocupatia de administrator de condominii,
organizat in conditiile legii de firme autorizate;

6) certificat de cazier judiciar, in original si in termen de valabilitate;

7) certificat de cazier fiscal, in original si in termen de valabilitate;

8) adeverinta medicala eliberatd de medicul de familie din care si rezulte ca este apt din punct
de vedere medical pentru a desfasura activitatea de administrare condominii, in original si in
termen de valabilitate.

(2) Pentru actele depuse in copie, solicitantul isi asuma intreaga raspundere
referitoare la conformitatea cu originalul..

Art. 7. Cererile solicitantilor vor fi primite, centralizate si predate Comisiei de Atestare a
administratorilor de condominii de cétre Compartimentul asociatii de proprietari, invditdmant si
relatia cu ONG-uri din cadrul Primariei municipiului Adjud.

Art. 8. Comisia de atestare a administratorilor de condominii este formati dintr-un
Presedinte, 3 membri si un Secretar, toti avand drept de vot, comisie ce va fi numita prin Dispozitia
Primarului Municipiului Adjud.

Art.9. Comisia de atestare a administratorilor de condominii are in principal urmitoarele
atributii:

— verifica si analizeaza dosarele solicitantilor;

— dacd persoana care solicitd atestarea are fapte inscrise in cazierul fiscal, sau au fost
condamnate printr-o hotérare judecitoreasca ramasa definitiva, pentru savarsirea unei infractiuni de
naturd economic -financiard, cererea va fi respinsd si nu se va propune primarului eliberarea
atestatului de administrator de condominii;

— dacd sunt indeplinite toate conditiile legale, atit de forma cét si cele de fond, editeazi lista
solicitantilor eligibili pentru obtinerea atestatului de administrator de condominii.

Art.10 . (1) Daca persoana fizica care solicitd atestatul nu indeplineste vreuna din conditiile
legale va fi instiintatd in scris despre situatia constatata.

2




(2) O noua cerere poate fi depuséd dupa indeplinirea tuturor conditiilor care au dus
la respingerea cererii initiale.

Art.11.Comisia se intruneste de cate ori este necesar, la informarea Compartimentului asociafii
de proprietari, invatamant si relatia cu ONG-uri din cadrul Primériei municipiului Adjud.

Art.12. Primarul municipiului Adjud va emite Atestatul de administrator de condominii, la
propunerea Comisiei de atestare a administratorilor de condominii, in baza prezentei hotarari a
Consiliului Local.

Art.13 Modelul si continutul certificatului de atestare a calititii de administrator de condominii
sunt stabilite prin prezenta hotarére a consiliului local.

Art.14. Compartimentul asociatii de proprietari, invatdmant si relatia cu ONG-uri editeaza
Atestatul de administrator de condominii asigura inregistrarea si distribuirea acestuia pe bazi de
semnatura.

Art.15.Valabilitatea atestatului este de 4 ani de la data emiterii §i poate fi reinnoit in aceleasi
conditii in care a fost emis.

Art.16. Persoanele fizice atestate pentru functia de administrator in conformitate cu prevederile
Legii nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari, cu
modificarile i completérile ulterioare, pot indeplini functia de administrator numai daca, in termen de
12 luni de la intrarea in vigoare a Legii nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari §i administrarea condominiilor, obfin certificate de calificare profesionald
care dovedesc calificarea profesionald pentru a indeplini ocupatia de administrator, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 196/2018. Certificatele de calificare profesionald vor sta la baza emiterii
atestatului de administrator de condominii, in conditiile Legii nr. 196/2018 si prezentei metodologii.

CAPITOLUL I

RETRAGEREA S1 SUSPENDAREA ATESTATULUI
ADMINISTRATORILOR DE CONDOMINII
PERSOANE FIZICE

Art.17. Atestatul administratorului poate fi suspendat sau retras de catre Primarul
municipiului Adjud, la propunerea Comisiei de atestare a administratorilor de condominii, ca
urmare a unei hotarari judecatoresti definitive, in cazul in care instantele judecatoresti competente
au stabilit existenta unui prejudiciu cauzat de administrator.

Art.18. Expirarea, suspendarea sau retragerea atestatului determind automat imposibilitatea
exercitarii activitatii de administrare a condominiilor.

Art.19.Dispozitiile prezentei metodologii se completeazd cu prevederile legislatiei in
vigoare, orice modificare a legislatiei va opera si asupra prezentei metodologii, odata cu intrarea in
vigoare.

PRESEDINTE DE SEDINTA , CONTRASEMNEAZA ,
Consilier, Secretar al municipiului Adjud

Jr. Sibisan Anﬁa - Genoveva
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