ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ADJUD

HOTARAREA nr. D

din 25 ianuarie 2018

Privind aprobarea Regulamentului de vinzare a locuintelor de tip A.N.L.

Consiliul Local al Municipiului Adjud, intrunit in sedinta ordinara,
Avand in vedere:

- Expunerea de motive a Primarului Municipiului Adjud si Raportul de specialitate la
proiectul de hotardre privind aprobarea Regulamentului de vénzare a locuintelor de tip
AN.L;

- Luand act de avizul favorabil al Comisiei administrarea domeniului public si privat,
amenajarea teritoriului, urbanism, protectia mediului si turism, agriculturd si al Comisiei pentru
activitdi economico-financiare, buget si finante, taxe si impozite, servicii publice al Consiliului
Local al Municipiului Adjud.

in conformitate cu:

- prevederile art.10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicata, cu modificari si completari;

- prevederile art.19"2  din Hotirirea Guvernului nr. 962/2001 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998, modificata
si completata;

- prevederile art.14 din Ordinul ministrului economiei i finantelor nr. 3471/2008
privind aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe
corporale aflate in patrimoniul institutiilor;

- prevederile art.7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in administratia
publicd, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art.36, alin.1, alin.2, lit.d, raportat la alin.6, lit. a, pct.17, art. 45 alin. (1),
art.117, lit. a din Legea 215/2001, privind administratia publicd locala, republicata, cu
modificérile §i completirile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd Regulamentul de vanzare a locuintelor de tip A.N.L., conform anexei
care face parte integrant3 din prezenta hotirare.

Art.2. Se Imputerniceste Primarul Municipiului Adjud, si semneze contractele de
vanzare-cumpdrare a locuintelor de tip A.N.L.

Art. 3. incepénd cu data prezentei se abrogd Hotirirea Consiliului Local nr.
152/27.10.2016 privind aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor de tip AN.L,,
Hotaréarea Consiliului Local nr. 128/24.08.2017 privind modificarea Hotirarea Consiliului Local
nr. 152/27.10.2016 privind aprobarea Regulamentului de vanzare a locuingelor de tip A.N.L. si
Hotérarea Consiliului Local nr. 149/28.09.2017 privind completarea Hotirarea Consiliului Local
nr. 152/27.10.2016 privind aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor de tip A.N.L..

Art.4. Prezenta hotdrdre va fi comunicatd celor interesati si Institutiei  Prefectului
Judetului Vrancea pentru exercitarea controlului de legalitate de catre Serviciul administratie



publici locala si va fi adusi la indeplinire de primarul municipiului prin serviciile subordonate.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
Consilier, Secretar,
RosyAdrian Jr. Sibisan Andra Genoveva




REGULAMENT

DE VANZARE A LOCUINTELOR DE TIPA.N.L.

CAPITOLULI: SCOP SI DEFINITII

Art.1. Termeni si expresii

1.1. Inintelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmatoarea

semnificatie:

Amortizare(A)

Valoarea calculatd in conformitate cu prevederile art. 14 din Normele
Metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate
in patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin Ordinul Ministrului Economiei
si Finantelor Nr. 3.471/2008. Amortizarea se calculeaza de la data punerii ir
functiune a locuintei A.N.L. pani la data vanzarii.

Comision (C)

Comision de 1% din valoarea de vanzare a locuintei (VyL), care se include,
impreund cu valoarea de vanzare a locuintei (Vyy), in pretul de vanzare al
acesteia §i revine unitdtii prin care se realizeaza vénzarea, respectiv Primarie
Municipiului Adjud.

Data  punerii
in functiune

Data incheierii Protocolului de Predare Primire intre autoritatile administratie
publice locale ale unitdfilor administrativ-teritoriale in care sunt amplasate
imobilele A.N.L. si Agentia Nationala pentru Locuinte.

Locuinte A.N.L.

Locuinte pentru tineri destinate inchirierii, realizate in conditiile Legii nr.
152/1998, cu modificarile i completarile ulterioare, privind infiinfarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, care fac obiectul proprietatii private a statului si sunt
administrate de autoritatile administraiei publice locale ale unitatilon
administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate.

Pret de vanzare
al locuintei (Py1)

Este compus din valoarea de vanzare a locuintei la care se adauga comisionul.

Solicitant

Persoana fizica, titulard a contractului de inchiriere, dupd implinirea a cel putin
un an de inchiriere neintrerupta.

Teren aferent
locuintelor A.N.L.
(St)

Suprafatd - amprenta la sol plus terenul din jurul blocului conform planului de
situatie.

Valoare de
inventar (Viny)

Valoarea prevazutd in cadrul Protocolului de Predare Primire incheiat intre
autoritdtile administratiei publice locale ale unitatilor administrativ teritoriale ir
care sunt amplasate imobilele A.N.L. si Agentia Nationala pentru Locuinte.

Valoarea de vinzare
a locuintei (Vyy1)

Rezultd din multiplicarea valorii de inlocuire pe m2 (Vi) cu suprafata construit2
efectiva (Sce), inclusiv cotele indivize (G), diminuata cu valoarea amortizarii.
calculatd de la data punerii in functiune a locuintei panad la data vanzarii.
Valoarea astfel calculata este ponderatd cu un coeficient determinat in functie de
ierarhizarea localititilor pe ranguri.

Valoarea de
vanzare a locuintei
calculata in baza
valorii de
inventar(Vyy,)

Valoarea de inventar a locuintelor, actualizatd conform prevederilor legale in
vigoare, mai putin contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei
reprezentand recuperarea investitiei, calculatd in functie de durata normala de
functionare a cladirii, retinutd de autoritatea administratiei publice locale si
viratd catre A.N.L..

Valoarea de vanzare
a locuintei(Vyy)

In situatia in care valoarea de vanzare a locuintei calculatd in baza valor
inlocuire este este mai mica decéit valoarea de inventar, se va utiliza valoar¢
vanzare are a locuintelor calculatd in baza valorii de inventar, iar in situat




care valoarea dea de vanzare a locuintei calculatd in baza valorii de inlocuire
mai mare decit valoarea dea de inventar, se va utiliza valoarea de vanz:
locuintelor calculata in baza valorii deii de inlocuire;

Valoarea de
inlocuire

(Vimp)

Valoarea de inlocuire este valoarea medie ponderatd pe metru pétrat, calculata pe
baza valorii contractelor de antrepriza incheiate, in conditiile legii, in cursu
anului anterior de citre A.N.L. cu antreprenorii, care se majoreazd cu ur
coeficient rezultat din raportul dintre valoarea medie ponderata pe metru pétrat
locuintelor puse in functiune in anul anterior §i valoarea medie ponderatd pe
metru patrat contractatd la momentul inceperii lucrarilor acestor locuinte
Valoarea de inlocuire pe metru patrat, calculatd in conformitate cu prevederile
art. 10 alin. (2) lit. d) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile s
completirile ulterioare, si cu cele ale alin. (3) se stabileste anual, cel tarziu pén:
la data de 31 iulie a anului urmétor, prin ordin al ministrului dezvoltari
regionale si administratiei publice, care urmeazid a fi publicat in Monitoru
Oficial al RomAniei, Partea 1, si este valabild pana la data publicarii in Monitoru
Oficial al Roméniei, Partea 1, a urmétorului ordin.

membru de familie |brute ale membrilor de familie raportat la numarul acestora

Venit mediu brut pe |Venitul mediu brut pe membru de familie obfinut prin Insumarea veniturilo:

Art.2. Dispozitii Generale

2.1. Scopul prezentului regulament il reprezintd stabilirea cadrului general, a principiilor si
procedurilor privind vanzarea locuintelor de tip ANL.

2.2. Baza legald pentru stabilirea cadrului general, principiilor si a procedurii privind vanzarea
locuintelor de tip A.N.L. o reprezinta:

o Legea nr. 152/1998, republicata si actualizata, privind infiinfarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte;

o H.G. nr. 962/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

o Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 99/2006, cu modificarile si completarile
ulterioare, privind institutiile de credit si adecvarea capitalului;

o Legea nr. 227/2007, cu modificarile si completarile ulterioare, privind aprobarea
Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 99/2006 privind institutiile de credit si
adecvarea capitalului.

o Hotardrea Guvernului nr. 251 din 6 aprilie 2016 privind modificarea si completarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotérarea
Guvernului nr. 962/2001.

CAPITOLUL 11 : PROCEDURA DE VALORIFICARE A LOCUINTELOR
A.N.L.

Art.3. Vanzarea locuintelor A.N.L.

3.1. Locuintele AN.L. reprezintd locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in
conditiile art. 8 alin. (3), din Legea nr. 152/1998, republicata si actualizatd, privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte.

3.2. Locuintele ANL, se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere numai la solicitarea
acestora.

3.3. (1) Vanzarea locuintelor previzute la Art.3.1. se realizeazd in conformitate cu prevederile
Legii nr. 152/1998, republicatd si actualizatd, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru



Locuinfe si in conformitate cu prevederile H.G. nr. 962/2001, cu modificarile si completarile
ulterioare, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte.

(2) Vénzarea locuingelor A.N.L. se realizeaza la solicitarea persoanelor mentionate la Art. 3.2.
dupd expirarea a minimum 1 an de inchiriere neintreruptd citre acelasi titular si/sau citre
persoana in beneficiul céreia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fird ca vanzarea sa fie
condifionata de varsta solicitantului.

(3) Tranzactia mentionatid va face obiectul Contractului de Vanzare - Cumpirare, conform
modelului cadru prevazut in Anexa nr. 1 respectiv Anexa nr. 2 la prezentul Regulament.

3.4. Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile Art. 8, alin. (3), din
Legea nr. 152/1998 se vand solicitantilor care indeplinesc la data exercitirii optiunii de
cumpdrare urmétoarele conditii obligatorii:

04| titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau
alte persoane aflate in intretinerea acestuia - pot beneficia o singura dati de cumpirarea
unei locuinte pentru tineri destinate Inchirierii;

~ titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau
alte persoane aflate in intrefinerea acestuia - sa nu defind o altd locuinti in proprietate,
inclusiv casi de vacanta;

M venitul mediu pe membru de familie la data vanzarii, al titularului contractului de
inchiriere a locuintei, sd nu depaseasca cu 100% salariul mediu brut pe economie.

3.5. Pretful locuintei se poate achita integral, la data incheierii contractului de vinzare, din surse
proprii ale beneficiarului si/sau din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare
autorizate, inclusiv cu garantia statului, In termen de maximum 5 zile lucritoare de la data
inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciari, sau in rate lunare cu un avans de minimum
15% din valoarea de vanzare.

3.6. Pentru achizifionarea locuintelor cu plata in rate, prevazute la pct. 3.5 din prezentul
regulament, ratele lunare cuprind o dob&ndd care acoperd dobdnda de referinti a Bancii
Nationale a Roméniei la care se adaugd doud puncte procentuale, aceastd dobandi fiind
aplicabild la valoarea ramasi de achitat. Rata dobénzii de referinfi a Bincii Nationale a
Roméniei este rata dobéanzii de politicd monetara stabilita de BNR. Rata dobanzii de referinga
este cea valabild la data incheierii contractului de vanzare-cumpdrare si rimane neschimbati pe
intreaga durata a contractului.

3.7. In cazul achizitionarii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, pentru neachitarea la termenul
scadent a obligatiilor de platd, cumpiritorul datoreazd majoriri de intrziere. Nivelul majorarii
de intirziere este de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculati pentru fiecare
lund sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat urmétoare termenului de scadenta si pani la
data stingerii sumei datorate inclusiv.

3.8. In cazul neachitarii a trei rate consecutive, contractul de vanzare-cumparare se considerd
reziliat de drept, fard nici o altd formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in
intarziere s1 avind obligatia de a preda locuinta la data notificati. In acest caz, titularul
contractului este decazut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea
constituindu-se in venituri la A.N.L.

3.9. In cazul achizifionarii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, cumparatorul are posibilitatea




achitérii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rimase, inclusiv dobanda, pana la data
achitarii integrale.

3.10. In cazul achizitiondrii locuintei A.N.L. cu plata in rate lunare, plata avansului de minimum
15%, precum si a comisionului de 1% se face la data incheierii contractului de vanzare in forms
autentificatd, iar ratele lunare se pot achita astfel:

a) in maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru
de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu
brut pe economie cu cel pufin 80%, dar nu mai mult de 100%;

b) in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzirii, venitul mediu pe
membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste
salariul mediu brut pe economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%;

c) in maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe
membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depageste cu
50% salariul mediu brut pe economie.

3.11. (1) Valoarea de vanzare a locuintei se calculeazi de citre Primiria municipiul Adjud, si se
aproba de cétre autoritatile administrafiei publice locale si reprezintd valoarea de inlocuire pe
metru patrat, multiplicatd cu suprafata construita efectiva, inclusiv cotele indivize, diminuati cu
amortizarea calculatd de la data punerii in functiune a locuintei pénd la data vanzarii acesteia.
Valoarea de inlocuire este valoarea medie ponderati pe metru patrat, calculata pe baza valorii
contractelor de antrepriza incheiate, in conditiile legii, in cursul anului anterior de citre A.N.L.
cu antreprenorii, care se majoreazi cu un coeficient rezultat din raportul dintre valoarea medie
ponderatd pe metru patrat a locuintelor puse in functiune in anul anterior si valoarea medie
ponderata pe metru patrat contractatd la momentul inceperii lucrarilor acestor locuinte.

(2) Valoarea de vanzare a locuintei se determini dupa urmatoarea formula:

VVLI1= (Vi/MP * SCE —A) * q

SCE =SCL + CI

unde:

V imp - Valoarea de inlocuire per metru pitrat;

A - amortizarea;

SCE — suprafata construita efectiv;

SCL- suprafata construita a locuintei;

ClI-cotele indivize;

q - coeficient de ponderare (0,93 pentru Municipiul Adjud)

3.12. Pretul de vanzare al locuintei ANL se determini dupa urmétoarea formula:

PfVL=VVL+C
C=VVLX 1%

3.13. In cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde in preful
locuintelor. Centralele termice rdmén in administrarea autoritatilor administratiei publice locale
péana la vanzarea a jumitate plus unu din numdrul locuintelor pe care le deservesc.

3.14. In cazul vanzarii locuintelor A.N.L. cu plata in numerar/prin virament bancar, transferul de
proprietate asupra locuintei se produce dupd achitarea integrald a valorii de vanzare, cu
indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege.

3.15. In cazul vanzirii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, dreptul de proprietate asupra locuintei,



se transfera de la vanzitor la cumpérdtor, dupd achitarea integrald a prefului contractului, cu
indeplinirea formalitdtilor de publicitate cerute de lege. Pand la achitarea valorii de vénzare,
locuintele raméin in administrarea autoritdtilor administratiei publice locale ale unitatilor
administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate, pana la data transferului de proprietate si
schimbarea rolului fiscal pe numele acestora.

3.16. Locuintele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioada de 5 ani de la
data dobandirii acestora. Aceastd interdictie se va consemna la inscrierea dreptului de proprietate
in cartea funciari in conditiile legii. Prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor garantii reale
imobiliare, constituite in favoarea institutiilor de credit definite conform Ordonantei de urgentd a
Guvernului nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobata cu
modificdri si completari prin Legea nr. 227/2007. cu modificarile si completarile ulterioare, care
finanteaza achizitia acestor locuinte si/sau in favoarea statului roman, in cazul creditelor acordate de
institutiile de credit, cu garantia statului, conform prevederilor legale in vigoare. Institutiile de credit
sau, dupd caz, statul roman, prin organele competente vor putea valorifica locuintele si anterior
expirdrii termenului de 5 ani, pe calea executarii silite, in conditiile legii, In cazul neindeplinirii
obligatiilor din contractele de credit de cétre proprietarii locuintelor.

3.17. Radierea dreptului de ipoteca constituit in aplicarea dispozitiilor art. 10 alin. (2) lit. f) teza a
treia din Legea nr. 152/1998. republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare, nu atrage
radierea interdictiei de instrainare anterior implinirii termenului de 5 ani.

3.18. In cazul contractelor de vanzare cu plata in rate lunare egale, interdictia de instriinare a
locuintei prin acte intre vii pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii, inclusiv exceptia de
aplicare a acesteia, opereazd dupa achitarea integrald a valorii de vanzare si efectuarea
transferului de proprietate asupra locuintei in favoarea beneficiarului.

3. 19. Actele juridice de instrdinare incheiate cu incélcarea prevederilor art. 10 din Legea nr.
152/1998, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare, sunt lovite de nulitate absoluts,
in conditiile art. 11 din aceeasi lege.

Art.4. Dobandirea dreptului de folosinta asupra cotei pirti de teren si asupra cotelor parti

de constructii si instalatii aferente locuintelor A.N.L.

4.1. (1) Odata cu dobindirea dreptului de proprietate asupra locuintei A.N.L, cumpératorul

dobandeste si dreptul de folosintd asupra cotei-parti de teren aferente locuintei, pe durata

existentei cladirii. Dobéandirea cotei-parti de teren aferente locuintei A.N.L. pe durata existentei

cladirii este mentionatd in Contractul de Vanzare - Cumpdrare, conform modelului cadru

prevazut in Anexele nr. 1 si 2 la prezentul Regulament.

(2) Cota parte de teren aferentd locuintelor ANL (Cpt) se determind dupd urmatoarea formula:
Cpr = St* Sur/Sua

St — suprafata totala de teren

SuL — suprafata utild a locuintei

Sua — suma suprafetelor utile a apartamentelor ce compun amplasamentul

4.2. Transmiterea dreptului de folosinta asupra cotei pérti de teren aferentd locuintelor A.N.L. se

realizeazi concomitent cu transferul dreptului de proprietate asupra locuintei A.N.L.
4.3. Odatd cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de



proprietate asupra cotelor-parti de constructii si instalatii, precum si asupra dotarilor care, prin
natura lor, nu se pot folosi decit in comun, conform prevederilor legale in vigoare.

CAPITOLULIII : DISPOZITII TRANZITORII SI FINALE
Art. 5. Repartizarea sumelor rezultate din valorificarea locuintelor A.N.L.

5.1. Sumele obfinute din vénzarea locuintelor A.N.L. sunt destinate, exclusiv, finantarii
constructiei de locuinte. De asemenea, in cazul vAnzarii locuintelor cu plata in rate, in situatia in
care cumpdratorul nu achité trei rate consecutive, cumparatorul este deciizut din dreptul de a
solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la Agentia Nationala
pentru Locuinte, fiind destinate, exclusiv, finantarii constructiei de locuinte.

5.2. Cumpéritorul vireazd sumele reprezentdnd valoarea de vanzare a locuintelor A.N.L. in
contul Autoritatii Administratiei Publice Locale «Venituri din vanzarea locuintelor construite din
fondurile statului», deschis pe seama Consiliului Local al Municipiului Adjud care ulterior
vireaza sumele in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte, in vederea finantirii programului
de locuinte pentru tineri.

5.3. Cumpidritorul vireaza sumele reprezentdnd comisionul de 1% calculat la valoarea de vanzare
a locuintelor in contul Primériei Municipiului Adjud deschis la Trezoreria Adjud pentru
acoperirea cheltuielilor de evidenta si vanzare a spatiilor locative mentionate.

5.4. Modalitatea de stabilire a pretului de vanzare pentru locuintele A.N.L. precum si cea de
virare a sumelor incasate cu titlu de "valoare de vénzare" va fi supusd controlului financiar
preventiv acesta urménd a fi exercitat, conform prevederilor legale in vigoare, de ctre persoana
desemnatd din cadrul Primériei Adjud.

5.5. Auditarea modului de stabilire a prefului de vanzare pentru locuintele A.N.L. precum si cea
de virare a sumelor incasate cu titlu de "valoare de vanzare" va fi realizati de compartimentul de
specialitate din cadrul Primariei Municipiului Adjud.

Art. 6. Recuperarea sumelor rezultate din valorificarea locuintelor A.N.L.

Pentru recuperarea sumelor restante datorate cu titlu de "pret de vainzare pentru locuintele
AN.L." , Primdria Municipiului Adjud, prin compartimentele de specialitate, va proceda la
inifierea masurilor de executare silitd potrivit prevederilor legale.

Art. 7. Dispozitii finale

7.1. Primdria Municipiului Adjud va comunica, lunar - pana la data de 10 a lunii in curs pentru
luna anterioard, Agentiei Nationale pentru Locuinte situatia privind vanzirile de locuinte A.N.L.
sumele incasate/virate reprezentdnd valorile de vénzare ale locuintelor AN.L. in vederea
conducerii evidentelor prevazute de Legea nr. 152/1998 republicati si actualizata.

7.2. Compartimentul Patrimoniu din cadrul Primériei Municipiului Adjud va comunica, lunar -
pand la data de 10 a lunii in curs pentru luna anterioard, compartimentelor abilitate din cadrul
Primériei Municipiului Adjud, Situatia privind Contractele de Vanzare - Cumpdrare, avand ca
obiect locuinte A.N.L., in vederea stabilirii obligatiilor fiscale ce decurg din transferul dreptului
de proprietate.

7.3. Contractele de vanzare-cumparare, precum si orice alte acte Incheiate cu incilcarea
dispozitiilor art. 8 alin. (3) si ale art. 10 din Legea nr. 152/1998, republicati si actualizata,



privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, sunt lovite de nulitate absoluta.

74. Constatarea abaterilor prevazute la art.7, pct. 7.4. respectiv sesizarea instantelor
Judecdtoresti pentru constatarea nulitifii inscrisurilor si restabilirea situafiei anterioare se
realizeaza prin grija prefectilor.

Orice comunicare, solicitare, informare, notificare in legatura cu procedura de vénzare a
locuingelor A.N.L. se va transmite de citre solicitanti/cumpdaritori sub forma de document scris.
7.5. Orice document scris va trebui inregistrat/transmis de solicitant/cumpdrator la registratura/pe
adresa Primaria Municipiului Adjud, Str. Stadionului nr. 2, judetul Vrancea. Dovada comunicirii
0 va reprezenta confirmarea de primire semnatd si stampilati in cazul expedierii prin posta
respectiv documentatia stampilatd/datata in cazul depunerii la registratura institutiei.

7.6. Prezentul regulament se completeaza cu prevederile legale in vigoare.

7.8. Fac parte integranta din prezentul regulament urmitoarele anexe:

Anexa nr.1 - Contractul Cadru de Véanzare - Cumpérare pentru locuinta ANL (cu plata integrala,
in numerar/prin virament bancar);

Anexa nr.2 - Contractul Cadru de Vanzare - Cumpérare pentru locuinta ANL (cu plata in rate);
Anexa nr.3 — Cerere cumpdrare locuin{a cu plata integrala;

Anexa nr.4 - Cerere cumpdrare locuinti cu plata in rate;

Anexa nr.5 - Acte necesare cumpararii locuintelor pentru tineri destinate inchirierii.

7.9. Contractele cadru sus-mentionate vor putea fi adaptate si modificate de citre Primiria

Municipiului Adjud, raportat la particularitatile fiecarei vanziri, in conditiile prevederilor legale
in vigoare.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
Consilier, Secr %tar,
Rosu Adrian _~ / Jr. Sibisan Andra/Genoveva




ANEXANR. 1

la ""Regulamentul de Vinzare a locuintelor de tip A.N.L."

CONTRACT CADRU DE VANZARE-CUMPARARE

pentru locuinte A.N.L. (cu plata integrali in numerar/prin virament bancar)

I PARTILE:

1. Statul Romén, in calitate de proprietar, prin Municipiul Adjud unitate administrativ
teritoriald cu sediul in Adjud, Str. Stadionului nr. 2, judetul Vrancea, identificat prin C.U.L
............... in calitate de administrator al imobilelor repartizate in baza Legii nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, reprezentat legal prin-

avand functia

de conform H.C.L. nr. / , in calitate de vanzitor,

numit in continuare, in cuprinsul actului, VANZATOR , pe de o parte;

2.
Domnul/Doamna ,CN
P , cu domiciliul in Adjud, str. nr
bloc scara etaj ap , judetul Vrancea, posesor/posesoare al/a
Clseria |, nr. , in calitate de cumpaéritor, numit in continuare, in cuprinsul actului,

CUMPARATOR, pe de alta parte, au convenit la incheierea prezentului contract in urmatoarele

conditii:

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI:

Art. 1. VANZATORUL vinde locuinta AN.L. - apartamentul nr. | compus

din , cu suprafata construitd efectiva inclusiv partile comune indivize in suprafati de

mp. cu suprafata utila de mp., cu partile comune indivize in suprafata

de mp, situat in Adjud, str. , inscris in c.f.
nr. , nr. cadastral

Art. 2. Odatd cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul
contractului dobandeste si dreptul de folosinta asupra cotei-parti de teren aferente locuintei, teren
inscris in c.f. nr. , (nr. c.f. vechi , nr. top. ), nr. cadastral

, pe durata existentei cladirii.

Art. 3. Vanzarea imobilului care face obiectul prezentului contract este reglementati
prin: Legea nr. 152/1998 - republicata si actualizata, Normele metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,

aprobate prin H.G. nr.251/2016, astfel cum a fost aprobata prin Hotararea Consiliului Local



III. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art. 4. (1) Pretul contractului este compus din: pretul locuintei AN.L. si comisionul

mandatarului vanzatorului si este de lei, la care nu se aplicd T.VA.
Art. 5. Pretul de vénzare al locuintei ANL descrisi la Art. 1. este

de lei, la care nu se aplicid T.V.A.

Art. 6. Preful de vanzare al locuintei A.N.L. este stabilit in conformitate cu prevederile
Legii nr. 152/1998 - republicata si actualizata respectiv Regulamentului aprobat prin H.C.L. nr.

/ , fiind obtinut prin insumarea, dupa caz, a urmitoarelor valori, astfel:

A) - Valoarea de vanzare a locuintei ANL: lei, la care nu se aplici TVA,
reprezentind valoarea de inlocuire pe metru patrat multiplicati cu suprafata construita
efectiva, inclusiv cotele indivize, diminuatd cu amortizarea calculati de la data punerii in

functiune a locuintei pana la finele lunii anterioare autentificirii prezentului contract, in

valoare de lei
- Comision vanzare 1% din valoarea actualizati de vanzare lei
( ) la care nu se aplica T.V.A..

B) - Valoarea de inventar a acesteia lei, actualizatd conform

prevederilor legale in vigoare, mai putin contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul
chiriei reprezentand recuperarea investitiei, calculati in functie de durata de
functionare a cladirii, retinutd de autoritatile administratiei publice locale si virata

catre Agentia Nationala pentru Locuinte.

- Comision vanzare 1% din valoarea actualizati de vanzare lei
( ) la care nu se aplica T.V.A..
Art.7 . (1) Pretul contractului, respectiv suma de lei, s-a achitat azi,

, data semndrii prezentului contract, in numerar/prin virament bancar, din surse
proprii ale cumpératorului/din contul cumparatorului

nr. deschis la

(2) In cazul in care pretul contractului se achiti din surse proprii ale cumparatorului si/sau
din credite contractate de cumpdrator de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia
statului, plata pretului contractului se va efectua in termen de maximum 5 zile lucritoare de la
data inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciara.

Art. 8. (1) Plata prefului contractului s-a efectuat din surse proprii ale beneficiarului/se va

efectua prin virament bancar din credite contractate de cumpdritor de la institutii financiare



autorizate, astfel:
A) Suma de lei, reprezentdnd pretul de vénzare al locuintei, prin virament

bancar iIn  contul  Autorititii =~ Administratiei = Publice = Locale nr.

B) Suma de lei, reprezentdnd comisionul prin virament bancar in contul
........................................ deschis la Trezoreria Adjud, CUI .............

C) (2) Dovada achitérii pretului final de véanzare al locuintei AN.L. o va constitui
documentul de platda — O.P.-urile vizate de bancd, insotite de extrasul de cont al

cumparéatorului.

IV. DAREA - LUAREA IN PRIMIRE/RISCURI

Art. 9. (1) Dreptul de proprietate, cit si posesia asupra locuintei mai sus mentionate, se
transfera de la VANZATOR la CUMPARATOR, azi , data iIncheierii si
autentificarii prezentului contract, cu taxele si impozitele achitate la zi conform certificatului de

atestare fiscald nr. eliberat de Primaria Municipiului Adjud.

(2) De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile §i riscurile trec asupra
CUMPARATORULUI, cu obligatia acestuia de a declara proprietafile imobiliare in vederea

stabilirii obligatiilor fiscale.

V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

1. Obligatiile Cumpiriitorului:
Art. 10. (1) La data autentificarii prezentului contract CUMPARATORUL se obliga, in

conditiile legii, sd inscrie, in evidentele de publicitate imobiliard, respectiv cartea funciara a
imobilului, pe cheltuiala proprie, dreptul de proprietate asupra locuintei A.N.L. identificati la
Art. 1. si respectiv dreptul de folosinta asupra cotei-parti de teren aferent locuintei conform art. 2
din contract.

(2) De asemenea, la data incheierii prezentului contract CUMPARATORUL se
obliga, in conditiile legii, sa inscrie in favoarea VANZATORULUL, in cartea funciara, pe
cheltuiala proprie, interdictia de instriinare prin acte intre vii, asupra imobilului identificat la Art.
1, pentru o
perioadd de 5 ani de la data transferului dreptului de proprietate, potrivit dispozitiilor legale.

(3) Prin exceptie de la prevederile art. 10 alin. (2), locuinele pot face obiectul
unor garantii reale imobiliare, constituite in favoarea institutiilor de credit definite conform
Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea
capitalului, aprobati cu modificari si completari prin Legea nr. 227/2007, cu modificarile si

completérile ulterioare, care finanteaza achizitia acestor locuinte. Institutiile de credit vor putea



valorifica locuintele si anterior expirarii termenului de 5 ani, pe calea executirii silite, in
conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de citre proprietarii
locuintelor.

Art. 11. Radierea dreptului de ipotecd constituit asupra imobilului identificat la art. 1 nu
atrage radiere interdictiei de instrdinare anterior implinirii termenului de 5 ani.

Art. 12. in cazul in care plata pretului locuintei se face prin virament bancar, prezentul
contract va fi inscris in cartea funciard, urmand ca asupra imobilului identificat la art. 1 si se
intabuleze dreptul de ipotecd legald pentru garantarea achitirii pretului, in favoarea
VANZATORULUI, conform art. 1723 si art. 2386 Cod civil, drept de ipotecd ce va fi radiat la
data confirmarii incasarii integrale a pretului de vanzare in conturile VANZATORULUIL.

Art. 13. VANZATORUL isi va da acordul pentru radierea interdictiei de instriinare de 5
ani, prin acte intre vii, doar dupa cumpararea i notarea dreptului de proprietate asupra terenului
in cartea funciara in favoarea CUMPARATORULUI.

Art. 14. CUMPARATORUL declara c3 la data incheierii si autentificirii contractului,
indeplineste toate dispozitiile legale in vigoare, inclusiv conditiile stipulate la art. 10. al. 1, al. 2
lit. b, ¢ si g din Legea nr. 152/1998, republicata si modificati si se obliga si intocmeasca si si
depund toate documentele care sunt necesare pentru inregistrarea prezentului contract in
evidentele de carte funciard. Declara ca a indeplinit obligatia de verificare a stirii in care se afla
bunul imobil, a luat cunostintd de situatia juridicd a acestuia din extrasul de carte funciari nr.

eliberat de O.C.P.I- B.C.P.I. Adjud si intelege s cumpere de la VANZATOR

imobilul mai sus aritat, la pretul §i in conditiile previizute in prezentul contract cu al carui
continut se declara de acord.

Art. 15. CUMPARATORUL se obliga sa achite toate obligatiile fiscale care decurg din
transferul dreptului de proprietate, notarea dreptului de proprietate in cartea funciara, costurile
notariale, costurile legate de inscrierea si radierea interdictiei de instriinare, sarcinilor si
ipotecilor in cartea funciara, precum si orice alte costuri legate de incheierea, executarea,
modificarea sau rezolutiunea contractului.

Art. 16. CUMPARATORUL se obliga si achite contravaloarea proprietatii imobiliare la
termenul i in conditiile stabilite la Art. 4 si Art. 8 din prezentul contract.

Art. 17. De la data transferului dreptului de proprietate, CUMPARATORUL datoreazi
impozitul pe proprietate, stabilit si calculat in conditiile previzute de legislatia in vigoare.

Art. 18. Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor
fiscale revine in totalitate CUMPARATORULUI, inclusiv pentru virarea acestora in termen
conform legislatiei in vigoare.

Art. 19. CUMPARATORUL se obligd si nu instriineze imobilul identificat conform

Art. 1, prin acte intre vii, pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acestuia.




2. Obligatiile Vanziitorului
Art. 20. VANZATORUL garanteazi CUMPARATORUL contra evictiunii, conform Art.

1695 din Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat, imobilul nu este grevat de
sarcini $i nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane si nu face obiectul nici unui
litigiu.

Art. 21. VANZATORUL isi da acordul ci in baza contractului de vanzare-cumpdrare sa
se indeplineascd toate formalitafile legale privind finscrierea in evidentele de publicitate
imobiliard in favoarea CUMPARATORULUI, a dreptului de proprietate asupra imobilului ce
constituie obiectul contractului, precum si sa noteze interdictia de instriinare prin acte intre vii,
pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii. De asemenea, VANZATORUL isi da acordul ci in
baza contractului de vanzare-cumpdrare, si se indeplineasca toate formalititile legale privind
inscrierea in evidentele de publicitate imobiliard, in favoarea CUMPARATORULUI, a dreptului
de folosinta asupra cotei-parti de teren aferente locuintei identificate conform art. 1 din contract,

pe durata existentei cladirii.

VI. REZOLUTIUNEA CONTRACTULUI

Art. 22, Prezentul contract este lovit de nulitate absolutdi in conditiile in care
CUMPARATORUL nu indeplineste la data incheierii contractului conditiile stabilite la art. 10,
al. 1, al. 2, literele b, ¢ si g din Legea nr. 152/1998 republicati si modificat.

Art. 23. Prezentul contract se reziliazd de plin drept, fard a mai fi necesard punerea in
intarziere - CUMPARATORUL fiind de drept in intdrziere si fird a mai fi necesard o alti
formalitate prealabild, fard interventia instantei judecitoresti, fird posibilitatea acordirii unui
termen de gratie, in situatia in care preful prevazut la Art.4 nu intra in contul vanzaitorului in
termen de 5 (cinci) zile lucratoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciara,
prezenta clauza constituind un pact comisoriu.

Art. 24. In cazurile previzute la art. 23 si 24 din prezentul contract, imobilul reintra in
proprietatea privata a VANZATORULUIL, iar CUMPARATORUL renuntd in mod expres la
orice pretentii, de orice naturd fati de VANZATOR. Costurile privind radierea dreptului de
proprietate al CUMPARATORULUI din cartea funciari si restabilirea situatiei anterioare de
carte funciara in favoarea VANZATORULUI revin in totalitate CUMPARATORULUIL.

Art. 25. Rezolutiunea de plin drept conduce la radierea de indati a dreptului de
proprietate al CUMPARATORULUI asupra locuintei din cartea funciara si restabilirea situatiei
anterioare in favoarea VANZATORULUI, precum si la radierea oricaror sarcini inscrise asupra
imobilului.

Art. 26. Prezentul contract constituie titlu executoriu in favoarea VANZATORULUI,




conform art. 101 din Legea nr. 36/1995, pentru recuperarea de la CUMPARATOR a oricéror
sume datorate ca urmare a incheierii, desfasurarii sau desfiintarii prezentului contract.

Art. 27. Prezentul contract se completeaza cu prevederile legale in vigoare. Daca vreuna
dintre prevederile prezentului contract devine nuld, inaplicabild sau ilegald, in totalitate sau in
parte, restul prevederilor vor riméne in vigoare neschimbate, iar péartile se vor intilni cit mai
curdnd posibil §i vor conveni cu buna credintd asupra acceptdrii clauzei legale cea mai apropiata

scopului contractului si care are un efect economic egal.

VIL. NOTIFICARI INTRE PARTI

Art. 28. (1) In acceptiunea partilor contractante orice notificare adresata de una dintre

acestea celeilalte este valabil indeplinitd dacd este transmisa la adresa/sediul prevézuta in partea
introductiva a prezentului contract.

(2) in cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmisa prin scrisoare
recomandati cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data mentionati de
oficiul postal primitor pe aceastd confirmare. Dacd confirmarea se transmite prin fax, ea se
considera primita in prima zi lucratoare dupa cea in care a fost expediata.

(3) Partea careia 1i este adresatd notificarea va oferi raspunsul sdu celeilalte parti in termen de 10

zile lucratoare de la receptionarea notificarii.

VIII. FORTA MAJORA

Art. 29. Forta majora exonereaza de raspundere partea pe care o invoca in conditiile legii,
in cazul notificarii scrise prealabile in termen de 3 zile lucratoare de la aparitia cazului de forta

majora.

IX. LITIGIH
Art. 30. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor
solutiona pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre

solutionare instantei judecdtoresti competente.

X. DISPOZITII FINALE
Art. 31. (1) Noi partile contractante imputernicim in mod expres Biroul Notarial, care

va autentifica prezentul contract, sd-1 comunice O.C.P.I- B.C.P.I. Adjud in vederea inscrierii sale
in cartea funciara.

(2) Taxele aferente incheierii prezentului contract sunt suportate de
CUMPARATOR, in sarcina ciruia se afl3 si cheltuielile de intabulare.

(3) Subsemnatele parti declaram ca inaintea semndrii, am citit personal actul, am

constatat cd exprimid vointa noastrd, am inteles si acceptim efectele acestuia gi solicitam



autentificarea lui.

(4) Prezentul act se va depune, din oficiu, la biroul de carte funciard de citre
notarul public.

(5) Tehnoredactat conform contractului cadru pentru vanzarea de locuinte A.N.L.
si terenul aferent acestora stabilit prin HC.L.nr.  / si autentificat de Notar Public ,

cu sediul in Adjud, judetul Vrancea, intr-un singur exemplar, azi data autentificirii.

VANZATOR CUMPARATOR

reprezentat prin:




ANEXA NR. 2

la ""Regulamentul de Vinzare a locuintelor de tip A.N.L."

CONTRACT CADRU DE VANZARE-CUMPARARE

pentru locuinte A.N.L. (cu plata in rate)

I. PARTILE:

1. Statul Romén, in calitate de proprietar, prin Municipiul Adjud unitate administrativ
teritoriald cu sediul in Adjud, Str. Stadionului nr. 2, judetul Vrancea, identificat prin C.U.L
............... in calitate de administrator al imobilelor repartizate in baza Legii nr. 152/1998
privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, reprezentat legal prin-

avand functia

de conform H.C.L. nr.  / , In calitate

de vanzitor, numit in continuare, In cuprinsul actului, VANZATOR , pe de o parte;

2. , CNP

, cu domiciliul in Adjud, str. ,

judetul Vrancea, posesor/posesoare al/a Cl seria  , nr. , in calitate de

cumpdritor, in continuare, in cuprinsul actului, CUMPARATOR, pe de altd parte, au convenit la
incheierea prezentului contract in urmatoarele conditii:
II. OBIECTUL CONTRACTULUI:

Art. 1. VANZATORUL vinde locuinta A.N.L. - apartamentul nr._____, compus
din____, cu suprafafa construita efectivi inclusiv parfile comune indivize in suprafata de
mp. cu suprafata utila de mp., cu parfile comune indivize in suprafati
de mp.: -, situat in Adjud, str. , inscris in
c.f. nr. , nr. cadastral

Art. 2. Dreptul de proprietate asupra locuintei A.N.L. mai sus mentionati, se transfera de
la VANZATOR la CUMPARATOR, dupa achitarea integrald a pretului contractului, conform
dispozitiilor cap. IV din prezentul contract. Vanzitorul isi rezerva proprietatea pana la achitarea
integrald a pretului, in conditiile art. 1684 Noul Cod Civil.

Art. 3. Vanzarea imobilului care face obiectul prezentului contract este reglementats
prin: Legea nr. 152/1998 - republicata si actualizatd, Normele metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
aprobate prin HG nr.251/2016, astfel cum a fost modificatd prin Hotirarea nr. 644/31.07.2014,
HCL nr. /




III. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art. 4. (1) Pretul contractului este compus din: pretul locuintei AN.L. si comisionul

mandatarului vanzatorului si este de lei, la care nu se aplica T.VA.

(2) Pretul de vanzare al locuintei ANL descrisi la Art. 1. este de

lei, la care nu se aplicd T.V.A.
(3) Pretul de vanzare al locuinei A.N.L. este stabilit in conformitate cu prevederile Legii
nr. 152/1998 - republicatd si actualizatd respectiv Regulamentului aprobat prin HCL nr.

/ , fiind obtinut, dupa caz, prin insumarea urmitoarelor valori, astfel:

A) - Valoarea de vanzare a locuintei ANL: lei, la care nu se aplicd TVA,
reprezentand valoarea de inlocuire pe metru pitrat multiplicatd cu suprafata construitd
efectiva, inclusiv cotele indivize, diminuati cu amortizarea calculati de la data punerii in

functiune a locuintei pana la finele lunii anterioare autentificarii prezentului contract, in

valoare de lei.
- Comision vénzare 1% din valoarea actualizati de vanzare lei
( ) la care nu se aplica T.V.A.;
B) - Valoarea de inventar a acesteia lei, actualizata conform

prevederilor legale in vigoare, mai putin contravaloarea sumelor rezultate din
cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei, calculati in functie de durata de
functionare a cladirii, retinuta de autoritatile administratiei publice locale si virata citre

Agentia Nationald pentru Locuinte.

- Comision vanzare 1% din valoarea actualizati de vanzare lei
( ) la care nu se aplica T.V.A..
(4) Pretul contractului, respectiv suma de lei, s-a achitat azi, , data

semndrii prezentului contract, in numerar/prin virament bancar, din surse proprii ale

cumpdratorului/din contul cumpéritorului nr. deschis

la

Art. 5. Pretul contractului in sumi de lei, se achiti astfel:

Azi, , data semndrii prezentului contract, s-a achitat avans pret de vanzare al

locuintei, in sumi de lei (minimum 15 % din valoarea de vanzare) in

numerar/prin virament bancar in contul Autoritafii Administratiei Publice Locale - Primiria

Municipiului Adjud nr. .................... deschis la Trezoreria Adjud CUI ..........................

Azi, , data semndrii prezentului contract, s-a achitat comisionul in sumi de
lei, in numerar/prin virament bancar, din surse proprii ale cumpiritorului, din

contul cumparitorului nr. deschis la

in contul Primériei Municipiului Adjud nr. ..........cooeiiieiiin,
deschis la Trezoreria Adjud CUI ..............coeenenennn..

Restul pretului contractului, in sumi de lei, plus dobanda in sumi de




lei, stabilitd conform art. 6 din prezentul contract, respectiv suma totald de lei, se
achitd In rate lunare, pe o perioadd de _____ ani, conform prevederilor art.10, al. 11 din Legea
nr. 152/1998 - republicata si actualizata.

Art. 6. Ratele lunare cuprind o dobanda care acoperd dobinda de referinta a Bancii
Nationale a Roméniei la care se adaugd douda puncte procentuale, aceasti dobanda fiind
aplicabild la valoarea rimasi de achitat. Rata dobénzii de referinta a Bancii Nationale a
Romaéniei este cea valabild la data incheierii contractului de vanzare-cumpirare si rimane
neschimbatd pe intreaga durati a contractului.

Art. 7. Ratele se vor achita pentru luna in curs, pAni cel mai tarziu in ultima zi a fiecirei
luni. dupd cum urmeazi: prin ordin de platdi in contul Primiriei Municipiului Adjud nr
.............................. deschis la Trezoreria Adjud CUI ................, sau la casieria Primiriei
Municipiului Adjud., conform scadentarului anexi la prezentul contract.

Art. 8. Nici o plata efectuata prin ordin de plata nu va fi considerata primita decét in
momentul ajungerii ei in contul bancar al Primariei Municipiului Adjud. Daca scadenta platii
coincide cu o zi de simbata sau duminica sau cu o sirbitoare legala in Roménia,
CUMPARATORUL va lua toate masurile necesare pentru ca plata si fie receptionatd de
Primaria Municipiului Adjud in ziua lucritoare care precede respectiva sdmbita, duminica sau zi
de sarbatoare.

Art. 9. In cazul in care CUMPARATORUL inregistreaza intarzieri la plata ratelor,
imputatia platii se va face mai intéi asupra tuturor majoririlor de intarziere, in ordinea vechimii
lor si apoi asupra ratelor restante, in ordinea vechimii acestora.

Art. 10. Dovada achitarii avansului si a comisionului prevazute la art. 5 lit. (a) si (b) o
vor constitui documentele de platd — O.P.-urile vizate de banca, insotite de extrasul de cont al

cumparétorului sau chitantele emise de Primaria Municipiului Adjud.

IV. DAREA - LUAREA iN PRIMIRE/RISCURI

Art. 11. (1) Dreptul de proprietate asupra imobilului mai sus mentionat, se transferi de la
VANZATOR la CUMPARATOR, dupa achitarea integrala a pretului contractului, cu
indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege, in baza adresei emise de Primiria
Municipiului Adjud in acest sens.

(2) Locuintele rdman in administrarea autoritatilor administratiei publice locale ale
unitatilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate, pani la data transferului de
proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele CUMPARATORULUL

(3) CUMPARATORUL a luat cunostintd despre starea locuintei AN.L. care face
obiectul ~ prezentului contract, aceasta corespunzand necesititilor §i  exigentelor

CUMPARATORULUL Prezentul contract tine loc de proces verbal de predare primire a



////////

locuintei, riscul bunului fiind transferat CUMPARATORULUI la data semniirii prezentului
contract.
Art. 12. Taxele si impozitele privind imobilul mai sus mentionat sunt achitate la zi, azi,

data semndrii contractului, conform certificatului de atestare fiscali nr. eliberat de

Priméria Municipiului Adjud.

V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
1. Drepturile si obligatiile Cumpiritorului:

Art. 13. CUMPARATORUL declara ci la data incheierii si autentificdrii contractului,
indeplineste toate dispozitiile legale in vigoare, inclusiv conditiile stipulate la art. 10. alin. (1),
alin. (2) lit. b, c si g din Legea nr. 152/1998, republicati si modificata si se obligd s3 intocmeasci
si sd depund toate documentele care sunt necesare pentru inregistrarea prezentului contract in
evidentele de carte funciard. Declara ci a indeplinit obligatia de verificare a stirii in care se afl3
bunul imobil, a luat cunostinta de situatia juridica a acestuia din extrasul de carte funciari nr.

eliberat de O.C.P.I-B.C.P.1. Adjud si intelege si cumpere de la VANZATOR

imobilul mai sus aritat, la pretul si in condiiile previzute in prezentul contract cu al cirui
continut se declara de acord.

Art. 14. CUMPARATORUL se obligs, la data semnirii contractului, in conditiile legii,
sa inscrie prezentul contract in Cartea Funciard, pe cheltuiali proprie, in conditiile art. 902, pct. 9
din Noul Cod Civil.

Art. 15. CUMPARATORUL se obliga, in conditiile legii, sd inscrie in favoarea
VANZATORULUL in cartea funciara, pe cheltuiala proprie, interdictia de instriinare prin acte
intre vii, asupra imobilului identificat la art. 1, pentru o perioadi de 5 ani de la data transferului
dreptului de proprietate, respectiv de la data intabulirii definitive a imobilului, in conditiile
dispozitiilor legale.

Art. 16. VANZATORUL isi va da acordul pentru radierea interdictiei de instriinare de 5
ani, prin acte intre vii, doar dupa cumpérarea si notarea dreptului de proprietate asupra terenului
in cartea funciara in favoarea CUMPARATORULUL.

Art. 17. (1) in termen de 30 de zile de la data achitarii integrale a pretului locuintei,
CUMPARATORUL se obliga sa indeplineascd formalitatile de intabulare definitiva a locuintei
in Cartea Funciard, in baza adresei eliberatd de Primiria Municipiului Adjud, prin care se
adevereste plata integrald a pretului, precum si si inscrie locuinta pe rolul sau fiscal.

(2) De asemenea, in termen de 30 de zile de la data achitrii integrale a pretului
locuintei, CUMPARATORUL se obliga si noteze in Cartea Funciari data de la care curge
interdictia de instrdinare prin acte intre vii asupra imobilului identificat la art. 1, pentru o

perioada de 5 ani.



Art. 18. (1) CUMPARATORUL se obligi si achite contravaloarea proprietétii imobiliare
la termenul si in conditiile stabilite la art. 4 si art. 5 din prezentul contract.

(2) Pentru neachitarea la termenul scadent a ratelo, CUMPARATORUL
datoreazi majordri de intarziere de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculati
pentru fiecare lund sau fractiune de luni, incepand cu ziua imediat urmaitoare termenului de
scadenta si pand la data stingerii sumei datorate inclusiv.

(3) CUMPARATORUL are dreptul s achite in avans, in totalitate sau partial,
ratele rdmase, inclusiv dobanda, pana la achitarea integrali a pretului contractului.

Art. 19. CUMPARATORUL se obligi sa achite toate obligatiile fiscale care decurg din
transferul dreptului de proprietate, notarea dreptului de proprietate in cartea funciara, costurile
notariale, costurile legate de inscrierea si radierea interdictiei de instrdinare, sarcinilor si
ipotecilor in cartea funciari, precum si orice alte costuri legate de incheierea, executarea,
modificarea sau rezolutiunea contractului.

Art. 20. Pand la data transferului dreptului de proprietate, CUMPARATORUL va
executa toate lucrérile de intrefinere a locuintei, modificari constructive, lucriri de amenajari,
imbunatatiri, pentru o mai bund folosinta a locuintei ce face obiectul contractului, doar cu
acordul prealabil, scris, al administratorului, dar acestea vor fi efectuate pe seama si pe cheltuiala
CUMPARATORULUI, fira drept de retentie asupra lucririlor efectuate si fard nici o plata din
partea administratorului/vanzatorului locuintei.

Art. 21. De la data transferului dreptului de proprietate, CUMPARATORUL datoreazi
impozitul pe proprietate, stabilit si calculat in conditiile previzute de legislatia in vigoare.

Art. 22. CUMPARATORUL declara ca este de acord si faca parte si sd se inscrie in
asociatia de proprietari ce urmeaza a se constitui pentru blocul de locuinte din care face parte
imobilul cumpdrat.

Art. 23. Cesiunea drepturilor si obligatiilor ce decurg din prezentul contract este
interzisd, potrivit dispozitiilor art. 1315 Noul Cod Civil.

Art. 24. Pind la achitarea integrala a prefului contractului, se interzice cumpiratorului
inchirierea imobilului ce formeaza obiectul contractului, potrivit dispozitiilor art. 1273 Noul Cod
Civil.

2. Drepturile si obligatiile Vinzitorului

Art. 25. VANZATORUL garanteaza CUMPARATORUL contra evictiunii, conform art.
1695 din Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate, imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-
au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane i nu face obiectul nici unui litigiu.

Art. 26. VANZATORUL isi di acordul ca, dupd achitarea integrald a pretului, in baza
contractului de véanzare-cumpdrare, si se indeplineasca toate formalititile legale si necesare

privind inscrierea in evidentele de publicitate imobiliara, in favoarea CUMPARATORULUI, a



dreptului de proprietate asupra imobilului ce constituie obiectul contractului, precum §i sd noteze
interdictia de instrainare prin acte intre vii, pe o perioada de 5 ani de la data transferului dreptului

de proprietate.

VL. REZILIEREA CONTRACTULUI

Art. 27. Prezentul contract este lovit de nulitate absoluti in conditiile in care
CUMPARATORUL nu indeplineste la data incheierii contractului conditiile stabilite la art. 10,
alin. 910, alin. (2), literele b, ¢ si g din Legea nr. 152/1998 republicatd si modificati.

Art. 28. Prezentul contract se reziliaza de plin drept, fird a mai fi necesara punerea in
intarziere - CUMPARATORUL fiind de drept in intarziere §i fird a mai fi necesard o alti
formalitate prealabild - fard interventia instantei judecatoresti, fard posibilitatea acordarii unui
termen de gratie, in situatia in care avansul din pretul de vanzare al locuintei prevazut la art.4. si
art. 5 nu intra in contul vanzatorului in termen de 5 (cinci) zile lucritoare de la data autentificarii
prezentului contract, prezenta clauza constituind un pact comisoriu.

Art. 29. iIn cazul rezilierii contractului in condifiile art. 30 din prezentul contract,
imobilul reintrd in proprietatea privati a VANZATORULUI, iar CUMPARATORUL renun{a in
mod expres la orice pretentii, de orice naturi fatai de VANZATOR. Costurile privind radierea
dreptului de proprietate al CUMPARATORULUI din cartea funciari si restabilirea situatiei
anterioare de carte funciarda In favoarea VANZATORULUI revin in totalitate
CUMPARATORULUL

Art. 30. Prezentul contract se reziliaza de plin drept - CUMPARATORUL fiind de drept
In intérziere §i fard a mai fi necesard o alti formalitate prealabils, fira interventia instantei
judecitoresti, fard posibilitatea acordirii unui termen de gratie, in situatia in care
CUMPARATORUL nu achits trei rate consecutive, acesta avand obligatia de a preda locuinta la
data notificata.

Art. 31. In cazul rezilierii contractului in condifiile art. 32 din prezentul contract,
imobilul reintra in proprietatea privati a VANZATORULUIL, iar CUMPARATORUL este
decézut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la
A.N.L. si urménd regimul prevazut in art. 10, alin. (3) din Legea nr. 152/1998, republicata si
modificata.

Art. 32. In caz de reziliere a prezentului contract, imbunattirile aduse locuintei de catre
CUMPARATOR cu respectarea sau nerespectarea prevederilor art. 21, vor riméne castigate
spatiului, fird vreo platd din partea administratorului sau vanzitorului locuintei si fard dreptul
CUMPARATORULUI de a putea invoca un drept de retenfie in ceea ce priveste locuinta.
Lucrdrile de amenajare la spatiul inchiriat sunt considerate efectuate pe riscul si in interesul

personal si exclusiv al CUMPARATORULUI, fird a constitui o imbogatire fird justd cauzi a



administratorului/ vanzatorului locuintei, in conditiile art. 1346 din Noul Cod Civil.
VII. NOTIFICARI iNTRE PARTI

Art. 33. (1) In acceptiunea partilor contractante orice notificare adresati de una dintre

acestea celeilalte este valabil indeplinitd daca este transmisi la adresa/sediul prevdzut in partea
introductiva a prezentului contract.

(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisi prin scrisoare
recomandatd cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data mentionati de
oficiul postal primitor pe aceasta confirmare. Dacd confirmarea se transmite prin fax, ea se
considerd primita in prima zi lucritoare dupi cea in care a fost expediata.

(3) Partea céreia i este adresatd notificarea va oferi raspunsul sau celeilalte parti in
termen de 10 zile lucratoare de la receptionarea notificarii.

VIIL. FORTA MAJORA

Art. 34. Forta majora exonereaza de raspundere partea pe care o invoci in conditiile legii,
in cazul notificarii scrise prealabile in termen de 3 zile lucritoare de la aparitia cazului de forta
majora.

IX. LITIGII

Art. 35. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor
solutiona pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre
solutionare instantei judecatoresti competente.

X. DISPOZITII FINALE

Art. 36. Prezentul contract constituie titlu executoriu in favoarea VANZATORULUI,
conform art. 101 din Legea nr. 36/1995, pentru recuperarea de la CUMPARATOR a oriciror
sume datorate ca urmare a incheierii, desfisurarii sau desfiinarii prezentului contract.

Art. 37. Prezentul contract se completeazi cu prevederile legale in vigoare. Dac3 vreuna
dintre prevederile prezentului contract devine nuls, inaplicabild sau ilegala, in totalitate sau in
parte, restul prevederilor vor ramane in vigoare neschimbate, iar partile se vor intalni cAt mai
curdnd posibil si vor conveni cu buna credinta asupra acceptirii clauzei legale cea mai apropiati
scopului contractului si care are un efect economic egal.

Art. 38. (1) Noi pirtile contractante imputernicim in mod expres Biroul Notarial, care va
autentifica prezentul contract, si-1 comunice O.C.P.I-B.C.P.L. Adjud, in vederea inscrierii sale in
cartea funciara.

(2) Taxele aferente incheierii prezentului contract sunt suportate de
CUMPARATOR, in sarcina caruia se afli si cheltuielile de intabulare.

(3) Subsemnatele parti declardm ca inaintea semndrii, am citit personal actul, am
constatat ca exprimad vointa noastrd, am inteles si acceptim efectele acestuia si solicitim

autentificarea lui.




(4) Prezentul act se va depune, din oficiu, la biroul de carte funciarii de citre

notarul public.
(5) Tehnoredactat conform contractului cadru pentru vénzarea de locuinte
A.N.L. si terenul aferent acestora stabilit prin H.C.L. nr. / si  autentificat
de Notar Public , cu sediul in Adjud,
, judetul Vrancea, intr-un singur exemplar, azi data
autentificarii.
VANZATOR CUMPARATOR

reprezentat prin :



Anexa nr. 3 la Regulament

CERERE CUMPARARE LOCUINTA ANL
cu plata integrala

Domnule Primar,

Subsemnatul (a) domiciliat (3) 1in

str. bloc ap. in calitate de titular al

contractului de inchiriere nr din valabil pani la data de va
rog sa-mi aprobati cumpirarea cu plata integrald a locuintei pentru tineri destinati
inchirierii (ANL)  situate in str. bloc ap. compusi

din camere.

Telefon contact

Data Semnatura

Domnului Primar al muncipiului Adjud

PRESEDINTE DE S 1 CONTRASEMNEAZA

B




Anexa nr. 4 la Regulament

CERERE CUMPARARE LOCUINTA ANL
cu plata in rate

Domnule Primar,

Subsemnatul (a) domiciliat (d) 1in

str. bloc ap. in calitate de titular al

contractului de inchiriere nr din valabil pana la data de va

rog sa-mi aprobati cumpdrarea cu plata in rate a locuintei pentru tineri destinati

inchirierii (ANL) situate in str. bloc ap. compusi
din camere.

Telefon contact

Data Semnétura

Domnului Primar al muncipiului Adjud

CONTRASEMNEAZA
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Anexa nr. 5 la Regulament

ACTE NECESARE CUMPARARII
LOCUINTELOR PENTRU TINERI, DESTINATE iNCHIRIERII

Cerere tip ;

. Adeverintd eliberata de unitatea angajatoare sau Declaratie de venit fiscal (pentru
solicitantii cu alte venituri decét cele de naturi salariald) din care si rezulte venitul
net realizat anterior lunii in care se efectueazi cererea de cumparare /anterior lunii
in care se materializeazd vénzarea pentru sot/sotie si ceilalti membri majori ai
familiei mentionati in contract;

Declaratie notariald —pentru sot, sotie si toti membrii familiei mentionati in
contract cu textul : « Nu detin si nu am detinut o altd locuintd in proprietate.
inclusiv casd de vacantd »

Certificat de rol fiscal care si ateste achitarea la zi a tuturor contributiilor
datorate ;

Adeverinte de la furnizorii de utilitati care si ateste achitarea la zi a debitelor citre
acesti furnizori;

Contractul de inchiriere ;

Fotocopii ale actelor de identitate §i de stare civila pentru sof, sotie si ceilalti
membrii ai familiei mentionati in contract.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA

Consilier, Secretar,
Jr. Sibisan Andra Ggnoveva

Rosy Adrian






