ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ADJUD

HOTARAREA nr. &4 5~
din XA MARRTE LoV
Privind aprobarea vinzirii cu plata in rate a terenuluj in suprafati de 490 mp, aferent
constructiei situati in Adjud, str.Constructorilor,nr.15, T 74, P 493, apartinind domeniului
privat al municipiului Adjud

Consiliul local al municipiului Adjud, intrunit in sedinta ordinara la convocarea Primarului:

— Examindnd Expunerea de motive a Primarului municipiului Adjud, precum si raportul de
specialitate al Serviciului Administrarea Domeniului Public si Privat, Cadastru, Fond
Locativ, Monitorizare, Utilititi Publice si Unititi Publice Subordonate, cu privire la
aprobarea vanzirii cu plata in rate a terenului in suprafati de 490 mp, aferent constructiei
situatd in Adjud, str. Constructorilor, nr.15, T 74, P 493, apartinand domeniului privat;

— Luadnd act de Hotirdrea Consiliului Local nr.86/25.06.2015 privind aprobarea
Regulamentului privind organizarea si desfasurarea licitatiilor publice pentru vinzarea prin
licitatie publicd a bunurilor imobile, terenuri si constructii, apartinand domeniului privat al
municipiului Adjud, modificata de Hotirarea Consiliului Local nr.59/27.04.2017 privind
modificarea Hotararea Consiliului Local nr.86/25.06.2015 privind aprobarea Regulamentului
privind organizarea si desfisurarea licitatiilor publice pentru vinzarea prin licitatie publici a
bunurilor imobile, terenuri si constructii, apartinind domeniului privat al municipiului
Adjud;

— Luénd act de avizul Comisiei administrarea domeniuluj public si privat, amenajarea

~ teritoriului, urbanism, protectia mediului si turism, agriculturd a Consiliului local al
municipiului Adjud;

= Avand in vedere cererea dlui. Mihalachi Cosmin Alexandru inregistratd la Primdria
municipiului Adjud, sub nr.2055/30.01.2018, contractul de concesiune nr. 34/01.11.2004
modificat de actul aditional nr.1/20.01.2006 si actul aditional nr.2/26.11.2014;

— In baza prevederilor art.7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in
administratia publicd, republicati cu modificarile si completdrile ulterioare;

—_Considerand dispozitiile Codului Civil privind vinzarea prevazute in Cap.I, Titlul IX;

~ Avénd in vedere dispozitiile din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate publici, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

— In temeiul prevederilor art.36, alin.(2), lit. ¢), alin. (5), lit. b), art.45 alin.(3), art.47, art.117
alin.(1) lit. a) si art.123 alin. (3) din Legea administratiei publice locale nr.215/2001
republicatd cu modificdrile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1.Se aproba Studiul de oportunitate privind aprobarea vanzirii cu plata in rate a
terenului in suprafatd de 490 mp, aferent constructiei situatd in Adjud, str. Constructorilor,nr.15, T
74, P 493, apartinand domeniului privat al municipiului Adjud conform anexei nr.1 care face parte
integrant la prezenta hotirére.

Art.2.Se aprobd vénzarea cu plata in rate a terenului in suprafatd de 490 mp, aferent
constructiei situata in Adjud, str. Constructorilor, nr.15, T 74, P 493, apartinand domeniului privat
al municipiului Adjud, pe care este edificati o constructie cu destinatia de locuintd, conform
Extrasului de Cartea Funciari nr.54199.




Proprietarul constructiei are un drept de preemtiune (ca privilegiu) asupra terenului in
procedura de vinzare, motivat de dispozitiile art.123 alin.(3) din Legea administratiei publice locale
nr.215/2001, republicati cu modificirile si completarile ulterioare.

Proprietarii constructiilor previzute de art.123 la alin. (3) sunt notificati in termen de 15 zile
asupra hotérarii consiliului local sau Judetean si isi pot exprima optiunea de cumpdrare in termen de
15 zile de la primirea notificarii, conform art.123 alin.(4) din Legea administratiei publice locale
nr.215/2001, republicati cu modificirile si completdrile ulterioare.

Art.3. Pretul de véanzare a terenului a fost aprobat si insusit de citre Consiliul Local al
Municipiului Adjud, respectiv de 19 euro/mp, cu o valoarea totali este de 9310 euro, sumé ce va fi
achitata in lei, la cursul euro BNR din ziua platii.

Art.4. Contractul de vanzare - cumpdrare se va incheia in forma autenticd la Biroul notaruluj
public, taxele aferente urméand a fi suportate de cumpdritor. Se imputerniceste Primarul
municipiului Adjud, pentru semnarea actelor de transfer a dreptului de proprietate.

Cumpéritorul poate achita pretul terenului in rate in urmatoarele conditii:

a) se va achita un avans de 15% la data semnirii contractului de vanzare-cumpirare, urmand ca
restul sumei sa se achite in termen de 36 rate lunare consecutive,

b) se va percepe o dobanda egald cu dobanda de referinti a BNR, pentru perioada respectivi,

¢) neplata a doud rate consecutive atrage anularea licitatiei, contractului de vanzare-cumpirare,
cu revenirea bunului la véanzitor,

d) neplata la data scadents atrage calcularea de penalititi,

€) in cazul vanzirilor in rate nu se vor acorda termene de gratie,

f) termenul de plati a ratelor lunare va fi ultima zi lucritoare a fiecirei luni,

g) inscrierea in cartea funciari a imobilului, a dreptului de ipoteci a municipiului Adjud,
conform prevederilor Hotararii Consiliului Local nr.59//27.04.2017 privind modificarea Hotirarea
Consiliului Local nr. 86/25.06.2015 privind aprobarea Regulamentului privind organizarea si
desfasurarea licitaiilor publice pentru vénzarea prin licitatie publici a bunurilor imobile, terenuri si
constructii, apartinand domeniului privat al municipiului Adjud.

Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de vanzare-cumpdrare. in cazul in care
solicitantul nu-si exprima dreptul de preemtiune la cumpdrarea terenului in termenul stabilit,
vanzarea terenului va avea loc in conditiile previzute de alin. (1) si (2), art. 123 din Legea
administratiei publice locale nr.215/2001, republicatid cu modificdrile si completarile ulterioare.

Art.5. Prezentul teren nu face obiectul cererilor de retrocedare conform Legii nr.10/2001 si
Legilor Fondului Funciar.

Art.6. In evidentele patrimoniale se va opera corespunzitor vanzarea terenului in suprafati
de terenului in suprafat de 490 mp, aferent constructiei situati in Adjud, str.Constructorilor,nr.15, T
74, P 493, apartindnd domeniului privat al municipiului Adjud.

Art.7. Prezenta hotiirdre se va comunica Institutiei Prefectului judetului Vrancea si tuturor
persoanelor interesate de citre Serviciului Administrarea Domeniului Public si Privat, Cadastru,
Fond Locativ, Monitorizare Utilitdti Publice si Institutii Publice Subordonate, al Primiriei
Municipiului Adjud.

PRESEDINTE DE SEDINFA. — CONTRASEMNEAZA,
Consilier local, . Secretarul municipiului Adjud,
Stanciu Dinu-Dinu Jr. Sibisan Andrd|Genoveva




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ADJUD

Anexanr. 1 la HCL nr. LI =3

STUDIU DE OPORTUNITATE
din LS OD. 28R

La proiectul de hotirire privind aprobarea vanzirii cu plata in rate a terenului in
suprafatd de 490 mp, aferent constructiei situati in Adjud, str.Constructorilor, nr.15, T 74, P
493, apartinind domeniului privat al municipiului Adjud

CAP. 1. Date generale al studiului de oportunitate

Primdria municipiului Adjud impreuni cu Consiliul Local intentioneaza si vandi terenul cu
plata in rate in suprafatd de 490 mp, aferent constructiei situatd in Adjud, str. Constructorilor, nr.15,
apartinand domeniului privat al municipiului Adjud cu drept de preemtiune in procedura de vanzare.

Propunerea privind aprobarea vanzirii terenului in suprafatd de 490 mp, aferent constructiei
situatd in Adjud, str. Constructorilor, nr.15, T 74, P 493, pe care o formulim astdzi, are la bazi
cererea dlui. Manolachi care solicitd cumpirarea terenului pe care il detine in baza contractului de
concesiune nr. 34/01.11.2004 modificat de actul aditional nr.1/20.01.2006 si actul aditional
nr.2/26.11.2014 anexi la contract.

Aceasta constructie (locuint3) edificatd cu Autorizatia de construire nr. 135/09.08.2005 a fost
achizitionatd de dl. Mihalachi, cu Contractul de Vanzare nr.2967/21.11.2014, autentificat de BNP
Munteanu Simona.

Terenul care face obiectul acestui proiect de hotirare aparfine domeniului privat al
municipiului fiind identificat la Cap. C “ Terenuri pentru constructie locuinte”, pozitia nr.5 din
anexa Hotérarii Consiliului Local nr.19/25.02.2016.

Potrivit art.123, alin. (3), din Legea nr.215/2001 privind administraia publicd locald
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul Local al municipiului Adjud,
hotéraste cu privire la vinzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat al municipiului, pe care
sunt ridicate constructii, constructorii de buni-credinti, beneficiazi de un drept de preemptiune la
cumpdrarea terenului aferent constructiilor.

Cap. I1. Scopul elaboririi studiului de oportunitate si motivatia vanzarii

2.1.Ratiunile de ordin legislativ, economic, financiar si social care motiveazi véanzarea
terenului sunt urmatoarele:

- Municipiul Adjud, este proprietarul terenului in suprafatd de 490 mp, aferent constructiei
situatd in Adjud, str.Constructorilor, nr.15, T 74, P 493 si este inscris in Cartea Funciari
nr.54199.

In acest context, la nivelul municipalitdtii, se impune o abordare integrantd a tuturor
aspectelor socio-economice si de mediu, urmirind prin politicile publice si printr-o planificare
strategica, rezolvarea problemelor cetitenilor respectiv:

- 0 abordare atent si integrantd a problematicii sociale,

- regenerarea i revitalizarea zonelor periferice,

-protectia mediului

- atragerea de venituri la bugetul local,

1. Vénzarea terenului a fost reglementati de :




- Legea administratiei publice locale nr.215/2001 republicatd cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Dispozitiile din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si
completirile ulterioare;

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executirii constructiilor si unele misuri pentru
realizarea locuintelor republicati cu modificirile si completirile ulterioare;

- Prevederile Codului Civil

3.Elemente juridice, tehnice si economice
Elemente juridice

-Denumirea si categoria din care face parte:

Teren situat in Adjud, str. Constructorilor, nr.15, T 74, P 493, jud. Vrancea, apartine
domeniului privat al municipiului Adjud si are categoria de curti constructii.

-Persoana juridica care il administreazi:

Terenul care face obiectul acestui proiect de hotirare apartine domeniului privat al

municipiului fiind identificat la Cap. C “ Terenuri pentru constructie locuinte”, pozitia nr.5 din
anexa Hotérarii Consiliului Local nr.19/25.02.2016.

Elemente tehnice
Terenul situat in intravilanul municipiului Adjud, str. Constructorilor, nr.15, T 74, P 493, si are
o suprafata de 490 mp, conform Extrasului de Cartea Funciar3 nr. 54199,

-Vecinatati:
-la est- proprietate privata,
-la vest- proprietate privata,
-la sud- str.Constructorilor
-la nord- proprietate privata,

- Date si conditii urbanistice:

-Terenul propus spre vanzare care face obiectul prezentei hotérdri, a fost preluat de citre dl.
Manolachi, in baza contractului de concesiune nr. 34/01.11.2004 modificat de actul aditional
nr.1/20.01.2006 si actul aditional nr.2/26.11.2014 anexi la contractul sus mentionat incheiat cu
Primiria municipiului Adjud. Aceasti constructie (locuinta) edificatd cu Autorizatia de construire

~nr. 135/09.08.2005 a fost achizitionatd  de dl. Mihalachi, cu Contractul de Vanzare

nr.2967/21.11.2014, autentificat de BNP Munteanu Simona.

Terenul care face obiectul acestui proiect de hotirare apartine domeniului privat al municipiului
fiind identificat la Cap. C “ Terenuri pentru constructie locuinte”, pozitia nr.5 din anexa Hotérarii
Consiliului Local nr.19/25.02.2016.

Motivatia pentru componenta financiara privind vanzarea terenului aferent constructiei este

urmatoarea:
- venituri financiare suplimentare la bugetul local generate prin Incasarea contravalorii

terenului vandut, taxe si impozite, etc.;

4. Pretul vanzarii

- Pretul de vénzare a terenului a fost aprobat si insusit de catre Consiliul Local al Municipiului
Adjud, respectiv de 19 euro/mp, cu o valoarea totali este de 9310 euro, suma ce va fi achitati in lei,
la cursul euro BNR din ziua pltii.




Contractul de vanzare - cumpdrare se va incheia in forma autentici la Biroul notarului public,
taxele aferente urmand a fi suportate de cumparator. Se imputerniceste Primarul municipiului
Adjud, pentru semnarea actelor de transfer a dreptului de proprietate.

Cumpérétorul poate achita preful terenului in rate in urmatoarele conditii:

a) se va achita un avans de 15% la data semnrii contractului de vanzare-cumpdrare, urmand ca
restul sumei s se achite in termen de 36 rate lunare consecutive,

b) se va percepe o dobanda egala cu dobanda de referintd a BNR, pentru perioada respectiva,

¢) neplata a doud rate consecutive atrage anularea licitatiei, contractului de vanzare-cumpdrare,
cu revenirea bunului la vanzitor,

d) neplata la data scadent atrage calcularea de penalititi,

e) In cazul vanzarilor in rate nu se vor acorda termene de gratie,

f) termenul de plati a ratelor lunare va fi ultima zi lucritoare a fiecire luni,

g) inscrierea in cartea funciari a imobilului, a dreptului de ipotecd a municipiului Adjud,
conform prevederilor Hotarérii Consiliului Local nr.59//27.04.2017 privind modificarea Hotdrérea
Consiliului Local nr. 86/25.06.2015 privind aprobarea Regulamentului privind organizarea si
desfasurarea licitaiilor publice pentru vanzarea prin licitatie publica a bunurilor imobile, terenuri si
constructii, apartinind domeniului privat al municipiului Adjud.

Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de véanzare-cumpdrare. In cazul in care
solicitantul nu-si exprimi dreptul de preemtiune la cumpararea terenului in termenul stabilit,
vanzarea terenului va avea loc in conditiile prevazute de alin. (1) si (2), art. 123 din Legea
administratiei publice locale nr.215/2001, republicatd cu modificarile si completrile ulterioare.

-Taxele notariale i celelalte cheltuieli ocazionate cu vanzarea terenului se vor suporta de
cumparator, potrivit prevederilor legale in vigoare.

5. Procedura de vanzare este justificati §i sustinuti din punct de vedere legal, de :

- Prevederile art. 123, alin. (3) si alin. (4) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale,
republicatd cu modificarile si completirile ulterioare.

- Dispozitiile art. 4 din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executirii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor republicatd cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile Codului Civil

Proprietarul constructiei are drept de preemtiune (ca privilegiu) asupra terenului in procedura
de vanzare, pe care poate si il exercite in termen de 15 zile de la data comunicirii hotéararii, motivat
de dispozitiile art.123, alin (3) si alin.(4) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001
republicatd cu modificarile si completirile ulterioare.

Coordonatg ?&DPP,
Ec.Dabi ostica

CONTRASEMNEAZA,
Consilier local, Secretarul municipiulpi Adjud,
Jr. Sibisan An pnoveva

Stanciu Dinu — Danut
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