ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ADJUD

HOTARAREA nr,2/2/
din 13 decembrie 2018

Privind initierea procedurii pentru constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros,
prin licitatie publici, pentru 87 loturi teren situate in municipiul Adjud, sat Adjudu -
Vechi, T 44 P 217/2,217/3,217/4,216%, apartinind domeniului privat al UAT Adjud, in
vederea construirii de locuinte

Consiliul local al municipiului Adjud, judetul Vrancea, intrunit in sedintd ordinard prin
convocarea de citre Primarul municipiului Adjud:

- Examinénd Expunerea de motive la proiectul de hotarare cu privire la scoaterea la licitatie
publica a 87 loturi de teren, situate in municipiul Adjud, sat Adjudu - Vechi in vederea
constituirii dreptului de superficie in scopul construirii de locuinte;

- Tinand seama de Raportul de specialitate al Serviciului Administrare Domeniul Public
si Privat, Cadastru si Monitorizare Utilititi Publice privind situatia juridica a terenului ce
face obiectul proiectului de hotirare initiat;

- Luand act de avizul Comisiei de specialitate a Consiliului local pentru administrarea
patrimoniului public si privat, amenajarea teritoriului, urbanism, protectia mediului si
turism, agriculturad al municipiului Adjud;

- Conform art.7 din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publicd, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- In baza prevederilor art. 693 alin. (1) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil;

- In conformitate cu art.4 din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu
modificdrile si completarile ulterioare si cu art.13 alin.1 din Legea nr.50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,republicat, cu modificarile si completirile
ulterioare;

- In temeiul prevederilor art.36 alin.(2) lit."c", alin.(5) 1it."b", art.45 alin.(3), art.47, art.115
alin.(1) lit."b", art.117 lit."a", ale art.121 alin.(1) si (2), art.123 alin.(1) si (2) din Legea
administratiei publice locale nr.215/2001, republicati, cu modificirile si completdrile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se initiaza procedura de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros prin
licitafie publica, pentru 87 loturi teren situate in municipiul Adjud, sat Adjudu - Vechi, T 44 P
217/2,217/3,217/4,216%, apartindnd domeniului privat al UAT Adjud, conform anexei nr.1, parte
integranta din prezenta hotirare.

(2) Dreptul de superficie se constituie pentru construire de locuinte.

(3) Durata pentru care se constituie superficia este de 49 ani, cu posibilitate de reinnoire cu
aceeasi perioada.

Art.2. Se aproba studiul de oportunitate si caietul de sarcini al licitatiei publice conform
anexelor 2si 3 ce fac parte integranti din prezenta hotirare.

Art.3. Pretul minim de la care porneste licitatia este de 1,00 lei / mp / an, asa cum a fost
stabilit si aprobat de catre Consiliul Local al Municipiului Adjud.




Art.4. Contractul de superficie se va incheia in forma autentici la Biroul notarului public.
Toate taxele pentru perfectarea contractului de superficie cad in sarcina superficiarului, inclusiv
cele pentru inscrierea superficiei in cartea funciara.

Se imputerniceste Primarul municipiului Adjud pentru semnarea contractelor de superficie.

Art.S. Prezentele terenuri nu fac obiectul cererilor de retrocedare conform legilor Fondului
funciar.

Art.6. La data intrérii in vigoare a prezentei hotarari se abroga Hotérarea Consiliului Local
a Municipiului Adjud nr. 117/27.07.2017 privind aprobarea vanzarii prin licitatie publici a 87
loturi teren situate in municipiul Adjud, sat Adjudu-Vechi, T 44, P 21772, 217/3, 217/4, 216/5 ce
apartindnd domeniului privat al municipiului Adjud in vederea construirii de locuinte.

Art.7. Prezenta hotarare va fi comunicata Institutiei Prefectului Judetului Vrancea pentru
exercitarea controlului de legalitate si tuturor persoanelor interesate de catre Serviciul
Administrarea Domeniului Public si Privat, Cadastru, Fond locativ, Monitorizare Utilitati Publice
si Institutii Publice Subordonate al Municipiului Adjud.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
Consilj Secretarul Municjpiului Adjud,
Florin Ngchi ~ S— Jr. Andra Genoyevy Sibisan




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ADJUD

STUDIU DE OPORTUNITATE

Referitor la constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros, prin licitatie publici,
pentru 87 loturi teren situate in municipiul Adjud, sat Adjudu - Vechi, T 44 P
217/2,217/3,217/4,216%, apartinind domeniului privat al UAT Adjud, in vederea
construirii de locuinte

Anexanr.2 la
Hotérarea nr. 2[[ £2018

L. Descrierea bunului asupra ciruia urmeazi si se constituie un drept de superficie
Obiectul constituirii dreptului de superficie il reprezintd 87 loturi de teren situate in
municipiul Adjud, sat Adjudu - Vechi, T 44 P 217/2,217/3,217/4,216%. Loturile de teren se afli
in Municipiul Adjud, intravilanul satului Adjudu Vechi.
Loturile sunt libere de sarcini, au acces din Strada Gradinarilor si Strada Imagului si pot fi
racordate la energie electrici, telefonie si cablu.
Vecinitati: N — proprietati private
S — UAT Adjud, proprietiti private
E - UAT Adjud
V — UAT Adjud, proprietati private.
Obiectivul constituirii dreptului de superficie il reprezinta construirea de locuinte.

I1. Motive de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifici constituirea
dreptului de superficie
1. Motive economice
Prin constituirea dreptului de superficie asupra acestor loturi de teren se va incasa o
redeventa care va constitui venit la bugetul local.
In prezent loturile de teren nu sunt valorificate.
2. Motive de ordin social
Prin constituirea dreptului de superficie asupra terenurilor se va da posibilitatea familiilor
tinere si-si construiasca locuinte proprietate personala.
De asemeni, constructiile se vor realiza cu fortd de munci pe raza localitatii.
3. Motive de mediu
Prin construirea de locuinfe pe aceste loturi se va elimina posibilitatea depozitarii de
deseuri.
Superficiarul va respecta legislatia in vigoare in domeniul protectiei mediului, avind
urmatoarele obligatii:




- Luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a apei,
cu efecte asupra sanatatii populatiei.

- Gestionarea eficienta a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de igiena cerute
de reglementarilor legale in vigoare.

- Mentinerea curéteniei terenului pe toatd perioada derularii contractului, superficiarul
fiind obligat sa incheie contract cu firma de salubrizare.

II1. Elemente de pret

in conformitate cu dispozitiile art.697 alin.(1) din Codul Civil, in cazul in care superficia s-
a constituit cu titlu oneros, daca partile nu au prevazut alte modalitéfi de plata, titularul dreptului
de superficie datoreaza chiria stabilita pe piata libers, tindnd seama de natura terenurilor, de
destinafia constructiei, de zona in care se afla terenurile, precum si de oricare alte criterii de
determinare a contravalorii folosintei.

Analizand preturile chiriilor din zona in care se afli terenurile, s-a stabilit pretul de pornire
al licitatiei ca fiind 1,00 lei / mp / an.

IV. Modalitatea de acordare a dreptului de superficie asupra terenurilor
Cu titlu oneros, prin licitatie publici.

V. Durata estimati a constituirii dreptului de superficie
Durata estimata este de 49 ani. La implinirea termenului, dreptul de superficie poate fi
reinnoit cu aceeasi perioada.

VI. Termenul previzibil pentru realizarea procedurii
Licitatia publica in vederea constituirii dreptului de superficie se va desfasura in cursul
trimestrului I al anului 2019.

intocmit,
Ing. Mihaela Grobnicy
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PRESE@INTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
Consilier, .. Secretarul Municipjului Adjud,
Florin Nechifgr — Jr. Andra Gengveya Sibisan




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ADJUD

CAIET DE SARCINI

Privind constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros, prin licitatie publici, pentru 87
loturi teren situate in municipiul Adjud, sat Adjudu - Vechi, T 44 P
217/2,217/3,217/4,216%, apartinind domeniului privat al UAT Adjud, in vederea
construirii de locuinte

Anexanr.3 la
Hotararea nr./2_/ 2018

I. OBIECTUL SUPERFICIEI

87 loturi teren situate in municipiul Adjud, sat Adjudu - Vechi, T 44 P
217/2,217/3,217/4,216%, apartinind domeniului privat al UAT Adjud, in vederea construirii de
locuinte.

II. DURATA SUPERFICIEI

49 ani, cu posibilitate de reinnoire.

IIIl. CARACTERISTICILE INVESTITIEI

Investitiile ce se vor realiza vor avea destinatia de locuint3, conform reglementdrilor
Planului Urbanistic Zonal aprobat prin Hotirarea Consiliului Local nr. 193/29.12.2015.

IV. ELEMENTE DE PRET

4.1. Pretul minim pentru cele 87 loturi teren situate in municipiul Adjud, sat Adjudu Vechi
este de 1,00 lei / mp / an.

4.2. Pretul licitat, care va fi cel putin inscris cu cel de la pet.1 de mai sus, va fi indexat
anual cu rata inflatiei.

4.3. Este declarat castigator/adjudecatar al licitaiei, ofertantul a cirei ofertdi valabild are
pretul cel mai mare.

4.4. In cazul in care pentru cel mai mare pret oferit sunt 2 sau mai mulfi ofertanti ale caror
oferte valabile sunt egale, se va proceda, in continuare, la licitatie cu strigare, pretul de pornire
fiind cel mai mare pret oferit.

V. GARANTII
5.1. In vederea participdrii la licitatie, ofertantii sunt obligati si depuni la organizator
contravaloarea caietului de sarcini in suma de 100 lei si garantia de participare la licitatie, in
cuantum de 10% din valoarea redeventei pe un an.




5.2. Ofertantilor necéstigatori li se restituie garantia de participare dupa incheierea
contractului de superficie.

5.3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a) dacd ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

b) in cazul ofertantului castigator, daca acesta refuzd si semneze contractul de superficie;

¢) in cazul respingerii ( excluderii de la licitatie de catre comisia de licitatii ).

VI. INCETAREA SUPERFICIEI

6.1. Incetarea superficiei prin expirarea duratei.

6.2. Incetarea superficiei prin retragere

6.2.1. Superficia se retrage si contractul se reziliaza in situatia in care beneficiarul nu
respecta obligatiile asumate prin contract, constatarea facAndu-se de organele de control autorizate.

6.2.2. Superficia se retrage si in cazul in care beneficiarul nu a inceput executia lucrarilor
la obiectivul de investitii in termen de un an de la data incheierii contractului de superficie.

6.2.3. Proprietarul va putea rezilia contractul numai dupa notificarea intentiei sale
beneficiarului, cu precizarea cauzelor ce au determinat-o.

Rezilierea va opera din plin drept la expirarea unei perioade de 30 zile de la notificare, daca
beneficiarul terenului nu-si indeplineste obligatiile in acest interval.

6.2.4. In acest caz, beneficiarul este obligat la plata unor penalititi si daune.

6.3. Incetarea superficiei prin renuntare

6.3.1. Beneficiarul poate renunta la superficie in cazul in care din cauze obiective,
justificate, fac imposibila realizarea inverstitiei sau exploatarea ei.

6.3.2. Forta majora exonereazi partile de raspunderi in ceea ce priveste indeplinirea totala
sau partiala a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca prin fortd majora se ingelege orice eveniment
independent de vointa partior, imprevizibil si inevitabil, care impiedica parile si-si execute
integral sau partial obligatiile.

6.3.3. Aparitia §i incetarea cazului de forta majord se va comunica celeilalte parti in
termen de 5 zile, cu mentiunea constatarii evenimentelor de acest gen de organele competente.

6.3.4. In caz de forta majord, constatatd i comunicata in conditiile de mai sus, executarea
obligatiilor partilor se decaleaza cu perioada corespunzitoare acesteia, cu mentiunea ci niciuna
dintre pérti nu va pretinde penalitati sau despagubiri pentru intarzieri in executarea contractului.

Partea care nu a indeplinit obligatia comunicarii va suporta irevocabil consecintele
cazului de fortd majora, cét si indeplinirea tuturor celorlalte obligatii.

6.3.5. In conditiile in care forta majora conduce la decalarea obligatiilor partilor mai mare
de 6 luni, partile se vor reuni pentru a hotari asupra exercitirii in viitor a clauzei incluse in contract.
In cazul disparitiei sau imposibilitatii de exploatare a bunului, situatie verificati si constatata de
comisia legal constituita, partile vor conveni asupra continuiirii sau incetdrii contractului.

VIIL. DISPOZITII PRIVIND EXERCITAREA DREPTULUI DE CONTROL

Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante in cursul deruldrii contractului de
superficie sunt de competenta instantelor judecatoresti. Pentru solutionarea lor, partile pot apela si
la arbitraj.

Controlul respectérii de catre beneficiar a caietului de sarcini §i a obligatiilor asumate prin
contractul de superficie va urmari:

- Stadiul realizarii investitiei;




- Modul in care sunt respectate cerinele P.U.G., P.U.D., P.U.Z., dupi caz, cu privire la
destinatie si aliniamente.

VIII. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

DREPTURILE BENEFICIARULUI

Beneficiarul are dreptul si edifice constructii pe teren pentru realizarea investitiei
"locuintd”.

Beneficiarul are dreptul de a exploata terenul ce face obiectul contractului de superficie.

OBLIGATIILE BENEFICIARULUI
Beneficiarul este obligat:

- sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate a terenului care face obiectul

superficiei, potrivit obiectivelor stabilite de citre proprietar;

- sd exploateze in mod direct terenul care face obiectul superficiei;

- sa plateasca redeventa;

- sé realizeze urmétoarele investitii:

- si locuinti;

- sa constructii anexa;

- sd respecte conditiile impuse de protejarea mediului:

- degeurile rezultate in urma construirii vor fi transportate la rampa de gunoi;
- poluarea sonica va fi limitat;
- uleiurile uzate vor fi astfel recuperate astfel incat sa nu produci poluarea zonei.

- sd obfind toate avizele si acordurile legale pentru realizarea obiectivului inainte de
obtinerea autorizatiei de construire;

- sa realizeze investitiile din prezentul caiet de sarcini numai pe bazi de autorizatie de
construire, precum si a altor acorduri si avize conform prevederilor Legii nr.50/1991
privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- sa execute din fondurile sale lucrarile de racordare la regelele tehnico — edilitare din zona
sisd

- obtind acordurile detinatorilor.

Beneficiarul nu poate preda unei terte persoane terenul care face obiectul superficiei.

DREPTURILE PROPRIETARULUI

Proprietarul are dreptul sa inspecteze bunurile, sa verifice stadiul de realizare a investitiilor,
precum §i modul in care este satisfacut interesul public prin realizarea obiectivelor constituirii
dreptului de superficie, verificand obligatiile asumate de beneficiar.

Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabili a beneficiarului.

Proprietarul terenului are dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementara a
contractului de superficie din motive exceptionale legate de interesul local sau national, cu
notificarea prealabild a beneficiarului.

in cazul in care beneficiarul nu a inceput executia lucréarilor in termen de un an de la data
acordarii superficiei, proprietarul are dreptul sa retragi superficia.




OBLIGATIILE PROPRIETARULUI

Proprietarul este obligat sd nu il tulbure pe beneficiar in exercitiul drepturilor rezultate din
contractul de superficie.

Proprietarul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de superficie, in afara de
cazurile prevazute expres de lege.

Proprietarul este obligat sa notifice beneficiarul de aparitia oricaror imprejuriri de natura sa
aduca atingere drepturilor proprietarului.

IX. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante in cursul deruldrii contractului de

superficie sunt de competenta instantelor judecatoresti. Pentru solutionarea lor, partile pot apela si
la arbitraj.

X. DISPOZITII FINALE

Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de superficie si prezentul caiet
de sarcini.

Beneficiarul este obligat si plateasca pe toatd durata superficiei taxele si impozitele
aferente.

intocmit,

— CONTRASEMNEAZA
Secretarul Municjpiylui Adjud,
Jr. Andra Genoyevg Sibisan
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Consiliey,
Florin Neghi





