ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ADJUD

HOTARAREA nr..2/)
din 13 decembrie 2018

Privind aprobarea Regulamentului referitor la constituirea dreptului de superficie cu titlu
oneros asupra unor terenuri apartinind domeniului privat al UAT Adjud

Consiliul local al municipiului Adjud, judeful Vrancea, intrunit in sedintd ordinara prin
convocarea de citre Primarul municipiului Adjud:

- Examinind Expunerea de motive la proiectul de hotirire cu privire la aprobarea
Regulamentului referitor la inchirierea/constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros
asupra unor terenuri aparfinind domeniului privat al UAT Adjud;

- Tinand seama de Raportul de specialitate al Serviciului Administrare Domeniul Public
si Privat, Cadastru, Monitorizare Utilitati Publice si Institutii Publice Subordonate privind
situatia juridica a terenului ce face obiectul proiectului de hotirare initiat;

- Luénd act de avizul Comisiei de specialitate a Consiliului local pentru administrarea
patrimoniului public si privat, amenajarea teritoriului, urbanism, protectia mediului si
turism, agriculturd al municipiului Adjud, respectiv al Comisiei pentru administratie
publicd, juridica si de discipling, ordine publics, prognoze si dezvoltare;

- Conform art.7 din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publicd, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Inbaza prevederilor art.693-702, art.1777-1823 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil,
cu modificérile si completarile ulterioare;

- In conformitate cu art.4 din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu
modificarile si completarile ulterioare si cu art.13 alin.1 din Legea nr.50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii,republicats, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- In temeiul prevederilor art.36 alin.(2) lit."c", alin.(5) lit."b", art.45 alin.(3), art.47, art.115
alin.(1) lit."b", art.117 lit."a", ale art.121 alin.(1) si (2), art.123 alin.(1) si (2) din Legea
administratiei publice locale nr.215/2001, republicati, cu modificirile si completarile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Regulamentul referitor la constituirea dreptului de superficie cu titlu
oneros asupra unor terenuri apartinind domeniului privat al UAT Adjud, conform Anexei, ce face
parte integranta din prezenta.

Art.2. Prezenta hotérare va fi comunicata Institutiei Prefectului Judetului Vrancea pentru
exercitarea controlului de legalitate si tuturor persoanelor interesate de citre Serviciul
Administrarea Domeniului Public si Privat, Cadastru, Fond locativ, Monitorizare Utilitati Publice
si Institutii Publice Subordonate al Municipiului Adjud.

CONTRASEMNEAZA

_.Secretarul Municipinlui
—




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ADJUD

ANEXA
la HCL nr. 2. din 13 decembrie 2018

REGULAMENT
referitor la constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra unor terenuri din
domeniul privat al UAT Adjud

CAPITOLUL I: Dispozitii generale

Art.1. Prezentul Regulament stabileste reguli minimale si procedurile de constituire a
dreptului de superficie cu titlu oneros asupra unor terenuri din domeniul privat al UAT Adjud.

Art.2. Pot constitui obiectul unor contracte de inchiriere/constituire a dreptului de superficie
cu titlu oneros urmatoarele categorii de terenuri din domeniul privat:

a) terenuri care fac obiectul unor contracte de concesiune incheiate in conditiile legii, pe care
sunt edificate constructii;

b) terenuri libere solicitate de persoane fizice sau juridice in vederea edificarii de constructii;

¢) terenuri ocupate de constructii edificate inainte de reglementarea concesionarii prin legi
speciale, fard existenta unor contracte de folosinti a terenurilor;

d) terenuri care fac obiectul unor contracte de concesiune incheiate in conditiile legii, la care,
urmare a efectudrii lucrarilor cadastrale, au aparut diferente de masuritori.

CAPITOLUL II: Proceduri prealabile incheierii contractelor de constituire a dreptului
de superficie cu titlu oneros

Art3. in situatia instriinarii constructiilor edificate pe terenuri ce fac obiectul unor
contracte de concesiune, noul proprietar al constructiilor va depune la Primaria Municipiului
Adjud o cerere referitoare la inchirierea/constituirea dreptului de superficie asupra terenului
aferent constructiei, precum si copii ale urmitoarelor documente:

a) BI/CI pentru persoanele fizice/certificat de inmatriculare/certificat constatator pentru
persoanele juridice;

b) acte de proprietate asupra constructiei (contract de vanzare-cumpirare, certificat de
mostenitor, act de donatie, proces verbal de adjudecare la licitatie, hotirare judecatoreasca, alte
inscrisuri doveditoare ale proprietitii);

¢) contractul de concesiune a terenului pe care este edificatd constructia;

d) documentatia cadastrald intocmita de persoand autorizati ANCPI privitoare la imobil

€) autorizatia de construire, dupi caz.

Art.4. In situatia contractelor de concesiune aflate in termen de valabilitate si incheiate dupa
intrarea in vigoare a Noului Cod Civil, in vederea inscrierii in cartea funciara a dreptului de
folosinta asupra terenului, concesionarul va depune la Primaria Municipiului Adjud o cerere
referitoare la inchirierea/constituirea dreptului de superficie asupra terenului, precum si copii ale
urmatoarelor documente:

a) BUCI pentru persoanele fizice/certificat de inmatriculare/certificat constatator pentru
persoanele juridice;

b) autorizatia de construire, dupa caz;




¢) contractul de concesiune a terenului;

d) documentatia cadastrald intocmita de persoand autorizati ANCPI privitoare la imobilul
vizat de constituirea dreptului de superficie si/sau extrasul de carte funciara cu privire la terenul
solicitat spre constituire a dreptului de superficie.

e) certificat fiscal.

Art.5. In situatia instrainrii constructiilor edificate pe terenuri atribuite in folosinta gratuita
in conditiile legii 15/2003, noul proprietar va depune la Primaria Municipiului Adjud cerere de
constituire a dreptului de superficie asupra terenului si copii de pe urméatoarele documente:

a) BI/CI persoana fizics, certificat inmatriculare, certificat constatator pentru persoani
juridica,

b) actul de proprietate al constructiei;

¢) contract (hotérare Consiliu local) de atribuire in folosinta gratuitd a terenului;

d) procesul verbal de punere in posesie a terenului atribuit;

e) procesul verbal la terminarea lucrarilor, daca constructia este terminat;

f) documentatia cadastrald/extras carte funciara pentru imobil;

g) certificat fiscal.

Art.6. In situatia terenurilor libere solicitate in vederea constituirii dreptului de superficie
pentru construire, persoanele interesate vor depune o cerere prin care manifesti intentia de a
construi cu precizarea datelor de identificare a terenului in cauzi, anexand in copie BI/CI pentru
persoanele fizice/certificat de inmatriculare/certificat constatator pentru persoanele juridice.

Art.7. In situatia terenurilor ocupate de constructii edificate inainte de reglementarea
concesiondrii prin legi speciale, fird existenta unor contracte de folosinta a terenurilor, persoanele
interesate vor depune cerere pentru acordarea dreptului de superficie insotitd de urmitoarele
documente:

a) BI/CI pentru persoanele fizice/certificat de inmatriculare/certificat constatator pentru
persoanele juridice;

b) autorizatia de construire sau un alt act de proprietate a constructiei, dupa caz;

¢) decizia de atribuire in folosinta sau alt document privind atribuirea in folosinta a terenului,
dupa caz;

d) plan de delimitare a bunului imobil realizat de o persoani autorizata.

Art.8. In situatia terenurilor care fac obiectul unor contracte de concesiune incheiate in
conditiile legii, la care, urmare efectudrii lucririlor cadastrale, au aparut diferente de masuritori,
persoanele interesate vor depune cerere pentru acordarea dreptului de superficie si urmitoarele
documente:

a) BI/CI pentru persoanele fizice/certificat de inmatriculare/certificat constatator pentru
persoanele juridice;

b) contractul de concesiune a terenului;

¢) schitd de masuritori cadastrale.

CAPITOLUL III: Procedura licitatiei publice

Art.9. (1) Terenurile libere apartinind domeniului privat al UAT Adjud solicitate in vederea
constituirii dreptului de superficie se vor atribui prin aplicarea procedurii licitatiei publice, in
conditiile stabilite prin hotarare a Consiliului local, cu respectarea documentatiei de urbanism si
amenajare a teritoriului.

(2) Pretul minim de pornire §i Caietul de sarcini vor fi aprobate prin hotarére a consiliului
local.

Sectiunea 1-Comisiile de evaluare




Art.10 (1) Comisiile de evaluare si de solutionare a contestatiilor depuse in legaturd cu
licitatia sunt constituite prin hotirare a Consiliului local al Municipiului Adjud, avand un numir
de 5 membri (dintre care un presedinte si un secretar).

(2) Comisiile sunt legal constituite in prezenta majoritétii membrilor.

(3) Se vor desemna 3 membri supleanti care, in situatia in care nu este constituita majoritatea,
inlocuiesc in aceastd ordine, membrii aflati in situatii de incompatibilitate, caz fortuit sau forta
majora.

Art.11. Fiecare dintre membrii acestor comisii beneficiazi de céte un vot, deciziile comisiei
de evaluare fiind adoptate cu votul majorititii acestora.

Art.12. Nu au dreptul s fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor
urmadtoarele persoane:

a) ofertantii;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al IV-lea inclusiv cu ofertantul persoani fizici;

¢) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al IV-lea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
persoane juridice;

d) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre orfertanti;

e) persoane care pot avea un interes de naturi si le afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare/evaluare a ofertelor.

Art.13. Membrii comisiei de evaluare, sunt obligati sa dea o declaratie de compatibilitate si
impartialitate pe propria rispundere, dupa termenul limita de depunere a ofertelor, declaratiile fiind
pastrate la dosarul licitatiei.

Art.14. Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analiza si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plicul exterior;

b) intocmirea listei privind ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

¢) Intocmirea proceselor verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare.

Art.15. Comisia de evaluare este legal intrunit in prezenta majoritatii membrilor.
Comisia adopta decizii in mod autonom numai pe baza documentatiei de atribuire si cu

respectarea prevederilor legale in vigoare.

Art.16. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor §i documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Sectiunea 2. Anunturile de licitatie

Art.17. Anunturile de licitatie se publici in mod obligatoriu la sediul primariei prin afisare
pe site-ul www.adjud.ro si in cel putin un ziar de largé circulatie, cu minim 15 zile calendaristice
inainte de data licitatiei, pentru prima licitatie.

Sectiunea 3. Modul de elaborare, prezentare si depunere a ofertelor

Art.18. (1) Ofertele se redacteazi in limba romana.




(2) Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care
se inregistreaza, in ordinea primirii lor, la in registul general de intrare-iesire, fiind precizati data
si ora depunerii.

(3) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta.

Plicul exetrior va trebui si contina:

a) o fisa de informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnati de ofertant,
fard ingrosari, stersaturi sau modificiri;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantului, conform solicitarilor
organizatorului licitatiei;

¢) chitanta achitare a caietului de sarcini;

d) chitanta achitare garantie. Cuantumul garantiei este de 10 % din valoarea redeventei pe
un an.

Pe plicul interior care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Instructiuni pentru ofertanti constituie anexa S la prezentul regulament.

Art.19. Fiecare participant poate depune doar o singuri oferta.
Art.20. Oferta va fi depusa intr-un exemplar semnat/stampilat de citre ofertant.
Sectiunea 4. Prima licitatie

Art.21. (1) Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatorie participarea a cel putin
2 ofertanti.

(2) Plicurile, inchise si sigilate se predau comisiei de evaluare la data fixats pentru
deschiderea lor, previzuta in anunful de licitatie sau in anuntul negocierii directe, dupi caz.

(3) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute de prezentul Regulament.

(4) Pentru continuarea desfisurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare cel putin 2 oferte sa intruneasca conditiile de eligibilitate prevazute de
prezentul Regulament.

Art.22. Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare,
intocmeste procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei.

In procesul-verbal se vor mentiona ofertele eligibile, ofertele care nu indeplinesc criteriile
de eligibilitate, precum si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire.

Art.23. Deschiderea plicurilor interioare se face numaij dupd semnarea procesului-verbal de
catre tofi membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Art. 24. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini aprobat.

Art. 25. (1) Este declarat castigdtor/adjudecatar al licitatiei, ofertantul a cirei oferta valabila
are pretul cel mai mare.

(2) in cazul in care pentru cel mai mare pret oferit sunt 2 sau mai multi ofertanti ale ciror
oferte valabile sunt egale, se va proceda, in continuare, la licitatie cu strigare, pretul de pornire
fiind cel mai mare pret oferit.

Art.26. Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate solicita ofertantilor
orice clarificiri necesare.
Ofertantii trebuie sa raspundi la solicitarea Comisiei de evaluare.

Secfiunea 5. A doua licitatie




Art.27. In cazul in care nu a fost depusi decét o singura oferta valabili in cadrul primei
licitatii publice, Comisia de evaluare va proceda la initierea unei a doua proceduri de licitatie.

Art.28. Pentru a doua licitatie, va putea fi pastrata documentatia depusa pentru prima
licitatie.

Art.29. In cazul in care pentru a doua licitatie nu s-a mai depus nicio oferta valabila, Comisia
de evaluare va declara castigitor singurul ofertant, pentru pretul oferit, cu condifia ca acesta si nu
fie mai mic decat pretul minim aprobat prin hotararea Consiliului local.

Sectiunea 6. Determinarea ofertei cdastigdtoare

Art.30. Pentru determinarea ofertei cagstigitoare, comisia de evaluare aplica criteriile de
adjudecare prevazute in caietul de sarcini.

Art.31. (1) Pe baza evaluirii ofertelor de citre comisia de evaluare, secretarul acesteia
intocmeste procesul-verbal care trebuie semnat de tofi membrii comisiei.

In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un
raport care se depune la dosarul licitatiei.

(2) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, prin grija
presedintelui comisiei, este informat, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat
castigator despre alegerea sa, respectiv ceilalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor, indicind
motivele care au stat la baza respingerii.

Sectiunea 7. Procedura de contestare

Art.32. (1) Dupa desfasurarea procedurii de licitatie, participantii pot formula contestatii cu
privire la organizarea si desfisurarea licitatiei, care se depun la registratura Primariei, in termen
de 2 zile, de la data comunicirii ofertantului declarat céstigator, respectiv a celor declarati
necastigatori.

(2) Comisia de solutionare a contestatiilor va analiza in termen de 2 zile lucritoare toate
documentele intocmite de citre comisia de evaluare si va verifica respectarea dispozitiilor care
reglementeaza procedura de inchiriere/constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros.

(3) Comisia de solutionare a contestatiilor propune admiterea/respingerea contestatiei prin
referat.

Comisia va proceda ulterior la comunicarea citre contestatar a solutiei data contestatiei, in
termen de 2 zile.

(4) In cazul in care contestatarul este nemultumit de decizia luati de comisia de solutionare
a contestatiilor, acesta se va putea adresa instanfelor de judecati competente.

CAPITOLUL IV: Evaluarea prestatiei beneficiarilor dreptului de inchiriere/superficie

Art.33. (1) Beneficiarul dreptului de inchiriere/superficie va plati suma datorati in doui
trange egale, pani la data de 31 martie, respectiv 30 septembrie a anului in curs.

(2) Pretul inchirierii/superficiei va fi indexat anual cu rata inflatiei, comunicati de organele
abilitate in acest sens, conform legii.

(3) Neplata la termen a sumelor datorate de citre beneficiarii drepturilor stabilite prin
prezenta hotdrdre conduce la aplicarea de penalitati.

CAPITOLUL V: Durata inchirierii/constituirii dreptului de superficie




Art.34. Dreptul de superficie se constituie pe o perioadd de 49 ani, cu posibilitatea de
reinnoire cu aceeasi perioada.

Prin exceptie, in situatia instituirii dreptului de superficie pe terenuri care au ficut obiectul
contractelor de concesiune, durata este egali cu perioada ramasa pand la expirarea contractului de
concesiune, cu posibilitate de prelungire.

CAPITOLUL VI: incheierea contractului de inchiriere/constituire a dreptului de
superficie. Alte clauze

Art. 35. Se mandateazd Primarul Municipiului Adjud si semneze contractele in forma
autenticd, ce decurg din aplicarea prezentei hotirari.

Art.36. Orice cheltuieli si taxe aferente constituirii superficiei, respectiv inscrierii in
evidentele de publicitate imobiliara sunt in sarcina beneficiarilor dreptului de superficie.

Art.37. Dreptul de superficie asupra terenurilor se transmite in caz de succesiune sau de
Instrdinare a constructiei pentru a carei realizare acesta a fost constituit prin hotarare a Consiliului
local al Municipiului Adjud.

Art.38. Dreptul de superficie se stinge prin radierea din cartea funciara, pentru una din
urmatoarele cauze:

a) la expirarea termenului stabilit in contract in cazul in care acesta nu a fost prelungit;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilaterali de catre
proprietarul terenului. In aceasti situatie, proprietarul terenului va notifica de indata intentia de a
denunta unilateral contractul de superficie si va face mentiune cu privire la motivele ce au
determinat aceastd masura.

¢) prin pieirea constructiei.

d) prin reziliere de catre proprietarul terenului, in cazul neindeplinirii culpabile a obligatiei
de platd asumate prin contract de citre superficiar, respectiv la termenul limiti stabilit prin
notificarea de punere in intarziere.

Declaratia de reziliere a proprietarului terenului atrage obligatia superficiarului de a aduce
terenul la starea initiala, cheltuielile de dezafectare fiind sarcina exclusiva a acestuia.

Nepredarea amplasamentului liber de orice sarcini in termen de 30 de zile de la aducerea la
cunostin{a a declaratiei de reziliere atrage plata de daune interese.

e) prin consolidare, dac terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi persoane.

f) in alte situatii prevazute de lege.

CAPITOLUL VII: Dispozitii finale

Art.39. Orice situatie referitoare la necesitatea constituirii dreptului de superficie,
neprevazuta de prezentul Regulament, urmeazi a fi reglementata prin Hotarare a Consiliului Local.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
Consiligr, A Secretarul Municipiulpi Adjud,

: ZDHMAN
Florin Nédhifof oA \/“7 )




