ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ADJUD

Privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros, prin licitatie publici,
asupra terenului in suprafati de 133 mp, inscris in CF nr. 57717, situat in municipiul
Adjud, str. A.L. Cuza, T 3/1 P 2834, ce apartine domeniului privat al UAT Adjud

Consiliul Local al Municipiului Adjud, intrunit in sedinta ordinari;

- Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului municipiului Adjud privind
constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros, prin licitatie publici, asupra terenului in
suprafata de 133 mp, inscris in CF nr. 57717, situat in municipiul Adjud, str. A. I. Cuza, T 3/1 P
2834, ce apartine domeniului privat al municipiului Adjud si Raportul de specialitate al Serviciului
Administrarea Domeniului Public si Privat;

- Luénd act de prevederile Regulamentului referitor la constituirea dreptului de superficie
cu titlu oneros asupra unor terenuri apartinand domeniului privat al UAT Adjud, aprobat prin
Hotararea Consiliului Local Adjud nr. 211 din 13.12.2018;

- Tinand cont de avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local al municipiului Adjud
pentru administrarea domeniului public si privat, amenajarea teritoriului, urbanism, protectia
mediului si turism, agricultura;

- Avand in vedere cererea doamnei nregistratd la Primdria municipiului
Adjud sub nr. 5348/ 02.05.2019;

- In baza art.7 din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Considerand dispozitiile art. 693-702 din Legea nr 287/2009 privind Codul Civil, cu
modificidrile si completarile ulterioare;;

- In temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit. ”c”, alin. (6) lit. ”b”, alin. (14), art.139 alin.
(3) lit. ”g” din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57 / 2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aprobd constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros, prin licitatie
publicd, asupra terenului in suprafatd de 133 mp, inscris in CF nr. 57717, situat in municipiul
Adjud, str. A. 1. Cuza, T 3/1 P 2834, ce apartine domeniului privat al municipiului Adjud.

(2) Durata pentru care se constituie superficia este de 49 ani, cu posibilitate de reinnoire cu
aceeasi perioada.

Art.2. Se aproba studiul de oportunitate si caietul de sarcini al licitatiei publice conform
anexelor 1si 2 ce fac parte integrantd din prezenta hotirare.

Art.3. Pretul minim de la care porneste licitatia este de 556 lei / an, stabilit pe baza
raportului de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

Art.4. Contractul de superficie se va incheia in forma autentica la Biroul notarului public.
Toate taxele pentru perfectarea contractului de superficie cad in sarcina superficiarului, inclusiv
cele pentru inscrierea superficiei in cartea funciara.

Se imputerniceste Primarul municipiului Adjud pentru semnarea contractului de superficie.



Art.S. Prezentul teren nu face obiectul cererilor de retrocedare conform Legii nr.10/2001
privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 — 22
decembrie 1989, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si legilor Fondului funciar.

Art.6. Prezenta hotdrédre va fi comunicata Institutiei Prefectului Judetului Vrancea pentru

exercitarea controlului de legalitate si tuturor persoanelor interesate de citre Serviciul
Administrarea Domeniului Public si Privat.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
Consilier, ;‘Sé‘ggéﬁarul general al municipiului Adjud,
(Ton Catana ' Jr. Andra Genoveva Sibisan
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STUDIU DE OPORTUNITATE

Pentru constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros, prin licitatie publici,
asupra terenului in suprafati de 133 mp, inscris in CF nr. 57717 situat in municipiul
Adjud, str. A.lL. Cuza, T 3/1 P 2834, ce apartine domeniului privat al UAT Adjud

CAP. . OBIECTUL SUPERFICIEI

Terenul care face obiectul constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros in suprafati
de 133 mp, este proprietatea privata a municipiului Adjud, fiind situat in intravilanul municipiului
Adjud, str. A.I. Cuza, identificat prin C.F. 57717 Adjud, categoria de folosinta curti-constructii.

Cap. 1. MOTIVATIA SUPERFICIEI

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun acordarea dreptului
de superficie pe terenuri , sunt urmatoarele:

- superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra
ori in subsolul acelui teren, asupra céruia superficiarul dobandeste un drept de folosint (art. 693),
conform Noului Cod Civil, respectiv in art. 693-702 din Noul Cod Civil.

- administrarea eficientd a domeniului privat al municipiului Adjud pentru atragerea de
venituri suplimentare la bugetul local.

Cap. III. DURATA SUPERFICIEI
Pe teren se constituie drept de superficie pe 49 ani, perioada care se poate reinnoi cu aceeasi
perioadd, prin acordul de vointa al partilor.

Cap. IV. ELEMENTE DE PRET

Pretul pentru constituirea dreptului de superficie pe teren a fost stabilit in baza Raportului
de Evaluare, iar valoarea pretului minim se va stabili prin impartirea valorii de piata a terenului la
49, reprezentand anii de recuperare a valorii terenului.

Superficiarul devine debitor fata de Municipiul Adjud din momentul incheierii contractului
de superficie.

Sarcinile privind protectia mediului cad in sarcina superficiarului.

Cap. V. MODALITATEA DE ACORDARE A SUPERFICIEI
Procedura de acordare a dreptului de superficie cu titlu oneros propusi este licitatia publica.

PRESEDINTE DE ﬁﬁ‘ﬁ)l?}ﬁ CONTRASEMNEAZA
Consilier, ' Secretarul general al municipiului Adjud,
Ion Catand Jr. Andra Genovgva SibiSan
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CAIET DE SARCINI

Privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros, prin licitatie publica,
asupra terenului in suprafati de 133 mp, inscris in CF nr. 57717 situat in municipiul
Adjud, str. A.L Cuza, T 3/1 P 2834, ce apartine domeniului privat al UAT Adjud

1. Informatii generale privind obiectul superficiei

L.1. Descrierea si identificarea terenului pe care urmeazi si fie acordat dreptul de
superficie:

Prezentul caiet de sarcini isi propune sa ofere celor interesati toate informatiile utile cu
privire la modalititile si procedurile de acordare a unui drept de superficie asupra terenului in
suprafatd de 133 mp, inscris in CF nr. 57717, situat in municipiul Adjud, str. A. I. Cuza, T 3/1 P
2834.

Suprafata de teren supusa superficiei are acces la reteaua de apa si canalizare, reteaua de
gaze si reteaua electrica.

1.2. Destinatia terenului ce face obiectul superficiei
Terenul este proprietatea privatd a municipiului Adjud, avand destinatia de curti —
constructii.

1.3. Conditiile de exploatare a superficiei si obiectivele de ordin economic, financiar,
social si de mediu privind exploatarea eficace a terenului ce face obiectul superficiei
Suprafata de teren pe care urmeaza a fi acordat dreptul de superficie va fi utilizati de citre
beneficiar pe toata durata contractului in conditiile previzute in acesta.
Din punct de vedere financiar, superficia va genera venituri suplimentare la bugetul local
prin incasarea:
e pretului superficiei aferente terenului;
® sume ce urmeazd a fi incasate pentru impozitul pe cladire, dupi finalizarea constructiei si
taxa pe teren.

2. Conditii generale ale superficiei

2.1. — Terenul predat superficiarului potrivit prevederilor contractului de superficie va fi
utilizat de catre acesta in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, respectand legislatia de
protectia mediului, pe toatd perioada deruldrii contractului. Superficiarul este obligat sa-gi
intretind in bune conditii imobilele construite.

2.2. Pe parcursul exploatdrii terenului se vor respecta normele de protectie a mediului
impuse de legile in vigoare.

2.3. Terenul superficiat va fi folosit in regim de continuitate si permanenti pentru scopul
in care a fost acordat dreptul de superficie, fiind interzisd modificarea destinatiei spatiului sau a
activitatii pentru care s-a incheiat contractul, fard acordul prealabil scris al proprietarului, care nu
va fi refuzat in mod nejustificat.




2.4. Titularul dreptului de superficie poate dispune in mod liber de dreptul sau. Cat timp
constructia existd, dreptul de folosintd asupra terenului se poate transmite numai odata cu dreptul
de proprietate asupra const,,ructiilor edificate pe acesta.

2.5. Dreptul de superficie cu titlu oneros se constituie pe o perioada de 49 ani prin
incheierea unui contract in forma autentica.

La implinirea  termenului, dreptul de superficie poate fi reinnoit, la solicitarea
superficiarului, printr-un act aditional incheiat in forma autenticd, Solicitarea pentru reinnoirea
dreptului de superficie se transmite cu cel putin 90 de zile inainte de expirarea termenului.

2.6. Pretul minim al superficiei la pornirea licitatiei este de 556 lei/an care va fi recalculat
anual, in functie de rata inflatiei.

Pentru plata cu intérziere se percep majorari privind creantele bugetare locale, conform
legislatiei in vigoare.

In caz de neplata a sumelor datorate pentru folosinta terenului, se va proceda la executarea
silitd a debitorului pentru recuperarea sumelor datorate.

2.7. La incetarea contractului, superficiarul este obli gat sd predea, in deplina proprietate,
libere de orice sarcini, terenul pe care se constituie dreptul de superficie, inclusiv bunurile rezultate
din investitii sau amenajiri cizute in sarcina superficiarului la care acesta s-a obligat prin oferta
depusa in temeiul caietului de sarcini si contract.

2.8. Garantia de participare la licitatie este de 56 lei si poate fi achitatd in numerar la casieria
Primériei municipiului Adjud.

Ofertantilor li se restituie garantia de participare nu mai tarziu de 15 zile lucritoare de la
finalizarea procedurii.

Garantia de participare la licitatie se pierde in situatia in care ofertantul castigitor nu se
prezintd la data prevazuta la comisia pentru licitatie, pentru incheierea contractului de superficie.

2.9. Orice investitie sau amenajare care este necesari scopului pentru care a fost acordat
dreptul de superficie, se va realiza numai in baza unei Autorizatii de Construire insotitd de toate
avizele cerute de lege.

Beneficiarul dreptului de superficie este obligat si ia, pe tot parcursul superficiei, toate
masurile necesare si obligatorii pentru protejarea mediului inconjurétor in conditiile prevazute de
legislatia in vigoare privitoare la protectia mediului.

3. Conditii de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele

Participantul la procedura de acordare a dreptului de superficie va avea in vedere la
intocmirea ofertei, nivelul pretului ofertat in lei care constituie baza de pornire la licitatia publica.

4. Clauze referitoare la incetarea contractului de superficie

Dreptul de superficie se stinge prin radierea din cartea funciari pentru una din urmatoarele
cauze:

» La expirarea termenului, daci superficiarul nu a solicitat reinnoirea dreptului de superficie.
in cazul incetdrii superficiei prin ajungere la termen, daci superficiarul nu a solicitat
reinnoirea dreptului de superficie proprietarul terenului dobéndeste dreptul de proprietate
asupra constructiei edificate de superficiar prin accesiune.

> Prin pieirea constructiei, situatie in care terenul devine liber de sarcini.

> in cazul nerespectarii de catre concesionar a obligatiilor ce decurg din prezentul caiet de
sarcini §i din contractul de superficie (ex. neachitare redeventd anuala, neefectuare
investitie asumatd prin contract etc.), prin reziliere de citre proprietar, cu plata unei
despdgubiri in sarcina superficiarului;

> La incetarea din orice cauzi a contractului de superficie, bunul care a ficut obiectul
contractului va fi returnat proprietarului liber de sarcini.

Bunurile realizate de superficiar pe terenul care face obiectul superficiei se considera
bunuri de retur.




5. Modul de desfisurare a licitatiei

Pand la data si ora limit, se vor depune documentele si cererea de participare la licitatie.
Licitatia este valabila daci s-au prezentat cel putin 2 ofertanti.

Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect
acceptarea neconditionatd a pretului de pornire la licitatie.

Inainte de inceperea licitatiei, documentele depuse vor fi verificate de citre membrii
comisiei, urmand ca acestia sa consemneze in scris despre cele constatate.

Se intocmeste procesul verbal de adjudecare $i se semneaza de citre membrii comisiei s
de citre toti cei prezenti la licitatie, semnarea acestuia ficand dovada adjudecdrii imobilului. Un
exemplar din procesul verbal de adjudecare se pastreazd in dosarul licitatiei si o copie de pe acesta
se predd adjudecatarului licitatiei.

Contractul de superficie se va incheia in termen de 10 zile lucritoare de la data adjudecirii.

Nesemnarea de catre adjudecatarul licitatiei a contractului de superficie atrage dupa sine
nulitatea adjudecarii, iar suma achitata cu titlu de garantie de participare nu se va restitui. De
asemenea, nu mai are dreptul de a participa la o noud licitatie pentru imobilul in cauza.

6. Instructiuni pentru participanti

Informatii generale

Licitatia pentru imobilului aflat in proprietatea municipalitatii este licitatie publica.

Licitatia va avea loc in data de ;ora___, la sediul Primariei Adjud.

Termenul limitd de predare a documentelor este de , ora 10, la sediul Primariei
municipiului Adjud, cam.2.

Documentele se pot procura incepand cu data de , de la Primaria municipiului
Adjud, camera 2.

Termenul limita de depunere a documentelor este , ora 10, la Primiria
municipiului Adjud, cam. 2.

Instructiuni privind continutul documentelor

Documentele ce urmeazi a fi predate sunt:

- Cererea de participare

- Copie de pe chitanta reprezentand contravaloarea caietului de sarcini;

- Copie de pe chitanta sau ordinul de plat vizat de bancd, reprezentind achitarea garantiei
de participare;

- Certificatul de inmatriculare a ofertantului la Oficiul Registrului Comertului;

- Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de cdtre Agentia National de
Administrare Fiscald care si ateste faptul ca ofertantul nu are debite restante citre bugetul
consolidat al statului;

- Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de citre Serviciul Impozite si
Taxe Locale din cadrul Primariei municipiului Adjud, care sa ateste faptul ci ofertantul nu are
debite restante catre bugetul local al municipiului Adjud ;

- Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii comerciale sau al
organizatiei cooperatiste, din care si rezulte cii aceasta nu se afli in reorganizare judiciard sau
faliment;

- Imputernicire pentru participare la licitatie — daci este cazul;

Precizdri privind garantia de participare la licitatie




Ofertantii au obligatia sa constituie garantia pentru participare la licitatie, angajandu-se
astfel sa semneze contractul in cazul in care i se adjudeca imobilul.

Garantia de participare la licitatie se va restitui nu mai tarziu de 15 zile lucratoare de la
finalizarea procedurii.

Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul castigator isi retrage oferta sau
in cazul in care nu semneaza contractul in termen.

Precizari privind anularea licitatiei

Anularea licitatiei poate fi acceptatd atunci cand:

-nici unul din documentele prezentate de catre ofertanti nu corespund prevederilor din
documentele licitatiei,

-se constatd nereguli importante in derularea licitatiei care afecteaza principiul concurentei
loiale,

-in cazul unor contestatii intemeiate, admise.

Anularea se face prin hotdrdrea comund a reprezentantilor comisiei de licitatie si se va
comunica in scris tuturor participantilor, aratand motivele care au stat la baza acestei anulari.

Poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul licitatiei cét si ulterior pana la
semnarea contractului de superficie, ofertantul despre care se dovedeste ca a furnizat informatii
false in documentele de calificare.

Depunerea, solutionarea si competenta rezolvarii contestatiilor
Participantii nemultumiti de rezultatul licitatiei pot depune contestatie conform Legii nr.
554/2004 privind contenciosul administrativ.

7. Dispozitii finale

Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionatd de achitarea integralad a debitelor pe
care le au fatd de bugetul local, achitarea documentatiei de licitatie si a garantiei de participare.

Daca din diferite motive licitatia se amana, se revoca sau se anuleaza decizia de revocare
sau anulare nu poate fi atacatd de ofertanti.

Cade in sarcina superficiarului intocmirea documentatiei legale pentru evidentierea si
transcrierea dreptului de superficie in CF.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
Consilier, Secretarul general al municipiului Adjud,
A CaRwEE : 'r. Andra Genoyeva SibiSan





