ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ADJUD

HOTARAREA nr. [63din 0/. 08. 2022

Privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a spatiului cu suprafata de
18,38 mp, situat in Str. Republicii, Nr. 49, Bl. 126, Parter, Mun. Adjud, Jud.
Vrancea, inseris in CF nr. 50722-C1-U14, apartinind domeniului privat al
Municipiului Adjud

Consiliul local al municipiului Adjud, intrunit in sedinta extraordinari;
Avind in vedere:

» Expunerea de motive a Primarului Municipiului Adjud;

> Referatul Nr. 7/42532/(RU)42533 din 15.06.2023 al Serviciului Patrimoniu;

» Raportul de specialitate Nr. 7/42287/(RU)42288 din 14.06.2023 al Serviciului Patrimoniu,
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publicd a spatiului cu suprafata de 18,38 mp, situat in
Str. Republicii, Nr. 49, Bl. 126, Parter, Mun. Adjud, Jud. Vrancea, inscris in CF nr. 50722-C1-
Ul4;

Avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului si urbanism, protectia mediului si turism,
agriculturd a Consiliului local al municipiului Adjud;

Avizul Comisiei juridice i de disciplini a Consiliului local al municipiului Adjud;

Prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionali;

Prevederile art. 332-348 din Ordonanta de Urgenti nr.57/2019 privind Codul Administrativ;
Prevederile din Legea nr. 273 din 29 iunie 2006 privind finantele publice locale, cu modificirile

si completirile ulterioare

YVVVYV Vv

In baza dispozitiilor art.129 alin.(2) lit."¢", alin.(6) lit."a", alin.(14), art.139 alin.(3) lit. ”g”, art.243
alin.(1) lit.”a”, din Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Studiul de oportunitate, Caietul de sarcini si Fisa de date a procedurii privind
inchirierea prin licitatie publics a spatiului cu suprafata de 18,38 mp, situat in Str. Republicii, Nr. 49, Bl.
126, Parter, Mun. Adjud, Jud. Vrancea, inscris in CF nr. 50722-C1-U14, conform anexei nr.1, anexei nr.2,
anexei nr. 3, care fac parte din prezenta hotérare.

Art.2. Se aprobi inchirierea prin licitatie publica a spafiului cu suprafata de 18,38 mp, situat in Str.
Republicii, Nr. 49, Bl. 126, Parter, Mun. Adjud, Jud. Vrancea, inscris in CF nr. 50722-C1-U14, pe o
perioadi de 5 ani.



Art.3. Nivelul minim al chiriei de la care se porneste licitatia publicd este de 778 lei/luni,
total 9336 lei/an, pentru spatiul cu suprafata de 18,38 mp, fiind stabilit prin Raportul de evaluare,
intocmit de cétre un evaluator autorizat, membru titular ANEVAR si este aprobat i Tnsusit de citre
Consiliul Local al Municipiului Adjud.

Artd. Se desemneazi Primarul municipiului Adjud ca prin aparatul de specialitate, si
asigure aducerea la indeplinire a prezentei hotirari.

Art.5. Prezenta hotirdre se comunici de citre Serviciul Administratie Publica Locali catre
Institutia Prefectului Judetul Vrancea, in vederea exercitirii controlului de legalitate, precum si
tuturor persoanelor interesate,

Art. 6. Punerea in aplicare a prevederilor prezentei hotirari va fi asiguratd de Serviciul
Patrimoniu.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Consilier local,
Gheorghe MATEI

CONTRASEMNEAZA
SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI ADJUD,
iJr. Andra Genoveva SIBISAN



Anexa nr. 11la Hotirdrea Consiliului Local nr, 1G 3/ 0. o8 J903

STUDIU DE OPORTUNITATE

La proiectul de hotirire privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica
a spatiului cu suprafata de 18,38 mp, situat in Str. Republicii, Nr. 49, Bl. 126,
Parter, Mun. Adjud, Jud. Vrancea, inscris in CF nr. 50722-C1-U14, apartinand
domeniului privat al Municipiului Adjud

1.Date generale ale studiului de oportunitate

U.A.T. Adjud si-a insusit propunerea de inchiriere prin licitatie publicd a spatiului cu
suprafata de 18,38 mp, situat in Str. Republicii, Nr. 49, Bl. 126, Parter, Mun. Adjud, Jud. Vrancea,
inscris in CF nr. 50722-C1-U14,.

Potrivit art. 333, alin. (1), alin.(5) din Ordonanta de Urgentd nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, inchirierea bunurilor proprietate publici a unititilor administrativ-teritoriale se
aproba, prin hotarare a consiliului local si se face pe bazi de licitatic publica, organizatd in
conditiile legii.

2.Scopul elaboririi studiului de oportunitate

Prezentare generali

Strategia de dezvoltare economico-sociald locald, prin valorificarea resurselor existente,
furnizeazd municipiului Adjud stabilitate si extindere economici solidd. Dezvoltarea investitiilor
locale presupune crearea unui climat care si atragd si investifii private ceea ce va avea un impact
pozitiv asupra comunitatii, prin cresterea ofertei de noi locuri de munca direct create.

3.Elemente juridice, tehnice §i economice privind bunul spati

- Elemente juridice
- Denumirea si categoria din care face parte:

Spatiul este situat in Str. Republicii, Nr. 49, BI. 126, Parter, Mun. Adjud, Jud. Vrancea,
inscris in CF nr. 50722-C1-U14, apartinand domeniului privat al municipiului Adjud.

-Persoana juridici care 1l administreazi:

Spatiul care se propune a fi inchiriat se afld in administrarea directs a Consiliului Local al
municipiului Adjud, apartinand patrimoniului public al municipiului Adjud.
- Elemente economice
Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care Justificd inchirierea sunt:
- asigurarea unei sustenabilititi si a unei dezvoltiri durabile;
- atragerea de noi venituri la bugetul local al municipiului Adjud.



4. Pretul inchirierii si date referitoare la procedura de inchirierii

Nivelul minim al chiriei de la care se porneste licitatia publica este de 778 lei/luna,
total 9336 lei/an, pentru spatiul cu suprafata de 18,38 mp, fiind stabilit prin Raportul de evaluare,
intocmit de cétre un evaluator autorizat, membru titular ANEVAR $i este aprobat si insusit de citre
Consiliul Local al Municipiului Adjud.

5. Date referitoare la procedura de inchiriere

Conform prevederilor art. 333 alin. (1) si alin. (5) din Ordonanta de Urgenta nr.57/2019
privind Codul Administrativ ,,fuchirierea bunurilor proprietate publicd a statului sau a unititilor
administrativ-teritoriale se aprobi, dupd caz, prin hotirdre a Guvernului, a consiliului Judefean,
a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local” si, ,fnchirierea bunurilor
proprietate publicd a statului sau a unitifilor administrativ-teritoriale se Jace pe bazi de licitaie

publica.”
La expirarea contractului de inchiriere, chiriagul are obligatia de a aduce spatiul la starea sa

initiala.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Consilier local,
Gheorghe MATEI

CONTRASEMNEAZA
SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI ADJUD,
)Jr. Andra Genpveva SIBISAN



Anexa nr. 2 la Hotirarea Consiliului Local nr. 16% / ol. 08.4e23

CAIET DE SARCINI
La proiectul de hotirire privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici
a spatiului cu suprafata de 18,38 mp, situat in Str. Republicii, Nr. 49, Bl. 126,
Parter, Mun. Adjud, Jud. Vrancea, inscris in CF nr. 50722-C1-U14, apartinind
domeniului privat al Municipiului Adjud

Pret pornire licitatie: 778 lei/luni

Capitolul I
Informatii generale

1.1 Organizatorul licitatiei:
Denumire : Municipiul Adjud, in calitatea sa de administrator prin Aparatul de Specialitate al
Primarului.
Cod fiscal : 4350491
Adresa : Str. Stadionului, nr. 2, Mun. Adjud, Jud. Vrancea
1.2 Baza legali

Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ
1.3 Tipul procedurii

Licitatie publica
1.4 Obiectul procedurii

Spatiul cu suprafafa de 18,38 mp, situat in Str. Republicii, Nr. 49, Bl. 126, Parter, Mun.
Adjud, Jud. Vrancea, inscris in CF nr. 50722-C1-U14 .
1.5 Perioada inchirierii

Perioada de inchiriere a spatiului este de 5 ani, calculati de la data semnirii contractului de
inchiriere. Dupa expirarea perioadei mentionate mai sus perioada contractuala poate fi prelungita,
doar cu acordul locatorului, in baza solicitirii scrise a locatarului, formulati cu 30 de zile inainte de
expirarea duratei initiale a contractului. Prelungirea contractului nu va depasi termenul de 5 ani.

in conditiile anterior mentionate, prelungirea perioadei de valabilitate se va face prin act

aditional la contractul de inchiriere, daci locatarul indeplineste cumulativ urmitoarele conditii:

* a) si-a indeplinit in mod corespunzitor si integral obligatiile asumate prin Contractul de
inchiriere;

o b) acceptd faptul ca preful chiriei va fi majorat cu indicele de crestere a pretului
chiriei comunicat de INS;

* c) prezinta certificate de atestare fiscald din care rezultd ci nu inregistreazii debite fatd de
bugetul local sau fatd de bugetul consolidat de stat la data semnarii actului aditional de
prelungire;

¢+ d) nu a fost sanctionat in legituri cu desfisurarea activitatii in spatiul inchiriat pe durata
contractului prin acte ale organelor abilitate si controleze modul in care isi desfagoara
activitatea comerciali;



 ¢) prezintd un certificat constatator emis de Registrul comertului sau de o autoritate/institutie
publicd similard, in functie de forma de constituire, din care si reiasi ca nu este supus
procedurilor de dizolvare, lichidare, insolventi sau faliment;

+ ) nu a fost si nu este nici in momentul incheierii actului aditional parte intr-un litigiu purtat
de Locatar in contradictoriu cu Municipiul Adjud sau Consiliul Local al municipiului Adjud.

Aceste conditii se probeazi prin inscrisurile eliberate de autorititile sau institutiile abilitate in

materie.

Capitolul I1
Conditii de participare la licitatie

2.1 Au dreptul sd participe la licitatie persoane juridice, romane sau striine, care in mod

cumulativ, indeplinesc curmitoarele conditii:

e a)au platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

» b) au depus oferta si cererca de participare la licitatie, impreund cu toate
documentele solicitate in cuprinsul art. 3.4 si art. 3.7, in termenele previzute in Anuntul
privind desfasurarea licitatiei;

* ) au indeplinit, la zi, toate obligatiile de platd exigibile a impozitelor, a taxelor si
a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local, indiferent de
natura acestora (inclusiv penaliziri de intarziere si/sau dobénzi);

e d) nu sunt in stare de insolvents, faliment sau lichidare, activitatea comercial a acestora
nu este administratd de citre un judecator sindic si nici nu a fost inceputa procedura
insolventei, falimentului sau lichidarii impotriva acestora.

2.2. Nu are dreptul si participe la licitatic persoana fizica sau juridica care a fost

desemnatd castigitoare la o licitatie publici anterioari privind bunurile statului sau

unititii administrativ-teritoriale, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit
din culpa proprie. Restrictia opereazi pentru o durati de 3 ani, calculatd de la desemnarea
persoanei respective drept céstigatoare la licitatie.

2.3. in vederea participarii la licitatie se va depune o garantie de participare echivalenti cu

contravaloarea a 2 chirii lunare, valoare calculata raportat la preful de la care porneste licitatia.

Garantia de participare, constituiti de ofertantul a cdrui ofertdi a fost stabiliti ca fiind

castigitoare, se restituie in cel mult 3 zile lucritoare de la data semnirii contractului de inchiriere.
Garantia de participare, constituiti de ofertantii .a ciror ofertd nu a fost stabilita castigitoare, se
restituie pe baza unei cereri scrise, in termen de 3 zile lucritoare de la data semnirii contractului cu
ofertantul declarat castigator. In cazul anulirii procedurii de atribuire, garantia de participare se
restituie dupa data expirarii termenului de depunere a unei contestatii cu privire la aceasti decizie,
dar nu mai térziu de 3 zile lucritoare de la aceasti datd. Dupa primirea comunicarii, ofertantii ale
céror oferte au fost declarate necéstigitoare au dreptul de a obtine eliberarea garantiei de participare
inainte de expirarea perioadei mai sus mentionate, daci transmit Organizatorului o solicitare in acest
sens. Organizatorul are obligatia de a restitui garantia de participare in cel mult 3 zile lucritoare de
la primirea unei solicitéri in acest sens.

2.4. Conform art 334 alin. (5) din Ordonanta de Urgentd nr.57/2019 privind Codul
Administrativ ,,Garantia este obligatorie §i se stabileste la nivelul contravalorii a dous chirii.”
Garantia de participare trebuie sa fie constituitd in forma, suma si pentru perioada de valabilitate
previzute in documentatia de atribuire. Perioada de valabilitate a garantiei pentru participare: 4 luni
de la data limité stabilitd pentru depunerea ofertelor (cel putin egald cu perioada de valabilitate a

ofertei).
2.5. Se retine garantia de participare atunci cind ofertantul se afli in oricare

dintre urmatoarele situatii:
» a) Revoci oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

o b) Ofertantul refuza incheierea contractului de inchiriere;
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e ¢) Ofertantul nu se prezintdi in vederea fincheierii contractului de inchiriere in
termenul previzut de art. 6.5 din prezentul Caiet de sarcini.

2.6. Distinct de garantia de participare care are drept scop protejarea Organizatorului fata de
riscul unui comportament necorespunzitor al ofertantului pe toatd perioada implicirii sale in
procedura de atribuire, la momentul semnérii contractului se depune o garantie (denumita garantie
de buna executie) in cuantum egal cu contravaloarea a doui chirii, calculate raportat la valoarea de
adjudecare a chiriei. Restituirea acestei garantii se face conform clauzelor contractuale.

Capitolul I11
Reguli privind elaborarea si depunerea ofertelor de participare

3.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile prezentului caiet
de sarcini.

3.2. Ofertele se redacteaza in limba roméani si se depun la locul precizat in anuntul de licitatie, in
dou plicuri sigilate, unul exterior si unul interior (inserat in interiorul plicului exterior), care
se inregistreazii in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se data si ora.

3.3. Pe plicul exterior ofertantii vor mentiona numele sau denumirea ofertantului precum §i
domiciliul sau sediul social al acestuia, si dupé caz, obiectul licitatiei pentru care este oferta.

3.4. Plicul exterior va trebui sa contin, in mod obligatoriu, urmatoarele documente, depuse in
ordinea mai jos mentionata, insotite de un opis al acestora:

e a) declaratie de participare la licitatia publici, completati conform Anexei A, fira

ingrosari, stersaturi sau modificari si semnati de ofertant, in original; v

e b) dovada achitarii garantiei de participare in cuantumul mentionat la art. 2.3 din Caietul

de sarcini;

* ¢)urmétoarele acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor:

1) Certificate de atestare fiscala din care si rezulte lipsa datoriilor restante cu privire la plata
impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidat de stat si la bugetul local, in
original. Acest document trebuie si ateste lipsa datoriilor restante si si fie emis cu mai putin de 30
de zile de la momentul prezentirii certificatului.

2) Cazierul judiciar al operatorului economic (persoana juridica) si al persoanelor fizice, membri
ai organului de administrare, de conducere sau de supraveghere al respectivului operator economic,
sau a celor ce au putere de reprezentare, de decizie sau de control in cadrul acestuia, asa cum rezultd
din certificatul constatator emis de ONRC/actul constitutiv/contract de societate/acord de constituire
etc. , in original;

3) Actul constitutiv al persoanei juridice §i Actele aditionale la actul constitutiv, daca este cazul,
in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” §i semnitura reprezentantului;

4) Certificatul constatator emis de ONRC sau de o autoritate/institutie publica similar4, in copie
cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnitura reprezentantului;

5) Certificatul de finregistrare fiscald emis de ANAF, in copie cu mentiunea ,.conform cu
originalul” i semnitura reprezentantului;

6) Declaratie pe propria rispundere conform formularului din Anexa B la caietul de sarcini, in
original;

7) Actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” gi
semndtura reprezentantului;

8) Imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publici fin calitate de
reprezentant cu puteri depline, in original, precum si Actul de identitate imputernicite, in copie cu
mentiunea ,,conform cu originalul” a reprezentantului (in cazul in care persoana imputernicitd nu
este reprezentantul ofertantului);

3.5. Lipsa oricdrui document prevazut la art. 3.4, lipsa garantiei de participare,
depunerea garantiei de participare intr-o forma si/sau cuantum gresit sau depunerea unui
document solicitat initial in alta zi/ora decat cele stabilite pentru depunerea ofertelor,
atrage descalificarea ofertantului.



3.6.Pe plicul interior,care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

3.7. Oferta va fi depusi in plicul interior, intr-un singur exemplar, si contine
urmdtoarele mentiuni:

1) numele sau denumirea ofertantului, precum i domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa
caz;

2) obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta;

3) pretul ofertat/lund, plecand de la pretul de pornire al licitatiei;

4) Documente doveditoare privind cash-flow-ul, respectiv dovada ci ofertantul va avea acces la
disponibilitai banesti, resurse reale negrevate de datorii sau linii de credit pentru 4 luni de derulare a
contractului in valoare egald cu cuantumul a 4 chirii raportate la pretul minim solicitat pentru
chirie/mp/lund x suprafata spatiului inchiriat, exprimati in euro. Asigurarea de cash-flow se va
demonstra prin prezentarea oricirui tip de document emis de unititi bancare/declaratii
bancare corespunzitoare (prezentati in original) prin care se va atesta faptul ci in cazul atribuirii
contractului:

e a) operatorul poate avea acces la resurse reale (sume disponibile in cont, linii de credit cu

valoare disponibila, depozite bancare) pentru valoarea declarati;

* b) posibilitatea disponibilizarii sumei respective in cazul atribuirii contractului pe o perioada
de 4 luni, avénd ca destinatie cheltuieli pentru realizarea contractului, independent de alte
facilitadti sau disponibilititi existente.;

5) dovada privind existenta ISO 14001 sau echivalent;

6) Semnatura ofertant;

3.8. Fiecare participant poate depune o singura oferti pentru spatiul comercial.

3.9. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati perioada

de valabilitate stabiliti de Organizator.

3.10. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limiti pentru
depunere, stabilite in anunful pentru desfisurarea licitatiei.

3.11. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majori, cad in sarcina
persoanei interesate.

3.12. Oferta depusi la o altd adresa decét cea stabilitd in anuntul pentru desfisurarea licitatici sau
dupd expirarea datei si orei limitd pentru depunere se returneazi nedeschis.

3.13. Continutul ofertelor din plicurile interioare va rimane confidential pana la data
stabilitd pentru deschiderea acestora.

Capitolul IV
Criteriile de atribuire a Contractului de inchiriere

4.1 Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim solicitat pentru chirie/mp raportat la
suprafafa spatiului de inchiriat - pondere 40%;

b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor: cel mai mare nivel al cash-flow-ului (dar nu mai
putin de valoarea mentionata la alin. (2) - pondere 40%;

c) protectia mediului inconjuritor: implementarea sistemului de protectie a mediului ISO 14001 sau
echivalent - pondere 20%.

4.2 Pentru criteriul de atribuire previzut la art. 4.1 lit. b) operatorii economici participanti
la procedura trebuie si facd dovada ca vor avea acces la disponibilititi banesti, resurse
reale negrevate de datorii sau linii de credit pentru 4 luni de derulare a contractului in valoare
egala cu cuantumul a 4 chirii raportate la preful minim solicitat pentru chirie/mp/luna x suprafata
spatiului inchiriat, exprimata in euro. Asigurarea de cash-flow se va demonstra prin prezentarea
oricarui tip de document emis de unititi bancare/declaratii bancare corespunzatoare (prezentati in
original) prin care se va atesta faptul ¢4 in cazul atribuirii contractului:



a) operatorul poate avea acces la resurse reale (sume disponibile in cont, linii de credit cu
valoare disponibila, depozite bancare) pentru valoarea declarata;

b) posibilitatea disponibilizarii sumei respective in cazul atribuirii contractului pe o perioada de
4 luni, avand ca destinatie cheltuieli pentru realizarea contractului, independent de alte facilititi sau
disponibilitati existente.

4.3. Pentru criteriul de atribuire prevazut la art. 4.1 lit. c) operatorii economici participanti
la procedurd care defin un astfel de sistem de protectie a mediului vor prezenta documentul
de certificare a sistemului, emis de un organism de certificare independent, document care trebuie si
fie valabil la momentul prezentirii lui.

4.4 Algoritmul de calcul pentru cele trei criterii este urmétorul:

- pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. a)
Punctajul C(n) se acorda astfel:
a) Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim alocat de 40 puncte;
b) Pentru celelalte chirii ofertate punctajul C(n) se calculeazi proportional, astfel: C(n)
= (Nivel n/ Nivel maxim ofertat) x 40 pct.
- pentru criteriul de atribuire previzut la alin. (1), lit. b)
Punctajul D(n) se acorda astfel:
a) Pentru cel mai mare nivel al disponibilititilor banesti pentru 4 luni contractuale se
acorda punctajul maxim alocat de 40 puncte;
b) Pentru celelalte punctajul D(n) se calculeaza proportional, astfel: D(m) = (Nivel n /
Nivel maxim ofertat) x 40 pct.
Daci ofertantul nu prezintd dovada asiguririi de cash-flow - se acorda 0 puncte.
- pentru criteriul de atribuire previzut la alin. (1), lit. c)
Punctajul se acorda astfel: Daca ofertantul prezinti dovada implementdrii sistemului de protectie a
mediului ISO 14001 sau echivalent valabil - se acordi 20 puncte.
Daci ofertantul nu prezintid dovada implementarii sistemului de protectie a mediului ISO
14001 sau echivalent valabil - se acorda 0 puncte.

Capitolul V
Desfasurarea licitatiei

5.1 Anuntul pentru desfasurarea licitatiei se va publica cu cel putin 30 zile calendaristice
inainte de data fixatd pentru organizarea licitatiei, in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a,
intr-un cotidian de circulatie nationald i intr-unul de circulatie locala, precum si pe pagina de

internet www.adjud.ro .
Oferta depusa la o altd adresd decét cea stabilita sau dupa expirarea datei limita de depunere se

returneazi nedeschisa.

5.2 Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
Solicitarea clarificrilor va fi transmisid cel mai tdrziu cu 10 zile lucritoare inainte de data
organizarii licitatiei, iar Organizatorul va raspunde fn mod clar, complet si fira ambiguitati, la orice
clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie si depaseasci 5 zile lucritoare de la primirea
unei astfel de solicitari, insd cel tArziu cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data limita pentru
depunerea ofertelor.

53  Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, Organizatorul are dreptul de a
solicita clarificari ~ ofertanfilor pentru demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele
solicitate. Solicitarea de clarificiri este propusi §i se transmite de citre comisia de evaluare
ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la data sedintei de evaluare. Ofertantii trebuie si
raspundi la solicitarea de clarificari in termen de 3 zile lucritoare de la primirea acesteia.

54  Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixati pentru deschiderea
lor, prevézuta in anuntul de licitatie.

3.5 Persoanele care au depus oferte au dreptul si participe la sedintele de licitatie.

5.6 Dupd deschiderea plicurilor exterioare in sedingi publici, comisia de evaluare
climind ofertele care nu respect prevederile art. 3.4 din Caietul de sarcini, cu privire la continutul



plicului exterior, respectiv: depunerea tuturor documentelor solicitate si in forma solicitati, precum
si indeplinirea conditiilor impuse pentru participarea la licitatie.

577  Pentru continuarea desfisurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupi
deschiderea plicurilor exterioare cel putin doui oferte si intruneasci conditiile previzute
in documentatia de atribuire. In caz contrar, comisia de evaluare va dispune anularea procedurii si va
organiza o noua licitatie.

5.8 in urma analizirii continutului plicurilor extericare pe baza criteriilor de valabilitate
de catre comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal privind indeplinirea
criteriilor de eligibilitate, in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile
de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul verbal
se semneazd de catre tofi membrii comisiei de evaluare si de citre ofertantii prezenti. Refuzul
ofertantilor prezenti de a semna procesul verbal se va consemna in cuprinsul acestuia.

5.9 In urma intocmirii procesului verbal privind indeplinirea criteriilor de eligibilitate, se va
proceda la deschiderea plicurilor interioare si la analizarea ofertelor depuse prin raportare la
criteriile de atribuire mentionate la Capitolul IV.

5.10 Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, tindnd seama de ponderile
previzute la art. 4.1. Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicdrii criteriilor de atribuire.

in cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire cel mare nivel al chiriei ofertat
peste preful minim solicitat pentru chirie, raportat la suprafata spatiului de inchiriat, iar in cazul
egalitatii departajarea se va face in functie de punctajul obfinut pentru criteriul capacitatea
economico-financiara a ofertantilor: cel mai mare nivel al cash-flowului.

5.11 Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal al
licitatiei publice, care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

5.12 Organizatorul va incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a cirui oferta a fost stabiliti
ca fiind castigitoare,

5.13 Organizatorul va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea contractului, in
scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora.

5.14 in cadrul comunicarii prevazute la art. 5.13, Organizatorul va informa ofertantul castigator
cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

5.15 fin cadrul comunicirii prevazute la art. 5.13, comisia de evaluare are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respingi sau a ciror oferti nu a fost declarati castigitoare asupra motivelor ce
au stat la baza deciziei respective.

5.16 In cazul previzut la art. 5.8, pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de
atribuire aprobati pentru prima licitatie. Cea de-a doua licitatie se organizeaza in aceleasi conditii ca
procedura initiald, incepand cu publicarea anuntului privind desfisurarea licitatiei.

5.17  Organizatorul va anula procedura de licitatie in cazurile previzute la art. 6.5 si art.
6.6. Organizatorul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere in
situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteazi procedura de licitatie
sau fac imposibila incheierea contractului.

5.18 In sensul prevederilor art. 5.17 procedura de licitatie se considera afectati in cazul in care
sunt indeplinite in mod cumulativ urmitoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire §i/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor transparenta, tratamentului egal,
proportionalitatii, nediscriminarii si liberei concurente;

b) Organizatorul se afld in imposibilitate de a adopta masuri corective, firi ca acestea si
conducd, la randul lor, la incilcarea principiilor previzute la lit. a).

5.19 in cazul in care procedura de licitaie se anuleazi, Organizatorul va comunica, in
scris, tuturor participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii,
att incetarea obligatiilor pe care acestia §i le-au creat prin depunerea ofertelor, cit si motivul
concret care a determinat decizia de anulare.



Capitolul VI Incheierea contractului de inchiriere

6.1 Contractul de inchiriere se va incheia cu ofertantul castigator numai dupa implinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicirii prevazute la art: 5.13.

6.2 Pretul adjudecat al chiriei va deveni pretul contractului de inchiriere.

6.3 Prin depunerea declaratiei de participare la procedura de licitatie publics, ofertantul
declara ca si-a insusit si acceptd prevederile caietului de sarcini si dispozitiile hotirarii de consiliu
local care aprobi continutul documentatiei de atribuire, implicit a clauzelor referitoare la
modalitatea de determinare a daunelor interese datorate in cazurile prevazute la art. 6.5 si art. 6.6.

6.4. Contractul se incheie in formai scrisdi, sub sanctiunea nulitdtii §i va fi inregistrat
la organele fiscale.

6.5 Neincheierea contractului de inchiriere intr-un  termen de 20 de zile
calendaristice, calculat de la data implinirii termenului previzut la art. 6.1 atrage plata daunelor-
interese dé citre partea in culpd, constand in retinerea contravalorii garantiei de participare de citre
Organizator.

6.6 Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul de inchiriere atrage dupa
sine plata daunelor-interese, constand in refinerea garantiei de participare de céitre Organizator.

6.7 In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar Organizatorul reia procedura.

6.8 in cazul in care organizatorul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat cgtigator
din cauza faptului cd ofertantul in cauzi se afla intr-o situatie de fortd majora sau in imposibilitatea
fortuiti de a executa contractul, comisia de evaluare are dreptul si declare castigitoare oferta clasati
pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibild. in cazul in care nu exista o oferti clasati pe
locul doi admisibila, organizatorul reia procedura de licitatie.

6.9 In situafia in care au avut loc modificiri legislative care au ca obiect
instituirea, modificarea sau renunfarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale, al ciror efect
se reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza cérora s-a fundamentat preful contractului,
chiria poate fi ajustati, la cererea oricirei parti.

6.10 Incetarea inchirierii are loc in conditiile contractuale previzute in modelul
contractului de inchiriere.

6.11 Organizatorul poate denunta contractul de inchiriere, cu notificarea prealabili
a titularului dreptului de inchiriere, daci interesul national sau local justifici reintoarcerea bunului in
folosinta publici.

6.12 in cazul in care in cartea funciari a fost notat contractul de inchiriere, radierea
acestei notdri, se efectueazi in baza actului emis de Organizatorul prin care se comunici intervenirea
rezilierii.

6.13 Orice investitii, moderniziri sau imbunétatiri aduse de chiriag spatiului, pe perioada
derularii contractului de inchiriere, se executd pe cheltuiala Locatarului, conform proiectului tehnic
pus la dispozitie de organizator si intrd de drept in domeniul public local, neputind fi deduse din
chirii sau echivalate ori compensate cu alte sume datorate intre parti. La incetarea contractului, orice
investitii sau moderniziri aduse de chiriag rimén in proprietatea locatorului, locatarul renunténd la
dreptul de a pretinde despagubiri pentru lucririle efectuate in spatiul inchiriat i pentru materialele
utilizate. Pe durata contractului de inchiriere, locatarul nu va fragmenta spatiul, ci el va rimane in
forma/structura aprobati de Consiliul Local al Municipiului Adjud.

6.14 Totodatd, Locatarii au obligatia de a executa lucririle de amenajare in vederea punerii
in functiune a spatiului comercial, din fonduri financiare proprii si de a obtine toate avizele si
autorizatiile previzute de lege pentru activitatea desfigurata in spatiul inchiriat, inclusiv avizul si
autorizatia de securitate la incendiu, previzut de lege, in termen de 30 zile de la data incheierii
contractului de inchiriere, sub sanctiunea rezilierii de plin drept a acestuia, locatarul renuntind in
mod expres la dreptul de a pretinde la despégubiri pentru lucririle efectuate in spatiul inchiriat sau



pentru materialele utilizate. Totodata, Locatarul are obligatia de a incheia direct toate contractele de
furnizare de utilitati publice necesare functionarii spatiului inchiriat. .

6.15 Pe durata contractului de inchiriere, locatarii vor suporta distinct de costul
chiriei, costurile cu utilitdtile, precum si orice alte costuri necesare intrefinerii  si
administrarii spatiului.

6.16 Pe durata contractului de inchiriere este permisad subinchirierea. spatiului, in
conditiile legii, cu acordul prealabil al proprietarului, manifestat in scris. In cazul in care se accepta
subinchirierea, Locatarul si cel desemnat ca si sub-locatar vor fi rispunzitori in mod solidar si
individual pentru toate obligatiile rezultate din Contractului de inchiriere, pe durata contractului de
subinchiriere. Orice modificare ulterioara a conditiilor unui contract de subinchiriere agreat se va
efectua cu respectarea conditiilor previizute de lege si necesita aprobarea prealabila a locatorului.

6.17 La fncheierea contractului, ofertantul castigitor trebuie si faci dovada
achitérii contravalorii garantiei de buni executie echivalents a 2 chirii lunare, calculate raportat la
preful adjudecat al chiriei. Fird prezentarea acestei dovezi, se considerd ci ofertantul céstigator
refuzd semnarea contractului de inchiriere, caz in care devin incidente dispozitiile art. 2.2, iar
garantia de participare va fi retinuta, in conformitate cu prevederile art. 2.5 lit. b).

6.18 Garantia de participare la licitatie depusa de ofertantul castigitor se pastreazi de
catre organizatorul licitatiei pana la constituirea garantiei de buni executie, ce va fi constituitd din
aceasta, cu eventuala completare a acesteia.

6.19 Garantia de bunad executic va putea fi eliberati la incetarea contractului numai
dupd verificarea in evidentele contabile din care s3 reiasi ci locatarul nu prezinta debite, ca acesta
si-a Indeplinit in mod corespunzitor obligatiile asumate prin contract si dupa semnarea procesului
verbal de predare-primire a spatiului.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Consilier local,
Gheorghe MATEI

CONTRASEMNEAZA
SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI ADJUD,
\ Jr. Andra Genoveva SIBISAN



ANEXA A

Citre: Municipiul Adjud
Sediu: Str. Stadionului, nr. 2, Mun. Adjud, Jud. Vrancea

Declaratie de participare la Licitatia publici pentru inchirierea spatiului cu suprafata
de 18,38 mp, situat in Str. Republicii, Nr. 49, Bl. 126, Parter, Mun. Adjud, Jud. Vrancea,
inscris in CF nr. 50722-C1-U14

Subsemnatul(a) s , cu domiciliul
1 OSSR OR ,posesor al B.1. /C.I. / Pasaport seria............... IS 1} , eliberat
la data de................... , de citre ..........eevneee.. , avAnd CNP. ..o, , in calitate de
reprezentant al............cccovevvveiiiniiieiennnnnnne. > €U Sediul Mt , inregistrata la
Reg. Com. cu Nf...cvcveeneeeeveeenenn, , avind cod de identificare fiscald ...........ccceveeerneeverennen. si
IBAN ettt eeevess s cte e ,deschis 1a ..vovevveeeeeeeeeevieeeeerenn ,telefon...........ocovveennnn..
-1 GO » €eMail....cciiiriirrennne. » prin prezenta vi solicit inscrierea pentru participarea la

licitatia publica pentru inchirierea spatiului cu suprafata de 18,38 mp, situat in Str. Republicii, Nr,
49, Bl. 126, Parter, Mun. Adjud, Jud. Vrancea, inscris in CF nr. 50722-C1-U14.

Valoarea de incepere a licitatiei este de 778 lei/luni.
Declar ca mi-am insusit si sunt de acord cu prevederile caietului de sarcini si ale dispozitiilor
HCL nr. /2023 care aprobd procedura de desfisurare a licitatiei publice deschise pentru spatiul

comercial mai sus indicat.

Data:

Semnatura



ANEXA B

DECLARATIE
Subsemnatul (a) cu domiciliul situat in
strada

nr. 3 bloc ,
scara , apartament s
sector/judet R identificat(a) cu BI/CI seria
numar
emis de , la data de , avand
CNP , in calitate de reprezentant legal
al . prin prezenta, declar pe propria rispundere, avind

cunostintd de prevederile art. 326 Codul Penal, ci nu se afld in insolvent, reorganizare judiciara sau
faliment, nu este gajati sau ipotecata, este lipsita de sarcini de orice natura si nu are ca reprezentanti
legali persoane care au fost reprezentanti legali a unei alte persoane juridice care a inregistrat debite
la bugetul local ori litigii in contradictoriu cu Municipiul Adjud, Consiliul Local al Municipiului
Adjud. De asemenea, mentionez c¢i in ultimii 3 ani nu am fost reprezentant legal al unei persoane
Juridice care a fost desemnata céstigatoare la o licitatie publicd anterioara privind bunurile statului
sau unitatilor administrativ-teritoriale, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit
pretul, din culpa proprie.

Totodaté, declar c& nu am rude de gradul I angajate in cadrul Primdriei Municipiului Adjud si c
- nu voi participa la licitatie cu o altd persoani juridica in care si am calitatea de asociat/administrator
sau asociat unic, iar in cazul in care, in perioada scursi de la data depunerii documentatiei
de licitatie, pana la licitatie, voi dobandi calitatea de asociat/administrator sau asociat unic al
unei persoane juridice participanti si ea la aceeasi licitatie, in mod expres voi face toate demersurile
sa retrag de la licitatie una dintre persoanele juridice, astfel incit si rimana o singura persoani
juridic participantd, in care am calitatea de asociat sau asociat unic.

Data:
Semniétura

CANDIDATUL/OFERTANTUL
(denumirea/numele)



Anexa nr. 3 la Hotiirrea Consiliului Local nr. /G / ol.od.201%

FISA DE DATE A PROCEDURII PRIVIND LICITATIA

La proiectul de hotiirare privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici
a spatiului cu suprafata de 18,38 mp, situat in Str. Republicii, Nr. 49, BI. 126,
Parter, Mun. Adjud, Jud. Vrancea, inscris in CF nr. 50722-C1-U14, apartiniand
domeniului privat al Municipiului Adjud

Sectiunea 1. Autoritatea contractanti/organizatorul

1.1) Denumire si adresi
Municipiul Adjud, prin Aparatul de specialitate al Primarului Municipiului Adjud, cu sediul

in Str. Stadionului, nr, 2, Mun. Adjud, Jud. Vrancea CIF 4350491.
1.2) Comunicare
Caietul de sarcini poate fi procurat de la sediul organizatorului, incepand cu data publicarii

pe pagina de internet www.adjud.ro.
Numir de zile pana la care se pot solicita clarificéri inainte de data limita de depunere a ofertelor: 10

zile lucritoare
Ofertele trebuie depuse la adresa mentionatd mai sus, in termenul publicat in anunt.

Sectiunea II Obiectul contractului si criterii de atribuire

1.1) Titlu:
Spatiu cu suprafata de 18,38 mp, situat in Str. Republicii, Nr. 49, Bl. 126, Parter, Mun.
Adjud, Jud. Vrancea, inscris in CF nr. 50722-C1-U14.
1.2) Pretul minim solicitat pentru chirie este de 778 lei/luni.
1.3) Criterii de atribuire
e 1) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim solicitat pentru

chirie/mp/luna raportat la suprafata spatiului de inchiriat - pondere 40%;

Punctajul C(n) se acorda astfel:
a) Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim alocat de 40 puncte;
b) Pentru celelalte chirii ofertate punctajul C(n) se calculeaza proportional, astfel: C(n) = (Nivel n /
Nivel maxim ofertat) x 40 pct.
» 2) capacitatea economico-financiard a ofertantilor: cel mai mare nivel al cash-flow-ului (dar

nu mai pufin de valoarea mentionata mai jos) - pondere 40%;

Oferta care va avea nivelul minim solicitat va primi 0 puncte, urmand a fi punctate ofertele ce
contin niveluri peste minimul solicitat.
Punctajul D(n) se acorda astfel: a) Pentru cel mai mare nivel al disponibilititilor banesti pentru 4
luni contractuale se acorda punctajul maxim alocat de 40 puncte; b) Pentru celelalte punctajul D(n)
se calculeazi proportional, astfel: D(n) = (Nivel n / Nivel maxim ofertat) x 40 puncte.

Daca ofertantul nu prezinti dovada capacitatii economico-financiare - se acorda 0 puncte.



* 3) protectia mediului inconjuritor: implementarea sistemului de protectie a mediului ISO
14001 sau echivalent - pondere 20%.

Punctajul se acorda astfel: Daca ofertantul prezinti dovada implementirii sistemului de protectie
a mediului ISO 14001 sau echivalent valabil - se acorda 20 puncte; Daca ofertantul nu prezinti
dovada implementdrii sistemului de protectie a mediului ISO 14001 sau echivalent valabil - se

acorda 0 puncte.
Punctaj maxim total: 100
1.4) Durata contractului: 5 ani cu posibilitatea de prelungire in conditiile documentatiei de

atribuire.

Sectiunea III Criterii de valabilitate si motive de excludere

1) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar care trebuie si fie semnat de cétre ofertant.

* 2) Fiecare participant poate depune o singur3 oferta.

e 3) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada
de valabilitate.

* 4) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limit3
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

* 5) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina
persoanei interesate,

* 6) Oferta depusd la o alti adresi decit cea stabilitd sau dupd expirarea datei-limita
pentru depunere se returneazi nedeschisa.

e 7) Continutul ofertelor trebuie si rimani confidential pand la data stabiliti pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractanti urmand a lua cunostinta de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasti dat.

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani fizics sau juridica, roméni sau
strdind, care indeplineste cumulativ urmitoarele conditii:

* a)apltit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

¢ b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

* ©) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

Nota: se vor depune cettificate fiscale valabile la momentul depunerii ofertelor din care si reiasi ca
ofertantul are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si
acontribufiilor  citre  bugetul consolidat al statului si cdtre bugetul local.

* d)nu este in stare de insolvents, faliment sau lichidare.
 8)Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnats castigitoare la o
licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitdfilor administrativ-teritoriale
in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereazd pentru o duratid de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept
cégtigitoare la licitatie.
Nota: se va prezenta o declaratie pe propria raspundere privind neincadrarea in una din situatiile de
mai sus previzute de pct. 8.

Sectiunea IV Garantii



Garantia de participare trebuie si fie constituitd in suma previzuta in documentatia de
atribuire si va acoperi perioada de valabilitate a ofertei. Garantia trebuie si fie irevocabila si trebuie
s prevada ca plata garantiei de participare se va executa neconditionat, respectiv la prima cerere a
beneficiarului, pe baza declaratiei acestuia cu privire la culpa persoanei garantate.

Cuantumul garantiei de participare este echivalentul in lei a 2 de chirii lunare, valoare
calculata raportat la pretul minim solicitat pentru chiria spatiului.

Ofertele care nu sunt insotite de garantia de participare in cuantumul, forma si perioada de
valabilitate solicitate prin documentatia de atribuire se resping.

Sectiunea V Proceduri de contestare:

Orice contestarii formulate impotriva actelor premergitoare incheierii contractului de
inchiriere se inregistreazi la sediul organizatorului, in termen de 1 zi lucritoare de la comunicarea
acestora, iar actiunile formulate impotriva deciziei comisiei de solutionare a contestatiilor se vor
inregistra la Tribunalul de la sediul reclamantului, in termen 6 luni de la comunicarea deciziei.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Consilier local,
Gheorghe MATEI

CONTRASEMNEAZA
SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI ADJUD,
. Jr. Andta Genoveva SIBISAN





