ROMANIA

JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL ADJUD

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr. 59
Dm.56~03\2ﬁ13

Privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului arabil in
suprafati de 2458 mp, situat in extravilan T 138/1, P 905/1, inscris in CF nr. 59453 Adjud,
in favoarea Societiitii INDUSTRIAL TRUST SRL Adjud

Consiliul local al municipiului Adjud, intrunit in sedinti ordinara,

Avand In vedere:

>

>
>

V ¥V VVVV V¥

Cererea cu nr. 6314/79998/10.11.2022 a societatii INDUSTRIAL TRUST SRL prin
administrator Florica Mihalachi (cu documente justicative);

Extras de carte funciard pentru informare nr. 6741/27.02.2023;

Extras din Hotaréarea Consiliului Local al municipiului Adjud nr. 85/30.07.2020 privind
aprobarea completirii listei de inventariere a bunurilor ce apartin domeniului privat al
municipiului Adjud— pagina 8, pozitia 30;

Raport de evaluare Inregistrat cu nr. 7/20969/21.03.2023 intocmit de ciitre domnul
Lazar Anton evaluator extern, membru A.N.E.V.A.R., conform legitimatie nr. 13612;
Referatul de initiere nr. 7/21857/(RU)21858-23.03.2023 al Serviciului Patrimoniu;
Raportul de specialitate nr. 7/21860/(RU)21861/23.03.2023 al Serviciului Patrimoniu;
Referatul de aprobare al Primarului municipiului Adjud ;

Avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului si urbanism, protectia mediului si
turism, agriculturd a Consiliului local al municipiului Adjud;

Art.7 din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publici,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

Dispozitiile art. 693 — 702 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicati, cu
modificérile si completirile ulterioare, coroborate cu prevederile art.463 alin.(2) si (5)
si art.467alin.(1) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completirile ulterioare, precum si ale art. 355 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

In temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit."c", ale art. 129 alin.(6) lit."b", art.
139 alin. (3) lit. ”g”, art. 243 alin. (1) lit.”a” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57 din 03
iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobé constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului arabil
in suprafatd de 2458 mp, situat in extravilanul localititii Burcioaia, T 138/1, P 905/1, apartinind



domeniului privat al municipiului Adjud, conform Hotirarii nr. 85/2020 al Consiliului Local al
municipiului Adjud, pagina 1 — pozitia 4 — 4227 mp teren arabil si este inscris in Cartea funciari
nr. 59453 a UAT Adjud rezultatd in urma dezmembrarii, in favoarea Societitii INDUSTRIAL
TRUST SRL Adjud, precum si inscrierea dreptului de superficie cu titlu oneros in cartea funciara.
Art.2. Dreptul de superficie se constituie pe o durati de 25 de ani, cu posibilitate de reinnoire
cu aceeasi perioadd, cu acordul pértilor, prin act aditional incheiat in forma autentica.
Solicitarea pentru reinnoirea dreptului de superficie se transmite cu cel mult 90 de zile

calendaristice inainte de expirarea termenului.
Art. 3 Se aprobd modelul contractului de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros,

conform Anexei care face parte integrant3 din prezenta hotirare.

Art.4. (1) Se aproba si se insugeste de cétre Consiliul Local al municipiului Adjud pretul
superficiei In sumd de 968 lei pe an, conform raportului de evaluare inregistrat cu nr.
7/20969/21.03.2023 intocmit de citre domnul Lazir Anton evaluator extern, membru

AN.E.V.AR., conform legitimatie nr. 13612.
(2) Plata pretului superficiei se face de catre beneficiarul dreptului in doui transe egale cu

scadentd la datele de 31 martie si 30 septembrie ale anului in curs.

(3) Preful superficiei se va indexa anual cu rata inflatiei, in baza indicelui de inflatie
comunicat de Institutul Nafional de Statistici, la care se adauga taxa pe teren potrivit prevederilor
Codului fiscal,

(4) Neplata prefului sau executarea cu intirziere a acestei obligatii duce la perceperea de
majoréri de intrziere, conform legislatiei fiscale privind creantele fiscale bugetare, in vigoare la
data platii.

Art. 5. Superficiarul are dreptul de a folosi terenul potrivit destinatiei sale, in limitele impuse
de necesitatea exploatiirii constructiei edificate.

Art. 6. Dreptul de superficie se stinge pentru una dintre urmatoarele cauze:

a) la expirarea termenului;

b) prin consolidare, daci terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi persoane;

¢) prin pieirea constructiei sau ca urmare a demoldrii acesteia, partiali sau totald, de citre
superficiar;

d) prin reziliere de citre proprietarul terenului, in cazul neexecutarii obligatiilor
contractuale ale superficiarului in termenele stabilite sau in cazul incapacitatii
superficiarului de indeplinire a obligatiilor contractuale;

€) prin acordul de voints, exprimat in scris al ambelor parti urménd a fi radiat din cartea
funciari.

f) 1in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilaterala de
catre proprietarul terenului;

g) neplata a trei rate consecutive din pretul superficiei;

h) lainstriinarea de cétre superficiar a constructiilor

1) in alte cazuri previzute de lege.

Art. 7. Cesionarea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului este posibild doar
cu instrainarea constructiei edificate pe acesta, cu notificarea prealabil a proprietarului terenului
comunicati inainte cu cel putin 30 de zile calendaristice.

Art. 8. Cheltuielile pentru incheierea contractului si pentru indeplinirea conditiilor de
publicitate imobiliard previzute de lege vor fi suportate de beneficiarul dreptului de superficie.

Art.9. Se imputerniceste Primarul municipiului Adjud pentru a semna contractul de
superficie.

Art.10. Terenul nu face obiectul cererilor de retrocedare conform Legii nr.10/2001 privind
regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie
1989, republicatd, cu modificirile i completarile ulterioare si legilor Fondului funciar.

Art.11. Primarul municipiului Adjud va duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari,
prin Serviciul Patrimoniu.



Art.12. Prezenta hotarare va fi comunicatd de catre Serviciul Administratie Publici Locald
Institutiel Prefectului — Judetul Vrancea pentru exercitarea controlului de legalitate si tuturor
persoanelor interesate de cétre Serviciul Patrimoniu din cadrul Aparatului de specialitate al
Primarului municipiului Adjud.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Nicoleta G GHE

CONTRASEMNEAZA
SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI ADJUD,
Jur. Andra Genoveva SIBISAN



ROMANIA

JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL ADJUD
CONSILIUL LOCAL

ANEXA

CONTRACT DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE
CU TITLU ONEROS

B\ S R

Prezentul contract se incheie intre:
Art. 1., PARTILE CONTRACTANTE

MUNICIPIUL ADJUD, cu sediul in Adjud, strada Stadionului nr. 2, judetul Vrancea, avind
codul de inregistrare fiscald 4350491, cont IBAN: .....ccocoieviereiierieiieeeeeeeeeeeeenes , deschis la
Trezoreria Adjud, telefon 0237/641908, fax . 0237/641912, reprezentati prin ec. Nechifor Florin,
avand functia de primar, in calitate de proprietar al terenului apartinind domeniului privat al
Municipiului Adjud, denumit in continuare PROPRIETARUL, pe de o parte,

si
....................................................................... , cu domiciliul/sediul in
localitatea...........cccoeernreernneernnnan. , Jud.................... ] 1 (T nr........... , bl..... R
SCuvereny ap......., B.L/CI/ Oficiul National al Registrului Comerfului sub
1<) u T FO RN B 11 JORRCE R s S T Leliberat de......oeevveeeeeeceecciieireenne. la data
de e , CNP/CUI/CIF.....uueeereeirreereecreennnns cont
00 SR U UUTURUUUCC -SSRSO s deschis la
....................................................................... o €Mail.oeiciicireccieceene .., TEPrEZENtatd prin
............................................ , avand functia de .........cceceeceeccueenennnn.nn..... In calitate de beneficiar

al dreptului de superficie, denumit in continuare, SUPERFICIARUL,

in temeiul art. 693-702 si art.1170-1179 din Codul Civil si a HCL Adjudnr......... /i RS
privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra unei suprafete de teren aflate in
domeniul privat al Municipiului Adjud in favoarea proprietarului de constructii amplasate pe
acesta, se incheie prezentul Contract de constituire a dreptului de superficie, denumit in continuare
"Contract", in fata notarului public, in urmatoarele conditii:

Art. 2. OBIECTUL CONTRACTULUI

(1) Obiectul contractului il reprezintd constituirca de citre PROPRIETAR in favoarea
SUPERFICIARULUI a unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafati de
mp, din terenul proprietatea privatd a Municipiului Adjud (denumit in continuare

................

Terenul) in suprafati totali de...................... , proprietatea privatd a Municipiului Adjud, situat in
.............................................................. s Stliiiiiiiiiiiicisicesireecevnreiieney Dlavcciiennene..,  INSCTiS 1n
Cartea Funciara. ) 0] e a localit&tii Adjud, cu numéar



(2) Terenul asupra ciruia se constituie dreptul de superficie a fost dobandit de catre Proprietar
inscris in Cartea Funciari la partea a I1-a (foaia de proprietate) sub nr.crt

(3) Dreptul de superficie cu titlu oneros se constituie pentru constructia/constructiile situate
in/deasupra sau in subsolul terenului, in vederea exploatdrii, administrdrii si folosirii adecvate a
acestor constructii si pentru asigurarea, in bune conditii, a accesului proprietarilor constructiilor
la calea publicd. Suprafata de teren ce face obiectul acestui drept de superficie este de............. mp.

Art.3 DURATA CONTRACTULUI

(1) Prezentul contract se incheie pe o perioada de 49 ani, incepand cu datade .................... ,cu
posibilitatea de prelungire cu acordul prealabil al proprietarului si produce efecte de la data
semndrii acestuia de cétre parti.

(2) La expirarea termenului de valabilitate a prezentului contract, acesta poate fi prelungit numai
prin acordul scris si expres al partilor, pentru o perioadd cel mult egald cu durata sa initial3,
putindu-se aplica prelungiri succesive.

(3) Prelungirea termenului prezentului contract poate avea loc la cererea superficiarului, depusi
cu cel mult 90 zile inainte de sfarsitul termenului de valabilitate a prezentului contract, dar nu mai
tArziu de 30 zile inainte de expirarea contractului. in cazul aprobirii prelungirii termenului de
valabilitate a prezentului contract se incheie un act aditional la prezentul contract.

Art. 4. PRETUL SUPERFICIEL. MODALITATI SI TERMENE DE PLATA

(1) Pretul folosirii cu titlu oneros a terenului este de........................ lei/an asa cum a fost stabilit
prin Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Adjud mnr..................... , indexat anual cu rata
inflatiei, pret pe care superficiarul se obliga si il pliteasci proprietarului.

(2) Acestei valori i se va aplica o actualizare la inceputul fiecirui an calendaristic, reprezentind
rata inflatiei, conform datelor furnizate de catre Institutul National de Statistica.

(3) Pretul folosirii cu titlu oneros a terenului poate fi modificat unilateral prin Hotirdre a
Consiliului Local al Municipiului Adjud, la un interval de 36 de luni(3 ani), in functie de valoarea
de piata stabilitd prin raport de evaluare.

@) In cazul in care nu se plateste suma datorata ca pret al superficiei la termenele scadente,
superficiarul datoreazd majorari de intérziere care se vor calcula in aceleasi conditii prevazute de
Legea nr.207/2015 privind Codul de Procedura Fiscald, cu modific#ri si completiri, cu privire la

majordrile de intirziere pentru neplata la scadenti a creantelor fiscale bugetare.

Art. 5 MODALITATEA DE PLATA SI TERMENELE DE PLATA

(1) Plata pretului superficiei se efectueazi in doud rate anuale in cOntul Nr.....e.ceveeeeceeeneeeereeeeerrennnn,
deschis la Trezoreria Municipiului Adjud pe numele proprietarului sau prin casieria Serviciului
Impozite si Taxe Locale al Primariei Municipiului Adjud.

(2) Termenul scadent pentru plata primei rate este 31 martie aferent lunilor ianuarie-iunie,
respectiv 30 septembrie, aferent lunilor iulie-decembrie.

(3) In situatia in care contractul urmeazi a se executa dupa data primei scadente, adica 31 martie,
sau cu cel mult 30 de zile inainte de implinirea acestuia, termenul de plata scadent al primei rate
este 30 septembrie al aceluiasi an.

(4) In situatia in care contractul urmeazi a se executa dupi data celei de a doua scadente, adici 30
septembrie sau cu cel mult 30 de zile inainte de implinirea acesteia, termenul de plata scadent al
primei rate este 15 decembrie al aceluiagi an.

(5) Pentru buna executare a prezentului contract, superficiarul va constitui in termen de cel mult
5(cinci) zile lucritoare de la data semndrii contractului, garantia de buni executie a contractului.



(6) Valoarea garantiei de buna executie reprezinta pretul superficiei calculat pentru doi ani,
respectivde ......cceuun..e. lei.

(7) Proprietarul are dreptul de a executa garantia de buna executie a contractului ori de céte ori
superficiarul nu si indeplineste obligatia de plata a taxei de superficie in termen de maxim 90 de
zile de 1a data scadentei.

(8) In termen de cel mult 5 zile lucritoare de la data executarii de citre proprietar a garantiei de
buna executie, superficiarul, sub sanctiunea rezilierii de drept a prezentului contract, este obligat
sé constituie o noua garantie de buna executie sau si suplineasca diferenta, dupa caz, pani la
nivelul prevazut de alin.(6).

(9) Plata garantici se efectueaza prin casieria Serviciului Impozite si Taxe Locale al Primariei
Municipiului Adjud sau In contul DI.........cccoeeeiniiniinnenneereeereeenne al Municipiului Adjud,
deschis la Trezoreria Adjud.

(10) Corespondenta aferentd prezentului contract referitoare la indeplinirea obligatiilor de naturd
financiara se va purta pe adresele de e-mail puse la dispozitie de partile contractului.

Art. 6. DREPTURILE S$I OBLIGATIILE PROPRIETARULUI

(1) Proprietarul are dreptul de a dispune de teren (de a instridina nuda proprietate), noul proprietar
fiind tinut sa respecte conditiile superficiei constituite prin prezentul contract. In acest sens partile
sunt de acord cu notarea dreptului de superficie in Cartea Funciari a terenului.

(2) Proprietarul are totodatd dreptul de a greva cu sarcini nuda proprietate asupra terenului cu
respectarea prerogativelor superficiarului constituite prin prezentul contract si cele conferite lui in
baza legii si de a pretinde plata pretului conform contractului la termenele convenite .

(3) Proprietarul are obligatia de a garanta superficiarului folosinta linistitd si utild a terenului,
precum si obligatia de a-1 garanta pe superficiar impotriva evictiunii.

Art. 7. DREPTURILE ST OBLIGATIILE SUPERFICIARULUI

(1) Superficiarul are dreptul de a folosi terenul potrivit destinatiei sale, dobandind in acest sens si
posesia asupra terenului. Titularul poate dispune in mod liber de dreptul siu. Cat timp constructia
existd, dreptul de folosinta asupra terenului se poate instriina ori ipoteca numai odati cu dreptul
de proprietate asupra constructiei precum si dreptul de a dispune de substanta terenului in limitele
impuse de necesitatea constructiei existente pe acesta.

(2) Superficiarul are obligatia de a plati pretul contractului la termenele convenite, precum si
obligatia de a folosi terenul ca un bun proprietar si potrivit destinatiei sale.

(3) Superficiarul are dreptul de a fi informat daca proprietarul doreste s greveze cu sarcini sau si
instrdineze nuda proprietate a terenului in timpul desfisuririi contractului, avind drept de
preemtiune la cumpdrarea acestuia, incetdnd astfel prevederile prezentului contract prin
consolidare, potrivit prevederilor art. 9.

(4) In cazul in care superficiarul doreste sa intervina asupra constructiei existente prin modificari
structurale, altele decat reparatii si consolidiri, acesta le poate face, dacd nu implicd modificarea
suprafetei construite la sol, neafectdnd in acest sens terenul construit. Exceptind aceste cazuri,
toate modificdrile aduse cladirilor existente la data incheierii contractului de superficie se pot
realiza doar cu acceptul proprietarului terenului, prin hotéréri ale Consiliului Local al Municipiului
Adjud, in caz contrar se aplicd prevederile art. 695 alin. 3 din Codul Civil: Jn cazul in care
superficiarul modificd structura constructiei, proprietarul terenului poate sd ceard, in termen de
3 ani, incetarea dreptului de superficie sau repunerea in situatia anterioard. In al doilea caz,
curgerea termenului de prescripfie de 3 ani este suspendatd pdnd la expirarea duratei superficiei.

Art. 8. MODIFICAREA CONTRACTULUI

(1) Orice modificare asupra clauzelor contractului se realizeazi prin act aditional.



(@) In situatia prelungirii contractului, se va realiza o redeterminare a pretului folosirii cu titlu
oneros. Actul aditional de prelungire a termenului superficiei va cuprinde si noua valoare a taxei
de superficie .

(3) In situatia in care pe parcursul deruldrii contractului se modificd natura terenului si/sau
destinatia constructiei, parametri ce au determinat fixarea cuantumului prestatiei, se va proceda la
redeterminarea taxei de superficie, incheindu-se un act aditional in acest sens. Acest proces de
redeterminare poate fi initiat de ambele péarti contractuale prin notificiri scrise comunicate intre
parti.

(4) In situatia in care terenul ce face obiectul prezentului contract este solicitat la reconstituirea
dreptului de proprietate conform legilor fondului funciar si se dispune restituirea in natura a partii
de teren ramasa libera, contractul se va modifica in mod corespunzator prin reducerea suprafetei
de teren cu terenul restituit in natura.

(5) Cesionarea dreptului de superficie cu titlu oncros asupra terenului este posibild doar cu
instrainarea constructiei edificate pe acesta, cu notificarea prealabila a proprietarului terenului
comunicati inainte cu cel putin 30 de zile calendaristice.

(6) In cazul in care superficiarul instriineazi constructiile, noul proprietar al constructiilor este
obligat s3 incheie un nou contract de superficie cu titlu oneros. In termen de 30 de zile de la data
transferului dreptului de proprictate asupra constructiilor, noul proprietar va trebui si solicite
incheierea unui contract de superficie pentru suprafata de teren necesara. In lipsa acestei solicitari,
Municipiul Adjud poate solicita informatii cu privire la noul proprietar inregistrat in evidentele
fiscale si cartea funciara in vederea notificirii si incheierii unui nou contract de superficie.

Art. 9 — INCETAREA CONTRACTULUI

Dreptul de superficie cu titlu oneros inceteazi pentru una dintre urmiitoarele cauze:

(1) La expirarea termenului stabilit prin contract sau acte aditionale;

(2) Prin consolidare, dac terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi persoane;

(3) Prin pieirea fortuitd a constructiei sau ca urmare a demolarii acesteia, partiald sau totala, de
cétre superficiar;

(4) Prin reziliere de cétre proprietarul terenului, in cazul neexecutérii obligatiilor contractuale ale
superficiarului in termenele stabilite sau in cazul incapacititii superficiarului de indeplinire a
obligatiilor contractuale;

(5) Prin acordul de vointd, exprimat in scris al ambelor parti urménd a fi radiat din cartea funciard

(6) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilaterald de catre
proprietarul terenului, situatie in care acesta va notifica de indatd intentia de a denunta unilateral
contractul de superficie cu mentionarea motivelor ce au determinat aceasti masuri;

(7) Neplata a trei rate consecutive din pretul superficiei;

(8) La instriinarea de cétre superficiar a constructiilor — caz in care se va incheia un alt contract
de superficie cu noul proprietar al constructiilor, tindnd cont si de prevederile art. 8 alin.(6) ale
prezentului contract.

(9) in alte cazuri prevazute de lege.

Art. 10. FORTA MAJORA SI CAZUL FORTUIT

(1) Partile prezentului contract sunt exonerate de raspunderea contractuald pentru neexecutarea la
termen si /sau in mod necorespunzitor, total sau partial, a oricireia dintre obligatiile care le revin
in baza prezentului contract, daca neexecutarea obligatiei respective si prejudiciul au fost cauzate
de forta majora sau caz fortuit.

(2) Fortamajord va fi interpretata in conformitate cu legislatia aplicabila si trebuie sa fie confirmati
de catre o autoritate competenti.

(3) Prin fortd majord, in sensul prezentului contract, se intelege un eveniment independent de
controlul/vointa pértilor, imprevizibil si insurmontabil, aparut dupi incheierea contractului, care
nu este cauzat de erorile sau neindeplinirea obligatiilor de catre acestea i care fac imposibild
executarea contractului de cétre oricare dintre parti.



(4) Prin caz fortuit se inteleg acele imprejurari care au intervenit i au condus la producerea
prejudiciului si care nu implica vointa partilor, dar care nu intrunesc caracteristicile fortei majore.

PROPRIETAR, SUPERFICIAR,
MUNICIPIUL ADJUD Societatea INDUSTRIAL TRUST SRL ADJUD
PRESEDINTE DE SEDINTA,
Nicoleta GHERGHE
CONTRASEMNEAZA

SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI ADJUD,
Jur. Andra Genoveva SIBISAN



JUDETUL VRANCEA
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA

MUNICIPIUL ADJUD

Str. Stadionului nr. 2, Judetul Vrancea, Cod 625100, Email: ual@primariaadjud.ro, Telefon: 0237641908, Fax: 0237641912, Website: adjud.ro, C.F. 4350491

Nr. 7/24844/(R112)4 din 03.04.2023

In conformitate cu dispozitiile art. 243, art. 140 si ale art. 490 din Codul Administrativ
aprobat prin Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 — cu modificirile si completirile ulterioare,
in calitate de Secretar General municipiului Adjud formulez urmitoarea

OPINIE MOTIVATA

Pentru refuzul de a contrasemna Hotirdrea Consiliului local nr. 59/2023 privind
constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului arabil in suprafati de 2458
mp., situat in extravilan T 138/1 P 905/1 inscris in C.F. nr. 59453 Adjud, in favoarea Societitii
INDUSTRIAL TRUST S.R.L. Adjud

Analizdnd proiectul de hotardre initiat de Primarul Municipiului Adjud, precum si Hotirarea
Consiliului local nr. 59 se constati ci acestea sunt insotite de:

Referat de initiere nr. 7/21857/(RU)21858 din 23. 03. 2023;

- Referat de aprobare a proiectului de hotirére;

- Expunere de motive;

- Raport de specialitate al Serviciului Patrimoniu nr. 7/21860/(RU)21861 din 23. 03.2023;

- Conform Legii nr. 24/2000 —republicati, cu modificarile si completirile ulterioare au fost respectate
normele de tehnici legislativa.

Observatii cu privire la opinia motivatd de a nu contrasemna Hotirdrea Consiliului local
inregistraté la nr. 60 din 24. 03. 2023, ca urmare a studierii documentelor:

- Contract de inchiriere nr. 10/29. 03. 2000 incheiat intre Priméria orasului Adjud si SC Industrial
Trust SRL Adjud, pentru utilizarea terenului in suprafati de 3000 mp., T 138/1, P 905/2;

- Proces verbal de predare a suprafetei de teren, incheiat in 29. 03. 2000;

- Act aditional nr. 1/01. 08. 2000 — prevederi pentru intarzierile de plat;

- Act aditional nr. 2/11. 04. 2001 — majorarea suprafetei de teren la 9000 mp., prelungirea
termenului de inchiriere cu 2 ani, incepand cu 29. 03. 2001, stabilirea taxei de inchiriere;

- Act aditional nr. 3/29. 10. 2001 — prevederi pentru intarzierile de plata;

- Act aditional nr. 4/01. 09. 2002 — prevederi pentru Intarzierile de plat;

- Act aditional nr. 5/28. 12. 2002 — prevederi pentru intirzierile de plati;

- Act aditional nr. 6/12. 03. 2003— prelungirea termenului de inchiriere cu 2 ani, incepénd cu 29.
03. 2003;

- Act aditional nr. 7/21. 04. 2005 prelungirea termenului de inchiriere cu 2 ani, incepand cu 21.
04. 2005;



- Act aditional nr. 8/27. 02. 2008 se reduce suprafata inchiriata de la 9000 mp. la 8000 mp,
prelungire cu 2 ani a contractului si recalculare chirie;

- Contract de concesiune nr. 1/09. 03. 2009 incheiat intre SC INDUSTRIAL TRUST SR.L si
Asociatia Crescitorilor de Animale Obstea Burcioaia ce are ca obiect concesiunea terenului in
suprafati de 9000 mp., pentru o perioadd de 25 de ani, T 138/1, P 905/2, dobandit de citre
Asociatie prin Titlul de proprietate nr. 143906 din 06. 10. 2009;

- Act aditional nr. 1/2013 stabilire pret concesiune si obligatia de Intretinere a drumului;

- Act aditional nr. 2/2013 prin care Asociatia Crescétorilor de Animale Obstea Burcioaia isi
exprimi acordul ca SC INDUSTRIAL TRUST SRL si poati construi o hali cu suprafati de 384

mp.

Astfel, in anul 2013 Asociatia Crescatorilor de Animale Obstea Burcioaia si- a exprimat acordul
pentru o constructie cu suprafata de 384 mp., iar Certificatul de urbanism si Autorizatia de construire au
fost eliberate in anul 2015. Este posibil a se interpreta cd in anul 2013 constructia era deja realizati, daca
abia 2 ani mai tirziu, in anul 2015, se intocmeste un proiect pentru o constructie cu suprafata propusi
de 383, 90 mp, suprafata construita desfisuratd propusi de 383, 90 mp.

Subliniez faptul c& la data incheierii Contractului SC INDUSTRIAL TRUST SR.L si Asociatia
Crescitorilor de Animale Obstea Burcioaia exista o carte funciard nr. 55266/2013 din care rezulta
amplasamentul terenului, ceea ce inseamna ci la data presupusi a incepe lucririle de constructie se
cunostea locul unde trebuie executata lucrarea, mai mult decat atat acest teren a fost detinut in baza unui
contract de inchiriere inca din anul 2000, contract mentionat mai sus.

Prevederile Codului administrativ sunt prioritare altor prevederi din alte acte normative si am
recomandat s& avem in vedere o alti procedurd de valorificare a terenului prin licitatie publica in
conditiile stabilite de legislatie.

Extras din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019, cu modificirile si completirile
ulterioare— privind Codul administrativ

ART. 362

Modalitdlile de exercitare a dreptului de proprietate privatd

(1) Bunurile proprietate privatd a statului sau a unitdlilor administrativ-teritoriale pot fi date

in administrare, concesionate ori inchiriate.

(2) Bunurile proprietate privatd a unitdtilor administrativ-teritoriale pot fi date in folosinidi
gratuitd, pe termen limitat, dupd caz. persoanelor juridice fard scop lucrativ, care desfisoard activitate
de binefacere sau de utilitate publicd. ori serviciilor publice.

(3) Dispozitiile privind darea in administrare, concesionarea, inchirierea si darea in folosintd
gratuitd a bunurilor apartindnd domeniului public al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale

se aplicd in mod corespunzdtor.
Terenurile care fac parte din domeniul privat sau public al municipiului pot fi

supuse unor operatiuni juridice de vinzare, concesionare, inchiriere ori date in administrare prin

procedura de licitatie publicii, existind si exceptii care nu se aplicii proiectului de hotirire in
cauzi, astfel incit nu se poate face o incredintare directi a dreptului de superficie citre solicitant.

Ags atrage atentia asupra prevederilor art. 581 din Codul civil aprobat prin Legea nr. 287/2009 —
cu modificérile si completérile ulterioare.



Lucrdrile autonome cu caracter durabil efectuate cu bund-credintd
In cazul in care autorul lucrdrii autonome cu caracter durabil asupra imobilului altuia este de bund-

credintd, proprietarul imobilului are dreptul:

a) sd ceard instantei sd dispund inscrierea sa in cartea funciard ca proprietar al lucrdrii. pldtind. la
alegerea sa. autorului lucrdrii fie valoarea materialelor si a manoperei, fie sporul de valoare adus
imobilului prin efectuarea lucrdrii; sau

b) sd ceard obligarea autorului lucrdrii sd cumpere imobilul la valoarea de circulatie pe care acesta
ar fi avut-o dacd lucrarea nu s-ar fi efectuat.

precum si din art. 586, care prevede

Buna-credinti a autorului lucrdrii

(1) Autorul lucrdrii este de bund-credintd dacd se intemeiazd fie pe cuprinsul cdrtii funciare
in care, la data realizdrii lucrdrii, era inscris ca proprietar al imobilului, fie pe un mod de dobédndire
nesupus inscrierii in cartea funciard, dacd, in ambele cazuri, nu rezulta din cartea funciard si nu a
cunoscut pe nicio altd cale viciul titlului sdu.

(2) Cu toate acestea, nu poate invoca buna-credintd cel care construieste in lipsa sau cu
nerespectareq autorizatiilor cerute de lege.

(3) Dispozitiile alin. (1) si (2) sunt aplicabile si autorului lucrdrii care se intemeiazd pe un
drept de superficie sau pe orice alt drept care, potrivit legii, ii permite, realizénd o lucrare asupra
imobilului altuia, sd devind proprietarul acesteia.

Lesne se observa cd nu a fost respectatd Autorizatia de construire prin nerespecarea planului de
amplasament, asa cum era previzut de proiectul anexat autorizatiei §i pe care il voi anexa si eu la aceasti
opinie motivati.

Daci am avea in vedere o accesiune a constructiei pe terenul UAT, conform art. 567 — art. 597
din Codul Civil, s-ar putea ca UAT Municipiul Adjud si isi mireasca patrimoniul prin aceasti
constructie, dar pentru a nu se afla in situatia unei imbogitiri fird justd cauzi in detrimentul SC
INDUSTRIAL TRUST SRL, s-ar fi impus o despagubire sau ridicarea acestei constructii de citre SC
INDUSTRIAL TRUST SRL.

Proprietarul constructiei, avind o autorizatie de construire eliberati de Primiria mun. Adjud si o
constructie finalizatd pe un alt teren despre care afirmi ci a fost indus in eroare de citre proprietarul
acestuia cu privire la amplasament, ar fi putut solicita instantei de judecati o actiune in constatare a
calitatii de constructor de buna credintd, mai ales ¢ UAT municipiul Adjud nu a invocat dobandirea
dreptului de proprietate asupra constructiei in temeiul accesiunii si a recunoscut dreptul de proprietate
al constructorului prin eliberarea procesului verbal de receptie la terminarea lucrarilor, nr. 13/24 martie
2017, iar nr din registratura generala fiind 4760 din 24 martie 2017. Asa cum reiese din declaratiile
constructorului ficute in sedinta Consiliului local din data de 30 martie reiese ci pentru aceastd
constructie sunt plétite taxele si impozitele locale.

De la data inceperii acestei constructii nu s-au intreprins demersuri pentru a se verifica
respectarea autorizatiei de construire emisd §i mai mult, s-a emis Procesul verbal de receptic la
terminarea lucrédrilor, fira a se face mentiuni de neconfomitate.

Buna credintd nu poate retinuti pentru ¢ nu a respectat autorizatia, iar ceea ce a invocat
solicitantul cd a fost indus in eroare prin stabilirea amplasamentului inchiriat de la Obstea Burcioaia nu
se probeazd cu documente, nefiind depus si constatat nimic in acest sens de catre UAT Municipiul Adjud
sau de cidtre proprietarul constructiei. La data emiterii autorizatiei de construire nr. 157/2015 terenul



inchiriat de la Obgtea Burcioaia era Intabulat si se cunostea amplasamentul, aga cum am mentionat mai
sus.

Nu au fost respectate si aplicate prevederile art. 28 si urmitoarele din Legea nr. 50/1991 — privind
autorizarea executirii lucrérilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare.

In opinia mea, terenul poate fi valorificat prin organizarea unei licitatii publice si nu prin
incredintare directi.

Nu contrasemnez Hotédrarea Consiliului local nr. 59/2023 privind constituirea dreptului de
superficie cu titlu oneros asupra terenului arabil in suprafati de 2458 mp., situat in extravilan T 138/1 P
905/1 nscris in C.F. nr. 59453 Adjud, in favoarea Societitii INDUSTRIAL TRUST S.R.L. Adjud in

forma redactata.

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI
SBISAN ANBRA hENOVEVA





