ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL ADJUD
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ADJUD

din 25.06.2020

privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici a unui teren intravilan in suprafati
de 21 mp, apartinind domeniului public al Municipiului Adjud, situat in incinta Parcului
Municipal Adjud, strada Libertitii, nr. 11A, T69, P2785

Consiliul local al Municipiului Adjud, intrunit in sedinti ordinar;
Avind in vedere:

- Solicitarea inregistratd la Registratura Generald a
Primériei Municipiului Adjud sub nr. 12.829 din 4 noiembrie 2019 ;

- Referatul nr. 6.180 din 16.06.2020 al Serviciului Administrarea Domeniului public si
privat;

- Expunerea de motive a Primarului Municipiului Adjud

- Raportul de specialitate nr.6.179 din 16.06.2020 al Serviciului Administrarea Domeniului
Public si Privat ;

- Avizul favorabil al Comisiei pentru administrarea domeniului public si privat, amenajarea
teritoriului, urbanism, protectia mediului si turism, agricultura;

- dispozitiile. 332-348 din Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ;

- In temeiul dipozitiilor art.129 alin.(2) lit."c", alin.(6) lit."a", alin.(14), art.139 alin.(3) lit.
”g”, art.243 alin.(1) lit.”a” din Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd Studiul de oportunitate, Caietul de sarcini si Fisa de date a procedurii
privind inchirierea prin licitatie publica a unui teren intravilan apargindnd domeniului public al
municipiului Adjud, din incinta Parcului Municipal Adjud, conform anexelor nr.1, nr.2, nr. 3 la
prezenta hotdrare, parte integranta din aceasta .

Art.2. Se aproba inchirierea prin licitatie publicd a unui teren intravilan in suprafati totala de
21 mp, apartindnd domeniului public al Municipiului Adjud,situat in incinta Parcului Municipal
Adjud, ¢~ ) A

Art.3. Nivelul minim al chiriei de la care porneste licitatia publica este de 45 euro/mp/an,
respectiv 215 lei/mp/an, total 945 euro/an, respectiv 4.515 lei/an pentru suprafata totald de 21 mp,
prevazut in Raportul de evaluare, intocmit de citre un evaluator autorizat ANEVAR, care este
aprobat si insusit de cétre Consiliul Local al Municipiului Adjud.

Art.4. Planurile de amplasament si delimitare a terenului sunt previzute in anexa 4 la
prezenta hotérare, parte integrant3 din aceasta.



Art.S. Se desemneazd Primarul Municipiului Adjud ca prin aparatul de specialitate, si
asigure aducerea la indeplinire a prezentei hotarari.

Art.6 Prezenta hotarare va fi comunicatd celor interesati si Institutiei Prefectului Vrancea
pentru exercitarea controlului de legalitate, de cétre Serviciul Administratie Publici locala.

PRE INTE DE DINQ‘ N Wy CONTRASEMNEAZA
snher, & Secretar General al municipiuiui Adjud,
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL ADJUD
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ADJUD

Anexanr. 11a HCL or. 7©  din 25.06.2020

STUDIU DE OPORTUNITATE

pentru inchirierea prin licitatie publicii a unui teren intravilan in suprafatid de 21 mp,
apartinind domeniului public al Municipiului Adjud, din incinta Parcului Municipal Adjud,

1.Date generale ale studiului de oportunitate

U.A.T. Adjud si-a insusit propunerea de inchiriere prin licitatie publica a terenului intravilan
in suprafatd de 21 mp, situat In municipiul Adjud, incinta Parcului Municipal Adjud, conform
planului de amplasament anexat.

Potrivit art.333, alin. (1), alin.(5) din Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, inchirierea bunurilor proprietate publicd a unitdilor administrativ-teritoriale se
aproba, prin hotérdre a consiliului local si se face pe bazd de licitafie publicd, organizati in
conditiile legii.

2.Scopul elaboririi studiului de oportunitate

Strategia de dezvoltare economico-sociald locala, prin valorificarea resurselor existente,
furnizeazd municipiului Adjud stabilitate si extindere economici solidd. Dezvoltarea investitiilor
locale presupune crearea unui climat care sa atragi si investitii private ceea ce va avea un impact
pozitiv asupra comunitatii, prin cresterea ofertei de noi locuri de munci direct create.

3.Elemente juridice, tehnice si economice privind bunul imobil

- Elemente juridice
- Denumirea si categoria din care face parte:
Terenul este situat in municipiul Adjud, in incinta Parcului Municipal Adjud,
conform planului de amplasament anexat, cu o suprafati de 21 mp.

-Persoana juridici care il administreazi:
Terenul intravilan care se propune a fi inchiriat se afld in administrarea directid a Consiliului
Local al municipiului Adjud, apartinind patrimoniului public al municipiului Adjud.
-Valoarea de inventar a terenului este de 4105,71 RON.




- Elemente tehnice
Terenul intravilan este situat in incinta Parcului Municipal Adjud, T69, P 2785, conform
planului de amplasament anexat.

- Elemente economice
Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justificd inchirierea sunt:

- asigurarea unei sustenabilitdti si a unei dezvoltiri durabile;
- atragerea de noi venituri la bugetul local al municipiului Adjud.

4. Pretul inchirierii si date referitoare la procedura de inchirierii

Chiria este de 45 euro/mp/an, respectiv 215 lei/mp/an, total 945 euro/an, respectiv 4515
lei/an pentru suprafata totald de 21 mp, asa cum a fost stabilit prin Raportul de evaluare intocmit de
cdtre un evaluator autorizat membru titular ANEVAR.

5. Date referitoare la procedura de inchirierii

Prezentul teren nu face obiectul cererilor de retrocedare conform Legii nr.10/2001 privind
regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie
1989, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si legilor Fondului funciar.

Conform prevederilor art.243 alin.(1) lit.”a”, art. 333 alin. (1) si alin. (5) din Ordonanta de
Urgentd nr.57/2019 privind Codul Administrativ ,,fnchirierea bunurilor proprietate publicd a
statului sau a unitdtilor administrativ-teritoriale se aprobd, dupd caz, prin hotirire a Guvernului,
a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local’ si
Inchirierea bunurilor proprietate publicd a statului sau a unitdtilor administrativ-teritoriale se
Sface pe bazd de licitatie publicd.”

La expirarea contractului de inchiriere, chiriagul are obligatia de a aduce terenul la starea sa
initiala.

8 .
PRESE X CONTRASEMNEAZA
ili ot Secretar General al municipiului Adjud,
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Anexa nr. 2 la HCL nr ¥ din 25.06.2020

CAIET DE SARCINI

al inchirierii prin licitatie publicd a unui teren intravilan in suprafati de 21 mp,
apartinind domeniului public al Municipiului Adjud, situat in incinta Parcului Municipal
Adjud s

Pret/mp: 17,92 lei/luna
Pret pornire licitatie: 17,92 lei/luni

Capitolul 1
Informatii generale

1.1 Organizatorul licitatiei:
Denumire : Municipiul Adjud, in calitatea sa de administrator, Aparatul de specialitate al
Primarului.
Cod fiscal :4350491
Adresa : Str. Stadionului, nr. 2, Mun. Adjud, Jud. Vrancea
1.2 Baza legala

Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ
1.3 Tipul procedurii

Licitatie publica
1.4 Obiectul procedurii

Terenul este situat in municipiul Adjud, in incinta Parcului Municipal Adjud, T 69, P 2785, ,
conform planului de amplasament anexat.
1.5 Perioada inchirierii

Perioada de Inchiriere a spatiului este de 2 ani, calculatd de la data semndrii contractului de
inchiriere. Dupa expirarea perioadei mentionate mai sus perioada contractuald poate fi prelungita,
doar cu acordul locatorului, in baza solicitarii scrise a locatarului, formulati cu 30 de zile inainte de
expirarea duratei initiale a contractului. Prelungirea contractului nu va depasi termenul de 2 ani.

in conditiile anterior mentionate, prelungirea perioadei de valabilitate se va face prin act
aditional la contractul de inchiriere, daca locatarul indeplineste cumulativ urméatoarele conditii:
e a) si-a indeplinit in mod corespunzitor si integral obligatiile asumate prin Contractul de

inchiriere;

o b) acceptd faptul cd pretul chiriei va fi majorat cu indicele de crestere a pretului
chiriei comunicat de INS;

¢ c¢) prezintd certificate de atestare fiscala din care rezultd ca nu inregistreazi debite fati de
bugetul local sau fatd de bugetul consolidat de stat la data semndrii actului aditional de
prelungire;




e d) nu a fost sanctionat in legdtura cu desfisurarea activitatii in spatiul inchiriat pe durata
contractului prin acte ale organelor abilitate s controleze modul in care isi desfisoara
activitatea comercial;

¢ ¢) prezintd un certificat constatator emis de Registrul comertului sau de o autoritate/institutie
publica similard, in functie de forma de constituire, din care si reiasi ca nu este supus
procedurilor de dizolvare, lichidare, insolventa sau faliment;

o 1) nu a fost si nu este nici in momentul incheierii actului aditional parte intr-un litigiu purtat
de Locatar in contradictoriu cu Municipiul Adjud sau Consiliul Local al municipiului Adjud.

Aceste conditii se probeazi prin inscrisurile eliberate de autorititile sau institutiile abilitate in
materie.

Capitolul 11
Conditii de participare la licitatie

2.1 Au dreptul sd participe la licitatie persoane juridice, romane sau striine, care in mod
cumulativ, indeplinesc curmaitoarele conditii:
* a)au platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

 b) au depus oferta si cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate
documentele solicitate in cuprinsul art. 3.4 si art. 3.7, in termenele previzute in Anuntul
privind desfasurarea licitatiei;

e ¢) au indeplinit, la zi, toate obligatiile de platd exigibile a impozitelor, a taxelor si
a contributiilor cétre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local, indiferent de
natura acestora (inclusiv penalizari de intarziere si/sau dobanzi);

« d) nu sunt in stare de insolventd, faliment sau lichidare, activitatea comerciald a acestora
nu este administratd de catre un judecator sindic si nici nu a fost inceputd procedura
insolventei, falimentului sau lichidarii impotriva acestora.

* ¢ nu au fost condamnate prin hotdrare definitivdi a unei instante Judecatoresti,
pentru comiterea uneia dintre urmatoarele infractiuni:

1) constituirea unui grup infractional organizat, previzuta de art. 367 din Legea nr. 286/2009
privind  Codul penal, cu modificirile si completirile ulterioare, sau de
dispozitiile corespunzitoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul operator
economic a fost condamnat;

1) infractiuni de coruptie, prevazute de art. 289 - 294 din Legea nr. 286/2009,
cu modificarile si completarile ulterioare, si infractiuni asimilate infractiunilor de
coruptie previzute de art. 10 -13 din Legea nr. 78/2000 pentru prevenirea, descoperirea si
sanctionarea faptelor de coruptie, cu modificarile si completirile ulterioare, sau de
dispozitiile corespunzitoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul operator
economic a fost condamnat;

iii) infractiuni impotriva intereselor financiare ale Uniunii Europene, previzute de art. 1841 -
1845 din Legea nr. 78/2000, cu modificarile si completirile ulterioare, sau de dispozitiile
corespunzétoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul operator economic a fost
condamnat;



iv) acte de terorism, prevazute de art. 32 - 35 si art. 37 - 38 din Legea nr. 535/2004 privind
prevenirea si combaterea terorismului, cu modificdrile si completarile ulterioare, sau de
dispozitiile corespunzitoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul
operator economic a fost condamnat;
v) spdlarea banilor, previzutdi de art. 29 din Legea nr. 656/2002 pentru prevenirea
si sanctionarea spalarii banilor, precum si pentru instituirea unor masuri de prevenire
si combatere a finantdrii terorismului, republicatd, cu modificarile ulterioare, sau
finantarea terorismului, prevazutd de art. 36 din Legea nr. 535/2004, cu modificarile si
completérile ulterioare, sau de dispozitiile corespunzitoare ale legislatiei penale a statului in
care respectivul operator economic a fost condamnat;

vi) traficul si exploatarea persoanelor vulnerabile, prevazute de art. 209 - 217 din Legea nr.

286/2009, cu modificarile si completarile ulterioare, sau de dispozitiile corespunzatoare ale

legislatiei penale a statului in care respectivul operator economic a fost condamnat;

vii) frauda, in sensul articolului 1 din Conventia privind protejarea intereselor financiare ale

Comunitatilor Europene din 27 noiembrie 1995.

2.2. Nu are dreptul si participe la licitatie persoana fizica sau juridica care a fost
desemnatd castigitoare la o licitatie publici anterioara privind bunurile statului sau
unitatii administrativ-teritoriale, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit din culpa
proprie. Restrictia opereazi pentru o duratd de 3 ani, calculati de la persoanei respective drept
castigdtoare la licitatie.

2.3. in vederea participarii la licitatie se va depune o garantie de participare echivalenti cu
contravaloarea a 2 chirii lunare, valoare calculata raportat la pretul de la care porneste licitatia.

Garantia de participare, constituitdi de ofertantul a cairui oferti a fost stabiliti ca fiind
castigatoare, se restituie in cel mult 3 zile lucritoare de la data semnarii contractului de inchiriere.
Garantia de participare, constituitd de ofertantii a ciror ofertd nu a fost stabilitd castigatoare, se
restituie pe baza unei cereri scrise, in termen de 3 zile lucritoare de la data semnirii contractului cu
ofertantul declarat castigitor. In cazul anularii procedurii de atribuire, garantia de participare se
restituie dupd data expirarii termenului de depunere a unei contestatii cu privire la aceasta decizie,
dar nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la aceastd dati. Dupa primirea comunicrii, ofertantii ale
caror oferte au fost declarate necastigatoare au dreptul de a obtine eliberarea garantiei de participare
inainte de expirarea perioadei mai sus mentionate, daca transmit Organizatorului o solicitare in acest
sens. Organizatorul are obligatia de a restitui garantia de participare in cel mult 3 zile lucritoare de
la primirea unei solicitari in acest sens.

2.4. Conform art 334 alin. (5) din Ordonanta de Urgentd nr.57/2019 privind Codul
Administrativ ,,Garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doud chirii. "
Garantia de participare trebuie sa fie constituitd in forma, suma si pentru perioada de valabilitate
prevazute in documentatia de atribuire. Perioada de valabilitate a garantiei pentru participare: 4 luni
de la data limita stabilitid pentru depunerea ofertelor (cel putin egald cu perioada de valabilitate a
ofertei).

2.5. Se retine garantia de participare atunci cdnd ofertantul se afli in oricare
dintre urmatoarele situatii:

» a)Revoci oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

e b) Ofertantul refuza incheierea contractului de inchiriere;

o ¢) Ofertantul nu se prezinta in vederea incheierii contractului de inchiriere in
termenul prevazut de art. 6.5 din prezentul Caiet de sarcini.

2.6. Distinct de garantia de participare care are drept scop protejarea Organizatorului fata de
riscul unui comportament necorespunzitor al ofertantului pe toati perioada implicdrii sale in
procedura de atribuire, la momentul semndrii contractului se depune o garantie (denumita garantie



de buna executie) in cuantum egal cu contravaloarea a doud chirii, calculate raportat la valoarea de
adjudecare a chiriei. Restituirea acestei garantii se face conform clauzelor contractuale.

Capitolul I1I
Reguli privind elaborarea si depunerea ofertelor de participare

3.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile prezentului caiet
de sarcini.

3.2. Ofertele se redacteaza in limba romana si se depun la locul precizat in anuntul de licitatie, in
doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior (inserat in interiorul plicului exterior), care
se inregistreaza in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se data si ora.

3.3. Pe plicul exterior ofertantii vor mentiona numele sau denumirea ofertantului precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia, si dupa caz, obiectul licitatiei pentru care este oferta.

3.4. Plicul exterior va trebui sa contind, in mod obligatoriu, urmitoarele documente, depuse in
ordinea mai jos mentionata, insotite de un opis al acestora:

* a) o fisd cu informatii privind ofertantul completatd conform Anexei C, in original;

* b) declaratie de participare la licitatia publici, completati conform Anexei A, firi
ingrosari, stersdturi sau modificari si semnata de ofertant, in original;

 c¢)dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini, in copie;

 d) dovada achitarii garantiei de participare in cuantumul mentionat la art. 2.3 din Caietul
de sarcini;

* ) urmatoarele acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor:

1) Certificate de atestare fiscald din care si rezulte lipsa datoriilor restante cu privire la plata
impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidat de stat si la bugetul local, in
original. Acest document trebuie sa ateste lipsa datoriilor restante i si fie emis cu mai putin de 30
de zile de la momentul prezentirii certificatului.

2) Cazierul judiciar al operatorului economic (persoana juridica) si al persoanelor fizice, membri
ai organului de administrare, de conducere sau de supraveghere al respectivului operator economic,
sau a celor ce au putere de reprezentare, de decizie sau de control in cadrul acestuia, asa cum rezulti
din certificatul constatator emis de ONRC/actul constitutiv/contract de societate/acord de constituire
etc. , in original;

3) Actul constitutiv al persoanei juridice si Actele aditionale la actul constitutiv, daca este cazul,
in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnitura reprezentantului;

4) Certificatul constatator emis de ONRC sau de o autoritate/institutie publica similara, in copie
cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnitura reprezentantului;

5) Certificatul de inregistrare fiscald emis de ANAF, in copie cu mentiunea ,.conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului;

6) Declaratie pe propria raspundere conform formularului din Anexa B la caietul de sarcini, in
original;

7) Actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si
semnatura reprezentantului;

8) Imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publicid in calitate de
reprezentant cu puteri depline, in original, precum si Actul de identitate imputernicite, in copie cu
mentiunea ,,conform cu originalul” a reprezentantului (in cazul in care persoana imputerniciti nu
este reprezentantul ofertantului);




3.5. Lipsa oricdrui document previzut la art. 3.4, lipsa garantiei de participare,
depunerea garantiei de participare intr-o forma si/sau cuantum gresit sau depunerea unui
document solicitat initial in alta zi/ora decat cele stabilite pentru depunerea ofertelor,
atrage descalificarea ofertantului.

3.6. Pe plicul interior,care contine oferta propriu-zisi, se 1inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupai caz.

3.7. Oferta va fi depusa in plicul interior, intr-un singur exemplar, si contine
urmatoarele mentiuni:

1) numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa
caz;

2) obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta;

3) pretul ofertat/luna, plecand de la pretul de pornire al licitatiei;

4) Documente doveditoare privind cash-flow-ul, respectiv dovada ci ofertantul va avea acces la
disponibilitéti banesti, resurse reale negrevate de datorii sau linii de credit pentru 4 luni de derulare a
contractului in valoare egald cu cuantumul a 4 chirii raportate la pretul minim solicitat pentru
chirie/mp/lund x suprafata spatiului inchiriat, exprimati in euro. Asigurarea de cash-flow se va
demonstra prin prezentarea oricdrui tip de document emis de unititi bancare/declaratii
bancare corespunzitoare (prezentatdi in original) prin care se va atesta faptul ci in cazul atribuirii
contractului:

 a) operatorul poate avea acces la resurse reale (sume disponibile in cont, linii de credit cu

valoare disponibila, depozite bancare) pentru valoarea declarata;

 b) posibilitatea disponibilizarii sumei respective in cazul atribuirii contractului pe o perioada
de 4 luni, avand ca destinatie cheltuieli pentru realizarea contractului, independent de alte

LR

facilitati sau disponibilititi existente.;

5) dovada privind existenta ISO 14001 sau echivalent;

6) Semnatura ofertant;

3.8. Fiecare participant poate depune doar o singuri oferta pentru fiecare teren in parte.

3.9. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada
de valabilitate stabilitd de Organizator.

3.10. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru
depunere, stabilite in anuntul pentru desfisurarea licitatiei.

3.11. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majori, cad in sarcina
persoanei interesate.

3.12. Oferta depusi la o altd adresa decat cea stabilita in anuntul pentru desfasurarea licitatiei sau
dupd expirarea datei si orei limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

3.13. Continutul ofertelor din plicurile interioare va riamane confidential pana la data
stabilitd pentru deschiderea acestora.

Capitolul IV
Criteriile de atribuire a Contractului de inchiriere

4.1 Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim solicitat pentru chirie/mp raportat la
suprafata terenului de inchiriat - pondere 40%;
b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor: cel mai mare nivel al cash-flow-ului (dar nu mai
putin de valoarea mentionata la alin. (2) - pondere 40%;
¢) protectia mediului inconjuritor: implementarea sistemului de protectie a mediului ISO 14001 sau
echivalent - pondere 20%.




4.2 Pentru criteriul de atribuire prevazut la art. 4.1 lit. b) operatorii economici participanti
la procedura trebuie si facd dovada cid vor avea acces la disponibilitati banesti, resurse
reale negrevate de datorii sau linii de credit pentru 4 luni de derulare a contractului in valoare
egald cu cuantumul a 4 chirii raportate la pretul minim solicitat pentru chirie/mp/luna x suprafata
spatiului inchiriat, exprimata in euro. Asigurarea de cash-flow se va demonstra prin prezentarea
oricarui tip de document emis de unititi bancare/declaratii bancare corespunzitoare (prezentatd in
original) prin care se va atesta faptul ci in cazul atribuirii contractului:

a) operatorul poate avea acces la resurse reale (sume disponibile in cont, linii de credit cu
valoare disponibila, depozite bancare) pentru valoarea declarata;

b) posibilitatea disponibilizarii sumei respective in cazul atribuirii contractului pe o perioada de
4 luni, avand ca destinatie cheltuieli pentru realizarea contractului, independent de alte facilitati sau
disponibilitati existente.

4.3. Pentru criteriul de atribuire prevazut la art. 4.1 lit. ¢) operatorii economici participanti
la procedurd care detin un astfel de sistem de protectie a mediului vor prezenta documentul
de certificare a sistemului, emis de un organism de certificare independent, document care trebuie si
fie valabil la momentul prezentirii lui.

4.4 Algoritmul de calcul pentru cele trei criterii este urmatorul:

- pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. a)

Punctajul C(n) se acorda astfel:

a) Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim alocat de 40 puncte;

b) Pentru celelalte chirii ofertate punctajul C(n) se calculeazi proportional, astfel: C(n)

= (Nivel n / Nivel maxim ofertat) x 40 pct.

- pentru criteriul de atribuire previzut la alin. (1), lit. b)

Punctajul D(n) se acorda astfel:

a) Pentru cel mai mare nivel al disponibilititilor banesti pentru 4 luni contractuale se

acorda punctajul maxim alocat de 40 puncte;

b) Pentru celelalte punctajul D(n) se calculeazi proportional, astfel: D(n) = (Nivel n /

Nivel maxim ofertat) x 40 pct.

Dacé ofertantul nu prezintd dovada asigurarii de cash-flow - se acorda 0 puncte.

- pentru criteriul de atribuire previzut la alin. (1), lit. ¢)

Punctajul se acorda astfel: Daca ofertantul prezinti dovada implementérii sistemului de protectie a
mediului ISO 14001 sau echivalent valabil - se acordd 20 puncte.

Dacé ofertantul nu prezinta dovada implementirii sistemului de protectie a mediului ISO 14001
sau echivalent valabil - se acorda 0 puncte.

Capitolul V
Desfasurarea licitatiei

5.1 Anuntul pentru desfasurarea licitatiei se va publica cu cel putin 30 zile calendaristice
inainte de data fixatd pentru organizarea licitatiei, in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a,
intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locala, precum si pe pagina de
internet www.adjud.ro .

Oferta depusi la o alta adresa decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei limitd de depunere se
returneaza nedeschisa.

5.2 Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
Solicitarea clarificarilor va fi transmisd cel mai tdrziu cu 10 zile lucritoare inainte de data
organizarii licitatiei, iar Organizatorul va rispunde in mod clar, complet si fard ambiguititi, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie si depaseascd 5 zile lucrdtoare de la primirea
unei astfel de solicitari, insa cel tarziu cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data limits pentru
depunerea ofertelor.




5.3 Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, Organizatorul are dreptul de a
solicita clarificdri  ofertantilor pentru demonstrarea conformitdtii ofertei cu cerintele
solicitate. Solicitarea de clarificari este propusd si se transmite de citre comisia de evaluare
ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la data sedintei de evaluare. Ofertantii trebuie si
raspunda la solicitarea de clarificari in termen de 3 zile lucritoare de la primirea acesteia.

5.4  Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea
lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

5.5 Persoanele care au depus oferte au dreptul sa participe la sedintele de licitatie.

5.6 Dupd deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publici, comisia de evaluare
elimina ofertele care nu respectéd prevederile art. 3.4 din Caietul de sarcini, cu privire la continutul
plicului exterior, respectiv: depunerea tuturor documentelor solicitate si in forma solicitats, precum
si indeplinirea conditiilor impuse pentru participarea la licitatie.

5.7  Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa
deschiderea plicurilor exterioare cel putin doud oferte sa intruneascd conditiile previzute
in documentatia de atribuire. in caz contrar, comisia de evaluare va dispune anularea procedurii si va
organiza o noua licitatie.

5.8 1n urma analizdrii continutului plicurilor exterioare pe baza criteriilor de valabilitate
de catre comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal privind indeplinirea
criteriilor de eligibilitate, in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile
de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul verbal
se semneazd de cdtre toti membrii comisiei de evaluare si de cdtre ofertantii prezenti. Refuzul
ofertantilor prezenti de a semna procesul verbal se va consemna in cuprinsul acestuia.

5.9 In urma intocmirii procesului verbal pnvmd indeplinirea criteriilor de eligibilitate, se va
proceda la deschiderea plicurilor interioare si la analizarea ofertelor depuse prin raportare la
criteriile de atribuire mentionate la Capitolul I'V.

5.10 Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de ponderile
prevazute la art. 4.1. Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicérii criteriilor de atribuire.

In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire cel mare nivel al chiriei ofertat
peste pretul minim solicitat pentru chirie, raportat la suprafata spatiului de inchiriat, iar in cazul
egalititii departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul capacitatea
economico-financiari a ofertantilor: cel mai mare nivel al cash-flowului.

5.11 Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal al
licitatiei publice, care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

5.12 Organizatorul va incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a cdrui ofertd a fost stabilita
ca fiind castigétoare.

5.13 Organizatorul va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea contractului, in
scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora.

5.14 1n cadrul comunicarii prevazute la art. 5.13, Organizatorul va informa ofertantul castigator
cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

5.15 In cadrul comunicarii prevazute la art. 5.13, comisia de evaluare are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarata castigitoare asupra motivelor ce
au stat la baza deciziei respective.

5.16 1In cazul prevazut la art. 5.8, pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de
atribuire aprobatd pentru prima licitatie. Cea de-a doua licitatie se organizeaza in aceleasi conditii ca
procedura initiala, incepénd cu publicarea anuntului privind desfdsurarea licitatiei.

5.17 Organizatorul va anula procedura de licitatie in cazurile previzute la art. 6.5 si art.
6.6. Organizatorul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere in
situatia in care se constaté abateri grave de la prevederile legale care afecteazi procedura de licitatie
sau fac imposibila incheierea contractului.



5.18 1In sensul prevederilor art. 5.17 procedura de licitatie se considera afectati in cazul in care
sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor transparenta, tratamentului egal,
proportionalitdtii, nediscriminarii si liberei concurente;

b) Organizatorul se afla in imposibilitate de a adopta masuri corective, fird ca acestea sa
conducd, la randul lor, la incélcarea principiilor previzute la lit. a).

5.19 in cazul in care procedura de licitatie se anuleaza, Organizatorul va comunica, in
scris, tuturor participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anularii,
atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul
concret care a determinat decizia de anulare.

Capitolul VI Incheierea contractului de inchiriere

6.1 Contractul de inchiriere se va Incheia cu ofertantul castigitor numai dupa implinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la art. 5.13.

6.2 Pretul adjudecat al chiriei va deveni pretul contractului de inchiriere.

6.3 Modelul contractului de inchiriere este previzut in cuprinsul Anexei nr. D. Prin
depunerea declaratiei de participare la procedura de licitatie publics, ofertantul declari ci si-a Insusit
si acceptd prevederile caietului de sarcini si dispozitiile hotdrarii de consiliu local care aproba
continutul documentatiei de atribuire, implicit a clauzelor referitoare la modalitatea de determinare a
daunelor interese datorate in cazurile previzute la art. 6.5 si art. 6.6.

6.4. Contractul se incheie in forma scrisi, sub sanctiunea nulitdtii si va fi inregistrat
la organele fiscale.

6.5 Neincheierea contractului de inchiriere intr-un termen de 20 de zile
calendaristice, calculat de la data implinirii termenului previzut la art. 6.1 atrage plata daunelor-
interese de citre partea in culpa, constand in retinerea contravalorii garantiei de participare de citre
Organizator.

6.6 Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul de inchiriere atrage dupa
sine plata daunelor-interese, constand in retinerea garantiei de participare de catre Organizator.

6.7 In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar Organizatorul reia procedura.

6.8 In cazul in care organizatorul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator
din cauza faptului ca ofertantul in cauzi se afla intr-o situatie de forta majora sau in imposibilitatea
fortuitd de a executa contractul, comisia de evaluare are dreptul si declare céstigitoare oferta clasata
pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila. in cazul in care nu existi o ofert3 clasati pe
locul doi admisibila, organizatorul reia procedura de licitatie.

6.9 In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect
instituirea, modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale, al ciror efect
se reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza cirora s-a fundamentat pretul contractului,
chiria poate fi ajustat, la cererea oricirei parti.

6.10 Incetarea inchirierii are loc in conditiile contractuale previzute in modelul
contractului de inchiriere.

6.11 Organizatorul poate denunta contractul de inchiriere, cu notificarea prealabila
a titularului dreptului de inchiriere, daci interesul national sau local Jjustifica reintoarcerea bunului in
folosinta publica.

6.12 In cazul in care in cartea funciarad a fost notat contractul de inchiriere, radierea
acestei notdri, se efectueaza in baza actului emis de Organizatorul prin care se comunici intervenirea
rezilierii.

6.13 Orice investitii, modernizari sau imbunatatiri aduse de chirias spatiului, pe perioada
deruldrii contractului de inchiriere, se executd pe cheltuiala Locatarului, conform proiectului tehnic



pus la dispozitie de organizator si intrd de drept in domeniul public local, neputind fi deduse din
chirii sau echivalate ori compensate cu alte sume datorate intre parti. La incetarea contractului, orice
investitii sau modernizari aduse de chirias riman in proprietatea locatorului, locatarul renuntand la
dreptul de a pretinde despdgubiri pentru lucrérile efectuate in spatiul inchiriat §i pentru materialele
utilizate. Pe durata contractului de inchiriere, locatarul nu va fragmenta spatiul, ci el va rimane in
forma/structura aprobata de Consiliul Local al Municipiului Adjud.

6.14 Totodatd, Locatarii au obligatia de a executa lucrarile de amenajare in vederea punerii
in functiune a spatiului comercial, din fonduri financiare proprii si de a obtine toate avizele si
autorizatiile prevazute de lege pentru activitatea desfasurati in spatiul inchiriat, inclusiv avizul si
autorizatia de securitate la incendiu, previzut de lege, in termen de 30 zile de la data incheierii
contractului de inchiriere, sub sanctiunea rezilierii de plin drept a acestuia, locatarul renuntand in
mod expres la dreptul de a pretinde la despagubiri pentru lucririle efectuate in spatiul inchiriat sau
pentru materialele utilizate. Totodata, Locatarul are obligatia de a incheia direct toate contractele de
furnizare de utilitati publice necesare functionarii spatiului inchiriat.

6.15 Pe durata contractului de inchiriere, locatarii vor suporta distinct de costul
chiriei, costurile cu utilitaile, precum si orice alte costuri necesare Intretinerii si
administrarii terenului.

6.16 Pe durata contractului de inchiriere este permisd subinchirierea spatiului, in
conditiile legii, cu acordul prealabil al proprietarului, manifestat in scris. in cazul in care se accepta
subinchirierea, Locatarul si cel desemnat ca §i sub-locatar vor fi raspunzitori in mod solidar si
individual pentru toate obligatiile rezultate din Contractului de inchiriere, pe durata contractului de
subinchiriere. Orice modificare ulterioara a conditiilor unui contract de subinchiriere agreat se va
efectua cu respectarea conditiilor prevazute de lege si necesita aprobarea prealabila a locatorului.

6.17 La incheierea contractului, ofertantul cAastigitor trebuie sa faci dovada
achitdrii contravalorii garantiei de bund executie echivalenta a 2 chirii lunare, calculate raportat la
Pretul adjudecat al chiriei. Fara prezentarea acestei dovezi, se considerd ci ofertantul castigator
refuzd semnarea contractului de inchiriere, caz in care devin incidente dispozitiile art. 2.2, iar
garantia de participare va fi retinuta, in conformitate cu prevederile art. 2.5 lit. b).

6.18 Garantia de participare la licitatie depusd de ofertantul cstigitor se pastreazi de
catre organizatorul licitatiei pana la constituirea garantiei de buna executie. Garantia de participare
se restituie in cel mult 3 zile lucratoare de la data semnarii contractului de inchiriere.

6.19 Garantia de bund executie va putea fi eliberatd la incetarea contractului numai
dupé verificarea in evidentele contabile din care sa reiasd ca locatarul nu prezintd debite, ca acesta
si-a Indeplinit in mod corespunzitor obligatiile asumate prin contract si dupa semnarea procesului
verbal de predare-primire a spatiului.

6.20 Contractul de inchiriere va fi incheiat in forma scrisa, conform anexei D, in trei
exemplare, unul pentru fiecare parte si unul care va fi Inregistrat la Serviciul Impozite si Taxe
Locale Adjud si constituie titlu executoriu pentru rezilierea contractului, in cazul neindeplinirii
obligatiilor contractuale si pentru plata chiriei, utilitatilor, penalitatilor si cheltuielilor justificate
la termenele $i modalitatile stabilite in contract sau, in lipsa acestora prin lege.

CONTRASEMNEAZA
Secretar General al municipiului Adjud,
/ Jr. Andra Gendyeva Sibisan






