ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARUL MUNICIPIULUI ADJUD

EXPUNERE DE MOTIVE

La proiectul de hotérare privind aprobarea : —”Planului Urbanistic Zonal - ,ZONA DE
COMERT, SERVICII, DEPOZITARE SI PRODUCTIE, CU ATRAGERE IN INTRAVILAN
A SUPRAFETEI DE 6.456 mp, MUNICIPIUL ADJUD, JUDETUL VRANCEA”, amplasament
situat in municipiul Adjud, T.105, P.582/3, CF 56610, judetul Vrancea,

Terenul care a generat PUZ in suprafatd de 10168,00 mp are folosinta actuali — teren arabil ,
care se compune din: 3712,00 mp se afla in intravilanul teritoriului administrativ al municipiul Adjud
si 6.456,00 mp, se afla situat in extravilanul teritoriului administrativ al municipiul Adjud, T.105,
P.582/3, CF 56610, judetul Vrancea.

Prin Certificatul de urbanism nr. 268 din 2.07.2019, cu valabilitate pani la 2.07.2021 emis de
Consiliul Judetean Vrancea ca urmare a solicitirii beneficiarului: "

proprietari: se precizeaza ca intreaga suprafata de teren face
obiectul Contractului de Comodat nr. si este intabulat cu drept de superficie pentru o
perioada de 99 ani in favoarea , se fac cunoscute informatiile privind regimul

juridic, economic si tehnic al terenului in conformitate cu prevederile planurilor urbanistice si ale

regulamentelor aferente acestora, avizate si aprobate potrivit legii si se stabilesc cerintele urbanistice

care urmeaza sa fie indeplinite.

Planul Urbanistic Zonal constituie documentatia de urbanism care stabileste reglementirile
specifice pentru zona studiaté, obiectivele, actiunile si masurile de rezolvare a acesteia pe baza
analizei multicriteriale a situatiei existente §i propuse. Terenul studiat T.105, P.582/3, CF 56610,
judetul Vrancea care a generat PUZ in suprafatd de 10168,00 mp care se compune din 3712,00 mp se
afld in intravilanul teritoriului administrativ al municipiul Adjud si cu atragere in intravilan a
suprafetei de 6.456,00 mp, care se afla situat in extravilanul teritoriului administrativ al municipiul
Adjud, are folosinta actuala — teren agricol - arabil.

Imobilul apartine beneficiarului: | este in suprafatd de 6.456,0 mp,
teren extravilan are folosinta actuali — teren arabul.

Primiria Municipiului Adjud, ca autoritate locala, are rol de decizie si mediere a intereselor
individuale si a celor comunitare, prin asigurarea unei dezvoltiri controlate in teritoriu.

Documentatia de urbanism - Plan Urbanistic Zonal - stabileste:

— utilizarea functionala a terenului, in relatie cu planurile de urbanism aprobate in zon3.

— reglementarea caracterului tip trup intravilan amplasat in extravilanul Municipiului Adjud si
propus ca destinatie pentru zona parcelatd: amplasare zona de comert, servicii, depozitare si
productie, cu atragere in intravilan a suprafetei de 6.456 mp, municipiul Adjud, judetul Vrancea”,
amplasament situat in municipiul Adjud, T.105, P.582/3, CF 56610, judetul Vrancea, realizat ca
urmare a solicitarii beneficiarului: , in suprafatd de 6.456,00 mp",
proiectant: | .

— determinarea conaiior generale de amplasare a unei functiuni mixte a zonei (comert, servicii,
depozitare, productie) care vor fi nepoluante si care vor participa la dezvoltarea economici a
municipiului i la cresterea gradului de ocupare a fortei de munca din zond, cuprinzind
elementele urbanistice ce stau la baza intocmirii documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de
construire in conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General (PUG) si a Regulamentului
General de Urbanism .

— derogarea de la prevederile PUG aprobat conform art. 32 din Legea 350 din 2001 cu modificarile
si complementdrile ulterioare in sensul ca se doreste implementarea unei functiuni mixte,
incompatibila cu categoria de folosint existenta actuald a terenului.

— modul de ocupare a terenului si conditiile de promovare a investitiei propuse in aceasti etapi.




— trasarea si profilarea - accese carosabile din strada Republicii (DN2 — E85) partea stang3, conform
avizului administratorului drumului, platforme carosabile cu locuri de parcare, accesul
autospecialei de interventie PSI, toate in corelare cu cele existente sau previzute prin planurile
de urbanism.

— retragerea minima fatd de aliniament conform avizului administratorului drumului.

— realizarea lucrdrilor rutiere si tehnico-edilitare necesare credrii unei infrastructuri adecvate.

— amenajarea teritoriului cu arbori i arbusti, spatii verzi si plantate in corelare cu cadrul natural
construit propus, iluminatul arhitectural.

— terenul are cotele mai coboréte fatd de nivelul soselei.

— se va ridica cota terenului pe spatiul construit §i in jurul acestuia , cel putin la nivelul soselei,
respectiv cca. 1,00 m conform studiului geo.

— pentru implementarea investitiei, costurile generate de intocmirea si aprobarea documentatiilor
pentru autorizare, ct si de executie a investitiei, a realizarii cilor rutiere si pietonale de acces si
a racordarii la utilitati revin exclusiv investitorului.

— trasarea si profilarea - accese carosabile, platforme carosabile cu locuri de parcare, accesul
autospecialei de interventie P.S.1., toate in corelare cu cele existente sau previzute prin planurile
de urbanism si a avizelor obtinute se vor face pe teren proprietate si vor reveni exclusiv
investitorului.

— realizarea lucrdrilor rutiere si tehnico-edilitare necesare creiirii unei infrastructuri adecvate.

— amenajarea teritoriului cu spatii verzi si plantate in corelare cu cadrul natural construit propus,
iluminatul arhitectural.

— Pentru implementarea investitiei, costurile generate de intocmirea si aprobarea documentatiilor
pentru autorizare, cat si de executie a investitiei, a realizarii cailor rutiere si pietonale de acces si
a racordarii la utilitati revin exclusiv investitorului.

Ca urmare a celor expuse mai sus, prezentam spre dezbatere si aprobare Consiliului local al
Municipiului Adjud, proiectul de hotarare privind aprobarea —”Plan Urbanistic Zonal - ,,ZONA
DE COMERT, SERVICII, DEPOZITARE S$I PRODUCTIE, CU ATRAGERE IiN
INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE 6.456 mp, MUNICIPIUL ADJUD, JUDETUL
VRANCEA”, amplasament situat in municipiul Adjud, T.. , P.582/3, CF 56610, judetul
Vrancea, realizat ca urmare a solicitirii beneficiarului: ! , in
suprafati de 6.456,00 mp", proiectant: |

p AR,
Ing. Armen caConstantin



Nr. 6964/7.07.2020
ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD
BIROUL ARHITECTURA AUTORIZARE SI URBANISM

APROBAT,

/P/,RIMAR’EJB\M NICIPIULUI ADJUD,
Ing. Armencga Constantin

REFERAT

privind aprobarea —”Plan Urbanistic Zonal - »ZONA DE COMERT,
SERVICII, DEPOZITARE SI PRODUCTIE, CU ATRAGERE iN INTRAVILAN A
SUPRAFETEI DE 6.456 mp, MUNICIPIUL ADJUD, JUDETUL VRANCEA”,
amplasament situat in municipiul Adjud, T.105, P.582/3, CF 56610, judetul Vrancea"

In data de 5 iulie 2019 a intrat in vigoare Codul administrativ aprobat prin Ordonanta de
urgenta nr. 57/2019, act normativ care aduce claritate si eficienta in administratia publici , integrand
mai multe acte normative anterioare, cod necesar pentru imbunititirea serviciilor publice.

Terenul care a generat PUZ-ul in suprafata de 10168 mp care se compune din 3712 mp se afla
In intravilanul teritoriului administrativ al municipiul Adjud si 6.456,00 mp, se afld situat in
extravilanul teritoriului administrativ al municipiul Adjud, T.105, P.582/3, CF 56610, judetul
Vrancea.

Prin Certificatul de urbanism nr. 268 din 2.07.2019, cu valabilitate pana la 2.07.2021 emis de
Consiliul Judetean Vrancea ca urmare a solicitirii beneficiarului:

proprietari , Intreaga suprafatd de teren face oblectul
Contractului de Comodat nr. si este intabulat cu drept de superficie pentru o perioadi
de 99 ani in favoarea .» s€ fac cunoscute informatiile privind regimul juridic,

economic si tehnic al terenului in conformitate cu prevederile planurilor urbanistice si ale
regulamentelor aferente acestora, avizate si aprobate potrivit legii si se stabilesc cerintele urbanistice
care urmeaza s fie indeplinite.

Imobilul apartine beneficiarului: . prin administrator
este teren extravilan are folosinta actuald — teren arabil.

In consecintd propunem inifierea proiectului de hotdrdre privind aprobarea: —”Plan
Urbanistic Zonal - ,ZONA DE COMERT, SERVICIH, DEPOZITARE SI PRODUCTIE, CU
ATRAGERE iN INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE 6.456,00 mp, MUNICIPIUL ADJUD,
JUDETUL VRANCEA”, amplasament situat in municipiul Adjud, T.105, P.582/3, CF 56610,
judegul Vrancea.

Intocmit,
Ing. lonitd Virgipfa
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'J UDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD

RAPORT DE SPECIALITATE AL

BIROUL ARHITECTURA AUTORIZARE SI URBANISM

privind aprobarea —”Plan Urbanistic Zonal - ,,ZONA DE COMERT, SERVICII, DEPOZITARE
SI PRODUCTIE, CU ATRAGERE IN INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE 6.456,00 mp,
MUNICIPIUL ADJUD, JUDETUL VRANCEA”, amplasament situat in municipiul Adjud,
T.105, P.582/3, CF 56610 judegul Vrancea

Terenul care a generat PUZ in suprafatd de 10168 mp care se compune din 3712,00 mp se afla
in intravilanul teritoriului administrativ al municipiul Adjud si 6.456,00 mp, se afld situat in
extravilanul teritoriului administrativ al municipiul Adjud, T.105, P.582/3, CF 56610, judetul
Vrancea.

Prin Certificatul de urbanism nr. 268 din 2.07.2019, cu valabilitate pana la 2.07.2021 emis de
Consiliul Judetean Vrancea ca urmare a solicitirii beneficiarului:

proprietari , intreaga suprafati de teren face oblectul
Contractului de Comodat nr. si este intabulat cu drept de superficie pentru o perioads
de 99 ani in favoarea » se fac cunoscute informatiile privind regimul juridic,

economic si tehnic al terenului in conformitate cu prevederile planurilor urbanistice si ale

regulamentelor aferente acestora, avizate si aprobate potrivit legii, si se stabilesc cerintele urbanistice

care urmeaza si fie indeplinite cu scopul: intocmire —Plan Urbanistic Zonal - ,ZONA DE COMERT,

SERVICII, DEPOZITARE SI PRODUCTIE, CU ATRAGERE IN INTRAVILAN A SUPRAFETEI

DE 6.456 mp, MUNICIPIUL ADJUD, JUDETUL VRANCEA”, amplasament situat in municipiul

Adjud, T.105, P.582/3, CF 56610, judetul Vrancea, realizat ca urmare a solicitirii beneficiarului: . _
, In suprafatd de 6.456,00 mp", proiectant:

Documentatia PUZ si regulamentul aferent acesteia stabilesc reglementérile specifice pentru
zona studiatd, stabileste obiectivele, actiunile §i masurile de rezolvare a acesteia, pe baza analizei
multicriteriale a situatiei existente §i propuse pe segmentul de teren destinat si influentat de teren.

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) expliciteazi si detaliazi prevederile cu caracter de
reglementare ale Planul Urbanistic Zonal, in vederea urmdririi aplicirii acestuia.

PUZ impreund cu regulamentul aferent devin, odatd cu aprobarea lor, acte de autoritate ale
administratiei publice locale pe baza cdrora se emite certificatul de urbanism si autorizatia de
construire.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, certificatele de urbanism si
autorizatiile de construire se vor elibera, la cerere, numai cu respectarea stricta a prevederilor PUZ si
regulamentul aferent acesteia.
Conform Ordinului 2701/2010 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism precum si a Regulamentului local de implicare a publicului
in elaborarea sau avizarea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobat de HCL nr.
215/2011 s-a parcurs procedura de informare si consultare a publicului:

— Certificat de urbanism nr. 268 din 2 iulie 2019, cu valabilitate pani la 2 iulie 2021 emis de Consiliul

Judetean Vrancea ;

— Proces verbal de afisare nr. 8935 din 25 iulie 2019;
— Raport de informare si consultare a publicului in etapa pregatitoare nr. 13917/ 2.12.2019;
— Proces verbal de afisare din 13006 din 11.11.2019, a anuntului privind dezbaterea publica;

— Afisarea anuntului privind intentia de elaborare a P.U.Z., pe panouri rezistente la intemperii a



intentiei de elaborare P.U.Z., cu vizibilitate pe teritoriul zonei studiate;

— S-a publicat anuntul pe pagina de Internet a Primariei Municipiului Adjud,;

— Punerea la dispozitia publicului spre consultare a documentelor si anuntarea datei, locului si
orei 30 iulie 2020 la care se va desfasura dezbaterea publici;

— Raport de informare si consultare a publicului nr. 13917 din 2 decembrie 2019, privind
proiectul de hotdrdre —"Plan Urbanistic Zonal - ,ZONA DE COMERT, SERVICI],
DEPOZITARE $I PRODUCTIE, CU ATRAGERE IN INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE
6.456 mp, MUNICIPIUL ADJUD, JUDETUL VRANCEA”, amplasament situat in
municipiul Adjud, T.105, P.582/3, CF 56610, judetul Vrancea, realizat ca urmare a solicitirii
beneficiarului: , In suprafata de 6.456,00 mp", proiectant:

— Terenul studiat este situat in extravilanul Municipiul Adjud, cu acces din strada Republicii
(DN2, E 85), in suprafatd de 10168 mp care se compune din 3712,00 mp se afla in intravilanul
teritoriului administrativ al municipiul Adjud si 6.456,00 mp, se afla situat in extravilanul
teritoriului administrativ al municipiul Adjud, T.105, P.582/3, CF 56610, judetul Vrancea, cu
destinatia teren arabil.

— Terenul are cotele mai coborate fata de nivelul soselei.

— Se varidica cota terenului pe spatiul construit si in jurul acestuia , cel putin la nivelul soselei,
respectiv cca. 1,00 m , conform studiului geo.

Terenul studiat este proprietatea beneficiarului: . prin administrator

- Vecinatiti :
- NORD - Proprietate particulard- teren agricol liber de constructii CF57661;
- SUD - Proprietate particulard- teren agricol liber de constructii CF56510;
- EST - Strada Republicii (DN 2 - E 85) ;
- VEST - Proprietate particulara- teren agricol liber de constructii

Terenul studiat cu folosinta arabil, destinatia zonei stabilitd prin PUZ zona construire - ,,zona de
comert, servicii, depozitare si productie, cu atragere in intravilan a suprafetei de 6.456 mp, municipiul
Adjud, judetul Vrancea”,

In zona nu exista retea de alimentare cu apa, retea de canalizare si retea de gaze naturale.

In cazul cind se vor extinde utilitatile in zona , utilitatile proprii din zona se vor racorda la reteaua
municipala a zonei.

Documentatia este insotitd de urmétoarele avize si acorduri:

AVIZ OPORTUNITATE CONSILIU JUDETEAN VRANCEA 44/24.09.2019
CERTIFICAT DE URBANISM 268/2.07.2019
APM Vrancea- DECIZIA ETAPEI DE INCARARE - 6/16.03.2020
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI-

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA 923539/4.10.2019
ELECTRICA S.A. - SDEE Muntenia Nord - Focsani 163/6.01.2020
SNT GAZE NATURALE "TRANSGAZ” SA MEDIAS 7951/29.11.2019
MADR ANIF Filiala Teriroriala de Imbunatatiri Funciare 882/16.12.2019
Buzau- Moldova Sud

MAI - IGPR - INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN 425.477/6.11.2019
VRANCEA

MAN Statul Major al Apirarii DT 8247/18.10.2019




MS- DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA 7525/07.10.2019
DSV Serviciu Catagrafie, Autorizare, Inregistrare si evidenta 144.747/7.10.2019
SGA Administratia Nationald ”Apele Romane” 15/28.01.2020
TELEKOM 78A/6.11.2019
SC COMPANIA DE UTILITATI PUBLICE SA Api canal 12284/07.10.2019
ANIF Agentia Nationalia de imbunititiri funciare Vrancea 320/6.11.2019
SRI 347101/29.11.2019
MApN 8247/18.10.2019
DAJ 9264/820.12.2019
STUDIU GEOTEHNIC- SC GEOSTAR PROCONS SRL iulie 2019
Focsani

DOVADA RUR -arh.Dimitrie D. Olaru 122 / iulie 2019
CTATU- COMISIEI TEHNICE DE AMENAJARE A 6/22.06.2020
TERITORIULUI SI URBANISM C.J. VRANCEA

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI 13917/2.12.2019

Functiunea dominantd a zonei studiate va fi:

Terenul care a generat PUZ in suprafatd de 10168 mp, se compune din 3712 mp se afld in
intravilanul teritoriului administrativ al municipiul Adjud si 6.456,00 mp se afla situat in extravilanul
teritoriului administrativ al municipiul Adjud, T.105, P.582/3, CF 56610, judetul Vrancea.

Suprafata de teren studiata de 10.168,00 mp va fi zonificata astfel:

,» Bilant teritorial zona tip TRUP INTRAVILAN - mp.

ZONE FUNCTIONALE Existent % Propus %
mp mp
- zona constructii P, P+1 (unitati pentru 3712,00 36,60 0,00 0,00
prestari servicii, sediu administrativ P+1 si
atelier reparatii P)
- teren liber in extravilan agricol-arabil 6456,00 63,40 0,00 0,00
Zond mixta IS — ID comert, servicii, depozitare 0 0 10168,00 100,00
si productie
- subzona aferentd amplasérii constructiilor 0 0,00 4067,00 40,00
- zond circulatie alei carosabile si pietonale 0 0,00 5084,00 50,00
maxim
- zona spatii verzi amenajate 0 7612,0 1017,0 10,00
TOTAL 10168,00 100% 10168,00 100%

Pentru subzonele studiate se propun urmaétorii indicii urbanistici maximi :

— modul de ocupare a terenului si conditiile de promovare a investitiei propuse in
aceasta etapa:

POT maxim (procent de ocupare a terenului) = 40%, pentru constructii P si P+1;

CUT maxim (coieficient de utilizare a terenului) = 1,00 , pentru constructii P+1;

S-a propus un aliniament al constructiilor, fatd de carosabilul conform plansa reglementari
urbanistice si conform prescriptii regulament general de urbanism in concordantd cu aviz de la
administratorul drumului.

Aliniament minim obligatoriu de 22,00 m fatd de zona de sigurantd a DN 2-E85.

Minim 5,0 m fatad de limita de proprietate vest;




Retrageri minime fatd de limitele laterale si posterioare conform codului Civil si OMS
119/2014.

Utilizari interzise:

- unitdfi poluante, producitoare de noxe, care genereazd trafic intens sau cu riscuri
tehnologice sau a caror poluare depéseste limitele parcelei;

- amplasarea de activitati care prin natura lor au aspect dezagreabil (depozit de deseuri ,
combustibili solizi);

Proiectantul propune din punct de vedere urbanistic avizarea acestei variante cu schimbarea
destinatiei zonei in aceastd etapa din urmatoarele considerente:

~ pentru ,,ZONA DE COMERT, SERVICII, DEPOZITARE SI PRODUCTIE, CU
ATRAGERE IN INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE 6.456 mp, MUNICIPIUL ADJUD, JU DETUL
VRANCEA”, amplasament situat in municipiul Adjud, T.105, P.582/3, CF 56610, judetul Vrancea,
realizat ca urmare a solicitarii beneficiarului: , proiectant:

- ca desfasurare si aspect volumetric stradal se va incadra in zond , o va anima mai
mult din punct de vedere urbanistic si arhitectural, conform plansa incadrare in zoni si plansa de
mobilare urbanistica;

- dupd avizarea si aprobarea planului urbanistic zonal, beneficiarul va putea trece la
elaborarea fazei urmétoare de proiectare - proiect faza DTAC si proiect tehnic, conform legii 50/1991
cu modificérile ulterioare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor prezentate.

Pentru implementarea investifiei, costurile generate pentru Intocmirea si aprobarea
documentatiilor, cat si de executie a investitiei i a racordurilor la utilitati, vor intra exclusiv in sarcina
investitorului.

In concluzie prezentim spre dezbatere si aprobare Consiliului local al Municipiului Adjud,
proiectul de hotdrare privind aprobarea —’Plan Urbanistic Zonal - »ZONA DE COMERT,
SERVICII, DEPOZITARE SI PRODUCTIE, CU ATRAGERE iN INTRAVILAN A
SUPRAFETEI DE 6.456 mp, MUNICIPIUL ADJUD, JUDETUL VRANCEA”, amplasament
situat in municipiul Adjud, T.105, P.582/3, CF 56610, judetul Vrancea, realizat ca urmare a
solicitirii beneficiarului: , In suprafati de 6.456,00 mp",
proiectant: |

BIROUL AUTORIZARE, ARHITECAURA, URBANISM
Ing. Ionitd Virgi 113

Exd



3 «G/J 4. 07,300
ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARUL MUNICIPIULUI ADJUD

AVIZEAZA
SECRETAR GENERAL AL MUNICIP LULI ADJUD,
Jr. Sibisan Andfa Glenoveva

<

PROIECT DE HOTARARE

privind: aprobarea —,Plan Urbanistic Zonal: “ZONA DE COMERT, SERVICI]I,
DEPOZITARE SI PRODUCTIE, CU ATRAGERE IN INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE
6.456 mp, MUNICIPIUL ADJUD, JUDETUL VRANCEA?”, amplasament situat in municipiul
Adjud, T.105, P.582/3, judetul Vrancea

Consiliul local al Municipiului Adjud, judetul Vrancea, intrunit in sedintd ordinari la
convocarea Primarului municipiului Adjud :
- Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului Municipiului Adjud care a initiat proiectul de

hotarare

- Analizind Raportul de specialitate al Biroului de autorizare arhitecturs si urbanism al aparatului
de specialitate al Primarului Municipiului Adjud si Referatul de aprobare.

- Luand act de avizul favorabil al Comisiei pentru administrarea domeniului public si privat,
amenajarea teritoriului, urbanism, protectia mediului si turism, agriculturd a Consiliului local al
Municipiului Adjud ;

- Conform art. 7 din Legea nr. 52/2003 - privind transparenta decizionald, cu modificirile si
completarile ulterioare;

- Avand in vedere dispozitiile art.13 lit. ,,c” din Legea nr. 350/2001, cu modificirile si completirile
ulterioare - privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- In temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. ,.c”, alin.(6) lit. ,,c”, art. 139 alin (3), lit. ,,¢” din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ.

HOTARASTE:

Art 1 _: Se aproba —”Plan Urbanistic Zonal - ,,ZONA DE COMERT, SERVICII,
DEPOZITARE SI PRODUCTIE, CU ATRAGERE IN INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE
6.456 mp, MUNICIPIUL ADJUD, JUDETUL VRANCEA”, amplasament situat in municipiul
Adjud, T.105, P.582/3, CF 56610, judetul Vrancea, realizat ca urmare a solicitirii beneficiarului:

, In suprafati de 6.456,00 mp", proiectant:

Art 2 : Prezenta hotidrare va fi comunicati Institutiei Prefectului Judetului Vrancea pentru exercitarea
controlului de legalitate de catre Serviciul Administratiec Publicd Local precum si persoanelor
interesate de Biroul arhitectura, autorizare §i urbanism.

INITIATIR




RAVILAN A SUPRAFETEI DE

Manaieemennt Sys em
Corrivan

B . . LB arhigrafic.focsani@gmail.com 50 8001 ISC 19001
Focsani, Cuza Voda nr.68, tel. :0337402100, email :arhigrafic.focsani@gmail.com CUI :RO 6913613, ORC J/39/1475/1994

PLAN URBANISTIC ZONAL
"1ONA DE COMERT, SERVICII, DEPOZITARE Si PRODUCTIE, CU ATRAGERE IN
INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE 6.456 mp, MUNICIPIUL ADJUD, JUD. VRANCER”

Initiator:
PROIECTANT:

LISTA DE RESPONSABILITATI

Simbol : proiect nr. 122/2019 \
Administrator: arh. Dimitrie Olaru
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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE:

¢ Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL : “ZONA DE COMERT, SERVICII,
DEPOZITARE S| PRODUCTIE, CU ATRAGERE IN INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE
6.456 mp, MUNICIPIUL ADJUD, JUD. VRANCEA”.

Amplasament : Municipiul Aditd intravilan < aviresilan T 105, P 582/3.
Initiator:

Proiectan. .

Data elaborarii: septembrie 2019.

Simbol proiect: 122/ 2019.

1.2. SURSE DE DOCUMENTARE

Plan Urbanistic General - P.U.G. — UAT ADJUD aprobat prin HCL 24/2005;

Planul de Amenajare a Teritoriului Judetului Vrancea;

Documentatie topografica intocmita pe zona studiata, in coordonate STEREQ 70;

Studiu geotehnic.

Legislatia Romana in vigoare privind urbanismul si amenajara teritoriului, legislatia si
normele tehnice ce reglementeaza domeniul.

e © o o o

1.3. OBIECTIVUL LUCRARIL.
Obiectivele generale, ce urmeaza a fi realizate prin intocmirea prezentei documentatii, sunt
urmatoarele:
¢ Determinarea conditiilor generale de amplasare a unei functiuni mixte (comert-servicii-
depozitare-producﬁe) cuprinzand elementele urbanistice ce stau la baza intocmirii
documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire, in conformitate cu prevederile
Planului Urbanistic General si a Regulamentului General de Urbanism. Parcela este
amplasata conform PUG aprobat, in intravilan si extravilanul UAT Adjud, cu categorie
de folosinta agricol arabil.
¢ Derogarea de la prevederile PUG aprobat, canform art. 32 din legea 350/2001 cu modificarile
si completarile ulterioare, in sensul ca se doreste implementarea unei functiuni mixte,
incompatibila cu categoria de folosinta existenta actuala, a terenului;
Dimensionarea si functionalitatea constructiilor;
Reglementarea circulatiei carosabile, pietonale si accesului pe amplasament;
Circulatia terenurilor.
Echipare cu utilitati edilitare.
Imbunatatirea calitatii mediului;
Incadrarea in prevederile s legislatia CE, referitoare la protectia mediului:

1.4. SCOPUL PROIECTULUI

Prin implementarea proiectului se vor realize o serie de constructii cu functiuni mixte, care vor
participa la dezvoltarea economica a municipiului si la cresterea gradului de ocupare a fortei de
munca din zona.

1.4.1. Solicitari ale temei-program

Tema de studiu, stabilita de comun acord cu beneficiarul, prevede analizarea posibilitatilor de
echipare a zonei cu urmatoarele dotari si obiective:

* Amplasarea unor cladiri cu functiuni mixte: comert-servicii-depozitare-productie;

¢ Amenajare platforme betonate pentru manipulare materiale;

e Construire imprejmuire:

* Amenajare parcari conform HGR 525- RGU,;
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* Amenajare acces auto si pietonal;
° Amenajare spatii verzi plantate conform HGR 525- RGU;

¢ Echiparea terenului cu utilitatile necesare pentru o buna functionare;

2. - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. INCADRARE IN LOCALITATE - EVOLUTIA ZONEI
Terenul studiat, care genereaza prezenta documentatie, are o suprafata de 10.168,0 mp, din care
3.712,0 mp situate in intravilan sj 6.456,0 mp situat in extravilan. Terenul se afls in partea de
sud-est a municipiului Adjud, cu acces din drumul national DN2-E85, str. Republicii.
Terenul are ca vecinatati:

¢ La nord: teren arabil, proprietate privata;

¢ La est: drum national DN2-E85 ;

¢ Lasud sivest: teren arabil, proprietate private.

2.3.STATUTUL JURIDIC AL TERENURILOR

Terenul apartine sotilor ( dobanit prin cumoarare
Ccu contract autentiricatr sub nr. 1828/25.07.2016 |a BIN

terenul, in intregime, este grevat de Contractul de constituire a dreptului de superficie, autentificat
sub nr. 1280, 10 mai 2019, in favoarea SC AUTOROM SRL, pentru o perioada de 99 ani.

2.4. CIRCULATIA
Accesul in zona se va realiza din DN2-E85, str. Republicii.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR
Zona studiata, nu este ocupata cu cladiri sau alte amenajari exterioare.

Principale disfunctionalitati si prioritati ce au reesit din analiza zonei:

CADRUL % % N
CONSTRUIT- DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI I%Ar-lrE%c\;/!OEﬁ"lPE
FUNCTIUNI URBANISTICE
URBANE
Locuire si - Neocuparea parcelelor | Utilizarea functionala a Schimbarea funciunii
?tege:ggri din cauza faptului ca zonei existente, ca zona zonei.
neocupate sunt in extravilan cu mixta- zona pentru comert,

categorie de folosinta servicii, industrie si
agricol arabit: depozitare, cu respectarea
- zone lipsite de RGU privind:
asigurarea cu utilitati - Intocmirea
tehnico-edilitare; regulamentului local de
-zone fara dotari de urbanism aferent PUZ,
folosinta Cu permisiuni si restrictji
zilnica/periodica: pe zona analizatg;
- respectarea conditiilor
de construibilitate;
- accese la retele tehnico-
edilitare;
|




organizarea circulatiei
locale si racordarea
acesteia la circulatia din
zona;

asigurarea terenurilor
pentru organizarea
circulatiei pe parcela;
asigurarea terenurilor
pentru stationare si parcare
conform RGU

Amenajéri specifice in |
conformitate cu
legislatia in vigoare.

- amenajare spatii verzi
de folosinta generals,
conform RGU

Combaterea poluarii si
ameliorarea
microclimatului

[ Circulatie si
transport ierarhizarii circulatiei in
zona si pe parcela de
teren;
lipsa spatiilor de
parcare. -
Mediu - Insuficieta spatiilor
verzi amenajate
lgiend - inexistenta echipérii
urbana- tehnico edilitare pe
salubtitate parcela din intravilan
si extravilan;

- realizarea racordurilor la
retelele tehnico-edilitare;

- realizarea si echiparea
platformelor pentru
colectarea deseurilor.

Interventii conform
studiilor de specialitate

2.6. ECHIPAREA EDILITARA

Zona studiata, nu este echipata edilitar (apa potabila, canalizare, electrice, telefonie)

2.7. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
2.7.1. DATE GENERALE

e Date morfologice

Perimetrul studiat, ca zona geograficd, in apropiere de confluenta raului Trotus cu Siretul, pe marele
con de dejectie ce s-a format aici. Are aspectul unei campii netede, cu altitudini ce scad de la 100-110
m in Nord-est la 85-90 m in sud-est. Intregul perimetru face parte din Campia Siretului inferior, care in

aceasta zona se largeste considerabil.

. Unitati de relief
Boara 1::.666,000
U g !
L’qrpq;fl de Curbyrd

Déalarl subicsrputice i
x.i‘urplr” wew slructerd mopvctinali plemosntend

de Curburk seructick oureid

mei;urn koli;w! Breiad wini

¥ i 1 Deplepge
i Cotinele Tutove i

Crmipli t Crupis Romens 2 DepSovefs

Ofeetzert sotcslivase & Dep.Neruje

) ' . 4 Uepeveje
‘ Cimpll plemuntane de 1ranelyie 3 im

& Lep Andreiaga

Ot pli joede de 2ubs idealk, luaed
PRANRAIREA

[::j Depresinal cu relier celinkr

‘ Teeasé tuyletile B Dep Mers
=TT - 10, Lep Rlsns
: U clegerkel §i pasert 8, Dep Bomprepti
dedet b o este 2. LLVTelE eyt
N - £3. CLiorogany

Tl wrinceari co toren
‘ dirkct 3t cubasrs dé vil

. CLifelann

Date geologice

1. DepCltepuri~ Ricosss
& DepVizgnics-Vidra

Zona apartine platformei Moesice, alcatuitsd din dous etaje structurale:
- unul inferior, ce corespunde fundamentului cristalin,
- unul superior, ce corespunde cuverturii sedimentare.

Cuvertura sedimentara din Platforma Moesicd incepe cu Silurianul si se termina cu Cuaternarul,

ale carui depozite de mica adancime

sunt de interes in cadrul acestui proiect.




Peste acestea este suprapus relieful caracteristic depozitelor fostelor albii, respectiv pietriguri si
nisipuri cu grosimi cuprinse intre 3 $i 7. min zona de campie. Dupa migrarea albiilor, aceste sedimente
au fost acoperite de depozite loessoide de natura deluvial — proluviala, cu grosimi cuprinse intre 2 i 8
m, de varsta Halocen superior.

Harta geologica
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¢ Date hidrografice

Din punct de vedere hidrografic, principalul drenor al perimetrului studiat este Siretul, ce are o
directie de curgere NNV — SSE. Ca afluent al Siretului, raul Trotus, cu o directie de curgere vest-est,
dreneaza si el o parte a zonei.

e Date hidrologice

Din punct de vedere hidrogeologic,apele subterane care constituie principala sursa de
alimentare cu apa potabild a localitatilor din zona&, se gasesc din abundenta in Campia Siretului. Se
constata o concordants intre repartitia apelor freatice si principalele unitati morfologice. In zona
campurilor piemontane, apele freatice sunt cantonate in depozitele Vilfranchiene, la 20 -60 m
adancime in vest, panala 3 — 5 m la contactul cu campia de divagare, iar mineralizarea lor creste spre
Campia Siretului inferior. Apele de adancime se afla la adancimide la 60 m - 300 m siauo
mineralizare puternica, cu exceptia depozitelor cuaternare care au ape dulci. Sensul de curgere a
apelor subterane este de la V - NV, la S-SE, spre Siretul inferior.

Precipitatiile atmosferice

Precipitatii medii anuale 503,8 mm

Cantit. medii lunare cele mai mari 69,5 mm

Cantit. medii lunare cele mai mici 27,9 mm

Cantitatea maximé c&zuta in 24 de ore 112,5 mm

Anul cel mai ploios a fost 1976 cu 7410 mm.

Numérul zilelor cu ninsoare este sub 20 zile.

Stratul de zapad se pastreaza intre 40-50 zile in zona de campie. Prima ninsoare cade aproximativ in
ultima decadé a lunii noiembrie, iar ultima la sfarsitul lunii martie.
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Harta precipitatiilor

Cantitati medi funare-fanuarie

Precipitatii atmosferice (mm)
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¢ Date climaterice

Din punct de vedere climatic, prin pozitia sa, judetul Vrancea apartine in proporiie de 40%
sectorului cu clima continental moderats (tinutului climatic al muntilor cu altitudini medii) si in proportie
de cca 60% sectorului cu clima continental (tinutul climatic al Subcarpatilor si tinutul climatic al
Cémpiei Romane).

in sectorul cu clima continentals verile sunt foarte calde si uscate, iar iernile reci, punctate din
cand in cand cu viscole puternice, dar si cu intervale de incalzire ce determing topirea stratului de
zapada numeroase cicluri de inghet — dezghet.

O caracteristica importanta a regimului climatic o constituie prezenta vanturilor de tip féhn
favorizate de faptul ca versantii estici ai muntilor Vrancei sunt adapostiti fata de vanturile din vest.
Printre efectele féhnale cele mai importante se numara incalzirea substantiala a aerului, insotits de
scaderea umezelii, a nebulozitatii si a precipitatiilor atmosferice.

Circulatia generala a atmosferei se caracterizeazs prin frecvente mari ale advectiilor de aer
temperat oceanic din V si NV, care ajunge insa puternic transformat si ale advectiilor de aer temperat
— continental din sectorul estic, care posedd, in semestrul rece, Insusiri termice proprii aerului arctic.
La acestea se adaugé patrunderile mai putin frecvente de aer tropical din sectorul sudic si invaziile
rare ale aerului arctic din nord.

Vitezele medii anuale variaz intre 2,0 $i 4,0 m/s la Focsani. Cea mai mare vitezs a vantuluj,
inregistrata la statia meteo Focsani a fost de 24 m/s.

Radiatia solara globala este cuprinsa intre valori de peste 120 kcal/cm2 in lunca joass de la confluenta
Putnei cu Siretul, si valori sub 110 kcal/cm?2 pe culmile cele mai inalte ale muntilor din judet. Durata
anuala de stralucire a soarelui este, in medie, de 2081 ore, mai mare in lunile mai-septembrie, cand
media lunara depaseste 200 ore si mai

redusa in lunile noeimebrie — ianuarie, cand durata scade sub 100 ore.

e Date meteorologice

Principalele caracteristici meteorologice observate la statia meteoFocsani sunt urmatoarele:
Temperatura aerului

Temperatura medie anuala 9,6°C

Temperatura medie a lunii cele mia reci (ianuarie) -3,8°C

Temperatura medie a lunii cele mai calde (iulie) 21,6°C

Temperatura minim& absoluts -33,0°C

Temperatura maxima absoluta 39,5°C

Adancimea de inghet in terenul natural, conform STAS 6054-77, este de 80-90 cm.

Conform STAS 1709/1-90:

- indicele de Tnghet 30 max | pentru sistemele rutiere si platforme, rigide este 550

- indicele de inghet pentru sisteme rutiere nerigide pentru trafic greu si foarte greu este 3 / 30 max / =
500
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La sol, temeperatura maxima a atins 66°C.

Prima zi cu inghet apare in jurul datei de 21 octombrie, iar ultima zi de Inghet In jurul datei de 11
aprilie.

Nr. mediu al zilelor cu brum4 intr-un an este de 75.

¢ Date despre risc seismic

Din punct de vedere seismic,teritoriul judetului Vrancea corespunde celei mai active zone
seismice din tara noastra. Distributia epicentrilor a permis determinarea acestei regiuni seismice, care
este localizata intre coordonatele geografice 26°12°+ 27°24" longitudine estica, si 45°24° + 46°24
longitudine nordica.

Raspandirea focarelor cutremurilor pune in evidenta existenta a dous zone:

- una, in care se produc seismele adanci, legate de curbura arcului carpatic, in care intra depresiunile
submontane precum si dealurile inalte vestice

- alta, in care se produc cutremure mai putin adanci, cuprinzand regiunea de campie dintre Rm. Sarat,
Marasesti, Tecuci.

Cutremurele de pdmant cu epicentrul in regiunea Vrancea au origine tectonic, fiind provocate
de deplasarea blocurilor scoartei, sau ale partii superioare a invelisului, in lungul unor falii formate
anterior sau n lungul unora foarte adanci, care sunt si cele mai puternice.

Conform SR 11.100/1-93 privind macrozonarea seismica a teritoriului Romaniei, zona de studiu
se incadreaza in gradul 9/2 (MSK) de intensitate seismica.

Conform Normativului P100/1 -2006, valoarea acceleratiei terenului pentru proiectare este
ag=0,28 iar perioada de control (colt) a spectrului este Tc = 1,0 s, cu IMR: 100 ani.
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¢ Date despre risc geotehnic
Din datele obtinute corelate cu datele din studiile geotehnice executate rezulta urmatoarele:

EVALUAREA INFORMATIILOR GEOTEHNICE

Stabilirea categoriei geotehnice
Incadrarea in categoria geotehnica se face in conformitate cu Normativul NP 074/2014 “‘Normativ
privind principiile, exigentele si metodele cercetarii geotehnice a terenului de fundare “
Categoria geotehnica a sistemului constructie —teren indica riscul geotehnic la realizarea unei
constructii.
Riscul geotehnic depinde 2 grupe de factori :
- factori legati de teren — conditii de teren si apa subterana
- factori legati de structura si vecinatatile acestora
Factori avuti in vedere -

[ 1 [ Conditii de teren Teren bun 2 puncte ]
2 | Apa subterana fara epuismente 2 puncte
3 | Grad de importanta a Redusa 2 puncte
constructiei
4 | Vecinatati fara riscuri 1 punct
5 | Zona seismica de calcul a,>0,25 2 puncte
Total punctaj 9 puncte
Categoria geotehnica I (Risc redus)

Cercetarea terenului

Pe amplasament s-au executat 2 foraje de 4” la adancimea de 4,00-5,00 m in care am efectuat
penetrare dinamica usoara. Incercarea consta in introducerea in teren, prin batere, a unei tubulaturi
prevazuta cu con, inregistrandu-se numarul necesar de lovituri pentru patrunderea acesteia (in conditii
standardizate) pe echidistante de 10 cm sau 20 cm. In Romania incercarea a fost standardizata prin
normativul C159-73, 89 si, mai recent, de norma europeana EN ISO 22476-2:2006, “Cercetari si
incercari geotehnice. Incercari pe teren. Partea 2: Incercarea de penetrare dinamica’. Incercarile s-au
executat in conformitate cu cerintele tehnice de realizare a penetrarii dinamice pe con.
Deasemeni am folosit datele obtinute din foraje executate pentru constructii din apropiere.
Din datele obtinute rezulta urmatoarea stratificatie:

0,00~0,30m Sol vegetal negru contractil

0,30 - 1,50(2,50) m Praf nisipos si nisip mediu fin cu indesare medie

1,50(2,50) - 3,50(4,00) m Pietris cu nisip
RENA OO - B NN m ) Arnila nicinnaca nalhana




Apa se afla la cca 4,00 m adancime sj are caracter ascendent la precipitatii bogate.
Penetrarile dinamice usoare efectuate in stratul de nisip, nisip prafos au dat valori de 10-11 lov/10cm,
respectiv stare de indesare medie-mica.

Concluzii

> Amplasamentul PUZ-ului se afla in partea sud-estica a Municipiului Adjud, si are forma unei

>
>
P

fasii pe directia est - vest avand deschidere la drumul national DN 2(E85) la partea estica si Ia
un drum de explotare Ia parte vestica.

Terenul are cotele mai coborate fata de nivelul soselei.

Terenul este plan, usor inclinat catre sud-est si stabil. Local exista denivelari.

Stratificatia terenului este alcatuita dintr-un strat de sol vegetal in grosime de 0,30m urmat de
nisip si nisip prafos galben cu indesare mica-medie pana la 2,50 m urmat de pietris cu nisip.
Terenul face parte din terasa comuna a raului Trotus si a raului Siret.

Recomandari

YV YV Vv vv A\

Cu caracter general, conditiile de fundare vor fi urmatoarele:

Se va ridica cota terenului pe spatiul construit si in jurul acestuia, cel putin la nivelyl soselef,
respectiv cca 1,00 m.

Umpluturile vor fi efectuate cu balast de Trotus sau Siret.

Umpluturile se vor face in strate de 25-30 cm compactate cu vibrocompactorul de 10-12t.
gradul de compactare va fi de 97-98% fata de incercarea Proktor modificat.

In aceste conditii fundarea constructiei se va face la adancimea de 1,30 m fata de cota
platformei.

Terenul de fundare va fi praf nisipos galben.

Presiunea conventionala de calcul conform STAS 3300/2/85 si Normativului NP112/2014 va fi
de 150 kPa pentru incarcari fundamentale centrice

In masura in care este posibil, se vor amenaja caile de acces cu colectarea apelor de
precipitatii excesive care sa fie duse catre colectorul din zonele vecine.

La proiectare, executie si exploatare vor fi respectate urmatoarele masuri generale din care

mentionam:

\>

Y Y
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La sistematizarea terenului in jurul constructiei se vor ridica cotele terenului pentry
indepartarea apelor de precipitatii.

Nu se va executa foraj pentru apa la mai putin de 10 m fata de constructie.

Dupa ridicarea constructiei Ia cota +0,00 se vor executa trotuare etanse de 1,00m latime, cu
panta 5% catre exterior.

Vor fi luate masuri pentru limitarea pierderilor de apa din instalatiile hidroedilitare.

Conductele de apa care ies si intra in cladire vor fi prevazute cu racorduri elastice.

Distanta minima a fundatiilor constructiei fata de retele montate in canale de protectie este de
1,50m.

Vor fi reduse la minim numarul intrarilor si iesirilor prin fundatii a retelelor hidroedilitare.

Nu se va permite stagnarea apelor pe amplasament si in sapaturile pentru fundatii.

Ultimul strat de cca. 20cm la sapaturi va fi excavat pe portiuni esalonate in masura
posibilitatilor de executie a fundatiilor in ziua respectiva si imediat inaintea turnarii betonului in
fundatii.

Imediat dupa decofrarea elevatiilor, golurile ramase in jurul fundatiilor si in interior vor fi
umplute cu pamant argilos, compactat in strate de 20-30 ¢m grosime la un grad de compactare
D.min=95%.

Nu se va intrerupe executia dacat dupa terminarea infrastructurii acoperite si realizarea -
umpluturilor in jurul fundatiilor.

Apele pluviale colectate de pe acoperis vor fi dirijate spre canalizare.

In proiectare si executie se vor respecta prevederile normativelor C.169/88 privind executarea
lucrarilor de terasamente, C.29/85 privind imbunatatirea terenurilor de fundare slabe, prin
procedee mecanice, C.56/85 privind verificarea calitatii si receptia lucrarilor de constructii s
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instalatii aferente, NP126/2010 privind constructiile fundate pe pamanturi cu umflari si contractii
mari.

» Vor fi luate masuri de urmarire periodica a constructiei (tasari, deplasari) si vor fi comparate cu
cele avute in vedere pe proiectant.

» Conform “Indicator de norme de deviz si catalog pentru lucrari de terasamente TS” — MLPAT
1994, dupa modul de comportare la sapat, teren se incadreaza in categoria tare.

> Vafiasigurata retea de canalizare care sa preia apele de precipitatii.

2.9. INFORMATII TOPOGRAFICE

Din analiza coordonatelor punctelor din ridicarea topografica, rezulta ca terenul care a generat PUZ
este relativ plan cu denivelari, cu panta de la Est la Vest, cu cote de nivel intre +97,10 si +95,10;

2.10. PROBLEME DE MEDIU

Relatia cadru natural-cadru construit.

In prezent, pe terenul care genereaza PUZ nu exista constructii. Propunerile de dezvoltare urbana,
nu vor afecta in mod semnificativ zona, avind in vedere masurile compensatorii ce se vor aplica,

prin plantari de arbori si arbusti, realizarea de spatii verzi plantate si mici perdele verzi de
protectie. Aceste masuri vor fi analizate si detaliate in documentatia pentru avizul de mediu.

2.11. Probleme de PATRIMONIU CULTURAL

Pe zona luata in studiu, nu se regasesc monumente istorice si de arhitectura sau situri arheologice,
calasate conform Ordinului Ministerului Culturii si Cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea
listel monumentelor istorice.

2.12. OPTIUNI ALA POPULATIE]

La momentul elaborarii prezentului, s-au parcurs etapele legale privind informarea si consultarea
publicului, cu privire la elaborarea PUZ, in conformitate cu Ordinul nr.2701/2010 al MDRT, pentru
obtinerea AVIZULUI DE OPORTUNITATE care a fost emis de CONSILIUL JUDETEAN VRANCEA.

Nu au fost inregitrate observatii sau propuneri, asa cum rezulta din Raportul informarii publicului in
etapa de consultare asupra intentiei de elaborare a PUZ.

Se va parcurge o noua etapa de informare in faza propunerilor preliminare.

In etapa de finalizare a propunerilor, procedura de consultare se va suprapune cu procedura de
consultare desfasurata de APM Vrancea, fiind publicate anunturi in presa locala, in doua publicatii la
3 zile si unul la finalul procedurii.

Observatiile vor fi inserate in documentatie, daca acestea sunt pertinente si justificate.

3- PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA - REGLEMENTARI

3.1.CONCLUZII DIN DOCUMENTATII DEJA ELABORATE

In conformitate cu PUG/2005, terenul este situat in intravilan si extravilanul UAT

Adjud, care potrivit Regulamentului General de Urbanism poate avea urmatoarele utilizari:
FUNCTIUNI EXISTENTE:

* Intravilan — zona pentru locuinte pe loturi individuale, cu regim de inaltime P+1-
P+1+M;

* extravilan- zona nu este reglementata din punct de vedere urbanistic. Utilizari
premise conform legii: productie agricola, constructii pentru anexe ale exploatatiilor
agricole, retele majore de transport.

Zona nu este vizata de investitii publice de nivel judetean, regional sau national.
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3.2. ZONIFICARE FUNCTIONALA - FUNCTIUNI PROPUSE:

Derogarea propusa de prezentul PUZ, fata de reglementarile PUG aprobat, va fi aceea de
reconversie functionala a zonei existente, in zona mixta(IS-ID):zona pentru
comert, servicii, productie si depozitare.Urmare a analizelor efectuate si a
elementelor propuse, prin tema de ptoiectere, rezulta ca este posibila amplasarea si realizarea
zonei functionale propuse cu toate dotarile si elementele ei anexe functionale.

Acesta zona va fi definita in continuare ca fiind:

ZONA MIXTA IS-ID - zona pentru comert, servicii, productie si depozitare.

Dupa aprobarea prezentului PUZ, zona functionala, impreuna cu reglementarile ei
specifice se vor introduce in documentatia de urbanism la nivel de PUG al UAT ADJUD.

3.21. REALIZAREA FUNCTIUNILOR PROPUSE
Pentru amplasarea elementelor specifice ale zonei mixte, pe terenul luat in studiu, au fost
delimitate si reglementate urmatoarele subzonae functionale:
* subzona aferenta amplasarii unor constructii cu functiuni mixte;
» subzona aferenta cailor rutiere de acces, platforme pentru parcari si circulatii pietonale
* subzona spatii verzi plantate.

3.2.2. AMPLASAREA COMPONENTELOR FUNCTIONALE ALE ZONEI

Pe terenul ce a generat PUZ se vor putea eidfica constructii cu functiuni mixte, care se incadreaza
in prevederile anexei 1 la RGU aprobat conform HG 525/1996, cu privire la compatibilitatea cu zona
de locuinte.

Pe parcela s-a delimitat perimetrul edificabil in suprafata de 6.684,4 mp. In interiorul
perimetrului edificabil pot fi edificate constructii a caror suprafata construita sa nu depaseasca POT
maxim 50%.

¢ subzona aferenta amplasarii unor construcii cu functiuni mixte:
Vor putea fi edificate constructii sau se va putea schimba destinatia functionala a constructiilor,
pentru urmatoarele functiuni: :

- Constructii comerciale de tip magazin general, supermagazin (supermarket) alimentatie

publica, desfacere produse locale traditionale;

- Servicii nepoluante.

- Locuri de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri: :

- Constructii de turism de tip Hotel, Hotel-apartament, Motel, Vile, Pensiuni:

- Constructii pentru mica productie nepoluante si depozitare.

¢ subzona aferenta cailor rutiere de acces, platforme pentru parcari si circulatii

pietonale
Circulatiile pietonale vor fi realizate borduri si pavaje din beton presat, iar caile de acces rutier Si
platformele pentru parcari vor avea borduri prefabricate din beton presat si strat de uzuré din beton

asfaltic.
Toate caile rutiere si platformele pentru parcari se vor realiza cu pante corespunzétore pentru
preluarea apelor pluviale si dirijarea catre rigole.

° subzona spatii verzi plantate
Pe aceasta subzona se vor realiza, gazonari si plantari cu specii perene cu talie mica si talie inalta.
Se pot edifica constructii si amenajari specifice de tipul locurilor de joaca, pergole, mobilier urban,
alei,etc.

3.3. REGIM DE ALINIERE

Aliniament obligatoriu impus :
* Minim 3,5 m fata de imprejmuire, pe limitele laterale nord-sud.
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Inim 5.0 m fata de limita de proprietate vest;

e Minim 22 m fata de limita zonei de siguranta a DN2-E85:

e Minim 13 m fata de la axul DN2-E85, pentru imprejmuire;

e Amplasarea in parcela, conform Legii 102/2014 si HG 741/2016;

Alte servituti care guverneaza parcela: nu este cazul.
3.4. REGIM DE INALTIME

Cladiri existente nu este cazul;
Cladiri propuse:
e P pentruID cu H cornisa max 7m;
e Maxim P+2 pentru IS cu h cornisa 9,0 m.

3.5. BILANT TERITORIAL

EXISTENT PROPUS
Nr
ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE mp % mp %
1. ¢ Ll-zona locuinte individuale P-P+1; 3712,00! 36,60 0,00 0,00
e Teren liber in extravilan agricol-arabil 6456,00 | 63,50 0,00, 0,00
2. |Zona mixta IS-ID :comert, servicii, depozitare 0,00/ 0,00] 10168,00] 100,00
si productie
* Subzona aferenta amplasarii 0,00, 0,00 4067,0 40,00
constructiilor
o subzona cailor rutiere de acces, 0,00 0,00/ 5084,00 50,00
platform pentru parcari si circulatii
pietonale-maxim
¢ subzone spatii verzi plantate-minim 0,00 0,00, 1017,00 10,00
3. | TOTAL suprafata reglementata 10168,00| 100,00[ 10168,00 100,00

3.6. INDICATORI URBANISTICI MAXIM ADMISIBILI
POT ~ procent de ocupare a terenului: maxim 40 %

CUT - coeficient de utilizare a terenului: maxim 1,0.

4. ECHIPARE TEHNICO- EDILITARA — REGLEMENTARI

4.1. Echipare tehnico — sanitara.

Comform studiului geotehnic, pentru scoaterea de sub efectul inundatiilor a suprafetei de
teren studiate, sunt necesare lucrari de ridicarea a cotei terenului sistematizat, cu balast compactat,
cu circa 1,0 m, pané la cota DN2 — E85.

Perimetral zonei studiate, pentru protectia la eroziune a umpluturii, se va realiza un soclu de
beton armat, cu grosimea de 25 cm, avand cota superioara, la 98,50 m.

In ceea ce priveste viitorii consumatori de apa, se preconizeaza a se asigura debitele cerintei
de apa, pentru circa 30 persoane, pentru zona de prestari de servicii si circa 20 persoane, pentru zona
de servicii de alimentatie publica - turisti.

In acest caz, debitul cerintei de apa, specific, pentru personalul ce va activa in zona prestarilor
de servicii, va fi de 20 l/om si zi, iar pentru turisti, 80 l/om si zi.

Debitele cerintei de apa, pentru satisfacerea nevoilor igienico — sanitare, igienizare, intretinere
spatii, aferente personalului, se preconizeaza a avea urmatoarele valori:

Qs zimed = 2400 I/zi = 2,4 mc/zi = 0,3 mc/h = 0,083 I/s.

Qs zimax = 4,32 me/zi = 0,54 mc/h = 0,151/s.

Qorarmax = 1,89 mc/h = 0,525 I/s.

Corespunzator acestor debite de apa, debitele de ape uzate, de natura fecaloid — menajera,
posibil a ajunge in bazinul vidanjabil etans (100% din debitul de alimentare cu apa) au valorile:
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Q vz zi med h=0,0831s.
Q uzzimax = 4,32 me/zi = 0,54 me/h = 0,15 Is.
Q wz orarmex = 1,89 me/h = 0,525 I/s.
Apa potabila, pentru baut, pentru personal, se va asigura cu instalatii de tip ,La Fantana"
Date fiind dimensiunile viitoarelor constructii, tipul proceselor tehnologice, ce urmeaza a fi
gazduite in interiorul acestora, comform Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor,
indicativ P118/2/2013, Partea a I/ a, Instalatii de stingere, modificat,nu sunt necesare instalatii de
interventie la incendiu, din interior sau exterior, intrucét dintanta dintre constructii va fi de 19 ml, iar
suprafata lor, nu va depasi 600 mp.
Alimentarea cu apa si colectarea debitelor de ape uzate, de natura menajera, se va realiza

astfel:

e Foraj de exploatare, cu adincimea de 60 ml, tubat cu o coloana definitiva, PVC R10, De 200
mm, echipat cu o electropompa submersibila, multietajata, Q = 0,6 I/s, H = 60 mca.

¢ Retea alimentare cu apa, din conducta PE ID De 63, Pn6, in lungime de 190 ml;

e Bazin vidanjabil etans, beton armat, turnat monolit, V = 40 mc;

¢ Retea canalizare menajera, din conducta PVC SN4, De 250 mm, in lungime de 210 mi, ce
se descarcé in bazinul vidanjabil etans.

* Retea canalizare pluviala, din conducta PVC SN4, De 250 mm, in lungime de 208 ml, ce se
descarca intr-un separator de produse petroliere, cu coalescentd, cu debitul de 6,5 l/s. Dupa
trecerea prin separatorul de produse petroliere, debitele de ape uzate, de natura meteorica,
vor fi utilizate la irigarea spatiilr verzi sau vor fi evacuate la rigola stradala.

Debitele de ape uzate, de natura fecaloid — menajere, colectate de la locurile de producere, vor
fi vehiculate, la bazinul vidanjabil. Vidanjul colectat in bazinul vidanjabil, va fi transportat, pe baza de
contract de prestari de servicii, la statia de epurare, in vederea tratarii avansate.

Pentru perioada de iarna, asigurara debitului de agent termic, apa calda, cu parametrii de
80/60 grd. se va realiza prin intermediul aerotermelor electrice, in cazul spatiilor de productie si a
centralelor termice, pe lemne/gaz si a corpurilor de incalzire statice.

Debitul de apa calda menajera va fi asigurat prin intermediul unor boilere, electrice, cu
acumulare, cu volumul de 80 |, sau in boilere intermediare, cu agent termic, produs in cazane.

4.2. Alimentarea cu energie electrica:
¢ Racordurile electrice se vor realiza de Ia refeaua electrica de 20Kv si a unui post de
transformare existenta in zona, prin intermediul unei firide de bransament, in conformitate
breviarele de calcul si cu solutia data de Electrica SA.
e Retele de distributie in incinta. Retelele electrice de distributie in incinta, se vor realiza in
baza documentatiilor specifice in conformitate cu normele si normativele in vigoare la faza
DTAC.

4.3. Telecomunicatii.

Obiectivele propuse vor fi bransate la retelele de telecomunicatii existente.

Se vor asigura conexiuni, cablaje la telecomunicatii cat si la internet.

Partial obiectivele propuse vor fi prevazute cu sistem de detectie si avertizare la incendiu (aparataj
montat local).

4.4. Alimentarea cu gaze naturale: Bransarea la reteaua de gaze naturale se vor realiza in baza
documentatiilor specifice in conformitate cu normele si normativele in vigoare la faza DTAC.

4.5. Colectarea deseurilor
Punctul gospodaresc se va amplasa in interiorul parcelei, aproape de calea de acces. Aceasta se va

echipa cu europubele (minim 4) de colectare a deseurilor solide de tip menajer si cu 4 containere
speciale pentru colectare selectiva a deseurilor.

5.0. SURSE DE POLUANT!I Si PROTECTIA FACTORILOR DE MEDIU .
Prin realizarea investitiei nu se vor produce surse de poluare semnificative in zona.
Prin realizarea spatiilor verzi se vor compensa sursele minore de poluare.
in activitatea de exploatare a elementelor finctionale ale complexului se vor respecta
13
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pré},cript

5.1. Igiena aerului

- In spatiile de cazare trebuie asigurat un volum de aer de minim 4 mc/ persoana.

- In cadrul cladirilor propuse, nu se vor folosi materiale de constructii care sa degajeze
formaldehide. De asemenea, nu se vor folosi materiale care au in compozitie azbest.

Din punct de vedere al impactului asupra atmosferei, activitatile ce se vor desfasura in cadrul
complexului nu sunt generatoare de noxe .

Activitatile care pot constitui surse de poluare a atmosferei sunt, in principal, cele legate de
traficul rutier si noxele degajate de centralele termice .

Sursele de impurificare a atmosferei specifice functionarii obiectivelor sunt:

-Surse stationare nedirijate - nu exista.

-Surse stationare dirijate — emisiile de poluanti antrenati de gazele de ardere de la centralelor
termice. Principalii poluanti specifici arderii gazului metan sunt monoxidul de carbon (CO) si oxizii de
azot(NOx).

-Surse mobile — autovehicule. Aceste autovehicule genereaza poluarea atmosferei cu CO,
NOx, SO2, hidrocarburi nearse CmHn, particule. Emisiile de poluanti sunt intermitente si au loc de-a
lungul traseului parcurs de autovehicule in incinta amplasamentului, inclusiv in parcari.

Avand in vedere ca principala sursa de poluare a zonei o reprezinta traficul din zona
amplasamentului studiat, in vederea diminuarii presiunii asupra factorului de mediu AER, prin proiect
au fost prevazute o serie de masuri :

- realizarea unor zone verzi de protectie;

- realizarea acceselor interioare se face cu prevederea de plantatii pe aliniament pentru
imbunatatirea capacitatii de regenerare a atmosferei, protectia fonica si eoliana, conform
prevederilor Legii 265/2006. Se vor respecta astfel si prevederile Directivei Cadru Aer
96/62/EC

5.2. Ventilarea spatiilor
Toate spatiile vor fi ventilate natural organizat, dimensionarea ochiurilor mobile facandu-se

astfel incat sa fie asigurate 3 schimburi pe ora, viteza curentilor de aer nedepasind 0,3 m/s.

5.3. Igiena apei

Lucrarile de alimentare cu apa potabila si canalizare sunt concepute in sensul incadrarii in
limitele admise de prevederile legale in vigoare, respectiv conform prevederilor din STAS 1342/91, HG
352/2005 privind modificarea si completarea HG 188/2002 (NTPAOQOQ2). Prin solutiile tehnice adoptate
pentru colectarea si evacuarea apelor uzate menajere, adica canalizare subterana din tuburi PVC se
elimina posibilitatea exfiltratiilor in sol, prevenind astfel impurificarea apelor subterane.

5.4. Etanseitatea la aer, gaze si vapori
Dimensiunile elementelor de constructie exterioare, caracteristicile tehnice ale materialelor ce

urmeaza a fi folosite pentru pereti exteriori, plansee de pod se vor incadra in prevederile SR 6472/7

privind rezistenta minima necesara la permeabilitate la aer.

In ceea ce priveste etanseitatea la vapori a inchiderilor exterioare, dimensionarea elementelor
de constructie se va face in scopul asigurarii unui regim de umiditate normal a elementelor de
constructie, pe perioada exploatarii acestora, conform prevederilor SR 6472/4.

De asemenea, caracteristicile tehnice ale materialelor folosite vor asigura neacumularea apei
provenite din condensul vaporilor, iar umiditatea acestora, in timpul perioadei reci a anului nu
depaseste valorile maxime admisibile prevazute in SR 6472/4.

In ceea ce priveste etanseitatea la apa a tamplariei, materialul acestora, tipul lor, trebuie sa
asigure valori superioare ale presiunii date de vant, fata de cele recomandate de 40 kg/mp.

5.5. Evacuarea deseurilor solide

Punctul gospodaresc se va amplasa in interiorul parcelei, aproape de calea de acces. Aceasta se va
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5.6. lluminatul
lluminatul natural

Incaperile cladirilor administrative vor beneficia de iluminat natural

Inaltimea parapetului ferestrelor va fi de 90 cm, iar distanta de la tavan la partea superioara a
ferestrei va fi de minim 35 cm.

Huminatul artificial
In toate spatiile functionale utile ale complexului, se va asigura un iluminat artificial conform
normelor specifice acestora.

5.7. Izolatia termica, hidrofuga si economia de energie
Protectia termica necesara pe timp friguros a elementelor de inchidere trebuie s asigure in
toate cazurile temperaturi pe suprafata elementului mai mari decat temperatura punctului de roua.

5.8. Protectia impotriva zgomotului
Izolarea acustica a cladirilor impotriva zgomotului se asigura prin elemente de constructie.
Astfel, peretii, planseele si pardoselile vor asigura indici de izolare la zgomot aerian si de
impact superioare valorilor de 51 dB (atenuare) si de 60 dB (impact).
Valorile pentru durata de reverberatie Tm in domeniul de frecventa 125 - 4000 Hz se
incadreaza in intervalul valorilor admisibile prevazute in STAS 6156.

5.9. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice
Nu vor fi afectate suplimentar, fauna si flora terestra, avand in vedere ca amlpasamentul va fi
in intravilanul municipiului Adjud.

5.10. Lucrari de reconstructie ecologica

Lucrarile de reconstructie ecologica se refera la organizarea de santier. Dupa terminarea executiei
lucrarilor de constructii si instalatii, organizarea de santier va fi dezafectate, iar pe suprafata
acesteia se vot executa lucrari de refacere pentru aducerea la starea initiala a terenului. Aceste
lucrari constau in decapari si degajari ale balastului de pe amplasament, aducerea la cota a
terenului vegetal si plantari de plante perene si gazon, arbori si arbusti.

5.11. Prevederi pentru monitorizarea mediului

Ansamblul de lucréri propuse se vor realiza cu materiale si tehnologii care vor respecta criteriile de
performanta impuse de legislatia in vigoare si care nu vor afecta echilibrul ecologic si nu vor dauna
sanatatii, linistii sau starii de confort a oamenilor.

6. REGIMUL JURIDIC SI CIRCULATIA TERENURILOR
Terenul apartine apartine sotilor . dobanit prin
cumbparare cu contract antentificat sub nr. 1828/25.07.2016 la |

terenul, in intregime, este grevat de Contractul de Comodat nr 6/08.09. 2016,in favoarea ¢
pentru o perioada de 99 ani.

In cazul instrainarii terenului, prevederile documentatiei de urbanism aprobata este

obligatorie si pentru viitorii proprietari.

7. CONSECINTE ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVEL DE UAT.

Realizarea zonei mixte propuse are consecinte atit economice cit si sociale pentru UAT Adjud.
Investitia va genera noi locuri de munca si va aduce venituri suplimentare atit bugetului local cit si
bugetului de stat. o
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Pentru implementarea investitiei, costurile generate pentru intocmirea sl aprobarea documentatiilor,
cat si de executie a investitiei, vor intra exclusiv in sarcina investitorului si vor face obiectul unui
stuiu de fezabilitate.

9. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

e Propunerile de dezvoltare urbana prezentate in prezentul PUZ, sustin prevederile PUG si
vor fi preluate si introduse in revizuirile ulterioare ale PUG UAT Adjud.
¢ Categoria principala de interventie, care sa sustina materializarea programului de dezvoltare
generala, este reconversia zonei existente, in zona industrie si depozitare , cu toate
elementele functionale prevazute in prezenta documentatie.
e Consideram, ca propunerile si reglementarile din prezentul PUZ, vor conduce obligatoriu Ia
ridicarea standardului de calitate a vietii prin urmatoarele elemente:
- Valorificarea potentialului zonei:
- Ridicarea potentialului economic al comunitatilor locale;
Pentru realizarea obiectivelor propuse de documentatia PUZ, sunt necesare intocmirea si avizarea
urmatoarelor documentatii:
-Intocmirea proiectelor de executie pentru racordurile la retelelor din zona.
-Intocmirea proiectelor pentru realizarea circulatiilor si a elementelor de ambientare.
-Intocmirea proiectelor in faza D.T.A.C, P.T+D.E :
Se vor respecta normativele in vigoare pentru asigurarea tuturor cerintelor de calitate esentiale
conform legii calitatii in constructii 10/1995:
a) rezistenta mecanica si stabilitate;
b) securitate la incendiu;
C) igiena, sanatate si mediu;
d) siguranta in exploatare;
e) protectie impotriva zgomot ului:
f) economie de energie si izolare termica
Se vor respecta obligatiile prevazute pentru investitori, proiectanti precum si pentru constructori.
Lucrarile de executie vor fi realizate de afirme autorizate.
Incadrarea in prevederile si legislatia CE, referitoare la:
- Autoritatile publice trebuie sa asigure dezvoltarea economica a localitatii
- Dezvoltarea economica si dezvoltarea sociala sunt indispensabile
- Colaborarea intre sectorul public si sectorul particular este o component importanta a cresterii si
dezvoltarii economice a localitatii.

10. LEGISLATIA APLICABILA ELABORARII DOCUMENTATIILOR DE AMENAJAREA
TERITORIULUI SI URBANISM

10.1.Legisatia aplicabila in domeniului, fara a se limita Ia acesta, este :

- Constitutia Romaniei

- Codul civil

- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 102 din 8 iulie 2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare

- Hotararea Guvernului nr. 741 din 12 octombrie 2016 pentru aprobarea Normelor tehnice si
sanitare privind serviciile funerare, inhumarea, incinerarea, transportul, deshumarea Si
reinhumarea cadavrelor umane, cimitirele, crematoriile umane, precum si criteriile
profesionale pe caretrebuie sa le indeplineasca prestatorii de servicii funerare si nivelul
fondului de garantare

- Legea locuintei nr. 114/1996, republicats cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr.153/2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor,
cu modificarile si completarile ulterioare:
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NIC VRANCER
Legea nr.185/2013 privind amplasarea S
modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr.5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a
lll-a - Zone protejate,

Legea nr.351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a IV-a Reteaua de localitati,

Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a V-a Zone de risc natural,

Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea | Retele de transport,

Legea nr. 171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea a ll-a Apa, '

Legea nr.190/2009 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a Vill-a zone cu resurse turistice;

Hotararea Guvernului nr.382/2003 privind exigentele minime de continut ale documentatiilor
de amenajare a teritoriuluj si urbanism pentru zonele cu riscuri naturale;

Hotararea Guvernului nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

Ordinul MLPAT nr. 562/2003 pentru aprobarea Reglementarii tehnice "Metodologie de
elaborare si continutul cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate
(PUZ)";

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare $i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism;

Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de elaborare
$i continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM-010-2000;

Ordinul MLPAT nr.37/N/2000 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic de Detaliu, indicativ GM-009-2000:

Ordinul MLPAT nr.21/N/2000 pentru aprobarea Ghidului privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-2000: :

Ordinul MLPAT nr.13/N/1999 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de elaborare Si
continutul-cadru al Planului Urbanistic General, indicativ GP038/99:

Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 95/2005 privind protectia mediului aprobata prin
Legea nr. 265/2006

Ordonanta de Urgents a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice aprobats prin Legea nr. 49/2011
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, aprobata prin
Legea nr. 82/1998,cu modificarile si completarile ulterioare

Normativul pentru proiectarea si executia parcajelor pentru autoturisme, indicativ NP 24-97,
din 28.11.1997

Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu completarile $i modificarile
ulterioare;

Legea nr. 46/2008 pentru aprobarea Codului Silvic, cu modificarile si completarile ulterioare :
Legea fondului funciar nr.18/1 991, republicat&, cu completarile si modificarile ulterioare;
Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare, republicata, cu completarile Si
modificarile ulterioare;

Legea nr. 107/1996 — Legea apelor, cu completarile si modificarile ulterioare;

utorizarea mijloacelor de publicitate, cu
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Legea nr 215 /2001 privind administratia publica locala , cu modificarile si completarle
ulterioare

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 287/2009 privind Noul Cod Civil, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Legea nr. 33/1994 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica, cu modificarile Si
completarile ulterioare

Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii
unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile ulterioare;
Ordonanta Guvernului nr. 29/1997 privind Codul Aerian, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Ordonanta de Urgenta nr. 7/2016 privind unele masuri pentru accelerarea implementarii
proiectelor de infrastructura transeuropeana de transport, precum si pentru modificarea si
completarea unor acte normative, cu modificarile si completarile ulterioare:

Ordonanta Guvernului nr. 22/1999 privind administrarea porturilor si a cailor navigabile,
utilizarea infrastructurilor de transport naval apartinand domeniului public, precum si
desfasurarea activitatilor de transport naval in porturi si pe caile navigabile interioare;
Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei;

Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane, cu completarile si modificarile
ulterioare

Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea
unor situri arheologice ca zone de interes national (aprobata cu modificari si completari prin
Legea nr. 378/2001), cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordonanta Guvernului nr. 12/1998 privind transportul pe caile ferate romane, aprobata prin
Legea nr. 89/1999, republicats, cu modificarile ulterioare;

Hotararea Guvernului nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evalusrii de
mediu pentru planuri si programe;

Hotararea Guvernului nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitars si hidrogeologica, cu completérile si modificarile
ulterioare;

Hotararea Guvernului nr.666/2016 pentru aprobarea documentului strategic Master Planul
General de Transport al Romaniei;

Ordinul Ministerului Mediului si Gospodaririi Apelor nr. 995/2006 pentru aprobarea listei
planurilor i programelor care intra sub incidenta Hotararii Guvernului nr. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

Normativ pentru proiectarea si executia parcajelor pentru autoturisme, indicativ NP 24-97,
din 28.11.1997

Ordinul ANRE Nr. 49 din 29 noiembrie 2007pentru modificarea si completarea Normei
tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor
energetice - revizia |, aprobata prin Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de
Reglementare in Domeniul Energiei nr. 4/2007

Legea nr. 123/2012 a energiei electrice si a gazelor naturale

Ordonanta de urgenta nr. 12/1998 privind transportul pe caile ferate romane si reorganizarea
Societatii Nationale a Cailor Ferate Romane; ‘
LEGE nr. 481 din 8 noiembrie 2004 privind protectia civila-
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aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor
Lege nr. 138 din 20 aprilie 2004 a imbunatatirilor funciare

Legea nr. 46/2008 pentru aprobarea CODULUI SILVIC

Ordinul MMGA nr. 662 din 28 iunie 2006 privind aprobarea Procedurii si a competentelor de
emitere a avizelor si autorizatiilor de gospodarire a apelor

Ordinul MLPAT nr. 62/N din 31 iulie 1998 privind delimitarea zonelor expuse riscurilor
naturale

Ordonanta de Urgenta nr. 78 din 16 iunie 2000 privind regimul deseurilor

. La baza elaborarii regulamentului local de urbanism stau-

Legea nr. 350/2001privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu moificarile si completarile
ulterioare,

Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 si cu alte acte normative specifice sau complementare domeniului.
Regulamentul General de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul de aplicare al
R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L P.A.T. nr.21/N/10.04.2000.

Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal —
elaborat de Institutul National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si Amenajarea
Teritoriului URBANPROIECT BUCURESTI indicativ GM 010-2000, aprobat prin Ordinul
M.L.PA.T. nr.176/N/16.08.2000.

Ghid privind metodologia de elaborare $i continutul-cadru al documentatiilor de urbanism
pentru zone construite protejate — proiect, elaborat de Institutul National de Cercetare
Dezvoltare pentru Urbanism si Amenajarea Teritoriului indicativ GM 011-2000, octombrie
2000.

Reglementarile cuprinse in P.U.G., $i in prevederile regulamentului local de urbanism
aferent P.U.G -ului aprobat, precum si celelalte acte legislative specifice sau complementare
domeniului.

SC arhiPLUS srl
Arhitect urbanist,
DIMITRIE OLARU
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Nr. 8100 din @i -07-£0/9
VI/B14/10

: CERTJFICAT DE URBANISM
Nr. din_g&7. ©7 - 26/9

 Inscoput: £ 7.

»ELABORARE PUZ - ZONA DE COMERT,SERVICII, DEPOZITARE SI PRODUCTIE CU ATRAGEREA IN
INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE 6.456 mp, MUNICIPIUL ADJUD, JUDETUL VRANCEA”

Ca urmare a Cererii adresate de ,  prin administrator cu
sediul/domiciliul n judetul Vrancea, municipiurcomuna Adjud, sat ..., strada | nr, 4, bioc ...,
8C. ..., et. ..., ap. ..., cod postal 625100, inregistratad la nr. 8100 din 03.06.2019, pentru imobilul - teren si/sau
constructii, situat Tn judetul Vrancea, Municipiul Adjud, T105, P582/3, CF 56610, strada ... nr. ..., hloc ..., sc. ...,
et. ..., ap. ..., cod postal 625100, sau identificat prin, plan de incadrare in teritoriu, anexat, '

In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism faza PUG aprobata prin Hotararea Consiliului Local
Adjud nr. 27/1998 si Documentatiei de urbanism nr. 34/2004, faza Actualizare PUG aprobatd prin Hotararea
Consiliului Local Adjud nr.24/2005 a carui valabilitate a fost prelungita prin Hotérarea Consiliului Local Adjud nr.
48/2016,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executsrii lucrérilor de constructli,
republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

prelungita prin Hotararea Consiliului Local Adjud nr. 48/2016;

- Terenul este proprietatea sotilor conform
Extrasului de Carte Funciara pentru informare nr. o061V din 29.05.2019 n haza Contractulwi de.vanzare
autentificat sub nr. 1828/25.07.2016 Ia intreaga suprafafé de teren
face obiectul Contractului de comadat ni. vuo.uv.2u b, In Tavoarea ~ - i este intabulat un
drept de superficie pentru o perioada de 99 de ani in favoarea ! in baza Contractului de

constituire a dreptului de superficie autentificat sub nr. 1280/10.0o..u 19;
- O parte din terenul din extravilan figureaza in zona cu risc de inundatii, nu se afla in zona

protejatd ori in zona de protectie a unui monument istoric.

2. REGIMUL ECONOMIC

- Folosinta actuala :  teren agricol situat In intravilanul si extravilanul Municipiului Adjud;

- Destinatia zonei stabilita prin PUG - terenul agricol intravilan este situat in zon& de
construire locuinte si functiuni complementare, in zona in care eliberarea autorizatiei de construire este
conditionata de intocmirea si aprobarea unei documentatii de urbanism:

- Terenul se va supune regimului fiscal si de impozitare legiferat.

3. REGIMUL TEHNIC

- Echiparea cu utititdti — zona are retea de energie electrics si telefonie(cablu cu fibra
optica in canalizatie); exista suspiciunea c3 in zon existd o conducts de transport gaze naturale:

- Circulatia si accesul se asigura din strada Republicii si drumul de exploatare existent in
zong;



- Conform art. 92, aliniatul (2) din Legea nr. 18 din1991 a fondului funciar, cu modificarile
si completérile ulterioare, pe terenurile agricole situate in extravilanul localitatilor se pot amplasa
constructii care deservesc activitatile agricole;

- Se interzice autorizarea constructiilor care prezinta pericol tehnologic sau a caror
poluare depaseste limitele admisibile;

- Aspectul exterior al constructiilor — constructile nu vor putea s& contravina functiunii
acestora neputédndu — se autoriza constructii care prin aspect si volumetrie intrd in contradictie cu

aspectul general al zonei.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A PUG si RLU
- Schimbarea functiunii zonei, regimul de construire , accese, indltimea maxima admis3, coeficientul de
utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea fata de aliniament si distantele
fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei se vor putea face numai dupa intocmirea si aprobarea unei
documentatii de urbanism - Plan UrB#nistic Zonal;
- Coeficienti urbanistici maximi P.0O.T. max, C.U.T.max - conform H.G. nr. 525/1996 privind
Regulamentul general de urbanism si Legii nr 350/2001 privind amenajarea teritoriufui si urbanismul;
- PUZ — ul se va elabora in baza avizului de oportunitate, conform art.32 alin.(2),(3) si (4) din Legea
350/2001 privind amenajarea feritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, care va contine
si obligatiile ce revin investitorului cu privire la consultarea publicului, reglement&ri obligatorii sau dotari de
interes public necesare, “asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitdtilor si va fi insotit de urmatoarele avize si
acorduri:

¢ Ageniia pentru protectia mediului

¢« S.C. ELECTRICA S.A. Vrancea

« Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta Vrancea

« Administratia Bazinald de Apa Siret Bacau

« Directia Agricola Judeteana

MADR
« MAI
« MAPN
A SRI }
 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
¢ Studiu OSPA
¢« SNTGN Transgaz SA
« Agentia Nationala de imbunétatiri Funciare
« CUP SA
« Directia de Sanéatate Publica Vrancea
+ Directia Sanitara Veterinara si Siguranta Alimentelor Vrancea .
« Studiu geotehnic
+ Dovada R.U.R.
« Raport informare publicad Municipiul Adjud
+ Comisia tehnica de urbanism gi amenajarea teritoriului — C.J. Vrancea
« Hotararea Consiliului local al Municipiului Adjud.

- Aprobarea PUZ se condifioneazd de parcurgerea procedurii de informare si consultare a publicului ##

conform Ordinului nr. 2701/2010 al Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Turismului pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului privind elaborarea sau revizuirea planurilor de. amenajare a
teritoriului si de urbanism, precum si a Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului.
- * Vor fi respectate cerintele din Avizul de oportunitate, precum si cele ce vor rezulta din procesul de
consultare si informare a publicului. ¢

Ps:ezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pen"tru:

<

+~ELABORARE PUZ — ZONA DE COMERT, SERVICII, DEPOZITARE S! PRODUCTIE CU ATRAGEREA N
INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE 6.456 mp, MUNICIPIUL ADJUD, JUDETUL VRANCEA”

CERTIFICATUL DE URBANISM
NUTINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului, respectiv Agen{iei pentru
Protectia Mediului, Focsani, str. Dinicu Golescu nr. 2, Vrancea.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului gi
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in




legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE sj
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriala de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze $i sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului,

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentaliel pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii la autoritatea administraiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei In acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupé& primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la Agentia pentru
Protectia Mediului Vrancea in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor
acesteia asupra mediului. Tn urma evaluarii. inifiale a investifiei se va emite actul administrativ al autoritatii
competente pentru protectia mediului

In situatia Tn care Agentia pentru Proteciia Mediului Vrancea stabileste necesitatea evaluérii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritati administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executérii lucrarilor de construciii

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei acesta are obligatia
de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de urmatoarele

documente: :

a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la

zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie

legalizatd); ‘
¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz: _
[]D.T.AC. [ ] D.T.AD. [ ] DT.OE.

d) avizele gi acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize gi acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

d.2) avize si acorduri privind:
] securitatea la incendiu [_] protectia civila [ | sanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale

acestora:
- Acordul in forma autentici al titularului contractului de comodat

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
PLAN URBANISTIC GENERAL

e) actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plata ale urmétoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRESEDINTELE SECRETAR JUDETULUI

CONSILIULUI JUDETE&@%VKANCE’A(Q\\ RALUYCA DAN
MARIAN OPRISAN

!

/ ARHITECT SEF

Tntocmit
inspector
Mariarfa Sdvescai

Achitat taxa de: 106,00 lei — conform Chitantei nr. 188/05.06.2019
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului directprin posta ladatade ...............



In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

De la data de - péana la data de

Dupa aceasta data, o nou prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand
sa obting, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRESEDINTELE SECRETAR

ARHITECT SEF

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de : lei conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/ prin posta.
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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

aferent,

PLAN URBANISTIC ZONAL

”ZONA DE COMERT, SERVICII, DEPOZITARE S| PRODUCTIE, cU
ATRAGERE IN INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE 6.456 mp, MUNICIPIUL
ADJUD, JUD. VRANCEA”

CAPITOLUL I: Principii generale

Art. 1: Rolul Regulamentului general de urbanism

(1) Regulamentul local de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice $i juridice
care std la baza emiterii autorizatiilor de construire.

(2) Regulamentul local de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a
terenurilor si de amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora.

(3) Planul urbanistic si regulamentul local de urbanism cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executarii constructiilor.

Art. 2: Domeniul de aplicare
(1) Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor, amplasate pe terenul reglementat de Planul Urbanistic zonal.

CAPITOLUL li: Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor
SECTIUNEA 1: Regquli cu privire la péastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Art. 3: Terenuri agricole din intravilan

(1) Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii $i amenajari specifice localitatilor, cu respectarea
conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.

(2) De asemenea, autorizarea prevazutd la alin. (1) se face cu respectarea normelor
stabilite de consiliul local pentru Ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea
urmatoarelor obiective:

a) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

b) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrérilor tehnico-edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte.
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(3) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul
agricol, temporar sau definitiv, conform legii.

Art. 4: Resursele subsolului

(3) In cazul identificarii de resurse in intravilanul localitatii, modalitatea exploatdrii acestora
va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

(4) Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se
comunica la consiliile judetene prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale pentru
Resurse Minerale, pentru fiecare judet.

Art. 5: Resurse de apa

Vor fi respectate prevederile Hotararii Guvernului nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor
speciale privind caracterul si mdrimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica, cu
completarile si modificarile ulterioare.

Art. 6: Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie $i aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport
gol/plin, materiale utilizate, invelitoare, palets cromatica etc. - depreciazd valoarea
peisajului este interzisa.

Art. 7: Protectia patrimoniului arheologic

(1) In cazul identificarii pe parcursul executarii lucrarilor a unor vestigii arheologice,
lucrarile vor fi sistate sj va fi solicitata asistenta din partea Directiei pentru Cultura, Culte sj
patrimoniu cultural national, care va decide necesitatea supravegherii arheologice sau
sistarea totala a [ucrarilor.

SECTIUNEA 2: Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public

Art. 8: Expunerea la riscuri naturale -risc seismic.

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai in baza recomandarilor
studiilor geotehnice, structura de rezistenta fiind dimensionata in conformitate CU zona
seismica.

Art. 9: Expunerea la riscuri tehnologice
(1) Autorizarea executirii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si
in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electricg,

(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezintad pericol de incendii, explozij, radiatii,
surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceptie de Ia prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Art. 10: Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
(1) Autorizarea executérii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice este interzisa.

Art. 11: Asigurarea echiparii edilitare



(1) Autorizarea executarii constructiilor este conditionata de obligatia efectudrii, in
totalitate, a lucrérilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.
(2) Nu pot fi autorizate constructii pentru care nu se poate asigura echiparea edilitara.

Art. 12: Asigurarea compatibilitatii functiunilor
(1) Autorizarea executérii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominants a zonei, potrivit Anexei 1 la Regulamentul
General de Urbanism aprobat prin HG525/1996.
(2) In zona de institutii si servicii sunt permise constructii care prin destinatia lor sunt
complementare si compatibile cu functiunea dominanta.
(3) Conditile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul
localitatii sunt prevédzute in anexa nr. 1 la REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM,
aprobat prin HG 525/1996.
(4) In sensul Regulamentului General de Urbanism si a prezentului regulament, in zona de
institutii si servicii, si avand in vedere specificul zonei, pot fi emise autorizatii de construire
pentru:

- Constructii comerciale de tip magazin general, magazin de prezentare produse

locale

- Alimentatie publica

- Servicii - se interzice amplasarea atelierelor poluante

- Locuri de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri

- Constructii de turism de tip hotel, hotel-apartament, vile, pensiuni.

- Constructii pentru mica productie nepoluante si depozitare.

Art. 13: Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului POT — procent de ocupare a terenului : maxim 40 %,

(2) CUT - coeficient de utilizare a terenului: maxim 1,0.
(3) In interiorul parcelei se va respecta ponderea acoperirii terenului :

Zona mixta IS-ID :comert, servicii, depozitare si 10.168,00 100,0
productie

e Subzona aferenta amplasarii constructiilor 4067,00 40,0

maxim maxim

e subzona cailor rutiere de acces, platform 5084,00 50,0

pentru parcari si circulatii pietonale-maxim maxim maxim

e subzone spatii verzi plantate-minim 1017,00 10,0

minim minim

(4) Indicatorii POT si CUT pot fi moificati in conditiile legii.

Art. 14: Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezenta
documentatie de urbanism pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.
(2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de
urbanism, aprobata conform legii.




CAPITOLUL Iii: Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
SECTIUNEA 1: Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 15: Orientarea fata de punctele cardinale

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 Ia
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG 525/1996.

Art. 16: Amplasarea fata de drumuri publice .

(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al administratorului drumului:
a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b) parcaje, garaje si stati de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

¢) conducte de alimentare cu ap3 si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii sau constructii de acest gen.

(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile
de sigurania si fasiile de protectie.

(3) In scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sanatatii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona
drumurilor publice situate n intravilanul localitatilor, lucrérile de constructii pentru
realizarea/extinderea retelelor edilitare prevazute la alin. (1) lit. ¢), inclusiv pentru
traversarea de catre acestea a drumurilor publice, se executa in varianta de amplasare
subterand, cu respectarea reglementirilor tehnice specifice Tn vigoare, facand exceptie
retelele de comunicatii electronice si infrastructura asociata, care pot fi amplasate in
varianta supraterana (conform art 18, alin 2", 23 din Regulamentul General de
Urbanism aprobat prin HG 525/1996). .
(4) Autorizarea executarii constructiilor este permisa, cu respectarea zonelor de protectie
a drumurilor delimitate conform legii.

Art. 17: Amplasarea fati de cai ferate din administrarea Societatii Nationale a cailor
ferate romane
Nu se aplica in zona reglementata.

Art. 18: Amplasarea fati de aliniament
(1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta, dupa cum
urmeaza:

- Constructiile pot fi amplasate la minim 5m fata de aliniament.

- In zona cuprinsa intre alinierea maxima a constructiilor si aliniament pot fi
autorizate accese carosabile si pietonale, parcari, spatii vezi, mobilier urban,
instalatii tehnicoedilitare.

(Legea 50/1991: Mobilier urban:

Elementele functionale si/sau decorative amplasate in spatiile publice care, prin alcatuire,
aspect, amplasare, confera personalitate aparte zonei sau localitatii. Prin natura lor piesele
de mobilier urban sunt asimilate constructiilor dacd amplasarea lor se face prin legare
constructiva la sol (fundatii platforme de beton, racorduri la utilitati urbane, cu exceptia
energiei electrice), necesitand emiterea autorizatiei de construire. Fac parte din categoria
mobilier urban: jardiniere, lampadare, banci, bazine, pavaje decorative, pergole, cabine
telefonice gi altele asemenea.)
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(2) In toate situatiile, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu
depaseste distanta mé&surata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai
apropiat punct al aliniamentului opus.

(4) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat si domeniul public.

Art. 19: Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daci se respecta:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului civil - CAPITOLUL HlI: Limitele juridice ale dreptului de proprietate privata-
Sectiunea 1-5, art. 602-616;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

SECTIUNEA 2: Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 20: Accese carosabile

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exists posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fard indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(3) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determina conform anexei
nr. 4 la Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG 525/1996.

(4) Crice acces la drumurile publice se va face conform avizului gi autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Art. 21: Accese pietonale

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei construciiei.

(2) Tn sensul prezentului articol, prin accese pietonale se infelege caile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strézi pietonale, piete pietonale, precum
si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupa caz, pe terenuri
proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

SECTIUNEA 3: Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 22: Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daci exists posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de
energie electrica.

(2) De la dispozitile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare
si de protectie a mediului;

b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul
local, la reteaua centralizatd publica, atunci cand aceasta se va realiza.




(3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu
avizul aministratorului de retea, daca beneficiarul se obligé sa prelungeasca reteaua
existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie s méreascs
capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiascs noi retele.

(4) In cazul racordarii la retele publice (prin extinderea acestora) se emit autorizatii
de construire, in baza emiterii avizului administratorului de utilitate publica si
administratorului drumului public, dupa caz;

(5) In cazul echiparii individuale (cazul prezentei documentatii), se vor respecta
prevederile OMS 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanéitate publica
privind mediul de viata al populatiei si legislatia specifica de protectie a resurselor
de apa, in conformitate cu avizele specific emise de DSP-Vrancea si ABA-Sitet
Bacau.

Art. 23: Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

(3) In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor se
interzice montarea supraterans, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de alimentare cu ap3, energie electrica, termoficare, telecomunicatii,
transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura.
(4) Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (3), se executd in varianta de
amplasare subterand ori, dupa caz, in incinte sau in nigsele constructiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si f&ra afectarea circulatiei publice.

(5) Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute la art. 18 alin. (1) lit. c) pe stalpi
de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe
elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasts natura.

(6) Montarea retelelor edilitare prevazute la art. 18 alin. (1) lit. ¢) din HG 525/1996 se
executd in varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in
vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

(7) Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor
edilitare n plan orizontal si vertical, in scopul executdrii lucrarilor de interventie la acestea.
(8) Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executa, de
regula, anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare/extindere/modernizare/ reabilitare
a retelei stradale, in conformitate cu programele anuale/multianuale ale autoritatilor
administratiei publice, aprobate in conditiile legii.

(8) Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind
realizarea/extinderea/modernizareal/reabilitarea retelei stradale, precum si a drumurilor de
interes local, judetean si national situate in extravilanul localitatilor, daca este cazul, vor
prevedea in mod obligatoriu canale subterane in vederea amplasarii retelelor edilitare
prevazute la art. 18 alin. (1) lit. ¢) din HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism.

Art. 24: Proprietatea publici asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publicid a comunei, orasului sau judefului, daca legea nu dispune
altfel.




(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intrd in
proprietatea publicd daca legea nu dispune altfel.

SECTIUNEA 4: Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenuluj si ale
constructiilor

Art. 25: Parcelarea

(1) Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisd numai
daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru cladin
izolate sau cuplate:

b) suprafata minimé a parcelei de 150 m? pentru cladiri ingiruite si, respectiv, de minimum
200 m? pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

d) se respecta pozitia si configuratia accesului propus prin prezentul PUZ;

(2) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreazi in prevederile

alin. (1).

Art. 26: Iinaltimea constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime
P+2 cu inatime la cornisa - max 11 m, masurata de la cota teren amenajat.

(2) La autorizarea constructiilor cu mansarda, se va avea in vedere ca mansarda este
spatiul functional cuprins intre invelitoare si ultimul nivel al unei cladiri, delimitata
perimetral de pereti cu inaltimea maxima liberd de maxim 1,50 metri, cu conditia ca
inaltimea la cornisasa sa respecte prezentul Regulament Local de Urbanism, care
asigura respectarea cerintelor de siguranta, protectie si confort corespunzatoare
utilizarii specifice (de locuire, prestari servicii, functiuni compatibile sau
subordonate functiuniii de locuit), spatiu care se include in numarul de niveluri
supraterane, suprafata utila a mansardei fiind de maximum 60% din suprafata
nivelului inferior.

Art. 27: Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai dacs aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interziss.

(3) Vor fi permise finisaje in culori naturale pastel, putand fi premise accente de culoare pe
fatada cladirilor cu alta destinatie decat locuinte.

SECTIUNEA 5: Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, garaje, spatii verzi si
imprejmuiri

Art. 28: Parcaje si garaje
(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesits spatii de parcare se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.




(2) Se vor respecta prevederile Anexei 5 la Regulamentul General de Urbanism aprobat
prin HG 525/1996, in sensul dimensionarii suprafetelelor parcajelor in functie de destinatia
si de capacitatea constructiei.

Art. 29: Spatii verzi si plantate

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi Si

plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la

Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG 525/1996.

- Constructii comerciale de tip magazin general, supermagazin (supermarket) - 2-5 %
din suprafata totala a terenului, in exteriorul cl&dirii sau in curii interioare

- Alimentatie publica - 2-5 % din suprafata total3 a terenului

- Servicii - 15% din suprafata totald a terenului

- Construc{ii de turism de tip hotel, hotel-apartament, vile, pensiuni — 25% din
suprafata totalad a terenului.

(2) In cazul in care pe aceeasi parcela se vor realiza constructii cu mai multe destinatii, se
va analiza ponderea fiecarei constructii pe teren si se va stabili necesarul de spatii
verzi.

(3) Suprafata de spatii verzi nu poate fi mai mica de 10% din totalul duprafetei ce face
obiectul reglementarii din prezentul PUZ.

Art. 30: imprejmuiri

(1) In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri:

a) Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea intre
proprietati, cu inaltimea maxima de 2m:;

b) imprejmuiri transparente, decorative, cu inaltimea maxima de 1,8 m, eventual pe soclu
cu inaltimea de 0,60m, sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor fata
de spatiul public.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se supune aceloragi exigente ca si in
cazul aspectului exterior al constructiei.

(3) Portile de intrare in incinta se vor deschide catre interior, sau vor fi prevazute porti
culisante.

CAPITOLUL IV: Dispozitii finale

Art. 31: Autorizarea directi
(1) In sensul prezentului regulament, vor putea fi autorizate direct constructii
compatibile cu zona de institutii si servicii, conform art 12 alin (4) din prezentul

regulament.
(2) Pentru autorizarea locuintelor se va avea in vedere Legea locuintei114/1996 si

Anexa 1 la prezentul regulament.

Art. 32: Destinatia unui teren sau a unei constructii

In sensul prezentului regulament, prin destinatia unui teren sau a unei constructii se
intelege modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevézute in reglementarile
cuprinse in documentatia de urbanism aprobata.



Art. 33: Organele administratiei publice competente

Organele administratiei publice competente la care se face trimitere in prezentul
regulament, pentru a da avize in procedura de eliberare a autorizatiilor, se determina
periodic, in functie de organizarea concrets a administratiei publice.

Art. 34: Litigiile
Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritdtile administratiei publice sunt de
competenta instantelor judecatoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.

SC arhiPlus SRL
Arhitect urbanist,
DIMITRIE OLARU
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Carte Funciard Nr. 56610 Adjud IMW I | | l.[

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Necunoscut

Adresa: Loc. Adjud, Jud. Vrancea

g:t ,?r':'tc;)dozsgglc Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Din acte: 10.000

1
A >6610 Masurata: 10.168
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

14345/ 25/07/2016
Act Notarial nr. 1828, din 25/07/2016 emis de N.P.Munteanu Simona Daniela;

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept de cumparare ca Al
bun comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) Si
2) soti

19796 /07/10/2016

Inscris Sub Semnatura Privata nr. 6, din 08/09/2016 emis de si vizat de AJFP sub nr. 14019/08.09.2016;

B4 |se noteaza contractul de comodat asupra intregii suprafete de teren } Al
1) ., CIF:11759660
C. Partea Ill. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini t
12797 / 20/05/2019
Act Notarial nr. 1280, din 10/05/2019 emis de . i
c1 Intabulare, drept de SUPERFICIEpentru o peiivaua uc 22 arn, uvwandit Al
prin Conventie, cota actuala 1/1 , ]
1) ¢
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Carte Funciard Nr. 56610 Comuna/Oras/Municipiu: Adjud
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
56610 Din acte: 10.000
Masurata:
10.168

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

53119 \‘i

L e

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata < " .

crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 3.712 105 582/3 -

2 arabil NU 6.456 105 582/3 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
1 2 210.85
2 3 46.92
3 4 219.6
4 1 48.15
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciarad Nr. 56610 Comuna/Oras/Municipiu: Adjud

** Lungimile segmentelor sunt determinate in pianul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite fa 1 milimetru.
**+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
17/06/2020, 15:07
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PLAN URBANISTIC ZONAL
"ZONA DE COMERT, SERVICII, DEPOZITARE SI PRODUCTIE, CU ATRAGERE IN
INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE 6.456 mp, MUNICIPIUL ADIUD, JUD.

VRANCER”

Initiator:

'AVIZ OPORTUNITATE

44/27.09.2019
ANIF 320/6.11.2019
MADR 882/16.12.2019
DAJ 9264/20.12.2019
MAI 923539/04.10.2019
MApN 8247/18.10.2019
SRI 347101/29.11.2019
SGA 15/28.01.2020
SC ELECTRICA 163/06.01.2020
TELEKOM 78A/06.11.2019
TRANSGAZ 7951/29.11.2019
DSP 7525/07.10.2019
DSVSA 144/07.10.2019
ISU 923539/04.10.2019
cup 12284/07.10.2019
APM 6/16.03.2020
Studiu geotehnic
ST OSPA
Studiu topografic
RECEPTIE PLAN TOPO
RUR




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL JUDETEAN
Cabinet Presedinte

Bd. Dimitrie Cantemir, nr.1, 620098, Focsani, Vrancea, Romania
Tel.40.237.616800 ; 40.237.213057; Fax 40.237.212228
e-mail : contact@cjvrancea.ro
www.cjvrancea.ro

Ca urmare a cererii initiata de reprezentatd de administrator
, cu domiciliul/sediul in jugetur vrancea, municipiul Adjud, sector ..., str.
—-..nhr. bl.. ap... inregistrata la Consiliul Judetean Vrancea cu nr.3960 din 10.03.2020,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare, se emite urmatorul:

 AVIZ
Nr._ 6 din 2l 06 2090

pentru Planul Urbanistic Zonal

pentru - PUZ - ZONA DE COMERT, SERVICH, DEPOZITARE S PRODUCTIE CU ATRAGEREA iN
INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE 6.456 mp, MUNICIPIUL ADJUD, JUDETUL VRANCEA
generat de imobilul : teren in suprafata de 10.168 mp, situat in judetul Vrancea, in intravilanul

y

(3.712 mp) si extravilanul (6.456 mp) Municipiul Adjud T105, P 582/3 C.F. 56610

Inifiator:
Proiectant:
* Specialist cu drept de semnaturad RUR : arh.
La data analizarii, documentatia a fost insotita de urmatoarele acorduri/avize/studii :

44/24.09.2019 - Aviz de oportunitate - C.T.A.T.U — C.J. Vrancea

9264/20.12.2019 - Aviz conditionat - D.A.J. Vrancea
199/28.02.2020 - Proces verbal de receptie - O.C.P.I.

e 13917/02.12.2019 - Raportul informarii si consultarii publicului - Primaria Municipiului Adjud
e 2111/27.02.2020 - Decizie de adoptare fara aviz de mediu - A.P.M Vrancea
e 7525/07.10.2019 - D.S.P. Vrancea '

e 163/06.01.2020 - Aviz de principiu - SDEE Focsani

e 78AJ06.11.2019 - Aviz conditionat - Telekom Romania Communications SA
e 15/28.01.2020 - SGA Vrancea :

e 12284/07.10.2019 - Aviz de principiu - SC CUP SA

e 023539/04.10.2019 -1.S.U Vrancea

e 425.477/06.11.2019 - M.A.L

e 8247/18.10.2019 - M.Ap. N.

e 347.101/29.11.2019 - S.R.Il.

o 320/06.11.2019 - ANN.LF.

e 274/06.11.2019 -O0.S.PA.

e 882/16.12.2019 -M.ADR.

[ ]
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25/09.03.2020

Amplasare suprafatd zona studiata in P.U.Z. :

Studiu geotehnic
7957/29.11.2019
14474/07.10.2019

- D.S.V.S.A. Vrancea
-R.UR

- Aviz favorabil - S.N.T.G.N. Transgaz S.A.

teren in suprafata de 10.168 mp, situat in judetul

Vrancea, in intravilanul (3.712 mp) si extravilanul (6.456 mp) Municipiul Adjud T105, P 582/3 C.F. 56610

Terenul care a generat PUZ este delimitat la nord, sud, vest — proprietati particulare,

terenuri

agricole libere de constructii, la est — drum national DN2-E85.

Prevederi urbanistice:

Prevederi
urbanistice

Exista prevederi in
P.U.G.

Propuse in
P.U.Z. -R.L.U.

Regim de construire

P+1 - P+1+M ~ intravilan
Nereglementat - extravilan

Maxim P+2 pentru IS cu Hcornisa maxim 11 m:
P pentru ID cu H cornisd maxim 7 m

Functiuni

Locuire si servicii —
terenuri neocupate

Functiuni propuse : reconversie in zona mixta (1S-
ID) - pentru comert, prestari servicii,

productie si depozitare, cu urmatoarele subzone:

- subzona constructii cu functiuni mixte (constructii
comerciale de tip magazin general, supermagazin,
alimentatie publica, desfacere produse locale
traditionale), servicii nepoluante, locuri de joaca,
parcuri, constructii de turism, constructii pentru
mica productie si depozitare.

- subzona cai rutiere de acces, parcéri si circulatii
pietonale.

- subzona spatii verzi plantate.

Functiuni complementare : céi de comunicatie,
retele tehnico edilitare si constructii aferente
acestora, de deservire, spatii verzi amenajate ;
Utilizari permise : constructii si amenajari necesare
bunei functionari a zonei ;

Utilizari interzise : activitati poluante, care prezinta
pericol tehnologic

Hmax

P+1+M

maxim 11 m mésurata de la cota terenului
amenajat

POTmax

Nereglementat

max. 40%

CUT max

Nereglementat

max. 1,0

Retragere minima
faté de aliniament

Nereglementat

Aliniament minim obligatoriu 22,00 m fata de limita
zonei de siguranta a DN2-E85 si minim 13 m fata
de axul DN2-E85, pentru imprejmuire

Retrageri minime fata
de limitele laterale si
posterioare

Conform Codului Civil

Conform Codului Civil si OMS 119/2014:3,5 m fata
de imprejmuire la nord si sud si 6 m fatd de limita
de proprietate vest

Circulatii si accese Din  strada  Republicii | Se va asigura accesul carosabil si pietonal din
(DN2-E85) DN2-E85, strada Republicii; accesul carosabil
trebuie sa permitd accesul autospecialelor in caz
de incendiu.
Echipare tehnico- Nu exista Foraj de exploatare cu adancimea de 60 ml, retea

edilitara

de alimentare cu apa, bazin vidanjabil etans din
beton armat monolit, retea de canalizare menajera,
retea de canalizare pluviala; racordurile electrice se
vor realiza la reteaua de 20kV printr — un post de
transformare.




intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obli

Amplasarea de Nu exista Se prevad locuri de parcare in incinta, conform
parcaje, spatii verzi si plansa reglementari; minim 10% din totalul
imprejmuiri suprafetei terenului se va asigura pentru spatii verzi

amenajate - plantatii de aliniament, plantatii
ornamentale; imprejmuirile se vor supune acelorasi
exigente ca si constructiile.
Pentru scoaterea de sub efectul inundatiilor sunt necesare lucrari de ridicare a cotei terenului
sistematizat cu circa 1,0 m pana la cota DN2-E85. Perimetral pentru protectia la eroziune a umpluturii,

se va realiza un soclu de beton armat.
Se vor respecta intocmai conditiile din avize si acorduri cu atentie la reteaua de fibra optica.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 27.05.2020
se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia.
Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexats si vizata spre

neschimbare.
P.U.Z. a fost avizat cu majoritate de voturi.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor

cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
gativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 268 din 02.07.2019, emis de Consiliul Judetean Vrancea.

PRESEDINTELE ARHITECT SEF
CONS|LIULUI JUDETEAN V CER
MARIAN OPRISAN

SECRETARIAT TEHNIC :

Verificat
Arh. Irina Tataranu = )
Intocmit,

Inspector zona
Mariana Savescu



ROMANIA
Judetul Vrancea
Consiliul Judetean Aprobat
Pregedintele Consiliului Judetean,

. Marign.Oprisan
Ca urmare a cererii adresatd ae .» prin administrator
, cu domiciliul/sediul  in judetul Vrancea, municipiul/orasul/comuna
Adjud, strada , cod postal 625100, bloc ..., ap. ..., telefon/fax
................. s &mail ... ... (inregistrata la Consiliul Judetean Vrancea

sub nr. 13248/04.09.2019
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL, DE OPORTUNITATE
Nr. ;2 din ..-2.©9.00/9

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal :

P.U.Z. - ZONA DE COMERT, SERVICII, DEPOZITARE S| PRODUCTIE CU ATRAGERE
IN INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE 6.456 MP, Municipiul Adjud, judetul Vrancea

Generat de imobilul : teren in suprafata de 10.168 mp, proprietatea sotilor
si si care face obiectul unui contract de comodat in favoarea |

, situat in intravilanul si extravilanul teritoriului administrativ al Municipiului
Adjud, T 105, P 582/3, C.F. 56610, 3.712 mp in intravilan si 6.456 mp in extravilan, cu
respectarea urmatoarelor conditii :

1. Teritoriul care urmeazi s fie reglementat prin P.U.Z.:
Teritoriul care face obiectul zonei de studiu P.U.Z se afla in partea de sud - vest a
Municipiului Adjud si este delimitat la nord — teren arabil proprietate privata, la sud si
vest — teren arabil proprietate privata, la est — strada Republicii ( DN2-E85);

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti
Folosinta actuala a terenului este — teren agricol situat in intravilan in zon& de locuinte
si functiuni complementare si teren agricol extravilan;
Se propune schimbarea functiunii existente a zoneiin IS - ID - zona mixts pentru
comert, servicii, depozitare si productie (industrie);
Accesul se va realiza din strada strada Republicii (DN2-E85).

3. Indicatori urbanistici maximi :
POT maxim 40%, CUT maxim 1,0 :
Regim de inaltime : P pentru zona ID Hcornisa maxim 7m si P+2 pentru zona IS cu
Hcornisd maxim 9m ;
Inéltimea maxima admiséd - 9m
Regimul de aliniere conform Codului Civil fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelei si conform conditiilor din avizele obtinute;
Aliniament obligatoriu - minim 3,5 m fata de imprejmuire, pe limitele laterale nord sud ;




- publicarea pe propria pagind de internet a anuntului cu privire la posibilitatea,
modul si perioada, locul si orarul in care se pot consulta documentele si transmite
observatii la sediul autoritatii publice competente pentru aprobarea PUZ in termen de

maximum 20 de zile calendaristice de la data anuntului;
- punerea la dispozitia publicului spre consultare a documentelor aferente

propunerilor PUZ, inclusiv materiale explicative scrise si desenate, intr-un limbaj nontehnic,
precum si certificatul de urbanism si avizul de oportunitate;

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 268 din 02.07.2019 emis de Consiliul Judetean Vrancea.

ARHITECT SEF

SECRETARIAT TEHNIC :

Verificat,

arh. Irina Tataranu A
Intocmit,

Inspector zona
ing. Mariana Savescu

Achitat taxa de : 100 lei cu chitanta 583 din 04.09.2019.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ..................



MINISTERUL AGRICULTURII §1 DEZVOLTARI RURALE
AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
" FILIALA TERITORIALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE VRANCEA

B-dul Braitei, 121 Bis, Focsani, jud. Tel. 0237.213977
Vrancea, Cod.$20122, Romania

CIF 29487959 Fax. 0237.212790
www.anif.ro ‘ vrancea@anif.ro

Nr. /

Ref. : Aviz ANIF , pentru elaborare P.U.Z.

Tn urma analizirii documentatiei depus§ de d-voastrs si inregistrata fa ANIF - Filiala de Tmbunété’giri Funciare
Vrancea, Adresa: str. Bréilei, nr.121bis, jud. Vrancea, tel: 0237 213977, fax: 0237 212790, cu nr. 2 din 21.06.2019. 1
vederea obtinerii Avizului ANIF, pentru obiectivul de investitie: P.U.Z. ,ZONA DE COMERT, DEPOZITARE S
PRODUCTIE, CU ATRAGERE IN INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE 6 456 mp.” pentru suprafata 6 456,00 mp din
teritoriul administrativ al municipiului Adjud, judetul Vrancea, se constatd urmitoarele:

Terenul propus pentru elaborarea PUZ, face parte din categoria de folosintd arabil, se afld in extravilanul
municipiului Adjud, judetul Vrancea, in tarlaua T — 105, parcela P-582/3, numérul cadastral 56610.

Va comunicam cd pe suprafata respectiva nu se afld lucrdri de imbunatatiri funciare.

Prezentul Aviz ANIF este valabil 12 luni de la data emiterii, numai pentru solutiile si amplasamentele
prezentate in proiectul nr. 122/2019, proiectant Arh. Dimitrie Olaru cu orice modificare de solutie sau amplasament
ducand la anularea prezentului aviz si obligativitatea solicitarii unui nou aviz.

Cu stima,
Dr. Ing. Dan Adria‘% B
Directofc
Ing. Tatiana PAUNESCU intocmit,
Sef serviciu Tehnic, Investitii, Achizitii, Contrac sing. Florin CAIA

Domnului, reprezentant al



INISTERUL AGRICULTURII ST DEZVOLTARI] RURALE

AVIZ ;o Pia
Nr. 882 din (/209 . /0722 ;. (9. /2. Qr5

In temewut aispozitiilor art. 47" alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea t.erit?ﬁiﬂﬁi“ si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, si al prevederilor Ordinului m{nlstrulu1
agriculturii si dezvoltarii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si

eliberarea avizelor necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole,

avand in vedere adresa nr. 9264/21.11.2019, inregistrata la Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale
cunr. 304504/26.11.2019, _ '

n baza urmitoarelor documente:

1.Certificatul de urbanism nr. 268/02.07.2019, emis de Consiliut Judetean Vrancea;

2.5tudiul urbanistic PUZ si regulamentul local urbanistic aferent PUZ;

3.5tudiul pedologic si agrochimic nr. 274/06.11.2019 intocmit de Oficiul de Studii Pedologice si
Agrochimice Vrancea;

4.Avizul tehnic nr. 320/06.11.2019 pentru amplasarea constructiilor care se executi in zZona
amenajarilor de imbunatatiri funciare, eliberat de Agentia Nationald de Imbunatjtiri Funcia re, Filiala
Teritoriald de ITmbunatatiri Funciare Vrancea,

5.Nota de calcul nr. 9264/08.11.2019 privind tariful datorat pentru introducerea in intravilan a
terenurilor agricole, intocmiti de Directia pentru Agriculturi Judeteana Vrancea,

6.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 9312/07.11.2019, intocmit de reprezentantii Directiei

pentru Agricultura Judeteana Vrancea.

I.Ix] Tn scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic PUZ, in
vederea realizarii obiectivului de investitii: "Zona de comert, servicii, depozitare si productie”, de
catre beneficiarul: pe terenul situat in extravilanul Municipiul Adjud Judetul
Vrancea, in suprafata ue o420,uu mp, din suprafata totald de 10168,00 mp, inscris in cartea funciars
- nr. 56610, numarul cadastral 56610 tarla 105 parcela 582/3.

[_1 In scopul introducerii in intravilan a terenului agricol in baza studiuly urbanistic PUG de citre
beneﬁ;lar ...... ) ST a terenului situat in ..... X....., judetul ...... X......, in suprafati de
................ ,

Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale emite:

~ AVIZ
necesar pentru introducerea in intravilan a terenurilor agricole, in baza studiului urbanistic PUZ. cy
suprafata de 6456,00 mp, categoria de folosinta arabil, clasa de calitate a lll a, situat in extravilz;nul
Municipiului Adjud, Judetul Vrancea, inscris in cartea funciard nr. 56610 numarul cadastral 56610
tarla 105 parcela 582/3.

Prezentgl act admir}istrativ S€ poate contesta in conditiile si termenele previzute de Legea
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificirile si completarile ulterioare,

Recomandari:

La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiei. se vor respecta
prevederile:

-art. 23, alin. (3), Capitolul Il din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea -eXecutirii lucrarilor de

construct‘:ﬁ, republicata, cu modificirile si completarile ulterioare,
-art.100 din Legea nr.18/1991, republicatd, cu modificirile si completarile ultérigare, T

Bulevardul Carol I, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti
Tel.: +4 021 307 24 01,
imbunatatiri@madr.ro; www.madr.rg Pagina 1 din 2




MINISTERUL AGRICULTURI
St DEZVOLTARII RURALE
DIRECTIA PENTRU AGRICULTURA JUDETEAMA VRANCEA

Focesani, 20.12.2019
Nr. 9264

CATRE:

Mun. Adjud, Judetul Vrancea

Ref: Aviz M A.D.R. wnr. 882 din 16.12.2019

Alaturat prezentei, va transmitem in copie, conformi cu originalul Avizul nr. 882 din
16.12.2019, emis de M.A.D.R. pentru introducerea in intravilan a terenurilor agricole, in baza
studiului urbanistic P.U.Z. cu suprafata de 6456,00 mp, clasa de calitate a 1] a, situat in
extravilanul Mun. Adjud, Judetul Vrancea, inscris in Cartea funciara nr.56610, Tarla 105 ,
Parcela cadastrald nr.582/3, numar cadastral 56610, categoria de folosintd ARABIL in scopul
realizirii obiectivului de investitii “ZONA DE COMERT, DEPOZITARE SI PROD UCTIE,
CU ATRAGERE IN INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE 6456 MP”, beneficiari -

'u sediul in Municipiul Adjud , Jud. Vrancea.

Titularul investifiei, va instiinfa D.A.J. Vrancea, cu privire la data inceperii
effective a decopertirii stratului de sol fertil de pe suprafetele amplasamentelor aprobate, in
vederea depozitrii si niveldrii pe terenuri neproductive sau slab productive, in scopul punerii
in valoare sau ameliorarii acestora, conform prevederilor art.100 din Legea nr.18/1991,
republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare.

Cu stimd,

Director executiv,

Ing. Ticu COSTANDACHE .

fntocmit,_
Ing. Cristian Eugen Spitarg

Directia pentru Agriculturs Judeteana Vrancea
Focsani, str.Republicii nr. 5, cod 620075
Tel: 0040 023722 25 93 ; Fax: 023723 12 08
E-mail : - secretariat@dajvrancea.ro

- dadr.vn@madr.ro
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ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Ex.nr.1
Nr. 425.477
06.11.2019

Citre

Municipiul Focsani,str. Cuza Voda nr.68, judetul Vrancea

Ca urmare a adresei dumneavoastrd referitoare la documentatia tehnicd pentru Plan
Urbanistic Zonal ,,Zoni de comert, servicii, depozitare si productie cu atragerea in
intravilan a suprafetei de 6456 mp, municipiul Adjud, judetul Vrancea”, cu
amplasament in extravilanul si intravilanul municipiului Adjud, T105, P 582/3, nr. cad./CF
nr. 56610, judetul Vrancea, beneficiar: ., V3 comunicam avizul
favorabil in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 si precizdrile aprobate prin
Ordinul comun al Ministerului Lucrdrilor Publice si Amenajdarii Teritoriului, Ministerului
Apararii Nationale, Serviciului Romdan de Informatii si Ministerului Afacerilor Interne nr.
3422/1995.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 268 din 02.07.2019 emis
de Consiliul Judetean Vrancea si in baza Avizului de Oportunitate nr. 44/27.09.2019 emis
de Consiliul Judetean Vrancea si este valabil numai insotit de plansa Reglementdri
urbanistice, vizatd de noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictete limitele amplasamentului si solutiile tehnice de realizare
prevdzute in documentatie.

In cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturd la adresa sistemelor si
instalatiilor aflate in administrarea M.A. 1., avizul se considerd automat suspendat pana cand
se vor lua masurile necesare care si asigure incetarea si nerepetarea acestora.

Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse, dupd caz, de legislatia privind
regimul zonei de frontierd; regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase;
prevenirea si stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea noastra,
cat si raspunderea juridicd a beneficiarului investitiei.

DIRECTOR GENERAL,

R — e NESECRET
Telefon 021/264.86.12 Fax:021/312.44 21.
e-mail:avize@mai.gov.ro
RO-Bucuresti, str. Eforie nr. 3 sector 5
Pagina 1 din 1
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! SC @ROSTRR PREOCONS SRI

= Focsani, Str. Mare a Unirii nr. 37, ap. 2

Tel. Mobil: 0766.754.334
Tel./Fax: 0237.62.38.13

@T@@U@ CEOTERNIC

OBIECTIV PUZ - ZONA DE COMERT, SERVICII,
DEPOZITARE SI PRODUCTIE CU
ATRAGEREA IN INTRAVILAN A
SUPRAFETEI DE 6456m?

LOCALITATE T105, P582/3, CF 56610, MUNICIPIUL
ADJUD, JUDETUL VRANCEA

BENEFICIAR

PR. GEO

RESPONSABILITATI: -

Intocmit ing. Petrea Stefan ,

Borderou

1.Referat Geotehnic 12 file

2.Plan situatie 3 planse

3.Fisa foraj 2 planse

4.Harta geologica 1 plansa




Studiu geotehnic

REFERAT GEOTEHNIC
PUZ - ZONA DE COMERT, SERVICII, DEPOZITARE SI
PRODUCTIE CU ATRAGEREA IN INTRAVILAN A
SUPRAFETEI DE 6456m>
T105, P582/3, CF 56610, MUNICIPIUL ADJUD, JUDETUL
VRANCEA
BENEFICIAR - SC AUTOROM SRL

Introducere

Conform datelor puse la dispozitie de proiectantul general, am
executat lucrarile necesare intocmirii prezentului studiu geotehnic.

Prezentul studiu are ca scop:

» Determinarea tipului de teren, starea si proprietatile fizico-
mecanice ale straturilor din cuprinsul zonei active a fundatiilor.

» Semnalarea unor conditii specifice ale amplasamentului

» Stabilirea conditiilor climatice si seismice ale zonei.

» Recomandari privind proiectarea, executia si exploatarea
constructiei.

Studiul geotehnic are la baza o cartare geologica efectuata pe teren,
materiale bibliografice de specialitate precum si investigatii de teren si
laborator.

Studiul geotehnic este intocmit in conformitate cu NP 074/2014,
normativ privind exigentele si metodele cercetarii geotehnice a terenului de
fundare.

‘Date asupra amplasamentului

Amplasamentul se afla in zona sudica a Municipiului Adjud.

Terenul are deschidere pe latime de cca 40m in partea estica la
drumul national DN 2.

Amplasamentul se afla la intrarea in Municipiul Adjud. Terenul este
plan, cu usoara panta, coborand de la est catre vest. LA partea estica exista o
treapta de cca 1,50m, apoi terenul este plan.

Terenule este inundabil la ploi exceptionale cand apele Trotusului ies
din albie.
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Prezentul PUZ se intocmeste pentru atragrea in intravilan in vederea
construirii unor hale cu dferite destinatii. Halele vor fi constructii cu parter -
P+2E cu structura formata din stalpi si grinzi din beton armat, acoperis
sarpanta, fundatii izolate.

Date geologice si geomorfologice

Municipiul Adjud se afla in zona culoarului Siretului pe malul drept
al raului Siret, amonte de confluenta cu raul Trotus.

Localitatea s-a dezvoltat pe podul terasei de 5-7m altitudine, comuna
raurilor Siret si Trotus care reprezinta prima treapta a interfluviului format
intre cele doua vai.

Terenul pe care s-au dezvoltat strazile din prezenta lucrare ocupa
zona de vest si de nord al orasului.

Suprafata terenului este relativ plana cu unele denivelari(ramasite ale
unor grinduri fluviatile sau vechi brate parasite) si inclinare generala nord-
sud.

Punctul de confluenta al raurilor Siret si Trotus este situat la limita
dintre aripa externa a avanfosei Carpatilor Orientali si depresiunea
geologica piemontana a Barladului intr-o zona de subsidenta care se
produce si in prezent, cu amplitudine maxima in sudul depresiunii
Barladului.

Fenomenul are ca rezultat coborarea continua a nivelului celor doua
culrsuri de apa.

Consecinta a acestui fenomen este instalarea unei eroziuni puternice
in malul stang al Siretului si aparitia unor depozite groase cuaternare in
malul drept sub forma mai multor nivele de terase.

Terasele s-au format pe un fundament cuaternar reprezentat de
depozite de molasa villafranchiana apartinand Pleistocenului inferior si
fiind reprezentat de strate de pietrisuri cu nisip.

Apa subterana apare la adancimea de 7m, in zona nord vestica, 6m in
zona nord estica, 5-6 m in zona centrala si 4-5m in zona sudica.

Date climatice si seismice

Din punct de vedere climatic, prin pozitia sa, judetul Vrancea apartine
in proporgie de 40% sectorului cu clima continental moderats (finutului
climatic al muntilor cu altitudini medii) si in proportie de cca 60% sectorului
cu climd continentald (tinutul climatic al Subcarpatilor si tinutul climatic al
Cémpiei Romaéne).

2/12



Studiu geotehnic

fn sectorul cu clims continentald verile sunt foarte calde si uscate, iar
iernile reci, punctate din cand in cand cu viscole puternice, dar si cu
intervale de incilzire ce determing topirea stratului de z3pada numeroase
cicluri de inghet - dezghet.

O caracteristicd importants a regimului climatic o constituie prezenta
vanturilor de tip féhn favorizate de faptul c& versantii estici ai muntilor
Vrancei sunt addpostiti fatd de vanturile din vest. Printre efectele fohnale
cele mai importante se numirs incilzirea substantiald a aerului, insotita de
scdderea umezelii, a nebulozitatii si a precipitatiilor atmosferice.

Circulatia generald a atmosferei se caracterizeazi prin frecvente mari
ale advectiilor de aer temperat oceanic din V si NV, care ajunge insj
puternic transformat si ale advectiilor de aer temperat - continental din
sectorul estic, care poseds, in semestrul rece, insusiri termice proprii aerului
arctic. La acestea se adaugs patrunderile mai putin frecvente de aer tropical
din sectorul sudic si invaziile rare ale aerului arctic din nord.

Vitezele medii anuale variazj intre 2,0 i 4,0 m/s la Focsani. Cea mai
mare vitezd a vantului, inregistratd la statia meteo Focsani a fost de 24 m/s.

Radiatia solard globald este cuprinsi intre valori de peste 120
kcal/cm2 in lunca joass de la confluenta Putnei cu Siretul, si valori sub 110
kcal/cm2 pe culmile cele mai inalte ale muntilor din judet.

Durata anual¥ de strilucire a soarelui este, in medie, de 2081 ore, mai
mare in lunile mai-septembrie, cand media lunars depiseste 200 ore si mai
redusd in lunile noeimebrie - ianuarie, cand durata scade sub 100 ore.

Principalele caracteristici meteorologice observate la statia meteo
Focsani sunt urmatoarele:

Temperatura aerului

Temperatura medie anuala 9,6°C
Temperatura medie a lunii cele mai reci(ianuarie) -3,8°C
Temperatura medie a lunii cele mai calde(iulie) 21,6°C
Temperatura minima absoluta -33°C
Temperatura maxima absoluta 39,5°C
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Harta temperaturilor

La sol, temperatura maxima a atins 66°C.

Prima zi cu inghet apare in jurul datei de 21 octombrie, iar ultima zi
de inghet in jurul datei de 11 aprilie.

Nr. mediu al zilelor cu brumi intr-un an este de 75.

Precipitatiile atmosferice

Precipitatii medii anuale 500-600 mm
Cantit. medii lunare cele mai mari 69,5 mm
Cantit. medii lunare cele mai mici 27,9 mm
Cantitatea maxima cdzutd in 24 de ore 112,5 mm

Anul cel mai ploios a fost 1976 cu 7410 mm.

Numarul zilelor cu ninsoare este sub 20 zile.

Stratul de zdpadd se péstreazd intre 40-50 zile in zona de campie.
Prima ninsoare cade aproximativ in ultima decadd a lunii noiembrie, iar
ultima la sfarsitul lunii martie. ,

Grosimea medie decadald a stratului de zépad# este de 10 cm.
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Centitéti medil lunare-lanuasie

Harta precipitatiilor

» Amplasamentul se afla in zona cu adancimi de inghet de 0,80 - 0,90

m - STAS 6054/77(fig 1).
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Fig. 1 Harta zonarii teritoriale dupa adancimea maxima de inghet

» Conform Normativului P100/2013(fig 2 si fig 3) amplasamentul se afla
in zona cu perioada de colt T=1,0 sec si si valoarea de varf a
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acceleratie a;=0,40 cu IMR = 225 ani si 20% probabilitate de depasire
in 50 de ani .
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Fig. 2Harta zonarii in termeni de valori de varf ale acceleratiei terenului a,, cu IMR=225 ani si
20% probabilitate de depasire in 50 de ani
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Fig.3 Harta zonarii intermeni deperioada de control(colt), Tc a spectrului de raspuns

» Conform STAS 11100/1/93 - terenul se incadreaza in zona cu gradul
8 de seismicitate(fig 4).
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Fig. 4 Harta zonarii dupa gradul de intesitate al cutremurelor
» Incarcarile date de zapada conf Codului de Proiectare: Evaluarea
actiunii zapezii asupra constructiilor, indicativ CR 1-1-3 /2012 avand
IMR 50 ani are valori de 2,5 KN/ mp(fig 5).
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Fig 5 Zonarea valorilor caracteristice din za pada pe sol sy, in kN/m?, pentru altitudini A=1000

> Presiunea de referinta a vantului conf. “Cod de proiectare. Evaluarea
actiunii vantului asupra constructiilor”, indicativ CR 1-1-4/2012 pe
interval de recurenta de 50 ani este de 0,6 kPa(fig 6).

7/12



Studiu geotehnic

n
Y

sy Sy e ove e xzos wovy Bt wree e E=

P ks o % ] s 5. F Y i

e
jﬁ &”"3,

\

o
=
T

SCARA
1.3.000,000

E o4 .‘; A Pt

R i
P

omn
i

s
i

o S0 180 450 200 25 B P UTCR, 2011

Kilomgtri

¥
sy

g T ¥ ¥ 13 1} - ) *
wors ek TOVE b sFt st weps avos =ors e

Incadrarea in zone de risc natural

Incadrarea in zonele de risc natural la nivel de macrozonare, a ariei pe
care se gaseste zona de amplasament a drumului se face in conformitate cu
Monitorul Oficial al Romaniei - Legea nr.575/noiembrie 2001, lege privind
aprobarea planului de amenajare a teritoriului national - sectiunea V - a
zone de risc natural.
Riscul este o estimare matematica a probabilitatii producerii de
pierderi umane si materiale pe o perioada de referinta viitoare si intr-o zona
data pentru un anumit tip de dezastru.

Factorii de risc avuti in vedere sunt :

1. Cutremurele de pamant - zona cu intensitate seismica 8

(M.5.K.) cu o perioada de revenire la 50 ani.

2. Alunecari de teren si eroziuni - nu sunt semnalate zone

predispuse unor astfel de fenomene.

Stabilirea categoriei geotehnice

Fig 6. Zonarea valorilor de referinta ale presiunii dinamice a vantului in kPa, avand IMR=50 ani

Incadrarea in categoria geotehnica se face in conformitate cu

Normativul NP 074/2014 “Normativ privind principiile, exigentele si
metodele cercetarii geotehnice a terenului de fundare “

Categoria geotehnica a sistemului constructie - teren indica riscul

geotehnic la realizarea unei constructii.
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Riscul geotehnic depinde 2 grupe de factori :
- factori legati de teren - conditii de teren si apa subterana
- factori legati de structura si vecinatatile acestora
Factori avuti in vedere :

1 | Conditii de teren Teren bun 2 puncte
2 | Apa subterana fara epuismente 2 puncte
3 | Grad de importanta a | Redusa 2 puncte
constructiei
4 | Vecinatati fara riscuri 1 punct
5 |Zona seismica de|agz>0,25 2 puncte
calcul
Total punctaj 9 puncte
Categoria geotehnica I (Risc redus)
Cercetarea terenului

Pe amplasament am executat 3 foraje de 4” la adancimea de 4,00-5,00
m in care am efectuat penetrare dinamica usoara. Incercarea consta in
introducerea in teren, prin batere, a unei tubulaturi prevazuta cu con,
inregistrandu-se numarul necesar de lovituri pentru patrunderea acesteia
(in conditii standardizate) pe echidistante de 10 cm sau 20 cm. In Romania
incercarea a fost standardizata prin normativul C159-73, 89 si, mai recent, de
norma europeana EN ISO 22476-2:2006, “Cercetari si incercari geotehnice.
Incercédri pe teren. Partea 2: Incercarea de penetrare dinamica”. Incercirile s-
au executat in conformitate cu cerintele tehnice de realizare a penetrarii
dinamice pe con.

Deasemeni am folosit datele obtinute din foraje executate pentru
constructii din apropiere.

Din datele obtinute rezulta urmatoarea stratificatie:

0,00 - 0,50(1,50) m Praf argilos nisipos galben cu
indesare mica-medie

0,50(1,50) - 2,50(3,50) m Pietris cu nisip

2,50(3,50) - 5,00 m Argila nisipoasa cenusie galbuie

Apa se afla la cca 500m adancime si are caracter ascendent la
precipitatii bogate.

Penetrarile dinamice usoare efectuate in stratul de nisip, nisip prafos
au dat valori de 8-10 lov/10cm, respectiv stare de indesare medie-mica.
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Concluzii

Amplasamentul PUZ-ului se afla in partea sudica a Municipiului
Adjud, si are forma unei fasii pe directia est - vest avand deschidere la
drumul national DN 2(E85) la partea estica.

Terenul are cotele mai coborate fata de nivelul soselei.

Terenul este plan, usor inclinat catre sud-vest si stabil. Local exista
denivelari. La partea estica se afla o treapta de cca 1,50m.

Stratificatia terenului este alcatuita dintr-un strat de praf nisipos
galben cu indesare mica-medie pana la 2,50 m urmat de pietris cu
nisip. Terenul face parte din terasa comuna a raului Trotus si a raului
Siret.

Recomandari

Cu caracter general, conditiile de fundare vor fi urmatoarele:
Se va ridica cota terenului pe spatiul construit si in jurul acestuia, cel
putin 1,00m in vederea evitarii inundarii amplasmentului.
Umpluturile vor fi efectuate cu balast de Trotus sau Siret.
Umpluturile se vor face in strate de 25-30 cm compactate cu
vibrocompactorul de 10-12t. gradul de compactare va fi de 97-98% fata
de incercarea Proktor modificat.
In aceste conditii fundarea constructiei se va face la adancimea de 1,50
m fata de cota platformei.
Terenul de fundare va fi praf nisipos galben.
Presiunea conventionala de calcul conform STAS 3300/2/85 si
Normativului NP112/2014 va fi cuprinsa intre

100-200 kPa pentru incarcari fundamentale centrice
In masura in care este posibil, se vor amenaja caile de acces cu
colectarea apelor de precipitatii excesive care sa fie duse catre
colectorul din zonele vecine.

La proiectare, executie si exploatare vor fi respectate urmatoarele

masuri generale din care mentionam:
» La sistematizarea terenului in jurul constructiei se vor ridica cotele

terenului pentru indepartarea apelor de precipitatii.

» Nu se va executa foraj pentru apa la mai putin de 10m fata de

constructie.

» Dupa ridicarea constructiei la cota 0,00 se vor executa trotuare etanse

de 1,00m latime, cu panta 5% catre exterior.

» Vor fi luate masuri pentru limitarea pierderilor de apa din instalatiile

hidroedilitare.
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Conductele de apa care ies si intra in cladire vor fi prevazute cu
racorduri elastice.

Distanta minima a fundatiilor constructiei fata de retele montate in
canale de protectie este de 1,50m.

Vor fi reduse la minim numarul intrarilor si iesirilor prin fundatii a
retelelor hidroedilitare.

Nu se va permite stagnarea apelor pe amplasament si in sapaturile
pentru fundatii.

Ultimul strat de cca. 20cm la sapaturi va fi excavat pe portiuni
esalonate in masura posibilitatilor de executie a fundatiilor in ziua
respectiva si imediat inaintea turnarii betonului in fundatii.

Imediat dupa decofrarea elevatiilor, golurile ramase in jurul
fundatiilor si in interior vor fi umplute cu pamant argilos, compactat
in strate de 20-30 cm grosime la un grad de compactare D.min=95%.
Nu se va intrerupe executia dacat dupa terminarea infrastructurii
acoperite si realizarea umpluturilor in jurul fundatiilor.

Apele pluviale colectate de pe acoperis vor fi dirijate spre canalizare.
In proiectare si executie se vor respecta prevederile normativelor
C.169/88 privind executarea lucrarilor de terasamente, C.29/85
privind imbunatatirea terenurilor de fundare slabe, prin procedee
mecanice, C.56/85 privind verificarea calitatii si receptia lucrarilor de
constructii si instalatii aferente, NP126/2010 privind constructiile
fundate pe pamanturi cu umflari si contractii mari.

Vor fi luate masuri de urmarire periodica a constructiei (tasari,
deplasari) si vor fi comparate cu cele avute in vedere pe proiectant.
Conform “Indicator de norme de deviz si catalog pentru lucrari de
terasamente TS” - MLPAT 1994, dupa modul de comportare la sapat,
teren se incadreaza in categoria tare.

Va fi asigurata retea de canalizare care sa preia apele de precipitatii.

Recomadari pentru realizarea de drumuri:

Se va inlatura solul vegetal pe adancime de 0,30-0,50m.

Conform Hartii cu repartitia tipurilor climatice pe teritoriul Romaniei,
amplasamentul se inscrie in tip climateric L

Conform STAS 1709/2/90, conditiile hidrologice sunt defavorabile
datorita santurilor si rigolelor neimpermeabilizate cu functionare
necorespunzatoare.

Conform STAS 1709/2/90 pentru pamantul de sub patul de balast se
stabileste tipul de pamant Ps (sensibil la inghet-dezghet).

Conform STAS 2914/84, pamantul (argila si argila prafoasa galbena
plastic vartoasa) se inscrie in domeniul 4b al diagramei Cassagrande,
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fiind caracterizat ca un pamant anorganic cu compresibilitate mijlocie,

umflare libera redusa, sensibil la inghet-dezghet.

» Conform Normativului pentru dimensionarea sistemelor rutiere suple

si semirigide PD 177/2001 pentru
stabilesc:

tipul de pamant de

fundare se

Modul de
elasticitate dinamic

Tip climateric | Regim Tip de teren

hidrologic

Coeficient
Poison

I 2b Ps 70MPa

042

» Dimensionarea stratului de forma se va face in

carcateristicile mentionate mai sus.

functie de

» Balastul folosit se va incadra in limitele granulometrice din diagrama

anexata.
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stabilirea modului de compactare.
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Compactarea va fi verificata de un laborator autorizat MLPAT.
Prezentul studiu s-a intocmit pentru faza PUZ. Pentru urmatoarele

faze de proiectare se va intocmi studiu geotehnic de detaliu.

>

Pentru viitoarele constructii care vor fi amplasate in perimetrul PUZ-

ului vor fi efectuate studii geotehnice pentru fiecare obiectiv, functie

de complexitatea acestora pentru stabilirea adancimii de

fundare si

presiunii adminsibile pe teren.

INTOCMI]
Ing. Petreagsetan
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Cap. 1

INTRODUCERE
Prezentul studiu pedologic este realizat la cererea , cu
sediul in municipiul Adjud, jud Vrancea, reprezentati de domnul ( ~in

calitate de administrator.

Lucrarea are ca scop cunoasterea complexa a resurselor de sol locale, stabilirea,
delimitarea si inventarierea unitatilor de sol in vederea stabilirii clasei de calitate,
necesara realizdrii PUZ (atragere in intravilan) — zond de comert = Servicii,
Depozitare si Productie.

Terenul are categoria de folosinta arabil, proprietatea sotilor si

. conform certificatului de urbanism nr 268 din 02.07.2019,
eliberat de Consiliul judetean Vrancea — Cabinet Presedinte.

Terenul se afld localizat in Oras Adjuj, judetul Vrancea, conform tab 1 i a
schitei anexate:

Tab 1
Nr. Localitate Denumire obiectiv | Suprafata | Nr tarla | Nr parcels
crt. (mp)
1 Adjud zona de comert = Servicii,| 6456 105 |582/3
Depozitare si Productie.
Total suprafata cartata 6456

Interpretarea datelor, caracterizarea si bonitarea terenurilor agricole au fost
executate in conformitate cu: - Sistemul Roméan de Taxonomie a Solurilor si cu
Metodologia de lucru elaborata de Institutul de Cercetdri pentru Pedologie si
Agrochimie Bucuresti. Ordinul nr.278/2011 al ministrului agriculturii si dezvoltarii
rurale privind aprobarea Programului National pentru realizarea Sistemului National
de monitorizare sol-teren pentru agriculturd, a Normelor de continut pentru studiile
pedologice si agrochimice elaborate in vederea realizarii si reactualizarii periodice a
Sistemului Judetean de monitorizare sol-teren pentru agriculturd si a realizarii
Sistemului de monitoring al calitatii solului.

Cap Il
CONDITII FIZICO-GEOGRAFICE

1. Relieful
Teritoriul orasului Adjud are un relief plan, cu cracteristici de campie fluviatil3,
cu o altitudine maxima de 80 m si minima de 20 m. zona In care se incadreazi si
terenul cartat. Terenul cartat este plan cu usoare grinduri si crovuri, cu o panti
generala de 2 %.
2. Litologia depozitelor de suprafati (geologice)
Teritoriul administrativ. Adjud este situat in zona cu structurd geologica
monoclinald, apartinand platformei Moldovenesti. Stratele de roci sunt paralele intre
ele si inclinate pe directia NV-SE. |




UNITATEA TERITORIALA DE SOL (US)NR 1

Formula: AS mo, qq - K2, d4-LLq1/LLq2-Tf g/NI-A,
Denumire: Aluviosol molic mezoprundic - semiprofund- lutos slab scheletic/lutos
moderat scheletic- dezvoltat pe depozite fluviatile grosiere carbonatice- arabil.

Suprafata US = 6456 mp. Tarla 105 P 582/3; Profil nr 1

Judetul: Vrancea Localitatea : orag Adjud,

Conditii naturale in care apare :

Relief - lunca; microrelief — suprafata plané cu grinduri si crovuri; Panta: 2-3 %;
Material parental/subiacent: luturi / depozite fluviatile grosiere(pietrisuri fluviatile).
Adancimea apei freatice: 5-10 m

Neuniformitatea terenului: slaba

CARACTERISTICILE SOLULUI
Morfologice
Profilul solului este de tipul: Ap-Am-ACql- Cq2-R

Orizontul Ap =0-21 c¢m, de culoare brun inchis, reavin, moderat compact,
moderat cimentat, textura lutoas, structura distrusa, slab scheletic.

Orizontul Am = 21-35 ¢m, de culoare brun inchisa, reavan, moderat compact,
moderat cimentat, textura lutoasd, structura poliedrica subangularai slab dezvoltats,
moderat plastic, moderat adeziv, slab scheletic.

Orizontul ACql = 35-55 cm, de culoare bruna, reavin, textura lutonisipoass,
structura poliedricd suban9

cm, de culoare bruni, reavin, texturs nisipolutoasa, slab plastic, slab adeziv, slab
compact, moderat cimentat, moderat scheletic.

Orizontul R = apare la peste 90 cm adancime - strat de pietris de peste 90 %
Fizice

Densitatea aparenta este mijlocie (1,50 g/cm’), moderat compact

Textura la suprafata este lutoasa (28 % argila),iar pe profil este lutoasa (20 %
argila)

Continutul de schelet este slab (5-7 70) la suprafata si moderat pe profil (22-25 %)

Volum edafic util mijlociu ( 88 %)

Chimice

Reactia solului este slab alcalini in Ap (pH 8,2), iar pe profil este slab alcalini
(pH 8,4)

Rezerva de humus este mijlocie (145 t/ha)

Continutul de humus este mic (2,6 %)

Continutul de fosfor este bun (46 ppn)

Continutul de potasiu este mijlociu (200 ppm)
Alte caracteristici Drenaj global bun.



Cap IV
BONITAREA TERENURILOR

Prin bonitarea terenurilor agricole se intelege operatiunea complexa de cunoastere
aprofundata a conditiilor de crestere si rodire a plantelor si de determinare a gradului de
favorabilitate a acestor conditii pentru fiecare culturi si folosinta in parte.

Exprimarea favorabilitatii terenului pentru diferite plante se face prin note de
bonitare in conditii naturale.

In vederea aprecierii capacitatii de productie a terenurilor s-au analizat conditiile
de relief, de clima, de hidrologie precum si insusirile fizico-chimice ale solurilor.

Toti acesti factori participa la calculul notelor de bonitare sub forma indicatorilor
de bonitare.

Functie de valoarea notelor (exprimate in puncte) terenurile se grupeaza in
urmatoarele clase de calitate :

- clasa a I-a corespunde intervalului 100-81 puncte — terenuri foarte bune

- clasa a II-a corespunde intervalului 80-6] puncte — terenuri bune

- clasa a III-a corespunde intervaluluj 60-41 puncte — terenuri mijlocii

- clasa a I'V-a corespunde intervaluluj 40-21 puncte — terenuri slabe

- clasa a V-a corespunde intervalului 20-0 puncte — terenuri foarte slabe pentru culturile
de camp, vii sau livezi.

Notele de bonitare si clasele de calitate au o semnificatie ecologica pentru fiecare
cultura, in sensul unei favorabilitati diferentiate si a posibilitatii obtinerii de recolte cu
nivele diferite.

In urma bonitarii terenurilor din perimetrul studiat (T 105; P582/3 au rezultat
urmatoarele note si clase de calitate in conditii naturale pentru folosinta arabil :

Situatia claselor de calitate si formula de bonitare pentru perimetrul studiat din
Oras Adjud, jud. Vrancea

Tab 2, US1
Indicator | Tm |Pm |GT [RH | VEU Q pH | Notade | Clasa de
folosinta 10,5 | 575 | +15| 140 | 088 07,0 8,1 | bonitare | calitate
Grau 0,9 10,9 (09 0,8 58 111
Orz 09 10909 0,8 58 111
Porumb 0,9 109109 09 0,8 52 I
Floarea soarelui 0,9 10,9109 0,8 58 I
Cartof 0,9 1 0,8 10,9109 0,8 0,9 42 111
Sfecla 0,9 109109 0,8 58 II
Soia 0,9 10909 0,8 58 111
Mazare fasole 0,9 {0909 0,8 58 I
Arabil 55 I
Total suprafati cartati _| 6456 mp






