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Serviciul Administrarea Domeniului Public si Privat

Nr. 12658/16.11.2020

APROBAT

/‘/ nr. 57/03.07.2019

dezUrg
privind Codul admmlstratlv cu modlﬁcarlle si completarlle ulterloara' :’%hul Local exercitd
atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului”,
iar In exercitarea acestor atributii, potrivit art.129, alin.(6), lit. b, din acelasi act normativ Consiliul
Local ,, hotdrdste vdnzarea, darea in administrare, concesionarea sau inchirierea bunurilor
proprietate privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, in conditiile legii”.

In conformitate cu dispozitia art. 41, alin. (1) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, republicatd si actualizata care prevede: “ Dreptul de concesiune
asupra terenului se transmite in caz de succesiune sau de instrdinare a constructiei pentru a cdrei
realizare acesta a fost constituit. In aceleasi conditii se transmite si autorizatia de construire.”

Cu cererile inregistrate la nr. 6907/6908/06.07.2020 la Registratura Primariei Municipiului
Adjud, domnul Pitrascu Costicd si doamna Gheorghita Mihaela (fostid Pitrascu), solicitd
transmiterea cotelor pérti afate in indiviziune din dreptul de concesiune asupra terenului in suprafata
de 518 mp din contractul de concesiune nr. 21/01.04.1998 si a actelor aditionale, in baza Actului
autentic de apartamentare si Contact de Partaj autentificat sub nr. 1395/06.07.2020 de BNP
Munteanu Simona.

Terenul intravilan care face obiectul acestui proiect de hotérre este situat in Adjud, str. Stefan
cel Mare, nr. 15-17, T 73, P 479, apartine domeniului privat al municipiului Adjud si este
identificat la Cap. C “ Terenuri pentru constructii locuinte ” pozitia nr. 1 din anexa Hotirarii
Consiliului Local nr. 51/28.02.2019 privind insusirea inventarului bunurilor care apartin domeniului
privat al Municipiului Adjud.

in conformitate cu prerogativele pe care vi le conferd dispozitiile art. 136, alin. (1) din
Ordonanta de Urgenta nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare, vd rugdm domnule Primar sd initiati un Proiect de hotirare a Consiliului Local al
Municipiului Adjud privind, transmiterea cotelor parti afate in indiviziune din dreptul de concesiune
asupra terenului in suprafatd de 518 mp din contractul de concesiune nr. 21/01.04.1998 si a actelor
aditionale, in baza Actului autentic de apartamentare si Contact de Partaj autentificat sub nr.
1395/06.07.2020 de BNP Munteanu Simona, citre domnul Patragcu Costica si doamna Gheorghita
Mihaela (fostd Patrascu), titulari ai dreptului de proprietate asupra construc;ulor prin intocmirea
unui nou contract de concesiune.

/ SEF SERVICIU, INTOCMIT
- Sergiu- i,;l}ls PAVEL Elena SANDU
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EXPUNERE DE MOTIVE

La proiectul de hotiirire privind aprobarea transmiterii cotelor pirti aflate in indiviziune
din dreptul de concesiune asupra terenului intravilan in suprafati de 518 mp din Contractul
de Concesiune nr. 21/01.04.1998 si a actelor aditionale aferente, citre domnul Pitrascu
Costica si doamna Gheorghiti Mihaela (fosta Pitragcu) titulari ai dreptului de proprietate
asupra constructiilor

In conformitate cu dispozitiile art. 129 alin. 6, lit. (b) din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 03
iulie 2019 privind Codul administrativ, Consiliul Local este administratrul domeniului public si
privat al unitatii administrativ teritoriale. In acest sens hotédraste vanzarea, darea in administrare,
concesionarea, darea in folosin{d gratuitd sau inchirierea bunurilor proprietate privati a comunei,
orasului sau municipiului, dupa caz, in conditiile legii.

Cu cererile inregistrate la nr. 6907/6908/06.07.2020 la Registratura Primariei Municipiului
Adjud, domnul Patrascu Costici si doamna Gheorghita Mihaela (fostd Patrascu), solicitd
transmiterea cotelor parti afate in indiviziune din dreptul de concesiune asupra terenului in suprafati
de 518 mp din contractul de concesiune nr. 21/01.04.1998 si a actelor aditionale, in baza Actului
autentic de apartamentare si Contact de Partaj autentificat sub nr. 1395/06.07.2020 de BNP
Munteanu Simona.

Terenul intravilan care face obiectul acestui proiect de hotarére este situat in Adjud, str. Stefan
cel Mare, nr. 15-17, T 73, P 479, apartine domeniului privat al municipiului Adjud si este
identificat la Cap. C “ Terenuri pentru constructii locuinte ” pozitia nr. 1 din anexa Hotararii
Consiliului Local nr. 51/28.02.2019 privind insusirea inventarului bunurilor care apartin domeniului
privat al Municipiului Adjud.

Proiectul de hotérare cu titlul de mai sus a fost intocmit in baza prevederilor art. 41, alin. (1)
din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrdrilor de constructii, republicati si
actualizatd care prevede: “ Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune
sau de instrdinare a constructiei pentru a cdrei realizare acesta a fost constituit. In aceleasi conditii
se transmite §i autorizatia de construire.”

in considerarea atributului legal al Consiliului Local al Municipiului Adjud de a analiza
oportunitatea si de a hotari cu privire la solicitarea domnului Patrascu si in conformitate cu
dispozitiile legale 1n vigoare, am initiat prezentul Proiect de hotarare privind aprobarea transmiterii
cotelor parti aflate in indiviziune din dreptul de concesiune asupra terenului intravilan in suprafati
de 518 mp din Contractul de Concesiune nr. 21/01.04.1998 si a actelor aditionale aferente, citre
domnul Patrascu Costicd si doamna Gheorghita Mihaela (fostd Patrascu) titulari ai dreptului de
proprietate asupra constructiilor, in baza Actului autentic de apartamentare si Contact de Partaj
autentificat sub nr. 1395/06.07.2020 de BNP Munteanu Simona in baza dispozitiilor art. 41, alin
(1) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicati si
actualizata.

PRIMARUL MUNICIPIULUI ADJUD
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RAPORT DE SPECIALITATE
al Serviciului Administrarea Domeniului Public si Privat

Nr. 12669/16.11.2020

La proiectul de hotirire privind aprobarea transmiterii cotelor pirti aflate in indiviziune
din dreptul de concesiune asupra terenului intravilan in suprafati de 518 mp din Contractul
de Concesiune nr. 21/01.04.1998 si a actelor aditionale aferente, citre domnul Patrascu
Costica si doamna Gheorghiti Mihaela (fostd Pitrascu) titulari ai dreptului de proprietate
asupra constructiilor

Potrivit dispozitiilor art. 136 alin. (8), lit. a) si b) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, problemele inscrise pe
ordinea de zi a gedintelor consiliului local nu pot fi dezbatute, daci nu sunt insotite de referatul si
raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului.

in conformitate cu dispozitiile art. 354 din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 03 ijulie 2019
privind Codul administrativ, cu modificarile i completirile ulterioare, ,, domeniul privat al statului
sau al unitdfilor administrativ-teritoriale este alcdtuit din bunuri aflate in proprietatea lor si care
nu fac parte din domeniul public. Asupra acestor bunuri statul sau unitdfile administrativ-teritoriale
au drept de proprietate privatd”.

Cu cererile inregistrate la nr. 6907/6908/06.07.2020 la Registratura Primdriei Municipiului
Adjud, domnul Pitrascu Costicd si doamna Gheorghitdi Mihaela (fostd Patrascu), solicita
transmiterea cotelor parti afate in indiviziune din dreptul de concesiune asupra terenului in suprafata
de 518 mp din contractul de concesiune nr. 21/01.04.1998 si a actelor aditionale, in baza Actului
autentic de apartamentare si Contact de Partaj autentificat sub nr. 1395/06.07.2020 de BNP
Munteanu Simona.

Terenul intravilan care face obiectul acestui proiect de hotérdre este situat in Adjud, str. Stefan
cel Mare, nr. 15-17, T 73, P 479, apartine domeniului privat al municipiului Adjud si este
identificat la Cap. C “ Terenuri pentru constructii locuinte ” pozitia nr. 1 din anexa Hotirarii
Consiliului Local nr. 51/28.02.2019 privind insusirea inventarului bunurilor care apartin domeniului
privat al Municipiului Adjud.

Proiectul de hotérare cu titlul de mai sus a fost intocmit in baza prevederilor art. 41, alin. (1) din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicati si actualizati
care prevede: “ Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune sau de
instrdinare a constructiei pentru a cdrei realizare acesta a fost constituit. In aceleasi condiii se
transmite si autorizatia de construire.”

Fata de considergntele mai sus enuntate, considerdm oportuni inifierea prezentului proiect de

hotarare.
in mit,

AVEL Elena SANDU

Sef Servigiu,
- Sergiu- Ma
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PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea transmiterii cotelor pirti aflate in indiviziune din dreptul de concesiune
asupra terenului intravilan in suprafati de 518 mp din Contractul de Concesiune nr.
21/01.04.1998 si a actelor aditionale aferente, ciitre domnul Pitrascu Costici si doamna
Gheorghita Mihaela (fostd Pitrascu) titulari ai dreptului de proprietate asupra constructiilor

Consiliul local al municipiului Adjud, intrunit in sedinta ordinari la convocarea Primarului,

Avand in vedere:

» Cererea doamnei Gheorghitd Mihaela (fostd Patrascu) inregistratdi la Registratura

Primariei Municipiului Adjud la nr. 6907/06.07.2020, Cererea domnului Patrascu Costica

inregistratd la Registratura Primériei Municipiului Adjud la nr. 6908/06.07.2020, Act

autentic de apartamentare si Contract de Partaj autentificat sub nr. 1395/06.07.2020 de

BNP Munteanu Simona, Contractul de Concesiune nr. 21/01.04.1998 si a actelor

aditionale aferente ;

Referatul nr. 12658/16.11.2020 al Serviciului Administrarea Domeniului Public si Privat;

Expunerea de motive a Primarului Municipiului Adjud ;

Raportul de specialitate nr. 12669/16.11.2020 al Serviciului Administrarea Domeniului

Public si Privat;

Avizul Comisiei administrarea domeniului public si privat, amenajarea teritoriului,

urbanism, protectia mediului si turism, agriculturd a Consiliului local al municipiului

Adjud;

> Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Adjud nr. 51/28.02.2019 privind insusirea
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Municipiului Adjud;

» Regulamentul privind concesionarea bunurilor apartindind domeniului privat al
Municipiului Adjud, aprobat prin Hotararea nr. 158 din 31 octombrie 2019 a Consiliului
Local al Municipiului Adjud;

» Dispozitiile art. 41, alin (1) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrérilor de constructii, republicata si actualizati.;

YV VYVVYV

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2), lit. ¢), alin. (6), lit. b), art. 139, alin. (3), lit. g), art.
243 alin. (1), lit. a), art. 354, art. 362, alin.(1) si alin.(3) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd transmiterea cotei parte aflate in indiviziune de 49,78 % respectiv 258 mp,
din suprafata totala de 518 mp prevazut in Contractul de Concesiune nr. 21/01.04.1998 si a actelor
aditionale aferente, citre domnul Patrascu Costica in baza Actului autentic de apartamentare si
Contact de Partaj autentificat sub nr. 1395/06.07.2020 de BNP Munteanu Simona.




Art.2. Se aprobd transmiterea cotei parte aflate in indiviziune de 50,22 % respectiv 206 mp,
din suprafata totald de 518 mp prevazut in Contractul de Concesiune nr. 21/01.04.1998 si a actelor
aditionale aferente catre doamna Gheorghitd Mihaela (fostd Pitrascu) in baza Actului autentic de
apartamentare i Contact de Partaj autentificat sub nr. 1395/06.07.2020 de BNP Munteanu Simona.

Art.3. (1) Se aproba si se insuseste de cétre Consiliul Local al Municipiului Adjud, Raportul
de evaluare intocmit de un evaluator autorizat A.N.E.V.AR., a terenului intravilan in coti parte de
49,78 % respectiv 258 mp, din suprafata totald de 518 mp situat in Adjud, str. Stefan cel Mare,
nr. 15-17 T 73, P 479, inscris in Cartea Funciarid nr. 57709 in valoare de 26.355 lei, ce va fi
achitata in termen de 25 ani. Redeventa anuald este in suma 1.054 lei, care va fi actualizati anual
cu indicele de inflatie, transmis de L.N.S. Contractul de concesiune se va incheia pe o durati de 25
ani.

(2) Se aproba si se insuseste de catre Consiliul Local al Municipiului Adjud, Raportul de
evaluare intocmit de un evaluator autorizat AN.E.V.AR., a terenului intravilan in cotd parte de
50,22 % respectiv 206 mp, din suprafata totald de 518 mp situat in Adjud, str. Stefan cel Mare, nr.
15-17 T 73, P 479, inscris in Cartea Funciara nr. 57709 in valoare de 26.559 lei, ce va fi achitati
in termen de 25 ani. Redeventa anuald este in sumd 1.064 lei, care va fi actualizati anual cu
indicele de inflatie, transmis de I.N.S. Contractul de concesiune se va incheia pe o durati de 25 ani.

Art.4. Se imputerniceste Primarul Municipiului Adjud si semneze contractul de concesiune
in cotele indivize prevdzute cu noii proprietari ai constructiilor.

Art.S. Primarul Municipiului Adjud va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari, prin
Serviciul Administrarea Domeniului Public si Privat.

Art.6. Prezenta hotdrire va fi comunicatd Institutiei Prefectului Judetului Vrancea pentru
exercitarea controlului de legalitate si tuturor persoanelor interesate de catre Serviciul Administratie
Publicd Locald din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Adjud.

PRIMARUL MUNICIPIULUI ADJUD
Ec. Florin NECHIFOR
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard VRANCEA [ Nr.cerere | 21483 |
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Adjud | Ziuva | 02 ]
_.Luna | 11 |
/ . - _Anul 72020 |
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
2ErSHA saThALA PENTRU INFORMARE

T

BEAEABAKS L 31
FLEIRETTRE R PMDBIE ARG i

Carte Funciard Nr. 57709 Adjud

A. Partea lI. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Adjud, Str Stefan Cel Mare, Nr. 15, Jud. Vrancea

Nr. . - .
C:t h';"r' t?p‘:;'"gs:;g:: Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 57709 Din acte: 500 [yq o imprejmuit; Constructia C1 inscrisa in CF 57709-C1;
Masurata: 518

B. Partea Ii. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

3293 /13/02/2019
Act Administrativ_nr. 19, din 25/02/2016 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUL ADJUD;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1/1
1) MUNICIPIUL ADJUD - DOMENIUL PRIVAT, CIF:1455124

Act Administrativ nr. 21, din 01/04/1998 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD;
B2 Intabulare, drept de CONCESIUNE, dobandit prin Conventie, cota Al

actuala 1/1

1) PATRASCU COSTICA

12712 / 06/07/2020

Act Notarial nr. 1395, din 06/07/2020 emis de Munteanu Simona Daniela;

B3 |5€ inscrie dreptul de folosinta pentru cota indiviza din teren aferenta Al
ap.57709-C1-U2

12713 / 06/07/2020

Act Notarial nr. 1395, din 06/07/2020 emis de Munteanu Simona Daniela;

Bl

B4 |5€ inscrie dreptul de folosinta penbtru cota indiviza din teren aferenta Al
ap. nr. 57709-C1-Ul 7
C. Partea il SARCINI . }
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte

drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 57709 Comuna/Oras/Municipiu: A

diud

Anexa Nr. 1 La Partea |

&

Teren ;
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
57709 Din acte: 500

Masurata: 518

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

R | 8
< \7
52'#83
ci
57709
-F e =%
| ‘
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata - . .
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA Din acte: 73 479 R
constructii 500
Masurata:
518

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime segment
inceput| sfarsit t={m)
1 2 20.294

2 3 14.968

3 4 13.412

4 5 8.536

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 57709 Comuna/Oras/Municipiu: Adjud

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit o= (m)
5 6 12.178

6 7 9.291

7 8 4.608

8 1 8.828

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generirii,
02/11/2020, 12:52

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



‘“str V.Alecsandri nr.7, Jjud.Vrancea,

ROMANIA
JUDETUL VRANCEA

- PRIMARIA ORAS ADJUD

CONTRACT DE CONCESIUNE |
Nr. 8! gin /e 1499 .

I. PARTILE CONTRACTANTE

Intre Primaria oragulul Adjud cu sediul In orasul Adjud .
reprezentatd prin ing. Matache
Nicolal - primar, Musat Cornelia - contabil, ing. Stan =0vidiu :
inspector specialitate in cadrul Biroului urbanism si amenagarea
teritoriului, disciplini In.constructii, administrarea domeniu-
lui public si privat al orasului tehnlc investitii, constructii

gospodétie comgpalé si lo tivaaig‘calit de concgndgnt pe de
0 parte si e, ~ﬂ%§3§ O ééiﬁbﬁﬁ éhg /eyg

#,&Cﬁj, Py IS’;@&&& B 4
v s o -
avand calitatea de con»w}

‘ pr1v1n?‘adj decarea.

cesionar, pe de alta parte.
In temejiyl Legii. nr. 50/1991 acord g Or [
din $0. (2. 1998  cliperat o0 ’@”mﬁf e

licitatie publica din data de
.. a conce51un11 pentru terenul

‘situat iIn str.k

nr. ‘v 5-a Incheiat pres .

;—-—..V

zentul contract de concesiune
II. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.1. Oblectul contractulu1 este pr_luarea In €gggesiune

a tere;jlu1 situat in- 9%91?%4 {Zo_m» str.C”




R

-.7'29-

Art.2. Predarea - prlmirea obiectului concesionat este

consemnatd In procesul - verbal anexa 2 la contract.

Terenul este destinat realizarii unei locuinte cu anexe
gospodaresti, prevdzut In planurile urbanistlce generale (zonal
conform certificatului de urbanism nr. __ eliberat de biroul
de urbanism si amenajarea teritoriului dln cadrul Consiliului
local al orasului Adjud. '

Durata de executie este de maxim 24 luni de la data
atacarii lucrarilor, ce se va consemna Intr-un act Incheiat

intre cele doua parti.

II1I. TERMENUL'CDNTRACTULUI

Art.3. Durata concesiunii: terenul se concesioneazi pe
durata existentel constructiei incepand cu data predarii -
primirii terenului, 1in conditiile stipulate in prezentul con-

tract si anexele sale.
IV._PRETUL CONCESIUNIIR
Art.4. Pretul concesiunii este de / 6 B00 _ lei, suma
care a rezultcigin urma 1ic1ta iei ce a .avut loc In ziua de
luna anul sl pe baza cdruia s-a facut

adjudecarea concesiunii. . .
Suma va fi achitata In agfgﬁani, rezultand o tax3 abualé

de _18.000 lei. .
Prima taxad va di achltata la data Incheieriij procesului

verbal de predare - prlmire a obiectului concesiunii.
Ard.5. Sumele anuale prevazute la art.4 vor fi 1ndexate

Cu rata inflatiei. :
V. _MODELITATEA DE PLATA

Aft £. Sumele prevézute la art. 4 Se vor plati prin
dlSpUthle de platd, CEC sau numerar in contul concendentului.

U

.nr. 055189780 deschis la BCR Adjud.

Art.7. Sumele anuale prevdzute la art.4 se vor plati
In doud rate semestriale in termen de 10 zile de la expirarea s
fiecdrui semestru, iar eventualele regularizarl Se vor face 1a

finele anulu1 respectiv.
Art rt.g8. Intarzierlle la plata ratelor semestriale se vor

penaliza cu penalitdti zilnice de 0,5 % din suma datorata iar
dacd Intarzierile depasesc 30 zile S8 XB se procedeze la B
retragerea ERRXEESR concesiunii. :
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VI. RETRAGEREA CONCESIUNII

Art.9. Concesiunea poate Inceta prin:
"a. expirarea duratei

b. rascumpirare

c. retragere

d. renuntare
Detalii privind modul sl conditiile de incetare 'a con-

ceslunii prin unul din cele patru cazuri se gasesc In caietul
de sarcini ce face parte integranta din contractul'de concesiune,
A Art.10. In cazul incetarii concesiunii prin una din
situatiile prevazute la art.8 si 9, concesionarul va avea obliga-
tia sa predea concendentulul documentatia tehnicad referitoare la.
obiectivul de Investitii ce urma si se réalizeze (sau, s-a reali-
zat) pe terenul concesionat.
VII. OBLIGATIILE PARTILOR

Aft.11. Concendentul are urmitoarele obligatii:
11.a. se acordd sprijin concesionarului in obtinerea

avizelor si acordurilor legale pentru realizarea investitiei;
11.b. sd preder concesionarului terenul liber de orice

sarcini;
11.c. s& urmdreasca prin Imputernicitii sai mersul

lucrarilor de constructii, calitatea lucrarilor, stabilirea
lucrarilor, Imcadrarea In termenul de functiune, precum sl res-

pectarea celorlalte clauze contractuale.

- 11.d. sd retragd concesiunea in cazul In care conce-
sionarul nu Incepe executia In termen de un an de zile de 1la :
data predarii primirii terenului fara nici o despédgubire; f
11.e. s& retragd concesiunea In cazul iIn care concesio»f

i
.!_
{

|

narul nu respectd prevederile autorizatiei de constructie si a

-caietului de sarcini.

Art.12. Concesionarul are urmitoarele obligat§i:
- 11.a. s& realizeze lucrarile in conformitate cu pre-

vederile autorizatiei de construire eliberate de cel In drept, -
precum si a avizelor si acordurilor prevazute de Legea nr.50/1991
12.b. s& solicite eliberarea autorizatiei de construire

$1 sd Inceppd constructia in termen de cel mult un an de la data
obtinerii actului de concesionare a terenului.
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In cazul In care sunt incdlcate obligatiile de mai sus, concesi
nea 1si pierde valabilitatea si contractul se reziliaza.
12.c. sd pund la dispozitia organelor de control toate

ev1dentele si iInformatiile solicitate; _
12.d. s& anunte In tinp util concendentul asupra inten

tiei de a schimba profilul activitapii;

12.e. s& obtind toate avizele si acordurile legale nece:
re realizarii constructlei si exploatarii obiectlvulu1 dupd
punerea in functiyne. ,

12 f. s& execute din fondurile sale, lucrérlle de
racordare la retelele tehnico-edilitare din zond sl sa obting

acordul detinadtorilor.
12.g9. eventualele solutii alternative adoptate prin

proiect (alimentare cu apd, surse de incdlzire)se executj pe

cheltuiala exclusivd a concesionarului;
12.h. s& respecte si alte obligatli prevdzute In caietu

de sarcini ce face parte integranta din prezentul contract
Art.13. Situatia de fortd majora exonereazs partile de

raspunderi in ceea ce priveste indeplinirea obligatiilor ce le

revin. ‘
Apareéfia si incetarea cazului de fort& majora se va

comunica celeilalte parti In termen de 5 zile prin telefon,
tax sau telex, urmat de»o.scrisoare recomandada cu mentiunea
constatarii evenimentelor de acest gen de cadtre organele compe-

tente romane in prezenta pértilor
In cazul de forté majora, constatata si comunicaté in

conditiile de mal sus, executarea obllgatillor partilor se
decaleaza corespunzéto;,.fara penalitéti sau_despégubiri.

VIII. LITIGII
Art.14. Litigiile de orice fel decurgand din exercitarea
}

prezentului contract, daci nu pot fi solutionate pe cale amlabiﬂ

1a, se vor prezenta organelor Jjuridice competente. :
Art/15. Pe toatd durata concesiunii, cele doua pértl N

Se vOor supune leglslat181 in vigoare In Romania.

IX. BISPOZITII FINALE
Art.16. Modificarea sau. adoptarea prezentului contract

ge poate face numai cu acordul partilor

N
s




Art.18 Caietul de sarcini, procesul-verbal de predare
primire al terenului, planul de Situatie si certificatul de
urbanism nr. /4. “din «lQu (T~ fac parte integrant:
din prezentul contract de concesiune.

Prezentul contract privind concesionarea terenului din
str. JTEF oo MAee nr. IS ' gin o ADTU D s-a
Incheiat In 2 (douj) exemplare cate unul‘pentrb/fiecare'parte

sl unul pentru organele de control.

Bata /~%Pf92ZE‘J%%%?

CONCENDENT, - CONCESIONAR,
.
PR\ MAR, ‘ Crohsn

ing.MatRche Nicolaj

CONTABIL,

Musat Corn}lia

Comp.administrarea
domeniului public si ,
privat al orasului Adjud
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD Act aditional nr.1 Ia contractul de concesiune
Nr. 21 /01.04. 1998

ACT ADITIONAL
Incheiat astazi 12.11.2002

Urmare cererii concesionarului nr.10969/21.10.2002, precum si pentru o mai buna utilizare si
valorificare a terenurilor apartinand patrimoniului privat al municipiului Adjud, in baza Legii 50/1991
répubh'cata in 1997 cu modificarile si completarile ulterioare, s-a intocmit prezentul Act aditional.

Contractul de concesiune nr. 21 /01.04. 1998 se modifica astfel :

Art.1. . Obiectul contractului consta in preluarea in concesiune a terenului cu suprafata de 500 mp
teren, situat in municipiul Adjud, str.Stefan cel Mare, nr.15-17, din care 300 mp teren destinat construirii
unei locuinte (teren situat in str. Stefan cel Mare nr.15) , iar 200 mp teren impropriu construirii unei locuinte
noi datorita dimensiunilor reduse, destinat construirii unor anexe gospodaresti ( teren situat in str.Stefan cel

Mare nr.17) .
Art.4. Taxa anuala de concesiune pentru sprafata de 500 mp este de 1.458.000 lei, suma ce va fi

achitatata timp de 21 ani ramasi in plata, corectata anual cu rata inflatiei.
Restul prevederilor cuprinse in contractul de concesiune nr. 21 /01.04. 1998 raman nemodificate.

Prezentul act aditional , anexa la contractul de concesiune nr. 21 /01.04. 1998 s-a incheiat in 2(doua)

exemplare, din care unul pentru concedent si unul pentru concesionar.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
VAR, SEC , Patrascu Costica
- ""ﬁic"““"“"" S“‘?z;m o

----------------

CONTABIL SEF,
Ec.Goian Daniela

o
[ A2

tificat in privinta reahtatu,

iééﬂanmm si legalitatii
Graur Benoni



ROMANIA
‘ {UDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD
e e e oy e Tel.: 0237/641908

-Stadionului Nr. 2 e
C.F. 4350491 -~ D Fax: 0237/641912

primariaadjud@gmail.com
www.adjud.ro )
Act aditional nr.2 la contractul de concesiune nr.21/01.04.1998 | JUDETUI VRA &é‘é‘r ;

PREM&RM MUNICIPIULUI ADJUD!
REGISTRATURA GENERALA
ACT ADITIONAL nr.2 NR &/

Incheiat astazi 31.01.2014 |
20../.%...ﬁz.ma.........; ...... g .......... zsfua....%

Primaria municipiului Adjud, prin reprezentantii sai legali, in calitate de concedent si Patrascu
Costica concesionar in contractul de concesiune nr. 21/01.04.1998 tinand seama de :

............
--------------------------------------------

Referatul nr. 18675/27.11.2013, privind aprobarea modificarii Cap.” MODALITATEA DE PLATA”

Contractul de concesiune nr. 21/01.04.1998 se modfica la Cap. ,,MODALITATEA DE PLATA”

dupi cum urmeazi:

’Art.6" Redeventa anuala se va achita prin dispozitie de plata in contul conéendentului
ROI8TREZ69221A300530XXXX deschis la Trezoreria Adjud sau in numerar la Serviciul Impozite si

Taxe Locale str. N. Balcescu, nr.12, municipiul Adjud. _

> Art.7 >’ Redeventa anuala se va achita in doua rate semestriale. Termenele de plata a redeventei
sunt, pana in ultima zi lucratoare a lunii martie, respectiv septembrie a fiecarui an.

,» Art.8 “Intarzierile la plata ratelor semestriale se vor penaliza conform legislatiei in vigoare
pentru creante bugetare. In situatia in care intarzierile depasesc 60 de zile lucratoare se va proceda la
retragerea concesiunii si preluarea de catre concendent a constructiilor edificate. In vederea recuperarii
sumelor datorate, concendentul va putea valorifica prin licitatie publica constructiile preluate,
concesionarul fiind obligat in aceasta situatie sa suporte si cheltuielile ocazionate de aceasta.

Restul prevederilor cuprinse in contractul de concesiune nr. 21/01.04.1998 raman nemodificate.
Prezentul act aditional nr.2 anexa la contractul de concesiune nr. 21/01.04.1998 s-a incheiat in
3(trei) exemplare, din care doua exemplare pentru concedent si un exemplar pentru concesionar si intra in

vigoare incepand cu data 03. 02. 2014.

CONCESIONAR,
Patrascu Costica

°
2

PRIMARIA 2

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Sef Serviciu,
~ Ing. Ciula Martis Ale)?@r

..................,.‘.‘.‘.../..‘....j‘j. essene

--------

" Consilier juridic, Intocmit,
Dascalu Lorednna Insp.Sandu E]

sefesscscens secesebe




DUPLICAT

Act autentic de apartamentare (I) si

Contract de Partaj (II) ey

L

eliberat de SPCLEP Adjud la data de 15-01.2013 cu valabilitate pan3 la data de 27.01.2023 si
GHEORGHITA MIHAELA (fosti PATRASCU), cetifean roméin, CNP 2750713390032,
domiciliat§ in municipiul Adjud, str. Stefan cel Mare, nr. 15, judetul Vrancea, identificaty cu C.I. seria
VN nr. 766230 eliberat de SPCLEP Adjud la data de 17.06.2020 cu valabilitate Péanad la data de 13.07.2030,
in calitate de coproprietari, am hotirat apartamentarea imobilului intabulat in cartea
funciard sub nr. 57709-C1, constructiei- una casi de locuit, notati cu C1 pe schita de plan de
situatii, construits din paiantd, acoperiti cu eternitd, in suprafata construits la sol de 113 m.p,, cu o
suprafatd utili de 92,20 m. p., compusa din 3 (trei) incidperi-o sufragerie si doui dormitoare-
doui holuri, baie, trei bucitirii, douj debarale, terasi, edificati pe terenul in suprafati
real mésurati de 518 (cincisuteoptsprezece) n.p., categorie de folosints curti constructii
(cu mentiunea c3 suprafata din actele initiale este de 500 (cincisute) m.p.) intabulat in Cartea funciard
a localitdtii Adjud sub nr. 57709, ce apartine domeniuluj privat al Municipiului Adjud, judetul Vrancea,
imobil situat in intravilanul municipiului Adjud, str. Stefan cel Mare, nr. 15, judetul
Vrancea, tarla 73, parceld cadastralj 479, numdr cadastral pentru teren 57709, numir cadastral
pentru constructie 57709-Cz, cu vecinii: la nord: Primiria municipiului Adjud, Judetul Vrancea, la
sud: Primiria municipiului Adjud, judetul Vrancea, la est: Primiria municipiului Adjud, Jjudetul

c
21/01.04.1998 si Actelor aditionale nr.1/12.11.2002 si nr. 2/31.01.2014 emise de Primiria municipiului
Adjud, judetul Vrancea.

Noi, partile am hotdrat dpartamentdrii constructiei, potrivit planurilor pe care le anexdam si
care fac parte integrantd din acest act, astfel: --

Lotul cu numdéirul 1 constituit din apartamentul cu nr.1, compus din dormitor, sufragerie,
hol si baie, in suprafatd util de 46,30 m.p., in suprafati total3 de 46,30 m.p., si dreptul de proprietate
perpetud si fortat§ asupra tuturor pértilor din imobil, care prin natura sau destinatia lor sunt in
folosintd comuni a tuturor coproprietarilor (zidul despirtitor comun, acoperigul si fundatia), numar
cadastral 57709-C1-U1, situat in intravilanul municipiului Adjud, str. Stefan cel Mare, nr.
15, judetul Vrancea, tarla 73, parceld 479, asa cum rejese si din documentatia tehnijc cadastrali
avizati de OCPI Vrancea, continutul acesteia fiind Insusit intru-totul de citre parti.

Acestui lot 1i revine folosintd, in cotj parte de 50,22 % terenul aferent in suprafata real
masurati de 518 (cincisuteoptsprezece) m.p., categorie de folosinti curti constructii,

¢
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respectiv echivalentul a 260 (doudsutegaizeci) m.p. teren, imobil situat in situat in intravilanulr .
municipiului Adjud, str. Stefan cel Mare, nr. 15, judetul Vrancea, tarla 73, parceld cadastrald
479, numir cadastral pentru teren 57709, intabulat in cartea funciarid Adjud sub nr. 57709.---

Lotul cu numdrul 2 constituit din apartamentul cu nr.2, compus din dormitor, terasi, d@é ‘
debarale, hol si trei bucitirii, in suprafati utild de 45,90 m.p., suprafata totald 45,90 m.p. si dreptu QJT\.
proprietate perpetud si fortatd asupra tuturor pértilor din imobil, care prin natura sau destinatia lor uis
sunt in folosintd comuni a tuturor coproprietarilor (zidul despartitor comun, acoperisul si fundatia),
numir cadastral 57709-C1-Uz2, situat in intravilanul municipiului Adjud, str. Stefan cel Mare,
nr. 15, judetul Vrancea, tarla 73, parceld 479, asa cum reiese si din documentatia tehnici cadastrala
avizatd de OCPI Vrancea, continutul acesteia fiind insusit intru-totul de catre parti.

Acestui lot i revine folosinta, in cotd parte de 49,78 % din terenul aferent in suprafata real
mésurati de 518 (cincisuteoptsprezece) m.p., categorie de folosin{id curti constructii,
respectiv echivalentul a 258 (doudsutecincizecigiopt) m.p. teren, imobil situat in situat in intravilanul
municipiului Adjud, str. Stefan cel Mare, nr. 15, judetul Vrancea, tarla 73, parceld cadastrali
479, numir cadastral pentru teren 57709, intabulat in cartea funciard Adjud sub nr. 57709.---

Cu privire la partaj :

IL

Contract de Partaj Voluntar

Subsemnatii, PATRASCU COSTICA, cetitean roman, CNP 1690127390023, domiciliat in
municipiul Adjud, str. Stefan cel Mare, nr. 15, judetul Vrancea, identificat cu C.I. seria VN nr. 484590
eliberat de SPCLEP Adjud la data de 15.01.2013 cu valabilitate pand la data de 27.01.2023 si
GHEORGHITA MIHAELA (fosti PATRASCU), cetitean roméin, CNP 2750713390032,
domiciliati in municipiul Adjud, str. Stefan cel Mare, nr. 15, judetul Vrancea, identificatd cu C.I. seria
VN nr. 766230 eliberat de SPCLEP Adjud la data de 17.06.2020 cu valabilitate pand la data de 13.07.2030,
in calitate de coproprietari,am hotirat ca, in temeiul art. 669 si urm. din Codul civil sd
efectuim partajul voluntar cu privire la bunurile imobile rezultate potrivit

apartamentdrii de mai sus, astfel:

Eu, PATRASCU COSTICA, primesc in exclusivitate dreptul de proprietate pentru: --

Lotul cu numérul 2 constituit din apartamentul cu nr.2, compus din dormitor, terasa, doud
debarale, hol si trei bucitirii, in suprafaid utild de 45,90 m.p., suprafatd totald 45,90 m.p. si dreptul de
proprietate perpetu si fortatd asupra tuturor pértilor din imobil, care prin natura sau destinatia lor
sunt in folosint3 comuni a tuturor coproprietarilor (zidul despartitor comun, acoperisul i fundatia),
numir cadastral 57709-C1-Uz, situat in intravilanul municipiului Adjud, str. Stefan cel Mare,
nr. 15, judetul Vrancea, tarla 73, parceld 479, asa cum reiese si din documentatia tehnicd cadastrald
avizati de OCPI Vrancea, confinutul acesteia fiind insusit intru-totul de cdtre parti. e

Acestui lot ii revine folosinta, in coti parte de 49,78 % din terenul aferent in suprafaia real
misurati de 518 (cincisuteoptsprezece) m.p., categorie de folosintd curti constructii,
respectiv echivalentul a 258 (doudsutecincizecigiopt) m.p. teren, imobil situat in situat in intravilanul
municipiului Adjud, str. Stefan cel Mare, nr. 15, judetul Vrancea, tarla 73, parceld cadastrald
479, numir cadastral pentru teren 57709, intabulat in cartea funciara Adjud sub nr. 57709.---

Eu, GHEORGHITA MIHAELA (fostd PATRASCU), primesc in exclusivitate dreptul de
proprietate pentru:

Lotul cu numdirul 1 constituit din apartamentul cu nr.1, compus din dormitor, sufragerie,
hol si baie, in suprafati utild de 46,30 m.p., in suprafati totald de 46,30 m.p. , si dreptul de proprietate
perpetudi si fortati asupra tuturor pértilor din imobil, care prin natura sau destinatia lor sunt in
folosintd comuni a tuturor coproprietarilor (zidul despirtitor comun, acoperisul §i fundatia), numar
cadastral 57709-C1-U1, situat in intravilanul municipiului Adjud, str. Stefan cel Mare, nr.
15, judetul Vrancea, tarla 73, parceld 479, asa cum reiese §i din documentatia tehnicd cadastrala
avizati de OCPI Vrancea, continutul acesteia fiind insusit intru-totul de cétre parti.
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. :3“ Acestui lot 1i revine folosint, in coty parte de 50,22 % terenul aferent In suprafata real
N /\\i%g:%suraté de 518 (cincisuteoptsprezece) m.p., categorie de folosints curti constructii,
{egp ti'v .echivalentul a 260 (doudsutesaizeci) m.p. teren, imobil situat in situat in intravilanul
& A i gc1p3ului Adjud, str. Stefan cel Mz}re, nr. 15, judetul Vranfzea, tarlfl 73, parceld cadastrali
L¥ 7 4},’,@?”’“” cadastral pentru teren 57709, intabulat in cartea funciari Adjud sub nr. 57709.---
f }é%?ﬁé‘ - Noi, PATRASCU COSTICA si GHEORGHITA MIHAELA, declarim cX am luat cunostinti
M reglementirile legale potrivit cdrora fiecare dintre noi, ca dobanditori ai constructiilor asa
cum au rezultat din apartamentare, si preia contractul de concesiune in temeiul Legii nr. 50/1991,

cu modificirile ulterioare, prin incheierea unui act aditional la contractul de concesiune, ce va cuprinde

schimbarea titularului $1a suprafetei detinute, potrivit intelegerii noastre. : -

Nl

Noi, PATRASCU COSTICA si GHEORGHITA MIHAELA, declarim cf suntem intru totul
de acord cu partajul astfel efectuat s1nu mai avem niciun fel de pretentie prezentd, trecuts sau viitoare

contract de partaj, incepénd de azi data autentificarii prezentului contract. - -
Noi, copartajantii, renuntdm la dreptul nostru de ipotecd legald previizut de art, 2386 din Codul
civil, In conditiile reglementate de art. 2428 lit e din Codul civil.
Se evalueazi prezentul act, in conformitate cu raportul de expertizj intocmit la solicitarea
Camerei Notarilor Publici Vrancea si avizat de Administratia financiari, exclusiv in vederea taxirii la

suma de 40.000 (patruzecimii) lei. - -
Subsemnatii, PATRASCU COSTICA si GHEORGHITA MIHAELA, declarim, in calitate de

proceduri administrative de retrocedare a proprietitii in baza legilor speciale, nu face obiectul unui
patrimoniu de afectatiune, nu face obiectul unor contracte de inchiriere sau comodat, nu face obiectul
vreunei oferte de vanzare, vreunui pact de optiune sau promisiuni de vanzare, niciun tert nu are drept

eliberat de Biroul de Carte Funciard Adjud, judetul Vrancea. mmo e ,
‘Taxele si impozitele au fost achitate la zi, asa cum rezulti din Certificatul Fiscal nr.

3598/29.06.2020 eliberat de Primiria Adjud, judetul Vrancea, urmind sj fie repartizate intre
copartajanti ulterior inregistririi fiscale cu imobilele dobéndite conform Codului Fiscal, in termen de
30 (treizeci) zile de la data incheierii prezentului contract,---------- * :

Subsemnatii, PATRASCU COSTICA si GHEORGHITA MIHAELA, in calitate de
coproprietari, declarim cj ne garantdm reciproc de evictiune $i pentru vicii ascunse sl aparente, in
conditiile previzute de 683 din Codul civil coroborat cu art. 1695-art.1706 si respectiv art.1707- art.1714

din Codul civil.
Este ascuns acel viciu care, la data predirii, nu putea fi descoperit de un dobanditor prudent si

diligent, far asistent de specialitate.
Cheltuielile pentru efectuarea actuluj si tariful de intabulare a contractului in cartea funciarj au

fost suportate in mod egal de PATRASCU COSTICA si GHEORGHITA MIHAELA ---emeeoe.
- Subsemnatii, PATRASCU COSTICA si GHEORGHITA MIHAELA, ne declarim in mod
expres de acord cu intabularea dreptului de proprietate aga cum s-a precizat mai sus.-

. Noi, pértile contractante, am luat la cunostinti de prevederile Legiinr.7/1996, republicats privind
cadastrul si publicitatea imobiliar} §i procedura de inscriere in cartea funciara se va efectua la cererea
Notarului Public Munteanu Simona Daniela, in conformitate cu art 35 alin. 1 din aceast lege.---------
Noi, pirtile, declarim pe proprie rdspundere ci ne exprimim consimtdmantul pentru incheierea
prezentului contract in mod liber, serios si in cunostinta de cauzi, acesta nu este viciat, nu ne aflim in
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nicio situatie de eroare cu privire la natura sau obiectul contractului, identitatea obiectului prestatiei
sau a unei calititi a acestuia, ori cu privire la o normé juridica determinanta privind raportul juridic

incheiat, consimtidméntul nu a fost surprins prin dol si nici afectat de vreo cauzd de violent# sau de *

vreun motiv de leziune.
Subsemnatii pirti declardm c# inainte de semnarea actului, am citit personal cuprinsul acestuia,

suntem de acord cu continutul acestuia, astfel cum a fost redactat si staruim la autentificare intrucat
exprimi vointa noastri, si intelegem s raspundem pentru reaua noastra credinta sau din alte declaratii
false in legtura cu acest act (art. 326 din Codul Penal), drept pentru care semnam mai jos.------ -==----

Tehnoredactat la Birou Individual Notarial Munteanu Simona Daniela cu sediul in Adjud Str.
Republicii, bl.94, parter, judetul Vrancea in 1 (unu) exemplar original si 5 (cinci) duplicate, din
care 2 (doud) duplicate au fost eliberate pirtilor, 2 (doud) duplicate pentru Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard competent i 1 (unu) duplicat pentru arhiva biroului notarial.

COPROPRIETARIT
PATRASCU COSTICA
GHEORGHITA MIHAELA
. 18952020
UNIUNEA NATIIE)OIV%I:NOTARILOR PUBLICI UNMNPR

BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL
MUNTEANU SIMONA DANIELA

()
LICENTA DE FUNCTIONARE NR. 3171/2773/19.12.2013 O (O
Str. Republicii, bl.g4, parter \f r
o)

Adjud, jud. Vrancea

UNIUNEA Tel/Fax 0237643524
Danoua E-mail: munteanu.simona.d@gmail.com
PUBLICI DIk Cod ANSPDCP 1795

RoNANIA

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr.1395

Anul 2020 luna iulie ziua 06

fn fata mea MUNTEANU SIMONA DANIELA, notar public, la sediul biroului s-au
prezentat: '
- PATRASCU COSTICA, cetitean roméan, CNP 1690127390023, domiciliat in municipiul
Adjud, str. Stefan cel Mare, nr. 15, judetul Vrancea, identificat cu C.L seria VN nr. 484590 eliberat de
SPCLEP Adjud la data de 15.01.2013 cu valabilitate pini la data de 27.01.2023 §i

-GHEORGHITA MIHAELA, cetitean roman, CNP 2750713390032, domiciliatd in
municipiul Adjud, str. Stefan cel Mare, nr. 15, judetul Vrancea, identificatd cu C.I seria VN nr. 766230
eliberat de SPCLEP Adjud la data de 17.06.2020 cu valabilitate pani la data de 13.07.2030, in calitate de
coproprietari/copartajanti, care au solicitat redactarea si autentificarea prezentului inscris si care,
dupi ce au citit actul, au declarat ci i-au inteles continutul, ci cele cuprinse in act reprezintd vointa lor,
au consimtit la autentificarea prezentului inscris, §i au semnat unicul exemplar.

in temeiul art.12 lit.b din Legea nr.36/1995 republicata ‘
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS
S-a incasat tariful in valoare de 120 LEI + 120 LEI pentru publicitate imobiliard, conform

chitantei nr. 281561/2020
S-a perceput onorariul 1071 lei inclusiv TVA cu chitanta.

NOTAR PUBLIC,
S.S. Munteanu Simona Daniela
L'S.

Prezentul duplicat s-a intocmit in 5 (cinci) exemplare, de MUNTEANU SIMONA
DANIELA, notar public, astizi, data autentificirii actului, si are aceeasi fortd probantd ca
originalul. : ~OMA

redactat cm

F

4
&



RAPORT DE EVALUARE

TERENURI INTRAVILANE

situate pe str. Stefan cel Mare la nr.15 si 17

PROPRIETAR: UAT Adjud
BENEFICIAR: UAT Adjud
TF/0237/641908
EVALUATOR: Lazar Anton

-Membru ANEVAR-Legitimatie nr. 13612-



CAP 1. INTRODUCERE
1.1 REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE $I AL CONCLUZIILOR

Obiectul si scopul evaluarii:

Obiectul evaluarii este un teren intravilan, curti-constructii, in suprafata de 518 mp,
proprietatea UAT Adjud, iar scopul este informarea proprietarului in legatura cu cel mai probabil
pret pentru concesionare, situat in localitatea Adjud, str. Stefan cel Mare nr.15-17.

Tipul proprietatii si situatia juridica :

Dreptul deplin de proprietate asupra proprietatii imobiliare, teren intravilan in suprafata de
518 mp, dezmembrat conform contractului de partaj nr.1395/06.07.2020:

- Dezmembramant-1 cu suprafata de 260 mp;

- Dezmembramant-2 cu suprafata de 258 mp;
situate in zona Adjud Nord, str. Stefan cel Mare nr.15-17.

Obiectul evaluarii a fost identificat din punct de vedere juridic ca fiind in patrimoniul privat
al UAT Adjud.

Cea mai buna utilizare a terenului: teren construit.

Data evaluarii: 03.11.2020.

Inspectia proprietatii a fost efectuata de catre Lazar Anton, membru ANEVAR, cu
reprezentantul UAT Adjud, Bunghiuz Silviu, la data de 02.11.2020.

Cursul de referintda comunicat de B.N.R. pentru data de 03.11.2020 este de 4.8643 lei/
Euro.

Raportul de evaluare se adreseaza UAT Adjud, in calitate de client si utilizator

desemnat.

Tipul de valoare estimat:

in conformitate cu scopul evaluarii, declarat de proprietar care are i calitatea de beneficiar
al raportului, tipul de valoare adecvat si agreat de acesta este valoarea de piata.

Rezultatele evaluarii:

Valoarea totala teren = 10.878 euro, respectiv 52.914 Ieif
Dezmembramant-1 = 260 mp X 21 = 5.460 euro=26.559 lei.
Concesiune 25 ani, Dezmembramant-1 = 26.559/25=1.064 lei/an.
Dezmembramant-2 = 258 mp X 21 = 5.418 euro=26.355 lei.
Concesiune 25 ani, Dezmembramant-2 = 26.355/25=1.054 lei/an.

Evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2020.

2.1. Declaratia de Certificare:
Prin prezenta, in limita cunostintelor gi informatiilor detmute se certifica urmatoarele :

» Prezentarile faptelor din raport sunt corecte si adevarate, reflectand cele mai

pertinente cunostinte ale evaluatorului.

~ Analizele, opiniile si concluziile sunt nepartinitoare si sunt limitate numai la ipotezele

si conditiile limitative prezentate in raport.

» Nici o persoana, cu exceptia celor prezentate in raportul de evaluare, nu a acordat

asistenta profesionala in timpul elaborarii acestuia.

» Evaluatorul indeplineste cerintele adecvate de calificare profesionald, avand

competenta necesara intocmirii acestui raport .

»~ Nu existd niciun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care
face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legate de
parile implicate.

Evaluarea a fost efectuatd in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR -




2020, aplicand recomandatrile si metodologia de lucru recomandate de ANEVAR.
Evaluarea a fost efectuatd de catre Lazar Anton, membru ANEVAR, posesor al
legitimatiel ANEVAR nr.13612.

Evaluatorul isi asuma responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in
raportul de evaluare, in limita ipotezelor mentionate in raport.

CAP.2. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 ldentificarea evaluatorului si competentele acestuia
Subsemnatul Lazar Anton, sunt evaluator EI+EPI cu legitimatia nr.13612 membru

ANEVAR.

-

v
»

2.2. ldentificarea clientului. ldentificarea utilizatorilor desemnati.
Clientul si beneficiarul acestui raport este UAT Adjud.

2.3. Scopul evaluarii
Este informarea proprietarului privind estimarea celui mai probabil pret de concesionare.

2.4. Ildentificarea proprietatii imobiliare subiect.

Proprietatea imobiliarad subiect este un teren intravilan curti-constructii in suprafata de 518
mp. situat in zona Adjud-Nord, str. Stefan cel Mare, nr.15-17.

Terenul a fost fost dezmembrat conform act aditional nr.1/12.11.2002 la contractul de
concesiune nr.21/1998 dupa cum urmeaza:

1) Suprafata de 300 mp, situata la nr.15, destinata constructiei unei locuinte;

2) Suprafata de 200 mp situata la nr.17, impropriu construirii de locuinta, dar potrivit pentru
0 anexa gospodareasca.

Inspectia unei proprietati permite identificarea starii fizice si de amplasament, a trasaturilor
sociale si economice ale perioadei in care se efectueaza evaluarea cu influentele pe care le
exercita acestea asupra valorii. Prin inspectie se elimina surprizele neplacute pe care le-ar avea
cei implicati intr-o eventuala tranzactie .

Inspectia proprietatii a fost efectuata de evaluator la data de 02.11.2020. La aceasta
operatiune am fost insotitd de reprezentantul UAT Adjud, care a furnizat documentele

prezentate mai jos, in capitolul 2.8.
Nu s-au efectuat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului.

2.5. Drepturile de proprietate evaluate
Estimarea valorii de piata este o evaluare obiectivd a drepturilor de proprietate asupra

unor proprietdti anumite, la o anumita data. Conceptul de proprietate este suma avantajelor,
drepturilor si beneficiilor legate de definerea acesteia. n temeiul dreptului de proprietate asupra
unui bun, titularul il poate folosi, vinde, inchiria ori instraina.

in contextul prezentului raport sunt evaluate dreptul de proprietate deplin ale proprietarului,

identificate dupa cum urmeaza:

~ Teren intravilan, curti-constructii, cu o suprafatd de 518 mp, nr.cadastral 57709.

Prezentul raport s-a intocmit considerand ca proprietatea imobiliara evaluata este libera
de sarcini si nu este subiectul nici unui litigiu, iar in aceste conditii, drepturile evaluate sunt

drepturi depline de proprietate detinute de UAT Adjud.
Se considera ca aceste drepturi depline de proprietate pot fi concesionate integral.



2.6. Definirea evaluarii si tipul valorii

Evaluarea este un proces de estimare a unui tip de valoare, al unui tip de proprietate, la o
anumita data, concretizata intr-un raport de evaluare.

Procesul de evaluare este o procedura complexa si sistematicd urmata de evaluator,
avand ca scop prezentarea unei opinii impartiale asupra valorii, luand in considerare toti factorii
care afecteaza in mod substantial valoarea si care este efectuatd conform standardelor,
analizei de piata si rationamentului profesional.

Raportul de evaluare este cel care descrie etapele evaluarii si prezinta concluziile.

Valoarea, ca si concept economic, nu reprezinta o suma exacta, ci se refera la pretul cel
mai probabil platit la o anumita data de un investitor mediu, pentru o serie de bunuri si servicii.

Conform scopului prezentului raport de evaluare, am determinat ca tip de valoare adecvat,
valoarea de piata. S-au aplicat standardele generale ANEVAR-2020:

SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general);

SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101),

SEV 102 Implementare (IVS 102),

SEV 103 Raportare (IVS 103;)

GEV-630 Evaluarea bunurilor

SEV 104 Tipuri ale valorii;(Valoarea de piata);

Ca si tip de valoare, utilizat intr-un proces de evaluare realizat in conformitate cu
Standardele de Evaluare ANEVAR-2020, valoarea de piata reprezinta ,suma estimata pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la data evaludrii, intre un cumparator hotaréat
si un vanzdtor hotardt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat gi in care
partile au actionat fiecare in cunostin{a de cauzd, prudent gi fara constrangere.”(SEV 100 Cadru
general, paragraf 29).

Data evaluarii este 03.11.2020, data la care ipotezele evaluarii si valorile estimate sunt
valabile. Data intocmirii raportului este 03.11.2020.

Estimarea valorii de piatd s-a facut luand in considerare nivelul preturilor la data evaluarii,
pentru proprietatile imobiliare de acest tip.

in conformitate cu cerintele clientului, valoarea de piata recomandaté pentru imobilul ce
face obiectul acestui raport, a fost exprimata in Euro si Lei.

2.8. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii:

Informatii utilizate Tn intocmirea prezentului raport sunt:

Extras de carte funciara nr.57709;

Contract de concesiune nr/21/1998;

Act aditional nr.1/2002 la contract de concesiune nr.21/1998;

Contract de partaj nr.1395/2020;

Informatii privind piata locala (preturi, chirii, tranzactii cu bunuri similare, etc.)
Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

AN N NN

2.9. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea:

v proprietarul care, este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate,
cgate de proprietatea evaluata,

informatii despre piata obtinute de la alfi participanti pe piata locala;

presa de specialitate;

internet.
Agentia imobiliara Gospodaru, Cabinetul notarial Munteanu,

AN N NG )




2.10. Ipoteze si ipoteze speciale

Ipotezele, reprezentand supozitii considerate ca fiind adevarate, implica fapte, conditii sau
situatii care afecteaza subiectul sau metoda unei evaluari dar care nu pot fi verificate sau nu
necesitd o verificare. Acestea sunt aspecte care trebuie sa fie rezonabile, iar dupa ce au fost

declarate, trebuie acceptate in vederea intelegerii evaluarii.

Principalele ipoteze:

Cu ocazia inspectiei proprietatii, efectuatd in prezenta reprezentantului UAT Adjud, au
fost prezentate documentele aratate in cap.2.8. care au fost atagate, in copie, in anexele
prezentului raport. Ipotezele pe baza carora s-a stabilit modul de abordare in cadrul acestei
lucrari de evaluare, sunt urmatoarele:

1.

10.

11.

12.

Din punct de vedere juridic, s-a efectuat prezentul raport luand in considerare in
mod exclusiv informatiile si documentele furnizate de proprietar, care au fost
considerate a fi reale, fara a se intreprinde verificari si investigatii suplimentare.
S-a facut evaluarea drepturilor de proprietate in ipoteza cé nu exista sarcini, iar
valoarea este recomandatd conform acestor conditi. Evaluatorul recomanda
valoarea de piata a drepturilor depline pe care le detine proprietarul. Documentele
sunt valabile si proprietatea poate fi tranzactionata.

Se presupune ca proprietatea imobiliara, reprezentand teren liber, curti-constructii
se conformeaza reglementarilor si restrictiilor de utilizare, in afara situatiei in care
a fost identificatd o non-conformitate, descrisd si de care s-a tinut cont in
prezentul raport.

Se presupune ca proprietatea este in deplina conformitate cu toate legile si
reglementarile de mediu in vigoare.

Nu avem informatii care s& indice prezenta contamindrilor sau a materialelor
periculoase in zona. Nu am realizat nici un fel de investigatii pentru stabilirea
eventualelor contaminari ale solului sau structurii. Presupunand ca acestea ar
exista, cheltuielle pentru eventualele decontamindri nu au fost luate in
considerare.

Se presupune ca toate documentatiile tehnice sunt corecte. Suprafata proprietatii
evaluate au fost preluate din documentatia prezentata evaluatorului, iar suprafata
terenului este preluata din documentatia cadastrala fara a face alte masuratori sau
verificari suplimentare.

Stabilirea metodelor utilizate in prezentul raport de evaluare s-a facut pe baza
situatiei actuale a proprietatii, urmarind ca valoarea propusd sa fie cea mai
probabila valoare de piata pe care o poate inregistra bunul imobil evaluat.

Pentru estimarea valorii, s-a utilizat metoda comparatiei relative, utilizand
comparabile din piata, in conditiile in care proprietatea se vinde.

Luand in considerare situatia proprietatii la data evaluérii, evaluatorul presupune
ca toate ipotezele si metodele de evaluare sunt rezonabile, in lumina faptelor
disponibile la data evaluarii.

Prezenta evaluare a fost efectuata in conditile imposibilitatii inspectarii partilor
acoperite, neexpuse sau inaccesibile ale proprietatii. Evaluatorul, neavand sarcina
realizarii unei expertize tehnice, nu-gi asuma responsabilitatea pentru situatia in
care elementele ascunse ar face posibila cresterea sau micgorarea valorii
recomandate.

Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si devin invalide in cazul
cand se face divizarea acestora, in vederea alocarii pe componente sau drepturi
partiale, exceptand cazul in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.
Acest raport are valabilitate limitatd in timp deoarece previziunile, analizele,
proiectiile si estimarile se bazeaza pe conditiile curente de piata, pe oferta si




cerere si sunt influentate de existenta unei economii stabile; aceste previziuni vor
fi  modificate odata cu aparitia unor schimbari ale conditilor evaluarii. Datorita
factorilor cererii si ai ofertei, evolutiei cursului valutar si existentei inflatiei, valorile
estimate in EUR sunt valabile atat timp cat conditiile evaluarii raman neschimbate
sau apar modificari nesemnificative.
13.Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat sa ofere consultanta
ulterioara sau sa depuna marturie in instanta in legatura cu proprietatea evaluata,
in absenta unor conventii stabilite prin angajamentul initial.
14.Raportul de evaluare, in totalitate sau in referinte, nu va fi difuzat public fara
acordul scris si prealabil al evaluatorului, cu privire la contextul in care acesta ar
putea aparea.
Ipotezele speciale sunt restrictii in procesul evaluarii, care pot fi impuse in egala masura
fie de catre clienti, evaluatorului nepermitdndu-i-se o investigatie completa, fie catre
nrevederile legislatiei nationale sau cele stabilite de catre evaluator. In cazul de fatd nu sunt

ipoteze speciale.

2.11. Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat gi numai
pentru uzul destinatarilor mentionati. Nu acceptdm nici o responsabilitate dacé raportul este
transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstanta.

2.12. Descrierea raportului de evaluare
In acest raport de evaluare, de tip narativ, sunt prezentate analizele, opiniile i concluziile

personale ale evaluatorului, fiind valabil numai prezentat in ansamblu.

2.13 Declaratie de conformitate:
Prin prezenta, declar ca raportul de evaluare a fost intocmit in conformitate cu cerintele

etice si profesionale continute in Codul de Eticd al profesiei de evaluator autorizat si
Standardele de evaluare aprobate de ANEVAR pentru anul 2020.

Cap.3 PREZENTAREA DATELOR

3.1. Date despre aria de piata, oras, vecinatati si localizare
Aria de piata reprezinta delimitarea, din punct de vedere geografic
sau al localizarii, a pietei pentru o anumita categorie de proprietati imobiliare, si anume,
zona in care proprietati imobiliare comparabile sau similare pot concura eficient cu
proprietatea imobiliara_subiect, in _mintea cumparatorilor probabili_sau potentiali si a

utilizatorilor.

Piata imobiliarad analizatd este una locala, mai precis, piata imobiliara a municipiului
Adjud, prezentand particularitati ale zonei, in special datorita somajului ridicat, lipsei locurilor de
munca si existentei fortei de munca, specifica pentru astfel de activitati. Piata imobiliara prezinta
particularitati datorate numarului locuitorilor, cresterii demografice locale, veniturilor locuitorilor si

activitatilor de dezvoltare in zona.
Aria de piatd unde este localizata proprietatea subiect este determinata de zona Adjud-

Nord.

Municipiul Adjud este situat in zona de est a Roméniei, in nordul judefului Vrancea, in
zona de confluenta a raurilor Siret i Trotus. Terenul pe care se afla orasul Adjud, este in
general plan, fiind marginit de coline subcarpatice cu inaltimi pana la 400 m. Altitudinea generala
medie a municipiului este de circa 100 m fatd de nivelul marii. Terenul este in general favorabil
culturilor agricole, corespunde conditiilor de construit, i are panza de apa freatica sub 10 m

adancime.




Din cercetarile geologice rezultd ca subsolul municipiului prezintd straturi de pietris si

nisipuri levantine si cuaternare, formand din punct de vedere hidrologic depozite acvifere
insemnate, alimentate de raurile Trotus si Siret si de precipitatiile atmosferice directe.
Climatul temperat corespunde asezarii sale i se caracterizeaza prin vanturi predominante din
nord cu alternan{a in sezonul cald dinspre sud si sud-est, cu temperatura medie anuala de 8-10
grade Celsius, media precipitatiilor find de 500 mm/mp/an. Cunoscut din vechime pentru
asezarea sa la intersectia provinciilor romanesti Moldova, Tara Roméaneasca si Transilvania,
este si astazi un important nod de cale ferata si rutier. Suprafata municipiului era in anul 1997
de 5911 ha, din care ocupata de cladiri si curti — 105 ha.

Orasul este traversat de soseaua nationala DN2, care leaga orasele Focsani si Bacau. La
Adjud, acest drum se intersecteaza cu soseaua nationala DN11A, care la nord-est duce catre

Onesti si la est catre Barlad.

3.2 Tipul proprietatii si definirea pietei.

Acceptiunea economica a pietei se refera la gama sau setul de produse, numarul potential
de vanzatori, de cumparatori si la regiunea geografica in care ofertantii si potentialii cumparatori
interactioneaza, determinand astfel pretul bunului.

Piata se afla intr-o perioada de usoara crestere, iar probabilii utilizatori sunt persoane fizice
care au interesul pentru a achizitiona un teren in vederea construirii de case.

Proprietatea imobiliara ( teren intravilan-curti-constructii) situat in localitatea Adjud, str.
Stefan cel Mare nr.15-17, Judetul Vrancea, in suprafata de 518 mp.

Tipul proprietatii — teren intravilan aflat in proprietatea UAT Adjud.

Terenul este intravilan in zona D a municipiului Adjud.

3.3 Aspecte privind vanzarile anterioare si cotatiile curente

Din punct de vedere a pietei imobiliare la nivelul localitatii Adjud si imprejurimi s-au
conturat mai multe perioade, dupa 1989, astfel:

Intre anii 1990-1998, persoanele care au acumulat capital se orienteaza spre piata
terenurilor ca fiind o alternativa viabild de investitie. In aceasta perioada oportunitatea celor care
urimaresc tendintele pietei , o reprezintd investitile pentru revindere. Piata imobiliard se
maturizeaza treptat, influentata fiind de factori economici si sociali, care modeleaza cererea,
oferta si preful de piatad. Se constata o crestere a pretului terenurilor la periferie.

incepad cu anul 1992 -1995, se dezvolta incet si o piatd a terenurilor situate in cartierele
aflate la periferia municipiului. Dupd 1995, proprietarii terenurilor, procedeazd mai intai la
inchirierea acestora, apoi vanzarea lor prin licitatie.

Dupd anul 2000, influentele occidentale determina dorinta obtinerii de standarde
superioare in confortul si estetica atat a locuintelor cat si a spatiilor comerciale, la toate acestea
raspunzand noua oferta de terenuri propotional dimensionate.

intre anii 2000-2006, cererea tot mai crescuta de terenuri a determinat escaladarea
preturilor, o presiune deosebitd asupra nivelului chiriilor fiind exercitata intre anii 2005-2008 de
extinderea activitatii bancare prin infiintarea de filiale la nivelul intregii localitati.

Datorita valorii ridicate pe piata a apartamentelor, a aparut dorinta locuitorilor din Adjud de
a achizitiona terenuri cu sau fard constructii, determinand cresterea cererii si totodata
dezvoltarea si extinderea spatiala a orasului. Extinderea utilitatilor prin investitii locale, au facut
posibild cresterea atractivitatii unor zone, considerate pana nu demult fara perspectiva vreunei
dezvoltari. Aparitia  creditelor ipotecare cu dobanzi acceptabile, incepand cu anul 2004, a
determinat parcelarea suprafetelor mai mari de teren, apdrand posibilitatea de a achizitiona
500-1000 mp in ideea realizarii unor viitoare case de locuit. S-au conturat astfel noi zone

rezidentiale si comerciale la marginile oragului.
in prezent se remarca o maturizare si o diversificare a pietei imobiliare in toate sectoarele

ei. rezidential, chirii, piata spatiilor comerciale gi industriale.



Gradul seismic al zonei de amplasare este 8.

Informatii despre amplasament.

Conform GME 630, prin amplasament se intelege ,0 suprafata de teren liber care este fizic
delimitata si amenajata astfel incat este pregatita pentru o anumita utilizare”.

Terenul care face obiectul evaluarii, este plan, in forma trapezoidala fara diferente de
nivel notabile si favorabil constructiilor.

De asemenea terenul nu are iesire directa la str. Stefan cel Mare.

Terenul a fost dezmembrat in 2 parti, conform Contract de partaj nr.1395/2020.

Nu avem informatii care sa indice prezenta contaminarilor sau a materialelor periculoase
in zona. Nu am realizat nici un fel de investigatii pentru stabilirea eventualelor contaminari ale
solului sau a structurii. Presupunand c& acestea ar exista, cheltuielile pentru eventualele
decontaminari nu au fost luate in considerare.

Intrucat nu se intrevad modificari de sistematizare intr-un viitor apropiat consideram
favorabild unitatea si adaptabilitatea amplasamentului la constructiile existente.

3.4. Descrierea juridica a proprietatii.

Estimarea valorii de piata este o evaluare obiectiva a drepturilor de proprietate asupra unor
proprietati  anumite, la o anumitd data. Conceptul de proprietate este suma avantajelor,
drepturilor si beneficiilor legate de detinerea acesteia. in temeiul dreptului de proprietate asupra
unui bun, titularul 7l poate folosi, vinde, inchiria ori instraina.

Asupra proprietatii evaluate, exercita drepturi depline UAT Adjud.

Terenul, in suprafatd de 518 mp, este un teren construit, in proprietatea privata a UAT
Adjud, si a fost atribuit prin concesionare.

Proprietatea evaluatd nu este grevatd de sarcini, servitufi, garantii bancare sau alte
restricti care sa-i limiteze drepturile depline de proprietate.

Considerand corecte si credibile informatiile furnizate de proprietar, fard a face verificari
suplimentare, apreciem cé dreptul de proprietate poate fi transferat integral.

3.5. Descrierea proprietatii.
Proprietatea evaluata este constituita din:
e Teren intravilan curti-constructii, in suprafatd de 518 mp, conform patrimoniului

privat al UAT Adjud.

Descrierea zonei de amplasare

Zona de ~ Proprietatea este amplasata in zona Adjud-Nord, zona D a
amplasare UAT Adjud;
> In zon4 se afla costructii rezidentiale.
Distanta fata de proprietati complementare (institutii sanitare,
institutii de invatamant etc.), este de aproximativ 1.500 ml.

A\

» Accesul : rutier ;
- » Acces la utilitati ;nu ;
Artere > Auto si pietonal : str. Stefan Cel Mare, Ecaterina Teodoroiu;
importante de » Transport : rutier,;
circulatie in > Calitatea retelelor de transport: drum asfaltat.
apropiere -
Caracterul in zona se afla:
edilitar al » Unitati comerciale: nu ;
zonel » Unitati de invatamant: Scoala gimnaziala nr.3 la 1.000 m

distanta.
5> Unitati medicale — Policlinica Veche la 1.000 m.
» Sedii de banci; nu.




Institutii guvernamentale: nu.

~
Utilitati » Retea urbana de energie electrica : da ;
edilitare » Retea urbana de apa: da;
~ Retea urbana de gaze : da;
» Retea urbana canalizare -da;
o » Retea urbana de telefonie, cablu TV si internet : da ;
Ambient » Moderat civilizat,
Concluzie ~ Proprietatea este amplasata in zona de vecinatate cu str. fon
privind ~ zona Creanga;
de amplasare » Distanta pana la gara CFR, 1.000 m;
~ Dotari si retele edilitare : satisfacatoare ;
» Ambient moderat civilizat;
>

Cea mai buna | Proprietate construita;
utilizare |

Descrierea terenului

Identificare » Amplasament : T73, P 479;
Suprafata, » Suprafata de teren: 518 mp;
front  stradal, » Front stradal : 0 m;
topografie » Forma : trapezoidala;
o » Topografie : teren plan.
Amenajari » Ziduri de sprijin : nu;
» Canale de descarcare : nu;
» Terasare pe portiuni : nu;
~ Alte instalatii : nu;

3.6. Datele privind impozitele si valorile de impozitare
Evaluatorul nu detine asemenea informatii.

3.7. Identificarea altor bunuri mobile sau alte elemente care nu sunt proprietai

imobiliare.
La inspectia proprietatii nu s-au constatat bunuri mobile sau alte elemente care nu sunt

proprietati imobiliare.

CAP. IV. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele care schimba
drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasta piata se defineste pe baza
tipului de proprietate.

Piata imobiliara este influentatd de atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzatorilor si
cumpératorilor si are caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente ( este foarte sensibila la
situalia economica , situatia pietei de munca si stabilitatea veniturilor; deciziile de cumparare
sunt influentate de tipul de finantare, durata rambursarii si rata dobanzii; este o piata ce nu se
autoregleaza si este afectatd de multe reglementdri guvernamentale si locale; informatiile
despre tranzactii similare nu sunt imediat disponibile; exista decalaj intre cerere si oferta;
cererea poate fi volatila datoritd unor schimbéri rapide in marimea, structura si veniturile

populatiel).

4.1. Analiza cererii solvabile
Analiza cererii porneste de la identificare persoanelor ( fizice sau juridice) care manifesta

cerere pentru achizitionarea de terenuri. Pentru acest tip de proprietate existad o segmen_tare a
pietei imobiliare in functie de tipul de activitate ce o desfasoara si categoria de clienti ce o




deserveste.
Cererea pentru o proprietate similara este influentata foarte mult atat de atractivitatea sa

prin prisma amplasamentului, a potentialului de dezvoltare a zonei, a accesului, etc. cat si de
caracteristicile sale intrinseci: dimensiune, posibilitdti de expunere la strada, forma spatiului de
vanzare, dotari cu utilitati, probleme tehnice.

In prezent se manifestd o cerere crescuta pentru terenurile aflate la periferia municipiului,
pretul acestora fiind mai accesibil atat pentru inchiriere cét si pentru vanzare.

Din informatiile preluate de pe internet, am constatat ca& sunt cereri pentru cumpararea de
terenuri adecvate dezvoltarii de spatii rezidentiale cu curti spatioase.

4.2. Analiza ofertei competitive

Aceasta se referd la disponibilitatea produsului imobiliar pe piata. Pentru a analiza oferta,
evaluatorul trebuie sa treacad in revista inventarul de proprietati competitive care include stocul
existent, in constructie si in proiect.

Oferta de terenuri intravilane din municipiul Adjud este in acest moment superioara
cererii in special in zonele limitrofe.

Oferta de terenuri intravilane pentru vanzare in municipiul Adjud este segmentata pe
doua tipuri, in functie de dimensiunile amplasamentelor: terenuri cu suprafete medii si mici (
100-500 mp ) si terenuri mari ( peste 1000 mp).

Proprietarii se impart in trei categorii:

persoane fizice;

societati comerciale private;

investitori pe piata imobiliara.

Persoanele fizice proprietari de teren detin in general suprafete de teren destul

de mici, unii dintre ei intrand in posesia terenurilor, in urma unor contracte de concesiune.

Ofertele din partea societatilor comerciale private sunt in general proprietati pe care
acestea le detin in exces fatd de necesitdtile lor curente, sau care nu se afla in zonele de
interes ale societatii, ele fiind achizitionate in vederea realizarii unor schimburi imobiliare cu alte
terenuri din zona lor de interes.

in unele situatii investitorii achizitioneaza terenuri din apropierea localitatilor mari sau a
localitatilor situate in apropierea municipiului Adjud in vederea transformarii acestora in terenuri
cu destinatie rezidentiala sau industriala, fenomen foarte des intalnit in ultimii ani in cartierele
adiacente municipiului Adjud ( cartier Burcioaia, Adjudu-Vechi ).

a
9]
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4.3. Echilibrul pietei
In urma analizei pietei imobiliare se constata faptul ca oferta de terenuri similare este

limitata de fondul funciar al UAT Adjud si de nr.de contracte de concesiune.

Datorita largirii fondului de locuinte construite pe baza contractelor de concesiune, a
crescut numarul de solicitari pentru achizionarea terenurilor concesionate anterior.

Putem trage urmatoarele concluzii, analizand cererea existentd si potentialda si oferta
competitiva actuala:

~  piata imobiliara este in crestere;
cerere mai mare o au terenurile cu suprafete mai mici din zonele situate la distanta

fata de centrul localitatii, pentru care preturile sunt sensibil mai mici;
~  oferta de terenuri cu suprafete peste 1000 mp, este limitata;
existd mai mult interes pentru proprietatile din zonele mediane si periferice decat
pentru cele centrale, ca urmare a faptului ca piata nu poate sustine preturile mari din
alte zone mai centrale, pentru acestea sunt oferte putine si au costuri mari.
preturile terenurilor variaza foarte mult in functie de zona, calitate, utilitafi, suprafata,

amplasare si posibilitati de acces, etc. .
Tranzactiile sunt moderat frecvente si se refera la suprafete mici de teren achizitionate in

scop rezidential.

~

»
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in concluzie, analiza pietei releva un echilibru fragil in momentul prezent pentru tanzactiile
imobiliare cu terenuri pentru constructii de case.
Contractele de concesiune pentru terenuri se transforma in contracte de vanzare-

cumparare.

CAP.V ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI
5.1 ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI
In Standardele de Evaluare ANEVAR 2020-GEV630- Evaluarea bunurilor imobile, cea mai

buna utilizare este definita astfel:
Pentru ca o proprietate sa se afle in cea mai buna utilizare a sa, ea trebuie sa

indeplineasca patru conditii:
~ permisa legal,
~ posibila fizic,
~ fezabilad financiar,
~ maxima productiva.

UTILIZAREA-1 — constructie comerciala.
UTILIZAREA-2 - construire rezidentiala.
Zona in care se afla terenul este o zona rezidentiala, cu loturi teren pentru constructii case.

CAP.VI EVALUAREA TERENULUL.

Evaluarea reprezintd o opinie sau o concluzie emisa pe baza unei analize referitoare la
natura, calitatea, valoarea sau utilitatea unor anumite interese sau aspecte ale unei proprietati
imobiliare, exprimata de o persoana impartiald, specializata in analiza i evaluarea proprietatilor
imohiliare.

Evaluarea terenului se poate face utilizand urmatoarele metode de evaluare:

« metoda comparatiei relative,

= metoda alocarii,

¢ metoda extractiei,

e metoda parcelarii,

e metoda reziduala,

e metoda capitalizarii rentei funciare.

Din metodele prezentate, pentru evaluarea terenului voi folosi metoda comparatiei directe.

6.1 Estimarea valorii terenului prin metoda comparatiei relative.

Evaluarea terenului se face in ipoteza ca acest teren este liber de constructii.

Prin aceastd metoda, preturile si informatiile referitoare la loturi similare sunt analizate,
comparate si corectate in functie de asemanari i deosebiri.

In evaluarea proprietatii subiect in aceasta lucrare se prezinta patru comparabile, care au

fost ofertate in anul 2016 si 2019:
o Comparabila-1, oferta 2019, suprafata de 830 mp, pret vanzare=27 euro/mp, zona

OMV/(str. Teiului).
o Comparabila-2, oferta 2019, suprafata de 2.691 mp, pret vanzare 54.000 euro, str.

Teiului;
» Comparabila-3, oferta vanzare 2016, suprafata de 900 mp, pret vanzare 20.000

euro, zona Maresal Antonescu,
« Comparabila-4, oferta anul 2016, 700 mp, pret 16.000 euro.
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Se ajusteaza toate comparabilele cu -10%, pentru negocierea ofertelor.
Deoarece dreptul de proprietate este deplin pentru terenul de evaluat gi comparabile, nu

se aplica ajustari.

Neavand informatii despre modul de finantare al tranzactiilor comparabile, am considerat
plata cash. neaplicand nici o ajustare.

Deoarece conditiile de vanzare pentru terenul de evaluat i comparabile sunt obiective, nu
se aplica ajustari.

Ajustari pentru conditiile pietii

Se ajusteaza pozitiv comparabilele 3 si 4, care au fost ofertate in anul 2016.

Ajustari pentru localizare.
Comparabilele 1,2,4 sunt in zona C, si se ajusteaza negativ.

Ajustari pentru suprafata —
Comparabila-2 se ajusteaza pozitiv

Ajustari pentru acces la proprietate. Nu s-au facut ajustari; Toate comparabilele au
acces la drum asfaltat.

Ajustare pentru deschidere
Comparabila-1 s-a ajustat negativ fiind mai aproape de intervalul optim al raportului
laturilor, respectiv (0,25:033). Celelalte comparabile s-au ajustat pozitiv fiind mai departe de

ntervalul optim.
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GRILA DATELOR DE PIATA

| Comgéi;f@i_te de Psrlcjgirée;? te Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4
Localizare-strada I Str.Stefan Cel- o . - -

' " Mare Teiului Teiului A'\rfgr?::::u Al\r/:taorr?::clzu

' PfeVOferta -euro 22.000 54.000 20.000 16.000
preueufc‘/mp) 27 20 22 23
Ajustare % -10% -10% -10% 10%
Pret 81U5t8t 24 18 19,8 21
Drept de prOPrietateW"f Deplin Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare( CAufo/mp 0 0 0 0
Prey ajusta eur/mp : 24 18 19,8 21

_ Condrtn defmantare proprii proprii proprii Proprii proprii
Ajust dr@(ﬁurlmp) 0 0 0 0

_ Pret ajustat-eur/mp 24 18 19.8 21

* Conditii de vanzare liber liber Liber liber

. Aju stare(eur/mp) 0 0 0 0
Pret ajustat ~eur/mp 24 18 19,8 21

| gg?ad(g:tievanzérii) curent 2019 2019 2016 2016
A Justa;e<eur/mp) 0 0 pozitiv pozitiv

* Pre} ajustat-eur/mp 24 18 19 21
Locanzare strada Zona D Zona C Zona C Zona D ZonaD

Justare(eudmp) negativ negativ 0 pozitiv

Fret gustal °ur/mo 24 18 19,8 21

Suprafata(mp) | 518 830 2691 900 700
Diferenta +312 2.173 +382 +182
Ajustar e(eur/mp) 0 pozitiv 0 0

‘ 'Preg Justat —eur/mp 24 18 19,8 21

: Acces la proprietate Drum asfaltat similar similar similar similar
AJUSIB'@(EUT/I’T\D) 0 0 0 0
Prej ajustat —eur/mp 24 18 19,8 21
Categorie- -folosinta Curti-constructii Curti-constructii | Curti-constructii | Curti-constructii | Curti-constructii
/«Justare(eur/mp) 0 0 0 0
Pret ajustat -eur/mp 24 18 19,8 21
Ajustari pozmve 0 1 1 2

' A}ustars negative 1 1 0 0

~ Ajustari globale negativ nul pozitiv pozitiv
Ajustar # o ! 1 2 1 2
Ajustari nule 7 6 7 6

~ Comparabilitate totala superioara nula inferioara inferioara

Curs de schimb lei/euro 4,8643

Dupa tot acest rationament, pretul unitar al terenului este cel mai probabil situat in
intervalul (18:24) euro/mp, iar noi vom adopta pentru terenul supus evaluéarii o valoare de piata,

rotunjita de 21 euro/mp: (18+24)/2 = 21 euro/mp.

Valoare teren = 518 mp x 21 euro/mp= 10.878 euro = 52.914 lei.
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6.3.Abordarea prin venit

in aceasta abordare se estimeaza valoarea actualizatd a beneficiilor viitoare obtinute din
utilizarea proprietatii imobiliare. Se estimeaza veniturile si cheltuielile, fluxul de profituri este
capitalizat cu o rata de capitalizare sau actualizat cu o ratd de actualizare. Ratele utilizate sunt
deduse din ratele de fructificare acceptabile sau asteptate de investitor, comparativ cu
proprietati imobiliare similare. Nu s-a aplicat, evaluatorul nu a dispus de informatii pentru acea

zona.

CAPITOLUL VII. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
7.1. Analiza rezultatelor.
in evaluarea proprietatii imobiliare s-a aplicat:
e Metoda comparatiei relative.

7.2. Reconcilierea valorilor
Avand in vedere pe de o parte rezultatul obtinut, relevanta acestuia si informatiile de piata

care au stat la baza aplicarii metodei comparatiei relative si pe de altd parte scopul evaluarii si
caracteristicile proprietati supuse evaluarii, in opinia evaluatorului valoarea estimata este
suficient de precisa, astfel incat sa nu fie necesara aplicarea unei alte metode. Tot in sprijinul
alegerii valorii estimate prin aceasta metoda stau cele 4 comparabile, deci cantitatea de
informatii este suficienta si, actuala.

Astfel ca urmare a investigatiilor si analizelor efectuate, avand in vedere criteriile de
apreciere (adecvarea, precizia §i cantitatea de informatii) si tinand cont de factorii ce
influenteaza valoarea (utilitatea, raritatea, dorinta si puterea efectivd de cumparare), in opinia
mea, valoarea de piata proprietatii, la data evaluarii, este:

Valoare teren = 10.878 euro.

Evaluator ANEVAR,
Lazar Anton

! :
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COMPARABILA-1

. Teren intravilan de vanzare in ADJUD

22 000 €

27 €/m?

. Google Eartf

.

. Prezentare generala

Suprafata teren (m?): 830 m?

. Descriere anunt
VAND TEREN INTRAVILAN in Adjud, langa OMV. Cu 2 cai de acces. Are curent electric tras, iar

celelalte utilitati se afla in imediata apropiere.

Pentru informatii sunati la 0765.860.742 - SAVA Maricel sau la +393294129710 - MUNTEANU

Dana.

ABRT-8112-6d16795b8315
Data publicarii: 10 luni In urma
Data modificarii: 7 zile In urma
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COMPARABILA-2

54 000 €

1  Teren 2,691mp Adjud / Strada Teiului

Adjud, judet Vrancea Adaugat La 12:30, 8 februarie 2019, Numar anunt: 167829641

Actualizeaza anuniul

fig 2691 m?

soentie

Pt s Nnttamiemehed

EXCLUSIVITATE- Comision 0%

JAY Golden Home va ofera la vanzare un teren intravilan care beneficiaza de toate utilitatile cu suprafata

totala de 2691 mp stiuat pe stada Teiului nr.3 avand o deschidere de 43 m.
Anuntul Teren 2.691mp Adjud / Strada Teiului este adaugat de pe Storia.
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COMPARABILA-3

e vanzare teven infravilzn 00 mp an cartiery maresal antonescu
e P 20 000 €
ADIUD

Nagosiany

Admd judet Vrances S 29

sapiendrie ML 5

Adjud, judet Vranoea
e pe hats

fgiay Fetravilen ¢ smaaviln Tosbray)

. Marian
R Fe sie gin sep 2012
Sruntaile vifsstonilul

vamd terem de ccpatretl casa sifus carterul maresal antonescn Sahesz oo Sorit

Tiparesie

dm adjudu new, snive zona rezdentiay de constructs cu vecmi an hterale si an fata Adifea
Rspodeaxy

frontul sradal are o deschudere de 19 metri latime, si cu, o
magme de 16 de ML terennl are posiblitati de racordare ka apa, gaz, lmma efc...
tes wast este propretate pesonals s are toate tavele platite Lz 28

wleresati pot e wgatuss i watoarele nr. de telefon

it - € ION } fratele propristarulni Jocueste 3x adpudn sechi g va poate arata unde este

(U T TR
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COMPARABILA-4

VAND TEREN intravilan 700 mp 19/36 ADJUDU NQU Cartier
Maresal Antonesc

16 000 €

Negaoiabié
fdiud rudet Yranues S0, 20 aprie 2076, Mumar anurt. S0EITECS
Adfug, judet Wanees
Proprietsr Supratate 700 m? Vetoe haria
Marian
R ¢ S sde o IHG Fo site din sep 3012

utifizatneul

Salveazs ok favorl

vand teren mavialan ol construchie CaSA AN sdjudul nou carter Mresal Antanescy, LR Toaweste
Tial e M ocu suprafata de {19 MLJ deschiders) o, { 38 mé { lungime ) 708 MP. TOTAL . bodina
oo
v palaingl g are i ape, luming, gaz, internel ete.. ong finistita cu vedini an Jaterale sian Rapodeam
FADROeX

fala | interesat oot ua legatura ou ming { SARIAN ) an spania prin tel.. 0040603360327 sau cu
un fam o roleEnia care sta an adiud, tel.. 748 - arata telefon - {ON )

fT———
fig e folosaste cookies. Confinuarea navigari implica acceptarea lor. Afta mal multe detalil
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ADJUD

Comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, protectia mediului i turism, agricultura

RAPORT DE AVIZARE

La proiectul de hotirare privind aprobarea transmiterii cotelor pirti aflate in indiviziune
din dreptul de concesiune asupra terenului intravilan in suprafatd de 518 mp din Contractul
de Concesiune nr. 21/01.04.1998 si a actelor adifionale aferente, ciitre domnul Pitrascu
Costica si doamna Gheorghita Mihaela (fostd Pitrascu) titulari ai dreptului de proprietate
asupra constructiilor

Comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, protectia mediului si turism, agriculturd a
Consiliului Local al municipiului Adjud, examinidnd expunerea de motive la proiectul de hotarare,
privind aprobarea transmiterii cotelor parti aflate in indiviziune din dreptul de concesiune asupra
terenului intravilan in suprafatd de 518 mp din Contractul de Concesiune nr. 21/01.04.1998 si a
actelor aditionale aferente, catre domnul Patragcu Costicd si doamna Gheorghitd Mihaela (fosta
Patrascu) titulari ai dreptului de proprietate asupra constructiilor, in baza Actului autentic de
apartamentare si Contact de Partaj autentificat sub nr. 1395/06.07.2020 de BNP Munteanu Simona
constatd ca au fost indeplinite prevederile Ordonantei de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile i completarile ulterioare.

Comisia pentru administrarea domeniului public si privat, amenajarea teritoriului, urbanism,
protectia mediului si turism, agriculturd, a Consiliului Local al municipiului Adjud, intruniti in
sedintd in data.................. 2020, avizeazd proiectul de hotdrare cu ......... voturi ,,pentru” si
........... “abtineri’’ si 1l supunem spre dezbatere si aprobare Consiliului local al municipiului

.........................................................................................................................
..........................................................................................................................

.........................................................................................................................

PRESEDINTELE COMISIEI, SECRETARUL COMISIEI,
Consilier Gheorghe MATEI Consilier Mihai Ovidiu ROTARU




