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Serviciul Administrarea Domeniului Public si Privat

Nr. 12086/04.11.2020

REFERAT

Potrivit dispozifiilor art. 129, alin. (2), lit.c, din Ordonanta de Urgenta nr. 57/03.07.2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, ,, Consiliul Local exercitd
atribuii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului”,
iar in exercitarea acestor atributii, potrivit art.129, alin.(6), lit. b, din acelasi act normativ Consiliul
Local |, hotdrdgste vdnzarea, darea in administrare, concesionarea sau inchirierea bunurilor
proprietate privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, in conditiile legii”.

In conformitate cu dispozitia art. 41, alin. (1) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, republicat si actualizatd care prevede: “ Dreptul de concesiune
asupra terenului se transmite in caz de succesiune sau de instrdinare a constructiei pentru a carei
realizare acesta a fost constituit. In aceleasi conditii se transmite si autorizatia de construire.’

Cu cererea inregistrata la nr. 8151/07.08.2020 domnul Munteanu Silicd si doamna Ipate Monica
solicita transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului intravilan in suprafatd de 219 mp,
situat in Adjud, str. Avam lancu, nr. 38 A previzut in Contractul de Concesiune nr. 25/05.05.2005
si a actului aditional aferent, ca urmare a achizitionarii unei constructii de la Apostol Aurelia,
dobénditi in baza Contractului de Vanzare-Cumpirare autentificat sub nr. 1552/17.07.2020 de BNP
Munteanu Simona.

Terenul intravilan care face obiectul acestui proiect de hotdrare cu o suprafatd de 219 mp, este
situat in Adjud, str. Avam lancu, nr. 38 A T 38, P 1659, apartine domeniului privat al municipiului
Adjud si este identificat la Cap. E “ Terenuri pentru constructii spatii comerciale, productie,
prestdri servicii” pozitia nr. 60 din anexa Hotararii Consiliului Local nr. 51/28.02.2019 privind
insusirea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Municipiului Adjud.

in conformitate cu prerogativele pe care vi le confera dispozitiile art. 136, alin. (1) din
Ordonanta de Urgentd nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, va rugdm domnule Primar s3 initiati un Proiect de hotdrare a Consiliului
Local al Municipiului Adjud privind transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului previzut
in Contractul de Concesiune nr. 25/05.05.2005 si a actului adiional aferent, citre domnul
Munteanu Silicd si doamna Ipate Monica, ca urmare a achizitionarii unei constructii de la Apostol
Aurelia, dobanditd in baza Contractului de Vanzare-Cumpirare autentificat sub nr. 1552/27.04.2020
de BNP Munteanu Simona.
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EXPUNERE DE MOTIVE

La proiectul de hotirire privind transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului
intravilan previzut in Contractul de Concesiune nr. 25/05.05.2005 si a actului aditional
aferent, de la doamna Apostol Aurelia la domnul Munteanu Silici si Ipate Monica

in conformitate cu dispozitiile art. 129 alin. 6, lit. (b) din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 03
iulie 2019 privind Codul administrativ, Consiliul Local este administratrul domeniului public si
privat al unitdtii administrativ teritoriale. In acest sens hotaraste vanzarea, darea in administrare,
concesionarea, darea in folosintd gratuitad sau inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei,
oragului sau municipiului, dupa caz, in conditiile legii.

Cu cererea inregistratd la nr. 8151/07.08.2020 domnul Munteanu Silic si doamna Ipate Monica
solicita transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului intravilan in suprafatd de 219 mp,
situat in Adjud, str. Avam lancu, nr. 38 A prevazut in Contractul de Concesiune nr. 25/05.05.2005
si a actului aditional aferent, ca urmare a achizitionarii unei constructii de la Apostol Aurelia,
dobanditd in baza Contractului de Véanzare-Cumpirare autentificat sub nr. 1552/17.07.2020 de
BNP Munteanu Simona.

Terenul intravilan care face obiectul acestui proiect de hotérdre cu o suprafai de 219 mp, este
situat in Adjud, str. Avam lancu, nr. 38 A, T 38, P 1659, apartine domeniului privat al municipiului
Adjud si este identificat la Cap. E “ Terenuri pentru constructii spatii comerciale, productie, prestari
servicii” pozitia nr. 60 din anexa Hotararii Consiliului Local nr. 51/28.02.2019 privind insusirea
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Municipiului Adjud.

Proiectul de hotérére cu titlul de mai sus a fost intocmit in baza prevederilor art. 41, alin. (1)
din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicata si
actualizatd care prevede: “ Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune
sau de instrdinare a constructiei pentru a cdrei realizare acesta a fost constituit. In aceleagi condifii
se transmite §i autorizatia de construire.”

in considerarea atributului legal al Consiliului Local al Municipiului Adjud de a analiza
oportunitatea si de a hotdri cu privire la solicitarea sus mentionata si in conformitate cu dispozitiile
legale In vigoare, am initiat acest Proiectul de hotarare privind aprobarea transmitererii dreptului de
concesiune asupra terenului intravilan prevazut in Contractul de Concesiune nr. 25/05.05.2005 si a
actului aditional aferent, in baza dispozitiilor art. 41, alin (1) din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd si actualizats, citre domnul Munteanu
Silica si doamna Ipate Monica.
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RAPORT DE SPECIALITATE
al Serviciului Administrarea Domeniului Public si Privat

Nr. 12086/04.11.2020

La proiectul de hotirire privind transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului
intravilan previzut in Contractul de Concesiune nr. 25/05.05.2005 si a actului aditional
aferent, de la doamna Apostol Aurelia la domnul Munteanu Silici si Ipate Monica

Potrivit dispozitiilor art. 136 alin. (8), lit. a) si b) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, problemele inscrise pe
ordinea de zi a sedinfelor consiliului local nu pot fi dezbatute, dacd nu sunt insotite de referatul si
raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului.

In conformitate cu dispozitiile art. 354 din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 03 iulie 2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, , domeniul privat al statului
sau al unitdfilor administrativ-teritoriale este alcdtuit din bunuri aflate in proprietatea lor §i care
nu fac parte din domeniul public. Asupra acestor bunuri statul sau unitdtile administrativ-teritoriale
au drept de proprietate privatd”.

Cu cererea inregistraté la nr. 8§151/07.08.2020 domnul Munteanu Silici si doamna Ipate Monica
solicitd transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului intravilan in suprafati de 219 mp,
situat in Adjud, str. Avam Iancu, nr. 38 A prevazut in Contractul de Concesiune nr. 25/05.05.2005
si a actului adifional aferent, ca urmare a achizitiondrii unei constructii de la Apostol Aurelia,
dobanditd 1in baza Contractului de Véanzare-Cumpirare autentificat sub nr. 1552/17.07.2020 de
BNP Munteanu Simona.

Proiectul de hotirére cu titlul de mai sus a fost intocmit in baza prevederilor art. 41, alin. (1) din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicati si actualizati
care prevede: “ Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune sau de
instrdinare a constructiei pentru a cdrei realizare acesta a fost constituit. In aceleasi conditii se
transmite §i autorizatia de construire.”

Terenul intravilan care face obiectul acestui proiect de hotarére cu o suprafati de 219 mp, este
situat in Adjud, str. Avam Iancu, nr. 38 A, T 38, P 1659, apartine domeniului privat al municipiului
Adjud si este identificat la Cap. E “ Terenuri pentru constructii spatii comerciale, productie,
prestéri servicii” pozitia nr. 60 din anexa Hotéararii Consiliului Local nr. 51/28.02.2019 privind
insugirea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Municipiului Adjud.

Fatd de considerentele mai sus enuntate, considerdim oportund initierea prezentului proiect de

hotarare.

intocmi
" Sergiu- Mariys PAVEL Elena SANDU
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Secretarul General al Municipiului Adjud
Jr. Andra Genoveva SIBISAN

PROIECT DE HOTARARE

Privind transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului intravilan previzut in
Contractul de Concesiune nr. 25/05.05.2005 si a actului aditional aferent, de la doamna
Apostol Aurelia la domnul Munteanu Silici si Ipate Monica

Consiliul local al municipiului Adjud, intrunit in sedinta ordinari la convocarea Primarului,

>

YV VVYV

Avand in vedere:

Cererea domnului Munteanu Silica si doamna Ipate Monica inregistrati la Registratura
Primariei Municipiului Adjud, la nr. 8151/07.08.2020, Contractul de Vanzare-Cumparare
autentificat sub nr. 1552/17.07.2020 de BNP Munteanu Simona, Contractul de
Concesiune nr. 25/05.05.2005 si a actului aditional aferent ;

Referatul nr. 12086/04.11.2020 al Serviciului Administrarea Domeniului Public si Privat;
Expunerea de motive a Primarului Municipiului Adjud ;

Raportul de specialitate nr. 12087/04.11.2020 al Serviciului Administrarea Domeniului
Public si Privat;

Avizul Comisiei administrarea domeniului public si privat, amenajarea teritoriului,
urbanism, protectia mediului si turism, agriculturd a Consiliului local al municipiului
Adjud;

> Hotirérea Consiliului Local al Municipiului Adjud nr. 51/28.02.2019 privind insusirea

inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Municipiului Adjud;

» Regulamentul privind concesionarea bunurilor apartindnd domeniului privat al

Municipiului Adjud, aprobat prin Hotérarea nr. 158 din 31 octombrie 2019 a Consiliului
Local al Municipiului Adjud;

Dispozitiile art. 41, alin (1) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrdrilor de constructii, republicata si actualizati.;

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2), lit. ¢), alin. (6), lit. b), art. 139, alin. (3), lit. g), art.
243 alin. (1), lit. a), art. 354, art. 362, alin.(1) si alin.(3) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului intravilan in suprafati
de 219 mp, este situat in Adjud, str. Avam Iancu, nr. 38 A, T 38, P 1659, apartindnd domeniului
privat al Municipiului Adjud, prevazut in Contractul de Concesiune nr. 25/05.05.2005 si a actului
aditional, catre domnul Munteanu Silica si doamna Ipate Monica, ca urmare a achizitionarii unei
constructii de la doamna Apostol Aurelia, in baza Contractului de Vanzare-Cumpérare autentificat
sub nr. 1552/17.07.2020 de BNP Munteanu Simona.




Art.2. Se aprobd si se insuseste de cétre Consiliul Local al Municipiului Adjud, Raportul de
evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANN.E.V.A.R., a terenului intravilan in suprafati de 219
mp, aferent constructiei situat in Adjud, str. Avam Iancu, nr. 38 A, T 38, P 1659, inscris in Cartea
Funciard nr. 50017 in valoare de 42.691 lei, ce va fi achitatd in termen de 25 ani. Redeventa
anuald este in suma 1.708 lei, care va fi actualizata anual cu indicele de inflatie, transmis de I.N.S.
Contractul de concesiune se va incheia pe o duratd de 25 ani.

Art.3. Se imputerniceste Primarul Municipiului Adjud si semneze contractul de concesiune
cu noul proprietar al constructiei.

Art.4. Primarul Municipiului Adjud va duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari, prin
Serviciul Administrarea Domeniului Public si Privat.

Art.S. Prezenta hotdrdre va fi comunicata Institutiei Prefectului Judetului Vrancea pentru

exercitarea controlului de legalitate si tuturor persoanelor interesate de catre Serviciul Administratie
Publicd Locald din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Adjud.

PRIMARUL MUNICIPIULUI /4 "
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Incheiere Nr, 13599 /17-07-2020

B Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda VRANCEA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Adjud

AGENTIA NATION A
¥ LR

LR RO R N R Y
FURERCOITAYE SMBBI XY,

Dosarul nr. 13599/ 17-07-2020
INCHEIERE Nr. 13599

Registrator: ELENA FASIC Asistent: DANIELA MICU
Asupra cererii introduse de MUNTEANU SILICA domiciliat in Loc. Adjud, jud. Vrancea privind

Intabulare sau inscriere provizorie in cartea funciara, in baza:
-Act Notarial nr.1552/17-07-2020 emis de NP Munteanu Simona Daniela;
-Act Administrativ nr.1/23-09-2009 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 343 lei, cu.

documentul de plata: .
-Chitanta externa nr.281536/17-07-2020 in suma de 268,Chitanta externa nr.281537/17-07-2020

in suma de 75 -
pentru serviciul avand codul 232, 241
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere .

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:
= imobilul cu nr. cadastral 50017-C1, inscris in cartea funciara 50017-C1 UAT Adjud avand

proprietarii: APOSTOL AURELIA in cota de 1/1 de sub B.4;
- imobilul cu nr. cadastral 50017, inscris in cartea funciara 50017 UAT Adjud avand proprietarii:

MUNICIPIUL ADJUD in cota de 1/1 de sub B.1: .
- se intabuleaza dreptul de CONCESIUNE mod dobandire conventie in cota de 1/1 asupra A.1 in

favoarea MUNTEANU SILICA, necasatorit, IPATE MONICA, necasatorita, sub B.3 din cartea funciara

50017 UAT Adjud; ,
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE cu titlu de drept de cumparare ca bun propriu mod

dobandire conventie in cota de 1/2 asupra Al.1l in favoarea MUNTEANU SILICA, necasatorit, sub B.

5 din cartea funciara 50017-C1 UAT Adjud;
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE cu titlu de drept de cumparare ca bun propriu mod

dobandire conventie in cota de 1/2 asupra Al.1 in favoarea IPATE MONICA, necasatorita, sub B.6
din cartea funciara 50017-C1 UAT Adjud; : o SR *

Prezenta se va comunica partilor:
MUNTEANU SILICA, prin notar public Munteanu Simona Daniela
MUNTEANU SIMONA DANIELA
MUNICIPIUL ADJUD, prin notar public Munteanu Simona Daniela
IPATE MONICA, prin notar public Munteanu Simona Daniela

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Adjud, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre

registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, ‘ Asistent Registrator,
29_-07-2020 v ELENA FASIC ' DANIELA MICU
Elena Fasic ?&2;‘:5:5&?;{;’9"1’5?‘;3?;““
(parafa si semnétura) (parafa si semnatura)

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciars, aprobat prin ODG Nr, 700/2014.

Signed by: Daniela Micu
Date and Time: 2020.07.29 10:45:15 +03:00
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Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciarg Nr. 50017-C1 Adjud

A. Partea I. Descrierea imobilului

Constructii

Nr. cerere | 13599
B
]
|

1
I
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Adjud | . Ziua a7
, i ..Luna o7 |
o ‘ % Anl 2020 7]
d , EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

_ ~Nr. CF vechi:3467
Nr. Cadastral vechi:2840-C1

Nr cadastral

Crt Nr.

Adresa

Obéervatii / Referinte

jud. Vrancea

Al 50017-C1 Loc. Adjud, Str Avram lancu, Nr. 38A, 15 "construita la sol-91 mp; atelier tam'plari“é)

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de pi‘oprietéfe si alte &mptui‘i réale Referinte

135997 17/07/2030

23/09/2009 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD;

Act Notarial nr. 1552, din 17/07/2020 emis de NP Munteanu Sirﬁona Daniela; Act Administrativ_nr. 1, din

B5

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titiu de d,répt de cumparare ca Al

bun propriu, dobandit prin_Conventie, cota actuala 1/2
1) MUNTEANU SILICA, necasatorit :

B6 bun propriu, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/2

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept de cumparare ca Al

1) IPATE MC)NI(:Af neca’svatorit'a
" - C. Partea IIl. SARCIN] .

Inscrieri privindvdezmémbrémintele_ dreptului de proprietate, Re feri‘nte
’ drepturi reale de garantie si sarcini
NU SU'NT '
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Exlrase pentru informare online la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



: Car{e Funciéré Nr. 50017-C1 Com

uné/Oras/Municipiu: Adjud = “

4

‘Anexa Nr. 1 La Partea |

Date referitoare la constructii
. Destinatie Situatie . ,
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte )
. constructii Cu actels, construita la sol:91 mp; atelier tamplari
~A% -1 - 50017-C1l industriale si 91 in CF pi atelier tamplarie
i \ edilitare propriu

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 343 RON, -Chitanta externa nr.281536/17-07-2020 in suma de 268,Chitanta externa nr.

281537/17-07-2020 in suma de 75, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 232, 241,
Asistent Registrator, '

Data solutionarii,
» 29-07-2020
Data eliberarii,

)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

DANIELA MICU -

(parafa si semnatura)

Referent,

(parafa si semnéatura)

Pagina 2 din 2
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Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



& gif’ . Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars VRANCEA V ' [N? cerere | 13599

St Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Adjud ~ooZua Ty j
g7 Pw_un_a_wi.%__17%.__;1
T . - Anul
. TANCPL v EXTRAS DE CARTE FUNCIARA S

.é(;t.::o}.’(_&;nin,.\-.\'{l : “PENTRU INFORMARE

S BA TR by
PLRLACHEATR 63D )L (N4

i

Carte Funciara Nr. 50017 Adjud

A. Partea I. Descrierea imobilului

Hilimy

Nr. CF vechi:3466

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:2840
Adresa: Loc. Adjud, Str Avram lancu, Nr. 38A, jud. Vrancea

| Nr.| Nr. o :
crt h!;‘r t%":;a;g?i'c Suprafata* (mp) © Observatii / Referinte

| a1 50017 219 Constructia C1 inscrisa in CF 50017-C1;

B. Partea II. Probri‘e_t'afr/i_' si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietatesi‘alte'di‘ep“tuii reale Referinte
2.319/21/07/2005 i e
Hotarare nr. 48, din 20/04/2005 (contr. concesiune nr. 25/05.05.2005);
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
171 e -

1) MUNICIPIUL ADJUD S
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 3466

4394 02/10/2009

Act Administrativ nr. 1, din 23/09/2009 emis de PRIMARIA ADJUD;

-|Se noteaza respingere intabulare drept de concesiune intrucat prin Al
respingerea cererii nr.4393/02.10.2009, privind intabularea dreptului

de proprietate, atrage si respingerea cererii privind intabularea

dreptului de concesiune. Fata de prevederile art. 49 din Lg. 7/1996 a

Cadastrului si publicitatii imobiliare cererea se inscriere in cartea

=

funciara_nu_indeplineste conditiile legale.

Act Administrativ nr, 1, din 23/09/2009 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUT ADJUD; Act Notarial nr. 1553,

din

17/07/2020 emis de NP Munteanu Simona Daniela; . 2o
B3' tabulare, dr e CON( SIUN,E,*:dobgnditjprin Conventie, cota| S AL

Refermte g

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpiao ' : Formular versiuneas 1,1




Carte Fun ‘ara Nr. 50017 Comuna/Oras/Mumc:plu Adjud
- Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* ' v Observatii / Referinte
50017 219 3

¥ Suprafata este determinata in planul de pronec;ue Stereo 70.
: b ’ = DETALNl LINIARE lMOBlL

18

P N

‘Date refentoare la teren o

 Observati
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Carte Funciara Nr. 50017 Com'una/Oras/Municipiu: Adjud

Punct] Punct Lungime segment
inceput| sfarsit t=(m)|
7 '8 » 4,227

8 9 » 2.148

9 10 2.823

10 11 5.202

11 12| 2.594

12 13 5.551

13 14| 6.901

14 15 0.834|

15 16 A 8.101

16 17 8.377
17| 18] - 13.692|

18 1 3.927

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planui de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrats de acest

birou,

Prezentul extras de carte funciara este valabil |a autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii, .

S-a achitat tariful de 343 RON, -Chitanta externa nr.281536/17-07-2020 in suma de 268,Chitanta externa nr.

281537/17-07-2020 in suma de 75, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 232, 241.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
29-07-2020 DANIELA MICU
Data eliberarii,
A ) (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)
Signed by: Daniela Micu
Date and Time: 2020.07.29 10:45:28 +03:00 . .
Pagina 3 din 3

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD

CONTRALCT DE CONCESIUNE
NrJ3... /05 mai 2005

ILPARTILE CONTRACTANTE

Intre Primaria municipiului Adjud cu sediul in municipiul Adjud, str.Stadionului,nr.2, jud. Vrancea,
reprezentata prin ing. Armencea Constantin-primar, Saradici Stefania — secretar, ec.Goian Daniela- director
economic si ing. Netedu Corina-inspector de specialitate in cadrul Serviciului tehnic, in calitate de concedent,
pede o partesi d-1 Dediu Costel , cu domiciliul in municipiul Adjud, str. T.Viadimirescu avand calitatea de
concesionar ,pe de alta parte, in baza prevederilor Legii nr.50/ 1991 republicata in 1997 cu modificarile si
completarile ultericare privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor, modificata si completata prin Legea 453/2001, Legii nr.219/ 1998 privind regimul concesiunilor
si a Hotararii Consiliului local nr.48/20.04.2005, s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

IL.OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1 Obiectul contractului consta in preluarea in concesiune a terenului in suprafata de 219 mp,
teren situat in municipiul Adjud, str.Av.Jancu nr.38A.

Concesionarea se face in vederea utilizarii in bune conditii a cladii proprietatea concesionarului
conform CVC 365/2004 incheiat intre Cooperativa de Consum Adjud si d-1 Dediu Costel .

Terenul se identifica prin plan de situatie (anexa 2 la contract) si are urmatoarele vecinatati :

La Nord- str.Av.Iancu ; La Sud - imobil prop.SC DOLCE GALAXY SRL Adjud

La Vest — prop.Teodoru Viorica si Teren prop.Primaria municipiului Adjud ; La Est— teren
proprietatea Primariei municipiului Adjud .

Art.2 Predarea —primirea imobilului concesionat s-a facut in baza procesului verbal de predare-
primire si a schitei-plan de situatie , anexe 1 si 2 la prezentul contract.

L TERMENUL CONCESIUNII

Art.3 Termenul concesionarii este 25 ani incepand cu data de 05.05.2005 HCL 48/2005.

IV PRETUL CONCESIUNII

Art.4 Pretul concesiunii este de 313.542 lei/mp, conform art.2 al HCL 48/2005, rezultand o valoare
totala de 68.665.479 lei, suma ce va fi achitata in timp de 25 de ani. Taxa anuala este de 2.746.620 lei in
echivalent euro 76 euro/an la curs euro din data de 14.04.2005 de 36.113 lei/euro suma ce se va achita
incepand cu data de 05.05.2005.

- Taxa pentru anul 2005 este de 1.831.080 lei va fi achitata pana la data de 30.06.2005.
Art.5 Suma prevazuta la articolul 4 se va achita la cursul oficial al euro din data la care se face plata.

V MODALITATEA DE PLATA

Art.6 Suma prevazuta la art.4 se va achita prin dispozitie de plata sau in numerar la casieria Primariei
municipiului Adjud in contul concedentului 21.22.02.07.43.50491 deschis la Trezoreria Adjud in doua rate
semestriale, pana in ultima zi lucratoare a lunii iunie, respectiv luna decembrie. '

Art.7. Intarzierile la plata ratelor semestriale se vor penaliza conform legislatiei in vigoare pentru
creante bugetare.

In situatia in care intarzierile depasesc 30 de zile se va proceda la retragerea concesiunii si preluarea
de catre concedent a constructiilor edificate. In vederea recuperarii sumelor datorate , concendentul va putea
valorifica prin licitatie publica constructiile preluate, concesionarul fiind obligat , in aceasta situatie ,sa
suporte si cheltuielile ocazionate de aceasta.



VIINCETAREA CONCESIUNII
Art.8 Concesiunea poate inceta prin
a) expirarea duratei sau a termenelor de obtinere a actelor de autoritate
b) rascumparare
c) renuntare ;
d) retragere in conditiile art.7,aliniat 2 din prezentul contract;

Art9 In cazul incetarii concesiunii ,in conditiile Art.7, aliniat2 si Art.8, concesionarul va fi obligat sa
predea concedentului terenul liber de orice sarcini.

VI OBLIGATIILE PARTILOR
Art.10 Concedentul are urmatoarele obligatii:

- Sa predea concesionarului terenul liber de orice sarcini conform procesului verbal de predare

primire anexa la prezentul contract;

- Sa asigure folosirea terenului concesionat pe tot timpul contractului garantand concesionarul
contra tulburari acestora.

Art.11 Concesionarul are urmatoarele obligatii:

- Sa foloseasca terenul numai in scopul pentru care a fost concesionat.

- Sa obtina actele de autoritate ( Certificat de urbanism si Autorizatie de construire) si sa
inceapa lucrarea de modernizare si RK in interiorul termenului de un an de la data incheierii
contractului de concesiune.

- Saia masurile ce se impun pentru conservarea si administrarea bunului in conditii normale.

- Sa execute, din fondurile sale, lucrarile de racordarea imobilului la retelele tehnico-edilitare din
zona cu obtinerea in prealabil a acordului detinatorilor si a actelor de autoritate (Certificat de urbanism si
Autorizatie de construire).

- Saanunte, in scris, in termen de 30 de zile concedentului intentia de renuntare la concesiune;

- La expirarea duratei concesiunii, sa predea concedentului bunul concesionat liber de orice sarcini.

- Sa nu subinchirieze in tot sau in parte terenul concesionat unei terte persoane fizice sau juridice.

Art.12 Situatiile de forta majora exonereaza partile de raspunderi in ceea ce priveste indeplinirea
obligatiilor ce le revin.

Prin forta majora se intelege orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil,
care impiedica partile sa-si exercite partial sau chiar integral obligatiile.

Aparitia si incetarea cazurilor de forta majora se vor comunica celeilalte parti,in scris ,printr-o
scrisoare recomandata cu mentionarea constatarii evenimentului de catre organele competente.

In cazul de forta majora ,constatat si comunicat in conditiile de mai sus, executarea obligatiilor
partilor se decaleaza corespunzator, fara perceperea de penalitati sau despagubiri.

VII LITIGIL
Art.13 Litigiile de orice fel ,decurgand din exercitarea prezentului contract, daca nu pot fi solutionate
pe cale amiabila se vor prezenta organelor juridice competente.
Art.14 Pe toata durata concesiunii cele doua parti se vor supune legislatiei in vigoare in Romania.



IX CLAUZE SPECIALE
Art.15 In cazul in care interese de ordin public o impun, prezentul contract va putea fi reziliat la
initiativa concesionaruluicu o notificare prealabila de 90 zile.

X DISPOZITII FINALE
Art.16 Modificarea sau adaptarea prezentului contract se poate face numai cu acordul partilor.
Art.17 Procesul verbal de predare-primire a imobilului — anexa 1 si schita cu planul de situatie anexa
2, fac parte integranta din prezentul contract de concesiune.
Prezentul contract de concesiune impreuna cu anexele 1 si 2 s-au incheiat in trei exemplare , din care
unul la concesionar si doua la concedent.

CONCESIONAR

ECRETAR, Dediu Coltel
Ing. Saradici Stefania

OCMIT,

Ec.Goig;]\)aniela Ing\N e(;lg)rina

'

Certificat in privinta realitatii, regularitatii si legalitatii
Sef Serviciu tehnic
Graur Benoni

N



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA Anexanr.11 /Qontractul de concesiune
PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD nngj ../ 05.05.2005

PROCES VERBAL
Incheiat astazi 05.05.2005

Primaria municipiului Adjud prin ing Netedu Corina , inspector de specialitate in cadrul
Serviciului tehnic ,in calitate de concedent, pe de o parte si d-nul Dediu Costel , in calitate de concesionar pe
de alta parte, am procedat prima la predarea si secunda la primirea terenului situatin Adjud, str. Av.Iancu,
nr.38A, in suprafata de 219 mp ce are urmatoarele vecinatati:

La Nord- str. Av.Jancu ;

La Sud — imobil prop.SC DOLCE GALAXY SRL Adjud

La Vest — prop.Teodoru Viorica si Teren prop.Primaria municipiului Adjud ;

La Est — teren proprietatea Primariei municipiului Adjud .

Terenul ce face obiectul prezentului proces verbal a fost concesionat prin Contractul de concesiune
nr.@).‘g()S.OS.ZOOS .pe el fiind amplasata o constructie proprietatea concesionarului.

Terenul identificat mai sus se preda concesionarului liber de orice sarcini sau servituti.
~~’ Prezentul proces verbal s-a incheiat in 3 (trei) exemplare , din care unul pentru concesionar si doua

pentru concedent.

Am predat,
Ing\Netedu @o/rinaﬂ

8 ./
‘V

WV




ROMANIA

JUDETUL VRANCEA Act aditional nr.1 la contractul de concesiune
s PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD Nr. 25 din 05.05.2005
ACT ADITIONAL

Incheiat astazi 23.09.2009

In baza Contractului de vanzare-cumparare autentificat sub nr.1112 din 17.09.2009 de
BNP Apetrii Gabriela, prin care domnul Dediu Costel, domiciliat in Adjud, str.Tudor
Vladimirescu, bloc 83, sc.1, et.1, ap.14, legitimat cu CI seria VN, nr.125745, eliberata de
Pol.Adjud la data de 24.01.2003, CNP 1640117390019 a instrainat domnului Apostol Ion ,
domiciliat in Adjud, str.Siret, bloc 81, et.l, ap.8, legitimat cu CI seria VN, nr.169468,
‘eliberaat de Pol.Adjud la data de 25.02.2004, CNP 1650817390012 casatorit cu Apostol
Aurelia domiciliata in Adjud, str.Siret, bloc 81, et.1, ap.8, legitimata cu CI seria VN,
nr.169469, eliberata de Pol.Adjud la data de 25.02.2004, CNP 2640424390019, constructia
situata in Adjud, pe str.Avram lancu, nr.38 A , T38, P1659, nr. cadastral 2840, inscris in CF

nr.3466 si 3467 a localitatii Adjud, s-a intocmit prezentul act aditional.
In Contractul de concesiune nr.25 din 05.05.2005, calitatea de concesionar pentru

terenul in suprafata de 219 mp situat in Adjud, pe str.Avram Iancu, nr.38 A, revine sotilor
Apostol Ion si Aurelia , ca dobanditori ai constructiei, restul prevederilor cuprinse in

contractul de concesiune nr. 25 din 05.05.2005, raman nemodificate.
Prezentul act aditional, anexa la contractul de concesiune nr.25 din 05.05.2005, s-a

incheiat in 3 (trei) exemplare, din care doua exemplare pentru concedent si un exemplar
pentru concesionar si intra in vigoare incepand cu 01.10.2009.

C%N CENDENT, CONCESIONAR,

Amoctol To
APOStol

Moo, o

Secretal
Saradidj/ Stefania

Director Economic,
Ec.Goii Daniela

Apostol Aurelia

INTOCMIT,

Consilier juridic Loredana Dascalu




DUPLICAT
CONTRACT DE VANZARE

CNPGALATI
B.LN. MUNTEANU
SIMONA DANIELA

LT s

Subsemnata, APOSTOL AURELIA, cetdtean roman, cu domiciliul in municipiul
Adjud, str. Siret, bl. 81, et. 1, apt. 8, judetul Vrancea, identificats prin CI seria VN nr. 533711,
eliberat de SPCLEP Adjud la data de 21.03.2014 cu valabilitate pani la data de 24.04.2024,
CNP 2640424390019, in calitate de vanzitor, denumiti in continuare astfel in cuprinsul
contractului si ; mome / : :

Subsemnatii, MUNTEANU SILICA, cetitean romén, CNP 1721021390023, cu
domiciliul in municipiul Adjud, str. Siret, bl.27, sc.2, et.4, ap.39, judetul Vrancea, necasatorit,
prin mandatar IPATE MONICA, cetiitean romén, CNP 2800123225895, cu domiciliul in
municipiul Adjud, str. Siret, bl.27, sc.2, et.4, ap.40, judetul Vrancea, identificata prin CI, seria
VN, nr. 741496 eliberati de SPCLEP Adjud la data de 12.08.2019 cu valabilitate pana la data
de 23.01.2029, conform Procurii speciale autentificaty sub nr. 1518/15.07.2020 de BIN
Munteanu Simona Daniela cu sediul in Adjud, judetul Vrancea si IPATE MON ICA, cetitean
roméan, CNP 2800123225895, cu domiciliul in municipiul Adjud, str. Siret, bl.27, sc.2, et.4,
ap.40, judetul Vrancea, identificatd prin CI, seria VN, nr. 741496 eliberati de SPCLEP Adjud
la data de 12.08.2019 cu valabilitate pani la data de 23.01.2029, necisitoritia, ambii in
calitate de cumpiiritori, denumiti in continuare astfel in cuprinsul contractului, intelegem
de comun acord s& incheiem prezentul Contract de Vanzare, in urmétoarele conditiuni: ~------

Eu, APOSTOL AURELIA, in calitate de vanzitor, vind, firé nicio rezerva pentru
mine, fn exclusi éritorilor, ce vor dobandi in coproprietate si cote pirti egale
MUNTEANU SI IPATE CA, dreptu prietate pentru imobilul

NICa, di

ldrie), n

, , V eful vV stral
50017 al terenului (cadastral initial 2840) ° C al ale constructiei
50017-C1 (cadas 2 cu vecinii: la nord- strada Avram Iancu, la sud-
Dolce Galaxy, la est: Primiria mun. Adjud, la vest: Teodoru, asa cum reiese si din -
documentatia tehnic3 cadastrali avizati de OCPI Vrancea, continutul acesteia fiind Insusit
intru-totul de citre parti, --------- HRE ; il

Eu, APOSTOL AURELIA, in calitate de vanzator, declar pe proprie rispundere ci
sunt necdsdtoritd 5i am dobandit acest imobil prin cumpdrare in timpul ciisitoriei cu Apostol
Ion, potrivit Contractului de vinzare cumpirare autentificat sub nr. 1112/17.09.2009 de BNP
Apetrii Gabriela cu sediul in Adjud, judetul Vrancea, cisitorie ce a incetat prin divort, imobilul
fiindu-mi atribuit in proprietate exclusiv in urma partajului voluntar, potrivit Contractului de
partaj autentificat sub nr. 546/27.02.2020 de BIN Apetrii Gabriela cu sediul in Adjud, judetul
Vrancea : - i :

tral initial 2840-C1), strada




“ Terenul aferent in suprafati de real misurati 219 (doudsutenouisprezece) m.p.
teren curti constructii afost concesionat vanzitorului conform Contractului de Concesiune
nr. 25/05.05.2005 si actului aditional nr. 23.09.2009 la acesta incheiat cu Priméria
municipiului Adjud, Vrancea, urmand ca noul dobanditor si preia contractul de concesiune in
temeiul Legii nr.50/1991, cu modificirile ulterioare, modificare ce va fi notati in cartea
funciard competenta. - —

Pretul vanzarii, stabilit de comun acord de ciitre noi pirtile, este de 8.000 (optmii)
Euro, care a fost achitat in intregime azi data semnirii si autentificirii prezentului contract,
numerar vanzatorului,iar noi partile declardm pe proprie raspundere ci pretul astfel convenit,
este sincer (real) si serios.-- e : --- : :

Noi, partile, declardm cd am luat la cunostintd de prevederile Legii nr. 70/2015 privind
intdrirea disciplinei financiare privind operatiunile de incasdri si pliti in numerar,-—--------

Noi, partile, declarim ci notarul public ne-a adus la cunostinti dispozitiile art. 1660 Cod
civil privind conditia seriozitdtii prefului, dispozitiile art.1665 Cod civil privind pretul fictiv si
pretul derizoriu precum si dispozitiile cu privire la evaziunea fiscald, conform Legii
nr.241/2005. B

Subsemnata, APOSTOL AURELIA, in calitate de vanzitor, declar ci am primit
integral pretul vanzdrii si nu mai avem nici un fel de pretentii cu privire la imobil si la pretul
vanzarii, prezentul contract constituind chitantd descircitoare in acest sens. :

Subsemnatii, MUNTEANU SILICA SI IPATE MONICA, in calitate de
cumparatori, declarim, in nume propriu si prin mandatar, c¢i am achitat vanzitorului pretul
vanzdrii imobilului ce face obiectul prezentului contract de vinzare, asa cum s-a precizat mai
SUS,=mr==smmmemmee -- mmmmmmmm e : :

Transferul proprietdtii cu toate atributele sale, precum si predarea imobilului, adicd
punerea lui la dispozitia cumpdrdtorilor, impreund cu tot ceea ce este necesar pentru
exercitarea liberd si neingrdditd a posesiei, se face incepand de astéizi data autentificdrii
contractului. : mmohmmmmmee | e et -~

Pe data prezentei védnzdri, eu, vanzitorul am predat cumpiritorilor titlurile si
documentele privitoare la proprietatea bunului vAndut.-----=--s==z=--cncoceere.

Subsemnata, APOSTOL AURELIA, in calitate de vanzitor, declar pe proprie
raspundere, cunoscand dispozitiile art 326 Cod Pen: ind falsul in declaratii ci nu su
in niciuna tiile previzute de lege care atrag incapacitatea de a
e face ( ntului contract este in propr

P

obie

ale acestuia, nu este grevat de vreo clauzii de inalienabilitate sau insesizabilitate legali sau
conventionald, nu este sechestrat pentru vreo datorie fati de stat, nu exista niciun fel de
obligatii publice legale, in special obligatii legate de taxe sau alte obligatii ori datorii in legiturs
cu acestea, asa cum reiese din Extrasul de carte funciard nr. 13286/15.07.2020 eliberat de
Biroul de Carte Funciard Adjud, judetul Vrancea. e

- Subsemnata, APOSTOL AURELIA, in calitate de vanzitor, garantez pe
cumpdrdtorii MUNTEANU SILICA SI IPATE MONICA de evictiune si pentru vicii ascunse
si aparente, in conditiile previzute de art. 1695 si urm. si respectiv art. 1707 si urm. din Codul
civil.---- - ' . -




Subsemnatii, MUNTEANU SILICA SI IPATE MONICA, in calitate de
cumparatori, declarim, in nume propriu si prin mandatar, ci am verificat starea bunuluj si
- acesta nu are vicii aparente.---- . :

Este ascuns acel viciu care, la data preddrii, nu putea fi descoperit de un cumpdritor
prudent si diligent, firi asistents de specialitate.
Noi, cumpéritorii, declarim ci notarul public ne-a adus la cunostints dispozitiile art. 1709
&|Cod civil potrivit cirora cumpéritorul care a descoperit un viciu ascuns este obligat si-I aduci

la cunostinta vanzitorului. ----- ‘

, Garantia pentru evictiune reprezintd obligatia legald a vanzitorului de a-] garanta pe
- cumpdrdtor impotriva oriciror tulburiri (de fapt si de drept, dupi caz), care ar proveni, fie din’
Partea sa, fie din partea unui tert (in acest caz, avind o cauzi anterioari incheierii contractului
de vanzare), precum si de sarcinile (inclusiv litigiile judecitoresti cu privire la imobil), care nu
au fost declarate la incheierea contractului. Vanzitorul este obligat sk garanteze contra
evictiunii fatd de orice dobanditor subsecvent al bunului, fird a deosebi dupi cum dobandirea

este cu titlu oneros ori cu titlu gratuit. —mmmee ,

Noi, cumparitorii, declarim ci notarul public ne-a adus la cunostint3 dispozitiile art.1705
Cod civil, privind obligatia de a chema in garantie pe vanzitori in cazurile prevdzute, precum
si efectele nechemirii acestora in garantie. - --

Taxele si impozitele au fost achitate la zi de vanzitori aga cum rezulti din Certificatul
Fiscal nr. 3732/07.07.2020 eliberat de Primiria Adjud, judetul Vrancea, Serviciul Taxe si
Impozite, urmand si treac# in sarcina cumpdratorilor de azi, data semnirii si autentificirii
prezentului contract, acestia din urm3 declarand pe proprie raspundere ci vor depune in
termen de 30 de zile documentele necesare in vederea modificirii contractelor de furnizare a
utilitatilor la institutiile competente, ci se va inregistra fiscal cu imobilul dobandit conform
Codului Fiscal si ca preia eventualele datorii de intretinere a imobilului ce face obiectul acestui
contract, inclusiv energia electrici. e ‘

Noi, pértile, am luat la cunostinti de prevederile Legii nr. 51/2006 privind necesitatea
prezentdrii adeverintelor eliberate de furnizorii de servicii si utilitdti, cu privire la achitarea la
zi a cheltuielilor aferente imobilului, iar noi, partile intelegem s# incheiem contractul in lipsa
aCestora, ~==-rmmmmm e e e e ——— e m—mme = m——— :

- Subsemnata vanzitor declar ci -amplasamentul imobilului ce face obiectul prezentului
contract este cel aritat cumpiritorilor, asumandu-mi orice rispundere cu privire la

neconcordanta amplisarii acestuia fati de cel prezentat initial cumpéritorilor .—----ncoso--
Subsemnatii cumpdritori declarim pe proprie raspundere ci am luat la cunostinti de

amplasamentul i de starea de fapt a imobilului pe care l-am vizionat anterior semnirii

prezentului contract, declarindu-ne multumiti de starea acestuia si untem de acord
cumpirim in coproprietate si cote parti egale, la preful si in conditiile din prezentul act.
Cunoagstem starea acestuia asa cum a fost descrisa in act, stiu ¢4 constructia este nefinalizats si
am luat cunostintd de reglementdrile Juridice privind coproprietatea. ------ —
Subsemnatii, MUNTEANU SILICA SI IPATE MONICA, in calitate de
cumpdrdtori declarim in mod expres ci suntem necisdtoriti, iar bunul dobandit are regimul
juridic de bun propriu, detinut in coproprietate si cota parti egale.
Noi, pértile, am luat la cunostints de prevederile Legii nr.372/2005 privind performanta
energeticd a clddirilor, cu modificarile si completirile ulterioare, respectivam luat la cunostinta
de obligatia vanzitorului de a pune la dispozitia cumpdratorilor certificatul de performanti
energetica a cladirii. — : :
Subsemnatele pirti solicitim notarului public, in mod expres, autentificarea contractului
de vanzare firi prezentarea acestui certificat, iar noi cumpéritorii declarim pe proprie
raspundere cd suntem de acord si dobandim dreptul de proprietate asupra imobilului ce
formeazi obiectul prezentului contract de vanzare in aceste conditii si ni s-a adus la cunostinti
obligatia de a obtine certificatul performanti energeticii a clidirii intr-un termen de cel mult
30 de zile din momentul autentificirii prezentului contract, termen in care avem obligatia si




schimbdm si rolul fiscal pe numele noastru. Copia certificatului energetic o vom depune
impreuna cu copia contractului de vanzare in conformitate cu alin.3 art.131.

Noi, périle contractante declardim ci pentru imobilul ce face obiectul prezentului
contract nu a fost incheiat un contract de asigurare obligatorie, respectiv PAD, in conditiile
previzute de Legea nr.260/2008, si intelegem s incheiem contractul de vAnzare in aceste/
conditii, iar cumpératorul au luat la cunostint de obligatiile previzute de aceasti lege privin
incheierea contractului de asigurare. : : ‘ oo

Eu, IPATE MONICA, in calitate de mandatar, declar pe proprie raspundere,
cunoscand prevederile art. 326 Cod Penal, privind falsul in declaratii ci mandatul dat pentru
Incheierea acestui act nu a fost revocat si nu a incetat ca urmare a intervenirii celorlalte situatii
prevazute de art.2030 din Codul civil. -~ —— ——

Cheltuielile pentru efectuarea actului si tariful de intabulare a contractului in cartea
funciard au fost suportate de cumpéritor. : mmmn :

Impozitul previzut de art.111 din Codul fiscal, este nedatorat.

Noi, vénzitorii, ne declarim in mod expres de acord cu intabularea dreptului de
proprietate al cumpdritorilor in cartea funciard a imobilului ce formeazi obiectul prezentului
inscris. e S
Noi, pirtile contractante, am luat la cunostintd de prevederile Legii nr.7/1996,
republicatd privind cadastrul si publicitatea imobiliard si procedura de inscriere in cartea
funciara a dreptului de proprietate in favoarea cumparitorilor se va efectua la cererea
Notarului Public, Munteanu Simona Daniela, in conformitate cu art 35 alin. 1 din aceasti

lege.

Subsemnatele pérti, declardim céd inainte de semnarea actului, am citit personal
cuprinsul acestuia, suntem de acord cu continutul acestuia, astfel cum a fost redactat si stiruim
la autentificare intrucat exprimi vointa noastrd, si intelegem si raspundem pentru reaua
noastrd credintd sau din alte declaratii false in legatura cu acest act (art. 326 Cod Pen), drept
pentru care semnim mai jos.----- : mmmnm

- Tehnoredactat la Biroul Individual Notarial Munteanu Simona Daniela cu sediul in
Adjud Str. Republicii, bl.94, parter, judetul Vrancea in 1 (unu) exemplar original si 4
(patru) duplicate, din care 2 (doud) duplicate au fost eliberate pértilor, 1 (unu) duplicat
pentru Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars competent si 1 (unu) duplicat pentru arhiva
biroului notarial.------~- et e

VANZATOR
APOSTOL AURELIA,

IPATE MONICA

Autentificarea urmeazd
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MUNTEANU SIMONA DANIELA
LICENTA DE FUNCTIONARE NR. 3171/2773/19.12.2013 ° ~
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IN CHEIERE DE AUTENTIFICARE N r.1552
Anul 2020 luna IULIE ziua 17

In fata mea MUNTEANU SIMONA DAN IELA, notar public, la sediul biroului s-au
prezentat:

- APOSTOL AURELIA, cetitean roméan, cu domiciliul in municipiul Adjud, str. Siret,
bl. 81, et. 1, apt. 8, judetul Vrancea, identificati prin CI seria VN nr. 533711, eliberat de SPCLEP
Adjud la data de 21.03.2014 cu valabilitate pand la data de 24.04.2024, CNP 2640424390019,
in calitate de vanzitor, si

- IPATE MONICA, cetdtean roman, CNP 2800123225895, cu domiciliul in municipiul
Adjud, str. Siret, bl.27, sc.2, et.4, ap.40, judetul Vrancea, identificati prin CI, seria VN, nr.
741496 eliberatd de SPCLEP Adjud la data de 12.08.2019 cu valabilitate pani la data de
23.01.2029, In nume propriu si ca mandatar pentru MUNTEANU SILICA, cetitean roman,
CNP 1721021390023, cu domiciliul in municipiul Adjud, str. Siret, bl.27, sc.2, et.4, ap.39,
judetul Vrancea, conform Procurii speciale autentificatd sub nr. 1518/15.07.2020 de BIN
Munteanu Simona Daniela cu sediul in Adjud, judetul Vrancea, in calitate de cumpariatori,
care au solicitat redactarea si autentificarea prezentului inscris, pe care l-au citit, au declarat
cd i-au inteles continutul si cele inscrise in act exprimd vointa lor i au consimtit la autentificare
prin semnarea unicului exemplar.

In temeiul art.12 lit.b din Legea nr.36/1995 republicati.

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

Impozit nedatorat potrivit Codului fiscal
S-a incasat tarif in valoare de 268 lei pentru publicitate imobiliari cu chitanta

nr.281536/2020, la valoarea de expertizi de 178.500 lei
S-a perceput onorariul 2618 lei inclusiv TVA cu chitanta.

NOTAR PUBLIC,
S.S. Munteanu Simona Daniela
L.S.
Prezentul duplicat s-a intocmit in 4 (patru) exemplare, d¢ MUNTEANU SIMONA
DANIELA, notar public, astdzi, data autentificirii actului, §i are aceeasi fortd probantd ca

originalul.
NOTARP

Muntea

sM




RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN

situat in Adjud, str. Avram lancu, nr. 38A

PROPRIETAR: UAT Adjud
BENEFICIAR: UAT Adjud
TF/0237/641908
EVALUATOR: Lazir Anton

-Membru ANEVAR-Legitimatie nr. 13612-




CAP 1. INTRODUCERE

1.1 REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE $I AL CONCLUZIILOR

Obiectul si scopul evaluarii:

Obiectul evaluarii este un teren intravilan, curti-constructii cu nr.cadastru 50017 si suprafata
de 219 mp, proprietatea UAT Adjud, situat in localitatea Adjud, str. Avram lancu nr.38A, in scopul
estimarii valorii de piata.

Tipul proprietatii si situatia juridica :

Dreptul deplin de proprietate asupra proprietatii imobiliare — teren intravilan in suprafats
de 219 mp - situat in localitatea Adjud, str.A.lancu, nr.38A concesionat cu contractul de
concesiune nr.25/2005 si act aditional nr.1 /2009 pentru schimbarea concesionarului.

Obiectul evaluarii a fost identificat din punct de vedere juridic ca fiind Tn patrimoniul privat
al UAT Adjud.

Cea mai buna utilizare: a terenului ce face obiectul prezentului raport, este cea actuala.

Data evaluarii: 15.10.2020.

Inspectia proprietitii a fost efectuatd de catre Lazar Anton, membru ANEVAR, cu
legitimatia nr.13612, la data de 14.10.2020. Data evaluarii este data la care se considera
valabile valorile estimate si ipotezele luate in considerare de catre evaluator.

Cursul de referintd comunicat de B.N.R. pentru data de 15.10.2020 este de 4,8734 lei/
Euro.

Raportul de evaluare se adreseaza UAT Adjud, in calitate de client si utilizator desemnat.

Tipul de valoare estimat:
In conformitate cu scopul evaluarii, declarat de proprietar care are si calitatea de beneficiar
al raportului, tipul de valoare adecvat si agreat de acesta este valoarea de piata.

Rezultatele evaluarii:

Nr. | Tip abordare Valoare Valoare
crt. (euro) (lei)
1 Metoda comparatiei de piata 8.760 42.691

Valoarea justa = 8.760 euro , respectiv 42.691 lei.

Curs valutar valabil la data evaluarii : 1 euro = 4,8734 lei.

Aceasta valoare este valabila la data de 15.10.2020, fiind consideratd in conditii de
transfer integral la data tranzactiei, finand cont in mod exclusiv de conditile prezentate in
acest raport. ‘

Evaluarea a fost efectuatd in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia

2020.




2.1. Declaratia de Certificare:
Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, se certifica urmatoarele -

> Prezentarile faptelor din raport sunt corecte si adevdrate, reflectand cele mai

pertinente cunostinte ale evaluatorului.

Analizele, opiniile si concluziile sunt nepartinitoare si sunt limitate numai la ipotezele

si conditiile limitative prezentate in raport.

Evaluatorul a efectuat o inspectie personala a proprietatii, in data de 14.10. 2020 in

prezenta reprezentantului legal al proprietarului.

Nici o persoand, cu exceptia celor prezentate in raportul de evaluare, nu a acordat

asistenta profesional& in timpul elaborarii acestuia.

Evaluatorul indeplineste cerintele adecvate de calificare profesionald, avand

competenta necesara intocmirii acestui raport .

Nu existd niciun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea imobiliars care

face obiectul prezentului raport de evaluare $i niciun interes sau influents legate de

partile implicate.

» Evaluarea a fost efectuats in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR -
2020, aplicand recomandarile si metodologia de lucru recomandate de ANEVAR.

» Evaluarea a fost efectuata de catre Lazar Anton, membru ANEVAR, posesor al
legitimatiei ANEVAR nr.13612.

» Evaluatorul isi asuma responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in
raportul de evaluare, in limita ipotezelor mentionate in raport.

vV ¥V V Vv Vv

CAP.2. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 Identificarea evaluatorului si competentele acestuia.
Subsemnatul Lazar Anton, sunt evaluator EI+EPI cu legitimatia nr.13612 actualmente

membru al ANEVAR.

2.2. |dentificarea clientului. Identificarea utilizatorilor desemnati.
Clientul i beneficiarul acestui raport este UAT Adjud.

2.3. Scopul evaluérii
Este estimarea valorii de piata.

2.4. [dentificarea proprietitii imobiliare subiect.

Proprietatea imobiliard subiect este un teren intravilan construit, concesionat, in suprafata
de 219 mp, situat in localitatea Adjud, str. A.lancu nr.38A.

Inspectia unei proprietati permite identificarea starii fizice $i de amplasament, a trasaturilor
sociale si economice ale perioadei in care se efectueaza evaluarea cu influentele pe care le
exercitd acestea asupra valorii. Prin inspectie se elimina surprizele neplacute pe care le-ar avea
cei implicati intr-o eventuala tranzactie.

Inspectia proprietatii a fost efectuatsd de evaluator la data de 14.10.2020. La aceast3
operatiune am fost insotita de proprietar, care a furnizat datele si documente.

Nu s-au efectuat investigatjii privind eventualele contaminari ale terenului.

2.5. Drepturile de proprietate evaluate

Estimarea valorii de piata este o evaluare obiectivi a drepturilor de proprietate asupra unor
proprietdti anumite, la o anumiti data. Conceptul de proprietate este suma avantajelor,
drepturilor si beneficiilor legate de detinerea acesteia. In temeiul dreptului de proprietate asupra
unui bun, titularul 1l poate folosi, vinde, inchiria ori instriina.




in contextul prezentului raport sunt evaluate dreptul de proprietate deplin ale proprietarului,
identificate dupa cum urmeaza:

» Teren intravilan construit, in suprafatd de 219 mp, str.A.lancu, nr.38A.

Prezentul raport s-a intocmit considerand c3 proprietatea imobiliarad evaluati este un
teren liber, si nu este subiectul nici unui litigiu, iar in aceste conditii, drepturile evaluate sunt
drepturi depline de proprietate detinute de UAT Adjud.

Se considers ci aceste drepturi depline de proprietate pot fi transferate integral.

2.6. Definirea evaludrii i tipul valorii

Evaluarea este un proces de estimare a unuij tip de valoare, al unui tip de proprietate, la o
anumita data, concretizata intr-un raport de evaluare.

Procesul de evaluare este o procedurd complexa si sistematicid urmats de evaluator,
avand ca scop prezentarea unei opinii impartiale asupra valorii, luand in considerare toti factorii
care afecteaza in mod substantial valoarea $i care este efectuats conform standardelor, analizei
de piata si rafionamentului profesional.

Raportul de evaluare este cel care descrie etapele evaluarii i prezint3 concluziile.

Valoarea, ca si concept economic, nu reprezintd o suma exacts, ci se refers la pretul cel
mai probabil platit la 0 anumita data de un investitor mediu, pentru o serie de bunuri si servicii.

Conform scopului prezentei evaluari, de a estima valoarea unei proprietati in vederea
estimarii unei valori juste , am determinat ca tip de valoare adecvat, valoarea de piata.

Conform scopului prezentului raport de evaluare, am determinat ca tip de valoare adecvat,
valoarea de piata.

Ca si tip de valoare, utilizat intr-un proces de evaluare realizat in conformitate cu
Standardele de Evaluare ANEVAR-2020, valoarea de piata reprezinta ,,suma estimats pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la data evaludrii, intre un cumparator hotéréat
§i un vanzétor hotarat intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care
partile au actionat fiecare in cunostint de cauza, prudent gi féra constrangere.”(SEV 100 Cadru
general, paragraf 29).

Aceasta este o reflectie a valorii de piata la data evaluarii, dand informatii despre perceptia
pietei fata de proprietatea evaluats, plecénd de la premisa c3 se vinde.

2.7. Data si modul exprimérii valorii

Data evaluarii este 15.10.2020, data la care ipotezele evaludrii si valorile estimate sunt
valabile. Data intocmirii raportului este 15.10.2020.

Estimarea valorii de piatd s-a facut luand in considerare nivelul preturilor la data evaluarii,
pentru proprietatile imobiliare de acest tip.

In conformitate cu cerintele clientului, valoarea de piata recomandats pentru imobilul ce
face obiectul acestui raport, a fost exprimata in Euro si Lei.

2.8. Documentarea necesari pentru efectuarea evaluarii:

Informatii utilizate in intocmirea prezentului raport sunt:

Contract de concesiune nr.25/2005:

Act aditional nr.1/2009;

Extras de carte funciara nr.50017/2020:

Informatii privind piata locala (preturi, chirii, tranzactii cu bunuri similare, etc.)
Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

AN N NN




2.9, Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea:

v’ proprietarul care, este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate,
legate de proprietatea evaluat:

v’ presa de specialitate;

v' internet.

v Agentia imobiliard Gospodaru, Cabinetul notarial Munteanu;

2.10. Ipoteze si ipoteze speciale

Ipotezele, reprezentand supozitii considerate ca fiind adevarate, implica fapte, conditii sau
situatii care afecteaza subiectul sau metoda unei evalusri dar care nu pot fi verificate sau nu
necesita o verificare. Acestea sunt aspecte care trebuie sa fie rezonabile, iar dups ce au fost
declarate, trebuie acceptate in vederea intelegerii evaluarii.

Principalele ipoteze:

Cu ocazia inspectiei proprietatii, efectuatd in prezenta reprezentantului UAT Adjud, au
fost prezentate documentele prezentate Ia pct.2.8, care au fost atasate, in copie, in anexele
prezentului raportului. Ipotezele pe baza cérora s-a stabilit modul de abordare n cadrul acestei
lucrari de evaluare, sunt urméatoarele:

1. Din punct de vedere juridic, s-a efectuat prezentul raport luand in considerare in
mod exclusiv informatiile si documentele furnizate de proprietar, care au fost
considerate a fi reale, fira a se intreprinde verificari si investigatii suplimentare.

2. S-a facut evaluarea drepturilor de proprietate in ipoteza cd nu exista sarcini, iar
valoarea este recomandatd conform acestor conditii. Evaluatorul recomanda
valoarea de piata a drepturilor depline pe care le detine proprietarul. Documentele
sunt valabile gi proprietatea poate fi tranzactionata.

3. Se presupune ca proprietatea imobiliara, reprezentand teren liber, se conformeazi
reglementarilor si restrictiilor de utilizare, in afara situatiei Tn care a fost identificata
0 non-conformitate, descrisa si de care s-a tinut cont in prezentul raport.

4. Se presupune ca proprietatea este in deplind conformitate cu toate legile si
reglementarile de mediu in vigoare.

5. Nu avem informatii care s& indice prezenta contamindrilor sau a materialelor
periculoase in zona. Nu am realizat nici un fel de investigatii pentru stabilirea
eventualelor contaminari ale solului sau structurii. Presupunand c& acestea ar
exista, cheltuielile pentru eventualele decontamindri nu au fost luate in
considerare.

6. Se presupune c3 toate documentatiile tehnice sunt corecte. Suprafetele proprietstii
evaluate au fost preluate din documentatia prezentata evaluatorului, iar suprafata
terenului este preluata din documentatia cadastral3 f&ra a face alte masuratori sau
verificari suplimentare.

7. Stabilirea metodelor utilizate in prezentul raport de evaluare s-a ficut pe baza
situatiei actuale a proprietatii, urmarind ca valoarea propusa sa fie cea mai
probabila valoare justa pe care o poate inregistra bunul imobil evaluat,

8. Luénd in considerare situatia proprietatii la data evaluarii, evaluatorul presupune cd
toate ipotezele si metodele de evaluare sunt rezonabile, in lumina faptelor
disponibile la data evaludrii.

9. Prezenta evaluare a fost efectuatd in conditile imposibilitatii inspectarii partilor
acoperite, neexpuse sau inaccesibile ale proprietatii. Evaluatorul, neavand sarcina
realizarii unei expertize tehnice, nu-gi asuma responsabilitatea pentru situatia in
care elementele ascunse ar face posibils cresterea sau micgorarea valorii
recomandate.




10. Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si devin invalide in cazul
cand se face divizarea acestora, in vederea alocarii pe componente sau drepturi
partiale, excepténd cazul in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

11.Acest raport are valabilitate limitatd in timp deoarece previziunile, analizele,
proiectile si estimarile se bazeazi pe conditiile curente de piatsd, pe oferts si
cerere si sunt influentate de existenta unei economii stabile; aceste previziuni vor fi
modificate odatd cu aparitia unor schimbari ale conditiilor evaludrii. Datorit3
factorilor cererii si ai ofertei, evolutiei cursului valutar i existentei inflatiei, valorile
estimate in EUR sunt valabile atat timp cét conditiile evaluarii raman neschimbate
sau apar modificari nesemnificative.

12.Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat sa ofere consultants
ulterioara sau s& depund maérturie in instanta n legatura cu proprietatea evaluata,
in absenta unor conventii stabilite prin angajamentul initial.

13.Raportul de evaluare, in totalitate sau in referinte, nu va fi difuzat public fars
acordul scris gi prealabil al evaluatorului, cu privire la contextul in care acesta ar
putea aparea.

Ipotezele speciale sunt restrictii in procesul evaluarii, care pot fi impuse in egald masurs
fie de catre clienti, evaluatorului nepermitandu-i-se o investigafie complets, fie citre
prevederile legislatiei nationale sau cele stabilite de citre evaluator. In cazul de fata nu sunt
ipoteze speciale.

2.11. Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul destinatarilor mentionati. Nu acceptam nici o responsabilitate daca raportul este
transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstanta.

2.12. Descrierea raportului de evaluare
In acest raport de evaluare, de tip narativ, sunt prezentate analizele, opiniile si concluziile

personale ale evaluatorului, fiind valabil numai prezentat in ansambliu.

2.13 Declaratie de conformitate:
Prin prezenta, declar ca raportul de evaluare a fost intocmit in conformitate cu cerintele

etice si profesionale continute in Codul de Etici al profesiei de evaluator autorizat si
Standardele de evaluare aprobate de ANEVAR pentru anul 2020.




Cap.3 PREZENTAREA DATELOR

3.1. Date despre aria de piata, orag, vecinatiti si localizare
Aria _de piata reprezinta delimitarea, din punct de vedere geografic
sau_al localizarii, a pietei pentru o anumita cate orie de proprietati imobiliare, si
anume, zona_in care proprietati imobiliare comparabile sau similare pot concura
eficient cu proprietatea imobiliara subiect, in_mintea cumpdératorilor probabili sau
potentiali si a utilizatorilor.

Piata imobiliara analizats este una locala, mai precis, piata imobiliara a municipiului
Adjud, prezentand particularitati ale zonei, in special datorita somajului ridicat, lipsei locurilor de
munca si existentei fortei de munca, specific pentru astfel de activitati. Piata imobiliara prezinta
particularitati datorate numarului locuitorilor, cresterii demografice locale, veniturilor locuitorilor si
activitatilor de dezvoltare in zona.

Aria de piatd unde este localizats proprietatea subiect se confundd cu zona C a
municipiului Adjud.

Municipiul Adjud este situat in zona de est a Romaniei, in nordul judetului Vrancea, in
zona de confluentd a raurilor Siret i Trotus. Terenul pe care se afl3 orasul Adjud, este in
general plan, fiind marginit de coline subcarpatice cu Tnaltimi pan la 400 m. Altitudinea generald
medie a municipiului este de circa 100 m fatd de nivelul mérii. Terenul este in general favorabil
culturilor agricole, corespunde conditiilor de construit, si are panza de apa freaticd sub 10 m
adancime.

Climatul temperat corespunde asezarii sale si se caracterizeaza prin vanturi predominante
din nord cu alternanta in sezonul cald dinspre sud si sud-est, cu temperaturi medie anuala de
8-10 grade Celsius, media precipitatiilor fiind de 500 mm/mp/an. Cunoscut din vechime pentru
agezarea sa la intersectia provinciilor romanesti Moldova, Tara Romaneasci si Transilvania,
este si astazi un important nod de cale ferata si rutier. Suprafata municipiului era in anul 1997
de 5.911 ha, din care ocupata de cladiri si curti — 105 ha.

Orasul este traversat de soseaua nationald DN2, care leagé orasele Focsani si Bacdu. La
Adjud, acest drum se intersecteaza cu $oseaua nationald DN11A, care la nord-est duce citre
Onesti si la est catre Barlad.

3.2 Tipul proprietatii si definirea pietei.

Acceptiunea economici a pietei se refera la gama sau setul de produse, numarul potential
de vanzatori, de cumparatori si la regiunea geografica in care ofertantii si potentialii cumparatori
interactioneaza, determinand astfel pretul bunului.

Piata se afla intr-o perioada de dezvoltare, iar probabilii utilizatori sunt persoane fizice
care au interesul pentru a achizitiona un teren in vederea construirii de case.

Proprietatea imobiliara ( teren intravilan ) situat in localitatea Adjud, str. Avram lancu,
nr.38A, judetul Vrancea, in suprafata de 219 mp.

Tipul proprietatii — teren intravilan.

Dreptul de proprietate apartine UAT Adjud.

Aspecte privind vinzarile anterioare si cotatiile curente

Din punct de vedere a pietei imobiliare la nivelul localitatii Adjud si imprejurimi s-au
conturat mai multe perioade, dupa 1989, astfel:

Intre anii 1990-1998, persoanele care au acumulat capital se orienteaza spre piata
terenurilor ca fiind o alternativa viabila de investitie. In aceasts perioada oportunitatea celor care
urmaresc tendintele pietei , o reprezinta investitiile pentru revindere. Piata imobiliara se
maturizeaza treptat, influentata fiind de factori economici si sociali, care modeleazi cererea,
oferta si preful de piats. Se constats o crestere a pretului terenurilor la periferie.

Incepad cu anul 1992 -1995, se dezvolta incet sio piata a terenurilor situate in cartierele
aflate la periferia municipiului. Dupé 1995, proprietarii terenurilor, procedeaza mai intai la




inchirierea acestora, apoi vanzarea lor prin licitatie.

Dupa anul 2000, influentele occidentale determins dorinta obtinerii de standarde
superioare in confortul si estetica atat a locuintelor cat si a spatiilor comerciale, la toate acestea
raspunzand noua ofertd de terenuri propotional dimensionate.

Intre  anii 2000-2006, cererea tot mai crescuta de terenuri a determinat escaladarea
preturilor, o presiune deosebita asupra nivelului chiriilor fiind exercitata intre anii 2005-2008 de
extinderea activitétii bancare prin infiinfarea de filiale la nivelul intregii localitati.

Datorita valorii ridicate pe piata a apartamentelor, a aparut dorinta locuitorilor din Adjud de
a achizitiona terenuri cu sau farg constructii, determindnd cresterea cererii si totodata
dezvoltarea si extinderea spatiald a orasului. Extinderea utilittilor prin investitii locale, au facut
posibila cresterea atractivitatii unor zone, considerate pana nu demult fara perspectiva vreunei
dezvoltdri. Aparitia creditelor ipotecare cu dobanzi acceptabile, incepand cu anul 2004, a
determinat parcelarea suprafetelor mai mari de teren, aparand posibilitatea de a achizitiona
500-1000 mp in ideea realizarii unor viitoare case de locuit. S-au conturat astfel noi zone
rezidentiale si comerciale la marginile oragului.

In prezent se remarca o maturizare $i o diversificare a pietei imobiliare in toate sectoarele
ei: rezidential, chirii, piata spatiilor comerciale si industriale.

Gradul seismic al zonei de amplasare este 8.
Informatii despre amplasament

Conform GME 630, prin amplasament se intelege ,,0 suprafata de teren liber care
este fizic delimitata si amenajata astfel incat este pregatita pentru o anumita utilizare”.

Terenul care face obiectul evaluarii, este plan, fara diferente de nivel notabile si favorabil
constructiilor. Dispune de toate utilitstile.

De altfel terenul este concesionat beneficiarului contractului de concesiune.

Nu avem informatii care sa indice prezenta contaminarilor sau a materialelor periculoase
in zona. Nu am realizat nici un fel de investigatii pentru stabilirea eventualelor contaminari ale
solului sau a structurii. Presupunand c& acestea ar exista, cheltuielile pentru eventualele
decontaminari nu au fost luate in considerare.

Intrucat nu se intrevad modificari de sistematizare intr-un viitor apropiat consideram
favorabilad unitatea si adaptabilitatea amplasamentului la constructiile existente.

3.4. Descrierea juridica a proprietitii.

Estimarea valorii de piata este o evaluare obiectivi a drepturilor de proprietate asupra unor
proprietdti anumite, la o anumitd data. Conceptul de proprietate este suma avantajelor,
drepturilor si beneficiilor legate de detinerea acesteia. in temeiul dreptului de proprietate asupra
unui bun, titularul il poate folosi, vinde, inchiria ori instriina.

Asupra proprietatii evaluate, exercita drepturi depline UAT Adjud.

Pe suprafata terenului se afla o constructie rezidentiala.

Terenul, in suprafati de 219 mp este proprietatea UAT Adjud, si este concesionat sotilor
Apostol, cu sediul in Adjud.

Coordonatele amplasamentului sunt:
» Teren intravilan construit, in suprafats 219 mp, nr.cadastru 50017.
Proprietatea evaluatd nu este grevata de sarcini, servituti, garantii bancare sau alte
restrictii care sa-i limiteze drepturile depline de proprietate.
Considerand corecte si credibile informatiile furnizate de proprietar, fira a face verificari
suplimentare, apreciem c& dreptul de proprietate poate fi transferat integral in cazul unei
vanzari.




3.5. Descrierea proprietitii.

Descrierea zonei de amplasare

Zona de » Proprietatea este amplasata intr-o zona rezidentiala pe
amplasare strada Avram lancu nr. 38A;

> In zona sunt amplasate preponderant case de locuit cu regim
de inaltime P..

Distanta fata de proprietati complementare (institutii sanitare,
institutii de invatamant etc.), este de aproximativ 200 ml.
Accesul; rutier ;

Strada la care are acces proprietatea este Avram lancu.

Utilitati
edilitare

Retea urbana de energie electrica : da.

Retea urbana de apa: da

Retea urbana de gaze : da.

Retea urbana canalizare da

Retea urbana de telefonie, cablu TV si internet - da

VVVVVIVYVY Vv

Ambient Civilizat

Proprietatea este amplasata intr-o zona rezidentiald, linigtit3
In zona sunt amplasate si blocuri de locuinte cu regim de

Concluzie
privind  zona

Y VV|V

de amplasare inaltime P+4.
Ambient civilizat.
Cea mai buna » Teren construit;
utilizare
Descrierea terenului
Identificare » nr.cad: 50017;
Suprafata, » Suprafata de teren: 219 mp;
front stradal, > Front stradal: 13 ml Ia str. Avram lancu.
topografie » Forma : dreptunghiulara;
> Topografie : teren plan.
Amenajari » Ziduri de sprijin : nu exista:
» Canale de descarcare : nu exista;
> Terasare pe portiuni : nu exista:
> _Alte instalatii : nu exista.:
Teren exces > Teren in exces : nu exista;
sau surplus » Teren in surplus : nu exista;

3.6. Datele privind impozitele si valorile de impozitare
Evaluatorul nu detine asemenea informatii.

3.7. Identificarea altor bunuri mobile sau alte elemente care nu sunt proprietati

imobiliare.
La inspectia proprietatii nu s-au constatat bunuri mobile sau alte elemente care nu sunt

proprietati imobiliare.




CAF. IV. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele care schimba
drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceastd piata se defineste pe baza
tipului de proprietate.

Piata imobiliara este influenfats de atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzatorilor si
cumpdratorilor si are caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente ( este foarte sensibil3 Ia
situatia economica , situatia pietei de munca si stabilitatea veniturilor; deciziile de cumparare
sunt influentate de tipul de finantare, durata rambursarii si rata dobanzii; este o piata ce nu se
autoregleaza si este afectatd de multe reglementsri guvernamentale si locale; informatiile
despre tranzactii similare nu sunt imediat disponibile; existd decalaj intre cerere si oferta;
cererea poate fi volatila datoritd unor schimbari rapide in marimea, structura si veniturile
populatiei).

4.1. Analiza cererii solvabile

Analiza cererii porneste de la identificare persoanelor ( fizice sau juridice) care manifests
cerere pentru achizitionarea de terenuri.

Cererea pentru o proprietate similars este influentata foarte mult de pozitia, apropierea fata
de zona rezidentiala, si dreptul de preemtiune la cererea pentru cumparare

In prezent se manifest3 o cerere crescuts pentru terenurile aflate in spatele blocurilor de
locuinte pentru concesionare si apoi pentru cumparare.

4.2. Analiza ofertei competitive
Aceasta se refera la disponibilitatea produsului imobiliar pe piatd. Pentru a analiza oferta,
evaluatorul trebuie sa treacd in revists inventarul de proprietati care include stocul existent, in
constructie si in proiect.
Oferta de terenuri intravilane din municipiul Adjud este in acest moment inferioara cererii
in special in zonele centrale.
Oferta de terenuri intravilane pentru vanzare in municipiul Adjud este segmentata pe
doua tipuri, in functie de dimensiunile amplasamentelor: terenuri cu suprafete medii si mici ( 500
- 1000 mp ) si terenuri mari ( peste 1000 mp ).
Proprietarii se impart in trei categorii:
a) persoane fizice;
b) societati comerciale private;
c) investitori pe piata imobiliara.
Ofertele din partea societatilor comerciale private sau ale primariei, sunt in general
proprietati in zone periferice.

4.3. Echilibrul pietei

In urma analizei pietei imobiliare se constats faptul ca cererea de terenuri similare
depageste cu mult oferta fiind o piatd a vanzatorului. Acest dezechilibru intre cerere si oferts in
zona terenului subiect, se datoreaza gradului inalt de ocupare in zonele centrale si mediane.

Putem trage urmatoarele concluzii, analizand cererea existents si potentiala si oferta

competitiva actuala:

»  datorita suprafetelor de teren limitate, momentan piata imobiliara din zona analizats o
consideram in stagnare, neexistand in domeniul proprietatilor de acest tip destule
tranzaciii;

>  cerere mai mare o au terenurile cu suprafete mai mici din zonele situate la distanta
faté de centrul localitatii, pentru care preturile sunt sensibil mai mici;

» oferta de terenuri cu suprafete peste 1000 mp, depaseste cererea, determinand o
piata a cumparatorului;

> existd mai mult interes pentru proprietatile din zonele mediane si periferice decat
pentru cele centrale, ca urmare a faptului ca piata nu poate sustine preturile mari din
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alte zone mai centrale, pentru acestea sunt oferte putine si au costuri mari.

»  preturile terenurilor variaza foarte mult in functie de zona, calitate, utilitati, suprafata,
amplasare si posibilitati de acces, etc.

»  Preturile in zona sunt cuprinse in intervalul 35-40 euro/mp.

Tranzactiile sunt foarte putine si se refera la suprafete mici de teren achizitionate in scop

rezidential.
In concluzie, analiza pietei releva un dezechilibru in momentul prezent in favoarea ofertei,
respectiv existda multe cereri disponibile si o oferta foarte restransa.

CAP.V ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI
5.1 ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI
In Standardele de Evaluare ANEVAR 2020-GEV630- Evaluarea bunurilor imobile, cea mai
buna utilizare este definita astfel: din optica participantilor de pe piata, cea mai buna utilizare
este utilizarea care din punct de vedere fizic este posibild, permisa din punct de vedere legal,
fezabila financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.
Astfel, pentru ca o proprietate sa se afle in cea mai bun3 utilizare a sa, ea trebuie si
indeplineasca patru conditii:
» permisa legal,
» posibila fizic,
> fezabila financiar,
» maxima productiva.

Proprietatea subiect findeplineste cele patru conditii, pentru ca zona este populatd cu
proprietati rezidentiale.
Rezulta ca cea mai buna utilizare este cea existents, cea de spatiu rezidential.

CAP.VI EVALUAREA TERENULUL

Evaluarea reprezintd o opinie sau o concluzie emisa pe baza unei analize referitoare la
natura, calitatea, valoarea sau utilitatea unor anumite interese sau aspecte ale unei proprietati
imobiliare, exprimaté de o persoana impartiald, specializata in analiza si evaluarea proprietatilor
imobiliare.

Evaluarea terenului se poate face utilizand urmatoarele metode de evaluare:
¢ metoda comparatiei directe,
e metoda alocarii,
¢ metoda extractiei,
e metoda parcelarii,
e metoda rezidual3,
¢ metoda capitalizarii rentei funciare.
Din metodele prezentate, pentru evaluarea terenului voi folosi metoda comparatiei directe.
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6.1 Estimarea valorii terenului prin metoda comparatiei relative.

Evaluarea terenului se face in ipoteza c& acest teren este liber de constructii.

Prin aceastd metoda, preturile si informatiile referitoare la loturi similare sunt analizate,
comparate si corectate in functie de asemanari si deosebiri.

In evaluarea proprietatii subiect in aceasta lucrare se prezinti trei comparabile : 1,2,3
care au fost ofertate:

e Comparabila-1 str.Simion Barnutiu , suprafata de 750 mp, pret 37.500 euro/mp,
deschidere 14 ml.

e Comparabila-2 str.Vanatori, suprafata 817 mp, pret 31.400, rezulta 31.400/817=38
euro/mp, deschidere 14 ml.

e Comparabila-3 str. N.Balcescu, suprafata 787 mp, pretul 39.500 euro, pret mp=50
euro, deschidere 15 ml.

Deoarece dreptul de proprietate este deplin pentru terenul de evaluat si comparabile, nu
se aplica ajustari.

Neavand informatii despre modul de finantare al tranzactiilor comparabile, am
considerat plata cash, neaplicand nici o ajustare.

Deoarece conditiile de vanzare pentru terenul de evaluat s$i comparabile sunt obiective ,
nu se aplica ajustari.

Ajustari pentru conditiile pietii —

Proprietatile aferente comparabilelor 2 si 3 sunt ofertate in anul 2019, si sunt inferioare,
deci pozitive;

Ajustari pentru localizare.
Comparabila-2 este intr-o zona periferica deci pozitiva, Comparabila-3 este in zona

centrala deci negativa.

Ajustari pentru suprafati.
Toate comparabilele sunt superioare proprietatii subiect, deoarece sunt amplasamente
generoase, pentru curti-constructii, deci sunt negative fata de proprietatea subiect .

Ajustari pentru utilitati.
Nu au fost ajustari toate comparabilele au aceleasi utilitéti ca si proprietatea subiect.

Ajustari pentru cale acces.
Nu sunt ajustdri, toate comparabilele au acces pe drum asfaltat.
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GRILA DATELOR DE PIATA

Elemente de Proprietate Comparabily Comparabila Comparabila
Comparatie subiect 1 2 3
1.Localizare-strada Avram lancu Simion Vanatori N.Balcescu
nr.38A Barnutiu
Suprafaté(mp) 219 750 817 787
Pret (euro/mp) 50 38 50
Ajustare negociere 10% 5 3,8 5
Pret ajustat 45 34 45
2.Drept de proprietate Deplin Deplin Depilin Deplin
Ajustare(eur/mp) 0 0 0
Pret ajustat — eur/mp 45 34 45
3.Conditii de finantare proprii proprii Proprii proprii
Ajustare(eur/mp) 0 0 0
Pret ajustat —eur/mp 45 34 45
4.Conditii de vanzare liber liber liber
Ajustare(eur/mp) 0 0 0
Pret ajustat — eur/mp 45 34 45
piagg";'t‘:'\};;eém) curent curent 2019 2019
Ajustare 0 pozitiva pozitiva
Pret ajustat — eur/mp 45 34 45
6.Localizare-strada zona mediana similar Zona periferica Zona centrala
Ajustare(eur/mp) 0 pozitiv negativ
Pret ajustat —eur/mp 45 34 45
7.Suprafata(mp) 219 750 817 787
Diferenta -531 -598 -568
Ajustare negativ negativ negativ
Pret ajustat —eur/mp 45 34 45
8. Cat.folosinta Curticonstructii | Curti-constructii | Curti-constructii Curti-constructii
Grad comparatie similar similar similar
Ajustare(eur/mp) 0 0 0
Pret ajustat — eur/mp 45 34 45
9.Utilitati complete similar similar similar
Ajustare(eur/mp) 0 0 0
Pret ajustat —eur/mp 45 34 45
10.Acces proprietate Drum asfaltat similar similar similar
Ajustare(eur/mp) 0 0
Pret ajustat — eur/mp 34 45
Ajustari pozitiva 2 1
Ajustari negative 1 2
Nr.ajustari nule 7 7
Ajustare generala pozitiva negativa
Numar ajustari 10 10

Curs de schimb lei/euro

intervalului (34,45).

Astfel, vom adopta pentru terenul supus evaluarii o valoare de

euro/mp: (45+34)/2=40)

4,8734

Dupa tot acest rationament, pretul unitar al terenului evaluat se considera
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Vpt = 219 mp x 40 euro/mp= 8.760 euro = 42.691 lei.

6.2. Abordarea prin venit

In aceasts abordare se estimeazs valoarea actualizatd a beneficiilor viitoare obtinute din
utilizarea proprietatii imobiliare. Se estimeazd veniturile si cheltuielile, fluxul de profituri este
capitalizat cu o rata de capitalizare sau actualizat cu o rat§ de actualizare. Ratele utilizate sunt
deduse din ratele de fructificare acceptabile sau agteptate de investitor, comparativ cu
proprietati imobiliare similare. Nu s-a aplicat.

6.3. Abordarea prin cost

Aceastd abordare se bazeazi pe ipoteza c& participantii de pe piata fac legatura intre
valoare si cost. In aceasta abordare, valoarea unei proprietati imobiliare se estimeaza prin
adaugarea valorii terenului la valoarea costului de constructie pentru reproducerea sau
inlocuirea constructiilor existente si apoi scdzadnd deprecierea (deteriorarea fizica si
neadecvarea functionald) aparuta din diferite cauze. Nu s-a aplicat.
In evaluarea proprietatii imobiliare a fost aplicata metoda comparatiei directe si a rezultat c§

CAPITOLUL VII. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
7.1. Analiza rezultatelor.
in evaluarea proprietatii imobiliare s-a aplicat:
e Metoda comparatiei relative.

7.2. Reconcilierea valorilor

Avand in vedere pe de o parte rezultatul obtinut, relevanta acestuia si informatiile de piata
care au stat la baza aplicarii metodei comparatiei directe si pe de altd parte scopul evalusrii si
caracteristicile proprietatii supuse evaluarii, in opinia evaluatorului valoarea estimatj este
suficient de precisa, astfel incat sa nu fie necesara aplicarea unei alte metode. Tot in sprijinul
alegerii valorii estimate prin aceasta metoda stau cele 3 comparabile, deci cantitatea de
informatii este suficienta si , actuala .

Astfel, ca urmare a investigatiilor si analizelor efectuate, avand in vedere criteriile de
apreciere (adecvarea, precizia si cantitatea de informatii) si tinadnd cont de factorii ce
influenteaza valoarea (utilitatea, raritatea, dorinta si puterea efectivi de cumparare), in
opinia mea, valoarea de piata a proprietatii, la data evaluarii, este:

V-teren = 8.760 euro.

Argumente ce au stat la baza elaborarii acestei opinii:
* Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si conditiile limitative si
specifice gi este valabild exclusiv in conditiile si prevederile prezentului raport;
valoarea este o predictie;
valoarea este subiectiva;
evaluarea este o opinie asupra unei valori:
valoarea este considerata in conditii de plata cash, integral la data tranzactiei.

Evaluator ANEVAR,
Lazar Anton <
Nr. legitimatie 13612
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COMPARABILA-1

. Vand loc de casa

37 500 €

PROMOVEAZA ANUNTUL ACTUALIZEAZA ANUNTUL

e Oferit de Proprietar

e  Extravilan / intravilan Intravilan

e  Suprafata utila] 750 m?

Descriere
Vand loc de casa intravilan 750 metri pitrati deschidere 14 metri.Zona ultra centrald pe Simion
Barnut str cu biserica Cuv.Paraschiva.Pret:37500€.Nr de tel: 742 - arata telefon - .

Anunt adaugat prin aplicatia gratuita OLX.ro,
disponibila pentru Android, i0S
&  Adaugatde pe telefon La 22:17, 15 octombrie 2020

e  Vizualizari:567
e  Numar anunt: 207553385
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COMPARABILA-2

1 Teren 817mp Adjud / Strada Vanatori
Adjud, Vrancea 2019 31 -400 EU R

Zona
2 Central
Tip teren
3 Teren constructii
Clasificare teren
4 Intravilan
Suprafati teren (m?)
5 817
Front stradal (metri)
6 14
Utilitagi
7 Da
Pret negociabil

Constructie pe teren

EXLUSIVITATE - Comision 0% la cumparator

RE/MAX Golden Home va propune spre vanzare teren cu suprafata generoasa situat in strada Vanatori,
Adjud.

Zona rezidentiala linistita cu toate utilitatile, aproximativ 500 metri pana la piata sau centrul orasului.

Publicat prin HomeZZ.ro, vezi anuntul complet aici.
8 Fii sociabil,
distribuie anuntul prietenilor tail

FACEBOOK
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COMPARABILA-3

Teren de vanzare, 787 mp, Adjud

. S 39.500 EUR
. ADJUD, JUDETUL VRANCEA
08/ i e

9 Descriere

Re/max golden home, va Propune la vanzare un teren in cea mai buna si mai linistita zona a orasului adjud. Pe un teren de 787

mp, cu toate utilitatile in imediata vecinatate, casa visurilor tale ar putea prinde contur. Zona este exclusivista, considerata cea

mai buna zona a orasului. Comision 0% la cumparator, va asteptam la vizionare ! str.N.Balcescu, confi
15.10.2020.

rmat telefonic,
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ADJUD

Comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, protectia mediului si turism, agricultura

RAPORT DE AVIZARE

La proiectul de hotirire privind transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului
intravilan previzut in Contractul de Concesiune nr. 25/05.05.2005 si a actului aditional
aferent, de la doamna Apostol Aurelia la domnul Munteanu Silici si Ipate Monica

Comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, protectia mediului si turism, agricultura
a Consiliului Local al municipiului Adjud, examinand expunerea de motive la proiectul de
hotérére, privind aprobarea transmiterii dreptului de concesiune asupra terenului intravilan previzut
in Contractul de Concesiune nr. 25/05.05.2005 si a actului aditional aferent, de la doamna Apostol
Aurelia la domnul Munteanu Silica si Ipate Monica apartindnd domeniului privat al municipiului
Adjud, constata cd au fost indeplinite prevederile Ordonantei de Urgenta nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Comisia pentru administrarea domeniului public si privat, amenajarea teritoriului, urbanism,
protectia mediului si turism, agriculturd, a Consiliului Local al municipiului Adjud, intruniti in
sedintd in data.................. 2020, avizeaza proiectul de hotardre cu ......... voturi ,,pentru” si
........... “abtineri’” si il supunem spre dezbatere si aprobare Consiliului local al municipiului

.........................................................................................................................
..........................................................................................................................

.........................................................................................................................

PRESEDINTELE COMISIEI, SECRETARUL COMISIEI,
Consilier Gheorghe MATEI Consilier Mihai Ovidiu ROTARU




