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REFERAT

o

Potrivit dispozitiilor art. 129, alin. (2), lit.c, din Ordonanta de Urgenta nr. 57/03.07.2019
privind Codul administrativ, cu modificirile si completdrile ulterioare, ,, Consiliul Local exercits
atribufii privind administrarea domeniului public i privat al comunei, orasului sau municipiului”,
iar In exercitarea acestor atributii, potrivit art.129, alin.(6), lit. b, din acelasi act normativ Consiliul
Local ,, hotdrdste vinzarea, darea in administrare, concesionarea sau inchirierea bunurilor
proprietate privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, in conditiile legii”,

51 conformitate cu dispozitia art. 41, alin. (1) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrérilor de constructii, republicata si actualizata care prevede: “ Dreptul de concesiune
asupra terenului se transmite in caz de succesiune sau de instrdinare a constructiei pentru a cdrei
realizare acesta a fost constituit. In aceleagi conditii se transmite si autorizatia de construire.”’

Cu cererea inregistrati la nr. 8502/17.08.2020 domnul Toporag Catalin- Eduard, solicitd
transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului intravilan in suprafati de 66 mp, situat in
Adjud, str. Siret, zona CT 7, prevazut in Contractul de Concesiune nr. 37/24.05.1996 si a actului
aditional aferent, ca urmare a achizitiondrii unei constructii cu destinatia de chiosc de la S.C.
PATICO S.R.L. dobanditd in baza Contractului de Vanzare-Cumpirare autentificat sub nr.
1729/04.08.2020 de BNP Munteanu Simona.

Terenul intravilan care face obiectul acestui proiect de hotirire cu o suprafati de 66 mp, este
situat in Adjud, str. Siret, zona CT 7, T 34, P 1508, apartine domeniului privat al municipiului
Adjud si este identificat la Cap. E  Terenuri pentru constructii spatii comerciale, productie,
prestdri servicii” pozitia nr. 1 din anexa Hotirarii Consiliului Local nr. 51/28.02.2019 privind
insugirea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Municipiului Adjud.

In conformitate cu prerogativele pe care vi le conferd dispozitiile art. 136, alin. (1) din
Ordonanta de Urgentd nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completdrile ulterioare, v rugim domnule Primar s inifiati un Proiect de hotirare a Consiliului
Local al Municipiului Adjud privind, transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului prevézut
in Contractul de Concesiune nr. 37/24.05.1996 si a actului aditional aferent, catre domnul Toporas
Catélin- Eduard, ca urmare a achizitiondrii unei constructii cu destinatia de chiosc de la S.C.
PATICO SR.L. dobanditds in baza Contractului de Vanzare-Cumpdrare autentificat sub nr.
1729/04.08.2020 de BNP Munteanu Simona.
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EXPUNERE DE MOTIVE

La proiectul de hotiirire privind transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului
intravilan previzut in Contractul de Concesiune nr. 37/24.05.1996 si a actului aditional
aferent, dela S.C. PATICO S.R.L. la domnul Toporas Citilin- Eduard

In conformitate cu dispozitiile art. 129 alin. 6, lit. (b) din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 03
iulie 2019 privind Codul administrativ, Consiliul Local este administratrul domeniului public si
privat al unita{ii administrativ teritoriale. In acest sens hotiriste vanzarea, darea in administrare,
concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau inchirierea bunurilor proprietate privati a comunei,
orasului sau municipiului, dupa caz, in conditiile legii.

Cu cererea inregistratd la nr. 8502/17.08.2020 domnul Toporas Caitilin- Eduard solicitd
transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului intravilan in suprafata de 66 mp, situat in
Adjud, str. Siret, zona CT 7, prevazut in Contractul de Concesiune nr. 37/24.05.1996 i a actului
aditional aferent, ca urmare a achizitionarii unei constructii cu destinatia de chiosc de la S.C.
PATICO S.R.L. dobanditda in baza Contractului de Vénzare-Cumpdrare autentificat sub nr.
1729/04.08.2020 de BNP Munteanu Simona.

Terenul intravilan care face obiectul acestui proiect de hotirére cu o suprafatd de 66 mp, este
situat in Adjud, str. Siret, zona CT 7, T 34, P 1508, apartine domeniului privat al municipiului
Adjud si este identificat la Cap. E “ Terenuri pentru constructii spatii comerciale, productie,
prestéri servicii” pozifia nr. 1 din anexa Hotararii Consiliului Local nr. 51/28.02.2019 privind
insusirea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Municipiului Adjud.

Proiectul de hotérare cu titlul de mai sus a fost intocmit in baza prevederilor art. 41, alin. (1)
din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicati si
actualizata care prevede: “ Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune
sau de instrdinare a constructiei pentru a cdrei realizare acesta a fost constituit. In aceleasi conditii
se transmite §i autorizatia de construire.”

In considerarea atributului legal al Consiliului Local al Municipiului Adjud de a analiza
oportunitatea si de a hotari cu privire la solicitarea domnului Toporas si in conformitate cu
dispozitiile legale in vigoare, am initiat prezentul Proiect de hotarére privind aprobarea transmiterii
dreptului de concesiune asupra terenului intravilan prevazut in Contractul de Concesiune nr.
37/24.05.1996 si a actului aditional aferent, catre domnul Toporas Catilin- Eduard in baza
dispozitiilor art. 41, alin (1) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii, republicatd si actualizata.
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RAPORT DE SPECIALITATE
al Serviciului Administrarea Domeniului Public si Privat

Nr. 12093/04.11.2020

La proiectul de hotirire privind transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului
intravilan previzut in Contractul de Concesiune nr. 37/24.05.1996 si a actului aditional
aferent, de la S.C. PATICO S.R.L. la domnul Toporas Citilin- Eduard

Potrivit dispozitiilor art. 136 alin. (8), lit. a) si b) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, problemele inscrise pe
ordinea de zi a sedintelor consiliului local nu pot fi dezbatute, daca nu sunt insotite de referatul si
raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului.

in conformitate cu dispozitiile art. 354 din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 03 iulie 2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, ,,domeniul privat al statului
sau al unitdfilor administrativ-teritoriale este alcdtuit din bunuri aflate in proprietatea lor si care
nu fac parte din domeniul public. Asupra acestor bunuri statul sau unitdfile administrativ-teritoriale
au drept de proprietate privatd”.

Cu cererea inregistratd la nr. 8502/17.08.2020 domnul Toporas Citilin- Eduard solicita
transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului intravilan in suprafati de 66 mp, situat in
Adjud, str. Siret, zona CT 7, prevazut in Contractul de Concesiune nr. 37/24.05.1996 si a actului
aditional aferent, ca urmare a achizitionarii unei constructii cu destinatia de chiosc de la S.C.
PATICO S.R.L. dobéanditd in baza Contractului de Vénzare-Cumpirare autentificat sub nr.
1729/04.08.2020 de BNP Munteanu Simona.

Terenul intravilan care face obiectul acestui proiect de hotdrére cu o suprafatd de 66 mp, este
situat in Adjud, str. Siret, zona CT 7, T 34, P 1508, apartine domeniului privat al municipiului
Adjud si este identificat la Cap. E “ Terenuri pentru constructii spatii comerciale, productie,
prestari servicii” pozifia nr. 1 din anexa Hotararii Consiliului Local nr. 51/28.02.2019 privind
insugirea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Municipiului Adjud.

Proiectul de hotdrare cu titlul de mai sus a fost intocmit in baza prevederilor art. 41, alin. (1) din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicati si actualizata
care prevede: “ Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune sau de
instrdinare a constructiei pentru a cdrei realizare acesta a fost constituit. In aceleasi conditii se
transmite si autorizatia de construire.”

Terenul intravilan care face obiectul acestui proiect de hotédrdre cu o suprafati de 66 mp, este
situat In Adjud, str. Siret, zona CT 7, T 34, P 1508 , apartine domeniului privat al municipiului
Adjud si este identificat la Cap. E “ Terenuri pentru constructii spatii comerciale, productie,
prestari servicii” pozitia nr.1 din anexa Hotararii Consiliului Local nr. 51/28.02.2019 privind
insugirea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Municipiului Adjud.

Fatd de considerentele mai sus enuntate, consideram oportund inifierea prezentului proiect de

hotarare.

intoc it,
Elena SANDU
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PROIECT DE HOTARARE

Privind transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului intravilan previzut in
Contractul de Concesiune nr. 37/24.05.1996 si a actului aditional aferent, de la S.C. PATICO
S.R.L. la domnul Toporas Citilin- Eduard

Consiliul local al municipiului Adjud, intrunit in sedinta ordinari la convocarea Primarului,

>

YV VVYVY

Avand in vedere:

Cererea domnului Toporas Catilin- Eduard inregistratd la Registratura  Primdriei
Municipiului  Adjud, la nr. 8502/17.08.2020, Contractul de Vanzare-Cumpirare
autentificat sub nr. 1729/04.08.2020 de BNP Munteanu Simona, Contractul de
Concesiune nr. 37/24.05.1996 si a actului aditional aferent;

Referatul nr. 12091/04.11.2020 al Serviciului Administrarea Domeniului Public si Privat;
Expunerea de motive a Primarului Municipiului Adjud ;

Raportul de specialitate nr. 12093/04.11.2020 al Serviciului Administrarea Domeniului
Public si Privat;

Avizul Comisiei administrarea domeniului public §i privat, amenajarea teritoriului,
urbanism, protectia mediului si turism, agriculturd a Consiliului local al municipiului
Adjud;

» Hotérérea Consiliului Local al Municipiului Adjud nr. 51/28.02.2019 privind insusirea

inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Municipiului Adjud;
Regulamentul privind concesionarea bunurilor aparfinind domeniului privat al
Municipiului Adjud, aprobat prin Hotararea nr. 158 din 31 octombrie 2019 a Consiliului
Local al Municipiului Adjud;

Dispozitiile art. 41, alin (1) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrérilor de constructii, republicat si actualizati.;

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2), lit. ¢), alin. (6), lit. b), art. 139, alin. (3), lit. g), art.
243 alin. (1), lit. a), art. 354, art. 362, alin.(1) si alin.(3) din Ordonanta de Urgent nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului intravilan in suprafati
de 66 mp, situat in Adjud, str. Siret, zona CT 7, T 34, P 1508, apartinind domeniului privat al
Municipiului Adjud, prevézut in Contractul de Concesiune nr. 37/24.05.1996 si a actului aditional
nr.1/07. 05.2010 cétre domnul Toporas Catalin- Eduard ca urmare a achizitiondrii unei constructii cu
destinatia de chiosc de la S.C. PATICO S.R.L. dobanditd in baza Contractului de Vanzare-
Cumpirare autentificat sub nr. 1729/04.08.2020 de BNP Munteanu Simona.




Art.2. Se aprobd si se insuseste de catre Consiliul Local al Municipiului Adjud, Raportul de
evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANN.E.V.A.R., a terenului intravilan in suprafatd de 66
mp, aferent constructiei situat in Adjud, str. Siret, zona CT 7, T 34, P 1508, inscris in Cartea
Funciard nr. 51122 in valoare de 10.937 lei, ce va fi achitatd in termen de 25 ani. Redeventa
anuald este in suma 437 lei, care va fi actualizatd anual cu indicele de inflatie, transmis de I.N.S.
Contractul de concesiune se va incheia pe o durata de 25 ani.

Art.3. Se imputerniceste Primarul Municipiului Adjud sa semneze contractul de concesiune
cu noul proprietar al constructiei.

Art.4. Primarul Municipiului Adjud va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari, prin
Serviciul Administrarea Domeniului Public si Privat.

Art.S. Prezenta hotardre va fi comunicatd Institutiei Prefectului Judetului Vrancea pentru
exercitarea controlului de legalitate si tuturor persoanelor interesate de catre Serviciul Administratie
Publicd Locala din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Adjud.

PRIMARUL MUNICIPIULU IE /
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COETRACT DE COXESIUNE
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| x, PARTIIE CONTRACTANTE
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m Frinlria ersgulel idjad, cu sediul in oragul
Adjed, strads Vasile Alecmandri nr.7. judetnl Vrances,repremen
tatf prin Vilhem Lucisa ~primar, Mirou} Cormelia - contabil,
ing.Stan Ovidia - inspeotor specialitate, fn cadral biroului
de urbanism gi anenajare a teriterinlui, o&mmmt:ma domenm
: la:l mm si privat d oresulul in calitate de CONCENDENS
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In temeinl legii nr.5¢/1991 s acordulul nr.5583 din
12 cctombrie 1994 gi s edresel nr.4331/1996, eliberats de
Consilinl judefean Vrancea, Comimis de licitapii,privisd
adjudecarea la licitalis’ public¥ din date de 21 septembrie
1994 a conmesiumnil pentru teresul situat fn ersgul Adjud,
zona blocnlul ar.25 lingd punetul termis, s-a inchelat
presentnl contract o consesiune ¢

II. OBIECTUL CONTRACTUINI

BRIV SR TR 0 IR RS S A
AE$als Obleotul contwactulul constd in cedares si
preluarea in comcesiune & teremului situst In oragul Adjwd
song bloculul nr.25 lingi Punctul termic avind suprafeta de
6:)‘?0 BePs » aga | oum zezalté din planul ée situatie anexd

1 la ceontract,
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f.2.  Prodarea - prinives obisctului consesiuail
este amumt& §n prosesul verdal amexa 2 la contract.

Poyenul esbte destinsd comstruirii unul spajin comep
cial, conform aartiﬂaatu.‘mi de urbanism nr. 259/19 septenbrie
1994 eliberat ds Biroul urbanisn gi ammaarm terttoriului al
Censiliniui locel Adjud.

Durate de exscupie este de masim 24 luni de la data
atasirit lusriiriler.

RUERYL CONTRACTVINI
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‘mta ccacssinnii este de 25 ani, incepind
on data amﬁﬁau - primizii terenulni in conditiile stipulate
in preszeantul contract i msnexels sale.

 ARbsds Consesndentul va oomunica in soris conceslona®
ini ou doi m& inm*.e do Incetares convesimaii, pucotul siu
de vedere msupra incetiirii scestela.

+ PRETUL CONCESIUNIL
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_ Pretanl eompesinnii este de ' ?)4’0 000 Qﬁ-'b"—
K S —————~—————~——~guni ce va 1 mh&t&%ﬁ ta
25 aal, rcmltm o taxf anuald de ; lede

Prime tesl ve £f1 achitati la data incheieril procesus
lul verbal de predare ~ primire a terenululi consesionat.

Axte6. Sumele mnuale previzute la art.5. vor fi
indexate ennal eu rats inflatisi.

V. MODALITATEA DE PLATA
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At T, Sumels anuale p&‘evézute la art.5. se vor plit
prin @ispositie de platé ssu numerar $n ¢ontul concendentului
nee 22&.@9.43.5@.491 éoschis la fresoreria ADJUD.

Art 8¢ Sumels anuale previzute la art.5. se vor plit
in dond rs'ko zcmstrialc $n termen de lo sile de la expirama
fiecirul semestru,iay eventualelel regularisiri se vor face
la finels ammlul respectiv,
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Axte9; Intirsierile la plata ratelor mﬁ/a}s Be
vor penplima cu penalit¥f{i silnice de 0,5 % din suma datorati,
igr dacd i.atirsierilc éepégaasc 3¢ zile s& se pxocedem la retrag
rea am&m&i | |

¥I. INCETARRA CONCBSIVNII
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W_& Cencesimnea poate inceta prim 1
- Bxpirareas amtui;
« REseunpirare i
- RetrageXs 3

= Besuntare §

Betalil privind modul gi condifiile de imcetare a
emwtainnu prin usul din cele patru cazurl se gisesc in caletul
de sareini ce fase perte utagrantﬁ din prezentnl contract de
concesinne,

VII.OBLIGATIILE PARTIIOR:
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frtelle eemamm%nx are arnitoarele obligafii

t) off deerde sprijin congeslonarului in objinerea avie
. seler pi scordurilor legale pentru realisares inmvestitiel j

b) si predea comcesiomarmlul terenul Lfber é¢ orice

sareinl ;
' e) si wrnlreascé prin fmputernicitii sii, mersul lucrd

riler, respectarse pleselor desenate, incadrarea in terneannl de
paners In fu.ciiusey precum gi respectarea celorlalie chausge
contractuale;

~ 4) s¥ retragi comeesinnea in casul in care concesgionam
nu fnceps execujia constracfisl iIn termen de un an de zile de la
data prediérii - primirii terennlui, firf nici o despigubire ;

2) si retragi comsesianea in casul in care comcesionar

na regpectdé prevederils sutorisatiei de comstruire gi a ealetulu
de sarecini 3

Artsl2. Cencesionaral are urmiitoarele obligatii

a) si reallsese luczirile in conformitate cn prevederi
seutorisatiei de construciie eliberatd de cel in drept, precum gi
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s evizelor gi ssordmuriloy previzmte de Legea nr.5e/2953~
b) st polislite eliberaren autorisafisi de oomstruive
§i 88 1nvespk consmtruelia in termea de c¢el smlt wn an de la -
data fnoheisrii contrastului de comessionare a teremmlumi.,
In ossul a sare sist inclloate obligatiile de mai sus,
concesiunes $ei plarde whbuﬁam, ooatractul 8¢ regilissk,

o) si punk la dispesijia evgansler de centrel toate

evidentele ¢l Luformatilils solicitate
- 4) s¥ anuape $a timp util cenmvendentul ssupra uuaﬁ.m

de a sehimba profilul astivivigis ]

¢) s¥ ebiind toate mvimele i asordurile legale mecesal
reanlisiiris &ﬁmmﬁci p1i exploatiiril obisctivalng dnpi puseres
in funetinze

f) sl exeouts din fondurile sale luerdrile de deviere
& refeleloy sabterans, existente pe teremul comsesionat inainte
de stncare o lmoviziler de imvestifie;

g) s¥ exsoute dim fomdurile male lusxirile de racordasy
la rofelele tebnicoesdilitare din soal gi s obf{inX meerdnl detls
toriler de utilitis 4

B) eventuslsls selujii alterastive sdoptate prin

prefest { alimestare en apl, surse de¢ fmeldllmire ) s exesuti pe
sheltnials exelusivid a comscesionarslal ;

1) sl respecte gL alte ebligatii previsute ta ealetal
de pareini ece fuece parte integrantf dinm prezentnl contraet

bEt.13, Situatia de fortd majori exomereasil piriile de
rispurdert h &eeu ee privegte Indeplinirea obligatiiler ce le
rovia,

Prin forte majerid gse infelege orice eveaiment indepenw
dent de vointe pErtiler, imprevisibil gi Lnevitabil,eare Lmpisdi:
pirtile si-gl exereite parfial sau chiar imtegral obligafiile;

Aparijias gi Lncetarea casului de fort¥ majerf se va
comunise celellalte pErti 1a termen de 5 sile prin telefon,fem
san telax, wrnmet de o serisoare resonandatd cu menjiunea constantdi
riler ovenimeonteler deo clitre erganels competente remfse,

In ¢azul do fortd majord comstatatl gi commaicatl ia
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VII I. CORTROLUL
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e 38, Prosesul verbal 4o predare ~ primire a Serenul
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sentract,
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ROMANIA

JUDETUL VRANCEA Act aditional nr.1 la contractul de concesiune
PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD Nr.37/24 mai 1996
ACT ADITIONAL
Incheiat astazi 07.05.2010

Ca urmare a efectuarii masuratorilor reale ale terenului concesionat si pentru o mai buna
utilizare si valorificare a terenurilor apartinand patrimoniului privat al municipiului Adjud, s-a intocmit

prezentul act aditional.
Contractul de concesiune nr.37/24 mai 1996 se modifica ca urmare a micsorarii suprafetei

concesionate astfel :
Art.1.0biectul contractului consta in preluarea in concesiune a terenului situat in municipiul

Adjud, zona blocului 25, langa Punctul termic, in suprafata de 66 mp, asa cum rezulta din masuratorile

cadastrale.
Prezentul act aditional, anexa la contractul de concesiune nr.37/24 mai 1996, s-a incheiat in 3

(trei) exemplare, dintre care doua pentru concendent si unul pentru concesionar .

CQ)@EDENT, CONCESIONAR,
NEAR’ S.C. Patico S.R.L.

ng.Armencea Constantin Prin administrator,

DIRECTOR ECONOMIC,
Ec.Goian Daniela

\

INTOCMIT,
Inspector de specialitate, jr. Loredana Dascalu




’é‘f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard VRANCEA Nr. cerere 21300
’gﬁ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Adjud Ziua 30
fog i . Luna 10
& . Anul 2020
ML EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
A PENTRU INFORMARE R (V{01 LR RE
PUELICIVS Y S B A RS Iﬁﬂm w Iﬂﬂ"ﬁ'ﬂ

Carte Funciara Nr. 51122 Adjud

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Adjud, Jud. Vrancea
g:t ,:,':'t?pizsgg:: Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 51122 66
Constructii
Crt Nr ca':ifstral Adresa Observatii / Referinte
Al.1 51122-C1 Loc. Adjud, Jud. Vrancea S. construita la sol:66 mp;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
5645 / 30/08/2010
Act Administrativ nr. 96, din 27/11/2003 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUN ADJUD;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1/1

1) MUNICIPIUL ADjUD-DOMENIUL PERIVAT, CIF:Statul roman

14977 / 04/08/2020

Act Notarial nr. 1729, din 04/08/2020 emis de Munteanu Simona Daniela;

B3 Intabulare, drept de PBOPRIETATE-;umparare, bun comun in Al.l
devalmasie, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) TOPORAS CATALIN EDUARD, casatorit cu

2) TOPORAS IRINA

C. Partea Ii1l. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

5645 / 30/08/2010
Act Administrativ nr. 37, din 24/05/1996 emis de PRIMARIA MUN ADJUD;

C1 |[se noteaza concesiune in favoarea SC PATICO SRL ADJUD

Al
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Carte Funciara Nr. 51122 Comuna/Oras/Municipiu: Adjud
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
51122 66

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
el e i " DETALII LINIARE IMOBIL

2

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosings [vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curtt I pa 66 34 1508 -
constructii
Date referitoare la constructii
" Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:66 mp;
Al.l 51122-C1 administrative si 66 Cu acte
social culturale

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

" Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
1 2 6.19
2 3 6.428
3 4 10.345
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Carte Funciard Nr. 51122 Comuna/Oras/Municipiu: Adjud

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
4 5 6.37

5 1 4.361

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*++ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
30/10/2020, 08:57
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. ROTARIL,
L Ry,

DUPLICAT

2N MCHXCY Ar.\v
CN.P. GALATI
B.LN. MUNTEANU
SIMONA DANIELA -
LT 191018

CONTRACT DE VANZARE

Subscrisa, Societatea PATICO SRL, cu sediul in municipiul Adjud, str. Siret, bl.23, ap.49,
judetul Vrancea, inmatriculati in Registrul Comertului sub nr. J39/658/08.07.1991, CUI
1455230, in calitate de vanzitoare, prin administrator CRUCERU LICUTA, cetitean
roman, cu domiciliul in municipiul Adjud, str.Ana Ipdtescu, nr. 17, judetul Vrancea, identificaty
prin CI, seria VN, nr. 579426 eliberat de SPCLEP Adjud la data de 16.04.2015 cu valabilitate
pind la data de 26.04.2075, CNP 2590426390043, conform Actului constitutiv al societatii, ----

Subsemnatul, TOPORAS CATALIN EDUARD, cetatean roman, domiciliat in
municipiul Adjud, str. Vasile Alecsandri, bl.49, sc.1, et.2, ap.9, judetul Vrancea, identificat prin
CI seria VN, nr. 426927, eliberati la data de 05.08.2011, cu valabilitate pani-la data de
23.07.2021 de SPCLEP Adjud, CNP 1770723390024, casdtorit cu TOPORAS IRINA, cetatean
roman, CNP 2831001394069, sub regimul comunititii legale de bunuri, in calitate de
cumpirator, denumit in continuare astfel in cuprinsul contractului, intelegem de comun acord
sd incheiem prezentul Contract de Vénzare, in urmitoarele conditiuni:

Subscrisa, SOCIETATEA PATICO SRL, in calitate de vanzitoare, prin
administrator, vind fir3 nicio rezervi pentru mine, in exclusivitate, camp&ritorului TOPORAS

(" ~

CATALIN EDUARD, dreptul de proprietate pentru:
- imobilul intabulat in cartea funciari a localititii Adjud sub nr. 51122-C1, prin incheierea

nr. 5645/30.08.2010 si nr. 1642/23.02.2011, emisi de Biroul de carte funciari Adjud, constituit
dintr-una constructie, cu destinatia de chiosc, notati cu C1 pe schita de plan de situatii,
construit din metal si sticli, in suprafati construiti de 66 m.p., avand o incépere, avind numir
cadastral 51122-C1, si care a fost construit si amplasat in municipiul Adjud, zona bloc 25, judetul
Vrancea, asa cum rezulti din Autorizatia de construire nr. 52/22.05.1997 eliberati de Primiria
municipiului Adjud, judetul Vrancea, pe terenul in suprafatd de 66 (saizecisisase) m.p., apartinind
domeniului privat al municipiul Adjud, zona bloc 25, judetul Vrancea, intabulat in Cartea funciari
Adjud sub nr. 51122, cu numar cadastral 51122, ce este definut de vinzitoare in baza Contractului de
Concesiune nr. 37/24.05.1996 si actelor aditionale la acest contract, incheiate cu Primiria
municipiului Adjud, Vrancea, cu precizarea cd dobénditorul va prelua contractul de concesiune in
temeiul Legii nr.50/1991, cu modificirile ulterioare.-- :

Subscrisa, SOCIETATEA PATICO SRL, in calitate de vanzitoare, declar, prin

administrator, ci acest imobil face parte din activele societitii si a fost dobandit in baza
Autorizatiei de construire nr. 52/22.05.1997 eliberati de Primiria municipiului Adjud, judetul
Vrancea. , '
Pretul total al vanzirii, stabilit de comun acord de citre noj partile, este de 10.000
(zecemii) lei, pret firi TVA, potrivit dispozitiilor Codului fiscal, conform Facturii
nr.101/23.07.2020, si care a fost achitat numerar, azi data autentificirii prezentului contract,
conform chitantei emise de de societate, iar noi pértile declarim pe proprie rispundere c3 pretul
astfel convenit, este sincer (real) si serios.------------

Noi, pirtile, declardm cd am luat la cunostin{d de prevederile Legii nr, 70/2015 privind
intdrirea disciplinei financiare privind operatiunile de incasdri si pldti in numerar, -—-—--- o

Subsemnata, CRUCERU LICUTA, in calitate de administrator al SOCIETATII
PATICO SRL, in calitate de vanzitoare, declar ci am primit in intregime pretul vanzirii si
nu mai sunt niciun fel de pretentii de nicio naturi cu privire la imobilul ce face obiectul
prezentului contract de vinzare si la pret, prezentul contract constituind chitanti descircitoare

in acest sens.----




Subsemnatul, TOPORAS CATALIN EDUARD, in calitate de cumpiriitor, declar pe
proprie raspundere ci am achitat in intregime pretul vanzirii imobilului ce face obiectul
prezentului contract de vinzare vinzitoarei, SOCIETATEA PATICO SRLs aga cum s-a precizat
mai sus.--

Noi, pirtile, declarim ci notarul public ne-a adus la cunostinti dispozitiile art.1660 Cod
civil privind conditia seriozititii pretului, dispozitiile art.1665 Cod civil privind pretul fictiv si
pretul derizoriu precum si dispozitille cu privire la evaziunea fiscald, conform Legii
nr.241/2005.--- _

Transferul proprietdtii cu toate atributele sale, precum i predarea imobilului, adicd
punerea lui la dispozitia cumpdrdtorului, impreund cu tot ceea ce este necesar pentru
exercitarea liberd si neingraditd a posesiei, se face incepdnd de astdzi data autentificdrii
contractului.

Titlurile si documentele privitoare la proprietatea bunului vindut au fost predate de cétre
vanzitoare cumpdritorului azi data semnarii prezentului contract.

Subscrisa, SOCIETATEA PATICO SRL, in calitate de vanzitoare, prin
administrator, declar pe proprie rispundere, cunoscind dispozitiile art 326 Cod Penal, privind
falsul in declaratii cd nu sunt in niciuna dintre situatiile previzute de lege care atrag
incapacitatea de a vinde, nu sunt in procedura de insolventd sau faliment, nu sunt declarat“
contribuabil inactiv, nu sunt in niciuna dintre situatiile previzute de lege care atr
incapacitatea de a vinde si cd imobilul ce face obiectul prezentului contract este in proprieta
mea exclusivd, nu a fost instriinat, nu este sechestrat, grevat de sarcini, ipoteci, servit
interdictii de instrainare sau grevare si urmadriri de orice naturd, nu este clasat ca monum
istoric, ansamblu sau sit arheologic, nu face obiectul unor litigii sau unor procedu
administrative de retrocedare a proprietatii in baza legilor speciale, nu face obiectul unui
patrimoniu de afectapune, nu face obiectul unor contracte de comodat sau mchlrlere, nu face
obiectul vreunei oferte de vanzare, vreunui pact de optiune sau prom1s1un1 de vanzare, niciun
tert nu are drept de preemptiune in ceea ce priveste imobilul sau parti din acesta (sau orice drept
asupra acestuia, in tot sau in parte) si nu a fost scos din circuitul civil in baza vreunui act
normativ, prin trecerea in proprietate publicd, in temeiul unui act de expropriere sau in alt mod
si nici nu sunt intrunite conditiile legale care s permité exproprierea acestuia sau a unor parti
ale acestuia, nu este grevat de vreo clauzi de inalienabilitate sau insesizabilitate legali sau
conventionald, nu este sechestrat pentru vreo datorie fata de stat, nu existé nici un fel de obligatii
publice legale, in special obligatii legate de taxe sau alte obligatii ori datorii in legatura cu acesta,
asa cum reiese din Extrasul de Carte Funciari nr. 14858/31.07.2020 eliberat de Biroul de Carte
Funciard Adjud, judetul Vrancea.

Subscrisa, SOCIETATEA PATICO SRL, in cahtate de Vanzatoare, garantez pe
cumparatorul TOPORAS CATALIN EDUARD de evictiune §i pentru vicii ascunse si
aparente, in condltule previzute de art. 1695-art. 1706 §1 respectiv art. 1707 — art. 1714 din Codul

civil.

w

Este ascuns acel viciu care, la data predarn, nu putea ﬁ descopent de un cumpdritor
prudent si diligent, fara asxstenta de specialitate.

Eu, cumparatorul declar cd notarul public mi-a adus la cunostintd dlspomgule art. 1709
Cod civil potrivit cirora cumpiritorul care a descoperit un viciu ascuns este obhgat sd-1 aduca
la cunostinta vanzitorului. -

Garanpa pentru evmglune reprezinta obhgapa legala a vanzatorulm de a-l garanta pe
cumpdrator impotriva oricaror tulburari (de fapt si de drept, dupa caz), care ar proveni, fie din
partea sa, fie din partea unui tert (in acest caz, avind o cauza anterioara incheierii contractului
de vanzare), precum si de sarcinile (inclusiv litigiile judecétoresti cu privire la imobil), care nu
au fost declarate la incheierea contractului. Vinzitorul este obligat s garanteze contra evictiunii
fatd de orice dobanditor subsecvent al bunului, fird a deosebi dupd cum dobéndirea este cu titlu
oneros ori cu titlu gratuit. :

Eu, cumpairatorul, declar ci notarul pubhc mi-a adus la cunogtm;a dlspozmlle art.1705
Cod civil, privind obligatia de a chema in garantie pe vanzatoare in cazurile previzute, precum
si efectele nechemarii acesteia in garantie. -




Taxele si impozitele au fost achitate la zi de vinzitoare asa cum rezulti din Certificatul
Fiscal nr.4124/30.07.2020 eliberat de Priméria municipiului Adjud, judetul Vrancea, Serviciul
Taxe si Impozite Locale, urméind s treac in sarcina cumpiritorului de azi, data semnirii si
autentificdrii prezentului contract, acesta din urmi declardnd pe proprie rispundere ci va
depune in termen de 30 de zile documentele necesare in vederea modificirii contractelor de
furnizare a utilititilor la institutiile competente, ci se va inregistra fiscal cu imobilul dobandit
conform Codului Fiscal si ci preia eventualele datorii de intretinere ale imobilului ce face
obiectul prezentului contract, inclusiv energia electrici.

Avénd in vedere prevederile legislative in vigoare cu privire la dovada achitirii la zi a
tuturor utilititilor in situatia instriindrii unui imobil, eu, vAnzitoarea, il garantez pe cumpairitor
cd toate obligatiile financiare fatd de furnizorii de servicii si utilititi (energie electrici, apa si
cana,l etc) sunt achitate integral.

Noi, pértile, am luat la cunostinti de prevederile Legii nr. 51/2006 privind necesitatea
prezentdrii adeverintelor eliberate de furnizorii de servicii si utilititi, cu privire la achitarea la zi
a cheltuielilor aferente imobilului, eu, cumpéritorul, asumandu-mi orice rispundere cu privire
la efectele produse de lipsa acestora, si intelegem si incheiem prezentul contract in aceste
conditii.
Subscrisa SOCIETATEA PATICO SRL, in calitate de vénzitoare, prin
dministrator, declar pe proprie rispundere ci amplasamentul imobilului ce face obiectul
rezentului contract este cel ardtat cumpéritorului, asumandu-mi orice riispundere cu privire
a neconcordanta amplasirii acestuia fati de cel prezentat initial cumpéritorului.------------ -

Subsemnatul, TOPORAS CATALIN EDUARD, in calitate de cumpdrdtor, declar pe
proprie rdspundere cd am luat la cunostint3 de amplasamentul si de starea de fapt a imobilului
pe care l-am vizionat anterior semndrii prezentului contract, declarAndu-m# multumit de starea
acestuia si sunt de acord s il cumpdr la pretul si in conditiile din prezentul act. Cunosc starea
acestuia aga cum a fost descrisd in act.

Subsemnatul, TOPORAS CATALIN EDUARD, in calitate de cumpiritor declar pe
proprie rispundere ci am verificat starea bunului si acesta nu are vicii aparente.---

Subsemnatul, TOPORAS CATALIN EDUARD, in calitate de cumpiritor, declar pe
proprie rispundere ci sunt cisitorit sub regimul comunititii legale de bunuri, iar bunul dobandit
are regimul juridic de bun comun in devilmaisie al sotilor, potrivit art. 339 din Codul civil.-

Cheltuielile pentru efectuarea actului si tariful de intabulare a contractului in cartea
funciard au fost suportate de cumpiritor. :

Impozitul asupra venitului realizat din transferul proprietitilor imobiliare din patrimoniul
personal, previdzut de art.111 din Codul fiscal, este nedatorat de vanzitorii persoane juridice.--

Noud, pdrtilor, ne-au fost aduse la cunostintd prevederile art.111, alin.4 din Codul fiscal,
potrivit cdrora, in cazul in care valoarea declaratd de noi este inferioard valorii minime
stabilite prin studiul de piatd realizat de cdtre camerele notarilor publici, notarul public va
notifica organelor fiscale aceasti tranzactie. - e :

Noi, pdrtile, am luat la cunostintd de prevederile Legii nr.372/2005 privind
performanta energeticé a clidirilor, cu modificirile si completirile ulterioare, respectiv am
luat la cunostintd de obligatia vanzitorului de a pune la dispozitia cumparatorului
certificatul de performanti energetici a clidirii. e

Subsemnatele parti solicitim notarului public, in mod expres, autentificarea
contractului de vinzare fird prezentarea acestui certificat, iar eu cumpéritorul declar pe
proprie raspundere c& sunt de acord si dobandesc dreptul de proprietate asupra imobilului
ce formeazd obiectul prezentului contract de vinzare in aceste conditii si mi s-a adus la
cunostin{d obligatia de a obfine certificatul performanti energetici a clidirii intr-un termen
de cel mult 30 de zile din momentul autentificirii prezentului contract, termen in care am
obligatia s schimb si rolul fiscal pe numele meu. Copia certificatului energetic o voi depune
impreund cu copia contractului de vingare in conformitate cu alin.3 art.131, ~-=-=----=-=mn-

Subscrisa, SOCIETATEA PATICO SRL, in calitate de vanzitoare, prin
administrator, declar in mod expres ci sunt de acord cu intabularea dreptului de proprietate al
cumpdrdtorului in cartea funciar a imobilului ce formeazi obiectul prezentului inscris.---------




Noi, partile contractante, am luat la cunostinta de prevederile Legii nr.7/1996, republicati
privind cadastrul si publicitatea imobiliard si procedura de inscriere in cartea funciara’ a
dreptului de proprietate in favoarea cumpéritorului se va efectua la cererda Notarului Public,
Munteanu Simona Daniela, in conformitate cu art 35 alin. 1 din aceasti lege.

Subsemnatele pérti declardm ci inainte de semnarea actului, am citit personal cuprinsul
acestuia, suntem de acord cu continutul acestuia, astfel cum a fost redactat si stiruim la
autentificare intrucit exprima vointa noastri, si intelegem s raspundem pentru reaua noastri
credinti sau din alte declaratii false in legtura cu acest act (art. 326 C.Pen), drept pentru care
semnam mai jos.----

Tehnoredactat la Birou Individual Notarial Munteanu Simona Daniela cu sediul in
Adjud Str. Republicii, bl.g4, parter, judetul Vrancea in 1 (unu) exemplar original si 4
(patru) duplicate, din care 2 (dou#) duplicate au fost eliberate partii, 1 (unu) duplicat pentru
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara si 1 (unu) duplicat pentru arhiva biroului notarial.-

VANZATOARE - CUMPARATOR
SOCIETATEA PATICO SRL i TOPORAS CATALIN EDUARD
Prin administrator '
CRUCERU LICUTA

NP ROMANIA 1985>2020

UN i R UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI T L AR PR

_ " BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL NNPR
~ MUNTEANU SIMONA DANIELA

LICENTA DE FUNCTIONARE NR. 3171/2773/19.12.2013

Str. Republicii, bl.og4, parter
Adjud, jud. Vrancea r
Tel/Fax 0237643524
E-mail: munteanu.simona.d@gmail.com

Cod ANSPDCP 1795

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.1729
Anul 2020 luna august ziua 04

in fata mea MUNTEANU SIMONA DANIELA, notar public, la sediul biroului s-au
prezentat :

1) CRUCERU LICUTA, cetitean romz‘m, cu domiciliul in municipiul Adjud, str.Ana
Ipatescu, nr. 17, judetul Vrancea, identificatd prin CI, seria VN, nr. 579426 eliberat de SPCLEP Adjud
la data de 16.04.2015 cu valabilitate pini la data de 26.04.2075, CNP 2590426390043, in calitate
de administrator al Soc1etatu PATICO SRL, cu sediul in municipiul Adjud, str. Siret, bl.23, ap.49,
judetul Vrancea, inmatriculati in Reglstrul Comer;ulul sub nr. J39/658/08.07.1991, CUI 1455230
conform Actului constitutiv al societitii, in calitate de vinzatoare,

2) TOPORAS CATALIN EDUARD, cetatean roman, domiciliat in mun1c1p1ul Adjud, str.
Vasile Alecsandri, bl.49, sc.1, et.2, ap.9, judetul Vrancea, 1dent1ﬁcat prin CI seria VN, nr. 426927,
eliberati la data de 05.08.2011, cu valabilitate pand la data de 23.07.2021 de SPCLEP Adjud, CNP
1770723390024, in calitate de cumpiritor, care au solicitat redactarea si autentificarea
prezentuhu inscris, Dpe care l-au citit, au declarat ci i-au inteles continutul si cele inscrise in act
exprimd vointa lor si au consimtit la autentificare prin semnarea unicului exemplar

in temeiul art.12 lit.b din Legea nr.36/1995 republicati

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS
Impozitul nu este datorat.
S-a incasat tarif in valoare de 60 lei pentru publicitate imobiliard cu chitanta nr. 285079/2020
S-a perceput onorariul in suma de 476 lei inclusiv TVA cu chitanta.

NOTAR PUBLIC,
S.S. Munteanu Simona Daniela
* LS. ;

originalul.



RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN

situat in Adjud, str. Siret, zona Bloc 25

PROPRIETAR: UAT Adjud
BENEFICIAR: UAT Adjud
TF/0237/641908
EVALUATOR: Lazir Anton

-Membru ANEVAR-Legitimatie nr. 13612-




CAP 1. INTRODUCERE
1.1 REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE $I AL CONCLUZIILOR
Obiectul si scopul evaluarii:

Proprietatea evaluata este un teren construit, in suprafata de 66 mp, proprietatea UAT
Adjud, in scopul estimarii unei valori de piata pentru tranzactionare, situat in municipiul Adjud.

Tipul proprietatii si situatia juridica :

Dreptul deplin de proprietate asupra proprietatii imobiliare — teren intravilan curti-
constructii in suprafata de 66 mp — situat in municipiul Adjud, str. Siret, zona Bloc 25.

Obiectul evaluarii a fost identificat din punct de vedere juridic ca fiind in patrimoniul privat

al UAT Adjud.

Cea mai buna utilizare: a terenului ce face obiectul prezentului raport, este de teren
construit.

Data evaluarii: 17.10.2020.

Inspectia proprietitii a fost efectuatd de catre Lazar Anton, membru ANEVAR, cu
legitimatia nr.13612, la data de 15.10.2020. Data evaluarii este data la care se considera
valabile valorile estimate si ipotezele luate in considerare de cétre evaluator.

Cursul de referintd comunicat de B.N.R. pentru data de 17.10.2020 este de 4,8737 lei/
Euro.

Raportul de evaluare se adreseaza UAT Adjud, in calitate de client si utilizator desemnat.

Tipul de valoare estimat:
In conformitate cu scopul evaluarii, declarat de proprietar care are si calitatea de beneficiar
al raportului, tipul de valoare adecvat gi agreat de acesta este valoarea de piata.

Rezultatele evaluarii:

Nr. | Tip abordare Valoare Valoare
crt. (euro) (lei)
1 Metoda comparatiei de piata 2.244 10.937

Valoare teren = 2.244 euro, respectiv 10.937 lei.

Curs valutar valabil la data evaluarii : 1 euro = 4,8737 lei.

Aceasta valoare este valabila la data de 17.10.2020, fiind considerata in conditii de plata
cash, integral la data tranzactiei, {indnd cont in mod exclusiv de conditiile prezentate in acest
raport. '

Evaluarea a fost efectuatd in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia

2020.



2.1. Declaratia de Certificare:
Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, se certifica urmatoarele :
- » Prezentarile faptelor din raport sunt corecte si adevarate, reflectdnd cele mai
pertinente cunostinte ale evaluatorului.
» Analizele, opiniile si concluziile sunt nepartinitoare si sunt limitate numai la ipotezele
si conditiile limitative prezentate in raport.
Evaluatorul a efectuat o inspectie personala a proprietatii, in data de  15.10.2020
in prezenta reprezentantului legal al proprietarului.
Nici o persoana, cu exceptia celor prezentate in raportul de evaluare, nu a acordat
asistenta profesionala in timpul elaborarii acestuia.
Evaluatorul indeplineste cerintele adecvate de calificare profesionald, avand
competentia necesara intocmirii acestui raport .
Nu exista niciun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care
face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legate de
partile implicate.
» Evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR -
2020, aplicand recomandarile si metodologia de lucru recomandate de ANEVAR.
» Evaluarea a fost efectuata de catre Lazar Anton, membru ANEVAR, posesor al
legitimatiei ANEVAR nr.13612.
» Evaluatorul igi asuma responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in
raportul de evaluare, in limita ipotezelor mentionate in raport.

CAP.2. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 ldentificarea evaluatorului si competentele acestuia
Subsemnatul Lazar Anton, sunt evaluator EI+EPI cu legitimatia nr.13612 actualmente

membru al ANEVAR.
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2.2. Ildentificarea clientului. Identificarea utilizatorilor desemnati.
Clientul si beneficiarul acestui raport este UAT Adjud.

2.3. Scopul evaluarii
Este estimarea unei valori adecvate, in vederea informarii proprietarului pentru

tranzactionarea proprietatii evaluate.

2.4. Identificarea proprietatii imobiliare subiect.

Proprietatea imobiliara subiect este un teren intravilan construit, situat in localitatea Adjud,
str. Siret, zona Bloc 25.

Inspectia unei proprietati permite identificarea starii fizice si de amplasament, a trasaturilor
sociale si economice ale perioadei in care se efectueaza evaluarea cu influentele pe care le
exercitad acestea asupra valorii. Prin inspectie se elimina surprizele neplacute pe care le-ar avea
cei implicati intr-o eventuala tranzactie.

2.5. Drepturile de proprietate evaluate
Estimarea valorii de piata este o evaluare obiectiva a drepturilor de proprietate asupra
unor proprietati anumite, la o anumita datd. Conceptul de proprietate este suma avantajelor,
drepturilor i beneficiilor legate de detinerea acesteia. in temeiul dreptului de proprietate asupra
unui bun, titularul 1l poate folosi, vinde, inchiria ori instraina.
In contextul prezentului raport sunt evaluate dreptul de proprietate deplin ale proprietarului,
identificate dupa cum urmeaza:



» Teren intravilan, curti-constructii, T34, P 1508, nr.cadastru 51122 in suprafata de 66 mp.

Prezentul raport s-a intocmit considerand ca proprietatea imobiliard evaluats este liber3
de sarcini gi nu este subiectul nici unui litigiu, iar in aceste conditii, drepturile evaluate sunt
drepturi depline de proprietate detinute de UAT Adjud.

Se considera ca aceste drepturi depline de proprietate pot fi tranzactionate integral.

2.6. Definirea evaluarii si tipul valorii

Evaluarea este un proces de estimare a unui tip de valoare, al unui tip de proprietate, la o
anumita data, concretizata intr-un raport de evaluare.

Procesul de evaluare este o procedurd complexa si sistematicd urmats de evaluator,
avand ca scop prezentarea unei opinii impartiale asupra valorii, luand in considerare toti factorii
care afecteazd in mod substantial valoarea si care este efectuatd conform standardelor,
analizei de piata si rationamentului profesional.

Raportul de evaluare este cel care descrie etapele evaludrii si prezinta concluziile.

Valoarea, ca si concept economic, nu reprezintd o suma exacta, ci se refera la suma cea
mai probabila plétita la 0 anumita data de un locatar, pentru o serie de bunuri si servicii.

Conform scopului prezentei evaluari, de a estima pretul de inchiriere unei proprietati, am
determinat ca tip de valoare adecvat, valoarea de piati.

v Aceasta este o reflectie a valorii de piaté la data evaluérii, dand informatii despre perceptia
pietei fata de proprietatea evaluata, plecand de la premisa c& nu se vinde, fiind in proprietate
publica.

2.7. Data si modul exprimarii valorii

Data evaluarii este 17.10.2020, data la care ipotezele evaluarii si valorile estimate sunt
valabile. Data intocmirii raportului este 17.10.2020.

Estimarea valorii de piatd s-a fécut luand in considerare nivelul preturilor la data evaludrii,
pentru proprietatile imobiliare de acest tip.

In conformitate cu cerintele clientului, valoarea de piata recomandaté pentru imobilul ce
face obiectul acestui raport, a fost exprimata in Euro si Lei.

2.8. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluirii:
Informatii utilizate in intocmirea prezentului raport sunt:
v' Extras de carte funciara 51122;
v Planul de amplasament si delimitare a bunului imobil
v Contract de concesiune nr. 37/24.05.1996
v'Informatii privind piata locala (preturi, chirii, tranzactji cu bunuri similare, etc.)
v' Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

2.9. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeazi evaluarea:

v' proprietarul care, este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate,
legate de proprietatea evaluata; .

v’ informatii despre piata obfinute de la altj participanti pe piata locals;

v presa de specialitate;

v internet.

v' Agentia imobiliard Gospodaru, Cabinetul notarial Munteanu;



2.10. Ipoteze si ipoteze speciale

Ipotezele, reprezentand supozitii considerate ca fiind adevarate, implica fapte, conditii sau
situatii care afecteaza subiectul sau metoda unei evaluari dar care nu pot fi verificate sau nu
necesitd o verificare. Acestea sunt aspecte care trebuie sa fie rezonabile, iar dupéa ce au fost
declarate, trebuie acceptate in vederea intelegerii evaluarii.

Principalele ipoteze:

Cu ocazia inspectiei proprietatii, efectuatd in prezenta reprezentantului UAT Adjud, au
fost prezentate documente corespunzatoare, care au fost descrise in cap.2.8., si atasate in
copie, in anexele prezentului raportului. Ipotezele pe baza carora s-a stabilit modul de abordare
in cadrul acestei lucrari de evaluare, sunt urmatoarele:

1.

Din punct de vedere juridic, s-a efectuat prezentul raport ludnd in considerare in
mod exclusiv informatiile §i documentele furnizate de proprietar, care au fost
considerate a fi reale, fara a se intreprinde verificari si investigatii suplimentare.

S-a facut evaluarea drepturilor de proprietate in ipoteza c& nu existd sarcini, iar
valoarea este recomandatd conform acestor conditii. Evaluatorul recomanda
valoarea de piata a drepturilor depline pe care le detine proprietarul. Documentele
sunt valabile si proprietatea poate fi tranzactionata.

Se presupune ca proprietatea imobiliara, reprezentand teren liber, se conformeaza
reglementarilor si restrictiilor de utilizare, in afara situatiei in care a fost identificata
o non-conformitate, descrisa si de care s-a tinut cont in prezentul raport.

Se presupune ca proprietatea este in deplind conformitate cu toate legile si
reglementarile de mediu in vigoare.

Nu avem informatii care sd indice prezenta contamindrilor sau a materialelor
periculoase in zona. Nu am realizat nici un fel de investigatii pentru stabilirea
eventualelor contaminari ale solului sau structurii. Presupunand ca acestea ar
exista, cheltuielile pentru eventualele decontaminari nu au fost luate in
considerare.

Se presupune ca toate documentatiile tehnice sunt corecte. Suprafetele proprietatii
evaluate au fost preluate din documentatia prezentata evaluatorului, iar suprafata
terenului este preluatd din schita fara a face alte masuratori sau verificari
suplimentare.

Stabilirea metodelor utilizate in prezentul raport de evaluare s-a facut pe baza
situatiei actuale a proprietatii, urmarind ca valoarea de inchiriere propusé s3 fie
cea mai probabila valoare de piata pe care o poate inregistra bunul imobil evaluat.
Pentru estimarea valorii, au fost utilizate toate informatiile si documentele furnizate
de catre proprietar, fiind considerate de buna credinta, insa evaluatorul presupune
posibilitatea existentei si a altor informatii pe care nu le cunoaste.

Luand in considerare situatia proprietatii la data evaluarii, evaluatorul presupune
ca toate ipotezele si metodele de evaluare sunt rezonabile, in lumina faptelor
disponibile la data evaluarii.

10.Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si devin invalide in cazul

11

cand se face divizarea acestora, in vederea alocarii pe componente sau drepturi
partiale, excepténd cazul in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

.Acest raport are valabilitate limitatd in timp deoarece previziunile, analizele,

proiectiile gi estiméarile se bazeaza pe conditile curente de piata, pe ofertd si
cerere si sunt influentate de existenta unei economii stabile; aceste previziuni vor fi
modificate odata cu aparitia unor schimbari ale conditiilor evaluarii. Datorita
factorilor cererii gi ai ofertei, evolutiei cursului valutar si existentei inflatiei, valorile
estimate in EUR sunt valabile atat timp cat conditiile evaluarii raman neschimbate
sau apar modificari nesemnificative.



12.Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat s& ofere consultanta
ulterioara sau s& depuna marturie in instan{ad n legatura cu proprietatea evaluats,
in absenta unor conventii stabilite prin angajamentul initial.

13.Raportul de evaluare, in totalitate sau in referinte, nu va fi difuzat public fara
acordul scris gi prealabil al evaluatorului, cu privire la contextul in care acesta ar
putea aparea.

14. Preturile ofertate spre inchiriere sunt preturi anuale si egale cu pretul de vanzare,
Din discutiile telefonice co ofertantii s-a primit asemenea informatie.

Ipotezele speciale sunt restrictii in procesul evaluérii, care pot fi impuse in egald masura
fie de catre clienti, evaluatorului nepermitandu-i-se o investigatie complet, fie catre prevederile
legislatiei nationale sau cele stabilite de catre evaluator. In cazul de fatd nu sunt ipoteze

speciale.

2.11. Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul destinatarilor mentionati. Nu acceptdm nici o responsabilitate daca raportul este
transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstanta.

2.12. Descrierea raportului de evaluare
In acest raport de evaluare, de tip narativ, sunt prezentate analizele, opiniile si concluziile
personale ale evaluatorului, fiind valabil numai prezentat in ansamblu.

2.13 Declaratie de conformitate:

Prin prezenta, declar ca raportul de evaluare a fost intocmit in conformitate cu cerintele
etice i profesionale continute in Codul de Eticd al profesiei de evaluator autorizat si
Standardele de evaluare aprobate de ANEVAR pentru anul 2020.

Cap.3 PREZENTAREA DATELOR

3.1. Date despre aria de piata, orasg, vecinatati si localizare
Aria_de piata reprezinta delimitarea, din punct de vedere geografic
sau al localizarii, a pietei pentru o anumita categorie de proprietati imobiliare, si anume,
zona in care proprietati imobiliare comparabile sau similare pot concura eficient cu
proprietatea imobiliara subiect, in mintea cumpd&ratorilor probabili sau potentiali si a
utilizatorilor.

Piata imobiliara analizatéd este una locala, mai precis, piata imobiliara a municipiului Adjud,
prezentand particularitati ale zonei, in special datorita somajului ridicat, lipsei locurilor de munca
si existentei fortei de munca, specificd pentru astfel de activitati Piata imobiliara prezints
particularitati datorate numarului locuitorilor, cresterii demografice locale, veniturilor locuitorilor si
activitatilor de dezvoiltare in zona.

Aria de piatd unde este localizaté proprietatea subiect se confunda cu zona din str.Siret,
zona bloc 25 a municipiului Adjud.



Municipiul Adjud este situat in zona de est a Romaniei, in nordul judetului Vrancea, in
zona de confluenta a raurilor Siret si Trotus. Terenul pe care se afl& orasul Adjud, este in
general plan, fiind marginit de coline subcarpatice cu Inélitimi pana la 400 m. Altitudinea
generala medie a municipiului este de circa 100 m fatd de nivelul marii. Terenul este in general
favorabil culturilor agricole, corespunde conditiilor de construit, si are panza de apa freatica sub
10 m adancime.

Din cercetérile geologice rezultd ci subsolul municipiului prezinta straturi de pietris si
nisipuri levantine si cuaternare, formand din punct de vedere hidrologic depozite acvifere
insemnate, alimentate de raurile Trotus si Siret si de precipitatiile atmosferice directe.

Climatul temperat corespunde asezarii sale gi se caracterizeaza prin vanturi predominante
din nord cu alternanta in sezonul cald dinspre sud si sud-est, cu temperatura medie anuali de
8-10 grade Celsius, media precipitatiilor find de 500 mm/mp/an. Cunoscut din vechime pentru
asezarea sa la intersectia provinciilor romanesti Moldova, Tara Romaneasca si Transilvania,
este si astazi un important nod de cale ferata si rutier. Suprafata municipiului era in anul 1997
de 5.911 ha, din care ocupaté de cladiri si curti — 105 ha. Oragul este traversat de soseaua
nationala DN2, care leaga orasele Focsani si Bacau. La Adjud, acest drum se intersecteazi cu
soseaua nationald DN11A, care la nord-est duce catre Onesti si la est catre Barlad.

3.2 Tipul proprietitii si definirea pietei.

Acceptiunea economica a pietei se refera la gama sau setul de produse, numarul potential
de vanzatori, de cumparatori gi la regiunea geografica in care ofertantii si potentialii cumpératori
interactioneaza, determinand astfel pretul bunului.

Piata se afla intr-o perioada de usoara crestere, iar probabilii utilizatori sunt persoane fizice
care au interesul pentru a achizitiona un teren in vederea construirii de case.

Proprietatea imobiliara ( teren intravilan curti-constructii ) situat in localitatea Adjud str.
Siret a municipiului Adjud, in suprafati de 66 mp.

Tipul proprietatii — teren intravilan aflat in proprietate privata.

Dreptul de proprietate apartine UAT Adjud.

Terenul este intravilan in zona C a municipiului Adjud si este marginit de:

Nord — alee;
Est - proprietate Turcu;
Sud - alee;
Vest - alee;

3.3. Aspecte privind vanzarile anterioare si cotatiile curente

Din punct de vedere a pietei imobiliare la nivelul localitatii Adjud si imprejurimi s-au
conturat mai multe perioade, dupa 1989, astfel:

Intre anii 1990-1998, persoanele care au acumulat capital se orienteazi spre piata
terenurilor ca fiind o alternativa viabila de investitie. In aceasta perioada oportunitatea celor care
urmaresc tendintele pietei , o reprezinta investitile pentru revindere. Piata imobiliard se
maturizeaza treptat, influentata fiind de factori economici si sociali, care modeleazs cererea,
oferta gi preful de piata. Se constaté o crestere a pretului terenurilor la periferie.

Incepad cu anul 1992 -1995, se dezvolta incet si o piata a terenurilor situate in cartierele
aflate la periferia municipiului. Dupa 1995, proprietarii terenurilor, procedeazi mai intai la
nchirierea acestora, apoi vanzarea lor prin licitatie.

Dupa anul 2000, influentele occidentale determind dorinta obtinerii de standarde
superioare in confortul gi estetica atat a locuintelor cat si a spatiilor comerciale, la toate acestea
raspunzand noua oferta de terenuri propotional dimensionate.

Intre anii 2000-20086, cererea tot mai crescutd de terenuri a determinat escaladarea
preturilor, o presiune deosebitd asupra nivelului chiriilor fiind exercitata intre anii 2005-2008 de




Datorita valorii ridicate pe piata a apartamentelor, a aparut dorinta locuitorilor din Adjud de
a achiziliona terenuri cu sau fard constructii, determinand cresterea cererii si totodats
dezvoltarea si extinderea spatiala a orasului. Extinderea utilitatilor prin investitii locale, au facut
posibila cresterea atractivitatii unor zone, considerate pana nu demult fara perspectiva vreunei
lezvoltari. Aparitia  creditelor ipotecare cu dobanzi acceptabile, incepand cu anul 2004, a
determinat parcelarea suprafetelor mai mari de teren, aparand posibilitatea de a achizitiona
500-1000 mp in ideea realizarii unor viitoare case de locuit. S-au conturat astfel noi zone
rezidentiale si comerciale la marginile orasului.

in prezent se remarca o maturizare si o diversificare a pietei imobiliare in toate sectoarele

&1 rezidential. chiri, piata spatiilor comerciale si industriale.
Gradul seismic al zonei de amplasare este 8.

Informatii despre amplasament.

Conform GME 630, prin amplasament se intelege ,0 suprafata de teren liber care este fizic
delimitata si amenajata astfel incat este pregatita pentru o anumita utilizare”.

Terenul care face obiectul evaluarii, este plan, fara diferente de nivel notabile si deja
construit. Dispune de retele de alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale, sistem de
canalizare, retea de telefonie si cablu, acces catre principalele artere de circulatie ale orasului.

Nu avem informatii care sa indice prezenta contaminarilor sau a materialelor periculoase
in zona. Nu am realizat nici un fel de investigatii pentru stabilirea eventualelor contaminari ale
solului sau a structurii. Presupunand ca acestea ar exista, cheltuielile pentru eventualele
decontaminari nu au fost luate in considerare.

Intrucat nu se intrevad modificari de sistematizare intr-un viitor apropiat consideram
favorabila unitatea si adaptabilitatea amplasamentului la constructiile existente.

3.4. Descrierea juridica a proprietatii.

Estimarea valorii de piata este o evaluare obiectiva a drepturilor de proprietate asupra unor
proprietdt  anumite, la o anumitd datd. Conceptul de proprietate este suma avantajelor,
dreptunior si beneficiilor legate de detinerea acesteia. in temeiul dreptului de proprietate asupra
unui bun, titularul il poate folosi, vinde, inchiria ori instraina.

Asupra proprietatii evaluate, exercita drepturi depline UAT Adjud.

Terenul, in suprafata de 66 mp este construit si este concesionat in favoarea SC Patico
SRL Adjud.

Proprietatea evaluatd nu este grevatd de sarcini, servituti, garantii bancare sau alte
restriciii care sa-i limiteze drepturile depline de proprietate.

Considerand corecte si credibile informatiile furnizate de proprietar, fara a face verificari
suplimentare, apreciem ca dreptul de proprietate poate fi tranzactionat.

3.5. Descrierea proprietatii.
Proprietatea evaluata este constituita din:
e Teren intravilan curti-constructii, in suprafata de 28 mp, conform patrimoniului privat

al UAT Adjud.

Descrierea zonei de amplasare
Jona  de - Proprietatea este amplasata in zona mediana pe strada Siret
amplasare , in zona C a municipiului Adjud,

|

|

Este o zona rezidentiala cu blocuri P+4 .

» Distanta fata de proprietati complementare (institutii sanitare,
institutii de invatamant etc.), este de aproximativ 1.000 ml.

~ Accesul rutier;




» Strada la care are acces proprietatea este sistematizata,
utilitatile aferente existente pe amplasamente sunt cele
uzuale necesare: apa, energie electrica, gaze.

Artere »~ Auto si pietonal : str Siret.
importante de ~ Transport : rutier;
circulatie in . ~ Calitatea retelelor de transport: asfaltate cu doua benzi pe
apropere sens.
Caracterul I in zon4 se afla:
edilitar al » Unitati comerciale: magazin paine Turcu ;
zone; ; ~ Unitati de invatamant: scoala gimnaziala Principele Radu ;

~ Unitati medicale — Policlinica Veche;

» Sedii de banci: nu;

! » Institutii guvernamentale: nu.

Utilitati » Retea urbana de energie electrica : da
edilitare ~ Retea urbana de apa: da

» Retea urbana de gaze : da.

» Retea urbana canalizare -da

.~ Retea urbana de telefonie, cablu TV si internet : da

Ambient  » Civilizat
Concluzie | ~ Proprietatea este amplasata intr-o zona rezidentiala, linistita
privind  zona ~ In zona sunt amplasate preponderant cladiri rezidentiale

de amplasare | (blocuri cu regimul de inaltime P+4.;
| Dotari si retele edilitare bune;

- Ambient civilizat.

Cea mal buna | » Cea actuala.

utiizare |

Descrierea terenului

Y

v

-

identificare » Lot de teren: T34, P1580;
Suprafata, ~ Suprafata de teren: 66 mp
front  stradal, | ~ Front stradal : nu;
topografie ~ Forma : dreptunghiulara;
o ~ Topografie : teren plan.
Amenajari » Ziduri de sprijin : nu;
» Canale de descarcare : nu;
~ Terasare pe portiuni : nu;
o ~ Alte instalatii : nu;
Teren exces » Teren in exces : nu;
sau surplus » Teren in surplus : nu;

3.6. Datele privind impozitele si valorile de impozitare
Cvaluatorul nu dispune de asemenea informatii.

3.7. ldentificarea altor bunuri mobile sau alte elemente care nu sunt proprietati

imobiliare.
La inspeclia proprietatii nu s-au constatat bunuri mobile sau alte elemente care nu sunt

proprietati imobiliare.



ChEAG IZ A PHETEL \RE

Piala imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele care schimba
drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasta piata se defineste pe baza
tipului de proprietate.

Piata imobiliara este influentatd de atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzatorilor si
cumparatorilor si are caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente ( este foarte sensibila la
situatia economica , situatia pietei de munca si stabilitatea veniturilor; decizile de cumparare
sunt influentate de tipul de finantare, durata rambursarii si rata dobanzii; este o piataé ce nu se
autoregleaza si este afectatd de multe reglementari guvernamentale si locale; informatiile
despre tranzactii similare nu sunt imediat disponibile; existd decalaj intre cerere gi oferta,
cererea poate fi volatila datoritd unor schimbari rapide in marimea, structura gi veniturile

populatiel).

4.1, Analiza cererii solvabile
Analiza cererii porneste de la identificare persoanelor ( fizice sau juridice) care manifesta

cerere pentru cumpararea de terenuri.

Cererea pentru o proprietate similara este influentata foarte mult atat de atractivitatea sa
prin prisma amplasamentului, a potentialului de dezvoltare a zonei, a accesului, etc. cat si de
caracteristicile sale intrinseci: dimensiune, posibilitati de expunere la strada, forma spatiului de
vanzare, dotari cu utilitati, probleme tehnice .

in prezent cererea pentru astfel de terenuri este limitata.

4.2. Analiza ofertei competitive

Aceasta se refera la disponibilitatea produsului imobiliar pe piata. Pentru a analiza oferta,
evaluatorul trebuie s& treacd in revista inventarul de proprietati competitive care include stocul
existent, in constructie si in proiect.

Oferta de terenuri pentru vanzare din municipiul Adjud este orientata mai mult spre
vanzarea terenurilor concesionate.

4.3. Echilibrul pietei

In urma analizei pietei imobiliare se constata faptul ca oferta de terenuri pentru vanzare
este conturata inspre terenurile concesionate din centrul sau periferia municipiului.

Putem trage urmatoarele concluzii, analizand cererea existenta si potentiala si oferta
competitiva actuala:

~ cerere mai mare pentru cumparare o au terenurile din zona limitrofa;

~  cerere mai mare o au terenurile concesionate.

~  preturile terenurilor variaza foarte mult in functie de zona, calitate, utilitati, suprafata,

amplasare si posibilitati de acces, etc
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~ raportul cerere oferta este echilibrat.
Tranzactiile sunt ponderate de echilibrul cerere-oferta.

L EVALUAREA TERENULUL
Evaluarea reprezinta o opinie sau o concluzie emisa pe baza unei analize referitoare la
natura, calitatea, valoarea sau utilitatea unor anumite interese sau aspecte ale unei proprietati
imeobiiare. exprimata de o persoana impartiala, specializata in analiza si evaluarea proprietétilor
imobitiare.

Evaluarea terenului se poate face utilizand urmatoarele metode de evaluare:

e metoda comparatiei directe,
e metoda alocarii,

+ metoda extractiei,

e metoda parcelarii,

=  metoda reziduala,

« metoda capitalizarii rentei funciare.
Din metodele prezentate, pentru evaluarea terenului voi folosi metoda comparatiei directe.

6.1 Estimarea valorii terenului prin metoda comparatiei relative.

Evaluarea terenului se face in ipoteza ca acest teren este liber de constructii.

Prin aceasta metoda, preturile si informatiile referitoare la loturi similare sunt analizate,
comparate si corectate in functie de asemanari si deosebiri.

In evaluarea proprietétii subiect in aceasta lucrare se prezinta trei comparabile : 1,2,3 care

au fost oferte:
« Comparabila-1 str.Simion Barnutiu , suprafata de 750 mp, pret 37.500 euro/mp,

deschidere 14 ml.

« Comparabila-2 str.Vanatori, suprafata 817 mp, pret 31.400, rezulta 31.400/817=38
euro/mp, deschidere 14 ml.

- Comparabila-3 str. N.Balcescu, suprafata 787 mp, pretul 39.500 euro, pret mp=50
euro, deschidere 15 ml.

Deoarece dreptul de proprietate este deplin pentru terenul de evaluat si comparabile, nu
se aplica ajustari.

Neavand informatii despre modul de finantare al tranzactiilor comparabile, am
considerat plata cash, neaplicand nici o ajustare.

Deoarece conditiile de vanzare pentru terenul de evaluat si comparabile sunt obiective ,

nu se aplica ajustari.
Ajustari pentru conditiile pietii —
Proprietatile aferente comparabilelor 2 si 3 sunt ofertate in anul 2019, si sunt inferioare,

dect pozitive,

Ajustari pentru localizare.
Comparabila-2 este intr-o zona periferica deci pozitiva, Comparabila-3 este in zona

centrala deci negativa.
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Ajustari pentru suprafata.

Toate comparabilele sunt superioare proprietatii subiect, decarece sunt amplasamente

generoase, pentru curti-constructii, deci sunt negative fata de proprietatea subiect .

Ajustari pentru utilitafi.
Nu au fostajustari toate comparabilele au aceleasi utilitati ca si proprietatea subiect.

Ajustari pentru cale acces.
Nu sunt ajustari, toate comparabilele au acces pe drum asfaltat.

Ajustari pentru deschidere. Toate comparabilele au deschidere, deci sunt superioare

proprietati subiect. S-au ajustat negativ.

GRILA DATELOR DE PIATA

Elemente de Proprietate Comparabila Comparabila Comparabila
Comparatie subiect 1 2 3
1.Localizare-strada Avram lancu Simion Barnutiu Vanatori N.Balcescu
o nr.38A
Suprafata(mp) 66 750 817 787
Prej (guro/mp) 50 38 50
' Ajustare negociere 10% 5 3,8 5
‘ Pret ajustat 45 34 45
- 2.Drept de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
: ___Ajustare(eur/mp) 0 0 0
Pret ajustat — eur/mp 45 34 45
3.Conditii de finantare proprii proprii Proprii proprii
- Ajustare(eur/mp) 0 0 0
 Pret ajustat —eur/mp 45 34 45
4.Conditii de vanzare liber liber liber
~Ajustare(eur/mp) 0 0 0
i Pref ajustat —eur/mp 45 34 45
: 5V'Cond'§'.‘ de, " curent curent 2019 2019
piata(data vanzarii)
Ajustare 0 pozitiva pozitiva
Pre{ ajustat — eur/mp 45 34 45
6.Localizare-strada zona mediana similar Zona periferica Zona centrala
Ajustare(eur/mp) 0 pozitiv negativ
. Pret ajustal —eur/mp 45 34 45
| 7.Suprafata(mp) 66 750 817 787
Diferenta -684 -751 -721
~Ajustare negativ negativ negativ
Pret ajustat —eur/mp 45 34 45
8. Cat.folosinta Curticonstructii | Curti-constructii | Curti-constructii | Curti-constructii
Grad comparatie similar similar similar
Ajustare(eur/mp) 0 0 0
" Pre{ ajustat — eur/mp 45 34 45
C 9.Utilitati complete similar similar similar
- Ajustare(eur/mp) 0 0 0
~ Pret ajustal —eur/mp 45 34 45
. 10.Acces proprietate Drum asfaltat similar similar similar
- Ajustare(eur/mp) 0 0 0
. Pret ajustat — eur/mp 45 34 45
~_11.Deschidere nu 14 ml 14 ml da
Ajustare negativ negativ negativ
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__Ajustari pozitiva 0 2 1 B
Ajustari negative 2 2 3
>>>>> Nr ajustari nule 9 7 7
~ Ajustare generala negativa nula negativa
Numar ajustari 11 11 10
Curs de schimb leileuro 48737

Dupa tot acest rationament, pretul unitar al terenului evaluat se considera cel apartinand
intervalulur (34,45) mai aproape de 34 euro/mp.

Astiel, vom adopta pentru terenul supus evaluérii o valoare de piaté, rotunjitd de 34
euro/mp:

Vpt =66 mp x 34 euro/mp= 2.244euro = 10.937 lei.

or gl concluzia asupra valorii

7.1. Analiza rezultatelor.
In evaluarea proprietatii imobiliare s-a aplicat:
» Metoda comparatiei relative.

7.2. Reconcilierea valorilor

Avand in vedere pe de o parte rezultatul obtinut, relevanta acestuia si informatiile de piata care
au stat la baza aplicarii metodei comparatiei directe i pe de altd parte scopul evaluarii gi
caracteristicile proprietatii supuse evaluarii, in opinia evaluatorului valoarea estimati este
suficient de precisa, astfel incat sa nu fie necesara aplicarea unei alte metode. Tot in sprijinul
alegernn valoril estimate prin aceasta metoda stau cele 3 comparabile, deci cantitatea de
mformatil este suficienta si, actuala .

Astiel, ca urmare a investigatiilor si analizelor efectuate, avand in vedere criteriile de apreciere
{adecvarea, precizia gi cantitatea de informatii) si tindnd cont de factorii ce influenteaza
valoarea (utilitatea, raritatea, dorinta si puterea efectiva de cumparare), in opinia mea, valoarea
de piata a proprietafii, la data evaluarii, este:

Valoare teren = 2.244 euro.

Argumente ce au stat la baza elaborarii acestei opinii:
e Valoarea a fost exprimata {inand seama exclusiv de ipotezele si conditiile limitative si
specifice si este valabila exclusiv in conditiile si prevederile prezentului raport;
« valoarea este o predictie;
- valoarea esle subiectiva;
e evaluarea este o opinie asupra unei valori;
» valoarea este considerata in conditii de plata cash, integral la data tranzactiei.

W&zmr ANEVAR,
’ N %
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COMPARABILA-1 TEREN

. Vand loc de casa

37 500 €

PROMOVEAZA ANUNTUL ACTUALIZEAZA ANUNTUL

o . !
e Olcritde Proprietar |

- LExtravilan / intravilan! Intravilan

{
e Suprafata utila, 750 m?

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, N

Descriere
Vind loc de casa intravilan 750 metri patrati deschidere 14 metri.Zona ultra centralad pe Simion
Barnut strcu biserica Cuv.Paraschiva.Pret:37500€.Nr de tel: 742 - arata telefon - .

Anunt adaugat prin aplicatia gratuita OLX.ro,
disponibila pentru Android, i0S
@ Adaugat de pe telefon La 22:17, 15 octombrie 2020
s w567

%




COMPARABILA-2

1  Teren 817mp Adjud / Strada Vanatori

Adiud, Vrancea . it %

2 Central
3 Teren constructii
shcare wren

4 Intravilan
5 817

crachsl oMoty
6 14
7 Da

Pretnegociabil

Constractic pe teren
EXTUSIVITATE - Comision 0% la cumparator
RI:/MAX Golden Home va propune spre vanzare teren cu suprafata generoasa situat in strada Vanatori,

Adjud.
Zona revidentiala linistita cu toate utilitatile, aproximativ 500 metri pana la piata sau centrul orasului.

Publicat prin HomeZZ.ro, vezi anuntul complet aici.
8 Fii sociabil,

istribuie anuntul prietenilor tai!

¢
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COMPARABILA-3

Teren de vanzare, 787 mp, Adjud

39.500 EUR

ADJUD, JUDETUL VRANCEA

9 Descriere

Re/max golden home, va propune la vanzare un teren in cea mai buna si mai linistita zona a orasuiui adjud. Pe un teren de 787

ioate utilitatite in imediata vecinatate, casa visurilor tale ar putea prinde contur. Zona este exclusivista, considerata cea

savée zona a orasuiui. Comision 0% la cumparator, va asteptam la vizionare ! str.N.Balcescu, confirmat telefonic,
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ADJUD

Comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, protectia mediului si turism, agricultura

RAPORT DE AVIZARE

La proiectul de hotirire privind transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului
intravilan previzut in Contractul de Concesiune nr. 37/24.05.1996 si a actului aditional
aferent, dela S.C.PATICO S.R.L. la domnul Toporas Citilin- Eduard

Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism, protectia mediului si turism, agriculturi a
Consiliului Local al municipiului Adjud, examinand expunerea de motive la proiectul de hotarare,
privind aprobarea transmiterii dreptului de concesiune asupra terenului intravilan previzut in
Contractul de Concesiune nr. 37/24.05.1996 si a actului aditional aferent, de la S.C. PATICO
S.R.L. la domnul Toporag Citilin- Eduard, apartinind domeniului privat al municipiului Adjud,
constatd ca au fost indeplinite prevederile Ordonantei de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Comisia pentru administrarea domeniului public §i privat, amenajarea teritoriului, urbanism,
protectia mediului §i turism, agriculturd, a Consiliului Local al municipiului Adjud, intruniti in
sedintd in data.................. 2020, avizeaza proiectul de hotdrdre cu ......... voturi ,,pentru” si
........... “abtineri’” si il supunem spre dezbatere si aprobare Consiliului local al municipiului

.........................................................................................................................
..........................................................................................................................

.........................................................................................................................

PRESEDINTELE COMISIEI, SECRETARUL COMISIE]L,
Consilier Gheorghe MATEI Consilier Mihai Ovidiu ROTARU




