ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD
SERVICIUL ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT

Nr. 9985 din 16.09.2020
APROBAT
PRIMAR,

REFERAT

UAT Adjud este proprietara suprafetei de 473 mp teren intravilan, avand categoria de folosinta
curti - constructii, teren inscris in CF nr. 57776, situat in municipiul Adjud, T 105 P 581/3.

Imobilul apartine domeniului privat al municipiului Adjud, conform Hotarérii nr. 71/2019 a
Consiliului Local al municipiului Adjud, fiind inscris in CF nr. 57776 Adjud, in prezent liber de
sarcini.

In vederea realizarii de noi constructii in municipiul Adjud ce conduc la imbunatatirea
nivelului de trai, propunem constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros, prin licitatie publica,
asupra acestui teren.

Initiativa superficiei are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul maxim
atét din punct de vedere al municipiului Adjud, cat si al superficiarului.

Astfel considerim cd noile reglementiri ale dreptului de superficie sunt oportune si
aplicabile in cazul terenului mai sus identificat si ne permite si incheiem un contract cu titlu oneros
care sd asigure pe o perioada determinati, folosinta acestuia.

In conformitate cu prevederile art. 693 alin. (1) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,

”Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra ori in
subsolul acelui teren, asupra ciruia superficiarul dobéndeste un drept de folosinta”. La art. 697 alin.
(1) din Codul civil se prevede faptul ci ”In cazul in care superficia s-a constituit cu titlu oneros, daci
partile nu au prevazut alte modalititi de plata a prestatiei de catre superficiar, titularul dreptului de
superficie datoreaza, sub forma de rate lunare, o sumi egala cu chiria stabilita pe piata libera, tinand
seama de natura terenului, de destinatia constructiei in cazul in care aceasta existd, de zona in care se
afla terenul, precum si de orice alte criterii de determinare a contravalorii folosintei”.

Licitatia publica se va organiza in conditiile legii, pretul de pornire al licitatiei fiind 1027 lei /
an, stabilit pe baza raportului de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

Facem precizarea ca Proiectul de hotdrare nu are caracter normativ si pe cale de consecinti nu
ii sunt aplicabile dispozitiile art.7 din Legea nr. 52 din 21 ianuarie 2003 privind transparenta
decizionald in administratia publici, republicata, cu modificirile si completarile ulterioare.

Etapa de transparentd este realizati in conditiile Regulamentului referitor la constituirea
dreptului de superficie cu titlu oneros asupra unor terenuri din domeniul privat al UAT Adjud,
aprobat prin Hotararea Consiliului local al municipiului Adjud nr.211 din 13.12.2018.




Contractul de superficie se va incheia in formi autentici la Biroul notarului public, taxele
aferente urmand a fi suportate de superficiar.

Avand In vedere cele expuse, vi rugdm ca in conformitate cu art.136 alin.(1) din Ordonanta
de Urgentd a Guvernului nr.57 din 03 iulie 2019 privind Codul administrativ, si initiati un Proiect
de hotarare a Consiliului Local al Municipiului Adjud privind constituirea dreptului de superficie cu
titlu oneros, prin licitatie publica, asupra terenului in suprafatd de 473 mp, inscris in CF nr. 57776
situat in municipiul Adjud, str. Paparet, T 105 P 581/3, ce apartine domeniului privat al UAT Adjud.

fntocmit,
Mihaela Grobnicu




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL ADJUD
PRIMARUL MUNICIPIULUI ADJUD

EXPUNERE DE MOTIVE

La proiectul de hotirire privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros,
prin licitatie publici, asupra terenului in suprafata de 473 mp, inscris in CF nr. 57776 situat in
municipiul Adjud, str. Paparet, T 105 P 581/3, ce apartine domeniului privat al UAT Adjud

Bunurile care fac parte din domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale
se afla in circuitul civil si se supun regulilor prevazute de Legea nr. 287/2009, republicatd, cu
modificdrile ulterioare, daca prin lege nu se prevede altfel.

Avand in vedere cd UAT Adjud este proprietara suprafetei de 473 mp teren intravilan, avand
categoria de folosinta curti - constructii, teren inscris in CF nr. 57776, situat in municipiul Adjud, T
105 P 581/3, propunem constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros, prin licitatie publici,
asupra terenului intravilan in suprafatd de 473 mp, inscris in CF nr. 57776 situat in municipiul
Adjud, str. Paparet, T 105 P 581/3, ce apartine domeniului privat al UAT Adjud. Imobilul apartine
domeniului privat al municipiului Adjud, conform Hotirarii nr. 71/2019 a Consiliului Local al
municipiului Adjud.

Imobilul in cauzd nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate
privatd depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv al
celor care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv in proprietatea
statului.

De asemenea, terenul susmentionat nu este grevat de sarcini i nu face obiectul niciunui
litigiu,

Din acest motiv am initiat proiectul de hotirére si va supun spre dezbatere si aprobare
constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros, prin licitatie publicd, asupra terenului in suprafata
de 473 mp, inscris in CF nr. 57776 situat in municipiul Adjud, str. Paparet, T 105 P 581/3.
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Nr.9986 din 16.09.2020

RAPORT DE SPECIALITATE
AL SERVICIULUI ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT

La proiectul de hotirire privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros,
prin licitatie publicd, asupra terenului in suprafati de 473 mp, inscris in CF nr. 57776 situat in
municipiul Adjud, str. Paparet, T 105 P 581/3, ce apartine domeniului privat al UAT Adjud

UAT Adjud este proprietara suprafetei de 473 mp teren intravilan, avand categoria de folosinta
curti - constructii, teren inscris in CF nr. 57776, situat in municipiul Adjud, T 105 P 581/3.

Imobilul apartine domeniului privat al municipiului Adjud, conform Hotirarii nr. 71/2019 a
Consiliului Local al municipiului Adjud, fiind inscris in CF nr. 57776 Adjud.

in conformitate cu prevederile art. 693 alin. (1) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
”Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra ori in
subsolul acelui teren, asupra caruia superficiarul dobandeste un drept de folosintd”. La art. 697 alin.
(1) din Codul civil se prevede faptul ci ”In cazul in care superficia s-a constituit cu titlu oneros, daca
partile nu au prevazut alte modalititi de plati a prestatiei de cétre superficiar, titularul dreptului de
superficie datoreaza, sub formi de rate lunare, o suma egald cu chiria stabilitd pe piata liberd, tinind
seama de natura terenului, de destinatia constructiei in cazul in care aceasta existd, de zona in care se
afla terenul, precum si de orice alte criterii de determinare a contravalorii folosintei”.

Licitatia publica se va organiza in conditiile legii, pretul de pornire al licitatiei fiind 1027 lei /
an, stabilit pe baza raportului de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

Facem precizarea cd Proiectul de hotiirare nu are caracter normativ si pe cale de consecinti nu
fi sunt aplicabile dispozitiile art.7 din Legea nr. 52 din 21 ianuarie 2003 privind transparenta
decizionald in administratia publici, republicati, cu modificirile si completarile ulterioare.

Etapa de transparentd este realizatid in conditiile Regulamentului referitor la constituirea
dreptului de superficie cu titlu oneros asupra unor terenuri din domeniul privat al UAT Adjud,
aprobat prin Hotdrarea Consiliului local al municipiului Adjud nr.211 din 13.12.2018.

Contractul de superficie se va incheia in formi autentici la Biroul notarului public, taxele
aferente urmand a fi suportate de superficiar.

In temeiul art.129 alin. (2) lit. ”c”, alin. (6) lit. ’b”, alin. (14), art.139 alin. (3) lit. ”g” din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57 / 2019 privind Codul administrativ, vd propunem spre
analiza §i aprobare scoaterea la licitatie publica a terenului in suprafatd de 473 mp, inscris in CF nr.




57776 situat in municipiul Adjud, str. Paparet, T 105 P 581/3, in vederea constituirii dreptului de
superficie.

De asemenea, propunem aprobarea:
- Raportului de evaluare;

- Caietului de sarcini;

- Studiului de oportunitate.

intocmit,
Mihaela Grobnicu

Directia economica,
Elisabeta — Mihaela Puscasu

f
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AVIZAT,
Secretarul General al icipiului Adjud
JJr. Andra Gengveya SIBISAN

PROIECT DE HOTARARE

Privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros, prin licitatie publici,
asupra terenului in suprafata de 473 mp, inscris in CF nr. 57776, situat in municipiul Adjud,
str. Paparet, T 105 P 581/3, ce apartine domeniului privat al UAT Adjud

Consiliul Local al Municipiului Adjud, intrunit in sedinti ordinara,

Avand in vedere:

v Referatul nr.9985/16.09.2020 al Serviciului Administrarea Domeniului Public st Privat;

v Expunerea de motive a Primarului municipiului Adjud;

v Raportul de specialitate nr.9986/16.09.2020 al Serviciului Administrarea Domeniului
Public si Privat;

v' Avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local al municipiului Adjud pentru
administrarea domeniului public si privat, amenajarea teritoriului, urbanism, protectia
mediului si turism, agriculturi;

v Regulamentul referitor la constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra unor
terenuri apartindnd domeniului privat al UAT Adjud, aprobat prin Hotararea Consiliului
Local al municipiului Adjud nr. 211 din 13.12.2018;

v’ Dispozitiile art. 693-702 din Legea nr 287/2009 privind Codul Civil, cu modificirile si
completarile ulterioare;

in baza dispozitiilor art.129 alin. (2) lit. 7c”, alin. (6) lit. b”, alin. (14), art.139 alin. (3) lit.
’g”, art.243 alin. (1) lit. ”a” din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 57 din 03 iulie 2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aproba constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros, prin licitatie publica,
asupra terenului in suprafatd de 473 mp, inscris in CF nr. 57776, situat in municipiul Adjud, str. A. L.
Cuza, T 105 P 581/3, ce apartine domeniului privat al municipiului Adjud, in scopul construirii unei
locuinta.

(2) Durata pentru care se constituie superficia este de 49 ani, cu drept de reinnoire pentru
aceeasi perioadd, prin acordul scris al partilor.

Art.2. Se aproba studiul de oportunitate si caietul de sarcini al licitatiei publice conform
anexelor 1si 2 ce fac parte integrantd din prezenta hotirére.




Art.3. Pretul minim de la care porneste licitatia este de 1027 lei / an, stabilit pe baza
raportului de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR. Valoarea din raportul de
evaluare este mai mare decat valoarea de inventar.

Art4. Contractul de superficie se va incheia in forma autentici la Biroul notarului public.
Toate taxele pentru perfectarea contractului de superficie cad in sarcina superficiarului, inclusiv cele
pentru inscrierea superficiei in cartea funciari.

Se imputerniceste Primarul municipiului Adjud pentru semnarea contractului de superficie.

Art.S. Prezentul teren nu face obiectul cererilor de retrocedare conform Legii nr.10/2001
privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 — 22
decembrie 1989, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare si legilor Fondului funciar.

Art.6. Prezenta hotirare va fi comunicatd Institutiei Prefectului Judetului Vrancea pentru
exercitarea controlului de legalitate si tuturor persoanelor interesate de catre Serviciul Administrarea
Domeniului Public si Privat.

INITIATOR,
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Anexa nr. 1 la Proiectul de HCL nr. ........

STUDIU DE OPORTUNITATE

Pentru constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros, prin licitatie publici, asupra
terenului in suprafatd de 473 mp, inscris in CF nr. 57776 situat in municipiul Adjud, str.
Paparet, T 105 P 581/3, ce apartine domeniului privat al UAT Adjud

CAP. 1. OBIECTUL SUPERFICIEI

Terenul care face obiectul constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros in suprafata de
473 mp, este proprietatea privatd a municipiului Adjud, fiind situat in intravilanul municipiului
Adjud, str. Paparet, identificat prin C.F. 57776 Adjud, categoria de folosint curti-constructii.

Pe terenul astfel determinat urmeaza a se construi o locuinta.

Cap. II. MOTIVATIA SUPERFICIEI

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun acordarea dreptului de
superficie pe terenuri , sunt urmitoarele:

- superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra ori
in subsolul acelui teren, asupra cidruia superficiarul dobandeste un drept de folosintd (art. 693),
conform Noului Cod Civil, respectiv in art. 693-702 din Noul Cod Civil.

- administrarea eficientd a domeniului privat al municipiului Adjud pentru atragerea de
venituri suplimentare la bugetul local.

Cap. III. DURATA SUPERFICIEI

Pe teren se constituie drept de superficie pe 49 ani, perioadi care se poate reinnoi cu aceeasl
perioada, prin acordul de vointa al partilor.

Cap. IV. ELEMENTE DE PRET

Pretul pentru constituirea dreptului de superficie pe teren a fost stabilit in baza Raportului de
Evaluare, iar valoarea pretului minim se va stabili prin impartirea valorii de piati a terenului la 49,
reprezentand anii de recuperare a valorii terenului.

Superficiarul devine debitor fatd de Municipiul Adjud din momentul incheierii contractului
de superficie.

Sarcinile privind protectia mediului cad in sarcina superficiarului.




Cap. V. MODALITATEA DE ACORDARE A SUPERFICIEI
Procedura de acordare a dreptului de superficie cu titlu oneros propusa este licitatia publica.

intocmit,

PRIMARUL
Consta
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Anexa nr. 2 la Proiectul de HCL BY. .covvvreveeeerrene

CAIET DE SARCINI

Privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros, prin licitatie publici,
asupra terenului in suprafati de 473 mp, inscris in CF nr. 57776 situat in municipiul Adjud,
str. Paparet, T 105 P 581/3, ce apartine domeniului privat al UAT Adjud

1. Informatii generale privind obiectul superficiei

1.1. Descrierea si identificarea terenului pe care urmeazi si fie acordat dreptul de
superficie:

Prezentul caiet de sarcini isi propune si ofere celor interesati toate informatiile utile cu
privire la modalitdtile si procedurile de acordare a unui drept de superficie asupra terenului in
suprafata de 473 mp, inscris in CF nr. 57776, situat in municipiul Adjud, str. Paparet, T 105 P 581/3.

Suprafata de teren supusa superficiei are acces la reteaua de apa si canalizare, reteaua de
gaze si reteaua electrica.

1.2. Destinatia terenului ce face obiectul superficiei
Terenul este proprietatea privatd a municipiului Adjud, avand categoria de curti — constructii,
cu destinatia construirii unei locuinte.

1.3. Conditiile de exploatare a superficiei si obiectivele de ordin economic, financiar,
social si de mediu privind exploatarea eficace a terenului ce face obiectul superficiei
Suprafata de teren pe care urmeaza a fi acordat dreptul de superficie va fi utilizati de citre
beneficiar pe toatd durata contractului in conditiile previzute in acesta.
Din punct de vedere financiar, superficia va genera venituri suplimentare la bugetul local
prin Incasarea:
e pretului superficiei aferente terenului;
® sume ce urmeaza a fi incasate pentru impozitul pe cladire, dupa finalizarea constructiei si
taxa pe teren.

2. Conditii generale ale superficiei

2.1. — Terenul predat superficiarului potrivit prevederilor contractului de superficie va fi
utilizat de catre acesta in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, respectand legislatia de protectia
mediului, pe toatd perioada derularii contractului. Superficiarul este obligat sd-si intretind in bune
conditii imobilele construite.

2.2. Pe parcursul exploatrii terenului se vor respecta normele de protectie a mediului impuse
de legile in vigoare.

2.3. Terenul superficiat va fi folosit in regim de continuitate si permanenta pentru scopul in
care a fost acordat dreptul de superficie, fiind interzisa modificarea destinatiei.




2.4. Titularul dreptului de superficie poate dispune in mod liber de dreptul sdu. Cat timp
constructia existd, dreptul de folosintd asupra terenului se poate transmite numai odata cu dreptul de
proprietate asupra constructiilor edificate pe acesta.

2.5. Dreptul de superficie cu titlu oneros se constituie pe o perioada de 49 ani prin incheierea
unui contract in forma autentica.

La implinirea termenului, dreptul de superficie poate fi reinnoit, la solicitarea superficiarului,
printr-un act aditional incheiat in forma autenticd, Solicitarea pentru reinnoirea dreptului de
superficie se transmite cu cel putin 90 de zile inainte de expirarea termenului.

2.6. Pretul minim al superficiei la pornirea licitatiei este de 1027 lei/an care va fi recalculat
anual, in functie de rata inflatiei.

Pentru plata cu intarziere se percep majorari privind creantele bugetare locale, conform
legislatiei in vigoare.

In caz de neplati a sumelor datorate pentru folosinta terenului, se va proceda la executarea
silitd a debitorului pentru recuperarea sumelor datorate.

2.7. La incetarea contractului, superficiarul este obligat si predea, in deplind proprietate,
libere de orice sarcini, terenul pe care se constituie dreptul de superficie, inclusiv bunurile rezultate
din investitii sau amenajari cdzute in sarcina superficiarului la care acesta s-a obligat prin oferta
depusa in temeiul caietului de sarcini si contract.

2.8. Garantia de participare la licitatie este de 103 lei si poate fi achitatd in numerar la
casieria Primdriei municipiului Adjud.

Ofertantilor li se restituie garantia de participare nu mai tarziu de 15 zile lucritoare de la
finalizarea procedurii.

Garantia de participare la licitatie se pierde in situatia in care ofertantul castigitor nu se
prezintd la data prevazuta la comisia pentru licitatie, pentru incheierea contractului de superficie.

2.9. Orice investitie sau amenajare care este necesara scopului pentru care a fost acordat
dreptul de superficie, se va realiza numai in baza unei Autorizatii de Construire insotitd de toate
avizele cerute de lege.

Beneficiarul dreptului de superficie este obligat sa ia, pe tot parcursul superficiei, toate
masurile necesare si obligatorii pentru protejarea mediului inconjurdtor in conditiile previzute de
legislatia in vigoare privitoare la protectia mediului.

3. Conditii de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasci ofertele

Participantul la procedura de acordare a dreptului de superficie va avea in vedere la
intocmirea ofertei, nivelul pretului ofertat in lei care constituie baza de pornire la licitatia publica.

4. Clauze referitoare la incetarea contractului de superficie

Dreptul de superficie se stinge prin radierea din cartea funciard pentru una din urmdtoarele
cauze:

» La expirarea termenului, daca superficiarul nu a solicitat reinnoirea dreptului de superficie.
In cazul incetdrii superficiei prin ajungere la termen, daca superficiarul nu a solicitat
reinnoirea dreptului de superficie proprietarul terenului dobéndeste dreptul de proprietate
asupra constructiei edificate de superficiar prin accesiune.

» Prin pieirea constructiei, situatie in care terenul devine liber de sarcini.

> In cazul nerespectarii de catre superficiar a obligatiilor ce decurg din prezentul caiet de
sarcini $i din contractul de superficie (ex. neachitare redeventa anuald, neefectuare investitie
asumata prin contract etc.), prin reziliere de citre proprietar, cu plata unei despagubiri in
sarcina superficiarului;




» La incetarea din orice cauzd a contractului de superficie, bunul care a ficut obiectul
contractului va fi returnat proprietarului liber de sarcini.
Bunurile realizate de superficiar pe terenul care face obiectul superficiei se considerd bunuri
de retur.
5. Modul de desfasurare a licitatiei

Pana la data si ora limitd, se vor depune documentele si cererea de participare la licitatie.
Licitatia este valabild dacd s-au prezentat cel putin 2 ofertanti.

Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect
acceptarea neconditionatd a pretului de pornire la licitatie.

Inainte de inceperea licitatiei, documentele depuse vor fi verificate de citre membrii
comisiel, urmand ca acestia sa consemneze in scris despre cele constatate.

Se intocmeste procesul verbal de adjudecare si se semneazd de catre membrii comisiei si de
catre toti cei prezenti la licitatie, semnarea acestuia facdnd dovada adjudecarii imobilului. Un
exemplar din procesul verbal de adjudecare se pastreaza in dosarul licitatiei si o copie de pe acesta
se predd adjudecatarului licitatiei.

Contractul de superficie se va incheia in termen de 10 zile lucratoare de la data adjudecirii.

Nesemnarea de catre adjudecatarul licitatiei a contractului de superficie atrage dupi sine
nulitatea adjudecdrii, iar suma achitatd cu titlu de garantie de participare nu se va restitui. De
asemenea, nu mai are dreptul de a participa la o noua licitatie pentru imobilul in cauza.

6. Instructiuni pentru participanti

Informatii generale
Licitatia pentru imobilului aflat in proprietatea municipalitatii este licitatie publici.

Licitatia va avea loc in data de ,ora___, lasediul Primariei Adjud.

Termenul limitd de predare a documentelor este de , ora 10, la sediul Primariei
municipiului Adjud, cam.2.

Documentele se pot procura incepand cu data de , de la Priméria municipiului
Adjud, camera 2.

Termenul limita de depunere a documentelor este , ora 10, la Primdria

municipiului Adjud, cam. 2.

Instructiuni privind continutul documentelor

Documentele ce urmeaza a fi predate sunt:

- Cererea de participare

- Copie de pe chitanta reprezentand contravaloarea caietului de sarcini;

- Copie de pe chitanta sau ordinul de plata vizat de banca, reprezentind achitarea garantiei de
participare;

- Certificatul de inmatriculare a ofertantului la Oficiul Registrului Comertului;

- Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de catre Agentia Nationala de
Administrare Fiscala care sa ateste faptul cd ofertantul nu are debite restante catre bugetul consolidat
al statului;

- Certificat de atestare fiscalad valabil la data licitatiei, emis de citre Serviciul Impozite si
Taxe Locale din cadrul Priméariei municipiului Adjud, care sd ateste faptul c¢i ofertantul nu are
debite restante catre bugetul local al municipiului Adjud ;




- Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societitii comerciale sau al
organizatiei cooperatiste, din care s rezulte cd aceasta nu se afld in reorganizare judiciard sau
faliment;

- Imputernicire pentru participare la licitatie — daca este cazul;

Precizari privind garantia de participare la licitatie

Ofertantii au obligatia sd constituie garantia pentru participare la licitatie, angajandu-se astfel
sa semneze contractul in cazul in care i se adjudeca imobilul.

Garantia de participare la licitatie se va restitui nu mai tarziu de 15 zile lucritoare de la
finalizarea procedurii.

Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul castigitor isi retrage oferta sau in
cazul in care nu semneazi contractul in termen.

Precizari privind anularea licitatiei

Anularea licitatiei poate fi acceptata atunci cand:

-nici unul din documentele prezentate de citre ofertanti nu corespund prevederilor din
documentele licitatiei,

-se constata nereguli importante in derularea licitatiei care afecteaza principiul concurentei
loiale,

-in cazul unor contestatii intemeiate, admise.

Anularea se face prin hotdrdrea comund a reprezentantilor comisiei de licitatie si se va
comunica in scris tuturor participantilor, aratdnd motivele care au stat la baza acestei anulari.

Poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul licitatiei cat si ulterior pani la
semnarea contractului de superficie, ofertantul despre care se dovedeste cd a furnizat informatii false
in documentele de calificare.

Depunerea, solutionarea si competenta rezolvdrii contestatiilor
Participantii nemultum1t1 de rezultatul licitatiei pot depune contestatie conform Legii nr.
554/2004 privind contenciosul administrativ.

7. Dispozitii finale

Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionatd de achitarea integrali a debitelor pe
care le au fatd de bugetul local, achitarea documentatiei de licitatie si a garantiei de participare.
Daca din diferite motive licitatia se amand, se revocd sau se anuleazi decizia de revocare sau
anulare nu poate fi atacata de ofertanti.
invs sarcina superﬁ01arulu1 intocmirea documentatiei legale pentru evidentierea si
ptului de superﬁ01e in CF.

intocmit,
Mihaela GR CU

y

/i[
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odGEL  oficiyg de Cadastru si Publicitate Imobiliars VRANCEA
itk ek, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Adjud

LA GRE g
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Dosarul nr. 23688/ 05-10-2018
INCHEIERE Nr. 23688

Registrator: ELENA FASIC

conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrulyj si a publicitati imobiliare nr.

fiind indeplinite
U modificarile sj completariie ulterioare, tarifyj achitat in suma de 0 lei, cu

7/1996, republicata, ¢
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator in sensy €a nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cy privire la:

- imobilul cu nr. Cadastral 57776
- Se inscrie provizoriy dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in

favoarea MUNICIPIUL ADJUD- DOMENIU PRIVAT, sub B.1 din Cartea funciara 57776 UAT Adjud;

Prezenta se va comunica partilor:
PATRASCU oviDiy
MUNICIPIUL ADJUD- DOMENIU PRIVAT
*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de |a Comunicare, care se depune la Biroy| de
Cadastruy si Publicitate Imobiliara Adjud, se inscrie in cartea funciara sj se solutioneaza de catre
registratorul-sef
Data solutiondrii,

15-95pM8IC ELENA ELENAFASIC [TpaVAL LILI f\rgé.', NA PAVA

Registrator Asistentregis
- _ - princip _
arafa si semnatura) (parafa s semné

*) Cu exceplia situatiilor prevézute%a' Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciars, aprobat prin ODG Nr, 700/2014.

Registrator, _Asi Registrator,

Documentul contine date cy caracter personal, profejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 1 din 1 ‘




ate Imobiliars VRANCEA

;}" Oficiul de Cadastry si Publicit
%@f’ ate Imobiliars Adjud

Biroul de Cadastry si Publicit,

. T Anul !
) EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificar -
;;} :‘?:?::iﬁf PENTRU INFORMARE WWWW WMWMH]

Carte Funciars Nr., 57776 Adjud 100063215997
- - - GE
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Adjud, Str Paparet, Jud. Vrancea
Nr.| Nr. cadastraj I

Crt| Nr. topografic | SUPrafata* (mp)

Din acte: 496 ; imp it
Al 57776 I Masurata: 473 Teren Imprejmuit;

B. Partea II. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare Ia dreptul de Proprietate si alte drepturi reale Referinte —}
23688 / (_)5/1(?/2018

DOMENIU PRIVAT, CIF:145512;
C. Partea IiI. SARCINI .

intele dreptului de Proprietate,
garantie si sarcini

Inscrieri privind dezmembrim
drepturi reale de

Referinte ,

e e |

. Pagina 1 din 3 i
Extrase pentry informare onvine fa adresa epay.ancpi.ro '

'
&
Formular versiunea 1,1




Carte Funciars Nr. 57776

Comuna/Oras/Municipiu: Adjud
exa Nr. 1 La Partea |

Observatii / Referinte

An
Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)*
57776 Din acte: 496
Masurata: 473

L] |

* Suprafata este determinat3 in planul de proiectie Stereo 70.

57112
57776
G

= WMMMQWWM“M
MHWMW‘MrM« i
51368 \
S
Date referitoare la teren
Nr | Categorie [intra Suprafata < . .
crt| fol ognté vilan [ ™ (mp) ! Tarla Parcelad Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti paA | Din acte: 105 581/3 -
constructii 496 8Y
Masurata:
‘ 473
Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt ob

tinute din proiectie in plan,
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
1 2 9.556
2 3 3.216
3] 4] 23.72]
4] 5] 15.93|

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 6 77/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 11




Carte Funciar3 Nr. 57776 Comuna/Ora$/Municipiu: Adjud

Punct| Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ¢={m)
7 1 44.626

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite Ia 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt maj mici decét valoarea 1 milimetru,

Prezentul extras de carte funciard este valabil Ia autentificarea de citre notaryl public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliarg cu codul nr. 211.
Asistent Registrator, . Referent,

Data solutionarii,
LILIANA PAVAL

15.05-2019

Data eliberarii,
bl_&fw 7 (parafa si ser,iy'nftura)

2,
%

wMard
s

A &
‘,& /)’ 7 %e " m‘qhe')\ Q(\
/5.0 34 &

{28ng 18 &

PAVAL LILIANA

Asistent registrator

principal

Document care contine date Cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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Scara 1:500
- Nr. cadastral I Suprafata masurata , ’Adresa imobnlulun S ,
, 5+F+F6 ’  473mp I Intravilan mun. Adjud, str. Paparet, T 105, P 581/3
tCartea Funciara nr.’ ' k h l UAT ’ Adjud

9'70 s
RN
WAL

I

Prlmdr{a “mun. Adjud

Proprietate privata

) e A. Date referitoare Ia teren :
Nr. Cate oria de . Suprafata - -
.| Pparcela| lgsin 1 - Imp] _— . . Mentaum
581/3 Cec B 473 Terenul este i lmprejmun partial

— T — - — /\syexecwe/,,\
B T e e

B. Date refemoare Ia constructu _C_'ERTI FIGAT 2

T

Total

L]

Des‘ti‘naﬁav Suprafata ?or;jtmna la sol @nuum AU Ofl 1z e :g
s 0851156 17 5. S
I R - & _PAImgy, o
el . oyl IR ; — N\ &7
RN «® Suprafats tob masurataanmobllulul = érsw_/
(AN /.ga - CgSuprafdt Inact = «73mp.
IC4 ““g\ & Confimm » ‘eﬁ suratorilor Ia téren, Confnjn introducerea imobilulul in date integrata sj
% \ 5 Sem AQB@ udlnea mt lrii‘documqnta_ﬂei Ij;r'sb;ggt'g :ada f f /
S e s | NPT 5 5 090/10 05 20 va
§ o oy, -%"ﬂﬁ 3 ’ ' } Ofigiuy /a//{.adaa:ru si Publiciiste
*év'// % PA]R;O/U vidi nL;‘hvd(u‘ 'Vl’ﬁ.ﬂ(,é"q .
L &/ 8 , squdlg atrascu ’ 4
¥ e a0m, o oD octombrie 2018 Rumsle ¢i o
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RT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN

situat in Adjud, str. Paparet T105, P581/3

PROPRIETAR: UAT Adjud
EVALUATOR: Lazir Anton
"Membru ANEVAR-Legitimatie nr. 13612-




CAP 1. INTRODUCERE
1.1 REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE $I AL CONCLUZIILOR

Obiectul siscopul evaluarii:

Obiectul evaluarii este un teren localizat in municipiul Adjud, str. Paparet, in suprafata de
473 mp, proprietatea UAT Adjud, in scopul estimarii unui pret pentru superficie.

- Tipul proprietitii si situatia juridica :
Dreptul deplin de proprietate asupra proprietatii imobiliare — teren intravilan in suprafats

de 473 mp — situat in localitatea Adjud, str. Paparet.
Obiectul evaluarii a fost identificat din punct de vedere juridic ca fiind in patrimoniul UAT

Adjud.

Cea mai buni utilizare: 3 terenului ce face obiectul prezentului raport, este cea actuala.

Data evaluarii: 14.08.2020.

Inspectia proprietitii a fost efectuatd de catre Lazir Anton, membru ANEVAR, cu
legitimatia nr.13612. Data evaluarii este data la care se considers valabile valorile estimate gi

ipotezele luate in considerare de catre evaluator.

Cursul de referinti comunicat de B.N.R. pentru data este de 4.8358 leif Euro.

Tipul de valoare estimat:
In conformitate cu scopul evaludrii, declarat de utilizator al raportului, tipul de valoare

adecvat gi agreat de acesta este valoarea de piata.

Rezultatele evaluarii:

Nr. | Tip abordare Valoare Valoare
crt. ‘ (euro) (lei)

1 | Valoarea de piata a terenulyi 10.406 50.321

2 | Pret superficie pentru 49 ani 212/an 1.027

3 [ Pret superficie per/mp si 49 ani 0,5/mp 2,17/mp

Curs valutar valabil la data evaluarii : 1 euro = 4.8358 Iei.
Aceasté valoare este valabil3 |a data de 14.08.2020, fiind consideratg in conditii de plata

cash, integral la data tranzactiei, tinand cont tn mod exclusiv de conditiile prezentate in acest

Evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia
2018.




2.1. Declaratia de Certificare:
Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatjilor detinute, se certificd urmatoarele :

» Prezentarile faptelor din raport sunt corecte §i adevarate, reflectand cele mai
pertinente cunostinte ale evaluatorului.
Analizele, opiniile i concluziile sunt nepértinitoare si sunt limitate numai la ipotezele
si conditiile limitative prezentate in raport.
Evaluatorul a efectuat o inspectie personals a proprietatii, in data de 14.08.2020 in

>

»
prezenta proprietarului.

> Nici o persoana, cu exceptia celor prezentate in raportul de evaluare, nu a acordat
asistenta profesional& in timpul elaborrii acestuia.

» Evaluatorul indeplineste cerintele adecvate de calificare profesionald, avand
competenta necesara intocmirii acestui raport .

» Nu exista niciun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea imobiliard care

face obiectul prezentului raport de evaluare $i niciun interes sau influenta legate de

partile implicate.

Evaluarea a fost efectuats in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR -

2018, aplicand recomandarile si metodologia de lucru recomandate de ANEVAR.

Evaluarea a fost efectuatd de catre Lazar Anton, membru ANEVAR, posesor al

legitimatiei ANEVAR nr.13612

Evaluatorul isi asuma responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in

raportul de evaluare, in limita ipotezelor mentionate in raport.

A\

CAP.2. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARI

2.1 Identificarea evaluatorului si competentele acestuia
Subsemnatul Lazar Anton, sunt evaluator EI+EP| cu legitimatia nr.13612 actualmente

membru al ANEVAR.

2.2. Identificarea clientului. Identificarea utilizatorilor desemnati.
Clientul i beneficiarul acestui raport, este UAT Adjud.

2.3. Scopul evaluérii
Este estimarea unei valori adecvate, in vederea informarii utilizatorilor pentru superficia

proprietétii evaluate.

2.4. Identificarea proprietitii imobiliare subiect.
Proprietatea imobiliard subiect este un teren intravilan curti-constructii, in suprafats de 473
mp, situat in localitatea Adjud, str.Paparet.

Inspectia unei proprietati permite identificarea starii fizice si de amplasament, a trasaturilor
sociale si economice ale perioadei in care se efectueazi evaluarea cu influentele pe care le
exercitd acestea asupra valorii. Prin inspectie se elimina surprizele neplacute pe care le-ar avea
cei implicati intr-o eventualé tranzactie .

Inspectia proprietitii a fost efectuatd de evaluator Ia data de 14.08.2020. La aceasts
operatiune am fost insotitd de proprietar, care a furnizat urmatoarele:

- Extras de carte funciara nr.57776 cu Anexa-1 aferenta;

- Plan de amplasament si delimitare imobil;

Nu s-au efectuat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului.




2.5. Drepturile de proprietate evaluate
Estimarea valorii de piatéd este o evaluare obiectivd a drepturilor de proprietate asupra

unor proprietdti anumite, la o anumita data. Conceptul de proprietate este suma avantajelor,
drepturilor gi beneficiilor legate de detinerea acesteia. in temeiul dreptului de proprietate asupra
unui bun, titularul 1l poate folosi, vinde, inchiria ori instrdina.

In contextul prezentului raport sunt evaluate dreptul de proprietate deplin ale proprietarului,

identificate dupa cum urmeaza:

>‘ Teren intravilan, curti-constructii, in suprafatd de 473 mp, localizat in str.Paparet, a
municipiului Adjud.

Prezentul raport s-a intocmit considerand ca proprietatea imobiliars evaluata este libera
de sarcini gi nu este subiectul nici unui litigiu, iar in aceste conditii, drepturile evaluate sunt

drepturi depline de proprietate detinute de UAT Adjud.
Se considera ca aceste drepturi depline de proprietate pentru incheierea unei superficii.

2.6. Definirea evaludrii gi tipul valorii
Evaluarea este un proces de estimare a unui tip de valoare, al unui tip de proprietate, la o

anumita data, concretizata intr-un raport de evaluare.

Procesul de evaluare este o procedurs complexa si sistematicd urmati de evaluator,
avand ca scop prezentarea unei opinii impartiale asupra valorii, luand in considerare toti factorii
care afecteazd in mod substantial valoarea si care este efectuatd conform standardelor,
analizei de piata si rationamentului profesional.

Raportul de evaluare este cel care descrie etapele evaluarii gi prezinta concluziile.

Valoarea, ca si concept economic, nu reprezinti o suma exacta, ci se refera la pretul cel
mai probabil platit la 0 anumita data de un investitor mediu, pentru o serie de bunuri si servicii.

Conform scopului prezentei evaluari, de a estima valoarea unei proprietati in vederea
inchirierii pe piaté , am determinat ca tip de valoare adecvat, chiria de piata.

Ca si tip de valoare, utilizat intr-un proces de evaluare realizat in  conformitate cu
Standardele de Evaluare ANEVAR-2018, Chiria de piaté este suma estimati pentru care un

drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotarat
$i un locatar hotérat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinti de cauza, prudent si fara

constrangere.

2.7. Data si modul exprimarii valorii

Data evaluarii este 14.08.2020, data la care ipotezele evaludrii si valorile estimate sunt
valabile. Data intocmirii raportului este 14.08.2020.

Estimarea valorii de piati s-a facut luand in considerare nivelul preturilor la data evaluérii,
pentru proprietétile imobiliare de acest tip.

In conformitate cu cerintele clientului, valoarea de piata recomandat& pentru imobilul ce

face obiectul acestui raport, a fost exprimata in Euro gi Lei.

2.8. Documentarea necesari pentru efectuarea evaluarii:

Informatii utilizate in intocmirea prezentului raport sunt:

- Extras de carte funciara nr.57776 cu Anexa-1 aferenta;

- Plan de amplasament si delimitare imobil; .
v’ Informatii privind piata locala (preturi, chirii, tranzactii cu bunuri similare, etc.)
v Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;




2.9. Natura gi sursa informatiilor pe care se bazeazi evaluarea:
v" Utilizatorii care, sunt responsabili exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate, legate
de proprietatea evaluats:
informatii despre piat obtinute de la alfi participanti pe piata locali:
v presa de specialitate;

v internet.
v Agentia imobiliard Gospodaru, Cabinetul notarial Munteanu;

2.10. Ipoteze si ipoteze speciale
Ipotezele, reprezentand supozitii considerate ca fiind adevarate, implicé fapte, conditii sau

situalii care afecteaza subiectul sau metoda unei evaludri dar care nu pot fi verificate sau nu
necesitad o verificare. Acestea sunt aspecte care trebuie sa fie rezonabile, iar dupa ce au fost

declarate, trebuie acceptate in vederea intelegerii evaluarii.

Principalele ipoteze:
Cu ocazia inspectiei proprietdtii, efectuatd in prezenta reprezentantului UAT Adjud,

Grobnicu Mihaela, au fost prezentate documentele necesare, care au fost atasate, in copie,
in anexele prezentului raportului. Ipotezele pe baza cirora s-a stabilit modul de abordare in

cadrul acestei lucrari de evaluare, sunt urmétoarele:

1. Din punct de vedere juridic, s-a efectuat prezentul raport luénd in considerare in mod
exclusiv informatiile si documentele furnizate de utilizator, care au fost considerate a fi
reale, fara a se intreprinde verificiri si investigatii suplimentare.

2. S-a facut evaluarea drepturilor de proprietate in ipoteza c& nu exist3 sarcini, iar
valoarea este recomandati conform acestor conditii. Evaluatorul recomanda valoarea
de piata a drepturilor depline pe care le detine proprietarul. Documentele sunt valabile
$i proprietatea poate fi tranzactionats.

3. Se presupune c# proprietatea imobiliars, reprezentand teren liber, se conformeaza
reglementarilor i restrictiilor de utilizare, in afara situatiei in care a fost identificats o
non-conformitate, descrisa si de care s-a tinut cont in prezentul raport.

4. Se presupune c3 proprietatea este in deplin conformitate cu toate legile i
reglementarile de mediu in vigoare.

5. Nu avem informatii care s3 indice prezenta contaminarilor sau a materialelor
periculoase in zona. Nu am realizat nici un fel de investigatii pentru stabilirea
eventualelor contaminari ale solului sau structurii. Presupunand c3 acestea ar exista,
cheltuielile pentru eventualele decontamindri nu au fost luate in considerare.

6. Se presupune ca toate documentatiile tehnice sunt corecte. Suprafefele proprietaii
evaluate au fost preluate din documentatia prezentats evaluatorului, iar suprafata
terenului este preluata din documentatia cadastrals fira a face alte masuratori sau
verificari suplimentare. '

7. Stabilirea metodelor utilizate in prezentul raport de evaluare s-a facut pe baza situatiei
actuale a proprietatii, urmérind ca valoarea Propusa sa fie cea mai probabils valoare de
piata pe care o poate inregistra bunul imobil evaluat.

8. Pentru estimarea chiriei de piata, au fost utilizate toate informatiile si documentele
furnizate de catre utilizatori, fiind considerate de buna credints, insa evaluatorul
presupune posibilitatea existentei si a altor informatii pe care nu le Cunoaste.

9. Luénd in considerare situaia proprietatii la data evaludrii, evaluatorul presupune cd
toate ipotezele si metodele de evaluare sunt rezonabile, in lumina faptelor disponibile
la data evaludrii.

10.Prezenta evaluare a fost efectuatda in conditiile imposibilitatii inspectsrii partilor
acoperite, neexpuse sau inaccesibile ale proprietétii. Evaluatorul, neavand sarcina
realizérii unei expertize tehnice, nu-si asuma responsabilitatea pentru situatia in care




elementele ascunse ar face posibil3 cresterea sau micgorarea valorii recomandate.

11. Acest raport are valabilitate limitata in timp deoarece previziunile, analizele, proiectiile
si estimarile se bazeaza pe conditile curente de piats, pe ofert3 i cerere si sunt
influentate de existenta unei economii stabile; aceste previziuni vor fi modificate odats
cu aparifia unor schimbari ale conditiilor evaluarii. Datorit factorilor cererii si ai ofertei,
evolutiei cursului valutar gi existentei inflatiei, valorile estimate in EUR sunt valabile
atat timp cat conditile evaludri raman neschimbate sau apar modificari
nesemnificative. v

12.Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat s ofere consultanta ulterioars
sau sa depuna marturie in instanta in legatura cu proprietatea evaluats, in absenta
unor conventii stabilite prin angajamentul initial.

13.Raportul de evaluare, in totalitate sau in referinfe, nu va fi difuzat public firj acordul
scris si prealabil al evaluatorului, cu privire la contextul in care acesta ar putea apérea.

Ipotezele speciale sunt restrictii in procesul evaludrii, care pot fi impuse in egald masura
fie de catre clienti, evaluatorului nepermitandu-i-se o investigatie complets, fie catre
prevederile legislatiei nationale sau cele stabilite de catre evaluator. In cazul de fata nu sunt

ipoteze speciale.

2.11. Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul destinatarilor mentionati. Nu acceptdm nici o responsabilitate daca raportul este
transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstants.

2.12. Descrierea raportului de evaluare
In acest raport de evaluare, de tip narativ, sunt prezentate analizele, opiniile si concluziile

personale ale evaluatorului, fiind valabil numai prezentat in ansamblu.

2.13 Declaratie de conformitate:
Prin prezenta, declar ca raportul de evaluare a fost intocmit in conformitate cu cerinfele

etice si profesionale continute in Codul de Eticd al profesiei de evaluator autorizat gi
Standardele de evaluare aprobate de ANEVAR pentru anul 2018,

Cap.3 PREZENTAREA DATELOR
3.1. Identificarea si descrierea juridica a proprietatii.

Proprietatea imobiliara(teren intravilan) situat in municipiul Adjud, str.Paparet, T105,
P583/3, nr.cadastral 57776, Judetul Vrancea, in suprafata de 473 mp.

3.2. Descrierea juridici a proprietatii.

Estimarea valorii de piata pentru inchiriere, este o evaluare obiectivd a drepturilor de
proprietate asupra unor proprietati anumite, la o anumita data. Conceptul de proprietate este
suma avantajelor, drepturilor si beneficiilor legate de detinerea acesteia. in temeiul dreptului
de proprietate asupra unui bun, titularul 1l poate folosi, vinde, inchiria ori instraina.

Asupra propriettii evaluate, exercita drepturi depline UAT Adjud. '

Terenul, in suprafatd de 473 mp, este un teren intravilan, curti-constructii, in proprietatea
UAT Adjud.

Proprietatea evaluatd nu este grevata de sarcini, servitutj, garantii bancare sau alte
restrictii care sa-i limiteze drepturile depline de proprietate.

Considerand corecte si credibile informatiile furnizate de proprietar, fard a face verificari
suplimentare, apreciem c3 dreptul de proprietate poate fi pus in superficie integral.

Piata imobiliarad analizat3 este una locala, maij precis, piata imobiliar a municipiului
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Adjud, prezentand particularitati ale zonei, in special datorita somajului ridicat, lipsei locurilor de
munca si existentei fortei de munca, specificd pentru astfel de activitati. Piata imobiliara prezints
particularitati datorate numarului locuitorilor, cresterii demografice locale, veniturilor locuitorilor si

activitatilor de dezvoltare in zong. .
Aria de piatd unde este localizats proprietatea subiect se confund3 cu zona periferica a

municipiului Adjud.

3.3. Tipul proprietatii si definirea pietei.

Acceptiunea economica a pietei se refers la gama sau setul de produse, numaérul potential
de vanzatori, de cumpérétori i la regiunea geografica in care ofertantii si potentialii cumpéaratori
interactioneaza, determinand astfel pretul bunului.

Piata se afla intr-o perioads de usoara crestere, iar probabilii utilizatori sunt persoane fizice
care au interesul pentru a achizitiona un teren in vederea construirii de case.

Proprietatea imobiliara ( teren intravilan curti-constructii) situat in localitatea Adjud,
str.Paparet, judetul Vrancea, in suprafata de 473 mp.

Tipul proprietéatii — curti constructii.

Dreptul de proprietate apartine UAT Adjud.

Terenul este la periferia sudica a municipiului Adjud si este mérginit de:

Nord — proprietate privata;
Est - proprietate privata;
Sud - str.Paparet;

Vest — UAT Adjud;

3.4. Aspecte privind vanzirile anterioare si cotatiile curente

Din punct de vedere a pietei imobiliare la nivelul localitatii Adjud si imprejurimi s-au
conturat mai multe perioade, dupa 1989, astfel:

Intre anii 1990-1998, persoanele care au acumulat capital se orienteazs spre piata
terenurilor ca fiind o alternativa viabild de investitie. In aceasts perioads oportunitatea celor care
urmaresc tendinfele pietei , o reprezints investitiile pentru revindere. Piata imobiliarg se
maturizeaza treptat, influentats fiind de factori economici si sociali, care modeleazi cererea,
oferta si pretul de piati. Se constats o cregtere a pretului terenurilor la periferie.

Incepad cu anul 1992 -1995, se dezvolta incet si o piaté a terenurilor situate in cartierele
aflate la periferia municipiului. Dupa 1995, proprietarii terenurilor, procedeazd mai intai Ia
inchirierea acestora, apoi vanzarea lor prin licitatie.

Dupa anul 2000, influentele occidentale determini dorinta obtinerii de standarde
superioare in confortul si estetica atat a locuintelor cét si a spatiilor comerciale, la toate acestea
raspunzénd noua ofertd de terenuri propotional dimensionate.

Intre anii 2000-2006, cererea tot mai crescuti de terenuri a determinat escaladarea
preturilor, o presiune deosebits asupra nivelului chiriilor fiind exercitata intre anii 2005-2008 de
extinderea activitatii bancare prin infiintarea de filiale la nivelul intregii localitati.

Datorita valorii ridicate pe piatd a apartamentelor, a ap&rut dorinta locuitorilor din Adjud de
a achizitiona terenuri cu sau farg constructii, determinand cresterea cererii si totodats
dezvoltarea si extinderea spatials a oragului. Extinderea utilitatilor prin investitii locale, au facut
posibiléd cresterea atractivitatii unor zone, considerate Pana nu demult far3 perspectiva vreunei
dezvoltari. Aparitia creditelor ipotecare cu dobanzi acceptabile, Tncepand cu anul 2004, a
determinat parcelarea suprafetelor mai mari de teren, aparand posibilitatea de g achizitiona
500-1000 mp in ideea realizarii unor viitoare case de locuit. S-au conturat astfel noi zone
rezidentiale gi comerciale la marginile orasului.

In prezent se remarcd o maturizare $i o diversificare a piefei imobiliare in toate sectoarele
ei: rezidential, chirii, piata spatiilor comerciale $i industriale.

Gradul seismic al zonei de amplasare este 8.




Informatii despre amplasament

Conform GME 630, prin amplasament se intelege ,0 suprafata de teren liber care este fizic
delimitata si amenajata astfel incat este pregatita pentru o anumita utilizare”.

Terenul care face obiectul evaluarii, este plan, fara diferente de nivel notabile si favorabil
constructiilor. Dispune de retele de alimentare cu apa, energie electrica, sistem de canalizare,
retea de telefonie si cablu, acces catre principalele artere de circulatie ale orasului.

- Regimul tehnic: echiparea cu utilitati: retea apa, retea canal, energie electrica, telefonie;

Terenul, in suprafats de 473 mp este proprietatea UAT Adjud.

Nu avem informatii care s3 indice prezenta contaminarilor sau a materialelor periculoase in
zona. Nu am realizat nici un fel de investigatii pentru stabilirea eventualelor contamindri ale
solului sau a structurii. Presupunand c3 acestea ar exista, cheltuielile pentru eventualele

decontaminéri nu au fost luate in considerare.

3.5. Descrierea juridica a proprietéatii.
Estimarea valorii de piata este o evaluare obiectivi a drepturilor de proprietate asupra unor
proprietdti anumite, la o anumity dati. Conceptulﬁde proprietate este suma avantajelor,

Asupra proprietatii evaluate, exercit drepturi depline UAT Adjud, dobandit prin legislatia
patrimoniului in vigoare.
Proprietatea evaluatd nu este grevata de sarcini, servitut, garantii bancare sau alte

restrictii care sa-i limiteze drepturile depline de proprietate.
Considerand corecte si credibile informatiile furnizate de proprietar, fara a face verificari

suplimentare, apreciem ci dreptul de proprietate poate fi inchiriat integral.

3.5. Descrierea proprietitii.
Proprietatea evaluats este constituits din:
e Teren intravilan construit locuint&, in suprafats de 473 mp.

Descrierea zonei de amplasare

Zona de > Proprietatea este amplasata intr-o zona rezidentiala pej
amplasare strada str. Paparet, in zona Socar;

> In zona sunt amplasate: OMV Petrom, Dacia Service, dar sj
locuinte in curs sau finisate.

» Distanta fata de proprietati complementare ( piete, magazine,
institutii de invatamant etc.), este de aproximativ 1000 m|.

» Accesul : rutier;

»> Strada la care are acces proprietatea este pietruita, utilitatile
aferente existente pe amplasamente sunt cele uzuale
necesare. apa, energie electrica, gaz, canalizare.

Artere > Auto si pietonal : str. Republicii

importante de > Transport ; taxi

circulatie in > Calitatea retelelor de transport: asfaltate cu 2 benzi pe sens.
apropiere

Caracterul In zon3 se afla:

edilitar al » Unitati comerciale: sunt amplasate la aproximativ 300 m| (
zonej LIDL )

» Unitati de invatamant: Scoala gimnaziala Mihail Armencea
la 800 m distants.

L » _Unitati medicale — Spitalul municipal la 500 mi.

o N
e




Transilvania, BRD;

> Sedii de banci : la distant de aproximativ 1 km BCR,
Institutii gubernamentale: nu.

Utilitati Retea urbana de energie electrica : da ;
edilitare Retea urbana de apa: da;
Retea urbana de termoficare: -nu;
Retea urbana de gaze : nu;
Retea urbana canalizare ‘da;
Ambient I Civilizat
Concluzie Proprietatea este amplasata intr-o zona rezidentiala, linigtita

In zona sunt amplasate preponderant cladiri rezidentiale (
case unifamiliale ) cu regimul de inaltime P;
Dotari si retele edilitare bune;

Ambient civilizat.

Proprietate rezidentiala

privind  zona
de amplasare

>
>

>

>

>

>

> Retea urbana de telefonie, cablu TV si internet da;
>

>

>

>

>

>

Cea mai buna [
utilizare
Descrierea terenului

Identificare / > Parcela de teren: T105, P583/3;

Suprafata,
front stradal,

> Suprafata de teren: 473 mp

> Front stradal : cca 45 m|

> Forma: dreptunghiulara;

> Topografie : teren plan.
Amenajari » Ziduri de sprijin : nu exista

» Canale de descarcare : ny exista

>

»

>

>

Terasare pe portiuni : ny exista
Teren exces
sau surplus

topografie

Alte instalatii : nu exista.
Teren in exces : nu exista;
Teren in surplus : nu exista.

3.6. Datele privind impozitele si valorile de impozitare
Evaluatorul nu dispune de asemenea informatii.

3.7. Identificarea altor bunuri mobile sau alte elemente care nu sunt Proprietiti

imobiliare.
La inspectia proprietétii nu s-au constatat bunuri mobile sau alte elemente care nu sunt

proprietati imobiliare.




CAP.V ANALIZA CELE] MAI BUNE UTILIZARI

5.1 ANALIZA CELEI MA} BUNE UTILIZARI
In Standardele de Evaluare ANEVAR 2016-GEV630- Evaluarea bunurilor imobile, cea maj

buna utilizare este definit astfel: din optica participantilor de pe piata, cea maj buna utilizare

Astfel, pentru ca o Proprietate s se afle in ¢ea mai buna utilizare g 83, ea trebuie s§
indeplineasca patru conditii:
> permis3 legal,
> posibil3 fizic,
» fezabila financiar,
> maxima productiva.
5.2. CMBU Locuinta, pe teren curti-constructii.

CAP.VI EVALUAREA TERENULUI

Evaluarea reprezinta o opinie sau o concluzie emisa pe baza unei analize referitoare la

¢ mMmetoda comparatiei directe,

¢ metoda alocarii,

¢ metoda extractiei,

¢ metoda parcelarii,

¢ metoda reziduals

¢ metoda capitalizri rentei funciare.

Din metodele prezentate, pentru evaluarea terenulyj vdi folosi metoda Comparatiei directe.
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‘ te liber de constructii.
Prin aceasty metoda, preturile sj j
Comparate si corectate in functie de asemanari s$i deosebiri,
In evaluarea proprietatii subiect in aceasta lucrare se prezints trei comparabile : 1,2.3
care au fost ofertate pentry vanzare.

¢ Comparabila-1, oferta zona OMV, suprafa
e Comparabila-2, oferta, str.Teiului, pret 53,
e Comparabila-3, oferta zona OMV, supra

ta de 830 mp pret 22.000 euro.
000 euro, suprafata = 2.691 mp;

fata de 837 mp pret 16.4500 euro.
Au fost diminuate preturile din oferte cy -10%.

Proprietate este deplin pentru terenul de evaluat Si Comparabile, ny
se aplica corectii.

Neavand informatii despre modul de fi
considerat plata cash, neaplicand nici o corectie .

re pentru terenul de evaluat $i comparabile sunt obiective,
nu se aplica corectii.

Ajustari pentry conditiile pietii - Comparabila-1 este ofertata in any| 2016;

Dat fiind ca piata in intervalyl 2006-2008 3 suferit o usoara Crestere, am analizat
comparabilele 1 sj 3 sjs-g constatat:

(18-17)/117=1/17=6%. Comparabila-1 a fost ajustata cu +6%.
Ajustari pentry localizare.

Toate comparabilele suntin zona C; Nus-ay facut ajustari:

Ajustari pentry Suprafatd — S-a acordat 1% pentru fiecare 1.000 mp in plus.

N se considera optim pentru o proprietate de
tip rezidential, daca raportul intre lungimea I fata

da / adancime este situat in intervalul v sau
1/3. S-au ajustat Comparabilele 1 sj 2 ¢y ~4%;

Ajustari pentry utilitati.
Nu s-au facut ajustari, toate Proprietatile au utilitati complete;
Ajustari pentry acces la proprietate.

Comparabilele 1 s; 2 sunt Superioare, au acces |g drum asfaltat: s
Comparabilele 1 sj 3 sj g rezultat:

-au analizat
(18-1 7,36)/1 7,36=0,64/1 7,36=-4%. S

-au ajustat comparabilele 1si2cu-4%,
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V-teren = 473 mp x 22 euro/mp= 10.406 euro = 50.321 lej.

inlocuirea constructiilor existente $i apoi scazand deprecierea (deteriorarea fizica Si

neadecvarea func;ionalé) aparutd din diferite cauze. Nu s-a aplicat.
in evaluarea Proprietatii imobiliare g fost aplicata metoda Comparatiei directe sj g rezultat cj

CAPITOLUL v, Analiza rezultatelor gi concluzia asupra valorii
7.1. Analiza rezuitatelor.
In evaluarea proprietatii imobiliare s-a aplicat:
¢ Metoda Comparatiei directe.

7.2. Reconcilierea valorilor

Avand in vedere Pe de o parte rezuitaty| obtinut, relevanta acestuia Si informatiile de piata care
au stat la baza aplicarii metodei Comparatiei directe $i pe de altj parte scopul evaluarii si
Caracteristicile Proprietatii supuse evaluarii, in opinia evaluatoryly;j valoarea estimaty este
sufficient de Precisa, astfel incat sg nu fie necesara aplicarea uneij alte metode. Tot in sprijinul
alegerii vajorii estimate prin aceasts metoda st gi numarul mare de oferte , deci Cantitatea de
informatii este suficients si , actyaly .

Astfel, ca urmare g investigatiilor $i analizelor efectuate, avand in vedere criteriile de apreciere
(adecvarea, Precizia si cantitateg de informatii) $i tindnd cont ge factorii ce influenteazs
valoarea (utilitatea, raritatea, dorinta si puterea efectiva de Cumparare), in opinia mea, valoarea
de piats a Proprietatii, la datg evaluarii, este:

V-teren = 10.406 euro = 50.321 lei.
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valoarea este o predictie;
valoarea este Subiectiva;

evaluarea este o opinie asupra unej valori;

valoarea este consideraty in conditii de plats cash, integral la data tranzactiei.

Evaluator ANE VAR,
Lazar Anton
Nr. legitimatie 136 —
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COMPARABILA-1

1 Vand teren intravilan in Adjud

22 000 € xegociani

PROMOVEAZA ANUNTUL ACTUALIZEAZA ANUNTUL
X .
Oferit de| Proprietar

Extravilan / intravilan Intravilan

Suprafata utilal 830 m?
Descriere

VAND TEREN INTRAVILAN in Adjud, langa OMV cu doua caj de acces. Are curent electric tras, iar
celelalte utilitati se afla in imediata apropiere.

Pentru informatii sunati la 765 - arata telefon - -Sava Maricel sau la +393294129710-Munteany Dana.

Adaugat La 11:33, 4 august 2020
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COMPARABILA-2

1 Teren 2,691mp Adjud / Strada Teiului

Adjud, jud_e; Vranc_eg Adaugthg 12:32, 31 mai 2019, Numar anunt: 167829641

 Promoveaza anuntul . Actualizeaza anuntu

Oferit de Agentie Suprafata utila 2 691 m?

Neumarkt: Castiga premii cum trebuie si cumpara-ti ce vrei!

EXCLUSIVITATE- Comision 0%
RE/MAX Golden Home va ofera la vanzare un teren intravilan care beneficiaza de toate utilitatile Cu suprafata totala de

2691 mp stiuat pe stada Tejuluj nr.3 avand o deschidere de 43 m.
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05.05.2018 Lot de casa
https.//www.olx.ro/ofe

Oferit de Proprietar

Teren destinat cons

COMPARABILA-3

in Mun Adjud. Adjud « OLX.ro
rta/lot-de-casa-in-mun-ad 'ud-IDazU7f.html#64d60d80c9 1/5

Extravilan / intravilan Intravilan
Suprafata utila 837 m?

tructie casa situat

Mai multe detalii Ia telefon.
Lot de casa in Mun Adjud.
Adjud, judet Vrancea Adaugat de pe telefon La 21:41, 12 aprilie 2018, Numar anunt:

156320553

Anunturile utilizatoruluj
Adjud, judet Vrancea

Vezi pe harta
16 450 €

in Mun Adjud, in zona 0]/ 174
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