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Serviciul Administrarea Domeniuluj Public si Privat

Nr.8.747 din 20.08.2020

APROBAT
PRIMAR,
Ing. Constan ARMENCEA

REFERAT

Potrivit dispozitiilor art.129, alin. (2), lit. ¢, din Gruonania ae urgenta nr.57/83-672019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, ,, Consiliul Local exercitd
atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului”,
iar in exercitarea acestor atributii, potrivit art.129, alin.(6), lit. b, din acelasi act normativ
Consiliul Local ,, hotdrdste vanzarea, darea in administrare, concesionarea say Inchirierea

bunurilor proprietate privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, in conditiile legii”.

privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare, ,, domeniul privat al statului
sau al unitdfilor administrativ-teritoriale este alcdtuit din bunuri aflate in proprietatea lor si care
nu fac parte din domeniul public. Asupra acestor bunuri Statul sau unitdfile administrativ-
teritoriale au drept de proprietate privata”.

La registratura Primariei Municipiul Adjud au fost Inregistrate mai multe solicitari din partea
unor persoane fizice sau juridice, privind achizitionarea unor suprafete de teren in scopul
desfaguririi unor activitdti comerciale autorizate. O astfel de cerere fiind a domnuluyj Pavel
Constantin, inregistratd sub nr. 8048/03.07.2019 care solicita cumpararea terenului in suprafati
de 10.671 mp, inscris in CF nr. 57719 situat in municipiul Adjud, str. Onesti, T 75/1, P 495/ 1, ce
apartine domeniului privat al UAT Adjud, conform Hotararii Consiliul Local nr. 71/19.04.2019.

O eventuald vanzare a terenuluj se poate realiza numai prin licitatie public, cu respectarea
regulilor special prevazute prin art. 363, alin (1) al Ordonantei de Urgentad nr.57/2019 privind
Codul administrativ, precum si in baza Regulamentului privind organizarea i desfasurarea
licitafiilor publice pentru vinzareq prin licitatie publicd a bunurilor imobile — terenuri gi
constructii  apartindnd domeniului privat al municipiului Adjud, aprobat prin Hotirarea
Consiliului Local al Municipiului Adjud nr.159/31.10.2019.

Terenul nu poate fi valorificat prin inchiriere sau prin concesionare si nici nu poate face obiectul
unei investitii publice, datorita urmatoarelor considerente:
 Terenul se afla pozitionat in frontul de captare a apei din Municipiul Adjud si intra sub
incidenta H.G nr.930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
mdrimea zonelor de protectie sanitar si hidrogeologici adoptata in temeiul art.5 alin.(1) si
(4) din Legea apelor nr.107/1996. Conform HG 930/2005 pe acest amplasament s-au
instituit zone de protectie sanitara dimensionate conform adresei nr.2.293 din 10.07.2020
a 3.C CUP SA Focsani.

* Extinderea retelei de distributie a energiei electrice presupune costuri de 601.191,43 lei
fara TVA din care C+M 298.095,00 .

In situatia in care veti considera oportuna vénzarea terenului ce face obiectul solicitarii
domnului » ¢ impune domnule Primar ca in conformitate cu prerogativele pe



care vi le confera dispozitiile art. 136, alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/03.07.2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare si initiati un Proiect de
hotérdre a Consiliului Local al Municipiului Adjud privind vanzarea terenului in suprafata de
10.671 mp, inscris in CBnr. 57719 situat in municipiul Adjud, str. Onesti, T 75/1, P 495/ 1, ce
apartine domeniului pgg;t al UAT Adjud.
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EXPUNERE DE MOTIVE

La proiectul de hotirire privind aprobarea vinzirii prin licitatie publicii a unui teren,
in suprafati de 10.671 mp, inscris in CF nr. 57719 situat in municipiul Adjud, str. Onesti, T
75/1, P 495/1, ce apartine domeniului privat al UAT Adjud

In conformitate cu dispozitiile art.354 din Ordonanta de Urgentd nr.57 din 03 iulie 2019
privind Codul administrativ cu modificarile si completérile ulterioare, , domeniul privat al statului
sau al unitdfilor administrativ-teritoriale este alcdtuit din bunuri aflate in proprietatea lor i care
nu fac parte din domeniul public. Asupra acestor bunuri statul sau unitdfile administrativ-
teritoriale au drept de proprietate privatd”.

Potrivit dispozitiilor art. 129, alin. (2), lit. ¢, din Ordonanta de Urgenti nr.57/03.07.2019
privind Codul administrativ, cu modificrile si completdrile ulterioare, ,, Consiliul Local exercitd
atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului”,
iar in exercitarea acestor atributii, potrivit art.129, alin.(6), lit. b, din acelasi act normativ
Consiliul Local ,, hotdrdste vanzarea, darea in administrare, concesionarea sau inchirierea
bunurilor proprietate privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, in conditiile legii”.

La registratura UAT Municipiul Adjud au fost inregistrate mai multe solicitari din partea
unor persoane fizice sau juridice, privind achizitionarea unor suprafete de teren in scopul
desfasurdrii unor activititi comerciale autorizate. O astfel de cerere fiind a domnului ]

, Inregistratd sub nr. 8048/03.07.2019 care solicita cumpararea terenului in suprafati
de 10.671 mp, inscris in CF nr. 57719 situat in municipiul Adjud, str. Onesti, T 75/1, P 495/ 1, ce
apartine domeniului privat al UAT Adjud, conform Hotararii Consiliul Local nr. 71/19.04.2019.

O eventuald vinzare a terenului se poate realiza numai prin licitatie publics, cu respectarea
regulilor special prevazute prin art.363, alin (1) al Ordonantei de Urgenta nr.57/2019 privind
Codul administrativ, precum si in baza Regulamentului privind organizarea si desfasurarea
licitatiilor publice pentru véinzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile — terenuri si
constructii aparfindnd domeniului privat al municipiului Adjud, aprobat prin Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Adjud nr.159/31.10.2019.

Valoarea minima de piaté a terenului a fost stabiliti de citre un evaluator independent membru
ANEVAR, la suma de 21.342 euro , respectiv 103.210 lei , la un curs de referinta BNR euro/leu
de 4,8360 lei/euro valabil in data de 16 iunie 2020, rezultand un pret unitar de 2 euro/mp.

In considerarea atributului legal al Consiliului Local al Municipiului Adjud de a analiza
oportunitatea si de a hotdri cu privire la vanzarea bunurilor apartinind domeniului privat al
Municipiului Adjud si in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare, am initiat acest Proiectul
de hotérére privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a terenului in suprafatd de 10.671 mp,
inscris in CF nr. 57719 situat in municipiul Adjud, str. Onesti, T 75/1, P 495/1, apartinand
domeniului privat al Municipiului Adjud, pe care il supun dezbaterii si aprobarii Consiliului Local
al Municipiului Adjud in forma prezentata.

PRI @R,
Ing. Constantin Armencea
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RAPORT DE SPECIALITATE

al Serviciului Administrarea Domeniului Public si Privat

La proiectul de hotiirire privind aprobarea vinzirii prin licitatie publici a unui teren,
in suprafati de 10.671 mp, inscris in CF nr. 57719 situat in municipiul Adjud, str. Onesti, T
75/1, P 495/1, ce apartine domeniului privat al UAT Adjud

Potrivit dispozitiilor art. 129, alin. (2), lit. ¢, din Ordonanta de Urgenta nr.57/03.07.2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, ,, Consiliul Local exercitd
atribuyii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului”,
iar in exercitarea acestor atributii, potrivit art.129, alin.(6), lit. b, din acelasi act normativ
Consiliul Local ,, hotdrdste vinzarea, darea in administrare, concesionarea sau inchirierea
bunurilor proprietate privatd a comunei, oragului sau municipiului, dupd caz, in conditiile legii”.

Potrivit prevederilor art.136 alin. (8), lit. a) si b) din Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, problemele inscrise pe ordinea de
zi a gedintelor consiliului local nu pot fi dezbatute, dacd nu sunt insotite de referatul si raportul
compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului.

in anul 2019 in baza Hotérarii nr. 71/ 19.04.2019, Consiliul Local al Municipiului Adjud a
aprobat atragerea in domeniul privat a unui teren in suprafati de 10.671 mp, inscris in CF nr. 57719
identificat in extravilanul Municipiul Adjud, str. Onesti, T 75/1, P 495/1, in vederea valorificarii.

La registratura UAT Municipiului Adjud au fost inregistrate mai multe solicitari din partea
unor persoane fizice sau juridice, privind achizitionarea unor suprafete de teren in scopul
desfdsurdrii unor activitafi comerciale autorizate. O astfel de cerere fiind a domnului

, inregistratd sub nr. 8048/03.07.2019 care solicita cumpdrarea terenului in supratata
de 10.671 mp, inscris in CF nr. 57719 situat in municipiul Adjud, str. Onesti, T 75/1, P 495/1, ce
apartine domeniului privat al UAT Adjud, conform Hotararii Consiliul Local nr. 71/19.04.2019.

O eventuald vinzare a terenului se poate realiza numai prin licitatie publici, conform
prevederilor previzute prin art. 363, alin (1) organizati in conditiile prevazute la art. 334-346, cu
respectarea principiilor prevazute laart. 311, ale Ordonantei de Urgenta nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificrile i completirile ulterioare, cu exceptia cazurilor in care prin lege se
prevede altfel, precum si in baza Regulamentului privind organizarea si desfisurarea licitatiilor
publice pentru vinzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile — terenuri si constructii
apartindnd domeniului privat al municipiului Adjud, aprobat prin Hotirarea Consiliului Local al
Municipiului Adjud nr.159/31.10.2019.

Terenul in cauza nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privata
depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv al celor
care reglementeazd regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv in proprietatea statului.
De asemenea, terenul susmentionat nu este grevat de sarcini i nu face obiectul niciunui litigiu.



Valoarea minima de piata a terenului a fost stabilitd de catre un evaluator independent membru
ANEVAR, la suma de 21.342 euro , respectiv 103.210 lei , la un curs de referintd BNR euro/leu
de 4,8360 lei/euro valabil in data de 16 iunie 2020, rezultand un pret unitar de 2 euro/mp.

Terenul nu poate fi valorificat prin inchiriere sau prin concesionare si nici nu poate face obiectul
unei investitii publice, datoritd urmatoarelor considerente:

e Terenul se afld pozitionat in frontul de captare a apei din Municipiul Adjud si intrd sub
incidenta H.G nr.930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica adoptata in temeiul art.5 alin.(1) si
(4) din Legea apelor nr.107/1996. Conform HG 930/2005 pe acest amplasament s-au
instituit zone de protectie sanitard dimensionate conform adresei nr.2.293 din 10.07.2020
a S.C CUP SA Focsani.

e Extinderea retelei de distributie a energiei electrice presupune costuri de 601.191,43 lei
farda TVA din care C+M 298.095,00 .

in considerarea atributului legal al Consiliului Local al Municipiului Adjud de a analiza
oportunitatea i de a hotari cu privire la vanzarea bunurilor apartinand domeniului privat al
Municipiului Adjud si in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare, am elaborat acest Raport
de specialitate la Proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a terenului
in suprafatd de 10.671 mp, inscris in CF nr. 57719 situat in municipiul Adjud, str. Onesti, T 75/1,
P 495/1, ce apartine domeniului privat al UAT Adjud initiat de Primarul Municipiului Adjud in
condlplle legii. rﬁf

j erviciu,, ﬁ;”“f Intogmut,

1 Marité Pavél Insp. Elgha_Sandu
i
Jirectia economica, Responsabil cadastru,

Ec. E;{sabega[l\m\aela Puscasu Insp. Mihaela Grobnicu
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AVIZAT,
Secretarul General al Municipiului Adjud
Jr. Andra Genoveva SIBISAN

PROIECT DE HOTARARE

La proiectul de hotirire privind aprobarea vinzirii prin licitatie publici a terenului,
in suprafatii de 10.671 mp, inscris in CF nr. 57719 situat in municipiul Adjud, str. Onesti, T
75/1, P 495/1, ce apartine domeniului privat al UAT Adjud

Consiliul Local al municipiului Adjud, intrunit in sedinta ordinar;
Avénd in vedere:

» Referatul nr. 8.747 din 19 august 2020 al Serviciului Administrarea Domeniului Public
st Privat ;

» Expunerea de motive a Primarului Municipiului Adjud ;

» Raportul de specialitate nr. 6195 din 17.06.2020 al Serviciului Administrarea
Domeniului Public si Privat;

» Avizul Comisiei administrarea domeniului public si privat, amenajarea teritoriului,

urbanism, protectia mediului §i turism, agricultura a Consiliului local al municipiului

Adjud;

Cererea domnului - inregistratd la Primaria Municipiului Adjud la nr.

8048/03.07.2019 ;

> Raportul de evaluare a terenului in suprafata de 10.671 mp , inscris in CF nr. 57719
situat in municipiul Adjud, str. Onegsti, T 75/1, P 495/1, ce apartine domeniului privat
al municipiului Adjud,

» Hotararea nr.159 din 31 octombrie 2019 privind aprobarea Regulamentului privind
organizarea §i desfdsurarea licitafiilor publice pentru vanzarea prin licitafie publica
a bunurilor imobile — terenuri si constructii aparfindnd domeniului privat al
municipiului Adjud,

» Hotararea Consiliul Local al Municipiului Adjud nr. 71/19.04.2019 privind trecerea
unor terenuri din domeniul public in domeniul privat al UAT Adjud;

> Dispozitiile art.7 din Legea nr. 52 din 21 ianuarie 2003 privind transparenta
decizionald in administratia publicd, republicati, cu modificarile si completarile
ulterioare;

» in baza dispozitiilor art.20, alin. (3) din Legea nr.17/2014 privind unele masuri de
reglementare a vénzarii-cumpdrarii terenurilor agricole situate in extravilan si de
modificare a Legii nr.268/2001 privind privatizarea societitilor comerciale ce detin in
administrare terenuri proprietate publici si privata a statului cu destinatie agricola si
infiintarea Agentiei Domeniilor Statului, republicats, cu modificirile ulterioare;

v




in temeiul dispozitiilor art.8, art. 129, alin.(2), lit. ¢), alin. (6), lit. b), art. 139, alin. (3), lit. g),
art. 140, alin. (1), art. 243 alin. (1), lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ cu modificérile si completirile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Studiul de oportunitate — Anexa nr.1 pentru vinzarea prin licitatie publici a
terenului, in suprafata de 10.671 mp, inscris in CF nr. 57719 situat in municipiul Adjud, str. Onesti,
T 75/1, P 495/1, ce apartine domeniului privat al Municipiului Adjud.

Art.2. Se aprobd vanzarea prin licitatie publici a terenului, in suprafati de 10.671 mp, inscris
in CF nr. 57719 situat in municipiul Adjud, str. Onesti, T 75/1, P 495/1, ce apartine domeniului
privat al UAT Adjud.

Vanzarea se face prin licitatie publici organizati in conformitate cu prevederile O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul Administrativ si a Hotararii Consiliului Local nr. 159/31.10.2019 privind
aprobarea Regulamentului privind organizarea si desflisurarea licitatiilor publice pentru
vanzarea prin licitafie publicd a bunurilor imobile — terenuri si constructii apartindnd domeniului
privat al municipiului Adjud.

Contractul de vénzare-cumpdrare se va incheia in forma autentici la Biroul notarului
public, taxele aferente urmand a fi suportate de cumpiritor.

Se imputerniceste Primarul Municipiului Adjud pentru semnarea actelor de transfer al
dreptului de proprietate.

Art.3. Se aproba Raportul de evaluare intocmit de citre un evaluator independent membru
ANEVAR, a terenulului in suprafata de 10.671 mp, inscris in CF nr. 57719 situat in municipiul
Adjud, str. Onesti, T 75/1, P 495/1, ce apartine domeniului privat al municipiului Adjud la o
valoare minimi de piatd de 21.342 euro, respectiv 103.210 lei, la un curs de referinta BNR
euro/leu de 4,8360 lei/euro valabil in data de 16 iunie 2020, rezultand un pret unitar de 2 euro/mp.

Art.4. Se aprobd Documentatia de atribuire ( Caietul de sarcini, Fisa de date a ofertantului si
Declaratia de participare la procedura de licitatie a ofertantului ) — Anexa nr.2 pentru vanzarea prin
licitatie publica a terenului, in suprafatd de 10.671 mp, inscris in CF nr. 57719 situat in municipiul
Adjud, str. Onesti, T 75/1, P 495/1, ce apartine domeniului privat al Municipiului Adjud.

Art.S. Prezentul teren nu face obiectul cererilor de retrocedare conform Legii nr.10/2001
privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 — 22
decembrie 1989, republicats, cu modificarile si completarile ulterioare si legilor Fondului funciar.

Art.6. In evidentele patrimoniului privat al Municipiului Adjud se va opera corespunzator
vanzarea terenului, in suprafati de 10.671 mp, inscris in CF nr. 57719 situat in municipiul Adjud,
str. Onesti, T 75/1, P 495/1. ,

Art.7. Prezenta hotirdre va fi comunicati de citre Serviciul Administratie Publice Locale
Institutiei Prefectului Judetului Vrancea pentru exercitarea controlului de legalitate si tuturor
persoanelor interesate de catre Serviciul Administrarea Domeniului Public si Privat din cadrul
Aparatului de specialitate al Primarului Municiniulii Adjud.

PRIMARUL MXNICIPIULUI ADJUD
— Ing. Consta WENCE
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Anexa nr. 1 la Proiectul de hotirire

STUDIU DE OPORTUNITATE

Pentru aprobarea vinzirii prin licitatie publici a terenului, in suprafati de 10.671 mp,
inscris in CF nr. 57719 situat in municipiul Adjud, str. Onesti, T 75/1, P 495/1, ce apartine
domeniului privat al UAT Adjud

1. Date generale- premisele si scopul intocmirii studiului de oportunitate

Potrivit dispozitiilor art. 129, alin. (2), lit. ¢, din Ordonanta de Urgent3 nr.57/03.07.2019
privind Codul admintrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, ,, Consiliul Local exercitd
atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului”,
iar in exercitarea acestor atributii, potrivit art.129, alin.(6), lit. b, din acelasi act normativ
Consiliul Local , hotdrdste vdanzarea, darea in administrare, concesionarea sau inchirierea
bunurilor proprietate privati a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, in conditiile legii”.

Vénzarea bunurilor din domeniul privat al comunei se face cu respectarea regulilor special
prevazute prin art. 363, alin (1) al Ordonantei de Urgentd nr.57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificérile si completdrile ulterioare, vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau
al unitatilor administrativ-teritoriale, licitatie publici, organizata in conditiile prevazute la art. 334-
346, cu respectarea principiilor prevazute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se
prevede altfel.

Conform alin. (4) al art. 363 al Ordonantei de Urgentd nr.57/2019 privind Codul administrat
cu modificdrile si completarile ulterioare, vinzarea prin licitatie publica a bunurilor imobile
apartindnd  unitifilor administrativ-teritoriale se aproba prin hotirire a consiliului local al
Municipiului Adjud.

Unitatea Administrativ Teritoriald Adjud impreuns cu Consiliul Local intentioneaza sa vanda
terenul, in suprafagd de 10.671 mp, inscris in CF nr. 57719 situat in municipiul Adjud, str. Onesti,
T 75/1, P 495/1, prin organizarea procedurii de licitatie publica.

Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justificd vanzarea
terenului sunt;
- valorificarea resurselor existente in scopul realizirii unei extinderi economice solide al
Municipiului Adjud.
- dezvoltarea investitiilor locale prin cresterea ofertei de noi locuri de munci direct create;
- implementarea/extinderea unor obiective industrial-comerciale cu impact economic si social
asupra comunitatii locale se va realiza in conformitate si se incadreze in acelasi timp cu specificul
local;



- asigurarea unei sustenabilitati si a unei dezvoltiri durabile;
- atragerea de alte investitii;
- atragerea la bugetul local de venituri

Elemente juridice, tehnice si economice privind bunul imobil.
Elemente juridice

-Denumirea si categoria din care face parte:
Terenul, in suprafatd de 10.671 mp, inscris in CF nr. 57719 este situat in municipiul

Adjud, str. Onesti, T 75/1, P 495/1 si are categoria de teren arabil.

-Persoana juridica care il administreazi:
Terenul care se propune a fi vandut se afla in administrarea directd a Municipiului Adjud,

conform Hotararii Consiliului Local nr. 71/19.04.2019.

-Sarcini de care este grevat: terenul este liber de sarcini.

Elemente tehnice

Terenul, in suprafafa de 10.671 mp, este situat in municipiul Adjud, str. Onesti, T 75/1,
P 495/1 sieste inscris in CF nr. 57719.
-Vecinatati:
- Nord — proprietiti private,
- Sud — drum,
- Est — drum de exploatare,
- Vest — proprietiti private

-Plan de situatie: planul de situatie al terenul care se scoate la licitatie in vederea vanzarii
este anexat la prezentul studiu de oportunitate.

-Date si conditii urbanistice:

Terenul este situat in extravilanul Municipiului Adjud.

Functiunea dominant — zona preponderent agricola.

-Activitétile - Terenul poate fi valorificat pentru activititi agricole.

-Dotarea cu utilitdti: Nu este cazul.

4. Pretul de pornire si date referitoare la procedura de vanzare

Licitatie publicd, se va organizata conform prevederilor previzute prin art. 363, alin (D
organizata in conditiile previzute la art. 334-346, cu respectarea principiilor previzute la art. 311,
ale Ordonantei de Urgentd nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completérile ulterioare, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, precum si in baza
Regulamentului privind organizarea si desfisurarea licitafiilor publice pentru vdnzarea prin
licitatie publicd a bunurilor imobile — terenuri si constructii apartindnd domeniului privat al
municipiului Adjud, aprobat prin Hotarérea Consiliului Local al Municipiului Adjud nr.159/
31.10.2019.




Pretul minim de piati al terenului de la care porneste licitatia este de 2 €/mp, valoarea
minimd fiind de 21.342 €, respectiv 103.210 lei, conform Raportului de evaluare intocmit de
evaluator, membru titular ANEVAR.

Garantia de participare la licitatie publica va fi de 5% din pretul de pornire la licitatie
respectiv suma de 5.161 lei.

Perfectarea contractului de vanzare — cumpdrare se va face in termen de 20 de zile de la
data realizarii comunicarii rezultatului licitatiei.

Cumpératorul va achita preful integral la data incheierii contractuluj de vénzare —
cumpdrare.

Taxele notariale si celelalte cheltuieli ocazionate cu vanzarea terenului se vor suporta de
cumparator, potrivit prevederilor legale in vigoare.

£ .
PRIMARUL NMUNICIPIULUY ADJU
Ing. Consfantin ARMENCEA
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Anexa nr. 2 la proiectul de hotiirire

CAIET DE SARCINI

Pentru aprobarea vanzirii prin licitatie publici a terenului, in suprafati de 10.671 mp,
inscris in CF nr. 57719 situat in municipiul Adjud, str. Onesti, T 75/1, P 495/1, ce apartine
domeniului privat al UAT Adjud

1. OBIECTUL LICITATIEI

Vénzarea prin licitatie publici a unui teren situat in municipiul Adjud, str. Onesti, inscris in
CF nr. 57719, in suprafata. de 10.671 mp.

2. ORGANIZATORUL LICITATIEI

Municipiul Adjud, str. Stadionului, nr. 2 tel.0237641908.

Vanzarea se face prin licitatie publicd organizatd in conformitate cu prevederile O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si completérile ulterioare si a Hotararii
Consiliului Local nr. 159/31.10.2019 privind aprobarea Regulamentului privind organizarea §i
desfasurarea licitafiilor publice pentru vinzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile —
terenuri §i constructii aparfindnd domeniului privat al municipiului Adjud.

Pretul minim de vénzare de la care porneste licitatia pentru suprafata de 10.671 mp a fost
stabilit prin raportul de evaluare intocmit de un evaluator extern autorizat membru A.N.E.V.A R,
respectiv de 2 euro/mp adicd 9.672 lei/mp, calculati la cursul B.N.R. din data de 16.06.2020
de 4,8360 lei/ euro. Valoarea minima de piati de la care porneste licitatia este de 21.342 €
respectiv de 103.210 lei.

Procedura de licitatie publica va fi initiatd in termen de 45 zile de la adoptarea hotararii,
iar perfectarea contractului de vanzare — cumpirare se va face in termen de 20 de zile de la data
realizdrii comunicarii rezultatului licitatiei.

Licitatia va avea loc la data de , ora , la sediul Priméiriei

Municipiului Adjud.

Solicitarea clarificarilor legate de procedura de licitatie se vor depune pana cel tarziu cu 4

zile calendaristice, inainte de data depunerii documentelor si inscrierea la licitatie.

Documentatia de atribuire se va pune la dispozitia persoanei interesate, in baza unei cereri
scrise, intr-o perioada care si nu depaseascd 5 zile lucriitoare de la primirea solicitarii.

Documentele de participare la licitatie se vor depune la sediul Primariei Municipiului Adjud,
str. Stadionului,nr. 2. registratur, pani la ora 16 % anterior datei desfasurarii licitatiei publice.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma anuntului de licitatie
au fost depuse cel putin dous oferte valabile.

3. DESCRIEREA IMOBILULUI
Teren in suprafatd de 10.671 mp, inscris in CF nr. 57719 situat in municipiul Adjud, str.
Onesti, T 75/1, P 495/1, ce apartine domeniului privat al UAT Adjud.

Terenul se afla in proprietatea municipiului Adjud, nu este revendicat si nu face obiectul unor
litigii




4. MODALITATEA DE PLATA

Pretul minim de vénzare de la care porneste licitatia pentru suprafata de 10.671 mp a fost stabilit
prin raportul de evaluare intocmit de un evaluator extern autorizat membru A.N.E.V.AR.
respectiv de 2 euro/mp adicd 9,672 lei/mp, calculati la cursul B.N.R. din data de 16.06.2020
de 4,8360 lei/ euro. Valoarea minima de piati de la care porneste licitatia este de 21.342 €,
respectiv de 103.210 lei.

Vénzatorul poate sa incheie contractul de vanzare - cumparare de bunuri proprietate privati
numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicirii
catre ofertanti a deciziilor referitoare la atribuirea contractului de vanzare - cumparare de bunuri
proprietate privata, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la
emiterea acestora.

Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la
data semnrii contractului de vanzare — cumpdrare.

Refuzul ofertantului declarat cAstigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata
daunelor-interese.

In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de licitatie
se anuleazd, iar UAT Adjud, reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrindu-
si valabilitatea.

In cazul in care UAT Adjud nu poate incheia contractul de vanzare- cumpirare cu ofertantul
declarat castigator din cauza faptului ci ofertantul in cauza se afli intr-o situatie de fortd majora
sau in imposibilitatea fortuiti de a executa contractul, UAT Adjud, are dreptul si declare
cagtigatoare oferta clasati pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

In cazul in care, nu existd o oferts clasati pe locul doi admisibila, procedura de licitatie se
anuleazd, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate
pastrandu-si valabilitatea.

S. CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR

Participantii la licitatie vor depune garantia de participare la licitatie in cuantum de 5.161

lei adici 5 % din valoarea minimi a pretului de vinzare a terenului in sumi de 103.210

lei valoare rezultati din Raportul de evaluare intocmit de citre un evaluator membru

ANEVAR.

Garantia se va plati prin Ordin de plata bancar depus in contul Municipiului Adjud, cod fiscal
4350491, cont nr. RO13TREZ 69221390207XXXXX deschis la Trezoreria Municipiului Adjud, in
cazul persoanelor juridice sau la caseria Priméria Municipiului Adjud in cazul persoanelor fizice.

Garantia de participare la licitatie se restituie participantilor la licitatie, dupa comunicarea de
adjudecare a cagtigitorului.

6. INSTRUCTIUNI PRIVIND CONTINUTUL DOCUMENTELOR

La licitatie pot participa persoane fizice sau juridice roméne sau striine, care:
a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;
¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor si a
contribufiilor catre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;
d) nu este in stare de insolvents, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnati céstigatoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in ultimii 3
ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazi pentru
o duraté de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie



7. DOCUMENTE NECESARE INSCRIERII LA LICITATIE

a) Pentru persoanele juridice:

¢ Cerere de participare la licitatia publicd care va fi inregistratd la registratura Primariei
Municipiului Adjud,

¢ Dovada achitarii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 5 % din valoarea
prefului  de pornire a  terenului, respectiv 5.161 lei, care se achita in contul
ROI13TREZ69221390207XXXXX deschis la Trezoreria Municipiului Adjud,

o Copie dupa Certificatul de inmatriculare al ofertantului eliberat de catre Registrul
Comertului,

e Certificat de atestare fiscala valabil la data licitatiei, emis de citre Directia Economici -
Serviciul Impozite si Taxe Locale din cadrul Primariei municipiului Adjud, care sa ateste faptul
cd ofertantul nu are debite restante citre bugetul local,

¢ Certificat de atestare fiscala valabil la data licitatiei, emis de citre Administratia

Finanelor Publice care sa ateste faptul ca ofertantul nu are debite restante citre bugetul
consolidat al statului;

¢ Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societitii comerciale din care
sa rezulte cd aceasta nu se afld in reorganizare judiciara sau faliment,

o Imputernicire legalizatd pentru participare la licitatie daca este cazul.

b) Pentru persoanele fizice:

¢ Cerere de participare la licitaia publica care va fi inregistrata la registratura Primariei
Municipiului Adjud,

e Dovada achitérii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 5 % din valoarea
prefului  de pornire a  terenului, respectiv  5.161 lei, care se achita in contul
ROI3TREZ69221390207XXXXX  deschis la Trezoreria Municipiului Adjud, precum si a
Documentatiei de atribuire,

e Copie dupd actul de identitate,

o Certificat de atestare fiscala valabil la data licitatiei, emis de catre Directia Economica
Serviciul Impozite Taxe Locale din cadrul Primariei municipiului Adjud, care si ateste faptul ca
ofertantul nu are debite restante catre bugetul local.

8. INSTRUCTIUNI PRIVIND DEPUNEREA DOCUMENTELOR

Ofertele se depun la sediul Primariei Adjud sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in
doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se Inregistreazi in ordinea primirii lor, in
registrul Oferte, precizindu-se data si ora.

1. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sa confina:
a) o figd cu informatii privind ofertantul si o declarafie de participare, semnata de
ofertant, fara ingrosari, stersituri sau modificari;
b) acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor, conform solicitarilor
UAT Adjud;
c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.
2. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.
Fiecare participant poate depune doar o singura oferti.
Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanti.
Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limita
pentru depunere, stabilite in anunful procedurii.



Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta major, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusi la o altd adresd decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei-limitd pentru
depunere se returneaza nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie sd rdméana confidential pand la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor
oferte numai dupé aceasta data.

Pe durata sedintei de licitafie, participantii nu au permisiunea de a parasi sala, in caz
contrar vor fi descalificati;

9. MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI

Licitatia se va desfasura in data de la sediul Primédriei Municipiului Adjud.

Inscrierea la licitatie se va face in perioada intre orele 8.30 si 16.00 la
sediul Primériei municipiului Adjud.

in vederea participarii la licitatie ofertantul trebuie sa achite:

e garantia de participare la licitatie;
Procedura de licitatie cuprinde urméatoarele etape:

e Se verificd existenta actelor solicitate si a actelor doveditoare de platd a garantiei si a
documentatiei de atribuire ( caietului de sarcini si a figei de date a procedurii) pentru procedura
de licitatie;

e Se verifica identitatea ofertantilor pe baza buletinului de identitate/cartii de identitate;
e Se va proceda la deschiderea plicurilor exterioare in vederea verificarii documentelor
privind calitatile si capacitatile ofertantilor,

e Deschiderea plicurilor interioare care contine oferta propriu-zisd se face numai dupa
semnarea procesului-verbal intocmit de catre secretarul comisiei de evaluare, prin care se
mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora de la procedura de licitatie.

o Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte valabile, {indind seama de ponderea
urmatoarelor criterii de atribuire:
o (el mai mare nivel al ofertei — 30%

e Capacitatea economico-financiara a ofertantilor — 30%

Protectia mediului inconjuritor-20%

Conditiile specifice impuse de natura bunului — 20%
In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face in functie de punctajul obfinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare,
iar in cazul egalitafii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

10. DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
intocmit de citre secretarul comisiei de evaluare, prin care se mentioneazd ofertele valabile,
ofertele care nu Indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora de la procedura
de licitatie.

Procesul verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.
Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini al licitatiei.



Comisia de evaluare are dreptul de a solicita clarificari si, dupa caz, completari ale
documentelor prezentate de cétre ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele

solicitate.
Comisia de organizare si desfasurare a licitatiei va incheia un proces-verbal de adjudecare,

in doud exemplare.

Partile se vor prezenta dupd adjudecare la un Birou Notarial, in vederea incheierii
contractului in forma autentica, pe baza procesului-verbal de adjudecare si a Hotararii Consiliului
Local de aprobare a vanzarii.

in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin dous
oferte valabile, autoritatea contractanta este obligatd sa anuleze procedura si si organizeze o noui
licitatie, in termen de maxim 10 zile, cu publicarea unui nou anunt.

11. PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICIT ATIEI
UAT Adjud, are dreptul de a anula licitatia in urmatoarele situatii:
a) nu au fost depuse minim 2 oferte eligibile;
b) au fost prezentate numai oferte necorespunzatoare, respectiv care:
¢ au fost depuse dupa data limitd de depunere a ofertelor;
e nu au fost elaborate i prezentate in concordanta cu cerintele din documentatia de atribuire,
e 1In aceasta situatie singura obligatie a organizatorului licitatiei este aceea de a restitui
garantia de participare la licitatie;
e ofertantul declarat castigator isi revoca oferta;
e ofertantul declarant castigator refuza incheierea contractului de vanzare — cumpirare
¢ contestatia unui ofertant este admisa.

UAT Adjud, are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de vanzare in situatia
in care se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac
imposibila incheierea contractului.

Anularea va avea loc ca urmare a hotérarii comune a membrilor comisiei de licitatie sau a comisiei
de solutionare a contestatiilor, aprobatd de cdtre Primar si se va comunica in scris tuturor
participantilor, ardtdnd motivele care au stat la baza acestei anuliri.

12.DEPUNEREA, SOLUTIONARE SI COMPETENTA REZOLVARII

CONTESTATIILOR

Eventualele contestatii vor fi depuse la sediul Primariei in termen de 24 ore de la data
comunicdrii reyultatului procedurii de licitatie.

Solutionarea contestatiei se face in 5 zile lucritoare de la inregistrarea acesteia, prin
admiterea sau respingerea ei.

Orice participant, persoana fizica sau juridica, din cele participante la procedura de licitatie
poate formula contestatie dacd se considerd vatimatd prin modul in care au fost evaluate
documentele de participare i s-a desfagurat licitatia.

13. DISPOZITII FINALE

Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de vénzare-cumpirare.
Transmiterea dreptului de proprietate opereaza in momentul incheierii contractului de vanzare
- cumpdrare in forma autentica.



Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la

data semnarii contractului de vanzare — cumparare.
Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considera insusite

de cétre ofertant.

PRIMARUL MUNICIPIULUI ADJUD
Ing. Constantin ARMENCEA
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