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EXPUNERE DE MOTIVE

La proiectul de hotirare privind aprobarea vanzirii cu preemtiune a terenului intravilan in
suprafatd de 21 mp, aferent constructiei situate in Adjud, str. SalcAmilor - zona Spital, T 69 P
2744, inscris in C.F. nr. 50684 Adjud, ce apartine domeniului privat al municipiului Adjud

in conformitate cu dispozitiile art. 354 din Ordonanta de Urgentd nr.57 din 03 iulie 2019
privind Codul administrativ ,,domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale
este alcdtuit din bunuri aflate in proprietatea lor si care nu fac parte din domeniul public. Asupra
acestor bunuri statul sau unitdtile administrativ-teritoriale au drept de proprietate privatd’.

Potrivit dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. ¢ din Ordonanta de Urgent3 nr. 57/03.07.2019 privind
Codul administrativ, ,, Consiliul Local exercitd atributii privind administrarea domeniului public si
privat al comunei, orasului sau municipiului”, iar in exercitarea acestor atributii Consiliul Local
»hotdrdste vinzarea, darea in administrare, concesionarea sau inchirierea bunurilor proprietate
privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, in conditiile legii”.

Prin cererea inregistratd la Primaria municipiului Adjud sub nr. 8320/12.08.2020, dl. Pascu -
Nedelcu Dan si-a exprimat intentia de a cumpira terenul intravilan aferent constructiei proprietatea
acestuia, situat in municipiul Adjud, str. Salcamilor - zona Spital, pe care il detine in prezent in baza
Contractului de concesiune nr.12/01.05.2009 incheiat cu UAT Adjud.

In urma analizarii acestei cereri s-a intocmit Studiul de oportunitate anexat la prezenta prin
care autoritatea publicé locala si-a insutit solicitarea si propune argumentat vanzarea terenului situat
in intravilanul municipiului Adjud, str. Teiului.

Pretul de vanzare a terenului intravilan este cel stabilit prin Raportul de evaluare intocmit de
un evaluator extern membru A.N.E.V.A.R. aviand o valoare de piatd de 504 euro, respectiv 24
euro/mp, suma ce va fi achitati in lei, la cursul euro BNR din ziua platii.

fn conformitate cu dispozitiile art. 136 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57
din 03 iulie 2019 privind Codul administrativ, propun elaborarea unui Proiect de hotirare a
Consiliului Local al municipiului Adjud privind aprobarea vanzirii cu preemtiune a terenului
intravilan in suprafatd de 21 mp, aferent constructiei situate in Adjud, str. Salcamilor - zona Spital,
T 69 P 2744, inscris in C.F. nr. 50684 Adjud, ce #)argine domeniului privat al municipiului Adjud.
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RAPORT DE SPECIALITATE
AL SERVICIULUI ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT

Nr. 8570 din 18.08.2020

La proiectul de hotiirare privind aprobarea vanzirii cu preemtiune a terenului intravilan in
suprafata de 21 mp, aferent constructiei situate in Adjud, str. Salcimilor - zona Spital, T 69 P
2744, inscris in C.F. nr. 50684 Adjud, ce apartine domeniului privat al municipiului Adjud

Potrivit prevederilor art.136 alin. (8) lit. a si b din Ordonanta de Urgentd nr.57/2019 privind
Codul administrativ, problemele inscrise pe ordinea de zi a sedintelor consiliului local nu pot fi
dezbatute, dacd nu sunt insotite de referatul si raportul compartimentului de resort din cadrul
aparatului de specialitate al primarului.

Potrivit dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. ¢ din Ordonanta de Urgenta nr.57/03.07.2019 privind
Codul adminstrativ, ,, Consiliul Local exercitd atributii privind administrarea domeniului public si
privat al comunei, orasului sau municipiului”. In exercitarea acestor atributii, potrivit art.129,
alin.(6) lit. b din acelasi act normativ, Consiliul Local ,»hotardste vanzarea, darea in administrare,
concesionarea sau inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei, orasului sau municipiului,
dupd caz, in conditiile legii”".

Prin cererea inregistrata la Primaria municipiului Adjud sub nr. 8320/12.08.2020, a

si-a exprimat intentia de a cumpira terenul intravilan aferent constructiei — garaj,
proprietatea acestuia, situat in municipiul Adjud, str. Salcamilor - zona Spital, pe care il detine in
prezent in baza Contractului de concesiune nr.12/01.05.2009 incheiat cu UAT Adjud.

In urma analizirii acestei cereri s-a intocmit Studiul de oportunitate anexat la prezenta prin
care autoritatea publicd locald si-a insutit solicitarea si propune argumentat vanzarea terenului in
suprafatd de 21 mp, situat in intravilanul municipiului Adjud, str. Salcamilor - zona Spital.

In procedura de vanzare proprietarul constructiei are un drept de preemtiune asupra terenului.
O eventuald vanzare a terenului intravilan se poate realiza numai prin licitatie publici, conform
prevederilor previzute prin art. 363 alin (1) organizati in conditiile prevazute la art. 334-346, cu
respectarea principiilor previzute la art. 311 ale Ordonantei de Urgentd nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzirii unui teren aflat in
proprietatea privatd a statului sau a unititii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii,
constructorii de buna-credintd ale acestora beneficiazi de un drept de preemptiune la cumpirarea
terenului aferent constructiei.

Proprietarul constructiei va fi notificat in termen de 15 zile asupra hotarérii Consiliului local si
isi poate exprima optiunea de cumpirare in termen de 15 zile de la primirea notificarii.

Facem precizarea ci Proiectul de hotirare nu are caracter normativ si pe cale de consecinti nu
1i sunt aplicabile dispozitiile art.7 din Legea nr. 52 din 21 ianuarie 2003 privind transparenta
decizionald in administratia public, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare.

Etapa de transparenta este realizata in conditiile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.57 din
03 iulie 2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare.




Terenul intravilan care face obiectul acestei solicitiri apartine domeniului privat de interes
local al municipiului Adjud, fiind identificat in Capitolul D, pozitia nr.16 din Anexa nr. 1 la
Hotéararea nr. 51/2019 a Consiliului Local al municipiului Adjud cu denumirea “Terenuri pentru
constructii garaje si boxe”. Dreptul de proprietate privatd a municipiului Adjud asupra terenului
intravilan situat in municipiul Adjud, str. Salcimilor - zona Spital, in suprafata de 21 mp, a fost
Inscris in Cartea funciard nr. 50684 UAT Adjud.

Valoarea minima a terenului intravilan de la care porneste licitatia a fost stabilitd de citre un
evaluator independent membru ANEVAR si este de 504 €, respectiv de 24 €/mp, suma ce va fi
achitata in lei la cursul BNR din ziua platii.

Contractul de vanzare-cumpdrare se va incheia in forma autentici la Birou] notarului public,
taxele aferente urmand a fi suportate de cumparitor.

Fatd de considerentele mai sus enuntate s-a elaborat prezentul proiect de hotarare, pe care 1l
propunem spre dezbatere si aprobare Consiliului local.

NErvi ,:f,u);;g,f Directia Economica,
yﬁﬁr' s PAVEL. Mihaela-Efisabyta PUSCASU

Intocmit,
Mihaelg GROBNICU
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AVIZAT,
Secretarul General al Municjpiului Adjud
Jr. Andra Genovgva BIBISAN

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea vinzirii cu preemtiune a terenului intravilan in suprafati de 21 mp,
aferent constructiei situate in Adjud, str. Salcimilor - zona Spital, T 69 P 2744, inscris in C.F.
nr. 50684 Adjud, ce apartine domeniului privat al Municipiului Adjud

Consiliul local al Municipiului Adjud, intrunit in sedinta ordinar3,

Avand in vedere:

Cererea nr. 8320/12.08.2020 a domnului I ;

Referatul nr. 8568/18.08.2020 al Serviciului Administrarea Domeniului Public si Privat ;

Expunerea de motive a Primarului municipiului Adjud ;

Raportul de specialitate nr.8570/18.08.2020 al Serviciului Administrarea Domeniului

Public si Privat;

Avizul Comisiei pentru administrarea domeniului public si privat, amenajarea

teritoriului, urbanism, protectia mediului si turism, agriculturd a Consiliului local al

municipiului Adjud;

v Hotararea Consiliului Local al municipiului Adjud nr. 51/28.02.2019 privind insusirea
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Municipiului Adjud;

v Art. 4 alin(1) si (2) din Regulamentul privind organizarea si desfasurarea licitatiilor
publice pentru vanzarea prin licitatie publici a bunurilor imobile—terenuri si constructii,
apartinand domeniului privat al municipiului Adjud aprobat prin Hotérarea nr. 159 din 31
octombrie 2019 a Consiliului Local al municipiului Adjud;

v Dispozitiile Codului civil privind vanzarea previzute in Cap.[, Titlul IX;
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In baza dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit."c", ale art. 129 alin.(6) lit."b", art. 139 alin. (2), art.
243 alin. (1) lit.”a”, art. 354, art. 355 si art. 364 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr.57 din 03 julie 2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completdrile
ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Studiul de oportunitate — Anexa nr.1 pentru vanzarea cu drept de preemtiune
a terenului intravilan in suprafatd de 21 mp, aferent constructiei situate in Adjud, str. Salcamilor -
zona Spital, T 69 P 2744, inscris in C.F. nr. 50684 Adjud, apartinind domeniului privat al
municipiului Adjud.

Art.2. (1) Se aproba vanzarea cu drept de preemtiune a terenului intravilan in suprafata de 21
mp, inscris in CF nr. 50684 Adjud, situat in municipiul Adjud, str. Salcamilor - zona Spital, T 69 P




2744, in conformitate cu prevederile art. 364 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019  privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, apartinand
domeniului privat al municipiului Adjud si cu prevederile Regulamentului privind organizarea $i
desfasurarea licitatiilor publice pentru vanzarea prin licitatie publica a bunurilor imobile — terenuri si
constructii  apartinand domeniului privat al municipiului Adjud aprobat prin Hotirarea
nr.159/31.10.2019 a Consiliului Local al municipiului Adiud.

Q) in procedura de véanzare domnul I beneficiaza de dreptul de
preemtiune pe care si-1 poate exercita in termen de 15 zile de la primirea prezentei.

(3) Contractul de vénzare - cumpirare se va incheia in termen de 45 de zile de la data
prezentei la un Birou Individual Notarial de pe raza administrativ-teritoriali a municipiului Adjud,
taxele aferente urmand a fi suportate de citre cumparator.

(4) In cazul in care solicitantul nu-si exprima dreptul de preemtiune la cumpadrarea terenului in
termenul stabilit, vanzarea terenului va avea loc in conditiile prevazute la art. 363 alin. (1) din
Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

(5) Se imputerniceste Primarul municipiului Adjud pentru semnarea actelor de transfer al
dreptului de proprietate.

Art.3. Se aproba si se insuseste de citre Consiliul Local al municipiului Adjud Raportul de
evaluare intocmit de citre un evaluator independent membru ANEVAR, a terenulului intravilan in
suprafatd de 21 mp, inscris in C.F. nr. 50684 Adjud, str. Salcimilor - zona Spital, T 69 P 2744,
apartindnd domeniului privat al municipiului Adjud, la o valoare minimi de 504 euro, respectiv 24
euro/mp, sumd ce va fi achitati in lei, la cursul euro BNR din ziua platii. Valoarea este mai mare
decit valoarea de inventar.

Art.4. Terenul nu face obiectul cererilor de retrocedare conform Legii nr.10/2001 privind
regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie
1989, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare si legilor Fondului funciar.

Art.5. In inventarul domeniului privat al municipiului Adjud se va opera corespunzitor
vanzarea terenului intravilan in suprafati de 21 mp, inscris in CF nr. 50684, situat in municipiul
Adjud, str. Salcamilor - zona Spital, T 69 P 2744, proprietatea privatd a municipiului Adjud.

Art.6. Primarul municipiului Adjud va duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari, prin
Serviciul Administrarea Domeniului Public si Privat.

Art.7. Prezenta hotdrire va fi comunicati de ciitre Serviciul Administratiei Publice Locale
Institutiei Prefectului Judefului Vrancea pentru exercitarea controlului de legalitate si tuturor
persoanelor interesate de catre Serviciul Administrarea Domeniului Public si Privat din cadrul
Aparatului de specialitate al Primarului municipiului Adjud.

INITIATOR,
PRIMARUL MUNICIPIULUIL
Constangin ARMENgE
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Anexa nr. 1 la Proiectul de HCL nr. .......... ceerenne

STUDIU DE OPORTUNITATE

La proiectul de hotirire privind aprobarea vinzirii cu preemtiune a terenului intravilan in
suprafata de 21 mp, aferent constructiei situate in Adjud, str. Salcimilor - zona Spital, T 69 P
2744, inscris in C.F. nr. 50684 Adjud, ce apartine domeniului privat al municipiului Adjud

CAP. I. Date generale al studiului de oportunitate

Propunerea privind aprobarea vanzarii cu preemtiunea terenului intravilan in suprafata de 21
mp, aferent constructiei, situat in Adjud, str. Salcdmilor - zona Spital, T 69 P 2744, apartinand
domeniului privat al municipiului Adjud pe care o formulidm astizi are la bazi cererea inregistrata la
Priméria municipiului Adjud la nr. 8320/12.08.2020 inregistrati la Primaria municipiului Adjud
prin care dl. Pascu - Nedelcu Dan soliciti cumpdrarea terenului pe care il detine in prezent in baza
Contractului de concesiune nr.12/01.05.2009 incheiat cu UAT Adjud.

Terenul intravilan care face obiectul acestei solicitiri apartine domeniului privat de interes
local al Municipiului Adjud, fiind identificat in Capitolul D, pozitia nr.16 din Anexa nr. 1 la
Hotarérea nr. 51/2019 a Consiliului Local al Municipiului Adjud cu denumirea *Terenuri pentru
constructii garaje si boxe”. Dreptul de proprietate privatd a Municipiului Adjud asupra terenului
intravilan situat in municipiul Adjud, str. Salcamilor - zona Spital, in suprafata de 21 mp, a fost
inscris in Cartea funciara nr. 50684 UAT Adjud.

Potrivit dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. ¢ din Ordonanta de Urgenta nr.57/03.07.2019 privind
Codul administrativ, ,, Consiliul Local exercitd atributii privind administrarea domeniului public si
privat al comunei, orasului sau municipiului”. In exercitarea acestor atributii, Consiliul Local
. hotdrdste vanzarea, darea in administrare, concesionarea sau inchirierea bunurilor proprietate
privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, in conditiile legii”.

Cap. I1. Scopul elaboririi studiului de oportunitate si motivatia vanzarii

Ratiunile de ordin legislativ, economic, financiar si social care motiveaza vanzarea terenului
intravilan sunt urmatoarele:

Municipiul Adjud este proprietarul terenului intravilan in suprafati de 21 mp, aferent
constructiei situate in Adjud, str. Salcdmilor - zona Spital, T 69 P 2744, inscris in C.F. nr. 50684
Adjud.

In acest context, la nivelul municipalitatii, se impune o abordare integrantd a tuturor aspectelor
socio-economice si de mediu, urmarind prin politicile publice si printr-o planificare strategica,
rezolvarea problemelor cetétenilor respectiv:

- regenerarea $i revitalizarea zonelor periferice,

- protectia mediului,

- atragerea de venituri la bugetul local.




Cap. Il .Elemente juridice, tehnice si economice
1. Elemente juridice

Terenul intravilan este situat in Adjud, str. SalcAmilor - zona Spital, jud. Vrancea, apartine
domeniului privat al municipiului Adjud si are categoria de curti constructii.

Terenul intravilan care face obiectul acestui proiect de hotirare apartine domeniului privat al
municipiului, fiind identificat in Capitolul D » Terenuri pentru constructii garaje si boxe” pozitia
nr.16 din Anexa nr. 1 la Hotdréarea nr. 51/2019 a Consiliului Local al municipiului Adjud privind
insusirea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Municipiului Adjud.

2. Elemente tehnice

Terenul este situat in intravilanul municipiului Adjud, str. Salcimilor - zona Spital, T 69 P
2744 si are suprafata de 21 mp.

3. Date si conditii urbanistice

Terenul intravilan care face obiectul acestei solicitiri apartine domeniului privat de interes
local al municipiului Adjud, fiind identificat in Capitolul D, pozifia nr. 16 din Anexa nr. 1 la
Hotérérea nr. 51/2019 a Consiliului Local al municipiului Adjud cu denumirea “Terenuri pentru
constructii garaje si boxe”. Dreptul de proprietate privati a municipiului Adjud asupra terenului
situat In municipiul Adjud, str. Salcamilor - zona Spital, in suprafatd de 21 mp, a fost inscris in
Cartea funciard nr. 50684 UAT Adjud.

4. Motivatia pentru componenta financiard privind vanzarea terenului intravilan aferent
constructiei este generarea de venituri financiare suplimentare la bugetul local, generate prin
incasarea contravalorii terenului vandut, taxe si impozite, etc.;

5. Pretul si date referitoare la procedura de vinzare

Pretul de vanzare a terenului stabilit in baza Raportul de evaluare intocmit de un evaluator
autorizat ANEVAR este de 24 euro/mp, valoarea totali fiind de 504 euro, suma ce va fi achitati in
lei la cursul BNR din ziua plitii.

Contractul de vanzare-cumpdrare se va incheia in forma autentici la Biroul notarului public,
taxele notariale si celelalte cheltuieli ocazionate cu vanzarea terenului se vor suporta de cumpdritor,
potrivit prevederilor legale in vigoare. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de
vanzare-cumpdrare.

Se imputerniceste Primarul municipiului Adjud, pentru semnarea actelor de transfer al
dreptului de proprietate.

Procedura de vanzare este justificata si sustinutd din punct de vedere legal, de:

- Dispozitiile art.364 alin.(1) si (2) din Ordonata de Urgentd nr.57/2019 privind Cod
Administrativ cu modificarile si completirile ulterioare si a Regulamentul privind organizarea si
desfasurarea licitatiilor publice pentru vanzarea prin licitatie publica a bunurilor imobile-terenuri si
constructii, apartindnd domeniului privat al municipiului Adjud aprobat prin Hotararea nr. 159 din
31 octombrie 2019 a Consiliului Local al municipiului Adjud;

- Prevederile capitolului I, Titlu IX Codul Civil republicat cu modificirile si completirile

ulterioare.

Proprietarul constructiei are drept de preemtiune asupra terenului in procedura de vanzare, pe
care poate sa il exercite in termen de 15 zile de la data comunicirii hotararii, motivat de dispozitiile
art.364, alin (1) si alin.(2) din Ordonanta de Urgent nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu




modificarile si completarile ulterioare si a Regulamentul privind organizarea si desfasurarea
licitatiilor publice pentru vénzarea prin licitatie publici a bunurilor imobile-terenuri si constructii,
apartindnd domeniului privat al municipiului Adjud aprobat prin Hotirarea nr. 159 din 31 octombrie
2019 a Consiliului Local al municipiului Adjud.
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INITEATOR,
PRIMARUL M CIPIULUI ADJUD
Constantin RMENCEA






