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EXPUNERE DE MOTIVE

La proiectul de hotérare privind aprobarea : —”Plan Urbanistic Zonal - ,ATRAGERE
TEREN IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE SEDIU ADMINISTRATIV P+1 SI
ATELIER REPARATII CAMIOANE?”, amplasament: in municipiul Adjud, T.66, P.440, CF
56948, judetul Vrancea, realizat ca urmare a solicitiirii beneficiarilor: SC ONVIRA PREST
SRL, in suprafati de 7.612,00 mp.", proiectant: S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L Focsani

Terenul care a generat PUZ in suprafatd de 7.612,00 mp, se afld situat in extravilanul
municipiul Adjud, T.66, P.440, judetul Vrancea, Carte Funciara nr. 56948.

Prin Certificatul de urbanism nr. 67 din 19 martie 2018, cu valabilitate pana la 19.03.2020
emis de Primaria municipiului Adjud, se fac cunoscute informatiile privind regimul juridic, economic
si tehnic al terenului in conformitate cu prevederile planurilor urbanistice si ale regulamentelor
aferente acestora, avizate si aprobate potrivit legii si se stabilesc cerintele urbanistice care urmeazi
sd fie indeplinite.

Planul Urbanistic Zonal constituie documentatia de urbanism care stabileste reglementirile
specifice pentru zona studiatd, obiectivele, actiunile si masurile de rezolvare a acesteia pe baza
analizei multicriteriale a situatiei existente si propuse. Terenul studiat se afld in extravilanul
municipiului Adjud, are folosinta actuald — teren agricol - arabil.

Imobilul apartine beneficiarilor : S.C. ONVIRA PREST S.R.L. este teren extravilan are
folosinta actuala — teren arabil.

Primaria Municipiului Adjud, ca autoritate locala, are rol de decizie si mediere a intereselor
individuale si a celor comunitare, prin asigurarea unei dezvoltari controlate in teritoriu.

Documentatia de urbanism - Plan Urbanistic Zonal - stabileste:

— utilizarea functionald a terenului, in relatie cu planurile de urbanism aprobate in zona.

— reglementarea caracterului tip trup intravilan amplasat in extravilanul Municipiului Adjud si
propus ca destinatie pentru zona parcelatd: amplasare zona pentru prestiri servicii, sediu
administrativ, atelier reparatii camioane, amplasare statie de distributie carburanti mobila,

-~ modul de ocupare a terenului si conditiile de promovare a investitiei propuse in aceasti etapi.

— ftrasarea i profilarea - accese carosabile din strada Ecaterina Teodoroiu partea stingi, conform
avizului administratorului drumului, platforme carosabile cu locuri de parcare, accesul
autospecialei de interventie PSI, toate in corelare cu cele existente sau prevazute prin planurile
de urbanism.

— retragerea minima fatd de aliniament conform avizului administratorului drumului.

— realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare necesare crearii unei infrastructuri adecvate.

— amenajarea teritoriului cu spatii verzi si plantate in corelare cu cadrul natural construit propus,
iluminatul arhitectural.

— Pentru implementarea investitiei, costurile generate de intocmirea si aprobarea documentatiilor
pentru autorizare, cit si de executie a investitiei, a realizarii céilor rutiere si pietonale de acces si
aracordarii la utilitdti revin exclusiv investitorului.

— trasarea si profilarea - accese carosabile, platforme carosabile cu locuri de parcare, accesul
autospecialei de interventie P.S.I., toate in corelare cu cele existente sau previzute prin planurile
de urbanism si a avizelor obtinute .

— realizarea lucrérilor rutiere si tehnico-edilitare necesare credrii unei infrastructuri adecvate.

— amenajarea teritoriului cu spatii verzi si plantate in corelare cu cadrul natural construit propus,
iluminatul arhitectural.

— Pentru implementarea investitiei, costurile generate de intocmirea si aprobarea documentatiilor
pentru autorizare, cat si de executie a investitiei, a realizarii céilor rutiere si pietonale de acces si
aracordarii la utilitati revin exclusiv investitorului.




Ca urmare a celor expuse mai sus, prezentam spre dezbatere si aprobare Consiliului local al
Municipiului Adjud, proiectul de hotardre privind aprobarea —”Plan Urbanistic Zonal -
»ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE SEDIU
ADMINISTRATIV P+1 SI ATELIER REPARATII CAMIOANE”, amplasament: in
municipiul Adjud, T.66, P.440, judetul Vrancea, realizat ca urmare a solicitirii beneficiarilor:
SC ONVIRA PREST SRL, in suprafati de 7.612,00 mp.", proiectant: S.C. GLOBAL
PROIECT S.R.L Focsani
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APROBAT,

PRIMARUL MUNICIPIULUI ADJUD,
Ing. Armenc ;CO}lSt_antin N

REFERAT

privind aprobarea —"Plan Urbanistic Zonal - ,, Atragere teren in intravilan
pentru construire Sediu administrativ P+1 si Atelier reparatii camioane”, amplasament:
in municipiul Adjud, T.66, P.440, judetul Vrancea, realizat ca urmare a solicitarii
beneficiarilor: SC ONVIRA PREST SRL, in suprafati de 7.612,00 mp.",

in data de 5 iulie 2019 a intrat in vigoare Codul administrativ aprobat prin Ordonanta de
urgentd nr. 57/2019, act normativ care aduce claritate si eficientd in administratia publica , integrand
mai multe acte normative anterioare, cod necesar pentru imbunétatirea serviciilor publice.

Terenul care a generat PUZ in suprafatd de 7.612,00 mp, se afld situat in extravilanul
municipiul Adjud, T.66, P.440, judetul Vrancea, Carte Funciara nr. 56948.

Prin Certificatul de urbanism nr. 67 din 19 martie 2018, cu valabilitate pana la 19.03.2020
emis de Primaria municipiului Adjud, se fac cunoscute informatiile privind regimul juridic, economic
si tehnic al terenului in conformitate cu prevederile planurilor urbanistice si ale regulamentelor
aferente acestora, avizate si aprobate potrivit legii si se stabilesc cerintele urbanistice care urmeaza
sd fie indeplinite.

Imobilul apartine beneficiarilor : S.C. ONVIRA PREST S.R.L. este teren extravilan are
folosinta actuala — teren arabil.

In consecintd propunem inifierea proiectului de hotdrare privind aprobarea: Planului
Urbanistic Zonal - ,ATRAGERE TEREN iN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE SEDIU
ADMINISTRATIV P+1 SI ATELIER REPARATII CAMIOANE”, amplasament: in
municipiul Adjud, T.66, P.440, judetul Vrancea.
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RAPORT DE SPECIALITATE AL

BIROUL ARHITECTURA AUTORIZARE SI URBANISM

privind aprobarea —"Plan Urbanistic Zonal - ,ATRAGERE TEREN iN INTRAVILAN
PENTRU CONSTRUIRE SEDIU ADMINISTRATIV P+1 SI ATELIER REPARATII
CAMIOANE”, amplasament: in municipiul Adjud, T.66, P.440, judetul Vrancea, realizat ca
urmare a solicitdrii beneficiarilor: SC ONVIRA PREST SRL, in suprafati de 7.612,00 mp.",
proiectant: S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L Focsani

Terenul care a generat PUZ in suprafatd de 7.612,00 mp, se afl3 situat in - municipiul Adjud
T.66, P.440, Carte Funciara nr. 569485, judetul Vrancea.

Prin Certificatul de urbanism nr. 67 din 19.03.2018 cu valabilitate pana la 19.03.2020 emis
de Primaria municipiului Adjud se fac cunoscute informatiile privind regimul juridic, economic si
tehnic al terenului in conformitate cu prevederile planurilor urbanistice si ale regulamentelor aferente
acestora, avizate §i aprobate potrivit legii, si se stabilesc cerintele urbanistice care urmeazi si fie
indeplinite cu scopul: intocmire —”Plan Urbanistic Zonal - ,ATRAGERE TEREN iN
INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE SEDIU ADMINISTRATIV P+1 SI ATELIER
REPARATII CAMIOANE”, amplasament: in municipiul Adjud, T.66, P.440, judetul Vrancea,
realizat ca urmare a solicitirii beneficiarilor: SC ONVIRA PREST SRL, in suprafati de
7.612,00 mp.",

Documentatia PUZ si regulamentul aferent acesteia stabilesc reglementarile specifice pentru
zona studiatd, stabileste obiectivele, actiunile si masurile de rezolvare a acesteia, pe baza analizei
multicriteriale a situatiei existente §i propuse pe segmentul de teren destinat si influentat de teren.

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) expliciteazi si detaliazi prevederile cu caracter de
reglementare ale Planul Urbanistic Zonal, in vederea urmaririi aplicarii acestuia.

PUZ impreund cu regulamentul aferent devin, odati cu aprobarea lor, acte de autoritate ale
administratiei publice locale pe baza cirora se emite certificatul de urbanism si autorizatia de
construire.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare, certificatele de urbanism si
autorizatiile de construire se vor elibera, la cerere, numai cu respectarea stricti a prevederilor PUZ si
regulamentul aferent acesteia.
Conform Ordinului 2701/2010 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism precum si a Regulamentului local de implicare a publicului
in elaborarea sau avizarea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobat de HCL nr.
215/2011 s-a parcurs procedura de informare si consultare a publicului:

— Certificat de urbanism nr. 67 din 19 martie 2018;

— Proces verbal de afisare nr. 8571 din 3 mai 2018;
— Raport de informare i consultare a publicului in etapa pregatitoare nr. 8571 din 04.06.201 8;
— Proces verbal de afisare din 7953 din 1 julie 2019, a anuntului privind dezbaterea publica;
— Afisarea anuntului privind intentia de elaborare a P.U.Z., pe panouri rezistente la intemperii a
intentiei de elaborare P.U.Z., cu vizibilitate pe teritoriul zonei studiate;
— S-apublicat anuntul pe pagina de Internet a Primariei Municipiului Adjud;
— Punerea la dispozitia publicului spre consultare a documentelor si anuntarea datei, locului si



orei 11 iulie 2019 ora 14,0 la care se va desfasura dezbaterea publica;

— Raport de informare si consultare a publicului nr. 8504 din 15 iulie 2019, privind proiectul de
hotarare Plan Urbanistic Zonal - ,ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU
CONSTRUIRE SEDIU ADMINISTRATIV P+1 SI ATELIER REPARATII CAMIOANE”,
in municipiul Adjud, T.66, P.440, judetul Vrancea, initiat de beneficiar: SC ONVIRA PREST
SRL, in suprafata de 7.612,00 mp.

Terenul studiat este situat in extravilanul Municipiul Adjud, cu acces din strada Ecaterina Teodoroiu,
cu destinatia teren arabil.

Terenul studiat este proprietatea beneficiarului: SC ONVIRA PREST SRL, conform Act
autentic de dezmembrare si Contractului de vanzare autentificat sub nr.1734 din 28 iunie 2017 la BIN
Munteanu Simona Daniela Adjud.

- Vecinatati :

- NORD - Proprietate particulara- teren agricol liber de constructii CF55947;
- SUD - Proprietate particulara- teren agricol liber de constructii CF56500;
- EST — Proprietate particular- teren agricol liber de constructii CF54875

- VEST - Strada Ecaterina Teodoroiu ;

Terenul studiat cu folosinta arabil, destinatia zonei stabilitd prin PUZ zond construire sediu
administrativ P+1 si atelier reparatii camioane si anexele specifice.

In zond nu exista retea de alimentare cu ap4, retea de canalizare si retea de gaze naturale.

In cazul cind se vor extinde utilitatile in zona , utilitatile proprii din zona se vor racorda la refeaua
municipala a zonei.

Documentatia este insotitd de urmétoarele avize si acorduri:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI-

AVIZATOR AVIZ NR L
AVIZ OPORTUNITATE CONSILIU JUDETEAN VRANCEA 23/20.06.2018
CERTIFICAT DE URBANISM 67/19.03.2018
APM Vrancea- DECIZIA ETAPEI DE INCARARE - 14/03.05.2019

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA

384200/13.10.2018

ELECTRICA S.A. - SDEE Muntenia Nord - Focsani

13872/17.09.2018

SNT GAZE NATURALE "TRANSGAZ” SA MEDIAS

ETBC 7111/27.11.2018

MADR ANIF Filiala Teriroriala de Imbunatatiri Funciare
Buzau- Moldova Sud

290/26.09.2018/F.7.5.-02

MAI - IGPR - INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN
VRANCEA

384200/13.10.2018

MS- DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA 7228/25.09.2018
AN ”Apelor Roméine” Administratia Bazinala de apa Siret 81/08.04.2019
OSPA 878/18.09.2018
SC COMPANIA DE UTILITATI PUBLICE SA Api canal 10565/21.09.2019
OCPI - RECEPTIE PLAN TOPO Caitilin Hriscu 1247/2.11.2018
STUDIU GEOTEHNIC- SC PANGECOM SRL Focsani iunie 2018
DOVADA RUR -arh.Cosmin Ciprian T. Nedelcu 589/12.06.2019
CTATU- COMISIEI TEHNICE DE AMENAJARE A 38/26.017.2019
TERITORIULUI SI URBANISM C.J. VRANCEA

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI 5456/3.05.2019




Functiunea dominantd a zonei studiate va fi.

- Terenul care a generat PUZ in suprafatd de in suprafata de 7.612,00 mp, se afla situat in
extravilanul municipiului Adjud T.66, P.440,, Carte Funciara nr. 56948, judetul Vrancea -(conform
plansa 1)

Suprafata de teren studiata de 7.612,00 mp va fi zonificata astfel:

,» Bilant teritorial zona tip TRUP INTRAVILAN - mp.

ZONE FUNCTIONALE Existent % Propus %
mp mp
- zona constructii P, P+1 (unitéti pentru 0 0,00 375,0 4,93

prestéri servicii, sediu administrativ P+1 si
atelier reparatii P)

- zond spatii verzi amenajate 0 0,00 2895,0 38,03
- zona circulatie alei carosabile si pietonale 0 0,00 4342.0 57,04
- zond teren agricol 0 7612,0 0 0,00
TOTAL 0 100% 7612,0 100%

Pentru subzonele studiate se propun urmatorii indicii urbanistici maximi :

- modul de ocupare a terenului si conditiile de promovare a investifiei propuse in
aceasta etapa:

POT maxim (procent de ocupare a terenului) = 35%, pentru constructii P si P+1;

CUT maxim (coieficient de utilizare a terenului) = 0,50 , pentru constructii P+1;

S-a propus un aliniament al constructiilor, fatd de carosabilul conform plansd reglementiri
urbanistice si conform prescriptii regulament general de urbanism in concordantd cu aviz de la
administratorul drumului. Aliniament minim obligatoriu de 13,00 m fata de ax.

Retrageri minime fatd de limitele laterale si posterioare conform codului Civil si OMS
119/2014.

Utilizéri interzise:

- unitdti poluante, producitoare de noxe, care genereaza trafic intens sau cu riscuri
tehnologice sau a céror poluarev depéseste limitele parcelei;

- amplasarea de activitéti care prin natura lor au aspect dezagreabil (depozit de deseuri ,
combustibili solizi);

Proiectantul propune din punct de vedere urbanistic avizarea acestei variante cu schimbarea
destinatiei zonei in aceastd etapd din urmaétoarele considerente:

- raspunde presiunii exercitate In domeniul investitiilor —"Plan Urbanistic Zonal -
»ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE SEDIU ADMINISTRATIV
P+1 ST ATELIER REPARATII CAMIOANE”, in municipiul Adjud, T.66, P.440, judetul Vrancea,
initiat de beneficiar: SC ONVIRA PREST SRL, in suprafata de 7.612,00 mp, constructiile propuse
vor avea un regim de indltime parter si P + 1, ca desfisurare si aspect volumetric stradal se va
incadra in zond , o va anima mai mult din punct de vedere urbanistic si arhitectural, conform plansa
incadrare in zon4 si plansa de mobilare urbanistica;

- dupd avizarea si aprobarea planului urbanistic zonal, beneficiarul va putea trece la
elaborarea fazei urmatoare de proiectare - proiect faza DTAC si proiect tehnic, conform legii 50/1991
cu modificarile ulterioare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor prezentate.




Pentru implementarea investitiei, costurile generate pentru intocmirea si aprobarea
documentatiilor, cét si de executie a investitiei si a racordurilor la utilitati, vor intra exclusiv in sarcina
investitorului.

in concluzie prezentam spre dezbatere si aprobare Consiliului local al Municipiului Adjud,
proiectul de hotédrare privind aprobarea —Plan Urbanistic Zonal - ,ATRAGERE TEREN IN
INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE SEDIU ADMINISTRATIV P+1 SI ATELIER
REPARATII CAMIOANE?”, in municipiul Adjud, T.66, P.440, judetul Vrancea, initiat de beneficiar:
SC ONVIRA PREST SRL, in suprafata de 7.612,00 mp.
RQ URBANISM
(o
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PROIECT DE HOTARARE ,

privind: aprobarea —”Plan Urbanistic Zonal - ,ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN

PENTRU CONSTRUIRE SEDIU ADMINISTRATIV P+1 SI ATELIER REPARATII
CAMIOANE”, amplasament: in municipiul Adjud, T.66, P.440, judetul Vrancea, realizat ca
urmare a solicitarii beneficiarilor: SC ONVIRA PREST SRL, in suprafati de 7.612,00 mp.",
proiectant: S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L Focsani .

Consiliul local al Municipiului Adjud, judetul Vrancea, intrunit in sedintd ordinara la
convocarea Primarului municipiului Adjud :
Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului Municipiului Adjud care a initiat proiectul de

hotarare

Analizand Raportul de specialitate al Biroului de autorizare arhitectura si urbanism al aparatului
de specialitate al Primarului Municipiului Adjud,

Luénd act de avizul favorabil al Comisiei pentru administrarea domeniului public si privat,
amenajarea teritoriului, urbanism, protectia mediului si turism, agriculturi a Consiliului local al
Municipiului Adjud ;

Conform art. 7 din Legea nr. 52/2003 - privind transparenta decizionald, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile art.13 lit. ,,c” din Legea nr. 350/2001, cu modificirile si completirile
ulterioare - privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

in temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. ,,c”, alin.(6) lit. ,,c”, art. 139 alin (3), lit. ,.,e” din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ.

HOTARASTE:

Art 1 : Se aproba —”Plan Urbanistic Zonal - ,ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN

PENTRU CONSTRUIRE SEDIU ADMINISTRATIV P+1 SI ATELIER REPARATII CAMIOANE”,
amplasament: in municipiul Adjud, T.66, P.440, judetul Vrancea, realizat ca urmare a solicitirii
beneficiarilor: SC ONVIRA PREST SRL, in suprafatd de 7.612,00 mp.", proiectant: S.C. GLOBAL
PROIECT S.R.L Focsani.

Art 2 : Prezenta hotdrare va fi comunicata Institutiei Prefectului Judetului Vrancea pentru exercitarea
controlului de legalitate de catre Serviciul Administratie Publica Locald si persoanelor interesate de
Biroul arhitecturd, autorizare si urbanism.




