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EXPUNERE DE MOTIVE

La proiectul de hotirire privind aprobarea vinzirii terenului in suprafati de 1377 mp,
aferent constructiilor situat in Adjud, str. Teiului, nr. 2, T 47, P 1889, inscris in C.F. nr. 51689
Adjud, ce apartine domeniului privat al municipiului Adjud

In exercitarea atributiilor conferite prin art.36, alin.(2), lit.” ¢” din Legea nr.215 /2001 a
administratiei publice locale republicatd cu modificirile si completarile ulterioare, Consiliul local
hotéraste cu privire la vanzarea bunurilor proprietate privati a comunei, orasului sau municipiului,
dupa caz, in conditiile legii.

Potrivit art.123, alin (3) si alin (4) din actul normativ sus mentionat prin derogare de la
prevederile alin (2), ale aceluiasi articol in cazul in care ,, consiliile locale sau judetene hotarasc
vénzarea unui teren aflat in proprietatea privati a unititii administrativ-teritoriale pe care sunt
ridicate constructii, constructorii de buni-credinti ai acestora beneficiazi de un drept de
preemptiune la cumpérarea terenului aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza
unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupa caz.

Proprietarii constructiilor previazute la alin. (3) sunt notificati in termen de 15 zile asupra
hotérarii consiliului local sau judetean si isi pot exprima optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile
de la primirea notificarii.”

Prin cererea inregistratd la Primaria municipiului Adjud, la nr. 5983/14.05.2019, dl. Sava Adrian
in calitate de administrator al SC SAVA MOB TRENDING SRL soliciti cumpdrarea terenului in
suprafata de 1377 mp aferent constructiilor, ( depozit materiale, atelier mobild) situat in Adjud, str.
Teiului, nr.2, T 47, P 1889, preluat in baza contractului de concesiune nr.2/04.02.2019, ca urmare a
achizitiondrii constructiilor in baza Contractului de Vanzare autentificat sub nr. 4063/05.12.2018 de BNP
Munteanu Simona, dela S.C. T.C. PROD MOBIL SRL.

Pretul de vanzare a terenului este cel stabilit prin raportul de evaluare intocmit de un evaluator
extern membru A.N.E.V.AR. avand o valoare de piati de 27540 euro, respectiv 20 euro/mp,
suma ce va fi achitata in lei, la cursul euro BNR din ziua platii.

Ca urmare a celor expuse mai sus si conform prevederilor art. 45, alin. (6) din Legea nr. 215/
2001 a administratiei publice locale, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare, propun
elaborarea de citre Serviciul Administrarea Domeniului Public si Privat, a unui proiect de hotirare
cu privire la vanzarea prin procedura de licitatie publica a terenului aferent constructiilor, situat in
Adjud, str. Teiului, nr. 2, T 47, P 1889, inscris in C.F. nr. 5 1689, Adjud, ce apartine domeniului
privat al municipiului Adjud.

PRIMAR,
Ing. Constantin Armencea
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RAPORT DE SPECIALITATE

al serviciului administrarea domeniului public si privat

La proiectul de hotirire privind aprobarea vinzirii terenului in suprafati de 1377 mp,
aferent constructiilor situat in Adjud, str. Teiului, nr. 2, T 47, P 1889, inscris in C.F. nr. 51689
Adjud, ce apartine domeniului privat al municipiului Adjud

Prin cererea inregistrata la Primaria Municipiului Adjud sub nr. 5983/14.05.2019, dl. Sava
Adrian in calitate de administrator al SC SAVA MOB TRENDING SRL si-a exprimat intentia de a
cumpdra terenul aferent constructiilor proprietatea acestuia, situat in Municipiul Adjud, str. Teiului,
nr. 2, pe care il detine in prezent in baza Contractului de concesiune nr.2/04.02.2019 incheiat cu
Municipiul Adjud.

Terenul care face obiectul acestei solicitari apartine domeniului privat de interes local al
municipiului Adjud, fiind identificat in Capitolul E, pozitia nr. 10 din Anexa nr. 1 la Hotararea nr.
51/2019 a Consiliului Local al Municipiului Adjud cu denumirea ”Terenuri pentru constructii spatii
comerciale, productie, prestari servicii”. Dreptul de proprietate privatd a Municipiului Adjud asupra
terenului situat in Municipiul Adjud, str. Teiului, nr. 2, in suprafata de 1377 mp, a fost inscris in
Cartea funciara nr. 51689 UAT Adjud.

Prin cererea inregistratd la Primaria municipiului Adjud, la nr. 5983/ 14.05.2019, dl. Sava
Adrian in calitate de administrator al SC SAVA MOB TRENDING SRL soliciti cumpdrarea
terenului in suprafatd de 1377 mp aferent constructiilor, ( depozit materiale, atelier mobil#) situat in
Adjud, str. Teiului, nr.2, T 47, P 1889, preluat in baza contractului de concesiune nr.2/04.02.2019,
ca urmare a achizifiondrii constructiilor in baza Contractului de Véinzare autentificat sub nr.
4063/05.12.2018 de BNP Munteanu Simona, de la S.C. T.C. PROD MOBIL SRL. Constructiile
edificate pe acest teren au fost inscrise in C.F. 51689, avand numere cadastrale 51689-C1, 51689-
C2,51689-C3, 51689-C4.

Aceastd vanzare de la adresa mai sus mentionata genereazi venituri financiare suplimentare la

bugetul local prin incasarea contravalorii terenului vandut, taxe si impozite.

Proiectul de hotarare propus spre dezbaterea si aprobarea Consiliului Local al Municipiului
Adjud este justificat si sustinut din punct de vedere legal de prevederile art. 123 alin. (3) si alin. (4)
din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicati cu modificirile si completérile
ulterioare, potrivit carora : “Prin derogare de la prevederile alin. (2), in cazul in care consiliile locale
sau judetene hotdrdsc vanzarea unui teren aflat in proprietatea privatd a unititii administrativ-
teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de buna credinta ai acestora beneficiaza de
un drept de preemptiune la cumpararea terenului aferent constructiilor”.

Proprietarul constructiei va fi notificat in termen de 15 zile asupra hotararii consiliului local si
isi poate exprima optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea notificarii.

Valoarea totald a terenului este de 27.540 €, respectiv de 20 €/mp suma ce va fi achitati in lei
la cursul BNR din ziua pltii.




Contractul de vanzare-cumpdrare se va incheia in forma autentici la Biroul notarului public,
taxele aferente urmand a fi suportate de cumpiritor.

Fatd de considerentele mai sus enuntate s-a elaborat prezentul proiect de hotarare, pe care 1l
propunem spre dezbatere si aprobare Consiliului local.

Responsabil Cadastru,
Insp. Mihaela Grobnicu
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HOTARAREA nr.
din

Privind aprobarea vinzirii terenului in suprafata de 1377 mp, aferent constructiilor
situat in Adjud, str. Teiului, nr. 2, T 47, P 1889, inscris in C.F. nr. 51689 Adjud, ce apartine
domeniului privat al municipiului Adjud

Consiliul local al municipiului Adjud, intrunit in sedinta ordinari la convocarea Primarului:

Examinand Expunerea de motive a Primarului municipiului Adjud, precum si raportul de
specialitate al Serviciului Administrarea Domeniului Public si Privat, cu privire la aprobarea
vanzarii terenului in suprafata de 1377 mp, aferent constructiilor situat in Adjud, str.
Teiului, nr. 2, T 47, P 1889 ;

Luind act de Hotararea Consiliului Local al municipiului Adjud nr. 86/25.06.2015
modificatd prin Hotararea Consiliului Local nr. 59/27.04.2017 pentru aprobarea
Regulamentului privind organizarea si desfisurarea licitatiilor publice pentru vanzarea prin
licitatie publica a bunurilor imobile — terenuri si constructii apartindnd domeniului privat al
municipiului Adjud si vizdnd prevederile Hotdrarii nr. 51/2019 a Consiliului Local al
Municipiului Adjud;

Luand act de avizul Comisiei administrarea domeniului public si privat, amenajarea
teritoriului, urbanism, protectia mediului si turism, agriculturd a Consiliului local al
municipiului Adjud;

Avand iIn vedere cererea domnului Sava Adrian in calitate de administrator a SC SAVA
MOB TRENDING SRL finregistrati la Primiria Municipiului  Adjud sub nr.
5983/14.05.2019, Contractul de concesiune nr. 02/04.02.2019;

Conform art.7 din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Consideréand dispozitiile Codului civil privind vanzarea prevazute in Cap.I, Titlul IX;

In conformitate cu art.4 din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate publicd, cu
modificarile si completirile ulterioare;

In temeiul prevederilor art.36 alin.(2) lit."c", alin.(5) lit."b", art.45 alin.(3), art.47, art.117
alin.(1) lit."a"si art.123 alin.(3) din Legea administratiei publice locale nr.215/2001,
republicatd, cu modificarile i completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobéd Studiul de oportunitate privind aprobarea vanzarii terenului in suprafata

de 1377 mp, aferent constructiilor situat in Adjud, str. Teiului, nr. 2, T 47, P 1889, inscris in C.F.
nr. 51689 Adjud, apartinind domeniului privat al municipiului Adjud conform anexei nr.1 care face
parte integranta din prezenta hotirare.

Art.2. Se aprobd vanzarea terenului in suprafata de 1377 mp, situat in Adjud, str. Teiului,

nr. 2, T 47, P 1889, apartinand domeniului privat al municipiului Adjud, pe care sunt edificate
constructii, ( depozit materiale, atelier mobila etc.) conform Extrasului de Carte Funciari nr. 51689.




in procedura de vanzare proprietarul constructiilor are un drept de preemtiune asupra
terenului, in conformitate cu prevederile art. 123 alin. (3) si alin. (4) din Legea nr. 215/2001 a
administratiei publice locale, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.3. Pretul de vanzare a terenului este cel stabilit prin raportul de evaluare intocmit de un
evaluator extern membru AN.E.V.A.R. avand o valoare de piatd de 27.540 euro, respectiv 20
euro/mp, sumd ce va fi achitata in lei, la cursul euro BNR din ziua platii.

Art.4. Contractul de vanzare - cumpdrare se va incheia in forma autentica la Biroul notarului
public, taxele aferente urméand a fi suportate de cumpérator.

Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de vénzare-cumpdrare. in cazul in
care solicitantul nu-si exprima dreptul de preemtiune la cumpararea terenului in termenul stabilit,
vanzarea terenului va avea loc in conditiile prevazute de alin. (1) si (2), art. 123 din Legea
administratiei publice locale nr.215/2001, republicata cu modificirile si completdrile ulterioare.

Se imputerniceste Primarul Municipiului Adjud, pentru semnarea actelor de transfer a
dreptului de proprietate.

Art.S. Terenul nu face obiectul cererilor de retrocedare conform Legii nr.10/2001 privind
regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie
1989, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si legilor Fondului funciar.

Art.6. In evidentele patrimoniale se va opera corespunzitor vanzarea terenului in suprafata
de 1377 mp, aferent constructiilor situat in Adjud, str. Teiului, nr. 2, T 47, P 1889, apartinand
domeniului privat al municipiului Adjud.

Art.7. Prezenta hotardre va fi comunicati Institutiei Prefectului Judetului Vrancea pentru
exercitarea controlului de legalitate si tuturor persoanelor interesate de citre Serviciul Administrarea
Domeniului Public si Privat.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Consilier local, Secretarul municipiului Adjud,
Gheorghe Mihai Jr. Andra Genoveva Sibisan
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Anexanr. 1 la HCL nr.

STUDIU DE OPORTUNITATE
din

La proiectul de hotirire privind aprobarea vinzirii terenului in suprafati de 1377 mp,
aferent constructiilor situat in Adjud, str. Teiului, nr. 2, T 47, P 1889, inscris in C.F. nr. 51689
Adjud, ce apartine domeniului privat al municipiului Adjud

CAP. 1. Date generale al studiului de oportunitate

Propunerea privind aprobarea vanzarii terenului in suprafaga de 1377 mp, aferent constructiilor,
situat in Adjud, str. Teiului, nr. 2, T 47, P 1889, apartinind domeniului privat al municipiului Adjud,
pe care o formuldm astdzi are la baza cererea inregistratd la Primaria municipiului Adjud, Ia nr.
5983/14.05.2019 inregistrata la Primaria municipiului Adjud, prin care dl. Sava Adrian in calitate
de administrator a SC SAVA MOB TRENDING SRL soliciti cumpararea terenului concesionat in
baza contractului de concesiune nr.2/04.02.2019.

Terenul care face obiectul acestei solicitari apartine domeniului privat de interes local al
municipiului Adjud, fiind identificat in Capitolul E, pozitia nr. 10 din Anexa nr. 1 la Hotirarea nr.
51/2019 a Consiliului Local al Municipiului Adjud cu denumirea “Terenuri pentru constructii spatii
comerciale, productie, prestari servicii”. Dreptul de proprietate privatd a Municipiului Adjud asupra
terenului situat in Municipiul Adjud, str. Teiului, nr. 2, in suprafatid de 1377 mp, a fost inscris in
Cartea funciara nr. 51689 UAT Adjud.

Potrivit art.123, alin. (3), din Legea nr.215/2001 privind administratia publica locala, republicata,
cu modificérile §i completdrile ulterioare, Consiliul Local al municipiului Adjud, hotéraste cu privire
la vanzarea terenurilor ce fac parte din domeniul privat al municipiului, pe care sunt ridicate
constructii, constructorii de buna-credinta, beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpdrarea
terenului aferent constructiilor.

Cap. 1. Scopul elaboririi studiului de oportunitate si motivatia vanzarii

Ratiunile de ordin legislativ, economic, financiar si social care motiveazi vanzarea terenului
sunt urmatoarele:

- Municipiul Adjud este proprietarul terenului in suprafati de 1377 mp, aferent
constructiilor situat in Adjud, str. Teiului, nr. 2, T 47, P 1889 inscris in C.F. nr. 51689 Adjud.

In acest context, la nivelul municipalitatii, se impune o abordare integranti a tuturor
aspectelor socio-economice si de mediu, urmarind prin politicile publice si printr-o planificare
strategica, rezolvarea problemelor cetétenilor respectiv:

- 0 abordare atentd si integranta a problematicii sociale,

- regenerarea si revitalizarea zonelor periferice,

-protectia mediului,




- atragerea de venituri la bugetul local

Vanzarea terenului este reglementatd de Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, de dispozitiile Legii nr.213/1998 privind
bunurile proprietate publica, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare, de Legea
nr.50/1991 privind autorizarea executiei constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si de prevederile Codului civil.

Cap. I1I .Elemente juridice, tehnice si economice
1. Elemente juridice

-Denumirea si categoria din care face parte:

Terenul este situat in Adjud, str.Teiului, nr.2, jud. Vrancea, apartine domeniului privat al
municipiului Adjud si are categoria de curti constructii.

-Persoana juridica care 1l administreaza:

Terenul care face obiectul acestui proiect de hotarare apartine domeniului privat al municipiului
fiind identificat la Cap. Capitolul E, pozitia nr. 10 din Anexa nr. 1 la Hotirdrea nr. 51/2019 a
Consiliului Local al Municipiului Adjud cu denumirea >Terenuri pentru constructii spatii
comerciale, productie, prestari servicii” din Hotararea Consiliului Local nr.51/2019 privind
insugirea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Adjud.

2. Elemente tehnice
Terenul este situat in intravilanul municipiului Adjud, str. Teiului, nr.2, T 47, P 1889, are o
suprafatd de 1377 mp, conform Extrasului de Cartea Funciara nr. 51689.

3. Date si conditii urbanistice:

-Terenul propus spre véanzare care face obiectul prezentei hotarari, a fost preluat de dl. Sava
Adrian in calitate de administrator a SC SAVA MOB TRENDING SRL in baza contractului de
concesiune nr.02/04.02.2019, ca urmare a achizitiondrii constructiilor (depozit materiale, atelier
mobild, etc.) in baza Contractului de Vanzare autentificat sub nr. 4063/05.12.2018 de BNP
Munteanu Simona.

Terenul care face obiectul acestei solicitdri apartine domeniului privat de interes local al
municipiului Adjud, fiind identificat in Capitolul E, pozitia nr. 10 din Anexa nr. 1 la Hotérrea nr.
51/2019 a Consiliului Local al Municipiului Adjud cu denumirea ”Terenuri pentru constructii spatii
comerciale, productie, prestari servicii”. Dreptul de proprietate privati a Municipiului Adjud asupra
terenului situat in Municipiul Adjud, str. Teiului, nr. 2, in suprafatd de 1377 mp, a fost inscris in
Cartea funciard nr. 51689 UAT Adjud.

4. Motivatia pentru componenta financiard privind vanzarea terenului aferent constructiei este
urmatoarea:

- venituri financiare suplimentare la bugetul local generate prin incasarea contravalorii
terenului vandut, taxe si impozite, etc.;

5. Pretul si date referitoare la procedura de vanzare




Pretul de vénzare a terenului este cel stabilit prin raportul de evaluare intocmit de un evaluator
extern membru A.N.E.V.A R. avand o valoare de piati de 27.540 euro, respectiv 20 euro/mp, suma
ce va fi achitatd in lei, la cursul euro BNR din ziua platii.

Contractul de vanzare - cumpdrare se va incheia in forma autentica la Biroul notarului public,
taxele notariale si celelalte cheltuieli ocazionate cu vanzarea terenului se vor suporta de cumpdritor,
potrivit prevederilor legale in vigoare. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de
vanzare-cumpdrare,

Proprietarul constructiei are drept de preemtiune asupra terenului in procedura de vanzare, pe
care poate sa il exercite in termen de 15 zile de la data comunicarii hotararii, motivat de dispozitiile
art.123, alin (3) si alin.(4) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicatd cu
modificérile i completarile ulterioare.

in cazul in care solicitantul nu-si exprimd dreptul de preemtiune la cumpirarea terenului in
termenul stabilit, vinzarea terenului va avea loc in conditiile prevazute de alin. (1) si (2), art. 123 din
Legea administratiei publice locale nr.215/2001, republicati cu modificirile si completarile
ulterioare.

Se imputerniceste Primarul municipiului Adjud, pentru semnarea actelor de transfer al dreptului
de proprietate.

Procedura de vanzare este justificata si sustinuti din punct de vedere legal, de :

- Prevederile art. 123, alin. (3) si alin. (4) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale, republicata cu modificarile si completirile ulterioare.

- Dispozitiile art. 4 din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu
modificarile si completirile ulterioare;

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor republicata cu modificarile i completarile ulterioare;

- Prevederile Codului Civil.

/ Sef Servic intocis;
Ing. Sergiu- Marnins Pavel Insp. Elega) Saydu
g g 2 7 % Y ,
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Consilier local, Secretarul municipiului Adjud,

Gheorghe Mihai Jr. Andra Genoveva Sibisan




