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EXPUNERE DE MOTIVE

La proiectul de hotiirire privind aprobarea vanzirii terenului in suprafati de 20 mp,
aferent constructiei situatd in Adjud, str. T. Vladimirescu, zona bl.29-31, pozitia 4, T 31, P
1492, apartinind domeniului privat al municipiului Adjud

in exercitarea atributiilor conferite prin art.36, alin.(2), lit.” ¢” din Legea nr.215 /2001 a
administraiei publice locale republicatd cu modificarile si completdrile ulterioare, Consiliul local
hotéraste cu privire la vinzarea bunurilor proprietate privatd a comunei, orasului sau municipiului,
dupai caz, in conditiile legii.

Potrivit art.123, alin(3) si alin (4) din actul normativ sus mentionat prin derogare de la
prevederile alin(2), ale aceluiasi articol ,, consiliile locale sau Jjudetene hotardsc vanzarea unui teren
aflat in proprietatea privatd a unititii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii,
constructorii de buna-credinta ai acestora beneficiazi de un drept de preemptiune la cumpirarea
terenului aferent constructiilor. Preful de véanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare,
aprobat de consiliul local sau judetean, dupi caz.

Proprietarii constructiilor previzute la alin. (3) sunt notificagi in termen de 15 zile asupra
hotérérii consiliului local sau judetean si isi pot exprima optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile
de la primirea notificarii.”

Prin cererea inregistrata la Primaria municipiului Adjud, la nr.21427/12.12.2017 dl. Damian
Ionel, solicitd cumpararea terenului aferent constructiei situat pe str. T. Vladimirescu, zona bl.29-31,
pozitia 4, pe care il detine in baza contractului de concesiune nr.15/01.04.2001 modificat de actul
aditional nr.1/22.11.2017 si actul aditional nr.2/07.12.2017 anexi la contract.

Aceastd constructie (garaj) edificatd cu Autorizatia de construire nr. 135/29.05.2001 a fost
achizitionatd de dl. Damian Ionel, cu Contractul de Vanzare nr.3375/17.1 1.2017, autentificat de
BNP Apetrii Gabriela.

Pentru a veni in sprijinul persoanelor fizice si juridice care sunt proprietari de constructii
aflate pe terenuri asupra cérora se exercitd un drept de concesiune, dar si pentru a obtine venituri la
bugetul local, propunem véanzarea terenului, aferent constructiei situatdi in Adjud, str.T.
Vladimirescu, zona bl.29-31, pozitia 4, T 31, P 1492, apartindnd domeniului privat al municipiului
Adjud, cu exercitarea dreptului de preemtiune (ca privilegiu) asupra terenului in procedura de
vénzare, pe care si il exercite in termen de 15 zile de la data comunicirii hotararii Consiliului Local,
motivat de dispozitiile art.123 alin.(3) si alin.(4) din Legea administratiei publice locale
nr.215/2001, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

Ca urmare a celor expuse mai sus §i conform prevederilor art. 45, alin. (6) din Legea nr. 215/
2001 a administratiei publice locale, republicatd cu modificirile si completirile ulterioare, propun
elaborarea de catre Serviciul Administrarea Domeniului Public si Privat, Cadastru, Fond Locativ,
Monitorizare, Utilitati Publice si Unititi Publice Subordonate, unui proiect de hotérare cu privire la
vanzarea terenului aferent constructiei, apartinAnd domeniului privat al municipiului Adjud, situat
in Adjud, str. T. Vladimirescu, zona b1.29-31, pozitia 7, T 31, P 1492, in suprafatd de 20 mp.

PRIMAR,
Ing. Armencea Constantin
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al serviciului administrarea domeniului public si privat, cadastru, fond locativ, monitorizare
utilitiiti publice, si unititi subordonate

La proiectul de hotirire privind aprobarea vinzirii terenului in suprafati de 20 mp,
aferent constructiei situati in Adjnd, str. T. Viadimiresen, zona bl.29-31, pozitia 4, T 31, P
1492, apartinind domeniului privat al municipiului Adjud

Temeiul legal al prezentului proiect de hotardre il constituie prevederile art.4 din Legea
nr.213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si completérile ulterioare, precum
si art. 36, alin. (2), lit. “c” si alin. (5), lit. ”b” si art.45 alin. (2), lit (a) si alin.3 din Legea
administratiei publice Iocale nr.215/2001, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

Propunerea privind aprobarea vanzarii terenului in suprafatd de 20 mp, aferent constructiei situati
in Adjud, str. T. Vladimirescu, zona bl.29-31, pozitia 4, apartinind domeniului privat al
municipiului Adjud, pe care o formulam astizi are la bazi cererea dlui. Damian Ionel, care solicitd
cumpdrarea terenului pe care il detine in baza contractului de concesiune nr.15/01.04.2001
modificat de actul aditional nr. 1/22.11.2017 si actul aditional nr.2/07.12.2017 anexi la contract.

Aceastd constructie (garaj) edificatd cu Autorizatia de construire nr.135/29.05.2001 a fost
achizitionatd de dl. Damian lonel, cu Contractul de Véanzare nr.3375/17.11.2017, autentificat de
BNP Apetrii Gabriela.

Terenul care face obiectul acestui proiect de hotarare apartine domeniului privat al municipiului
fiind identificat la Cap. D “ Terenuri pentru constructii garaje si boxe”, pozitia nr.11 din anexa
Hotararii Consiliului Local nr.19/25.02.2016.

Proprietarul constructiei are drept de preemtiune (ca privilegiu) asupra terenului in procedura de
vanzare, pe care poate sd 1l exercite in termen de 15 zile de la data comunicarii hotararii, motivat de
dispozitiile art.123 alin.(3) si alin.(4) din Legea administratiei publice locale nr.215/2001 republicati
cu modificdrile si completdrile ulterioare. Pretul de vanzare a terenului este cel stabilit prin raportul
de evaluare intocmit de un evaluator extern membru A.N.E.V.A.R. avind o valoare totala este de
632 euro, respectiv 31,61 euro/mp, sumai ce va fi achitata in lei, la cursul euro BNR din ziua platii.

Véanzarea terenului a fost reglementata de :

- Legea administratiei publice locale nr.215/2001 republicatd cu modificarile si completirile
ulterioare;

- Dispozitiile art.4 din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele mésuri pentru realizarea
locuintelor republicatd cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile Codului Civil.

Din acest motiv am initiat proiectul de hotérare si vd supun spre dezbatere si aprobarea vanzirii
terenului in suprafatd de 20 mp, aferent constructiei situatd in Adjud, str. T. Vladimirescu, zona
bl.29-31, pozé;ia 4, T 31, P 1492.

intocmit,i Coordonator ADPP, Director Economic,
Insp. Sand@ Ec.Dabija (Jostica Ec. Puscasu Mihaela-Elisabeta
Responsabil Cadastru, ’ / %‘

Insp.Grobnicu Mihaela
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Privind aprobarea vinzirii terenului in suprafati de 20 mp, aferent constructiei situati
in Adjud, str. T. Vladimirescu, zona bl.29-31, pozitia 4, T 31, P 1492, apartinind domeniului
privat al municipiului Adjud

Consiliul local al municipiului Adjud, intrunit in sedinta ordinara la convocarea Primarului:

Examinind Expunerea de motive a Primarului municipiului Adjud, precum si raportul de
specialitate al Serviciului Administrarea Domeniului Public si Privat, Cadastru, Fond
Locativ, Monitorizare, Utilitati Publice si Unititi Publice Subordonate, cu privire la
aprobarea vénzirii terenului in suprafatd de 20 mp, aferent constructiei situatd in Adjud, str.
T. Vladimirescu, zona bl.29-31, pozitia 4, T 31, P 1492, apartindnd domeniului privat;

Luand act de Hotirdrea Consiliului Local nr.86/25.06.2015 privind aprobarea
Regulamentului privind organizarea si desfasurarea licitatiilor publice pentru vinzarea prin
licitatie publica a bunurilor imobile, terenuri i constructii, apartinAnd domeniului privat al
municipiului Adjud;

Luadnd act de avizul Comisiei administrarea domeniului public §i privat, amenajarea
teritoriului, urbanism, protectia mediului i turism, agriculturd a Consiliului local al
municipiului Adjud;

Avand in vedere cererea dlui. Damian Ionel inregistrata la Priméria municipiului Adjud, sub
nr.21427/12.12.2017, contractul de concesiune nr.15/01.04.2001 modificat de actul aditional
nr. 1/22.11.2017 si actul aditional nr.2/07.12.2017;

in baza prevederilor art.7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare;

Considerand dispozitiile Codului Civil privind vanzarea prevazute in Cap.], Titlul IX;

Avaénd in vedere dispozitiile din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate publici, cu
modificdrile si completérile ulterioare;

in temeiul prevederilor art.36, alin.(2), lit. ¢), alin. (5), lit. b), art.45 alin.(3), art.47, art.117
alin.(1) lit. a) si art.123 alin. (3) din Legea administratiei publice locale nr.215/2001
republicatd cu modificérile si completdrile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1.Se aprobd Studiul de oportunitate privind aprobarea vanzarii terenului in suprafati de

20 mp, aferent constructiei situatd in Adjud, str. T. Vladimirescu, zona bl.29-31, pozitia 4, T 31, P
1492, apartindnd domeniului privat al municipiului Adjud conform anexei nr.l care face parte
integrantd la prezenta hotérare.

Art.2.Se aproba vanzarea terenului in suprafatd de 20 mp, aferent constructiei situati in

Adjud, str. T. Vladimirescu, zona bl.29-31, pozitia 4, T 31, P 1492, apartindnd domeniului privat al
municipiului Adjud, pe care este edificatd o constructie cu destinatia de garaj, conform Extrasului
de Cartea Funciard nr.56714- Cl1.

Proprietarul constructiei are un drept de preemtiune (ca privilegiu) asupra terenului in

procedura de vanzare, motivat de dispozitiile art.123 alin.(3) din Legea administratiei publice locale
nr.215/2001, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.




Proprietarii constructiilor prevazute de art.123 la alin. (3) sunt notificati in termen de 15 zile
asupra hotarérii consiliului local sau judetean si isi pot exprima optiunea de cumpdrare in termen de
15 zile de la primirea notificarii, conform art.123 alin.(4) din Legea administratiei publice locale
nr.215/2001, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.3.Preful de véanzare a terenului este cel stabilit prin raportul de evaluare intocmit de un
evaluator extern autorizat membru AN.E.V.A.R. si 1insusit de Consiliul Local al Municipiului
Adjud, respectiv de 31,61 euro/mp, cu o valoarea totald este de 632 euro, suma ce va fi achitati in
lei, la cursul euro BNR din ziua plitii.

Art.4. Contractul de vanzare - cumpdrare se va incheia in forma autentici la Biroul notarului
public, taxele aferente urméand a fi suportate de cumpdritor. Achitarea integrala a contravalorii
terenului se va face la data incheierii contractului de véanzare — cumpdrare. Toate obligatiile
reciproce se vor concretiza in contractul de vénzare-cumpirare. Se imputerniceste Primarul
municipiului Adjud, pentru semnarea actelor de transfer a dreptului de proprietate.

in cazul in care solicitantul nu-si exprimd dreptul de preemtiune la cumpirarea terenului in
termenul stabilit, vinzarea terenului va avea loc in conditiile previzute de alin. (1) si (2), art. 123 din
Legea administratiei publice locale nr.215/2001, republicatd cu modificarile si completirile
ulterioare.

Se imputerniceste Primarul municipiului Adjud, pentru semnarea actelor de transfer a dreptului
de proprietate.

Art.S. Prezentul teren nu face obiectul cererilor de retrocedare conform Legit nr.10/2001 si
Legilor Fondului Funciar.

Art.6. in evidentele patrimoniale se va opera corespunzitor vanzarea terenului in suprafata
de terenului in suprafatd de 20 mp, aferent constructiei situata in Adjud, str. T. Vladimirescu, zona
bl.29-31, pozitia 4, T 31, P 1492, apartindnd domeniului privat al municipiului Adjud.

Art.7. Prezenta hotdrare se va comunica Institutiei Prefectului judetului Vrancea sl tuturor
persoanelor interesate de catre Serviciului Administrarea Domeniului Public si Privat, Cadastru,
Fond Locativ, Monitorizare Utilitagi Publice si Institutii Publice Subordonate, al Primiriei
Municipiului Adjud.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Consilier local, Secretarul municipiului Adjud,
Rosu Adrian Jr. Sibisan Andra Genoveva
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Anexanr. 1 la HCL nr.

STUDIU DE OPORTUNITATE
din

La proiectul de hotirire privind aprobarea vinzirii terenului in suprafati de 20 mp,
aferent constructiei situatd in Adjud, str. T. Vladimirescu, zona bl.29-31, pozitia 4, T 31, P
1492, apartinind domeniului privat al municipiului Adjud

CAP. 1. Date generale al studiului de oportunitate

Priméria municipiului Adjud impreun3 cu Consiliul Local intentioneazi s vanda terenul in
suprafatd de 20 mp, aferent constructiei situatd in Adjud, str. T. Vladimirescu, zona bl.29-31, pozitia
4, T 31, P 1492, apartinand domeniului privat al municipiului Adjud cu drept de preemtiune in
procedura de vanzare.

Propunerea privind aprobarea vénzirii terenului in suprafatd de 20 mp, aferent constructiei
situatd in Adjud, str. T. Vladimirescu, zona bl.29-31, pozitia 4, T 31, P 1492, pe care o formulim
astazi, are la bazd cererea dlui. Damian lonel care soliciti cumpérarea terenului pe care il detine in
baza contractului de concesiune nr. 15/01.04.2001 modificat de actul aditional nr. 1/22.11.2017 si
actul aditional nr.2/07.12.2017.

Aceastd constructie (garaj) edificatd cu Autorizatia de construire nr.135/29.05.2001 a fost
achizitionatd de dl. Damian Ionel, cu Contractul de Vanzare nr.3375/17.1 1.2017, autentificat de
BNP Apetrii Gabriela.

Terenul care face obiectul acestui proiect de hotirdre apartine domeniului privat al
municipiului fiind identificat la Cap. D “ Terenuri pentru constructii garaje si boxe”, pozitia nr.11
din anexa Hotararii Consiliului Local nr.19/25.02.2016.

Potrivit art.123, alin. (3), din Legea nr.215/2001 privind administratia publicd localad
republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare, Consiliul Local al municipiului Adjud,
hotéraste cu privire la vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat al municipiului, pe care
sunt ridicate constructii, constructorii de buni-credinta, beneficiaza de un drept de preemptiune la
cumpararea terenului aferent constructiilor.

Cap. I1. Scopul elaboririi studiului de oportunitate si motivatia vinzirii

2.1.Ratiunile de ordin legislativ, economic, financiar si social care motiveazi vanzarea
terenului sunt urmatoarele:

- Municipiul Adjud, este proprietarul terenului in suprafatd de 20 mp, aferent constructiei
situatd in Adjud, str. T. Vladimirescu, zona bl.29-31, pozitia 4, T 31, P 1492 si este inscris in
Cartea Funciard nr.56714-C1.

in acest context, la nivelul municipalitdtii, se impune o abordare integrantd a tuturor
aspectelor socio-economice si de mediu, urmirind prin politicile publice si printr-o planificare
strategicd, rezolvarea problemelor cetatenilor respectiv:

- 0 abordare atenta si integrant3 a problematicii sociale,

- regenerarea §i revitalizarea zonelor periferice,

-protectia mediului

- atragerea de venituri la bugetul local,




1. Vanzarea terenului a fost reglementati de :

- Legea administratiei publice locale nr.215/2001 republicatd cu modificirile si completirile
ulterioare;

- Dispozitiile din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu modificrile si
completarile ulterioare;

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele misuri pentru
realizarea locuintelor republicatd cu modificarile si completirile ulterioare;

- Prevederile Codului Civil

3.Elemente juridice, tehnice si economice
Elemente juridice
-Denumirea si categoria din care face parte:
Teren situat in Adjud, str. T. Vladimirescu, zona bl.29-31, pozitia 4, T 31, P 1492, jud.
Vrancea, apartine domeniului privat al municipiului Adjud si are categoria de curti constructii.
-Persoana juridica care il administreazi:
Terenul care se propune a fi vandut se afla in administrarea directd a Consiliului Local al
municipiului Adjud, fiind identificat la Cap. D “ Terenuri pentru constructii garaje si boxe”, pozitia
nr.11 din anexa Hotéararii Consiliului Local nr.19/25.02.2016.

Elemente tehnice
Terenul situat in intravilanul municipiului Adjud, str. T. Vladimirescu, zona bl.29-31, pozitia 4,
T 31,P 1492 si are o suprafatd de 20 mp, conform Extrasului de Cartea Funciari nr.56714-C1.

-Vecinatati:
-la est- primaria Adjud,
-la vest- primaria Adjud,
-la sud- alee acces
-la nord- scoala generala nr.2

- Date si conditii urbanistice:

-Terenul propus spre vanzare care face obiectul prezentei hotérari, a fost preluat de citre dl.
Damian lonel, in baza contractului de concesiune nr. 15/01.04.2001 modificat de actul aditional nr.
1/22.11.2017 si actul aditional nr.2/07.12.2017 anexe la contractul sus mentionat incheiat cu
Primaria municipiului Adjud.Aceastd constructie (garaj) edificatdi cu Autorizatia de construire
nr.135/29.05.2001 a fost achizitionati de dl. Damian lonel, cu Contractul de Vanzare
nr.3375/17.11.2017, autentificat de BNP Apetrii Gabriela.

Terenul care face obiectul acestui proiect de hotarire apartine domeniului privat al
municipiului fiind identificat la Cap. D “ Terenuri pentru constructii garaje si boxe”, pozitia nr.11
din anexa Hotararii Consiliului Local nr.19/25.02.2016.

Pe acest teren este construit un garaj edificatd in baza Autorizatiei de construire

nr.135/01.04.2001.

Motivatia pentru componenta financiard privind vanzarea terenului aferent constructiei este

urmatoarea.
- venituri financiare suplimentare la bugetul local generate prin incasarea contravalorii

terenului vandut, taxe si impozite, etc.;

4. Pretul vanzarii
- Pretul de vanzare a terenului este cel stabilit prin raportul de evaluare intocmit de un evaluator
extern autorizat membru A.N.E.V.AR. si finsusit de Consiliul Local al Municipiului Adjud,




respectiv de 31,61 euro/mp, cu o valoarea totala este de 632 euro, sumi ce va fi achitata in lei, la
cursul euro BNR din ziua plitii.

Contractul de vénzare - cumpérare se va incheia in forma autentici la Biroul notarului public,
taxele aferente urmand a fi suportate de cumparator. Achitarea integrala a contravalorii terenului se
va face la data incheierii contractului de vanzare — cumparare. Toate obligatiile reciproce se vor
concretiza in contractul de vanzare-cumpirare. Se imputerniceste Primarul municipiului Adjud,
pentru semnarea actelor de transfer a dreptului de proprietate.

In cazul in care solicitantul nu-si exprima dreptul de preemtiune la cumpdrarea terenului in
termenul stabilit, vinzarea terenului va avea loc in conditiile prevazute de alin. (1) si (2), art. 123 din
Legea administratiei publice locale nr.215/2001, republicatd cu modificdrile si completirile
ulterioare.

Se imputerniceste Primarul municipiului Adjud, pentru semnarea actelor de transfer a dreptului
de proprietate.

-Taxele notariale i celelalte cheltuieli ocazionate cu vénzarea terenului se vor suporta de
cumpdrator, potrivit prevederilor legale in vigoare.

5. Procedura de vanzare este justificatd si sustinuta din punct de vedere legal, de :

- Prevederile art. 123, alin. (3) si alin. (4) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale,
republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

- Dispozitiile art. 4 din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate publici, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor republicatd cu modificarile si completdrile ulterioare;

- Prevederile Codului Civil

Proprietarul constructiei are drept de preemtiune (ca privilegiu) asupra terenului in procedura
de vanzare, pe care poate si il exercite in termen de 15 zile de la data comunicirii hotararii, motivat
de dispozitiile art.123, alin (3) si alin.(4) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001
republicatd cu modificarile si completarile ulterioare.

Intocmiit Coordonatqgr SADPP,
Insp.Sandy Elgna ?hij Stica
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRIASEMNEAZA,
Consilier local, Secretarul municipiului Adjud,

Rosu Adrian Jr. Sibisan Andra Genoveva
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CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. £/ /1 aprilie 2001

1L PARTILE CONTRACTANTE
Intre Primaria municipiului Adjud cu sediul in municipiul Adjud, str.V.Alecsandri, nr. 7,
jud.Vrancea, reprezentata prin ing. Armencea Constantin-primar, ec.Dogaru Daniela—contabil sef,
ing. Netedu Corina -inspector de specialitate in cadrul Serviciului tehnic in calitate de concedent,pe de o
parte si Munteanu Maricel domiciliul in Adjud,str.Sifet, bl.28,ap.69 legitimat cu CI seria VN nr.03360(
eliberat de Pol. Adjud la 8.02.2000, avand calitatea de concesionar ,pe de alta parte.

In baza prevederilor Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor,republicata in 1997 si a procesului verbal de adjudecare a licitatiei
incheiat in data de 20.03.2001 pentru concesionarea unor suprafete de teren situate in
municipiulAdjud, s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

ILOBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1 Obiectul contractului este preluarea in concesiune a suprafetei de 17,82 mp. teren situat in
municipiul Adjud, str. T.Vladimirescu, zona bl.29-31, pozitia 4, teren ce are urmatoarele vecinatati -

La Nord-incinta Sc.gen.nr.2; La Sud -alee acces ;

La Est - teren propus a se concesiona ; La Vest — teren concesionat Dumitru Emil.

Art.2 Terenul concesionat este destinat construirii unui garaj .

Predarea —primirea terenului concesionat s-a facut in baza procesului verbal si a schitei, anexe 1 si

2 la prezentul contract.

HIL. TERMENUL CONCESIUNH
Art.3 Termenul concesionarii terenului este de 25 ani , in conformitate cu din Hotararea

Consiliului Local nr.2/1998, incepand cu data predarii —primirii acestuia.

IV PRETUL CONCESIUNH
Art.4 Pretul concesiunii este de 188.700lei/mp., rezultat in urma adjudecarii licitatiei din data de

20.03. 2001 . Valoarea totala a concesiunii pentru suprafata de 17,82 mp. teren este de 3.362.7001ei
lei,suma ce va fi achitata in termen de 25 ani. Taxa anuala este de 134.500 lei.
Prima taxa va fi achitata la data incheierii procesului verbal de predare primire a terenului concesionat
Art.5 Sumele prevazute la articolul 4 vor fi corectate anual cu rata inflatiei.

V MODALITATEA DE PLATA
Art.6 Sumele prevazute la art.4 se vor achita in numerar la casieria Primariei municipiului Adjud sau
prin dispozitie de plata in contul concendentului nr.21.08.02.304350491 deschis la Trezoreria Adjud, in
doua rate semestriale , in termen de 10 zile de 1a expirarea fiecarui semestru .
Corectarea anuala a sumelor cu rata inflatiei se va face la finele anului respectiv.
Art.7 Intarzierile la plata ratelor semestriale se vor penaliza cu un procent de 0.5% din suma datorata,
pentru fiecare zi intarziere.

In situatia in care intarzierile depasesc 30 de zile se va proceda la retragerea concesiunii si
preluarea de catre concedent a constructiilor edificate.In vederea recuperarii sumelor datorate
~concendentul va putea valorifica prin licitatie publica constructiile preluate, concesionarul fiind obligat ,
in aceasta situatie ,sa suporte si cheltuielile ocazionate de aceasta.




VIINCETAREA CONCESIUNI
Art.8 Concesiunea poate inceta prin:
a) expirarea duratei:
b) rascumparare;
¢) renuntare;
d) retragere in conditiile art.7,aliniat 2 din prezentul contract;
Detalii privind modul de incetare a concesiunii sunt stipulate in caictul de sarcini primit de
concesionar cu ocazia inscrierii la licitatie.
Art.9 In cazul incetarii concesiunii ,in conditiile Art.7, aliniat2 si Art.8 literele bsi ¢ ,
concesionarul va fi obligat sa predea concedentului documentatia tehnica referitoare la obiectivul de
investitii ce urma sa se realizeze (sau s-a realizat ) pe terenul concesionat.

VII OBLIGATHLE PARTILOR

Art.10 Concedentul are urmatoarele obligatii:

-Sa predea concesionarului terenul liber de orice sarcini;

-Sa acorde sprijin concesionarului in vederea obtinerii avizelor si acordurilor legale solicitate
pentru realizarea investitiei;

-Sa urmareasca ,prin imputernicitii sai ;mersul lucrarilor de constructie , calitatea si stabilitatea
lucrarilor ,incadrarea in termenul de realizare .precum si respectarea celorlalte clauze contractuale;

-Sa retraga concesiunea in cazul in care concesionarul nu a inceput executia lucrarilor in termen
de un an de la data predarii primirii terenului _fara nici o despagubire;
Art.11 Concesionarul are urmatoarele obligatii:

-Sa solicite obtinerea actelor de autoritate(certificat de urbanism si autorizatie de construire)
si sa inceapa executarea constructiei in interiorul termenului de un an de zile de Ia data predarii-
primirii terenului.

-Sa realizeze lucrarile in conformitate cu prevederile autorizatiei de construire ,eliberata de cei in
drept, respectand totodata toate conditiile impuse prin avizele si acordurile solicitate;

-Sa puna la dispozitia organelor de control toate evidentele si informatiile solicitate;

-Sa execute ,din fondurile sale, lucrarile de racordare la retelele tehnico-edilitare din zona cu
obtinerea in prealabil a acordului detinatorilor;

-Sa anunte, in scris, in termen de 30 de zile concendentului intentia de renuntare la concesiune;

-Sa respecte si celelalte obligatii prevazute in caietul de sarcini ,obtinut cu ocazia licitatiei;

Art.12 Situatiile de forta majora exonereaza partile de raspunderi in ceea ce priveste indeplinirea
obligatiilor ce le revin.

Prin forta majora se intelege orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si
inevitabil, care impiedica partile sa-si exercite partial sau chiar integral obligatiile.

Aparitia si incetarea cazurilor de forta majora se vor comunica celeilalte parti,in scris ,printr-o
scrisoare recomandata cu mentionarea constatarii evenimentului de catre organele competente.

In cazul de forta majora ,constatat si comunicat in conditiile de mai sus, executarea obligatiilor
partilor se decaleaza corespunzator ,fara perceperea de penalitati sau despagubiri.

VII LITIGIX
Art.13 Litigiile de orice fel ,decurgand din exercitarea prezentului contract, daca nu pot fi
solutionate pe cale amiabila se vor prezenta organelor juridice competente.
Art.14 Pe toata durata concesiunii cele doua parti se vor supune legislatiei in vigoare in Romania.
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IX DISPOZITH FINALE

Art.15 Modificarea sau adaptarea prezentului contract se poate face numai cu acordul partilor.

Art.16 Procesul verbal de predare-primire a terenului —anexa 1,si schita cu planul de situatie al
terenului-anexa 2, fac parte integranta din prezentul contract de concesiune. .

Prezentul contract de concesiune ,privind concesionarea suprafetei de 17,82 mp. teren situat in
municipiul Adjud ,str.T. Vladimirescu, zona bi.29-3 1, poz.4 , impreuna cu anexele 1 si 2 s-au incheiat in
doua exemplare , din care unul la concesionar si unul la concedent.

CONCEDENT CONCESIONAR
RIMAR, SECRETAR,
Constantin Saradici Stefania Munteayaricel

CONTABIL SEF,
Dogar? Daniela

sossewser sesese e

Certificat in privinta realitatii,
regularitatii si legalitatii

Sef Serviciu tehnic
Graur B

noni




ROMANIA

Y
JUDETUL VRANCEA Anexa nr.1 la contractul de concesiune
PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD nr. / 5 /01aprilie 2001
PROCES VERBAL
Incheiat astazi 02.04.2001

Primaria municipiului Adjud prin ing Netedu Corina inspector de specialitate in
cadrul Serviciului tehnic ,in calitate de concedent, pe de o parte si d-na Munteanu Maricel in calitate de
concesionar ,pe de alta parte, am procedat prima la predarea si secunda la primirea terenului situat in
municipiul Adjud, str.T. Vladimirescu, zona bl.29-31, poz.4 in suprafata de 17,82 mp ce are urmatoarele
vecinatati:
La Nord - incinta Sc.gen.nr.2
La Sud - alee acces
La Est - teren propus a se concesiona .
La Vest - teren concesionat Dumitru Emil
Terenul ce face obiectul prezentului proces verbal a fost concesionat prin Contractul de
concesiune nr./ 5 /01.04.2001,pe el urmand sa se edifice un garaj, dupa obtinerea Certificatului de urbanism
si Autorizatiei de construire de la Primaria municipiului Adjud. .
Terenul identificat mai sus se preda concesionarului liber de orice sarcini sau servituti.

Prezentul proces verbal s-a incheiat in 2 (doua) exemplare , din care unul pentru concesionar si unul

pentru concedent.

Am predat, Am primit,

Netedu Qorina
§ ESE 2522 _ f




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
( PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD
Str.Stadionului Nr. 2 o
C.F. 4350491
primariaadjud@gmail.com

www.adjud.ro ————
| JUDETUL w37

Tel.: 0237/641908
Fax: 0237/641912

Act aditional nr.1 la contractul de concesiune nr.15/01.04.200§g PRIMAFIA MUNIC:
REGISTRAT 1,

ACT ADITIONAL nr.1
Incheiat astazi 22.11.2017

Tinand seama de:

(1) Extras de Carte Funciara nr.56714, pentru imobilul cu nr. cadastral 56714-C1;
(2 Prevederile art.41 alin.3 lit.b) din Legea nr.7/1996 a cadastrului si a publicitatii
imobiliare;
(3) Autorizatia de Construire nr.135/29.05.2001;
Primaria municipiului Adjud, prin reprezentantii sai legali, in calitate de concedent a fost de
acord cu modificarea contractului de concesiune nr.15/01.04.200] incheiat cu Munteanu

Maricel in calitate de concesionar dupa cum urmeaza:

1.1.La Cap.Il. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.1 Obiectul contractului consta in majorarea suprafetei teren cu 2,18 mp adica, de la 17,82
mp la 20 mp, situata in municipiul Adjud, str.T.Vladimirescu, zona bl.29-31, pozitia 4, T 31,P
1492, jud.Vrancea, apartinand domeniului privat al municipiului Adjud.

1.2 La Cap. IV. PRETUL CONCESIUNIL, art.4 va avea urmitorul continut:
» Art.4.” Redeventa aferenta anului 2017 pentru suprafata de 20 mp este de 55 lei suma ce va

fi actualizata anual cu indicele de inflatie transmis de INS..
2.1. Restul prevederilor cuprinse in contractul de concesiune nr.15/01.04.2001 raman

nemodificate.
Prezentul act aditional nr.1 anexa la contractul de concesiune nr.15/01.04.2001 s-a incheiat

in 3(trei) exemplare, din care doua exemplare pentru concedent si un exemplar pentru
concesionar si intra in vigoare de la data incheierii.

CONCESIONAR,

Munteanu Maricel
[ e

Consilier Jurudic,
Bunghiuz Silviu

Fitocmit,
Insp. Sandy




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUIADIUD
' JUDETLL Tek: %64
1 PRIMARIA MU;Eax; 0237764

Str.Stadionului Nr. 2

C.F. 4350491
primariaadjud@gmail.com
www.adjud.ro

ACT ADITIONAL nr. 2
Incheiat astazi 07.12.2017

Tinand seama de:
(1) Cererea dlui. Damian Ionel inregistrata la nr. 20030/22.11.2017 prin care solicita

preluarea dreptului de concesiune asupra terenului din contractul sus mentionat;

(2) Contractul de Vanzare-Cumparare autentificat de BNP Apetrii Gabriela sub
nr.3375/17.11.2017 privind instrainarea constructiei (garaj);

(3) Referatul nr. 20036/22.11.2017 privind aprobarea preluarii contractului de
concesiune;

(4) Prevederile art. 41 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executirii
lucririlor de constructii, republicati cu modificirile si completirile ulterioare;

Primaria municipiului Adjud, prin reprezentantii sai legali, in calitate de concedent a fost
de acord cu modificarea contractului de concesiune nr.15/01.04.2001 modificat de actul
aditional nr.1/ 22.11.2017 dupi cum urmeazi:

1.1.La Cap.l. PARTILE CONTRACTANTE, se inscrie in calitate de concesionar a
terenului in suprafata de 20 mp, situat in municipiul Adjud, str. T.Vladimirescu, zona bl.29-31,
pozitia 4 T31,P 1492 apartinand domeniului privat, dl. Damian Ionel CNP 1680709390013,
identificata cu CI, seria VN, nr. 604950, eliberata de SPCLEP Adjud, la data de 02.12.2015
domiciliat in Adjud, str.Republicii, bl.134, ap.4, jud.Vrancea, ca urmare a dobandirii dreptului
de proprietate asupra constructiei.

1.2 Restul prevederilor cuprinse in contractul de concesiune nr.15/01.04.2001 raman
nemodificate.

Prezentul act aditional nr.2 anexa la contractul de concesiune nr.15/01.04.2001 s-a incheiat
in 3(trei) exemplare, din care doua exemplare pentru concedent si un exemplar pentru

concesionar, '

* CONCESIONAR,
Da 'ai% Ionel

i

I g Ar : ’ \' A S / é
ng Anriends L = M
Loy gt : ‘\" i\@}

Director Executiv, C
Ec.Puscasu Elisabeta Mihaela /

Coordonator
Ec.Dabij
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N 10003980973 Carte Funciars Nr. 56714-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Adjuc
B gy’ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
/4 PENTRU INFORMARE

srmaneny,  Oficiul de Cadastru si

Publicitate Imobiliara VRANCEA
romawaniad  Biroul de Cadastry si

Publicitate Imobiliars Adjud

A. Partea I. Descrierea imobilului
Constructii

crt Nr ca,:'irastral Adresa

Observatii / Referinte
Al.1 56714-C1 Loc. Adjud, Str Tudor Viadimirescu,

Nr. [S” construita 1a s0l:20 mp;’S. construita desfasurata: 20
ZONA BL.29-31 POZITIA 4, lud. Vrancea mp;

B. Partea II. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
18555 / 20/09/2016

Act Administrativ nr. 135, din 2970572001 emis de Primaria municipiului Adjud; Act Administrativ nr. 15, din
01/04/2001 emis de Primaria municipiului Adjud; Act Administrativ nr. 19, din 25/02/2016 emis de Consiljul
Local ai municipiului Adjud+Anexa;

1 !Lntabulare, drept de PROPRIETATE, doband

it prin Construire, cota
actuala 1/1, cota initiala 1/1
1) MUNTEANU MARICEL

C. Partea IIiI. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT

Referinte

W j

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii

Pagina 1 din 2
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Carte Funciard Nr. 56714-C1 Comuna/Oras/Munic/piu: Adjuc
Anexa Nr. 1 La Partea |

Date referitoare la constructii

x Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii anexa Cu acte[S. construita 1a sol:20 mp; S. construita
Al.l 56714-C1 20 in CF |desfasurata:20 mp;

propriu

iara este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
Care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S5-a achitat tariful de 120 RON, -Chitanta interna nr.154531/20-09-2016 in suma de 120, pentru serviciul de

publicitate imobiliara cu codul nr. 211, 232,

Asistent Registrator, Referent,

Data solutionarii,
06-10-2016
Data eliberarii,

RaTRE A

Natu Alina Oana

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 2 din 2
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10003980951

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

mr’
%f' PENTRU INFORMARE
L

Iﬂ”ﬂ@”ﬁ%ﬁ@ﬂﬂ@@ Carte Funciard Nr. 56714 C omuna/Oras/Municipiu: Adjud
[ Ziua | 20 |

imseL.  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara VRANCEA
HEB LS LA Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Adjud

= ey ¥
FURIHITRIE ¥AABIL 100

A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Adjud, Str Tudor Viadimirescu, Nr. ZONA BL.29-31

POZITIA 4, Jud. Vrancea

:t. Nr ca':irastral Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Din acte: 18 Teren imprejmuit; Constructia C1 inscrisa in CF 56714-C1;

Al 36714 Masurata: 20

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale

18555 / 20/09/2016

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

01/04/2001 emis de Primaria municipiului Adjud;
Al
Bl [1/1, cota initiala 1/1 I 7

| 1) MUNICIPIUL ADJUD-DOMENIU PRIVAT, CIF:4350451
B2 Dntabulare, drept de CONCESIUNE | A1
| 1) MUNTEANU MARICEL B

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de > garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 1 din 3




Carte Funciard Nr. 56714 Comuna/Oras/Municipiu: Adjud

i

Eﬂ
vl Anexa Nr. 1 La Partea |
» fTeren
Suprafata .. .
Nr cadastral masurata (mp)* Observatii / Referinte
56714 20

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
’ L DETALI LINIARE IMOBIL
=

Date referitoare la teren

Crt ?gfggg{ge :/?gg Su:)r;apf)ata Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| curi A 20 31 1492

constructii
Date referitoare Ia constructii
Crt Numar c%iss?rr::?:tt'iee Supraf. (mp) ijgﬁ:?; Observatii / Referinte
constructii anexa Cu acte[: S. construita T3 sol:20 mp; S. construita
Al.1 56714-C1 © 20 in CF |desfasurata:20 mp;
propriu

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct] Punct  Lungime segment
mceput _ sfarsit = (m)
2 5.65

[_ 2 3 3.49

- Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 2 din 3




Carte Funciara Nr. 56714 Comuna/Oras/Municipiu: Adjud

‘Punct] Punct|] Lungime segment
inceput| sfarsit = {m)
3 4 5.65
4 1 3.49
planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 10 centimetri.

** Lungimile segmentelor sunt determinate in
** Distanta dintre puncte este formata din se

punde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara original, pastrata de acest

gmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 10 centimetri.

Certific ca prezentul extras cores

birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
r, iar informatiile prezentate sunt

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilo

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 120 RON, -Chitanta interna nr.154531/20-09-2016 in suma de 120, pentru serviciul de

publicitate imobiliard cu codul nr. 211, 232.
Asistent [Registrator, , Referent,

T4

1]/
- (parafa si se}Va}éra)

Data solutionarii,
06-10-2016
Data eliberarii, 9

frio b1

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 3 din 3
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Scara 1:200

Plan de amplasament
si delimitare a imobilului

Nr. cadastral

Suprafata masurata (m.p.)

Adresa imobilului

964/ 20

Mun. ADJUD, Str. TUDOR VLADIMIRESCU

ZONA BL. 29 - 31 ; Pozitia 4

INTRAVILAN - T.31; P.1492

Nr. carte funciara

Unitatea Administrafiv Teritoriala (UAT)

% CA
Data:11.09.2016

ADJUD
-+ 513330
<o
~
o
el
0
A. DATE REFERITOARE LA TEREN
Nr. Catt(:igeoria Suprafata Mentiuni
parcela folosinta (m-p)
1470 Ce 20 Proprietari : 1. PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD ( Concedent )
2. MUNTEANU MARICEL ( Concesionar )
3. MUNTEANU LENUTA
Delimitat pe toate laturile de peretii garajului
Total 20
B. DATE REF ERlTOA}l{E L]A CONSTRUCTII
Cod ) Destinatia Suprafata construita Ia sol Mentiuni
constructie (m.p.)
C.1 CA 20 GARAJ | Suprafata construita desfasurata= 20 m.p.
A g~ Beton cu BCA ; Acoperis tabla
/\/,;&ﬁp' LN Proprietar, MUNTEANU MARICEL
< otal 20
Fge ) Suprafata totala masurata=20m.p.
3 (S} w.w: g\ Suprafata din act=17.82m.p.
B o2 YSWutgat, 18 RUSU NECULAI ; . :
§ cef UL 8 | " e BUR it mobiiars
Confirm ¥ cutare ilor ren, corectitudinea intocmirii documentatiei | Confil fhﬁ%‘(ﬂ%{&fi fi g}iﬁ%ﬂgi}%& ‘EPC mfeg ata st
- . : ; atribuirea i cadastra
astraic si corespengdénta acesteia cu realitatea din teren Nime §3 Prenume: HRISCU CXTAUN o

74
q!

Funcyia: CONOMIERN... 9. T T0) 25




Subsemnatii, MUNTEANU MARICEL, CNP 1660504046666, domiciliat in mun.
Adjud, str. Siret, bl. 28, sc. 4, et. 2, ap. 69, jud. Vrancea, in nume propriu si imputernicit
pentru MUNTEANU LENUTA, CNP 2690227046644, domiciliata in mun. Adjud, str. Siret,
bl. 28, sc. 4, et. 2, ap. 69, jud. Vrancea, conform procurii autentificata sub nr.
2509/08.09.2016 de notar public, Apetrii Gabriela din mun. Adjud, jud. Vrancea, soti,
casatoriti sub regimul comunitatii legale, in calitate de vanzatori si DAMIAN IONEL, CNP
1680709390013, domiciliat in mun. Adjud, str. Republicii, bl. 134, ap. 4, jud. Vrancea,
casatorit cu DAMIAN LENUTA, CNP 2720102046653, sub regimul comunitatii legale, in
calitate de cumparator, au solicitat notarului public redactarea, editarea si autentificarea
urmatorului contract de vanzare-Cumparare...................coeoeveeeeeeesoseeseseoeooeooeoooo

Noi, MUNTEANU MARICEL, in nume propriu si imputernicit pentru MUNTEANU
LENUTA, declaram ca vindem, numitului, DAMIAN IONEL, intreg dreptul de
proprietate asupra garajului, edificat din BCA, cu suprafata construita la sol de 20 mp-C1
situat in mun. Adjud, str. Tudor Viadimirescu, zona bl. 29-31, pozitia 4, jud. Vrancea, T. 31,
p 1492, cu nr. cadastral 56714-C1, inscris in Cartea Funciara nr. 56714-C1 a localitatii
Adjud, jud. Vrancea. Terenul, in suprafata de 20 mp, pe care se afla construit garajul, este
proprietatea Primariei Municipiului Adjud, jud. Vrancea si are ca vecini: la N- teren
Primarie, la E- IE 50803, la S- alee acces, la V- Dumitru Emil, avand nr. cadastral 56714,
inscris in Cartea Funciara nr. 56714 a localitatii Adjud, jud. Vrancea..............................

Acest garaj a fost dobandit de noi, vanzatorii, prin edificare, conform Autorizatiei de
construire nr. 135/29.05.2001, eliberata de Primaria Adjud, jud. Vrancea, iar terenul este
concesionat de la Primaria Municipiului Adjud, conform Contractului de concesiune nr.
15/01.04.2001, eliberata de Primaria Municipiului Adjud, jud. Vrancea...........cc.ocouveevenennn..

Noi, vanzatorii- proprietari, intelegem sa cedam cumparatorului toate drepturile si
obligatiile ce deriva din Contractului de concesiune nr. 15/01.04.2001, eliberata de
Primaria Municipiului Adjud, jud. Vrancea, cu obligatia cumparatorului sa incheie act
aditional cu Primaria Adjud, jud. Vrancea, in vederea preluarii concesiunii.....................

Pretul acestei vanzari, stabilit de comun acord, este de 4.700 (patrumiisaptesute)
lei, care a fost achitat integral vanzatorilor, inainte de autentificarea prezentului contract, in
numerar si constituie chitanta liberatoare pentru executarea obligatiei de plata ..................

Taxele si impozitele sunt achitate la zi, conform Certificatului de atestare fiscala,
eliberat de Primaria Adjud, jud. Vrancea - Serviciul taxe si impozite, cu nr.
9103/14.19.2017 oot

Intrarea in proprietate a cumparatorului asupra garajului descris mai sus se
fapt si de drept, de astazi data autentificarii prezentului act............ccocvvevereccmneereennn,

Subsemnatii, vanzatori, garantam pe cumparator contra evictiunii si a viciilor
imobilului conform prevederilor art. 1695 si art. 1707 cod civil. A fost indeplinitd de céatre
cumparatori obligatia de verificare a starii in care se afld bunul imobil la momentul predarii
pentru a descoperi viciile aparente, pe care noi, vanzatorii, avem obligatia sa le remediem
de indata, precum si eventualele vicii ascunse si declaram pe propria raspundere, ci
suntem proprietarii acestui imobil, ca imobilul, ce face obiectul acestui contract s-a aflat de
la data dobandirii si pana in prezent in mod legal, in intregime, liber si continuu in
proprietatea si posesia noastra, avand dreptul de a dispune liber si neingradit de acesta nu
‘a fost instrainat anterior incheierii acestui contract, nu este ipotecat sau grevat de alte
- sarcini, nefiind instrainat sau promis spre instrainare, schimb, partaj sau donatie vreunei..




ROMANIA
Uniunea Nationala a Notarilor Publici
Biroul Individual Notarial
APETRII GABRIELA
Licenta de functionare nr. 3168/2772/19.12.2013
Sediul: mun Adjud; str. V. Alecsandri, nr. 12, 6L 57,
ap 24- parter, jud. Vrancea
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In fata mea, APETRII GABRIELA, Notar Public, cod operator date personale 8390,
la sediul biroului din Adjud, s-au prezentat:

MUNTEANU MARICEL, CNP 1660504046666, domiciliat in mun. Adjud, str. Siret, bl.
28, sc. 4, et. 2, ap. 69, jud. Vrancea, identificat cu Cl, seria VN, nr. 378731, eliberata de
SPCLEP Adjud/20.04.2010, in nume propriu si imputernicit pentru MUNTEANU LENUTA,
& 4/ in calitate de vanzatori si DAMIAN IONEL, CNP 1680709390013, domiciliat in mun.
/" Adjud, str. Republicii, bl. 134, ap. 4, jud. Vrancea, identificat cu Cl, seria VN, nr. 604950,
eliberata de SPCLEP Adjud/02.12.2015, in calitate de cumparator, care dupa citirea
actului, au declarat ca au inteles continutul, ca cele cuprinse in act reprezinta vointa lor, ar
consimtit la autentificarea prezentului inscris si au semnat unicul exemplar precum, si cele

anexe.
In temeiul art. 12, lit. b din Legea nr. 36/1995- legea notarilor publici, modificata si

completata
“SE DECLARA AUTENTIC P EZENTUL INSCRIS”.
S-a perceput onorariul d q&lei, inclusiv TVA, cu bf./2017.
S-a aplicat timbru sec pe fiecare exemplar al inscrisului.

Tarif OCPI [0 lei

e

EUBLIC

NOTAR, PUBLIC
SS APEIRII GABRIELA

ipetrii Gabriela, notar public,
a originalul si constituie titlu

Prezentul duplicat s-a intocmit in patru exemplare, ff

astazi data autentificarii actului, si are aceeasi forta proba
executoniu in conditiile legi.

‘Red. PC




Raport de evaluare

Proprietate imobiliard— ,,teren intravilan”, pentru
determinarea valorii de piata

Client:Primaria municipiului Adjud
Proprietar:Primariamunicipiului Adjud
Utilizator:Primaria municipiului Adjud
Tipul proprietatii: teren curti constructii

Adresa: Adjud, str. Tudor Viadimirescu, zona bl. 29 — 31, nr. POZITIA 4, jud.
Vrancea
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1.1. Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca faptele prezentate
in acest raport sunt adevarate $i corecte. De asemenea, certificam ca analizele, opiniile §i
concluziile prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si
sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, neinfluentate de nici un factor si
reflecta cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorilor.

Pentru evaluarea proprietatii imobiliare descrisa mai sus, evaluatorul a avut in
considerare urmatoareleipoteze de lucru care nu se incadreaza in “Cadrul General” al
Standardelor de Evaluare:

- obiectul evaluarii a fost identificat din punct de vedere juridic pe baza contractelor de
achizitie in care Primaria Adjud are calitate de proprietar. Sub acest aspect juridic, obiectele
contractelor de vanzare cumparare sunt mentionate atat “la CF” cat si “la titlu de
proprietate”Primaria Adjud este proprietara.

- la data evaluarii, evaluatorul a inspectat terenul supus evaluarii, la baza procesului de
estimare avalorii de piata aflandu-se informatiile primite din partea clientului si considerate
adevarate fara a face verificari suplimentare. Evaluatorul a inspectat proprietatea impreuna cu
reprezentantul clientului in data de 16.12.2017.

Certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in patrimoniul care face
subiectul prezentuluiraport de evaluare $1 nici un interes sau influenta legata de partile
implicate.

Suma ce revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa
favorizeze clientul. Analizele si opiniile noastre au fostbazate si dezvoltate conform cerintelor
din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate decatre ANEVAR
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR).

Evaluatorul a respectat codul de etica al profesiei de evaluator autorizat.

Evaluarea este realizata in concordanta cu Standardul de Evaluare SEV- 2017 cu devierile
mentionatemai sus.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul a indeplinit cerintele programului de pregatire
continua al ANEVAR.

CRETU MARIUS CLAUDIU
Evaluator autorizat - proprietati imobiliare
Evaluator membru al Asocoatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania

Raport de evaluare “proprietati imobiliare”
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1.2. Declaratie de conformitate

Subsemnatul declara in cunostinta de cauza ca evaluarea a fost facuta in
concordanta cu SEV - editia 2017, respectandu-se totodata cerintele Codului Etic a]

profesiei de evaluator autorizat.
De asemenea, la evaluare s-au avut in vedere normele (Ghiduri de evaluare

GEV) si recomandarile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania
(ANEVAR).

Evaluator autorizat — Membru titular,

Ing. Cretu Marius Claudiu

Raport de evaluare “proprietati imobiliare”
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1.3. Sinteza evaluarii

Numele clientului

Primaria municipiului Adjud

Data evaluarii

20.12.2017

Tipul proprietatii

Teren intravilan curti constructii

Adresa proprietatii

Adjud, str. Tudor Vladimirescu, zona bl. 29-31, nr. POZITIA
4, jud Vrancea

Proprietar

Primaria Adjud

Numar cadastral

56714

Numar Carte Funciara

56714, 56714 — C1, Adjud

Lista actelor avute la dispozitie

¢ Contract de Vanzare Cumparare nr.3375/17.11 2017,
¢ Contract de Concesiune nr.15/01 .04.2001;

¢ Proces Verbal/02.04.2001;

e Act Aditional nr.1/22.11.2017;

¢ Extras de Carte Funciara.

Situatia/utilizarea actuala a
imobilului

Teren curti constructii.

Cea mai buna utilizare

Teren pentru constructii

Suprafete (mp)

Teren

St: 20 mp curti constructii, situat in Adjud, str. Tudor
Vladimirescu, zona bl. 29-31, nr. POZITIA 4, jud Vrancea.

Descrierea zonei si a
amplasamentului prin prisma tipului
de proprietate evaluat.

Imobilul este amplasat intr-o zona centrala a municipiul
Adjud
Zona in care se afla imobilul este o zona — rezidentiala.

Descriere teren Deschidere la strada | Terenul are o deschidere de
aproximativ 4 ml la str. Tudor
Vladimirescu.
Tip drum de acces asfaltat
Utilitati edilitare existente (atat Instalatii si dotari electrice Da

pentru proprietatea evaluata,cat si

Instalatii i dotari alimentare cu apa | Da

Raport de evalua)'e “proprietati imobiliare”
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pentru zona) Instalatii gi dotari alimentare cu gaze | Da
Canalizare Da
Gradul de lichiditate mediu

Timp estimate de vanzare 6-12 luni

Vandabil

Metode de evaluare (nr si descriere):

S-a aplicat abordarea prin comparatii de piata.

evaluarii (lei/EUR - curs BNR)

VALOAREA DE PIATA RON EUR
RECOMANDATA
2.920 632
(valoarea nu include TVA)
- valoare teren 2.920 632
- valoare unitara teren 146 Ron/mp 31,61 Euro/mp
Curs de schimb valutar la data 4.6210

Evaluator autorizat — Membru titular

Ing. Cretu Marius Claudiu

~ '\Rapart de evaluare “proprietati imobiliare”
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1.1. DECLARATIE DE CONFORMITATE
1.2. CERTIFICARE
1.3. SINTEZA EVALUARII

2. PREMISELE EVALUARII

2.1. Ipoteze si conditii limitative
2.2.0biectul evaluarii. Scopul evaluarii. Instructiunile evaluarii.
2.3. Drepturi de proprietate evaluate

2.4. Bazele evaluarii. Tipul valorii estimate.
2.5. Data estimarii valorii.

2.6. Moneda raportului

2.7. Modalitati de plata

2.8. Inspectia proprietatii

2.9. Informatiile utilizate si surse de informatii
2.10.Clauza de nepublicare

2.11. Clauza de confidentialitate

2.12. Rapunderea fata de terti

2.13.Prezentarea beneficiarului- destinatarului
2.14. Prezentarea evaluatorului

3. PREZENTAREA DATELOR
3.1. Identificarea proprietatii
3.2. Situatia juridica
3.3. Descrierea amplasamentului
3.3.1. Teren
3.4. Date despre zona, oras, vecinatati
3.5. Analiza SWOT

4. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

4.1. Consideratii generale privind piata imobiliara si caracteristicile sale
4.2. Piata imobiliara specifica

4.3. Analiza ofertei

4.4. Analiza cererii

4.5. Echilibrul pietei

5. EVALUAREA PROPRIETATII

5.1. Cea mai buna utilizare (CMBU)

5.2. Procedura de evaluare (etape parcurse)

5.3. Evaluarea terenului

5.4. Rezultatele evaluarii

5.5. Reconcilierea rezultatelor si alegerea valorii finale

6. CONCLUZII
6.1. Opinia evaluatorului

Rap_art de evaluare “proprietati imobiliare”
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ANEXE:
1. Fise prezentare proprietate
2. Fise de evaluare proprietate
3. Documente, date i informatii validate de piata privind proprietati similare
4. Documentar fotografic, harta amplasare proprietate.
5. Documente proprietate

| Raport de evaluare “proprietati imobiliare”
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2. PREMISELE EVALUARII

2.1. Ipoteze si conditii limitative

e Valoarea globala estimata pentru activele imobiliare nu a luat in considerare
posibile cheltuieli viitoare pentru incadrarea in normele legii mediului i valorile
sunt valabile in ipoteza ca nu exista asa ceva.

¢ Nu s-au facut investigatii si nu s-au inspectat acele parti ale proprietatii ce erau
acoperite, neexpuse sau inaccesibile si am presupus ca acele parti sunt in stare
tehnica buna, in conformitate cu normele de functionare a elementelor respective
si cu efectele care se pot constata prin inspectia partilor vizibile, accesibile. Nu ne
putem exprima nici o opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate si acest
raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea structurii sau sistemului
constructiv al cladirii. Se presupune ca nu exista aspecte ascunse ale constructiei,
care ar avea ca efect influentarea negativa a valorii estimate.

¢ Dimensiunile constructiilor au fost preluate din masuratorile cadastrale.

* Valoarea estimata in acest raport se aplica proprietatilor respective considerate in
ansamblul (intregul) lor. Orice proportie din valoarea totala estimata, intre
componentele proprietatii nu este aplicabila decat in contextul si pentru destinatia
prezentata explicit in raport.

¢ Au fost luati in calcul toti factorii cu influenta semnificativa asupra valorii, nefiind
omisa deliberat nici o informatie relevanta.

¢ Proprietatile care fac obiectul prezentului raport au fost inspectate personal de
catre evaluator.

Ipoteze speciale

P Acest raport de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente circulare sau declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara aprobare
scrisa i prealabila a evaluatorului asupra formei si contextului in care ar urma sa

apara.
» Acest raport este confidential atat pentru evaluator cat §i pentru destinatar.
P Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde consultanta

ulterioara sau sa depuna marturie in instanta, in legatura cu eventuale litigii privind
dreptul de proprietate sau alte drepturi care deriva din acest context.

> Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor §i datelor furnizate de
beneficiar §i pe baza datelor §i informatiilor extrase de catre evaluator de pe piata
specifica locala.

»In conformitate cu practicile uzuale general acceptate, valorile estimate de catre
evaluator sunt valabile la data precizata in raport.

P Evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile §1 cunoscute
de acesta la data evaluarii.

' Raport de evaluare “proprietati imobiliare”




PFA CRETU MARIUS CLAUDIU

2.2. Obiectul evaluarii. Scopul evaluarii.Instructiunile evaluarii.

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara apartinand Primariei Adjud, la
data de 20.12.2017.

Raportul de evaluarea fost solicitat in scopul determinarii valorii de piata. Valoarea
adecvata scopului declarat §i care va fi estimata in prezentul raport este valoarea de piata a
activelor imobiliare respective identificate si delimitate in fisele de prezentare.

Valoarea de piata: (definita conform Standardelor de Evaluare SEV - editia 2017
“Suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbata, la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un
vénzator hotardt, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta
de cauza, prudent si fara constrangere”.

Scopul evaluarii:  Determinarea valorii de piata.

2.3. Drepturi de proprietate evaluate

A fost supus evaluarii dreptul de proprietate integral al Primariei Adjud.

2.4. Bazele evaluarii. Tipul valorii estimate.
In estimarile realizate evaluatorul a tinut cont de recomandarile Standardelor de Evaluare:

Standardele de evaluare (SEV editia 201 7) si Ghidurile de evaluare, cu directionare pe:
SEV 100 — Cadrul general;

SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii;

SEV 102 — Implementare;

SEV 103 — Raportare;

SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare;

SEV 310 — Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea
imprumutului

SEV 400 — Verificarea evaluarii

GEV 520 - Evaluarea pentru garantarea imprumutului.

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar SEV 2017
fn aceasta ipoteza, s-a putut apela la estimarea ,»valorii de piata” asa cum este ea definita in
standardul de evaluare SEV 100 Cadrul General.

Raport de evaluare “proprietati imobiliare”
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2.5. Data estimarii valorii
La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare

lunii decembrie 2017. Data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare §i
valorile estimate de catre evaluator (data evaluarii) este 20.12.2017.

2.6. Moneda raportului

Opinia finala a evaluarii va fi prezentata in LEI si in EUR. Avand in vedere ca metodele
utilizate conduc la exprimarea valorii finale in lei, cursul de schimb utilizat pentru
transpunerea in valuta este 4,6210 lei pentru 1 EUR. Exprimarea in valuta a opiniei finale o
consideram adecvata doar atita vreme cat principalele premize careau stat la baza evaluarii
nu sufera modificari semnificative (nivelul riscurilor asociate unei investitii similare, cursul
de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumparare §i cu nivelul tranzactiilor
pe piata imobiliara specifica etc.)

2.7. Modalitati de plata

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeazaa fi
platitaintegral in ipoteza unei tranzactii fara a lua in calcul conditii de plata deosebite (rate,

leasing etc.).

2.8. Inspectia proprietatii

Inspectia proprietatilor s-a realizat de catre evaluator in data de 16 decembrie 2017,

2.9. Informatiile utilizate si surse de informatii

Informatiile utilizate au fost preluate din:

wk Situatia juridica a proprietatii imobiliare si suprafetele acesteia;

# Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel de chirii etc.);

# Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

Sursele de informatii au fost:

# Proprietarul pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata (situatie
juridica, istoric,suprafete) care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea
informatiilor furnizate;

& presa de specialitate §i evaluatori care isi desfasoara activitatea pe piata locala;

& baza de date a evaluatorului

% informatii furnizate de catre agentii imobiliare privind tranzactii similare

# informatii existente pe site-ul www.olx.ro, mica publicitate, piata imobiliara
referitoare la oferte si cereri de proprietati imobiliare similare din Jjudetul Vrancea i
din zona in care se situeaza proprietatea supusa evaluarii.

Rapbrt de evaluare “proprietati imobiliare”




PFA CRETU MARIUS CLAUDIU

2.10. Clauza de nepublicare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre proprietar,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In conformitate cu
uzantele din Roménia valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata in
raport §i incaun interval de timp limitat dupa aceasta data, in care conditiile specifice nu
sufera modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general (decembrie 2017) cand
are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare din judetul Vrancea,
si scopul prezentului raport. Daca acestea se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu
este responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

2.11. Clauza de confidentialitate

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat §i numai pentru
uzul clientului si destinatarului mentionati anterior. Nu acceptam nici o responsabilitate daca
este transmis unei alte persoane,fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio

circumstanta.
“Acest raport nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau in

declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara aprobarea scrisa a evaluatorului asupra
formei i contextului in care ar putea sa apara”.

2.12. Raspunderea fata de terti

“Acest raport este confidential pentru dumneavoastra si pentru consultantii dumneavoastra si
este numai pentru destinatia stabilita mai sus. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este
transmisa altei persoane, fie pentru scopul declarat fie pentru oricare alt scop”.

2.13. Prezentarea beneficiarului - destinatarului

Primaria Adjud, str. Stadionului, nr.2, jud. Vrancea.

2.14. Prezentarea evaluatorului

PFA CRETU MARIUS CLAUDIU

Comuna Traian, str. Principala, nr.225, Jud. Bacau
Evaluator autorizat

Cretu Marius Claudiu

Legitimatie: 11842/valabila 2017

Raport de evaluare “proprietati imobiliare”
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3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Identificarea proprietatii

Proprietatea imobiliara supusa evaluarii se compune din teren curti constructii cu S=20 mp.
Proprietatea este situata in Adjud, str. Tudor Vladimirescu, zona bl. 29-31, nr. POZITIA 4,

jud Vrancea .

Terenul apartine Primariei Adjud.
3.2. Situatia juridica

Descrierea legala (conform CF), a proprietatii este urmatoarea:
» Teren in suprafata de 20 mp, situat in Adjud, str. Tudor Vladimirescu, zona bl. 29-31,

nr. POZITIA 7, jud Vrancea.
> Documentele prezentate sunt:

o Contract de Vanzare Cumparare nr. 3375/17.11.2017;
¢ Contract de Concesiune nr.15/01 .04.2001;

¢ Proces Verbal/02.04.2001;

e Act Aditional nr.1/22.11.2017;

e Extras de Carte Funciara..

Alte mentiuni: nu sunt.
Ocupanti. Contracte de concesiune. Contracte de inchiriere.
Nu sunt.

Istoricul proprietatii
¢ Terenul apartine Primariei Adjud.

Raport de evaluare “proprietati imobiliare”
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3.3. Descrierea amplasamentului
Proprietatea analizata se gaseste in Adjud, str. Tudor Vladimirescu, zona bl. 29-31, nr.

POZITIA 4, jud Vrancea, intr-o zona mediana. Proprietatea este localizata intr-o zona cu
densitate rezidentiala mare. Zona are profil rezidential, avand in vedere vecinatatile imediate.

Harta

Hartd  Satelit

Proprietatea evaluata

SoValeni

o Raport de evaluare “proprietati imobiliare”
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3.3.1. Descriere Teren

Proprietatea este localizata la intr-o zona mediana, Adjud, str. Tudor Vladimirescu, zona bl.
29-31, POZITIA 4, jud Vrancea

Suprafata totala a terenului: 20 mp, teren curti constructii.

Proprietar :Primaria Adjud;

Localizare : Adjud, str. Tudor Vladimirescu, zona bl. 29-31, nr. POZITIA
4, jud Vrancea.

Lotuldispune de urmatoarele facilitati :

* retea alimentare cu energie electrica;

¢ retea alimentare cu apa si canalizare;
¢ drum asfaltat.

* Raport de evaluare “proprietati imobiliare”
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3.4. Date despre zona, oras, vecinatati

Adjud (in trecut, si Adjudu Nou) este un municipiu din judetul Vrancea,Moldova, Romania.
Are o populatie de 16.045 de locuitori (201 1), aflat la nord de punctul in care se intilnesc
rdurile Siret si Trotus. In afara localitatii principale, municipiul cuprinde si localitatea
componentiBurcioaia si satele Adjudu Vechi si Siscani.

Geografie

Adjudul se afld in nordul judetului, la virsarea T rotusului in Siret. Terenul pe care se afli
orasul Adjud este, in general, plan, fiind marginit de colinele subcarpatice cu inaltimi pan3 la
400 m. Altitudinea generald medie a municipiului este de circa 100 m fati de nivelul marii.
Terenul este favorabil culturilor agricole, corespunde conditiilor de construit si are pénza de
apa potabild sub 10 m adancime.

Din cercetarile geologice rezulti ci subsolul municipiului prezintd straturi de pietrisuri si
nisipuri levantine si cuaternare, formand, din punct de vedere hidrologic depozite acvifere
insemnate alimentate de raurileTrotus, Siret si de precipitatiile atmosferice directe.

Climatul temperat corespunde asezirii sale si se caracterizeazd prin vanturi predominante
din nord cu alternanti in sezonul cald dinspre sudsi sud-est, cu temperatura medie anuali de
8-10 °C, media precipitatiilor fiind de 500 mm/m? intr-un an. Cunoscut din vechime pentru
asezarea sa la intersectia dintre provinciile romanesti Moldova, Tara
Roméneasci siTransilvania, este si astizi un important nod feroviar si rutier. Suprafata
municipiului era in anul 1997 de 5.911 ha, din care ocupata de cladiri si curti - 105 ha.

Orasul este traversat de soseaua nationald DN2, care leagd Focsaniul deBaciu. La Adjud,
acest drum se intersecteazd cu soseaua nationalilDN11A, care duce spre nord-vest

la Onesti si spre est la Barlad.

Demografie
Conform recensaméntului efectuat in 2011, populatia municipiului Adjud se ridici la 16.045

de locuitori, in scidere fati de recensimantul anterior din 2002, cand se inregistrasera
17.585 de locuitori.http://ro.wikipedia,org/wiki/Adjud - cite_note-kia.hu-2 Majoritatea
locuitorilor sunt romani (84,72%), cu o minoritate de romij (5,9%). Pentru 9,32% din
populatie, apartenenta etnici nu este cunoscuta.http://ro.wikipedia.org/wiki/Adjud - cite_note-
insse_2011_nat-3Din  punct de vedere confesional, majoritatea  locuitorilor
sunt ortodocsi (84,67%), dar existi si minoritdti de penticostali (3,07%) si romano-
catolici (1,64%). Pentru 9,39% din populatie, nu este cunoscuta apartenenta confesionala.

Istorie

Pe teritoriul de nord al localititii a fost descoperitd o asezare din Epoca bronzului, care
dateazd aproximativ din mileniul II i.Hr si apartine culturii Monteoru. Tot aici au fost
descoperite vestigiile unei aseziri geto-dace din secolele V-III 1.Hr.

Prima mentiune documentari dateazi din 9 aprilie 1433, cand localitatea este pomeniti sub
denumirea de Egydhalm (,,In oppido nostro Egydhalm” - in orasul nostru Colina lui Egyd),
unde numele in cauzi este forma maghiard a denumirii latinedegidius). A fost un important
centru comercial in secolele XVI-XVII. Este ridicat la rang de targ in 1838.

La sfarsitul secolului al XIX-lea, Adjud era o comuni rurali din plasa Raciciuni a judetului
Putna, formata numai din satul de resedintd, cu 2171 de locuitori. In comuni existau dous
biserici ortodoxe, doud sinagogi, o scoald de baieti cu 51 de elevi, una de fete cu 29 de eleve,
un spital si un birou de telegraf si posta.http://ro.wikipedia.org/wiki/Adjud - cite_note-5 La acea
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vreme, pe teritoriul actual al municipiului, mai functionau in aceeasi plasi si comunele
Adjudu Vechi si Burcioaia. Prima, formati din satele Adjudu Vechi si Siscani, avea 814
locuitori si doud biserici.http://ro.wikipedia.org/wiki/Adjud - cite_note-6 A doua avea in
compunere doar satul de resedinti, cu 347 de locuitori §1 0 biserica.

Anuarul Socec consemneazi comuna Adjudu Nou drept comuni urbanisi resedinti a plasii
Trotus din acelasi judet, avand 3416 locuitori. Comunele Adjudu Vechi si Burcioaia aveau
aceeasi compozitie si ficeau parte tot din plasa Trotus; comuna Adjudu Vechi avea 1025 de
locuitori, iar comuna Burcioaia — 415. in 1931, comuna Adjudu Vechi a devenit, alaturi
deCopécesti $i comuna Ruginesti, comuna suburbani a comunei urbane Adjud.

in 1950, Adjud a primit statut de oras raional si a devenit resedinta raionului Adjud
din regiunea Putna, apoi (dupi 1952) dinregiunea Barlad si (dupi 1956) din regiunea Baciu.
in 1968, a devenit oras al judetului Vrancea, iar comunele Burcioaia si Adjudu Vechi au fost
desfiintate, localitatile lor fiind incluse in orasul Adjud. Adjudul a fost declarat municipiu in

anul 2000.

Monumente istorice

Zece obiective din municipiul Adjud sunt incluse in lista monumentelor istorice din judetul
Vrancea ca monumente de interes local. Sase dintre ele sunt situri arheologice — asezarea de
la ,,Movilita” din Epoca Bronzului (cultura Monteoru faza Ic3); asezarea de la ,,Lutirie” de
langd Adjudu Vechi (aceeasi datare); asezarea medievali de la Lutirie (secolul al XVII-lea);
situl de la ,Islaz”, tot 1angd Adjudu Vechi; agezarea din Epoca Bronzului (cultura Monteoru)
de pe strada Islaz, citre Copicesti; si situl din strada Alexandru Ioan Cuza din Adjud, cu
vestigii din Epoca Bronzului (cultura Monteoru, fazele Ila si IIb) si dinEpoca Medievala.
Douai obiective sunt monumente de arhitecturi — primdria (inceputul secolului al XIX-lea) si
spitalul din strada Copicesti (sfarsitul secolului al XIX-lea). Placa comemorativi (1916
1918) din strada Libertatii este clasificatd ca monument de for public, fiind fixatd in anul
1921. Monumentul eroilor roméani si rusi din cimitirul orasului (strada Republicii), datand din
secolul al XX-lea, face parte din categoria monumentelor memoriale sau funerare,

Harta
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Rezultatele provizorii ale Recensimantului Populatiei §i Locuintelor (RPL 201 1) din 20
Octombrie 2011 prezinti o primi estimare privind numarul populatiei, al gospodariilor
populatiei si al fondului de locuinte la nivel national §i teritorial.

Datele provizorii ale recensimantului s-au obtinut prin prelucrarea operativi a principalelor
informatii statistice insumate la nivel de localitate — municipiu, oras, comund, pe baza
tabelelor centralizatoare intocmite de recenzori dupa perioada de colectare a datelor, pentru
cele 2 mii sectoare de recensimant din judetul Vrancea.

Informatiile completate in aceste tabele centralizatoare au fost agregate de comisiile judetene
avand la bazi procesele verbale de validare intocmite de comisiile locale de recensimant,

semnate §i insugite de membrii acestora.

Rezultatele obtinute si prelucrate pana la aceasti etapa au caracter provizoriu i pot suferi
modificari pe parcursul etapelor ulterioare de prelucrare a datelor individuale din formularele

de inregistrare a persoanelor din gospodarii st locuinte.

Conform programului de desfisurare al RPL 2011, Secretariatul Tehnic al Comisiei judetene
a RPL a centralizat la nivelul judetului Vrancea informatiile generale referitoare la numirul
populatiei stabile si fondul de locuinte. Rezultatele provizorii obtinute se prezinti astfel:

Populatia stabild: 323,1 mii (323080)persoane
Gospodarii:127,9 mii (127932) gospodirii

Locuinte (inclusiv alte unititi de locuit): 149,9mii locuinte (149881locuinte din
care:149854 locuinte conventionale si 27alte unitati de locuit)

Cladiri: 112,0mii cladiri ( 112046 clidiri din care: 111863 clidiri cu locuinte §i 183
clidiri cu spatii colective de locuit)

Detalierea pe municipii si orase si comune din judetul Vrancea a indicatorilor de mai sus este
prezentati in Anexa.

Numarul §i structura teritoriali a populatiei stabile

Potrivit rezultatelor provizorii ale recensimantului din 20 octombrie 201 1, populatia stabili a
Judetului Vrancea a fost de 323, 1mii persoane, din care: 302,0 mii au fost persoane prezente,
iar 21,Imii temporar absente. Din totalul populatiei stabile 114,2 mii persoane aveau
domiciliull/resedinta2 in municipii si orase (35,3%), iar 208,9 mii persoane locuiau in
comune (64,7%). Din punctul de vedere al marimii populatiei stabile, judetul Vrancea se
situeazd pe locul 31 in ierarhia judetelor.

Raport de evaluare “proprietati imobiliare”
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Economie
Judetul Vrancea are o industrie diversificatd, in care ponderea o detin industria textila si

confectiilor (aproape 50% din totalul productiei, dar si 50% din totalul de resurse umane
angajate), alimentara si a bauturilor (aproape 20% din total industrie si angajeazi 30% din
total resurse umane), productia de mobilier, industria celulozei, hartiei si cartonului, industria
de magini si echipamente, industria de aparataj electric.
Configuratia reliefului §i bogatia pasunilor favorizeaza cresterea animalelor, in special a
ovinelor si a bovinelor, activitate ce asigurd materia prima pentru industria alimentara.
Sectoarele dominante ale judetului sunt si cele competitive pe piata internationali -
balanfa comerciald a judetului este coerenti cu structura productiei industriale si cu numarul
de salariati din industrie. Industria textild si de confectii este puternic orientata spre export -
90% din exporturile judetului fiind reprezentate de confectii. Un alt sector competitiv este cel
al industriei lemnului, care detine 31% din restul exporturilor.
Industria alimentard este incd orientati spre piata nationals, desi este una dintre
industriile competitive ale judefului. Ea se dezvolti cu precadere in mediul rural,
valorificAndu-se astfel resursele umane din aceasti zoni a judetului. Dintre cele 20 de firme
prezente in Topul firmelor judetene (2007), 8 se afla in mediul rural. O serie de firme s-au
orientat spre nise de piatd inovatoare, cu potential de crestere ridicat, cum este productia
industriala a produselor alimentare traditionale.
In ceea ce priveste industria vinului, din cele 16 mari firme de vinificatie din Romania, 3
sunt localizate In Vrancea, lucru care reflecta puternica reprezentare a potentialului vinicol in
acest judet. In Vrancea s-au infiintat 12 noi combinate de vinificatie cu sprijinul programului

SAPARD.
In ultimii ani, in Vrancea se observi o dezvoltare accentuati a etno-turismului §i a agro-
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turismului. Peisajele deosebite §i traditiile pastrate in satele din zona de munte oferi
posibilitatea petrecerii vacantelor unui numir mare de turigti in pensiuni §i moteluri.

Intre anii 1991 si 2006 s-au inregistrat in Vrancea 443 de societati cu participare striind,
Judetul detinand astfel 0,3% din totalul national. Valoarea capitalului striin investit in Jjudet a
fost de 18,565 milioane de euro, reprezentand 0.1% din totalul investitiilor striine in

Romania.

Taxe

In general costurile unei tranzactii sunt:

Indicatori macroeconomici
Economia locala a crescut cu 5,1% in ultimul trimestru al anului trecut fata de aceeasi
perioada din 2012, Romania avind cel mai puternic ritm de crestere dintre toate economiile
blocului comunitar. Economia Uniunii Europene a inregistrat un plus de numai 1%.

Inflatia a coborat in 2013 la 1,55%, cel mai redus nivel din 1990 incoace.

Rata anuala a inflatiei a ajuns la sfarsitul anului 2013 la 1,55%, nivelul minim al ultimilor 24
de ani, evolutia fiind influentata de productia agricola foarte bunasi reducerea TVA la
produsele de panificatie. Romania a avut pentru prima data o inflatie anuala de sub 2%, adica
limita uzuala in tarile occidentale, la care visa in anii de hiperinflatie si inflatie galopanta din
perioada 1990-2000. Inflatia s-a incadrat la limita inferioara in intervalul tintit de BNR pentru

anul trecut, de 1,5-3,5%.

Raport de evaluare “proprietati imobiliare”
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Prognoza 2017

Cresterea economica pentru anul 2016 este estimata, in proiectul de rectificare bugetara,
la 2,8% fata de prognoza oficiala, de pana acum de 2,2%. Rezultatele economice de pana
in prezent argumenteaza posibilitatea realizarii unei cresteri economice de cel putin de
2,8% fata de 2,2% cat se estima la elaborarea legii bugetului de stat si un produs intern
brut in valoare nominala de 662,3 miliarde lei, fata de 658,6 miliarde lei cat s-a estimat
initial. Majorarea valorii nominale a produsului intern brut a avut la baza publicarea
datelor provizorii pentru anul 2013 de catre Institutul National de Statistica, se arata in
proiectul de rectificare. Cresterea economica peste previziuni reprezinta un argument
pentru estimarea in crestere a veniturilor bugetare. INS a anuntat o crestere a PIB cu 3,8%
atat pe seria bruta cat §i pe seria ajustata sezonier in primul trimestru al acestui an
comparativ cu perioada similara din 2013. Produsul intern brut in trimestrul I 2014 a fost,
in termeni reali, mai mare cu 0,1% comparativ cu trimestrul IV 2013 (date ajustate

sezonier).

3.5. Analiza SWOT

Din punct de vedere al oportunitatii de investitie, atragem atentia asupra urmatoarelor

caracteristici:

unctetari _Puncte slabe -
* Specificatii bune-case pasive ® Numar relativ mic de posibili
Localizare — in zona periferica a cumparatori al unei astfel de
municipiului Adjud. proprietati, datorita lipsei de
lichiditati din piata
nita Amenintari

¢ Se poate imbunatati semnificativ ¢ Nu este cazul
profilul zonei
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4. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

4.1. Consideratii generale privind piata imobiliara si caracteristicile sale

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate
contra unor sume de bani. O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de
pietele bunurilor sau serviciilor:

a) fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix;

b) pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care
actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere
mare de cumparare, ceeace face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor,
schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de
tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de
plata, dobanzile, etc.;

¢) in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii
favorabile de finantare tranzactia este periclitata;

d) Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori
influentata de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati
imobiliare pot tinde catreun punct de echilibru, dar acest punct este teoretic §i rareori atins,
existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se
dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa
existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru;

¢) Cumparatorii §i vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-
cumparare nu auloc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt
durabile i pot fi privite ca investitii. Sunt putinlichide §i de obicei procesul de vanzare este
lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat.
Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata §1 masura in care acestia
sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii. In functie de nevoile, dorintele,
motivatiile, localizarea, tipul §i varsta participantilor la piata pe de o parte si tipul,
amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite
de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la
randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un

proces de segmentarea a pietei si dezagregarea proprietatii.

4.2. Piata imobiliara specifica

In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-au investigat o
serie de factori, incepand cu tipul proprietatii. '

Proprietatea imobiliara evaluata reprezinta un teren cu destinatie rezidentiala si comerciala,
situat intr-o zona periferica a municipiului Adjud, cu deschidere la strada Izvoarelor, in
intravilan.

Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica se defineste ca fiind piata
terenurilordin zona centrala a municipiului Adjud.

In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de cererea specifica si oferta competitiva
pentru tipul deproprietate delimitat.

Piata proprietatilor comerciale in aceasta zona este structurata in 2 segmente:

"~ Raport de evaluare “proprietati imobiliare”
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- Segmentul de piata format din loturi de terenuri mici (1.000-10.000 mp), in general avand
numai titlu de proprietate,definita ca o ,,piata primara”;

- Segmentul de piata format din loturi de terenuri comasate 10.000-50.000 mp, in general cu
extras de cartefunciara, definita ca o »piata secundara”.

Din acest punct de vedere proprietatea subiect apartine pietei primare.

4.3. Analiza ofertei

Oferta de proprietati comerciale pentru vanzare in Judetul Vrancea este segmentata pe doua
tipuri, in functie dedimensiunile amplasamentelor: terenuri cu suprafete medii §i mici (pana
in 1 ha) si terenuri mari (peste 5 ha).

Proprietarii se impart in trei categorii :

a) persoane fizice;

b) societati comerciale private;

¢) investitori pe piata imobiliara.

Persoanele fizice proprietari de teren detin in general suprafete de teren destul de mici, unii
dintre ei intrand inposesia terenurilor in urma retrocedarilor efectuate. Acestia opereaza pe
piata privata de terenuri rezidentiale inspecial in calitate de vanzatori, intrucat fie nu au
capacitatea financiara si utilajele necesare pentru a exploataaceste terenuri, fie le detin in
‘exces fata de nevoile proprii. Preturile la care sunt vandute aceste terenuri sunt intre 25-35
Euro/mp.

Ofertele din partea societatilor comerciale private sunt in general proprietati pe care acestea
le detin in exces fata de necesitatile lor curente, sau care nu se afla in zonele de interes ale
societatii, ele fiind achizitionate invederea realizarii unor schimburi imobiliare cu alte
terenuri din zona lor de interes.

In prezent oferta este elastica, in sensul ca existenta unei cereri solvabile ridicate a dus la
cresterea pretului proprietatilor comerciale, acestea ramanand pe un trend ascendent, in
conditiile in care tranzactiile sunt dese (3 — 4 tranzactiicu suprafete mari pe an pe fiecare
zona), iar perioada de vanzare medie a unei proprietati industriale oferite pe piata este intre 6
~ 12 luni, chiar mai putin, in functie de dimensiunea terenului, calitate, grad de comasare al

parcelelor si depozitionare.

4.4. Analiza cererii

Cererea pentru acest tip de proprietatise manifesta mai ales pentru cumparare si dezvoltarea
unor afaceri si/sau cartiere rezidentiale. Potentialii cumparatori sunt firme care doresc sa
dezvolte activitati comerciale sau de dezvoltare a unor cartiere rezidentiale.

4.5. Echilibrul pietei

La data evaluarii, piata imobiliara specifica este in dezechilibru, oferta fiind mai mare decat
cererea iar numarul tranzactiilor incheiate foarte redus. In aceste conditii se poate estima ca
avem o piata a cumparatorului.

' Raport de evaluare “proprietati imobiliare”
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S. EVALUAREA PROPRIETATII

S.1. Cea mai buna utilizare (CMBU)
5.1.1 Definitie CMBU

Cea mai probabila utilizare a proprietatii, care este fizic posibila, justificata adecvat,
permisa legal, fezabila financiar si care conduce la cea maij mare valoare a proprietatii

evaluate.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii:

1. Permisa legal — evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt permise de lege.
Trebuie sa fie analizate reglementarile privind zonarea, restrictiile de constructie,
normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu §i siturile
istorice, impactul asupra mediului.

2. Posibila fizic — dimensiunile si forma, suprafata, structura geologica a terenului §i
accesibilitatea unui lot de terensi riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii).
Se iau in consideratie capacitateasi disponibilitatea utilitatilor publice (canalizare,
apa, linie de transport energie electrica, gaze, agent termic).

3. Fezabila financiar — utilizarile care au indeplinit criteriile de permise legal si posibile
fizic, sunt analizate, mai departe pentru a determina daca ar produce un venit care sa
acopere cheltuielile de exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitalului.

4. Maxim productiva — dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este acea
utilizare care conduce la cea mai mare valoare reziduala a terenului, in concordanta cu
rata de fructificare a capitalului ceruta pe piata pentru acea utilizare.

5.1.2 Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin
demolarea constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata i aceasta se face atunci
cand ea nu mai adauga valoare terenului. CMBU a terenuluj considerat liber trebuie sa tina
cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile potentiale.

Concluzii: Conform datelor analizate, cea mai buna utilizare a terenului liber o
constituie dezvoltarea de proprietati rezidentiale
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5.1.3 Cea mai buna utilizare a terenului construit

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati
imobiliare prin constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea
proprietatii imobiliare care va asigura cea mai inalta fructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara industriala:
este permisa legal, indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este
maxim productiva.

Concluzii: Conform datelor analizate, cea mai buna utilizare a terenuluj construit o
constituie dezvoltarea comerciala.

5.1.4 Concluzii CMBU

Cea mai buna utilizare este cea comerciala.

3.2. Procedura de evaluare (etape parcurse)

Avand in vedere scopul evaluarii, categoria de valoare adecvata acestuia este valoarea de

piata.

Selectarca metodelor de evaluare pentru estimarea valorii de piata a proprietatilor

imobiliare respective are la baza contextul $1 segmentul economic in care acestea sunt plasate.
Dintre abordarile in evaluare cunoscute s-au ales ca fiind cele maj adecvate:

* Abordarea prin piata

Etape parcurse
=documentarea, pe baza informatiilor furnizate de catre proprietar;

=inspectia amplasamentului si a zonei a fost realizata in data de 03.11.2017.

=stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

=selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

=>analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaluarii;

=aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valori
proprietatiiimobiliare.

Procedura de evaluare este conforma cu Standardele de Evaluare ( SEV), recomandarile si
metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR cu exceptia derogarilor mentionate

anterior.
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5.3. Evaluarea terenului

Abordarea prin piata - Metoda comparatiei directe

Estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei se bazeaza pe faptul ca
participantii pe piata recunosc o relatie directa intre valoarea proprietatii de evaluat si
valorile altor proprietati similare si competitive tranzactionate sau ofertate recent.

Metoda se utilizeaza cand exista date comparabile privind tranzactia de terenuri
similare sau asemanatoare cu aceeasi utilitate si aceeasi atractivitate.

Din analiza pietei specifice locale cu raportare directa la zona — arie administrativa a
localitatii (inclusiv echiparea tehnico-edilitara) in care sunt localizate terenurile de evaluat
rezultadisponibilitatea terenului liber si tranzactionarea acestuia,

Elementele de comparatie sunt:

* dreptul de proprietate transmis;
* conditiile de finantare si de vanzare;
= restrictii legale;
= conditiile pietei (data vanzarii);
* Jocalizarea - orientarea;
" caracteristicile fizice (suprafata, forma, lungimea la fatada, topografia);
* utilitatile disponibile, cai de acces;
* utilizarea.
Valoarea de piata a terenului a fost estimata la:

Vieren = 2.920 lei, respectiv 632 euro

Raport de evaluare “proprietati imobiliare”
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5.5. Reconcilierea rezultatelor si alegerea valorii finale
Pentru reconcilierea rezultatelor se au in vedere criteriile fundamentale oferite de standarde
pentru selectarea valorii finale: adecvarea metodelor la scop si utilizare, precizia, cantitatea i

calitatea informatiilor utilizate.
Se propune ca valoare de piatd valoarea estimati printr-una dintre cele doua abordari, cea

mai adecvatd si relevanti cale pentru evaluare si care ofera cea mai mare precizie sustinuti de

setul de informatii utilizat.
Modul in care a fost realizata reconcilierea pentru fiecare caz in parte, impreuna cu rezultatul

reconcilierii, sunt prezentate dupa cum urmeaza:

Abordarea prin piata
¢ adecvare Foarte buna
e precizie Foarte buna
e cantitatea  gi | Buna

calitatea

informatiilor

Concluzie:  Avand in vedere criteriile oferite de standarde privind selectarea
rezultatului evaluarii, s-a propus ca valoare de piatd rezultatul celei mai adecvate si precise

metode de evaluare aplicate, respectiv abordarea prin comparatii de piata.
In consecinti, valoarea de piata estimati la data de 20.12.2017, pentru proprietatea
imobiliara “teren intravilaneste cea obtinuta in urma abordirii prin metoda comparatiei

de piata.

Raport de evaluare “proprietati imobiliare”
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6. Concluzii

n urma aplicarii metodei de evaluare prezentate s-au obtinut urmatoarele rezultate:

Abordarea prin metoda comparatiei 2.920 lei 632 Furo
directe a terenului

6.1. Opinia evaluatorului

Avand in vedere criteriile fundamentale oferite de standardele profesionale de evaluare in
vigoare pentru selectarea si alegerea valorii finale se propune ca valoare de piata valoarea
estimata prin metoda comparatiei de piata, ca fiind cea mai adecvata si relevanta cale pentru
evaluarea proprietatii respective, oferind totodata cea mai mare precizie sustinuta de setul

de informatii utilizat.

In urma evaluirii efectuate, a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti, opinia
mea este ca valoarea de piatd a proprietitii imobiliare descrise (sau dreptului evaluat) este:

2.920 Lei

VALOAREA DE PIATA RECOMANDATA
echivalent 632 Euro

VALOAREA DE PIATA A FOST DETERMINATA PRIN ABORDAREA PRIN METODA
COMPARATIEI DE PIATA

VALOAREA DE PIATA NU CONTINE T.V.A.

Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

Evaluator autorizat
Membru titular
Ing. Cretu Marius Claudiu
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ANEXE:
1. ‘Fise de evaluare proprietate

2. Documente, date si informatii validate de piata privind proprietati similare
3. Documentar fotografic, harta amplasare proprietate.

Réport de evaluare “proprietati imobiliare”

27




PFA CRETU MARIUS CLAUDIU

ANEXA 1
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Comparatia de piata pentru teren

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Suprafata 20 780 1,990 1,000
Pret (oferta/vanzare) (EUR/mp) 35.00 30.00 25.00
Conditii vanzare -10% oferta oferta oferta
Valoarea ajustarii -3.50 -3.00 -2.50
Pret ajustat 31.50 27.00 22.50
Drepturi de proprietate deplin deplin deplin deplin
Valoarea ajustarii 0% 0% 0%
Ajustare absoluta 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat 31.50 27.00 22.50
Data informatiei 20.12,2017 iunie iunie iunie
Valoarea ajustarii -1% -1% -1%,
Ajustare absoluta -0.32 -0.27 -0.23
Pret ajustat 31.19 26.73 22.28
Localizare Adjud, central Adjud, central Adjud, periferic Adjud, periferic
Valoarea ajustarii 0% 10% 10%
Ajustare absoluta 0.00 2.67 2.23
Pret ajustat 31.19 29.40 24.50
Acces drum asfaltat drum asfaitat drum asfaltat drum asfaltat
Valoarea ajustarii 0% 0% 0%
Ajustare absoluta 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat 31.19 29.40 24.50
Destinatia (utilizarea terenului) intravilan intravilan intravilan intravilan
Valoarea ajustarii -5% -5% -5%|
Ajustare absoluta -1.56 -1.47 -1.23
Pret ajustat 29.63 27.93 23.28
Deschidere {ml) 4.00 14 30 13
Valoarea ajustarii -3% -6% -3%
Ajustare absoluta -0.89 -1.68 -0.70,
Pret ajustat 28.74 26.26 22.58
Utilitati complete la limita proprietatii prt;::'ri:'::tii prl:;::i':::tii
Valoarea ajustarii 0% 0% 0%
justare absoluta 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat 28.74 26.26 22.58
Suprafata 20 780 1,990 1,000
Ajustare procentuala 10% 15% 12%
Valoarea ajustarii 2.87 3.94 2.71
Pret corectat 31.61 30.20 25.29
Total ajustare bruta 5.64 10.03 7.09
Total ajustare bruta (%) 16.10% 33.43% 28.34%
Valoarea estimata - rotund
S teren {mp) = 20 mp 31.61 30.2 25.29
Comparabila 1 cu ajustarea procentuala bruta cea mai mica Curs Eurog4.6210
632 € 31.61 i
VALOARE TEREN 2,920 lei 146 lei/mp] B j
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Ajustarile estimate au fost :

o Ajustarea pentru oferte a fost estimata la-10%, incadrandu-se in marja care se negociaza in
cazul acestei categorii de tranzactii.

0 Ajustarile pentru conditiile pietei- toate comparabilele au fost ajustate cu -1%, deoarece au
o vechime de doua luni;

o Localizare: se refera la pozitionarea in zona a ofertelor selectate comparativ cu imobilul
supus evaluarii — comparabilele 2 si 3 au fost ajustate cu 10% deoarece au o localizare
inferioara;

0 Acces: nu au fost necesare ajustari;

o Utilitati: nu au fost necesare ajustari;

0 Deschidere: comparabila 2 a fost ajustata cu -6%, iar comparabilele 1 si 3 cu -3%, deoarece
au deschiderea la strada mai mare decat proprietatea subiect;

oCaracteristici fizice/Suprafata: comparabila 1a fost ajustata cu 10%, comparabila 2 a fost
ajustata cu 15%, iar comparabila 3 cu 12%, deoarece au o suprafata mai mare decat subiectul
evaluat, iar vanzarea lor necesita un timp mai indelungat.

o Raport de evaluare “proprietati imobiliare”
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ANEXA 2
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Comparabile teren

Comparabila 1

https://www.olx.ro/oferta/teren-adjud-ID4dNMV.html#64d60d80c9
Comparabila 2

Teren ntravilsn

Felo, b ran B atogsr b pe @bt i v5 4% 4 e w0

deiestin e o£

https://www.olx.ro/oferta/teren-intravilan-ID6HuWi. html#64d60d80c9

Raport de evaluare “proprietati imobiliare”

32




PFA CRETU MARIUS CLAUDIU

Comparabila 3
25

¢ B2 Hrovite sl

000 €

Bt Ot

¥ e e X%

H St Wikt

¢ iy e —

% Brsanresiny suubit

Perguiviar o g bl
: 1 Do
YR bt bedhe B vt B pe st Venatanior LA s Yererl iponts g

B ks, St lERaF by btincks fendidyndbe frepttint e o B3 5o £ B {352
i 2 girads Foy 2 woestch oo bves (prtivagdul b vdore) b
Gituriall Bney

https://www.olx.ro/oferta/vand-tren-intravilan-ID51q4Y .html#64d60d80c9
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ANEXA 3

- Raport de evaluare “proprietati imobiliare”
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Imprejurimi Imprejurimi

Teren Teren
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ANEXA 4

Documente
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA L
PRIMARIA MUNICIPIULUI ADIUD et 20

\QL.
CONTRAGT DE CONCESIUNE
Nr. L2 apritie 2001

1. PARTILE CONTRACTANTE
Intre Primaris municipintui Adjud cu sediul in municipiul Adjud, str. V Alecsandri, a7,
jud Vrances, reprezentate prin ing Armencea Constantin-primar, e¢. Dogaru Daniele-contabil eef,
ing Netedu Corina -inspector de specialitate in cadrul Serviciului tehnic in calitate de concedent,pe de o
.parte si Munteans Maricel domiciliul in Adjud,str. Siret, bl.28,ap.69 legitimat cu CT seria VN ar,033601
eliberat de Pol. Adjud Ia 8,02, 2000, avand calitaten de coscesionsr ,pe de lts parte. ,

In baza prevederilor Legii nr.50/1991 privind autorizarea execularii constructiilor si unele
masuri pentry realizarea locuintelor,republicata in 1997 si s prosesului verbal de adjudecare s licitatiei
fncheiat in data de 20.03.2001 pentru concesionarea pnor suprafete de teren situste in
municipiol Adjug, s inchoiat prezentul contract de concesiunc,

1LOBIECTUL CONTRACTULY]

Art.] Obiectu] contractilui este prelusres inconcesiune 8 suprafetei de 17,82 mp. teren siiust in
municipiul Adjud, str. T.Viadimirescu, zona b.20-3], pozitia 4, teren ce are urmatoarele vecinatati ©

La Nord-incinta Sc.gen.nt.2; Ls Sud -alee oces -

LaEst -teren propus a se ooncesiona ; La Vest - teren concesionat Dumitru Bmil.

Art.2 Tereau] concesionat este destinat construinii unui garzaj .

Predarea —primirca terenului consesionst s facwt in baza procesului verbal si o schitei, anexc 1 si
2 Ia prezentul contract

UL TERMENUL CONCESIUNR
ArL3 Termenul concesionarii terenului este de 25 ani | in conformitate cu din Hotarares

Consiliuluf Local nr.2/1998, incepand cu data predarii —primirii acestuia,

IV PRETUL CONCESIUNTI
.  Artd Pretul concesiunii est de 188.700)6i/mp., rezultal it urma adjudecani licitatiei din data de
o 20.03. 2001 . Valoarca totala a concesiunii penitru supwrafata de 17,82 mp. teren este de 3.362. 700}
Jei,suma ce ve fi schitata in termen de 25 ani Taxa snuala este de 134,500 Jei.
Prima taxa va i achitata la datz incheieni procesului verbal de predare primire a terenului concesionat
Art.S Sumele prevazule la ariicolul 4 vor B coreciale anual cu rata inflatie;.

V MODALITATEA DE PLATA
Art.6 Sumele prevazute la ant 4 se vor achits in numerar la casieria Primarici municipiului Adjud say
prin dispozitie de plata in conta! cancendentului nr.21.08.02. 304350491 deschis Ia Trezoreria Adied, in
doua rate semestriafe | in termen de 10 zile de la expirarea fiecsryi semestru .
Corectarea anuala a sumelor cu rata inflatiei s va face ld fincle anului respeetiv,
ArLT Intarzicrile Ia plate rutelor semestriale se vor penaliza ou un procent de 0.5% din sums datorata,
peniru Hiecate 2 intarziere.

In situatia in care intarzierile depascse 30 de zile se va proveda Iz retrageres concesiynii s
preluares de catre concedent a constructiilor edificate. In vederes recuperarii sumelor daforate
concendentul va putea valorifica prin licitatic publica constructiile preluate, conoesionaral fiind obligat .
1y accasta situatie s suportc si cheltuielile vcazionate de aceasia. '
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«Je

VI INCETAREA CONCESHINI
Art.8 Concesiunca poate inceta prin;
a} expirares duratei;
b) rascumparare;
<) renuntare;
d) refragere in conditiile art. 7adiniat 2 din prezentul conteast;
Detalii privind modu! de incctare a conesiunii sunt stipulate in caictul de sarcini primit de
concesionar cu ocazis inscrietii Ia licitatic. ,
Art.9 In cazul incetarii concesiunii in conditiile Art.7, aliniat2 si An 8 literele bsi ¢,
concesionarul va fi obligat s predea concedentylui ‘documentatia tehnica feferitoare Ja obisetivul de
investitii ce urma sa s¢ realizese (ssu s-a realizat ) pe terenul concesionat ‘

VI OBLIGATHLE PARTILOR

Art.10 Conoedental arc urmatoarele obligaii:

-S4 predea concesienarului terenul liber de orice sarcini;

-Sa rootde sprijin concesionarului in vederes obtinerii avizelor si acordutilor legale solivitate
penir realizarea investitiei; »

-Sa urmareasca ,prin imputernicitii sai mersul lucrarilor de constructie » calitatea si stabilitatea
lucrarilor \incadratea in termenul de realizarc  precum si respectarce oelorlalte clause contractuale;

~5a retriga concesiunea in cazul in carc concesionarul nu & inceput excoutia lucrarilor in termen
de un an de Ja date prodanii primirii terenului , fara nici o despagubire.

Art.11 Concesionaru! are unmatgarele obligatii:
-Sa sulicite obtinerea actelor de sutoritate(certificat de urbanism si autorizatie de consiruire}

si sa inceaps executarea construetiel i interioral termenului de un sn de zile de is dats predarii-
primirii terennlui,
-Sa realizeze luctanile in conformitate ey prevederile autorizitiei de construire cliberaa de cei in
drept, respectand totodata toate conditiile impuse prin avizele si acordurile solicitate;
-Sa puna la dispozitia erganelor de control toate evidentele si informatiile solicitute,
~Sa execute din fondurile salé, lucrarile de racordare Ja retelele tehnico-edilitare din zons cu
wbtinerea in prealabil a acorduluf detinatorilor;
-Sa anunte, in 5cris, in fermen de 30 de zile concendentulu inteatia de renuntare la concesiunc;
58 respecte si celelalie oblipatii prevezute in caictul de sarcini jobtinut cu ocazia licitatiej:
Pl Art.12 Situatiile de forta major exoneream partile de raspunderi in cees oo priveste indeplinires
obligatiilor ce e revin,
Prin fortn majors sc intelege orice eveniment tndependent de vointa partilor, imprevizibil si
incvitabil, care impiedics partite sa-si exercite partial sau chiar integral obligatiile,
Aparitia si incétares cazyrilor de forte Majora S& vor comunica celcilalte parti,in seris printr-o
scrisoare recomandata cu mentionares constatarii evenirentului de tatre organcle competente,
In cazul de forta majora ,constatal si comunicat in conditiile de mai sus, exccutarea obligatiilor

partilor s¢ decaleazn corespunzator fars perceperes de penalitati sau despagubiri.

Vill LETIGH
Art.13 Litigiile de orice fel ,decurgand din exercitarea prezentului contract, daca nu pot fi

solutionate pe cale amiabila sc vor prezenta organelur joridice competente.
ArL.14 Pelosta durats concesionii cele dona parti se vor supunc lepislatied in viguire in Romanis,
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Prezentul contract de goncesiune priving concesionarea suprafetei de 1 7,82 mp. teren situat in
municipinl Adjud i1, T. Viadimireseu, zona bl.29-31, poz 4 , impréuna cus anexsle | 81 2 $-a0 incheiat in
doua exemplare . din care unul I concesionar 5i unil ks concedent,

CONCEDENT CONCESIONAR

Muntesne Maricel
EeFRvivens, "!i!lit*f‘btsll

FRIMAR, SECRETAR,

Conshgﬁn

M T T

CONTABIL SEF,

Dogury|Daniels
‘unanrf-&(\.:nne

Certificat in privinta reslitatii,
regularitatii si fepafitasii

ScfSemem tehaic

Gmnf aoni

Al
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ROMANIA
_JUDETUL VRANCEA Anexanr.l fa ?mmctui de concesiung
PRIMARIA MUNICIPTULUT ADJUD ar./3 01 aprilie 2001

PROCES VERBAL
Incheiat astazi 02.04,2001

Primaria municipiuful Adjud prin ing Netedu Corina ,inspector de specialitate in
cadrul Serviciului whnic in calitate de concedent, pe de o parte si d-ns Munteanu Marice in calilte de
concesionar pe de alta parte, am procedst prima la predares 5i sceunds la primires terenulud situat in
municipiul Adjud, sts.T. Viadimitescu, 7ona bl.29-31, poz.4 in suprafata de 17,82 mp cc arc urmatparele
vecinatali:

1s Nord - incinta Sc.gennr2

LaSud- alec acecs

La Est - feren propus 4 s¢ concesions .
La Vesi - teren concesionat Dumitre Emil

Terenul es face ubiectul prezentului proces verbal a fost concesionat prin Contractul de
Loncesine / 5 J01.04.2001, pe ef urmand sa se edifice un garaj, dupa obtinerea Cenificatulyi de urbamism
s Autorizatiei de construire de la Primaris municipiului Adjud

Terenul identifical mai sus se preda concesionarului liber de orice sarcini sau servituti.

Prezentul proces verbal s-a incheiat in 2 ( doua) exemplare , din care unul pentru concesionar st unul

pentru concedent,

3 Raport de evaluare “proprietati imobiliare”
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD

‘S Stadionutui Nr. 2
CF, 435049 @
pringrisadivdE meil com

Act ditiona] nr.1 la contractul de soneestane nr.35/01 .9412001 HHIAR)A pL g
EBisTRaTII, .

Incheiat astazi 22.11.2017 ol gy B

Tel: 0237641008
Fas; 0237/641912

Tinand seama de:

{1} Extras de Carte Funciars 536714, pentru imobilul cu nr. cadastral 56714-C1;
2 Prevederile art4l alin3 Jith) din Legea nr.7/1996 o cadastrulyi si a publiciiatii
.. (3} Autorizatia de Constraire nr.135/29.05.2001;
Primaria municipiului Adjud, prin reprezéntantii sai legali, in ealitate de concedent a fost de
scord cu modificarea contractulul de concesiune -nr.15/01.04,200] incheist cu Munteany
Maricel in calitate de concesionar dupé cum urmeszE;

LiLe Capdi. OBIFCTUL, CQN’I'RACTULU]
Art.1 Obiectul contractului consts in majorires suprafetei teren cu 2,18 mp adica, de 1a 17,82
mp Ia 20 mp, sityats in municipiul Adjud, sie.T. Viadimirescy, zong b1.29-31, pozitia 4, T 31, P
1492, jud.Vrancea, spartinand domeniului privar al municipiului Adjud.

1.2 La Cap, IV, PR_E]‘iFLCONCE_S_IUNJ!, 8t va aves ermitorul continuy;
» Arl4." Redevenia aferent: anului 2017 pentru suprafata de 20 mp este de 35 bei suma ce va
fi actualizata snual cu indicele de inflatic transmis deINS.,
2.1 Restul prevederilor cuprinse in contractul de comcesiune nnl1SGL04.2001 mman

nemodificate,
Prezentul act aditiona! nr.1 anexs ls contractul de concesiune nr.1501.04.2001 s-g incheiar
in 3(trei) exemplare, din care dous exemplare pentru concedent i un exemplar pentru

concesionar si intra in vigoare de In data incheierii.

CONCESIONAR,

Mugt?y:ﬁcﬂ
i

Coordonator SADPE,
Ec. Dabija Cosfice~

i

Consiller Jurudic,
Bunghiuz Silviu

Ensp. Sif;[?ﬁlena
7
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA

& PRIMARIA MUNICIFIULUT ADIUD e
S Sadionuluf Nr, 7 : o ) JUDETU; Tais
CF.4350491 - PRIMARIA mLpo Fox,
primuriediud pmsil. com - REGIST 0 1o e
www.adiind.ro .4’6’5;'

Act aditional nr.2 la contractu] de concesiune nr.15/01.04.24 et TRV .

ACT ADITIONAL gr, 2
Incheiat astazi 07.12.2017

Tinand seama de: ‘ _ ,
(1) Cererea diui, Damian Jonel inregistrata {2 nr. 20030/22.11.2017 prin care solicita
preluarea dreptulusi de concesiune estpra torenului din contractul sus mentionat;
) {2) Contractul de Vanzar&(fmnpamautenttﬁw de BNP Apetrii Gabricls sub
nr3%75/17,11.2017 privind instrainarea constructiei {garaj);
) Referatul nr. 20036/22.11.2017 privind sprobarea prefuarii contractulu de
£onessiune;
(4) Prevederile srt, 41 din Leges ur.50/1991 privind sutorizares executirii
Yueririlor de constructli, republicats cu modificirile §i completirile ulterioare;

Primaria municipiului Adjud, prin reprezentantii saj legali, in calitate de concedent a fost
de acord cu modificarea contractului de concesivne nr.15/01.04.2000  modificat de actul
aditional nr.1/23.11,20]7 dupd cum urmeazs:.

I.1.La Cap.l. PARTILE CONTRACTANTE, ‘sc fnstrie in calitete dc conceslonar 5
terenulyi in suprafita de 20 mp, situat in municipiul Adjud, str. T.Viadimiresou, zons b1,29.31,
pozitia 4 T3),P 1492 apartinand domeniulul privat, di. Damian lonel. CNP 1680709390013,
identificais cu Cl, seria VN, nr, 604950, cliberata de SPCLEP Adjud, Is data de 02122015
domiciliat in Adjud, str.Republicil, b1.134, ap.4, jud.Vrancea, ¢s urmare & dobandirii dreptului
de proprictate asupra constructiei,

1.2 Restul prevederilor cuprinse in contractul dc concesiune nr.15/01.04.2001 raman

nemodificate.
Prezentul act aditional ne.? snexs la contractul de concésiune nr.l$/01,04.200] 5= incheigh

in 3{wei) exemplare, din care dous exemplare pentry concedent si wn exemplar pentru
concesionat,

< A
CONCESIONAR,
' T Dagaian Yonel , |
Inp.Ai neda Cobses ‘:Q}(
Di iir, (:\

Ec.Puscain 1 Rbﬂﬁ Mihaela
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men ol c
g¥’  EXTRAS DE CARTE FUNCIA
ﬂf’ PENTRU INFORMARE

fOEEEY  Biroul de Cadastrg §1 Publicitate imobiilers Adjud

Oficlul de Cadastru §1 Publicitate imobifisrs VRANCEA

A. Partea |. Descrieres imobilutul

Constructil
cre | Nr cadastral Adress Observatil / Referinge
: BEld, B Yodor Vo TH A S3raita | 20 i 3 -6
51,1' sendadl o 2051 PO L e, W (8 TaT & SOL20 Trp: i f
) B, Partes ii. Proprietari sf acte
Instrier] privitoare a dreptul de proprietate §i alte dreptur reste Referinte

M
_1855‘!‘2@/09!2‘9 ]
ALt Adminlstratly br. (35 g
mis de Primaria_
nleiphibul Adjiid+ 4

munielpiulel &
nistrativ or. 18,

are, drep Aﬁfmmﬁmf ) i i
MARICEL ] - S— ;
L. Partea i, SARCINI,
inscrier priving dezmembramintele dreptulul de. aprietate, P i
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Carte Funciard Nr. 5671401 ComunarOragMunicipiy; Adjud
Anexa Nr. I Le Partes | '

Date referitoare i3 constructli _
ot | numse cacoanatie | suprat, tmp) i Observatii / Referinte
 LONSIFUILR V@ soi ;S !
A senec [Comediames | e T < Fensts
iy
In cartea funclers originala, pastratd de segst

Prezentul extras de carte funclars este valabil la autentificares de catre Rotarul public 2 actelot juridice prin
; tdre i ‘ m §i pentry dezbaterea succeslunitar, iar Informatiite prezentate sunt
j

¢ ] . ; ) 3
susceplibile de orice modificare, | il . o ‘
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' WE/  EXTRAS DE CARTE FUNC
: PENTRU INFORMARE

Oficiul de Cadastry g Publicitate Imoblilars VRANCEA

Biroul de Cadastru g Publicitate imobilinrs Adjud

A. Partes 1. Descrieres imobilului

TEREN Intravitan S o -
Adrese: e, Adiusg, Str Tudor Vadimirescu, Ny, ZDNa BL.26-3)
FOZIMA 4, Jud. Vrances — :
Wr “:,?’W Suprafata® (mp} Observatii / Referinge 7
: 3 T — » ;
Al J 56714 g M n 20 [Teren Imprejmuit: Corstructia O serizs iy OF 26714-01; ‘“[
B. Partes i1, Pmpﬁmri—gi acte

Inscrier] privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drépturi resle

Ctf

EXar
strativ nr. 15, i

@Mﬂ i _.__T‘

13 £
. CO! Islp 3/1 s ]
1) MUNICIRIL ADIJO-DOMENIU PRIVAT, CIF 4350483 .
[intabulare, drépt de CONCESIUNE I A1 f
. I’Wﬁ‘mW‘qm ) . o ]
C. Parten iii, SARCINT ., T
ihscrieri priving dezmembramintele freptulul di proprictate,
L grepturi reale de garantie §i sarcinl " Referinte 7
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Carte Funciars Nr. 56714
Anexa Nr. 1 La Partes §

Comuna/DrasmMunicipiu: Adjug

‘v Teren
Nr cadastral mg?ggfggw Dbservatil / Referinge
56714 20
*g §8 este determanats in planyl e profectie Sterec 70,
DETALY LIWARE BMOBI.
siamg
L
[ate referitoare Ia teren .
ot - mg&e lég: Su?mmk';ﬂa Tarls Parcels Wr. tapo Observatii  Referinge —1
Lt f - 4
e ;DA 20 £} 1482 7
Date referitoare ja constructii ‘
Ct | Numar rm: Supraf, (mp] f&%?; Dbservatil { eferinge
e ——— ) Nracle|: 5. consErulls T ton mE S, CONSIFUME
AL1| sg71a.cy | TOnstruc anexs 20 InCcF ides!qsumm:zﬁ mp;
Lungime Segmente A
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inceput!  sférgst e i*fm)f
L o 2 £68)
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Carte Funclard Wr, 56714 Comuna/DrasMuniclply: Atfud

Punct]  Punct Lungime segment
fn-umxt! stirsit _ i [en}
4 1 348
} . 70 gl BUM rotunfite I2 10 contimstri,

v 7 & I BREAT 1 0] f de projectie Si
*mm:i?ﬁpmntmmmﬁdhwmmm::MMimwduﬂm 10 centimelri,

Lertitic &8 prezentul extras corespunde cu pozitlile in vigoare din cartea funclars originals, phstrats ge arest
i, ‘ ) )

Prezentul extras de carte funciars este valabil la autedtificarea de citre notarul public a-actelar uridice prin
care 5@ sting drepiurile reale precum i pentry de;baterea succesldnilor, far informatiite prezentate sunt

susceptibile de orice modificars, In conditiile Jeghl, ,
58 Behitat tariful de 120 RON; -Chitants interng nr.154531/20-09-2016 in suma de 120, pentru serviciyl de

publicitate Imobifiard ey todul nr. 211, 232,
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‘Subsemnatii, MUNTEANU MARICEL, CNP 1660504046666, domiciliat
' ' 28, . nume propriv sf imputemicit

Adjud, str. Siret, bl. 28, sc, 4, ef, 2, ap, 89,

riicilial in mun, Adjud,

1660709380013, 46 ud, str. Republici, bl. 134, ap. 4, ju ,
o OAMIAN LENUTA, CNP 2720102046653, sub regiml comunitati legal, In

proprietate asupra garajulul, edificat din BCA, cu suprafata

situat in mun, Adjud, str. Tudor Viadimirescu, zona bl. 29-31, pozitia 4, jud,
inscr ' 4-C1 3 localiiat

P 1492, cu r. cadsstral 56714-C1, inscris in Carfea Funciara nr. 5671

Adjud, jud. Vrancea, Terenul, i
proprietaten Primariel. Muni At !
Primarie, la €- IE 50803, Ia S- alee acces, (2 V- Dum
inscris in Cartea Funclara rr, 56714 8 localitatii Adjud, jud. Vrancea.,, ...

f\2es! gare)  fost dobandit de ol vanzator, prin edificare, conform Autorizatie: de

construire nr. 135/20.05.2001, elibersala de Primaria Adjud, jud. ,

concesional de Is Primeris Mu v r
1501.04.2001, efibersta de Primaria Municipiului Adjud, Jud. Vranees. ...

Nol, vanzatorii- propristari, intelegem sa cedam cumparatonului toateﬁmp“lurﬂes
din Contractulyi de concesiung pr, 15{01.04.2001, elibergta ge

 Taxels sl impozitele
eliberal de Primaria

SoebbeiibRy pens 23

B103/14.11.2017............ N b T
In proptietate a cy paratorulul asupra garajulul descris mai sus s¢

Intrares |

fapt si de drept, de astaz] data autentificarli prezentulul BCL cocormarporssisnians
Subsemnatli, vanzatori, garaniam pe cumparator con evichiunil i
imobilull conform prevederilor art. 1685 §i art. 1707 cod civil. A fost indeplinita
o jafia de verificare a starii | 5€ afia bunul imobll 1a momentul predari

pentru a descoperi viciile aparenie, pe tare nol, vanzatorii, avem obligalia 54 le remedien
re valele vici ascunse si declaram pe propris raspundere, ci

i stul conract s-a afial de

de indatd, precum gi event
suntem proprietari acestui imobil, ca imobilul, ce face obiectul acestui

Iz dale dobsngini i panz in prezent in mod legst regl er si ¢ ;
spuine liber si neingradit de acesta ny

proprietatea si posesia noasira, avand dreptul de a di

a fos! instrainst anterior inchederii : 3
sarcind, nefiind instrainat sau promis spre instralnare, schimb,

kaﬁort de evaluare “proprietati imobiliare”

2508/08.00.2016 de noter public, Apetrii Gabriela in mun. Adjud, jud, Vrances, sot
casalorid sub regimul comunitati fegale, In calltate g vanzatori sl DAMIAN
str. Republicii, bl. 134, ap. 4, Jud. Vrances,

unmmmwmntmademmmmpm R TR RN ,
" Nel, MUNTEANU MARICEL, in nume Propriu sl imputemicit pentry MUNTEANU
LENUTA, deciaram ca vindem, numitului, DAMIAN JONEL, intreg : :

' construila la sol de 20 mp-C1

n suprafata de 20 mp, pe care se afia consiruit garajul, este
iplutl Adiud, jud, Vrances sl are ca vetini: e N- teren
itru EmB._avead,nr. cadasiral 56714,

Adjud, jud. Vrancea - Servidul tane impozile, cu
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2.

aitepemaane fizice sau juridice din tara -S$au sirainatate; asuprs &

‘Socletat] comerciale si n face obieotul vreuned cerer,
dreptul de propristate, nu formeaza oblectul reunul i

judeoatoresti, asa cum reiese din Extrasil de carte funciara eliberat de Biroul de Care

Funciare Adjud, jud. Vrances, cu pr, 24308/16,11.2017.........................
k W FONEL cumparst, infreg dreptul de prop
garajulul descris mal sus, pentry care am achital pretul int
! atia fuidion o 1

Eu, DAMIAN IONEL, am

autentificar. actului, in numerar. Cunosc situatia |

este scos din dirouitul civl, ca ni este grevat de sarein G
si'sunt de acord intritotul eu continutul prezéntului contract...,
mun in devd

Stiu ca acest imobll devine bun

Imagie

LT

rietate ¢

inlegral venzatoror estae! dta

Se pune in vedare partlor consecintele

' Parlie au obligatia, de a se inregistra 1=
Zie de la data autentificaril............. . .
Noi, partile contractante,

‘65672002, pentru prevenirea si sancfionarea spalarii banilor., ... ..
xpres de acord cu intabularea dre

Noi, vénzitorii, ne declaram In mod e
propriglale &l cumparatorior In cartea fu
prezentulul INsers. .........o.........

Procedure de inscrieve in

electua la cererea notaruluf public, in conformitate ou

hesinceritalea pretuiui declarat prev. de an. 12 din L87/1994.............. TP ol it
‘organele fiscale in termen de tfifedi e o

ociaram oa i os a sunsiis o deneiil

(R
Cartes Funciara, In favosrea cumpdratorilor, se va

prevederiie ar. 54 din L. 7/1005-
completata prin L. 71/2011. ...,

noisra & imoblivlu ce formeaza

Cheluiellls ocazionate de Incheierea prezentuli contrac sint superisie de
vanzator, in sarcina carula se afla si cheltulelile de intabulare, S —————
: prevazute de legea evaziuni fiscale privi 3

Ei sl

3

B3

legea cadastrulul si publicitatii imobiliare, modificats s| e
' pentru fiecare unitate administratiy

Pan& |a data finalizaril lucrkrilor de cadastry
opozabilitale faf# de teri conform art, 58 din Legea nr.

Declaram es, am ciit personal prezentu! inscris ce co ,
inutul $1 consecinele juridice s| ca cele cuprinse in act reprezints
r afirmatille facule in prezentul act sunt conforme ou adevarnyl,

neviciata, am Ineles contin
voinla noastra, a partilor, Ia
dupa care l-am semnat

Tehnoredactal Ia Biroul Individual Nolarial

2

terftoriald Inscrietea in cartea fungciars & drepfulul de proprietate se face numai in scop de
AL L

respunde vointel noastrs,

e

exemplar original care se pastreaza ia arhiva biroulul notaris! & patru duplicate din care
roul de carte funciara, far unyl se

doua s-au Inmanat partilor, nul se depurie {a bi

FANZATOR}
8§ MUNTEANY MARICEL

il e propeiu s procurator pesitrn
MUNTEANU LENUTA

Aulentificares urmeszra Pe paging a trels

. Rapal? de evaluare “proprietati imobiliare”
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85 QAMIAN IONEL

cestuia nu exista vreun

drept de preferinta, retentie, folosinta, inchelere sau vreun drept de creants e ar 5
vreunel persoane fizice sau juridice, nu a fost adus ca apor la capitalul social al vreunei

notficari, revendicar cu privire la
iy, sfisl pe rolul niciunel instante

aparline
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Uniunea Nationala a Notarilor Pubfici
Biroul Individual Notarial
APETRIT GABRIELA
Licenta de functionare nr. 3168/2772/19.12.2013
Sediut: mun Adjud] str. V. Alecsandri nr, 13, 6L 57,
ap 24- parter, jud Vrancea

INCHEIERE DEAVTENTIFICARE N®, 3375
Anul 2017, luna noiembriz, zina 17

A In fala mea, APETRI GABRIELA, Nolar Public, cod operator date personale 8300,
2\, la sediul biroulul din Adjud, s-au prezentat: :

SPCLEP Adjud/20.04.2010, in nume propriu si imputernicit pentru MUNTEANU LENUTA,
//in calitate de vanzatori s| DAMIAN IONEL, CNP 1680709390013, domiciliat in mun.,
7/ Adjud, str. Republicil, bl. 134, ap. 4, jud. Vrancea, identificat cu Cl, seria YN, nr. 604950,

eliberata de SPCLEP Adjud/02.12.2015, in calitate de cumparstor, care dupe citirea

actulul, au declarat ca au inteles continutul, ca cele cuprinse In act reprezinta vointa lor, ar
consimtit Ia autentificarea prezentulul inscris si au semnat unicul exemplar precum, si cele

o Y. MUNTEANU MARICEL, CNP 1660504046666, domiciliat in mun, Adjud, str, Siret, bl,
| fj22. ec. 4, et. 2, ap. B, jud, Vrances, identicat cu Cl, seria VN, rv. 378731, aliberots de

anexe.
In temeful art. 12, il b din Legea nr. 38/1095. legea notarilor publici, modificata s
completata
' *SE DECLARA AUTENZE ZENTUL INSCRIS".
S-a perceput onorariul de sy, lei, inclusiv TVA, cu bf.12017,

S-a aplicat Umbru sec pe fiecare exemplar &l Inscrisulul,

Tart OCPI {0 lel

. NOTAR PUBLIC
S§ APETR]I GABRIELA

Erecentul duplical s-a imtocmit in patre exymplare,
astazi data awtentificarii actului, i are aceeast ' forta probary
executonu in conditiile fegi,

Apetrr! Gabriela, notar public,
a originalul si constituse titfy

Red. T R

1y B

Document care contine date cu caructer petrongl, proteraie de derily Leghi nr. 67772001
petsenal, protejaie de y :

- Raport de evaluare “proprietati imobiliare”
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ROMANIA

JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD
Str. Stadionului Nr. 2 7 Tel.: 0237/641908
C.F. 4350491 - D) 3 Fax: 0237/641912
primariaadjud@gmail.com - L&
www.adjud.ro ) v O ¢
Nr. 2052 din 31 ianuarie 2018 F 6.

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. /... din 31 ianuarie 2018

In scopul: operatiuni notariale privind circulatia imobiliara — vanzare

Ca urmare a Cererii adresate de PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD, reprezentati prin ing. Armencea
Constantin, primar, cu sediul in judetul Vrancea, municipiul Adjud, cod postal 625100, str. Stadionului nr. 2,
telefon/fax 0237/641908, inregistrata la nr. 2052 din 30 ianuarie 2018, pentru imobilul — teren , situat in judetul Vrancea,
municipiul Adjud, localitatea ...................... , cod postal 625100, str. T. Vladimirescu nr. zn. bl. 29-31 , identificat prin*3)
- Plan de amplasament si delimitare;
in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. 67/1997, faza PUG, aprobata prin Hotararea Consiliului Local
Adjud nr.27/1998 si de urbanism nr. 34/2004, faza Actualizare PUG, aprobata prin Hotérarea Consiliului Local Adjud
nr. 24/2005, a carui valabilitate a fost prelungitd cu HCL Adjud nr. 48/2016, in conformitate cu prevederile Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile uiterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

— Imobilul se afla situat in intravilanul Municipiului Adjud, T 31, P 1492, Nr. cadastral 56714, CF
56714;

— Dreptul de proprietate asupra imobilului - terenul, in suprafatd de 20 mp, apartine domeniului
privat al Municipiului Adjud si a fost concesionat d-lui Damian lonel conform Contractului de
concesiune nr. 15/2001 si a Actelor aditionale la acesta, iar clidirea (garajul) apartine d-lui
Damian lonel in baza Contractului de vanzare-cumpirare autentificat sub nr. 3375/2017 la BIN
Apetrii Gabriela Adjud;

-~ Imobilul se afla amplasat in UTR 5 in conformitate cu PUG Adjud.

2. REGIMUL ECONOMIC

- Folosinta actuala - cladirea este folosita ca garaj iar terenul are categoria de folosinta curti-
constructii;

- Destinatia zonei stabilitd prin PUG - zoni locuinte si functiuni complementare;

~ Imobilul se afid amplasat, din punct de vedere al impozitirii, in zona ,,C”.

3. REGIMUL TEHNIC

— Echiparea cu utilitdti - zona are retea de energie electrica, telefonie, gaze naturale;

- Circulatia si accesul — accesele carosabile si pietonale sunt asigurate din strada T. Vladimirescu
si aleilor existente in zona;

- Alinierea imobilului~ clddirea si terenul sunt aliniate la aleia existents in zZona;

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul : operatiuni notariale privind circulatia imobiliara
- vénzare

CERTIFICATUL DE URBANISM
NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
S NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: in scopul elaborarii documentatiei
. pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente
~. pentru protectia mediului, respectiv Agentiei pentru Protectia Mediului, Focsani, str. Dinicu Golescu nr. 2.




in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri i programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justifie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru
ca aceasta sd analizeze si s& decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii

impactului asupra mediului.
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara dupa emiterea certificatului

de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competents pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:
Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului

in vederea evaludrii initiale a investitiei i stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de
evaluare adecvata. In urma evaluarii initiale a notificérii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatji

competente pentru protectia mediului
Tn situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului si/sau a

evaludrii adecvate , solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administrafiei publice competente cu privire la mentinerea

cererii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii
In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunt# la intentia de realizare a investifiei acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice

competente
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFHNTARE va fi insotita de urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi i extrasul de
carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata),
c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:
] bTAC. D.T.O.E. [l DTAD.
d) avizele i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitifile urbane si infrastructura:
alimentare cu apa gaze naturale Alte avize si acorduri:
canalizare telefonizare
alimentare cu energie electrica |_| salubritate
alimentare cu energie termica transport urban
d.2) avize gi acorduri privind:
[:? securitatea la incendiu [] protectia civila [[] sanatatea populatiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiel publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora: _
d.4) studii de specialitate_
€) punctul de vedere / actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania.
g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):
Prezentul certificat d¢ urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

PRIMARU SECRETAR
MUNICIPIUL U}/ ADJUD Jr. Sibisan Andra fsenoveva

COMP. AUTORIZARE, ARHITECTURA, URBANISM
Ing. Savescu Mariana

T

g . AUt
Achitat taxa de: scutit, conform Chitantei nr. ............ din e
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de 31 ianuarie 2018.

Tn conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare.

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

De la data de pana la data de
Dupa aceasté dati, o noua prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un alt

certificat de urbanism.

PRIMARUL SECRETAR
MUNICIPIULUI ADJUD

COMP. AUTORIZARE, ARHITECTURA, URBANISM

Data prelungirii valabilitaii
Achitat taxa de : lei conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/ prin posta.




