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EXPUNERE DE MOTIVE

La proiectul de hotirare privind aprobarea : Planului Urbanistic Zonal — ATRAGERE
TEREN iN INTRAVILAN IN VEDEREA AMPLASARII STATIE FIXA DE
SORTARE CU SPALARE SI CONCASARE —Adjud — extravilan, T 69, P 462/1,
C.F. 53229, judetul Vrancea, beneficiar : S.C. AGROCUB S.R.L.

Intocmirea Planului Urbanistic Zonal - ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN IN
VEDEREA AMPLASARII STATIE FIXA DE SORTARE CU SPALARE SI CONCASARE
Adjud — extravilan, T 69, P 462/1, C.F. 53229, judetul Vrancea, beneficiar : S.C. AGROCUB
S.R.L., s-a realizat ca urmare a solicitarii beneficiarului S.C. AGROCUB S.R.L.

Terenul care a generat PUZ in suprafati de 25.607 mp se afld situat in extravilanul
Municipiului Adjud, T 69, P 462/1.

Prin Certificatul de urbanism nr. 87 din 24.03.2017 cu valabilitate pana la 24.03.2019 emis de
Priméria Municipiului Adjud se fac cunoscute informatiile privind regimul juridic, economic si tehnic
al terenului in conformitate cu prevederile planurilor urbanistice si ale regulamentelor aferente
acestora, avizate si aprobate potrivit legii si se stabilesc cerintele urbanistice care urmeaza si fie
indeplinite.

Planul Urbanistic Zonal constituie documentatia de urbanism care stabileste reglementirile
specifice pentru zona studiatd, obiectivele, actiunile si masurile de rezolvare a acesteia pe baza
analizei multicriteriale a situatiei existente si propuse. Terenul studiat are folosinta actuald — teren
agricol.

Priméria Municipiului Adjud, ca autoritate locald, are rol de decizie §i mediere a intereselor
individuale si a celor comunitare, prin asigurarea unei dezvoltéri controlate in teritoriu.

Documentatia de urbanism PUZ — ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN iN VEDEREA
AMPLASARII STATIE FIXA DE SORTARE CU SPALARE SI CONCASARE -Adjud —
extravilan, T 69, P 462/1, C.F. 53229, judetul Vrancea, beneficiar : S.C. AGROCUB S.R.L.,
stabileste:

— utilizarea functionali a terenului, in relatie cu planurile de urbanism aprobate in zona.

— reglementarea caracterului tip trup intravilan amplasat In extravilanul Municipiului Adjud si
propus ca destinatie pentru zona parcelata : amplasare statie fixa de sortare cu spalare si concasare,
spafii verzi, parcaje, circulatii carosabile ).

— modul de ocupare a terenului si conditiile de promovare a investitiei propuse in aceastd prima
etapa.

— trasarea si profilarea viitoarelor drumuri - accese carosabile, platforme carosabile cu locuri de
parcare, accesul autospecialei de interventie PSI, platforme gospodéresti , toate in corelare cu
cele existente sau prevazute prin planurile de urbanism.

— realizarea lucrérilor rutiere si tehnico-edilitare necesare credrii unei infrastructuri adecvate.

— amenajarea teritoriului cu spatii verzi si plantate in corelare cu cadrul natural construit propus,
iluminatul arhitectural.

Pentru implementarea investitiei, costurile generate de intocmirea si aprobarea
documentatiilor pentru autorizare, cét si de executie a investitiei, a realizarii cdilor rutiere si pietonale
de acces si a racordérii la utilitati revin exclusiv investitorului.

Fatd de cele expuse mai sus, prezentdim spre dezbatere si aprobare Consiliului local al
Municipiului Adjud, proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal —
ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN IN VEDEREA AMPLASARII - STATIE FIXA DE
SORTARE CU SPALARE SI CONCASARE —Adjud — extravilan, T 69, P 462/1, C.F. 53229, judetul
Vrancea, beneficiar : S.C. AGROCUB S.R.L

PRIMAR,
Ing. Armencea Constantin
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privind aprobarea - Planului Urbanistic Zonal — ,,ATRAGERE TEREN IN
INTRAVILAN iN VEDEREA AMPLASARII STATIE FIXA DE SORTARE CU
SPALARE SI CONCASARE -Adjud - extravilan, T 69, P 462/1, C.F. 53229,
judetul Vrancea, beneficiar : S.C. AGROCUB S.R.L.

Terenul care a generat PUZ in suprafatd de 25.607 mp se afld situat in extravilanul
Municipiului Adjud, T 69, P 462/1.

Prin Certificatul de urbanism nr. 87 din 24.03.2017 cu valabilitate pana la 24.03.2019 emis de
Primaria Municipiului Adjud se fac cunoscute informatiile privind regimul juridic, economic i tehnic
al terenului in conformitate cu prevederile planurilor urbanistice si ale regulamentelor aferente
acestora, avizate si aprobate potrivit legii, si se stabilesc cerintele urbanistice care urmeaza sa fie
indeplinite.

Documentatia PUZ si regulamentul aferent acesteia stabileste reglementirile specifice pentru
zona studiaty, stabileste obiectivele, actiunile si masurile de rezolvare a acesteia, pe baza analizei
multicriteriale a situatiei existente si propuse pe segmentul de teren destinat si influentat de teren.

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) expliciteaza si detaliazd prevederile cu caracter de
reglementare ale Planul Urbanistic Zonal, in vederea urmaririi aplicarii acestuia.

PUZ impreuni cu regulamentul aferent devin, odata cu aprobarea lor, acte de autoritate ale
administratiei publice locale pe baza cirora se emite certificatul de urbanism si autorizatia de
construire.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executérii lucrérilor de
constructii, republicati, cu modificdrile §i completarile ulterioare, certificatele de urbanism i
autorizatiile de construire se vor elibera, la cerere, numai cu respectarea stricta a prevederilor PUZ i
regulamentul aferent acesteia.

Conform Ordinului 2701/2010 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru
aprobarea Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism precum si a Regulamentului local de implicare a
publicului in elaborarea sau avizarea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobat de
HCL nr. 215/2011 s-a parcurs procedura de informare si consultare a publicului:

—  Proces verbal de afisare nr. 12972 din 25 iulie 2017,
—  Raport de informare si consultare a publicului in etapa pregatitoare nr. 10201 din 8 iunie 2017;
—  Proces verbal de afisare nr. 12972 din 5 septembrie 2017, a anuntului privind dezbaterea publica;
—  Afisarea anuntului privind intentia de elaborare a P.U.Z., pe panouri rezistente la intemperii a
intentiei de elaborare P.U.Z., cu vizibilitate pe teritoriul zonei studiate;
—  S-a publicat anuntul pe pagina de Internet a Primariei Municipiului Adjud;
—  Punerea la dispozitia publicului spre consultare a documentelor si anuntarea datei, locului si
orei la care se va desfasura dezbaterea publica;
—  Raport de informare si consultare a publicului nr. 12972 din 15 septembrie 2017, privind
proiectul de hotdrdre Plan Urbanistic Zonal - ATRAGERE TEREN fN INTRAVILAN iN
VEDEREA AMPLASARII STATIE FIXA DE SORTARE CU SPALARE SI CONCASARE -
Adjud — extravilan, T 69, P 462/1, C.F. 53229, judetul Vrancea, beneficiar : S.C. AGROCUB
S.R.L.
Terenul studiat este situat in nord-estul Municipiul Adjud , cu acces din D.J119] in estul
terenului studiat , fiind in teritoriului administrativ al Municipiului Adjud — dominant teren arabil.
Terenul studiat este proprietatea societatii AGROCUB SRL, conform Contractului de donatie
imobiliara nr.222/2017.
- Vecinatati :  NORD —Cristea Leonardo Claudiu;- SUD -DJ119J;- EST -DJ 119J;




VEST - Calea ferata ;

Terenul studiat este liber de constructii si neamenajat. Constructiile propuse se afla la o
distantd mai mare de 500.00 m fatd de zona de locuinte , conform Ord. 119/2014, art. 5 , in cazul
nostru , amplasamentul se afld la o distantd de 750.00 m fata de zona de locuinte a Municipiului

Adjud.

In zona existd retea de alimentare cu apa, iar in vecinatatea terenului existd o retea aeriana
de energie electrica si o statie de pompare ape uzate.
Documentatia este insotitd de urmatoarele avize si acorduri:

— 23/26.06.2017 — Aviz de oportunitate;

— 21/16.08.2017 — Agentia pentru Protectia Mediului;
— 288969/18.07.2017 — Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale;
— 6149/21.07.2017 — Directia Agricola Judeteana;
— 139/07.06.2017 — Agentia Nationala de Imbunatatiri Funciare;

— 56/10164/20.07.2017 — Directia Tehnica de Investitii — C.J. Vrancea;
~ 282/25.09.2017 — Sucursala Regionala CF Galati;

— 239/17.11.2017 — A.N. Apele Romane;

— 4413/03.07.2017 — Directia de Sanétate Publica;

— 4285766/29.08.2017 - M.A.L

— 43888/31.07.2017 - I.P.J. Vrancea — Serviciul rutier;
— 47924/20.07.2017 — Serviciul Roméan de Informatii;
— 3882/13.07.2017 — Ministerul Apéararii Nationale;

— 30401707700/27.06.2017 — Electrica SA,;

- 9290/04.10.2017 - S.C. CUP S.A.;

— 4772759/09.06.2017 - Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd;

— Studiu Geotehnic;

Functiunea dominantd a zonei studiate va fi : -amplasare statie fixa de spalare si concasare

(conform anexa 1 RGU).

Suprafata de teren studiatd va fi zonificata astfel:

- Zona 1 amplasare statie spalare si concasare =9.600,00 mp
- Zona 2 amplasare cladire administrativa si vestiare=400,00

- Platforma carosabila si parcari=4.000.00 mp ;

- Spatii verzi amenajate = 11.321,00 mp

Pentru teritoriul studiat se propun urmaétoarele: amplasare statie fixa de sortare cu spilare si
concasare, rezolvarea utilitatilor necesare procesului tehnologic.
Investitia poate fi executatd etapizat , in prima etapa se vor realiza utilitatile, urméind ca in

etapa a 2-a s se facd constructiile.

Destinatie: prelucrarea mecanizata a nisipului si pietrisului prin sortare , concasare si spalare

— capacitate maxima 60 mc/h.

Bilant teritorial zond tip TRUP INTRAVILAN - mp.

ZONE FUNCTIONALE Existent % Propus %
- constructii 0,00 0,00 10.000,00 39,05
-spatii verzi amenajate 0,00 0,00 11.321,00 44.70
circulatie carosabila si pietonala 0,00 0,00 4.000,00 15.80
-Teren arabil 25.321,00 100,00% 0,00 0,00
TOTAL 25.321,00 100,00 25.321,00 100,00%
Pentru subzonele studiate se propun urmatorii indicii urbanistici maximi :
POT propus = 40,00 %
CUT propus = 0.80

S-a propus un aliniament al constructiilor de minim 12.00 m fatd de carosabilul DJ119J)
conform plansd reglementari urbanistice si conform prescriptii regulament general de urbanism.




Proiectantul propune din punct de vedere urbanistic avizarea acestei variante cu
schimbarea destinatiei zonei si atragerea in intravilan tip trup in aceastd etapd din urmétoarele
considerente:

— rispunde presiunii exercitate in domeniul investitiilor ( statie de sortare cu
spalare si concasare ), nepoluante in judetul Vrancea,
— procentul de ocupare al terenului va fi de maxim 40, 00 % in etapa finala;

— constructiile propuse vor avea un regim de inaltime parter , P+ 1E, vor fi amplasate in
regim izolat la 12 ,00m din DJ 119J ca desfasurare §i aspect volumetric stradal se va incadra in
zond , o va anima mai mult din punct de vedere urbanistic si arhitectural, conform plansd incadrare
in zona si plansa de mobilare urbanistica;

— dupi avizarea si aprobarea planului urbanistic zonal, beneficiarul va putea trece la elaborarea
fazei urmitoare de proiectare- proiect faza DTAC si proiect tehnic, conform legii 50/1991 cu
modificérile ulterioare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
prezentate.

Pentru implementarea investitiei, costurile generate pentru intocmirea si aprobarea
documentatiilor, cét si de executie a investitiei si a racordurilor la utilitati, vor intra exclusiv in
sarcina investitorului.

In concluzie prezentim spre dezbatere si aprobare Consiliului local al Municipiului Adjud,
proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — ATRAGERE TEREN IN
INTRAVILAN N VEDEREA - AMPLASARII STATIE FIXA DE SORTARE CU SPALARE $I
CONCASARE —Adjud — extravilan, T 69, P 462/1, C.F. 53229, judetul Vrancea, beneficiar : S.C.
AGROCUB S.R.L.

COMP. AUTORIZARE, ARHITECTURA, URBANISM
Ing. Mariana Savescu
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HOTARAREA nr. .....
din 24 mai 2018

privind: aprobarea

A

INTRAVILAN IN VEDEREA
SORTARE CU SPALARE $1

462/1, C.F. 53229, judetul Vrancea,

Planului Urbanistic Zonal -

beneficiar : S.

ATRAGERE TEREN iN

STATIE FIXA DE
_ extravilan, T 69, P
C. AGROCUB S.RL.

Consiliul local al Municipiului Adjud, judetul Vrancea, intrunit in sedintd ordinara

la convocarea Primarului municipiului Adjud :

proiectul de hotarare si

_ Luénd act de avizul Comisiei pentru

amenajarea teritoriului, urbanism, protectia mediului si turism, agricultura a

local al Municipiulul Adjud ;
_ Conform art. 7 din Legea nf.
si completarile ulterioare;
. Avand in vedere

Avand in vedere Expunerca de motive a
Raportul de sp
arhitecturd i urbanism al aparatului de specialitate al

dispozitiile art.13 lit. ,,¢~ din Legea

Primarului Municipiului Adjud care 2 initiat

ecialitate al Compartimentului de autorizare

Primarului Municipiului Adjud;
administrarea domeniului public i privat,

Consiliului

52/2003 - privind transparenta decizionald, cu modificarile

ar. 350/2001, cu modificarile si

completarile ulterioare - privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

in baza prevederilor Legil nr.
modificarile si completarile ulterioare;
i temeiul dispozitiilor art. 36
art.47 st art. 117 lit. ,,2~ din Legea

213/1998 privind

alin. (2) lit. »¢” alin.(5) lit. ,.¢” >
nr. 215/2001 privind administratia publicd locala,

bunurile proprietatea publica, cu

art. 45 alin. (2), lit. ”e”a

republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.
HOTARASTE:

Art_1 : Se aprobd planul Urbanistic Zonal - ATRAGERE TEREN iN
IN'l:RAVILAN iN VEDEREA AMPLASARIIL STATIE FIXA DE SORTARE CU
SPALARE $I CONCASARE - Adjud — extravilan, T 69, P 4621, C.F. 53229, judetul
Vrancea, beneficiar : S.C. AGROCUB S.R.L.

Art 2 Prevederile prezentei
Compartimentul de arhitecturd, autorizare

Secretarul municipiului Adjud.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Consilier
Stanciu Dinu Danut

...............................................

hotarari vor fi aduse la indeplinire de catre
si urbanism $1 comunicate celor interesati de

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR,
Jr. Sibigan Andra Genoveva

..............................
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Ca urmare a cererii adresate de S.C. AGROCUB S.R.L., CUI 36918787, reprezentata prin domnul
Croitoru Razvan Stefan cu domiciliul/sediul in judetul Bacau, comuna Traian, str. Principala, nr.157,
inregistrata la Consiliul Judetean Vrancea cu nr. 15484 din 10.10.2017,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVizZ
Nr. £ din £¢ <% —2018

pentru Planul Urbanistic Zonal

pentru - ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN IN VEDEREA - AMPLASARE STATIE FIXA DE
SORTARE CU SPALARE S| CONCASARE

generat de imobilul teren situat in judetul Vrancea, extravilanul municipiului Adjud,
T69, P 462/1, C.F. 53229

Initiator: S.C. AGROCUB S.R.L.

Proiectant: Cabinet Individual de Arhitectura Florin Mandru

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh.Vasile Florin Mandru

La data arializarii, documentatia a fost insotita de urmatoarele acorduri/avize/studii :

21/16.08.2017— Agentia pentru Protectia Mediului
288969/18.07.2017 — Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale
6149/21.07.2017 - Directia Agricola Judeteana

139/07.06.2017 — Agentia Nationala de Imbunatatiri Funciare
404/15.05.2017 — Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice
56/10164/20.07.2017 — Directia Tehnica si Investitii ~din cadrul C.J. Vrancea
282/25.09.2017 — Sucursala Regionala CF Galati

884/15.09.2017 - Proces Verbal de Receptie

239/17.11.2017 — A.N. Apele Romane

30401707700/27.06.2017 — S.C. Electrica SA

4772759/09.06.2017 — Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
4413/03.07.2017 - Directia de Sanatate Publica Vrancea
43.888/31.07.2017 - Inspectoratul de Politie Judetean — Serviciul Rutier
47.924/20.07.2017 — Serviciul Roman de Informatii

3882/13.07.2017 — Ministerul Apararii Nationale

4.285.766/29.08.2017 — Ministerul Afacerilor Interne

9290/04.10.2017 — S.C. Compania de Utilitati Publice S.A.

23/26.06.2017 — Aviz de oportunitate

12972/15.09.2017 - Raportul informarii si consultarii publicului — Primaria municipiului Adjud
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Amplasare suprafatd zona studiata in P.U.Z..

- terenul este amplasat in extravilanul municipiului Adjud si este delimitat la nord — Cristea Leonardo
Claudiu, la est — DJ 1194, la sud — DJ 119J si la vest — calea ferata

Prevederi urbanistice:

Prevederi urbanistice Exista prevederiin | Propuse in
P.U.G. PUZ -R.LU.
UTR Nereglementat
Regim de construire Nespecificat - constructiile propuse vor fi realizate din

materiale moderne ce corespund normelor
tehnice in vigoare din punct de vedere al
rezistentei, stabilitatii, sigurantei la foc,
sanatatii populatiei, etc.

Functiuni Teren agricol in - amplasare statie spalare si concasare
extravilanul - amplasare cladire administrativa si vestiare
teritoriului - platforma carosabila si parcari
administrativ - spatii verzi amenajate

Hmax Nespecificat - maxim P+1 E- conform utilajelor tehnologice

POTmax Nereglementat maxim 40%

CUT max Nereglementat 0,80

Retragere minima fata de Conform Codului - $-a propus o retragere de 12 m fata de axul

aliniament civil DJ119J

- zona de siguranta fata de axul caii ferate —
20m

- zona de protectie fata de axul caii ferate —
100m

Retrageri minime fata de
limitele laterale civil

Conform Codului

- amplasarea constructiilor va respecta
reglementarile Legii 50/1991 cu modificarile si
completarile ulterioare si prevederilor din
Codului civil

Retrageri minime fata de
limitele posterioare civil

Conform Codului

- amplasarea constructiilor va respecta
reglementarile Legii 50/1991 cu modificarile si
completarile ulterioare si Codul civil

Circulatii si accese

- accesul pietonal si carosabil se va realiza din
DJ 119J

Echipare tehnico-edilitara Zona are retea

aeriana de energie
electrica si retea de
alimentare cu apa

-alimentare cu apa — de la reteaua publica
pentru zona administrativa si din bazin de
stocare provenind din put forat, pentru statia
de sortare;

- alimentarea cu energie electrica — de Ia
reteaua existenta in zona
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n urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 21.03.2018
se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia cu
urmatoarea precizare venita din partea Directiei Judetene de Cultura:

- protectia patrimoniului arheologic, cu referire la descopririle arheologice intamplatoare din
primetrul UAT, se predau la D.J.C Vrancea in termen de 72 de ore conform 0.G. 43/2000, art. 4,
alin. 4.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexatd si vizata spre
neschimbare.

P.U.Z. a fost avizat cu majoritate de voturi, fara acordul vecinilor urmand ca in certificatului
de urbanism, necesar pentru realizarea investitiei, sa fie solicitat si acordul vecinilor in forma
autentica.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 87 din 24.03.2017, emis de Primaria municipiului Adjud

\

LA

ARHITECT SEF

Ky

PRESEDINTELE .
CONSILIULUI JUDETEAN: VRANC A
MARIAN OPRISAN ;

SECRETARIAT TEHNIC :

Verificat
Arh. Irina Tataranu

. Intocmit,
(ydi}—\—}:k: Consilier/ Inspector zona
o I?aghe Firita

Achitat taxa de 100 lei, conform Chitantei nr. 4068 din 10.10.2017
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ..................




udjud@gmail com
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- -Echiparea cu utilitati
electrica si o statie de p mpare ap e . S
.Circulatia si accesul ="acces carosabile si pietonale nu sunt amenajate si:-vor fi
~ DJ119J, cu avizul administratorului drumulai i alPJ Vrancea; R
- - Alinierea terenului - terenul este aliniat Ia drumul judetean DJ119J existent
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ta o retea aeriana de energie

asigurate din drumul judetean
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- lnd_ic,at,ori;_urb_ahisticiimaxim; OT n axim si CUT maxim
' PUZ - ul se va elabora in baza aviz Hluiprealabil de initiere, m al
modificarile si completarile ulterioare care va contine 'si obligatiile ce revin investif

Publicululy - © e SRR R R DS TR TSN Mnvest
- Aprobarea PUZ se conditioneaz

Ordinului

ornr » tare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului sj de
‘urbanism Precum si a Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau avizarea Planurilor de .
urbanism si amenajare a teritoriului; o - ‘ DRI S

- Conform"art, 92, aliniatul (1) din Legea nr. 18 din 1991 2 fondului funciar cu modificarile gi completarile
ulterioare ,, Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole in extravilan de clasal si all-a de
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rativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

de plata al¢ urmatoarelor taxe (copie):
cat de urfanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

SECRET

sea: jr. Andra G eva Sibisan

COMP. AUTORIZARE, ARHITECTURA, URBANISM
Ing. Mariang Sgvescu”

. ' s &
fie fix: , T Munioe “

taxa de: 260 lei, conform Chitantei nr. 763 din 14 martie 2017.
ul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de 24 martie 2017.

rmitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executrii lucrarilor de constructii, republicats,
| completérile ulterioare.

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

Deladatade A 4.03. 20/% pans 1a data de 24.05.2049

ceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand si obtina, in
il, un alt certificat de urbanism.

. SECRETAR
S A G Sitrsa i —

’

COMP. AUTORIZARE, ARHITECTURA, URBANISM
/f M Sacred _—
W

alabilitatii /4-03. LOLP
%f lei conform chitantei nr. din £2.03. 20/

tantului la data de _[l/ 03. 20/0 - direct/ prin posta.




WYY TMssIande s FLAN URBANIS TIC ZONAL -
ac mlmstratlv atoritati

: Achstat taxa de 260 Jei
Prezentul certmcat e

“n conformntate Cu.prevederile Legu nr:50/1 99'1
cu modrﬁcarlle si completanle Au!ter, ar:

antul urmand s3 obting, in

Data prelungtrn valabmtagn -

Achitat taxa de : lei conform: ch:tanges nr._ o din
Transmls sohcnantu!uc la data de.
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ROMANIA
Judetul Vrancea /\
Consiliul Judetean

_1{ylui Judetean,

LA\
&N
@i

Ca urmare a cererii adresate de S.C. AGROCUB SRL, reprezentata prin domnul Croitoruy
Razvan Stefan, cu domiciliul/sediul in judetul Vrancea, municipiul/orasul/comuna Adjud, sectorul
..... , cod postal ..........., str. Ecaterina Teodoroiu, nr. 15A, bl. ........., sc. ........, et. wreeeeeny @P1 eeeenn,
telefonffax ................. € Ml e , inregistrata la nr. 7113 din 15.05.2017

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completérile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. ... 2.3.. din b Ch=ie /7

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru :

P.U.Z. - ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN IN VEDEREA AMPLASARII UNEI STATIl FIXE
DE SORTARE CU SPALARE S| CONCASARE

Generat de imobilul : teren agricol (arabil) in suprafata de 25.607 mp, situat in extravilanul
municipiului Adjud, T 69, P 462/1, C.F. 53229, cu respectarea urmatoarelor conditii :

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.:
Teritoriul care face obiectul zonei de studiu P.U.Z este delimitat la nord — teren arabil la sud
— DJ 119J si teren primarie, la est — DJ 119J, la vest — cale ferata.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti
Folosinta actuala a terenului este — teren agricol (arabil) situat in extravilan
Pe suprafata de teren de 25.607 mp, propusa pentru a fi atrasa in intravilan, se doreste
amplasarea unei statii fixe de sortare cu spalare si concasare :
Accesul carosabil si pietonal se va realiza din DJ 119J

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime $i maxime) :
Regimul de inaltime maxim admis : P, P+1E .
P.O.T. - 50%, C.U.T. — 1,5 rezulta din documentatie,
Inaltime maxima la cornisa — maxim tehnologic;
Regimul de aliniere - 12 m fata de axul DJ 119J — latura de est si sud ;
- 50m fata de latura de vest - calea ferata ;
- 1m fata de latura de nord - nr. cad. 50032

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor :
- toate utilitatile necesare se afla la o distanta de cca. 20m fata de amplasament

5. Capacitatile de transport admise
- Se accepta capacitatile de transport rezultate din studiul proiectantului de specialitate si
avizate de Directia Tehnica si Investitii din cadrul Consiliului Judetean Vrancea

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

Documentatia se va elabora in conformitate cu legislatia in vigoare privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal si in conformitate cu prevederile Legii nr.




350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificata si completata, cu privire la
zona functionald, regim de inaltime, POT, CUT, reglementari obligatorii sau dotari de interes public
necesare si va fi insotit de urmatoarele avize si acorduri:

- Agentia pentru Protectia Mediului
+ S.C. Electrica S.A.
_1fa—Sistemul de Gospodarire a Apelor
" s Directia de Sanatate Publica
» Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Vrancea
»- Directia Tehnica si Investitii — din cadrul Consiliului Judetean Vrancea
s Aviz CFR
=% Aviz Inspectoratul Judetean de Politie
i AvizM.Al
Jo- Aviz M.A.P.N
¥ Aviz S.R.I
¢ Directia Agricola Judeteana
-+ Aviz C.UP
e Acordul vecinilor in forma autentica
» Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului — C.J. Vrancea
¢ Raport informare publica

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului;
- afost parcursa etapa | de informare si consultare in faza de initiere a P.U.Z. fara observatii
din partea publicului ;

- Se va parcurge etapa a ll-a de informare si consultare a publicului, conform
Regulamentului de consultare a publicului, aprobat de citre Primaria municipiului Adjud,
parcurgénd urmatoarele activitati :

- publicarea pe propria pagina de internet anuntul cu privire la posibilitatea, modul si
perioada, locul si orarul in care se pot consulta documentele si transmit observatii la sediul
autoritatii publice competente pentru aprobarea PUZ in termen de maximum 25 de zile
calendaristice de la data anuntului;

- notificarea proprietarilor ale caror proprietati ar putea fi direct afectate de propunerile PUZ;

- punerea la dispozitia publicului spre consultare documentele aferente propunerilor PUZ,
inclusiv materiale explicative scrise si desenate, intr-un limbaj nontehnic, precum si certificatul de
urbanism si avizul de initiere;

- afisarea anuntului la sediul propriu si in alte locuri special amenajate, pe panouri
rezistente la intemperii, cu caracteristici stabilite prin procedurile specifice din Metodologie -
MODEL PANOU 2, amplasate in cel putin 3 locuri vizibile pe teritoriul zonei studiate.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 87 din 24.03.2017 emis de Primaria municipiului Adjud.

Secretar comisie
Roman Monica

QS

Intocmit,

Achitat taxa de 100 lei, conform Chitantei nr. 3543 din 15.05.2017
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta ladatade................

VTR ;‘
L sisIuL JURIDIC !
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DUPLICAT

S-a cerut autentilicarea prezemuiurinscris :

CONTRACT DE DONATIE IMOBILIARA

Incheiat intre subsemnatii:

1. CROITORU DIDI, cetatean roman, cu CNP 1611004390026, necasatorit, cu
descendent in viata, domiciliat in mun.Adjud, strada Ecaterina Teodoroiu nr.15A,
judetul Vrancea, posesorul C.I. seria VN nr.476850 emisa de SPCLEP Adjud la data
de 22.10.2012, in calitate de donator; =---===-=-=-memmmmemmmmee oo
2. Societatea Comerciala AGROCUB S.R.L. cu sediul in satul-comuna Traian, nr.157,
strada Principala, judetul Bacau, inregistrata la OR.C.Bacau sub nr.J4/40/16.01.2017, avand
CUI 36918787/16.01.2017, conform Certificatului de inregistrare seria B nr. 3224865 emis
de Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Bacau, reprezentata legal de catre
mandatarul - asociat CROITORU RAZVAN-STEFAN, cetatean roman, cu CNP
1871227394064, domiciliat in mun.Adjud, strada Ecaterina Teodoroiu nr.15A, judetul
Vrancea, posesorul C.1. seria VN nr.476849 emisa de SPCLEP Adjud la data de 22.10.2012,
in baza Procurii speciale cu nr. 176/01.03.2017 autentificata la S.P.N.LUPU din
mun.Adjud, judetul Vrancea, in calitate de donatara, a intervenit prezentul contract
de donatle sk ok ok ok e ok sk 3k sk ok sk sk sk ok ok ok s 3k ok s sk ke e ok ke sk ok ok ke ok ok sk 3k sk sk ok sk sk ok ok sk ok ok sk ok sk ok 3k ok ok 3k ok 3k 3k 3K 3K sk o 3k sk sk ok ok ok ok ok o
Eu, donatorul, avand cunostinta de prevederile art.1088 din Codul civil
cu privire la rezerva succesorala a mostenitorilor, donez subscrisei donatare
intreg dreptul meu de proprietate asupra imobilului situat in extravilanul
mun.Adjud, tarla 69, parcela 462/1, judetul Vrancea, cu nr.cadastral 1843 N,
inscris in cartea funciara a loc.Adjud cu nr. 53229, invecinat cu: drum, Palade
Neculai, rezerva sic ale ferata, compus din suprafata de 25607 mp teren

arabil. -eoememe e e e
Eu, donaterul, declar ca am dobandit imobilul de mai sus prin cumparare de
la Purcel Costache, conform Contractului de vanzare - cumparare cu nr.

853/01.08.2003 autentificat la BNP VFRONICA CHIRIAC din mun.Adjud, judetul
R e Te R At
Eu, donatorul, o garantez pe subscris $a (’m atars pentru orice evictiuni si vicii
in conditiile preévazute de art. 1695-171i2.din Codul civil si declar, pe proprie
raspundere, ca sunt propnetawl inrabilidii de mai sus care nu este instrainat, nu
este sechestrat, grevat de sarcini. servituti si urmariri de orice ratura; nu este clasat
ca monument istoric, ansamblu sau sit arheologic, nu face obiectul unor litigii sau
unor proceduri administrative de retrocedare a propnetqm in baza legilor speciale,
nu face obiectul vreunui contract de inchiriere/arendare si nici nu a fost scos din
circuitul civil, nu am formulat vreo cerere, notificare ori oferta de vanzare, nu este
adus ca aport la capitalul social al vreunei societati comerciale si nici nu am incheiat
acte de instrainare cu alte persoane fizice ori juridice, nu am facut vreun pact de
optiune ori promuwm de vanzare a bunului imobil de mai sus, nu face obiectul
vreunei cereri in revendicare si nici al vreunui litigiu aflat pe rolul instantelor
judecatoresti, cu privire la dreptu] meu de proprietate sau posesiune, conform
Extrasului de carte funciara pentrit autentificare cu nr. 5033/13.03.2017 emis de
Biroul de Cadastru si Pubhatate Imobiliara.Adjud - OCPI Vrancea. Avand cunostinta
de dispozitiile art.1849 din Codnl ivil privind dreptul de preemtiune al arendasului,
mal declar ca nu am incheiat nicixin contract de arenda in conditiile legii., asa cum
rezulta si din Adeverinta cu nr. 4497/14.03.2017 emisa de Primaria mun.Adjud,
judteul Vrancea. Dau aceasta declaratic ¢i sub sanctiunile prevazute de art. 326 si
244, alin.1 din Codul penal privind falsul in declaratii si inselaciunea in conventii.----
Declar ca imobilul de mai sus’ xm’Lpl‘neate conditiile prevazute de art.1229
din Codul civil si nu este scos din cxrm" tul civil in baza vreunui act normativ, ci a
ramas continuu in stapanirea mea e la data dcbandirii si pana in prezent, iar taxele




si impozitele aferente imobilului descris mai sus sunt achitate intregral catre stat,
asa cum rezulta si din Certificatul de atestare fiscala pentru persoanele fizice nr.
2948/13.03.2017 emis de Primaria mun.Adjud, judetul Vrancea (nr.rol unic nominal
110189731), ce face parte integranta din prezentul act, -----===--=wrs=ssmmse-oomsss oo
Eu, donatorul, declar pe proprie raspundere, in conformitate cu dispozitiile
art.12 din Codul civil, ca nu ma aflu in stare de insolvabilitate declarata de instanta
judecatoreasca asa cum este definita de prevederile art. 1417, alin. 2 din Codul civil.
Declar, de asemenea, ca mi s-a adus la cunostinta dispozitiile art. 1017-1018 din
Codul civil privind raspunderea noastra in executarea donatiei pentru dol si culpa
grava, intelegand sa o garantez pe donatara subscrisa de evictiunea totala sau
partiala si nuam cunostinta ca bunul imobil donat sa fie afectat de vicii ascunse .----
Evaluam imobilul de mai sus ce face obiectul prezentei donatii, exclusiv jx
vederea taxarii, la suma de 10000 (zecemii) lei. ----=--mrmmommmomemomme oo 2o
Transmiterea proprietatii cu toate atributele sale si predar€a imobi
impreuna cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea libera™si eangrad
posesiei, se face astazi, data autentificarii contractului. ----=-=-=---=--==--ommommomoes e
Eu, donatorul, fac prezenta donatie intrucat nu dispun de posibil\ati,
materiale/financiare pentrua administra bunul imobil de mai sus. ----=-==--====="""Rg ¢
Eu, donatara subscrisa, prin mandatar, declar ca accept donatia ce mi . S-3
facut in exclusivitate prin prezentul act de catre susnumitul donator cu privire la
imobilul descris mai sus pe care inteleg sa-1 primesc ca bun propriu in temeiul art.
340 lit.a) din Codul civil ; cunosc situatia juridica si faptica a acestui imobil din care
rezulta calitatea de proprietar a donatorului, stiu ca acest imobil a fost stapanit in
mod continuu si netulburat inca de la data dobandirii si pana in prezent si ca nu
este scos din circuitul Civil, ------sssmmmssssremmmmmmmnmnnszsomnosmnsnn s T
Eu, donatarui, ma oblig prin prezentul inscris sa inregistrez drepturile de
proprietate dobandite prin prezentul contract in evidentele fiscale locale teritoriale,
in termen de 30 de zile, incepand de astazi, conform prevederilor Codului fiscal in
vigoare, ---=--===---==s=s=mmsm-oo et
Prezenta donatie se face cu scutire masa raport. -----------=-ssssomssecooTomeoons
Noi, partile contractante, declaram ca ni s-a adus la cunostinta de notarul
public faptul ca datele noastre personale sunt confidentiale si raman in arhiva
biroului notarial, folosindu-se exclusiv pentru autentificarea prezentului inscris,
exprimandu-ne astfel acordul in conformitate cu dispozitiile Legii 677/2001 privind
protectia persoanelor cu privire la prelucarea datelor cu caracter personal si libera
circulatie a acestor date. Mai declaram ca ni s-au adus la cunostinta dispozitiile Legii
656/2002, cu modificarile ulterioare, pentru prevenirea si sanctionarea spalarii
DANILOT, ~rnnsmmmmmmmssmmmmnmmmmm=mmmsssmmmsssssssssnssosssesessISomsSISooToTIonTTITIITTT I
~ Prezentul act se va inscrie in cartea funciara a localitatii Adjud, judetul
Vrancea, din oficiu, la cererea notarului public conform prevederilor art. 888 din
Codul civil, coroborate cu prevederile art. 54, alin.1 din Legea nr. 7/1996, modificata
cu Legea nr. 71/201 1. -----mssmmmmmmmsmssmmnmmomooonmees emmmmememmmemmmemssssessessocssssoosecs
Eu, donatorul, declar in mod expres ca sunt de acord cu intabular
drepturilor de proprietate ale donatarei subscrise in cartea funciara a imobilul §
formeaza obiectul prezentului inscris, percepandu-i-se astfel donatarei subsgRSe
suma de 60 lei conform Chitantei nr. 0130508/14.03.2017 emisa de ANCPI fcod
T T
Eu, donatorul, am predat donatarei subscrise, prin manda astazi, Qatg
autentificarii prezentului inscris, toate titlurile si documentele privitoarel\la
proprietate, conform dispozitiilor art. 1686, al. 2 din Codul civili---=-mmmmmmmmmmmmmomoess
Taxele perfectarii prezentului act au fost suportate integral de catre donatara
subscrisa, prin mandatar, --------s-ss-ssesssessmomesomssesnon I
Noi, partile contractante, declaram ca inainte de semnarea prezentului act am
citit personal continutul prezentului inscris, pe care ]-am inteles in totalitate, acesta




reprezentand vointa noastra libera si neviciata.------=-s-=m-moemcmcmeeme e
Redactat si editat la SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA LUPU, cu
sediul in mun. Adjud, strada Siret, bloc 95, parter, judetul Vrancea, adresa e-mail
lupudan53 mail.com intr-un_exemplar original, care ramane in arhiva biroului
notarial si cinci duplicate, din care unul va ramane in arhiva biroului notarial, un
exemplar pentru cartea funciara si trei exemplare au fost eliberate partilor, --------

DONATOR, DONATARA,
(in nume propriu) , SOC.COM.AGROCUB S.R.L.
CROITORU DIDI prin mandatarul

CROITORU RAZVAN - STEFAN

ROMANIA
BEitionala A Notarilor Publici
g E PROFESIONALA NOTARIALA LUPU
e functionare nr. 108/2770/17.05.2016
o =it mun. Adjud, str. Siret, bl.95, parter, judetul Vrancea

P d i

*__ Telefon/fax 0237641460

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE
Nr.222 din datade 14 martie 2017

In fata mea, LUPU DAN, notar public, la sediul biroului notarial s-au
prezentat CROITORU DIDI, cetatean roman, cu CNP 1611004390026, domiciliat in
mun.Adjud, strada Ecaterma Teodoroiu nr.154, judetul Vrancea, identificat prin C.I.
seria VN nr.476850 emisa de SPCLEP Adjud la data de 22.10.2012, in nume propriu,
in calitate de donator, si = CROITORU RAZVAN-STEFAN, cetatean roman, cu CNP
1871227394064, domiciliat in mun.Adjud, strada Ecaterina Teodoroiu nr.154, judetul
Vrancea, identificat prin C.l. seria- VN nr.476849 emisa de SPCLEP Adjud la data de
22.10.2012, in nume propriu, in calitate de mandatar al subscrisei donatare SOC.
COM. AGROCUB SRL TRAIAN, judetul Bacau, mregnstréu. -la OR.C.Bacau sub nr.
J4/40/16.01.2017, avand CUI 36918787/16.01.2017, in baza Procurii sppaale cu nr.
176/01.03.2017 autentificata la S.P.N.LUPU din mun.Adjud, judetul Vrancea, care
dupa ce au citit actul, au declarat ca i-au inteles continutul, ca cele cuprinse in act
reprezinta vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au semnat
unicul exemplar, precum si anexele .------=-m=smm s
" In temeiul art.12 lit.b) din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr.
36/1995 republicata, cu modificarile ulterioare, SE = DECLARA AUTENTIC
PREZENTUL INSCRIS. ~-memmem e e o
N perceput tarif ANCPI de 110 lei, codurile 2.7.1, 2.7.3. 51 2.3.1 . <exeemeeemere-
incasat onorariul in suma de 674 lei, inclusiv RNNEL si RNNPR, cu
gpta \r. 10203/14.03.2017 ( a se vedea evaluarea de 30300 lei stabilita in
A oEnithte cu Raportul de expertiza tehnica aprobat de CNP Galati). ----------=-----

NOTAR PUBLIC, LUPU DAN

Prezentul duplicat s-a intocmit in cinci exemplare, de catre notarul public
Tupu Dan, astazi data autentificarii actulyj—si=are aceeasi forta probanta ca
originalul, -----smmmemmm e A A S '\\-‘ ----------------------------------
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B ;'10005‘)054]95 - i . v Incheie_r“e Nr. 17572 /21 -08-2017
. . 5 e b me wi S - RN
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara VRANCEA ﬁ@j&jﬂ@,ﬂ
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Adjud ER

Dosarul nr. 17572 / 21-08-2017
INCHEIERE Nr. 17572

Registrator: ELENA FASIC o Asistent: LILIANA PAVAL
Asupra cererii introduse de SOCIETATEA COMERCIALA AGROCUB SRL domiciliat in - privind

Rectificare in cartea funciara, in baza: RS
-Act Administrativ nr.ODG700/09-07-2014 emis de GUVERNUL ROMANIEI:
-Act Administrativ nr.16608/04-08-2017 emis de BCPI ADJUD;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Leg_eé Cadastrului si a publicitatij imobiliare nr,
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata: ' ‘

pentru serviciul avand codul 255
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente Ia inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire [a: ‘
- imobilul cu nr. cadastral 53229, inscris invcartea‘f_uncia_ra 53229 UAT Adjud avand proprietarii:

Prezenta se va comunica partilor:
Patrascu Ovidiu
Societatea Comerciala Agrocub Sri

registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
29-08-JO 5 g oemns= FLENA FASIC ey IANA PAVAL
FASIC ELENA f L TAmA ANl
"‘3(_‘", .r’" ;‘i:.:f % 4
r“’ Jiﬁt ator ] (parbfa si semnatura)
[ ¢ e s

=
*) Cu exceptia situatiilor prevazutea Art. 62 alin. (1) din Regulamentu/ de avizare, receptie/si inscriere in
evidentele de cadastry si carte funciars, aprobat prin ODG Nr, 70072014, ’

e

T - T —— S
Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67772001, Pagina 1 din 1




' ’rﬁ' Oficiul de Cadastru si Publicitate lmé_biliaré VRANCEA
i Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiliara Adjud -
yﬁz’

_ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte F unciard Nr. 53229 Adjud

A. Partea l. Descrierea imobil

TS=TEET N, CF vechin2230
TEREN Extravilan Nr. cadastral vechi:1843N
Adresa: jud. Vrancea

Nr.| Nr. cadastral ‘ TR SR -
Crt | Nr. topografic | SUPrafata* (mp) o ~ Observatii / Referinte
Din acte: 25.607 N —r—— e
1 3
. 53229 Masurata; 25,321 Teren nefmprejmugt,

B. Partea II. :P‘ropl;‘fiet'ar_i si acte

inscrieri privitoare Ia dreptul de pfop,fietate si altedrpturl reale Referinte

5230/ 16/03/2017 R S B
Act Notarial nr. 222, din 14/03/2017 emis de Lupu Dan; =

g2 |Intabulare, drept de PROPRIETATECU titlu de drept donatié. dobandit Al
rin Conventie, cota actuala3/1 = S

1) SOCIETATEA COMERCIALA AGROCUB SRL, CIF 36916787
' _C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini rint

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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~Carte Funciard Nr. 53229 Comuna/Orag/Municipiu: Adjud

‘Anexa Nr 1 La Partea |

Teren S
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* . observatii / Referinte
53229 Din acte: 25.607 B T T
Masurata:
25.321

* Suprafata este determinats in planul de proiect:iei~5tereo 10,

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata Q . .
Cr't fo’los%m;é v"ag ?mp)t Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil |Nu | Dinacte: 69 462/1 -

25.607 /-

Masurata:

25.321

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
1 2 6.699

2 3 45.542

3 4 2477

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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- Carte Funciara Nr. 53229 Comuna/Oras/Municipiu: Adjug

Punct| Punct Lungime segment
inceput| sfarsit e {m)
5 6 110929

6 7 - 62.705

7 8 42184

8 9 131.402|

9 10 15088

10 11 17871

11 12 o 14.284)

12| 13 12765

13 1 ~297.099]

** Lungimile segmentelor sunt deterinin,ate in:planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite Jla 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru,

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:

Nr. Termen | ec
Crt Nr. cerere | Data cerere eliberare Obiect cerere
1 17655 22-08-2017 29-08-2017 | _____Avizesi receptii

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara original, pastrata de acest
birou. AT

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii. -
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 255.

Data solutionarii, Asnstent Révg"is;trator,
29-08-2017 LILIANA PAVAL

0y 1ad Bl

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. §77/2001. Pagina 3 din 3

Formular versiunes 1.1




~Jearg 4. 4L4UuY

Nr. cadastral Euprafata masurata

Adresa imobilului
53229 25607 mp Extravilan mun. Adjud, T 69, P 462/1
Cartea Funciara nr. 53229 I UAT [ Adjud :
o T ——
2l
0!
&
0
9
515200 |
0L'9]
o4
o
@
&
»
-
)
10.95
\ " chi
0 par1ed - Adjudu e
Adjud ~
5150000 _ | . 515000
! |
8 451
g g
& - S
A. Date referitoare la teren
Nr. | Categoria de Suprafata —_—
parcela folgsmta mp} Mentiuni
46211 A 25321 Terenul este neimprejmuit
Proprietar SC AGROCUB SRL
Total 25321 N
B. Date referitoare Ia constructii
cc?r?s?r. Destinatia [Suprafata ?%r‘l)?truita fa sol Mentiuni
e T — \, .»"""‘T‘\ }
Tgiaf\':‘:;}(” & [v,”;;/{’é ’ )/ :" e Ty ‘ "
% F o ilaven
AT % Suprafata totala masur& a imobilului = 25321 mp
R nE ‘_.f, L %\ SuptafataFdikact TR 25607 mp
LT ORVERTT cf 30 ilo Confirm introd bilutui in b i i
LY R _l. m exepyt Iy %!nasqggtonlor%e eren, ontirm introducerea imobilului in aza de date integrata si
" setid =K‘3"Q"‘«'-.1'\ 4 rectilud\lﬁ’eaq?to(éﬁw\sﬁi'documﬁn atiei Ia;nbusrea nr.cadastral
BT 0245 adastrale.sivgor dentanaleSteia A :
J cﬁg@;ﬁmm o Gfoll do Cadastry 1 Publitiate mabiiars
i "'Q r, fances
| STRESENY & Neme gl Premume KocaNy
'y N ‘Ovsdlu ﬁ’atr@ Oj[.AE
pt )] s e n
f b e 2017 Funclia: CONSILIER |







e

g4

ARt o




Ministerul Mediului
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Vrancea

Nr. 6661/ 16.08.2017

DECIZIE DE ADOPTARE FARA AVIZ DE MEDIU
Nr.21/16.08.2017

Plan Urbanistic Zonal - ,, Amplasare statie fixa de sortare cu spalare si concasare *’
amplasat in extravilanul municipiului Adjud, T 69, P 462/1, jud. Vrancea, titular S.C.
AGROCUB S.R.L.

In baza Hotararii Guvernului nr. 19 /2017 privind organizarea §i functionarea
Ministerului Mediului, a OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile,
completarile si aprobarile ulterioare.

In conformitate cu prevederile HG nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri si programe, a HG 1000/2012 privind reorganizarea si
functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in
subordinea acesteia, cu modificarile si completarile ulterioare.

In urma analizdrii documentatiei prezentate de d-voastra, in sedinta CSC al A.P.M.Vrancea
din 27.07.2017 - etapa de incadrare, va comunicam decizia A.P.M.Vrancea:

PLAN URBANISTIC ZONAL - ,, Amplasare statie fixa de sortare cu spalare si concasare ”’
propus a fi amplasat in extravilanul municipiului Adjud, T 69, P 462/1, jud. Vrancea, titular
S.C. AGROCUB S.R.L. din com. Traian, str. Principala, nr. 157, jud. Bacau, nu necesita
evaluare de mediu, urmind a fi supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

In calitate de titular, aveti urmatoarele obligatii :

- veli urmdri ca prevederile PUZ-ului sa fie cuprinse in PUG-ul localitatii;

- veti obtine si respecta prevederile avizelor de specialitate prevazute in certificatul de
urbanism nr. 27 /24.03.2017 emis de Primaria Municipiului Adjud;

- se vor respecta prevederile HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, art. 27, art. 34 ;

- veti lua masuri pentru gestionarea deseurilor, astfel : deseurile menajere vor fi colectate in
europubele (cu colectare selectiva) amplasate in spatii special amenajate, cu asigurarca
accesului mijloacelor de transport pentru ridicare si evacuate periodic, conform contractului
ce va fi incheiat cu o firma de salubritate autorizata ; deseurile valorificabile vor fi colectate
selectiv si valorificate prin societati autorizate;

- in conformitate cu prevederile art.26 din HG nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe, veti supune procedurii de adoptare
planul mai sus mentionat, inregistrat la A.P.M.Vrancea cu nr. 6661 / 10.07.2017 precum si
orice modificare a acestuia, dupd caz, numai in forma avizata de autoritatea competenta
pentru protectia mediului.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI VRANCEA
Adresa : Focsani , Str.Dinicu Golescu Nr.2 , Cod 620106
F-mail: ofﬁce@apmvn.anpm.ro; Tel/Fax. 0237, 217542; 0237 216812; 0237. 239584




Ministerul Mediului
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Vrancea

- prezentul act nu exonereaza titularul planul de obligativitatea obtinerii avizelor prevazute in
certificatul de urbanism.

- veti inainta la A.P.M.Vrancea documentatia intocmita in conformitate cu prevederile
Ordinului MMP nr. 135/2010 privind aprobarea Metodologiei de aplicare a evaluarii
impactului asupra mediului pentru proiecte publice si private, in vederea analizarii
investifiei propuse cu parcurgerea etapelor procedurale stipulate in ordinul mentionat.

/Sef Serviciu A.AA.,

Marilena Manaila

Intocmit,

Laurentiu Marcu

AGENTIA PENTRU PROTEC?IA MEDIULUI VRANCEA
Adresa : Focsani , Str.Dinicu Golescu Nr.2 |, Cod 620106
E-mail: office@apmyn.anpm.ro; Tel/Fax. 0237. 217542; 0237 216812; 0237. 239584
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Societatea de Distributie a Energiei Blectrice Muntenia Nord SA
Sucursale de Distribulie a Energiet Eleckrice Focsani

A SDEE B-ul Independentei nv. 2, 620015, Focsan), Jud. Vrancea
o : Tel: +4 6237 205 999 CUI: 14576918
‘ Munten‘a Nord Faxz +4 0237 205 704 R.C: J39/163/2002
www.distributie-energte. o Cod operator date cu caradier perscnal; 18014
Catre AGROCUB SRL

BACAU, loc. TRAIAN, sat TRAIAN, str. PRINCIPALA, nr. fn

Urmare a solicitarii dumneavoastra inregistrata cu nr. 30401707700 din 27.06.2017 privind avizarea
amplasdrii in VRANCEA, loc. ADJUD, str. EXTRAVILAN, tarla 69, parcela 462. numar cadastral 1843 g
obiectivului reprezentand amplasare statie fixa de sortare cu spalare si concasare . conform planului anexat
va comunicém urméatoarele:

In urma analizérii documentatiei depuse, suntem de acord cu realizarea obiectivului pe
amplasamentul propus si se emite :

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL NR.30401 707700/ 27.06.2017
Ccu urmatoarele precizari:

* Pe planul de situatie s-au trasat cu aproximatie liniile electrice aeriene (LEA) - kV si liniile electrice
subterane (LES) - kV pozate la o adancime de circa 0,6 - 1m.

Amplasamentul constructiei fata de elementele din teren si fatd de instalatiile electrice aeriene si
subterane nu vor fi modificate si riman neschimbate, conform planului anexat, respecténdu-se conditiile
de coexistentd impuse de prescriptiile energetice/normele tehnice energetice in vigoare, Societatea
Energetica Electrica S.A.- PE 101 A/ 85 {republicat in 1993), PE 101/5 {republicat in 1993), NTE 003/04/00,
NTE 007/08/00, PE 106/2003, 1.1] - Ip 5- 89, SR 8591 / 1997:

- distanta minima admisa intre conductorul extrem al LEA, la deviatie maxima §i cea mal apropiati
parte a cladirii, fard s& constituie traversare, este de 3 m pentru LEA 1kV < Un <= 20 kV si de 4 m pentru
LEA 20kV < Un <= 110 kV:

- e interzice trecerea (traversarea) LEA cu tensiuni mai mici de 110 kV peste cladiri, cu exceptia LEA
0,4 kV cu conductoare torsadate care pot traversa cladiri civile, respectandu-se distantele minime de 1 m
fata de acoperis si de 1,2 m fata de cosul de fum;

- apropierea fatd de cladiri se realizeazd in functie de categoria de pericol la incendiu a cladirii:

a) fata de cladirile de categoriile Asi B, distanta minima de apropiere intre axul LEA de Joasa tensiune
§i peretele cladirii va fi de 1,5 ori in&ltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere;
b) fata de cladirile de categoriile C,D §i E si cladirile civile, se vor respecta distantele de 1 m pentry
LEA joas& tensiune cu conductoare izolate $i neizolate;
Distanta pe orizontald intre un stalp al LEA $i orice parte a unei cladiri trebuie sa fie de mutimum Im.

- distanta de siguranta in plan orizontal ale cablurilor pozate in pamant fati de fundatii de cladiri este
de minimum 0,6 m.

¢ In cazul in care in zona de amplasament a constructiei exista instalatii energetice ale altor destinatari
decat Societatea Energetica Electrica S.A., se va solicita acordul acestora .

» In situatia in care pe terenul dumneavoastra se afla instalatii energetice proprietate CF Panciu , aveti
obligatia asigurarii neconditionate a accesului personalului si a utilajelor CE Panciu , pentru remedierea
incidentelor, executarea reviziilor si a lucrarilar la aceste instalatii.

* Constructiile cu caracter provizoriu vor fi debransate neconditionat de la reteava electricd, la
solicitarea Consiliilor Locale.

* In timpul executiei lucrérilor, se vor lua méasuri de catre constructor, pentru respectarea normelor ds
protectie a muncii privind lucrul in apropierea liniilor elecirice aeriene sau subterane.

* Orice modificare a instalatiei de alimentare cu energie electrica solicitata de consumator va fi platita
integral de acesta, bransamentele electrice afectate de viitoarea constructie vor fi reficute in solutie
modernizata.

* Lucrdrile in instalatiile energetice vor fi realizate numai printr-o societate atestatd de citre ANRE.
Pentru prevenirea avarierii instalatiilor (LES) cu utilaje de constructie sau autovehicule $i pentru evitarea
producerii de accidente, se vor efectua sonda je de identificare exacta a traseelor cablurilor electrice, numaij
Cu asistentd tehnica din partea C.E.M.TJ.T. PANCIU.PE.ADJUD , str. TEIULUI , . 23A , telefon 0237640301

, care va asigura delegat competent.

Socielatea de Distobutie a Fnergtel Elec 0fee Munionia Nord SA - prelucreazi datole dumnesvoastra persongie pn_Ln'viz rlouﬁ."é_rﬁf\r. 1&g, in_t;pnrunnu,;t:”'cv_l { cgen an 577/_2001‘
in scopu) reddidni activitadl de prostin o serviciului de dis\rilml,iy o enengied r-lvc!zr‘ite. Datele dumrxzfaxn.:-st:.- pot fi denvaluite uncr terfi in }:)c:?&t unui temed 19;];3! Justificat.
Va puteyi exercita drepturile de scces, de interventie si de opozitie in conditile provizute de Legea nr 67772001, printr-a cerere scrisd, semnald gi datal), Lansmisd pr adresy
societdyii din Ploiesti, st Mardsesti nn 44, jud. Prahovi
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Prezentul AVIZ uu constituie autorizatie pentru executia instalatiei de alimentare cu energie electricg,
$i nici pentru executia instalatiei de utilizare a energiel electrice, pentru executia acestlora fiind necesari
solicitarea avizului tehnic de racordare.

Avizul de racordare se va solicita $1 obtine separat, in conformitate cu reglementanile privind tariful de
racordare (Ordinul ANRE nr 38/02.08.2013, cu modificarile si completarile ulterioare cuprinse in Ordinul
ANRE nr. 63/14.07.2014, pentru aprobarea Regulamentulu privind racordarea wilizatorilor la retelele
electrice de interes public) .

Conditii speciale: <
gste Interzisa amplasarea oricarei constructii sub orice

=respectareg distantei minizie de ! metru , masurata e
re orice parte a cladirii si cel mei cpropial conductor al LEA de JT cu conductoare neizolate:
-respectareq distantei minime de 0.3 metri. masurata e orizontala, intre orice parte a cladiri;
[T cu conductoare izolate:

linie electrica aeriana
rizontala, intre orice parte a cladirii si unstalp

- respectared distantei minim de 3 melri, masurata pe orizon
mai gpropiata g unei linii

electrice aeiriene de medie tensiune (LEA 20KV},

- respectarea distantei minime de 6 metri intre orice parte a cladirii si un post de transformare agerian.

In caz de nerespectare a conditiilor din prezentul aviz , veti raspunde civil sau penal de consecinte
conform legii nr. 318 /2003

ar S.D.FE.FE. Focsani nu va elibera aviz de racordare st nu va racorda constructia la reteaua elegtrica,

In caz de nerespectare a conditiilor din prezentul aviz, vell raspunde civil sau penal de consecinie,
conform Legii nr. 123/2012, iar CE Panciu nu va elibera aviz de racordare $i nu va racorda constructia la
reteaua electrica.

Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului conform planului nr. AQ si a-
certificatului de urbanism nr. 87/ 24.03.2017 .

Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 11, 3.05 lei, a fost achitat cu chitanta nr. / |

Termen de valabilitate: avizul este valabil, in intervalul de timp de la data emiterii avizului pana la data
la care expird certificatul de urbanism in baza caruia a fost emis si pe perioada de existentd a constructiei,
Cu respectarea prevederilor legislatiei in vigoare,

%‘*&Sef CE Panciu
ing} David CHIVU
4

o B

Intocmit
Th.STOICA TEODORA

rezentul aviz are anexate 2 planuri de situatie vizate spre neschimbare de CF Panciu
pre stiinta : C.E.M.T.J'T. PANCIU,PE.ADJUD P

i)
)
~.E.110 kV Focsani

(
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%5,
.70 MINISTERUL AGRICULTURII
49 §1 DEZVOLTARII RURALE

Birectia pentru Agricultura J udeteani Vrancea

Focsani, 21.07.2017

Nr.6149

Citre:
S.C. AGROCUB S.R.L.

Ref: aviz M A.D.R. nr.288969/1 8.07.2017

Alaturat prezentei, va transmitem in copie conform cu originalul, avizul prealabil privind clasa
de calitate nr.288969/18.07.2017, emis de M.AD.R. pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal-
Introducerea in intravilan a terenului cu suprafata totala de 25.607,00 mp, categoria de folosinti
arabil, clasa a III a de calitate, in scopul realizarii obiectivului de investitii: “’amplasare statie Jixd de
sortare cu spdlare §i concasare’’, inscris in CF nr.53229, tarla nr.69, parcela nr.462/1, numir
cadastral 1843 N, situat in extravilanul Municipiului Adjud, Judetul Vrancea, beneficiar: S.C.
AGROCUB S.R.L., cu sediul in Comuna Traian, Jud. Baciu, reprezentati prin dl. Croitoru Rizvan
Stefan.

Totodata, atragem atentia cu privire la obligativitatea respectarii i aplicdrii precizarilor
formulate la punctele 1-3 ale avizului M.A.D.R . nr.288969/18.07.2017.

Cu stima,

Director executiv,

intocmit,
Ing. Mgria Bunghez
!

Riazvan Stefan

Comuna Traian, Judetul Baciu

Directia pentru Agriculurs a Judetului Vrancea

Focsani, st Republicii nr.s, cod 620075
Tel 0237222593; Fax: 0237231208
E-mail - seeretariatidajviancea. o

- dadeovndmadrro




 DIRECTIA PENTRU AGRIGULTURA
WNNISTERUL AGRICULTUR]J JUDETEANA VRANCEA
S DL 7VOL "'l‘ Rl P\UP\A{; I FOCSANI , Str REPUBLICH Nr 5

Nr 8199 dino0 01,26 \:}.—}‘

[T

Nr. 288969/ 18 .07.2017

Domnul Director Executiv Ing. Ticu COSTANDACHE
Directia pentru Agricultura Judeteana Vrancea
Str. Republicii, nr. 5 ,Focsani, Judetul Vrancea
Tel 0237/222593, fax 0237/231208

Ref: Avizarea documentatiei in vederea elaborarii Planului Urbanistic Zonal - Introducerea in
intravilan a terenului cu suprafata totala de 25.607,00 mp, categoria de folosinta arabil, clasa a
Il a de calitate, in scopul realizirii obiectivului de investitii: "amplasare statie fixd de sortare cu
spdlare si concasare”, inscris in CF nr. 53229, tarla nr. 69, parcela nr. 462/1, numir cadastral
1843N, situat in extravilanul Municipiului Adjud, Judetul Vrancea, beneficiar: S.C. AGROCUB
S.R.L.,

Stimate Domnule Director Executiv,

Urmare analizei documentatiei depusa de dumneavoastra cu adresa nr. 5583/03.07.2017, inregistrat3
la Directia Imbunatétiri Funciare si Fond Funciar din cadrul Ministerului Agriculturii si Dezvoltirii
Rurale cu nr. 288969/10.07.2017,

in temeiul prevederile art. 91 alin (1) din Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicats,
cu modificarile si completarile ulterioare,

in temeiul prevederilor art. 47" alin (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

avand in vedere Certificatul de Urbanism nr. 27/24.03.2017, eliberat de Primaria Municipiului
Adjud, Judetul Vrancea, '

avand in vedere Avizul de Oportunitate nr. 23/26.06.2017, eliberat de Consiliul Judetean
Vrancea,

avand in vedere memoriul general PUZ, care face parte integranta din documentatia depusa
la MADR,

avand in vedere Regulamentul local de urbanism aferent PUZ, care face parte integranta din
documentatia depusa la MADR,

in baza documentatiei pedologice de incadrare in clase de calitate nr. 404/15.05.2017,
intocmita de Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice Vrancea, .

in baza avizului nr. 139/07.06.2017 F-7.5-02 al Agentiei Nationale de Imbunatatiri Funciare,
Filiala Teritoriala de Imbunatatiri Funciare Buziu Moldova-Sud,

Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale emite avizul prealabil privind clasa de calitate pentru
elaborarea Planului Urbanistic Zonal - Introducerea in intravilan a terenului cu suprafata totala
de 25.607,00 mp, categoria de folosinta arabil, clasa a lll a de calitate, in scopul realizarii
obiectivului de investitii: "7amplasare statie fixd de sortare cu spdlare si concasare”, inscris in
CF nr. 53229, tarla nr. 69, parcela nr. 462/1, numar cadastral 1843N, situat in extravilanul
Municipiului Adjud, Judetul Vrancea, beneficiar: S.C. AGROCUB S.R.L., in conditiile precizate in
documentele mentionate mai sus.

Avizul prealabil privind clasa de calitate se emite cu recomandarea ca la elaborarea documentatiei
tehnico - economice pentru realizarea investitiei, sa se respecte prevederile:

art. 23, alin. (3), Capitolul Il din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicatd, cu modificdrile ,si/cogrpyLegérile ulterioare.

%

SR E
.\’\‘“\ )

>N 6
Bulevardul Carol I, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti /‘
Tel.: +4 021 307 2435 Fax 021 30 78 635 .
politici.agricole@madr.ro;www.madr.ro
28896972017
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Precizam ca in conformitate cu prevederile art. 19 alin (1) lit. b) din Legea nr. 219/2012 pentry
aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 81/2011 privind trecerea Agentiei Nationale
de Cadastru si Publicitate Imobiliard din subordinea Ministerului Administratiei si Internelor in
subordinea Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Turismului, precum si pentru modificarea unor
acte normative:

“Scoaterea definitiva si temporara din circuitul agricol a imobilelor situate in intravilanul aprobat
potrivit legii se face prin autorizatia de construire. Continutul documentatiilor de scoatere
definitiva/temporara din circuitul agricol, precum si schimbarea categoriei de folosinta a imobilelor
situate in intravilan se stabilesc prin regulament aprobat prin ordin cu caracter normativ al
directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliar, care se publici in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea 1”.

Totodata, precizam ca:

1.Titularul obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat sa ia masuri prealabile
executdrii constructiei obiectivului, de decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele
amplasamentelor aprobate, pe care si-| depoziteze si sa-l niveleze pe terenuri neproductive sau slab
productive, indicate de Directia pentru Agricultura Judeteana Vrancea, in vederea punerii in valoare
sau a ameliorarii acestora, conform prevederilor art.100 din Legea nr.18/1991, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare.

2.Beneficiarul de investitie va lua misuri corespunzatoare de a nu degrada terenurile si culturile din
zona limitrofa, altele decét cele previzute in documentatie, prin depozitarea de materiale ori
deseuri de pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere,
gunoaie si altele asemenea.

3.Beneficiarul de investitie va lua masuri corespunzatoare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum
$i masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de
productie si prin scurgeri de orice fel.

4.0n situatia in care, se constata ci nu au fost respectate conditiile precizate mai sus, prin actul de
constatare, emis de Directia pentru Agricultura Judeteana Vrancea se dispune suportarea pagubelor
de catre beneficiarul obiectivului de investitie precum si restabilirea situatiei anterioare pe
cheltuiala acestuia.

5.Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale nu va fi tinut raspunzator pentru investitia in cauzi

daca, in conformitate cu legile fondului funciar, suprafetele aferente investitorilor vor face obiectul
reconstituirii dreptului de proprietate al persoanelor indreptatite sau al altor litigii.

Cu stima, o
7S %
_ DIRECTIA
12 imauvirativg 2
'Q'
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ALNLO LAV UL AUIUC ULL UKLL ‘D1 U_L.L Y.UL, LAKILL KUKALE
AGENTIA NATIONALA DE- IMBUNATATIRI FUNCIARE '
FILIALA TERITORIALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE

BUZAU MOLDOVA-SUD .

B-dul Briilei, nr.121 bis, SR - Tel: 0237213977
Focsani, jud. Vrancea : ' - Fax: 0237212790 D adecs,
620122, ROMANIA ; e-mail: yrancea@anif.ro™ ==

CIF 29487959

2017

Ref, : Aviz ANIF - Filiala Vrancea, pent“ru e_laborare P.U.Z.

In urma analizarii documentatiei depusi de d-:véa‘strét si inregistrati la ANIF - Filiala de

Imbunatatiri Funciare Buziu Moldova - Sud, Adresa: str. Briilei, nr.121bis, jud. Vrancea, tel: 0237
; 213977, fax: 0237 212790, cu nr. 126 din 23.05.2017 . in - vederea -obtinerii Avizului ANIF, pentry »

obiectivul de investitie: ,, AMPLASARE STATIE FIXA DE SORTARE CuU SPALARE SI
CONCASARE” pentru suprafata 25 607 mp din teritoriul administrativ al Municipiului Adjud, judetul
Vrancea, se constata urmatoarele: ' A o :

Terenul propus pentru elaborarea PUZ, face parte din categoria de folosinta agricol arabil, se aflz
in extravilanul Municipiului Adjud, judetul Vrancea, in tarlaua T ~ 69, parcela P — 462/1, numzra]
cadastral 1843N. - R ’

Va comunicim ci pe suprafata respectivd nu se ‘afla lucrdri de imbunitatiri funciare.

Prezentul Aviz ANIF se elibereazi in vederea obfinerii aprobarilor legale.

Cu stima,

Dr. Ing. Dan Adriari MOCANU

N Do

i

Ing. Tatiana PAUNESCU » Intocmit,
Sef serviciu Tehnic, Investitii, Achizitii, Contracte sing. Florin CAIA

S.C. AGROCUB S.R.L.
Sediul social in com. Traian, sat. Traian str. Principala nr.157, jud. Baciu
Reprezentati de dl. CROITORU RAZVAN-STEFAN




ROMANTIA

NESECRET
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

FOCSANI

Nr. 43. 888 din 31.07.2017

Ex.nr. |
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN VRANCEA
SERVICIUL RUTIER

Catre,
S.C. AGROCUB S.R.L.
Com. Traian, sat Traian, nr. 157, str. Principala, Jud. Bacau

La adresa dumneavoastra prin care solicitati eliberarea unui aviz pentru »Atragere
Teren in Intravilan, in vederea Amplasarii Statie Fixa Sortare cu Spalare si Concasare pe
J 119, in extravilanul mun. Adjud, T - 69, P — 462/1, Jud. Vrancea, va comunicim ca

~veti avizul favorabil cu respectarea documentatiei anexate si a normelor metodologice in
vigoare.,

Cu stima ,.

SEF SERVICIU RUTIER
Comisar sef de politi¢

CY CATALIN.
Yol
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g

Of'cml de Studu Pedologlce si Agroch

Str Repubhc;

St ot 5ot toiy

qice si-Agrochings

 Focsani, 620075, VRA

o STUDIU PEDOLOGIC

| pe tentorlul admlmstranv al mumc1p1u1u1 ADJ UD ‘

,'BENEVFICIAR.:_ sC AGROCUB-;'SRL L

Suprafata = 25607 mp
Tarla 69; Parcela 462/ 1;

Director,
Ec. Alecsandrescu Dorian

~ Intocmit,
, Ing $tefan Miha¢l

2017




cu spilare si concasare.

Programului national privind realizarea Sistemu

CAPITOLUL I

Terenul se alﬁ in extfavilanul municipiului Adjud, judetul Vran¢¢q localizat in tarla 69, Parcela v

462/1,1n 's'll_prafatéﬁde,-25607. mp.

Certificatului de Urbanism nr.75 din 24.03.2017 este eliberat de Primaria Municipiului Adjud,

Interpretarea datelor, Caracterizarea §i bonitarea terenurilor -agricole au fost executate in

~conformitate cu: -

~ Sistemul Romén de Taxonomie a Solurilor si cu Metodologia de lucru elaborata de
Institutul de Cercetiri pentru Pedologlievsi,Agrbﬂch_imié Bucuresti L B
- = Ordinul nr.278/2011 al ministruluj griculturii si dezvoltarii rurale privind aprobarea
‘ istemului nafional de monitorizare sol-teren pentry
agricultura, a Normelor de confinut pentru studiile p ologice i agrochimice elaborate in vederea

. realizarii si reactualizarii periodice a Sistemului judetean de iponitOrizarc'v's__01-t¢ren,pen,tm_agricultu,r'é_g_i ,
-arealizdrii Sistemului de monitoring al calitdtii solului, T T

CAPITOLUL II qor
| CONDITII FIZICO-GEOGRAFICE

Relief. Teritoriul orasului kAdjud, are un relief plan, cu caracteristici de cémpie, fluviatil,

altitudinile absolute fiind cuprinse intre 80m la confluenta Siretului cu Trotusul si 170m pe piscul

* Dumbrava (in N-v téﬁtorjulﬁui)n. Pantele sunt practic nule, doar unele forme de microrelief si frungile

de terasa introduc cateva areale cu pante mai mult sau mai putin ac‘écntuate. B o
R Caracteristice sunt formele plane (de poduri, de terasd larg extinse), fruntile de terasi (ce
delimiteaza podurile teraselor) si luncile (albiile majore ale rfurilor Siret si Trotus se suprapun in acest
teritoriu cu luncs). RN T ’ o ‘ o
Podurile acestor terase inclind spre sud — est. Terasele din teritoriu au un anumit
caracter piemontan prin inclinarea generals $1 prin structura litologica (cu mult pietris).
~ Ca procese geomorfologice precizdm existenta eroziunii in suprafati si adancime pe frungile de

terasa. . ,
Mentiondm, de asemenea prezenta reliefului antropic la nivelul terasei de 20 — 30m (movile,

ramblee, platforme inilfate, gropi de imprumut), ce au influente si asupra conditiilor hidrologice din
teritoriu. - ' R bt

Geologia si litologia depozitelor de suprafat. Teritoriul oragului Adjud este situat intr-o zoni
Cu structura geologicd monoclinala, aparfinand Platformei Moldovenesti, stratele de roc sunt
paralele intre ele si inclinate pe directia NV- SE. ' ‘

Depozitele loessoide sunt materiale caracteristice celor trei nivele de terasi din teritoriu. La
multe unitati de sol ele apar deasupra stratelor de pietriguri, deci ca material parental al soluluj.
Pietrisurile i nisipurile sunt caracteristice nivelului de 20 — 30m altitudine relativa, caracterizind maj
ales areale cu aspect de »»grind” pe suprafata podului de terasa. Depozitele fluviatile (recente) sunt

caracteristice luncilor celor doua ruri din teritoriu,




 teritoriului este buni, deci zona teraselor neinundabile este lipsita de o astfel de refea. Cea maj

 precipitatii abundente raul Siret iese
Tevarsa si inunda zonele limitrofe.

parte din teritoriul Adjudului o reprezints zona teraselor neinundabile, i
- Aceste rduri au debitele medii Multianuale de 110 m*sec Siret si 25 mY/sec Trotus.

De asemenea se remarca caracterul destul de torential al precipitatiilor estivale. In perioadele ¢y

Clima. Pentru caracterizarea climei au fost folosite datele inregistrate Ia stafia meteo Adjud,

Temperatura medie multianuals este cuprinsd intre 9,6-10,5°C. -
Precipitatiile medii multianuale au valoarea de 585 mm. Perioada cu cea mai mics valoare a -
precipitatiilor este ianuarie-martie cind cad in medie 96 mm. O alta lun3 secetoas este si decembrie -
cAnd se constatd o medie de 30,8 mm. =~ s e R
 Regimul vanturilor din teritoriu este caracter; at prin frecvenfa cea ai mare a celor din nord-

CAPITOLUL III LR e
R SOLURLE

In urma é.artérii pedo‘lqigice‘s-a separat urmétorul npde sol’astfel 2
3 ECli —k4- d3 - LLq/SMgq- Tf - mq/NB

‘DEN UMIRE;: Eutricambosol litic, baticalcaric, semiprofund, lutos cu schelet /luto-nisipos cu schelet
~ dezvoltat pe materiale mijI’OCii;”svch‘ele’ticke/carbonatic_e, - E SR o

- Caracterizarea ,tvipjliivluijde, sol este completata pe .Iarg in fisa unitafii de sol (US) —pag5.
'BONITAREA TERENURILOR

Prin bonitarea terenurilor agricole se intelege operafiunea complexa de Cunoastere aprofundats
condiiilor de crestere si rodire a plantelor si de determina_rc a gradului: de favorabilitate a acestor
conditii pentru fiecare culturd si folosinta in parte,. SR o
Intrucat capacitatea de productie a terenurilor se modifica in timp datorita interventiei omului,
bonitarea trebuie in permanent actualizati. , o i - C
Exprimarea favorabilitatii terenuluj pentru diferite plante se face prin note de bonitare in
conditii naturale. R R
In vederea aprecierii capacitatii de productie a terenurilor s-au analizat conditiile de relief, de
climé, de hidrologie precum si insusirile fizico-chimice ale solurilor.
Toti acesti factori participi la calculul notelor de bonitare sub forma indicatorilor de bonitare,
Indicatorii de bonitare care influenteazi solurile sunt urmatorii: -
- temperatura medie anuala (valori corectate), .
- precipitatiile medii anuale (valori corectate),
- textura solului, addncimea apei freatice,
- porozitatea totala in orizontul restrictiv,
- volumul edafic total, gleizarea, stagnogleizarea, salinizare, alcalizarea,
- reactia solului, rezerva de humus pe adancimea 0-50 c¢m,

- inundabilitatea, poluarea solului.

(8]




Fiecare dintre acesti indicatori participa la stabilirea notei de bonitare printr-un coeficient de
bonitare care variazi intre 0 si 1, dupia cum insugirea respectivi este total nefavorabild say optlm
pentru exigentele plantei [uati in considerare. f L S G

Prin lucrarile de bonitare se stabileste 0 valoare relativd a terenului C :
nefiind permanente deoarece depind de Insusirile solului si de ceilalti factori edafici pr
soiurile si tehnologiile folosite. B S R =

in funcie de valoarea notelor (exprimate in puncte) terenurile S€ grupeaza in urmitoarele clase de
‘Calitat.e:f. ‘ s - : DR e

= clasaala corespunde intervalului 81-100 puncte;

= clasaall-a corespunde Intervalului 61-80 puncte;

- clasaalll-a corespunde intervalului 41-60 puncte:

- clasaalV-a corespunde intervalului 21r40,151;ncte;
- clasaaV-a corespunde intervalului 0-20 puncte. R SR S
Notele de bonitare si clasele de calitate ay dse,ihniﬁcaﬁ_e;ic.’cdlogiica,pe‘ntru,ﬁccarc cultura, in sensyl

S g

unei favorabilitati diferentiate si.a posibilitatii Qb;:ini_er‘_-ii;dégréc'olte cu nivéle diferite.
In urma bonitarii terenului din perimetrul analizat formula de bonitare este:

M| Tarla | Parcela [ N&” T Formula de bonitare ] Notade | Clasade [ Suprafaja |
crt. | us | vonitare | calitate p)
1 I 69 ’ 462/1 |25 | TmyosPmosCaQurg 44 [ m
: ' | VeGTliopHs R |
__ Total suprafata SO e

Semnificafia si‘mbovl_u,rilo,r din fonnula de boni"t_afe_:'

Tm)os = temperatura medie anuald foarte ri,di‘c’a__té_l (valori corectate)
Pmss = precipitatii medii anuale submijlocii (valori corectate)
Cs2 = textura solului lutoasd in primii 20 cm
‘Quro = apa freatica la adancime mare
GTuo5 = sol slab tasat B
Vi d3) = volum edafic mijlociu
pHss =reactia solului moderat acida
RHjy = rezerva de humus moderati

CAPITOLUL IV
CONCLUZIT

Perimetrul analizat in suprafatia de 25607mp, situat in extravilan Adjud, judetul Vrancea,
in tarla 69, parcela 462/1, in urma bonitirii terenurilor in scopul atragerii in intravilan, se incadreazs
in clasa a-1II-a de calitate a solului cu nota de bonitare 44, ceea de inseamna ca terenul_ agricol are un

potential moderat de productie.
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Morfologice

UNITATEA TERITORIALA DE SOL US 25
ECli —Kk4 - d3-LLg/SMq- Tf - mg/NB

DEN UMIRE: Eutricambosol litic, baticalcaric, semiprofund, lutos cu schelet /luto-nisipos
cu schelet dezvoltat pe materiale mijlocii scheletice/carbonatice. '

Suprafata US: 25607 mp,  Tarla: 69, Parcela: 462/1,  Profil pedolqgi_c: 21:9_,:

~Judetul: Vrancea - Localitatea: Adjud

~Réspandire:

Conditii naturale in care apare: A :

Relief: campie/ terasi de cdmpie Microrelief: grind

Pantasi expozitia: 2-3% - Eroziune in suprafaga:

Material parental/subiacent: nisiptpietris -Adancimea apei freatice: <10m

Neuniformitatea terenului: slab neuniform R o '-:Aspéctul,.suprafgteivs‘ol:ului: normal
CARACTERISTICILE SOLULUI

US-ul are profilul de tipul: Apg - ABq - R.

Orizontul Ap are grosimea de 0-30 ¢cm de culoare bruna, textura lutoas_a, structura
poliedrica, schelet, slab tasat, trecere clara. o L

OrizontulvAvB intre 30-55 ¢m de culoare brun deschis; texturs lutoargiloasé,Qsch_elét__,_ L

' structura poliedrica, trecere treptata.

Orizontul R apare la 45-50 c¢m astructurat, in proportie de 80%.

Fizice
Densitatea aparent3 este mijlocie ( 1,30,-1,4Qg/cm3).
Gradul de tasare: slab tasat (+05). I
Textura este lutoasa. R

Chimice

Reactia solului este moderat acida.
Rezerva de humus este moderata (128 t/ha).

. Alte caracteristici

Sol cu drenaj rapid.
Sol scheletic.
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= 9.600,00 m?
istiare = 400,00 m?

P U PLAN URBANISTIC
DE ZONA

P.U.Z. ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN,
IN VEDEREA AMPLASARII STATIE FIXA DE

SORTARE CU SPALARE si CONCASARE
Extravilan mun.Adjud ,T-69 , P-462/1,

nr.cad.1843N, jud.Vrancea.

2.1 REGLEMENTARI

BILANT TERITORIAL

ZONE FUNCTIONALE | Existent Propus

m? % m? %

Constructii 0,00 0,00 10.000,00 | 39,05%
Spatii verzi 0,00 0,00 11.607,00 45,33 %
amenajate

Circulatie carosabila | 6,00 0,00 4.000,00 15,62 %
si pietonala

Teren arabil 25.607,00 | 100,00 0,00 0,00 %

25.607,00

100,00%

25.607,00

100,00%

-

— -
- -

ﬁ

ELABORATORI
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NUME SEMNATURA! CERINTA
nr din
nr din
CABINEY INQME:.LA&E'EDARRUHIYECTURA Beneficiar: Prolect:
IO S.C. AGROCUB S.R.L. nr.
tel. 0744600352 C.LF. 2238268 {)UA ko Com.Traian , str.Principata n1.157 , jud.Bacsu 2012017
str. MARE AUNIRN, v, 264, e f"‘ff% L T T
] NUME /ﬂ; SEMNATURA 1-\cara: |11 prolect: Faza:
£ qul, P.U.2. ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN IN VEDEREA AMPLASARN .
ARH. FLORIN MANDRU ( “ A ) 1000 STATIE FIX DE SORTARE CU SPALARE si CONCASARE PUZ
- _A‘\S::.M_ Q }_xm&._,.:w’n:gl:g_‘l‘ﬁ‘ + P462/1 , nr.cad. 1843N |, jud.Vrsnces R
IARH ADRIAN AGAFITEI '\, I 7/ R— Plansa ar.:




ROMANIA
JUDEOUL VRANCEA
CONSILIUL JUDEOEAN

Cabinet Prelledinte

Bd.Dimitrie Cantemir nr.1, 6300, Focsani, Vrancea,Romania
Tel.40.0237.616800 ; 40.0237.21 3057 ;Fax 40.0237.212228

Nr L /o/éhdin 20, oY 2017

AVIZ
Privind obiectivul: PLAN URBANISTIC ZONAL - AMPLASARE STATIFE
FIXA DE SORTARE CU SPALARE SI CONCASARE — extravilan municipiul Adjud,
T.69, P.462/1, jud. Vrancea, in vecinitatea drumului judetean 119J.

Urmare a cererii adresate de S.C. AGROCUB S.R.L. Bacau, reprezentata prin imputernicit
Croitoru Razvan Stefan, inregistrata la Consiliul Judetean Vrancea la nr. 10164 dip
10.07.2017, precum si a documentatiei anexate, Consiliul Judetean Vrancea

AVIZEAZA FAVORABIL:

PLAN URBANISTIC ZONAL — AMPLASARE STATIE FIXA DE SORTARE
CU SPALARE SI CONCASARE — extravilan municipiul Adjud, T.69, P.462/1, jud.
Vrancea, beneficiar S.C. AGROCUB S.R.L. Bacau, in urmitoarele conditii:

- racordarea accesului la drumul Judetean DJ 119 J se va face folosind raze de racordare cu
R=10,00 m, banda de acces Ia intrarea si iesirea din statie, avand o latime de 1=3,00m;

- continuitatea scurgerii apelor pluviale colectate de drumul Judetean DJ 119 J se va face cu
ajutorul unor tuburi din beton prefabricate, dimensionate corespunzitor, pe toata lungimea
zonei afectate, conform plansei nr. A2;

- semnalizarea rutiera in zona respectiva se va corela cu semnalizarea orizontala, intrarea si
iegirea din DJ 119 J se va realiza prin respectarea nomelor de circulatie privind acordarea
prioritatii;

- la iesirea in DJ 119 J s-a previzut montarea indicatorului din STAS SR 1848/1-2011
Siguranta Circulatiei-fig.B2 »STOP”;

- orice alta interventie in zona de sigurantd a drumului judetean DJ 119 J, se poate face
numai cu avizul administratorului drumuluj judetean.

- inainte de obtinerea autorizatiei de construire pentru obiectivul de investitic PLAN
URBANISTIC ZONAL —~ AMPLASARE STATIE FIXA DE SORTARE CU SPALARE SI
CONCASARE - extravilan municipiul Adjud, T.69, P.462/ 1, jud. Vrancea, va veti adresa
Directiei Tehnice si Investitii a Consiliului Judetean Vrancea pentru obtinerea autorizatiei de
amplasare si executie de lucriri in zona DJ 119J, municipiul Adjud, Jjud. Vrancea.

PRESEDINTELE
\ CONSILIULUI JUDETEAN




SUCURSALA REGIONALA CF GALATI
CONSILIUL TEHNICO - ECONOMIC
Nr. 282/ 25.09.2017

DOCUMENT DE AVIZARE

Obiectul avizarii: Plan Urbanistic Zonal — Atragere teren intravilan in vederea amplasarii Statie fixa de
Sortare cu spalare si concasare”, (Sstud.=25607 mp) '

Solicitant: S.C. AGROCUB S.R.L. , jud. Bacau

Faza de avizare:  Aviz PUZ

Elaborator : Cabinet Individual de Arhitectura F lorin Mindru
I. DATE GENERALE

S.C. AGROCUB SR.L., cu sediul in comuna Traian, jud. Bacau a solicitat cu adresa inregistrata la
SRCF Galati cu nr.700/3210/ 2017, eliberarea avizului CFR, privind lucrarea "PUZ - Atragere teren
intravilan in vederea amplasarii Statie Jfixa de sortare cu spalare si concasare ", ", lucrare ce urmeaza sa se
amplaseze partial pe zona de protectie a liniei de cale ferata Adjud - Siculeni statia CF Adjud, zona km CF
1+170 la km CF 1+346 pe partea dreapta.
II. CONTINUTUL DOCUMENTATIEI
- Documentatie tehnica pentru PUZ ;
- Regulament de urbanism ;
- Planuri aferente PUZ ;
1IL SOLUTIILE/CERINTELE CUPRINSE iN DOCUMENTATIA DE AVIZ
Documentatia la nivel de PUZ isi propune sa constutuie suportul juridic , institutional si tehnic pentru
realizarea unei zone tip trup intravilan , in vederea amplasarii unei statii fixe de sortare cu spalare si
concasare, pe terenul situat in teritoriul administrativ al Municipiului Adjud.
Prin prezentul plan urbanistic zonal se stabilesc conditiile pentru:
¢ Utilizarea functionala a terenului, in relatie cu planurile de urbanism aprobate din zona;
® Modul de ocupare a terenului si condiile de promovare a investitiei propuse in prima
etapa;
® Reglementarea caracterului tip ,,trup intravilan” amplasat in extravilanul municipiului
Adjud si propus ca destinatie pentru zona parcelata : amplasare statie fixa de sortare cu
spalare si concasare, spatii verzi, parcaje, circulatii carosabile;
* Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico — edilitare necesare crearii unei infrastructuri
adegvate.
IV. AMPLASAMENTUL IMOBILULUI iN RAPORT CU CALEA FERATA:
Terenul studiat este situat in extravilanul Municipiului Adjud, partial pe zona de siguranta si protectie
a liniei de cale ferata electrificata Bucla Urechesti.In partea de vest se invecineaza cu calea ferata,
limita zonei cadastrale CFR concide cu limita de proprietate. Proprietatea beneficiarului pe o suprafata
de aprox 275 mp se afla in zona de siguranta a caii ferate.
V. SITUATIA JURIDICA A TERENULUI
Suprafata de teren de 25607 mp este proprietatea numitului Croitoru Didi donat catre SC AGROCUB
SRL conform contractului de donatie imobiliara cu autentificare nr. 222 din 14.03.2017 si a extrasuluj
de carte funciara pentru informare nr. 6707 din 30.03.2017.

VI. ALTE PRECIZARI :
PUZ - ul prezentat cuprinde reguli de amplasare fati de calea ferata conform OG 12/1998 si

H.G. 525/ 199%6.

Zona studiata se invecineaza la vest cu linia de cale ferta Bucla Urechesti, linie electrificata,

Consiliul tehnico — economic intrunit in data de 25.09.2017, analizand documentatia prezentata.:




AVIZEAZA FAVORABIL
executarea lucrarii:

Plan Urbanistic Zonal - Atragere teren intravilan in vederea amplasarii Statie fixa de sortare
cu spalare si concasare”, (Sstud.=25607 mp)

cu respectatrea urmatoarelor conditii:

1. Pentru viitoarele investitii, beneficiarul va prezenta o documentatie intocmitd conform
Ordinului MT 158/96, cu respectarea conditiilor de amplasare fata de calea ferati prevazute in
Regulamentul de urbanism, care este parte integrantd din prezentu] PUZ.

2. Conform O.G. 12/1998 art 29 modificata cu OG 83/2016 se institue zona de siguranta a caii

siguranta circulatiei. In zona de siguranti a infrastructurii feroviare publice este interzisa
inchirierea terenurilor, proprietate publici a statului, in vederea executdrii unor constructii sau
instalatii neferoviare Supraterane.

3. Se vor respecta limitele zonei cadastrale CFR.

" ELABORATOR DE ACORD
SEF SERVICIU OTN SEF DIVIZIE TEHNICA  SEF SERVICIU CADASTRU
<%  Grecu Viorica Dragusanu Ionel Bors Copgstantin ‘
' — 7 e
SECRETAR CTE SRCF

\ Grecu Viorica

Rezultatul votarii: unanimitate




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda VRANCEA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Adjud
Adresa BCPI: Localitate: Adjud , Adresa:Str. Copacesti , Nr. 24 , Cod postal: 625100, Tel: 0237643543

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 884 / 2017

Intocmit astazi, 15/09/2017, privind lucrarea 18424 din 04/09/2017
avand aviz de incepere a lucrérilor cu nr 799 din 22/08/2017

1. Beneficiar: SOCIETATEA COMERCIALA AGROCUB SRL

2. Executant: Patrascu Ovidiu

3. Denumirea lucrarilor receptionate: RECEPTIE TEHNICA

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara VRANCEA conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act | Data act ~Tipact =~ | Emitent | Valoare | Moneda
17572 21.08.2017 act administrativ BCPI ADJUD - -
17655 22.08.2017 act administrativ BCPI ADJUD - -

87 24.03.2017 act administrativ PRIMARIA MUN ADJUD - -
222 14.03.2017 act administrativ BNP DAN LUPU - -

Asa cum sunt atasate la cerere. 4

5. Concluzii:
Pentrul procesul verbal 884 au fost receptionate 1 propuneri:

Suport topografic al lucrarii PUZ — AMPLASARE STATIE FIXA DE SORTARE SI
CONCASARE , beneficiar SC AGROCUB SRL Bacau

Terenul in suprafata de 25321 mp este situat in extravilanul municipiului Adjud, in
tarlaua nr. 69 , parcela cadastrala nr. 462/1, numar cadastral 53229

Plapul topografic a fost intocmit in format analogic , scara 1:1000, si digital , fisier dxf ,
In sistem de proiectie STEREOQ 1970, cu determinarea coordonatelor X, Y, Z.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:
| Identificator | Tip eroare | Mesaj suprapunere ' _ ]
Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspec
VIORIC ICU

Inginer Sef

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1




grr Anexa-1.46-Aviz-incepere-iucrari nr. 799 /29-08-2017
4 Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliars VRANCEA
- ANCPI Biroul de Cadastru si Publicitate imobiiiara Adjud

AGERERS NATIORALL
PRopi s

RN Dot Adresa BCPI: Localitate: Adjud, Adresa:Str. Copacesti, Nr. 24 , Cod postal: 625100, Tel: 0237643543

AVIZ DE INCEPERE A LUCRARII
Nr. 799 / 2017

Catre Patrascu Ovidiu, in calitate de executant:

Analizand solicitarea dumneavoastrj fnregistratd la OCPI VRANCEA cu nr. 17655 din data
22/08/2017, se emite avizul de incepere a lucrarii Puz amplasare statie fixa de sortare cu spalare sj
concasare

1. Datele principale ale lucrérilor prevazute a se executa:
*) Obiectivul lucrarii: aviz incepere lucrari topografoce b
*) Amplasamentele pentru care se solicit§ avizul sunt:
- suprafata totala: 2,56 ha;
- termenul de executie: 29.09.2017

tehnice in vigoare
. Receptia lucrarii: In vederea receptiei tehnice se va prezenta o docunentatie intocmita conform

4
Ordinului ANCPI nr. 700/2014, Aactualizat. Documentatia finala va fi prezentata in format analogic
si digital , raster si vector, pe straturi tematice .

Conform Legii nr 186/2017pentru modificarea si completare Legii nr. 18/1991privind fondul funciar
» art. 92, alin (11) introducerea terenurilor agricole din extravilanul in intravilanul unitatilor
administrativ teritoriale se face Cu plata tarifului prevazut in anexa nr. 1 la lege, ( taxa datorata
pentru scoaterea definitiva din circuityl agricol a terenului din extravilan).

Inginer Sef
ANGEL VODA

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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LUCRAREA PLAN TOPOGRAFIC: INTOCMIRE PUZ PEN
SORTARE CU SPALARE SI C

Extravilan mun. Adjud, T 69, P 462/1 -

Ing. Ovidiu Pctmsﬁf ’

prmeche STEREO '70
MAREA NEAGRA

der

Sistem de
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- Publicarea in presa locala conform Ordmulw 104412005
Apelor in ziarul Monitorul” din zilele 15 si 18 iulie

- Informare pubhca Ia anana Mummplulu: A

Urmare sohcttaru si doc im
a Apeiorrv vncea'cu nr, 38

In temeiul prevederilo Legi Apelor
'3/2005 rivind_infiintare







MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar 1
»ANGHEL SALIGNY” AL JUDETULUI VRANCEA Nr. 4772759

Din 09.06.2017

CATRE,
S.C. AGROCUB S.R.L.
str. Principala, nr. 157, com. Traian, Bacau

La solicitarea  dumneavoastra privind  avizarea/autorizarea
obiectivului: ,INTOCMIRE P.U.Z. — AMPLASARE STATIE FIXA DE
SORTARE CU SPALARE SI CONCASARE”, amplasat in mun. Adjud,
extravilan, T.69, P. 462/1, vi comunicim ci la faza P.U.Z., acesta nu se
supune avizarii/autorizarii pe linie de securitate la incendiy si protectie
civila.

La amenajarea obiectivului se va tine cont de prevederile
normativului de siguranta la foc a constructiilor —indicativ P-118/99 si a
legislatiei de securitate la incendiu in vigoare.

Dupéd aprobarea fazei P.U.Z., obiectivul se avizeazd/autorizeazi
conform HG.R nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si
amenajari care se supun avizarii $i /sau autorizarii privind securitatea la
incendiu, iar documentatia se va intocmi conform O.M.AL 129/2016

pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si autorizare privind

LT. COL.
MOCANU Silviv—

Pag. 1din 2

FOCSANI: str. Dornisoarei, nr. 10- Telefon: 0237 611212-Fax: 0237 625701- www.isujvn.ro e-mail: office@isujvn.ro




S.C. COMPANIA DE UTILITATI PUBLICE S.A.
OPERATOR REGIONAL DE SERVICII DE APX S1 CANALIZARE
Sucursala Apa - Canal Adjud
Str. Republicii nr. 1\4], Tel/Fax:0237 640 271

Nr. 9290/ 04.10.2017

CATRE,
AGROCUB SRL TRAIAN JUD. BACAU
COM. TRAIAN, JUD. BACAU

Referitor la cererea dvs. inregistrata cu nr. 9289 / 04.10.201 7,
prin care solicitati avizul nostru privind realizarea obiectivului de investitii :
“INTOCMIRE PUZ-STATIE FIXA DE SORTARE CU SPALARE S]
CONCASARE”, in ADJUD,STR. GRADINARILOR T69,P462/1, vd comunicam
-~ urmatoarele:
A . Se elibereazi aviz de principiu pentru “INTOCMIRE PUZ-STATIE FIXA DE
- SORTARE CU SPALARE SI CONCASARE”, in ADJUD,STR. GRADINARILOR
- T69,P462/1, conform Certificatului de Urbanism nr. 87/24.03.2017 si SR
planului de situatie avizat, cu respectarea urmatoarelor conditii:
B. Planul de situatie,
detaliile de executie si scara de reprezentare a acestora se vor respecta intocmai;
1. In conformitate cu Legea nr. 50/1991,
aveti obligatia de a executa lucrarile de construire,
NUMALI dupa obtinerea AUTORIZATIEI DE CONSTRUCTIE,
eliberatd de Primiria ADJUD, MUNICIPIUL .
2. Prezentul aviz de principiu NU constituie aviz pentru
bransament apa sau racord canalizare, care vor face obiectul unei noi solicitari.

3. Eventualele modificari fatd de planul de situatie anexat, vor fi aduse la
_cunostinta CUP SA Focsani sucursala Api - Canal Adjud, in vederea reavizarii.
4. Incilcarea prevederilor prezentului aviz se va sanctiona conform art. 232 din

CODUL PENAL, privind distrugerea din culpa.
S. Prezenta aprobare isi pierde valabilitatea dupa 12 luni de la data eliberrii.

intocmit de

:/-z."ia/".';l‘;‘,-‘“’ e
- ; |

S.C. COMPANIA DE UTILITATI PUBLICE S.A.

Snenrsala And - Canal Adind







ROMANIA Ex. nr. A
SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
U.M. 0362 BUCUREST!
Nr. 47.924 din 20.07.2017

Catre

CABINET INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
- FLORIN MANDRU -

- Focsani, str. Avantului nr. 21, Judetul Vrancea -

La solicitarea dumneavoastra, inregistratd la Serviciul Roman de Informatii cu nr.
2.462.274 din 05.07.2017, privind "Planul Urbanistic Zonal" in vederea realizarii investitiei
"Stafie fixa de sortare cu spalare si concasare" in amplasamentul din extravilanul
municipiului ADJUD, tarlaua 69, parcela 462/1, judetul VRANCEA. beneficiar S.C.
AGROCUB S.R.L., vd comunicam ca, potrivit prevederilor Ordinului comun al ministrului
Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului, ministrului de Interne, directorului Serviciului
Roman de Informatii si ministrului Apararii Nationale nr. 4221/1995 si ale art. 56 alin. (1) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, s-a avizat favorabil documentatia depusa de dumneavoastrs.

Orice modificare ulterioari a continutului documentatiei tehnice prezentate
spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 27 din
24.03.2017, emis de Primaria Municipiului Adjud.

Va restituim alaturat documentatia.

Cu stima,




ROMANTIA Exemplarul nr. o/
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major General
Nr. DT- 406
1307.2017
Bucuresti

Citre,
CABINET INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
FLORIN MANDRU
AVIZ nr. DT-3882

La Certificatul de Urbanism nr. 87 din 24.03.2017;

in baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/06.07.2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completirile ulterioare sia
Ordinului Comun al M.LP.A.T., M1, SR.I st M.Ap.N. nr. M.30/02.11.1995,
Statul Major General avizeazi favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL
pentru terenul in suprafata de 25.607,00 mp, situat in extravilanul municipiului
Adjud, T 69, P 462/ 1, cu nr. cad. 1843N, Judetul Vrancea, in vederea realizarii
obiectivului de investitii ,,Amplasare statie fixa de sortare cu spalare si
concasare”, conform documentatiei de urbanism trimise. Beneficiar: S.C.
AGROCUB S.R.L.

Avizul este conditionat de:

- Tespectarea cu strictete a limitelor amplasamentului s1 a zonelor functionale
prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio forma, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Aparirii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incilcarea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului,
cat si rispunderea juridici a beneficiarului.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major General, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar si trimitefi documentatia tehnics
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii ce urmeazi a se realiza in zona studiati,
conform prevederilor Legii nr. 50/29.07 1991 privind autorizarea executsirii
lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificdrile §i completdrile ulterioare i a
H.G. nr. 62/07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii §i de
dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este
obligatoriu avizul Statului Major General, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

1dinl




ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Ex. nr.1
" : Nr. 4.285.766
29.08.2017

Cdftre

CABINET INDIVIDUAL DE ARHITECTURA FLORIN MANDRU
Focsani, Strada Mare a Unirij nr. 26A, judetul Vrancea

Ca urmare a adresej dumneavoastri referitoare la documentatia tehnica »Plan Urbanistic
Zonal — Amplasare statie fixd de sortare cu spalare si concasare” in municipiul Adjud,
tarlaua 69, parcela 462/1, Extras C.F. nr. 53229 Adjud, nr. cad. 1843N, judetul Vrancea,
beneficiar: S.C. AGROCUB S.R.L., vi comunicim avizul favorabil in conformitate cy

Lucrarilor Publice si Amenajirii Teritoriului, Ministerului Apdririi Nationale, Serviciului
Roman de Informatii si Ministerului Afacerilor Interne nr.3422/1995.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 87 din 24.03.2017
emis de Primairia Municipiului Adjud si este valabil numaj insofit de plansa Reglementdri
vizata de noi spre neschimbare. ‘

Se vor respecta cu strictete limitele amplasamentuluj si solutiile tehnice de realizare prevazute
in documentatie.

in cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice natura la adresa sistemelor si
instalatiilor aflate in administrarea M.A.L, avizul se considerd automat suspendat pana cand

regimul zonei de frontiera; regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase;
prevenirea si stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea noastra,
cat si raspunderea juridica a beneficiarului investitiej.

IRECTOR GENERAL

= 4
5 © 4

— — NESECRET
Telefon 021/264.86.12 Fax:021/312.44.21. -
e-mail:patrimoniu.dgl@mai.gov.ro
RO-Bucuresti, str. Eforie nr. 3 sector §
Pagina 1 din 1
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# LEGENDA Suprafata totala teren arab

%g;g;;{% LIMITA ZONEI STUDIATE Zona 1 amplasare statie sp
B Zona 2 amplasare cladire a

Em;;;w LIMITA PROPRIETATE CONFORM Platf bila si
~~~~~~~~~ CARTE FUNCIARA ariorma carosabila si par
Spatii verzi amenajate = 13,
Co 1 ZONA CONSTRUIBILA P.0.T. propus - 40 %
C.U.T. propus - 0.80
ZONA 1 - AMPLANSARE : 1.1. STATIE SORTARE CU SPALARE si CONCASARE
H-min -3.00 m
ZONA 2 - AMPLANSARE : 2.1- CLADIRE ADMINISTRATIVA H - max - conform utilajelor
2.2 - VESTIAR Regim de inaltime - P, P+1}

Fes
CONSTRUCTII PROPUSE

BAZIN STOCARE APA si BAZINE DECANTOARE

[ |  PLATFORME CAROSABILE si PARCARI

l | PLATFORME PIETONALE
[ ] SPATIIVERZI AMENAJATE
] TEREN ZONA PRODUCTIE

PLATFORMA BETONATA DESEURI MENAJERE

e ) 9\@

Inventar de coordonate ‘s
Nr. STEREO '70 L";':g':i"'
Pa | xim Yiml | Dgi+)
1) 515148.857 | 668804.994 | 300.795
2| 515193.431 | 669102468 | 27.650
3| 515167.031 | 669094.249 | 14.284
41515153497 | 669089.680 | 17.871 Teren Primarie e
5|615137.992 | 669080.793 | 15.088 teren arabil g T
6| 515126.495 | 669071.023 |  31.402 e /
7| 615109.579 | 669044.567 | 42.184 /,//
8 | 515092.398 | 669006.040 | 62.874 P
9 | 515065.269 | 668949.320 | 110.894 LT
10 | 515045.193 | 668840.258 | 24.886 O . - rd
\) . -
111 515067.142 | 668828.529 | 6684 o3~ /
12 | 515075.043 | 668824.925 |  18.658 Qe - -
13 | 515092 515 | 668818.380 24.860 E/)Q/’ T P
A - ~

15l515134.876 668805.970 14.015

— N .

14 | 515116.092 | 668810.497 19,3224
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Cphsiliafui Local al Municipiului A djud
consultare a publicului cu privire |

urbanism,

decembrie 2010.

Investitorul impreuna cu proie
publicului in privinta elaborérii |
amplasdrii statie fixa de sortal

- etapa elaborarii propunerilor ce vo
-~ elaborarea propunerii finale, care ir
procedurii de transparen ~

1.Data si locul intalnir
propunerii solicitantului;

D

3. Numiirul pe
La dezbaterea publics au pa
urbanism, Compartimentul mediu,
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD

b %, .

Str. Stadionului Nr. 2 Tel.: 0237/641908

C.F. 4350491 Fax: 0237/641912
primariaadjud@gmail.com
www.adjud.ro A

Nr. 10201 din 8 iunie 2017

& N %%

{

RAPORT e —"740a7
DE INFORMARE S| CONSULTARE A PU LICULULS,
privind intentia de elaborare Plan Urbanistic Zonal - ,,ATRAGEREﬁEB@Nﬁ’I( INTRAVILAN
IN VEDEREA AMPLASARII UNEI STATIH FIXE DE SORTARE CU SPALARE Sl
CONCASARE”

In conformitate cu prevederile Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale $i Turismului nr. 2701
din 30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire [a

Initiator : S.C. AGROCUB S.R.L.
Amplasament ; Municipiul Adjud, judetul Vrancea, extravilan, T69, P462/1, Nr. cadastral 1843N;
Documentele eliberate de Primaria Municipiului Adjud sunt:

- Certificat de urbanism nr. 87 din 24.03.2017;
- Proces verbal de afigare nr. 8221 din 8.05.2017;

Etapa | - Implicarea publicului in etapa pregatitoare — S-a intocmit Anunt public privind intentia de
elaborare Plan Urbanistic Zonal - ,,ATRAGERE_TEREN IN INTRAVILAN iN VEDEREA
AMPLASARII UNEI STATIl FIXE DE SORTARE CU SPALARE $1 CONCASARE”
nr. 8221/08.05.2017, care a fost afisat la sediul Primariei Municipiului Adjud, publicat pe pagina de
Internet a Primariei Municipiului Adjud Ia adresa: www.adjud.ro in data de 12.05.2017.

Investitorul privat, conform prevederilor legale, a afigat anuntul privind intentia de elaborare a
P.U.Z., prin amplasarea pe panouri rezistente Ia intemperii a intentiei de elaborare P.U.Z., in 2 locuri cu

_publicului in privinta elaborarii Planului Urbanistic Zonal »ATRAGERE TEREN iN INTRAVILAN
IN VEDEREA AMPLASARII UNEI STATIl FIXE DE SORTARE CU SPALARE Si
CONCASARE” in celelalte etape din cadrul procesului de elaborare sau revizuire a planurilor de
urbanism sau amenajare a teritoriului:
- etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare;
- etapa elaborarii propunerilor ce vor fi Supuse procesului de avizare;
- elaborarea propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor $i care se supune
procedurii de transparents decizionala.

In perioada rezervata primirii observatiilor, comentariilor sau semnalarilor publicului, respectiv,
12.05 - 30.05. 2017 nu au fost transmise observatii sau rezerve, exprimate de public,
privind intentia de elaborare a Planului Urbanistic Zonal - ,ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN

IN VEDEREA AMPLASARII UNEI STATIlI FIXE DE SORTARE CU SPALARE S| CONCASARE?”,

Compartimentului Autorizare, Arhitectura, Urbanism

Ing. M. SEVﬁu
J Zlézi:
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tel. 0744600352, e-mali: mandru.florin@yahoo.com w

= PROIECT 20 /2017

P.U.Z. - ATRAGERE TEREN IN
INTRAVILAN IN VEDEREA AMPLASARII STATIE
FIXA DE SORTARE CU SPALARE S| CONCASARE

Extravilan Municipiului Adjud
T69,P 462/1
FAZA : PLAN URBANISTIC ZONAL

Beneficiar :

S.C.AGROCUB S.R.L.

MEMORIU JUSTIFICATIV
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1.2.0biectul lucrérii: prevederile temei program, conditiile de
amplasament si realizare.

La solicitarea beneficiarilor s-a emis de Primaria Municipiului Adjud
Certficatul de Urbanism nr. 87 din 24.03.2017, pentru un teren cu o suprafata de
25.321,0 mp. , teren arabil lotizat (cadastru) si avizat de OCPI Vrancea, situat in
extravilanul Municipiului Adjud , T 69, P 462/1, fiind proprietatea societatii
AGROCUB SRL , conform Contract de donatie imobiliara nr.222 /2017.

Prezenta documentatie la nivel de PUZ isi propune sa constituie suportul
juridic, institutional si tehnic pentru realizarea unei zone tip trup intravilan —in
extravilanul Municipiului Adjud- 1in vederea amplasarii statie fixa de sortare cu
spalare si concasare ,pe terenul situat in teritoriul administrativ al Municipiului Adjud
, in zona de nord-est , pe parcelele mentionate in Certificatul de Urbanism nr. 87 /
24.03.2017 si in avizul de initiere aprobat de CONSILIUL JUDETEAN VRANCEA ,
teren avizat de OCPI Vrancea cu folosinta actuala teren arabil conform si cu ridicare
topografica - receptionata de OCPI Vrancea.

Conform temei program si a discutiilor purtate cu beneficiarul se solicita
pPromovarea investitiei : a)- amplasare statie fixa de sortare cu spalare si
concasare

Prin prezentul plan urbanistic zonal se stabilesc conditiile pentru:

- utilizarea functionala a terenului, in relatie cu planurile de urbanism
aprobate in zona.

- reglementarea caracterului tip trup intravilan amplasat in extravilanul
Municipiului  Adjud si propus ca destinatie pentru zona parcelata
amplasare statie fixa de sortare cu spalare si concasare, spatii verzi,
parcaje, circulatii carosabile ).

- modul de ocupare a terenului si conditiile de promovare a investitiei
propuse in aceasta prima etapa.

- trasarea si profilarea viitoarelor drumuri - accese carosabile, platforme
carosabile cu locuri de parcare, accesul autospecialei de interventie PSI,
platforme gospodaresti | toate in corelare cu cele existente sau previzute
prin planurile de urbanism.

- realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare necesare credrii unei

infrastructuri adecvate. A ol
- amenajarea teritoriului cu spatii verzi si plantate in coggj_am_mf_ﬂjrul - : —-
natural construit propus, iluminatul arhitectural. *ONSILTT T Ve
il
: L Bl
1.3.Surse documentare. Ni. & /Ciﬁzmjgg[ﬁ

Pentru elaborarea acestei documentatii s-au studiat: PUG Adjud , PATJ
Vrancea, ridicarea topografica pentru zona studiata, in corelare cu planul cadastral
de lotizare al zonei, precum si orto foto planul zonei.

La elaborarea documentatiei s-a tinut cont de prevederile urmatoarelor
reglementari tehnice si legi:

- Ordinul nr. 2701 / 2010 si Hotdrarea Consiliului Local Focsani nr. 239 /
2011, privind aprobarea Regulamentului de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism ;
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-Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
actualizata si aprobata.

-HG. 525/1996 pentru aprobarea regulamentului general de urbanism.cu
ghidul de elaborare, precum si cu alte documente si norme cu caracter de
reglementare, republicat, art. 30 :

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. -
Indicativ GM - 101-2000 :
- HGR 525/ 1996, Anexa nr. 4, republicata privind Accese carosabile, -

- Anexa 5 - HGR 525 /1996 » Parcaje ,, cu referire in zona de dotiri X

- Anexa 6 — hgr 525/ 1996 — » Spatii verzi gi plantate ,

2.STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE.

2.1.

Terenul studiat in cadrul PUZ se situiaza in partea de nord —est a
Municipiului Adjud , in extravilan , conform PUG Adjud , in teritoriul administrativ si
face parte din categoria de folosinta — teren arabill .

2.2.Incadrarea in localitate,

Terenul studiat este situat in nord-estul Municipiul Adjud , cu acces din
D.J119J in estul terenului studiat , fiind n teritoriului administrativ al Municipiului
Adjud — dominant teren arabil.

Terenul studiat este proprietatea societati AGROCUB SRL, conform Contract de
donatie imobiliara nr.222 /2017 .

- VECINATATI :
- NORD —Cristea I.eonardo Claudiu:
- SUD -DJ119]:

- EST _-DJ 119] T N A
- VEST - Calea ferata : i . ©
ooen

2.3.Elemente ale cadrului natural. . & 5
L_.\&_zﬁ |

Terenul este in totalitate neamenajat - cu destinatie teren arabil. Pe
teren nu sunt plantatii, inalte sau joase, fiind utilizat preponderent ca teren agricol .
Pe teren nu au existat constructii sau activitati generatoare de poluare a
solului.
Amplasamentul se afla in zona climatica | cu un indice de umiditate
Imp.=20 si cu un indice de inghet xcr.= 0,400, ceea ce corespunde uneij

TRe

adancimi de inghet de 1,10m (stas 709-1-90) numarul zilelor senine variind intre

90 si 105, iar al celor acoperite fiind 135- 140.

Caracteristicile geotehnice ale terenului sunt conform studiu geotehnic
elaborat de SC. GEOSTAR CONSTRUCT SRL cu urmatoarea litologie:

0,00-0,50 m= Platforma balast.

0,50- 0,80 m= Sol vegetal cu umiditate redusa.
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0,80-1,50 m= Argila prafoasa cafenie plastic vartoasa , plastic vartoasa
tare cu umiditate redusa
1.50 - 3,00 m= Pietris in masa nisipoasa.
3,00 — 5,00 m =Alternante de nisipuri prafoasa si pietris marunt

Terenul este in general plan , cu usoara inclinare pe directia nord-sud si
denivelari locale
Conform normativului P100 -2006 pentru proiectarea antiseismica 3
constructiilor si a hartii de zonare seismica teritoriala, investitia se afla in zona
seismica,,A”(gr.9) cu perioada de colt Tc.1 sec. si Ks=0,32.

2.4.Circulatia.

In prezent accesul pe parcela studiati se poate face din DJ119J (
punctul cardinal EST )
Starea carosabilului a DJ 119J este buni.

2.5.0cuparea terenurilor.

Terenul studiat este liber de constructii si neamenajat. Constructiile propuse
se afla la o distanta mai mare de 500.00 m fata de zona de locuinte , conform Ord.
119/2014, art. 5, in cazul nostru , amplasamentul se afla la o distanta de 750.00 m
fata de zona de locuinte a Municipiului Adjud.

2.6. Echipare edilitara existenta.

In zona exista retea de alimentare cu apa , iar in vecintatea terenului exista o

retea aeriana de energie electria si o statie de pompare ape uzate. CTf vy
fOONSIL o CRAN
2.7.Probleme de mediu. Lt S
' oBn
- Relatia cadrul natural-cadrul construit. ‘ -z
In zon& nu sunt prezente surse semnificative de poluare a med/iulu','

terenul avand de o vreme indelungata folosinta — teren arabil

In prezent necesitatea de a se asigura terenuri pregatite pentru o
dezvoltare urbana este in continu3 crestere, fata de situatia din zona cu unele
terenuri cu categoria de folosinta arabil . Tinand cont de pozitia terenului, se va
asigura un echilibru intre suprafetele propuse a fi ocupate cu constructii si cele
rezervate spatiilor verzi.( in acest caz suprafata ocupata cu spatii verzi amenajate va
fi de 11.607,00 m.p., ceea ce reprezintd 45.33% din totalul suprafetei studiate, in
Jlimita de proprietate, conform regulament general de urbanism.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:

- sursele de zgomot si de vibratii; Zgomotele si vibratiile apar datorita functionarii
utilajelor, incarcare - descarcare materii prime, produse finite.
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In permanenta se va monitoriza zgomotul , acesta putand avea depasiri t Ia
statie de sortare

Considerand faptul ca se vor utiliza masini si utilaje performante se estimeaza
ca nivelul acustic produs de obiectivul analizat se va incadra in limitele STAS
10009/88 . Astfel STAS-ul 10009/98, impune la limita incintelor o valoare de 65 dB(A)
si ocurba de zgomot de 60 dB(A), la exteriorul cladirilor un nivel de zgomot de 50
dB(A), conform STAS 6161/1/79.

In cazul in care se vor constata depasiri ale nivelului de zgomot admis in
perioada de functionare se vor prevede si monta panouri fonoabsorbante in partea
receptorilor sensibili.

Personalul va purta echipament de protectie si anume antifoane , casca , masti
de protectie , salopete.

- Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Nu sunt riscuri naturale si antropice (artificiale creeate de om ) in zona studiata
sau in imediata vecinatate.

- Marcarea punctelor si traseelor din_sistemul cailor de comunicatie si din

categoria echiparii edilitare ce prezinta riscuri pentru zona: nu este cazul.
ETR T

- Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie : .aste cazul, la fel
¢ T

evidentierea potentialului balnear si turistic. SR
il

VQ’”"

B

2.8.0Optiuni ale populatiei. Pone_ g ,ﬁéfg%_/

e

Terenul din zona studiata este proprietate privata, iar Primaria Municipiului
Adjud , ca autoritate locals are rol de decizie si mediere a intereselor individuale sia
celor comunitare, prin asigurarea unei dezvoltari controlate in teritoriu, fiind sustinuta
de catre C.J.Vrancea ca autoritate cu rol de coordonare a amenajarii teritoriului Ia
nivel judetean.

Elaborarea proiectului la faza PUZ. conform Certificatului de Urbanism nr. 87
din 24.03.2017, eliberat de Primaria Municipiului Adjud ,a fost aprobata prin H. C.J.
privind aprobarea avizului de initiere privind investitia solicitata in zon3.

Conform aviz de initiere aprobat de CONSILIUL JUDETEAN VRANCEA -
SERVICIUL URBANISM pe amplasamentul propus se poate construi obiectivul
ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN IN VEDEREA AMPLASARII STATIE FIXA

DE SORTARE CU SPALARE S| CONCASARE . specificul zonei fiind in prezent
teren agricol - lotizare aprobata de OCP] Vrancea, conform specificatie
certificat urbanism eliberat de Primaria Municipiului Adjud , pe baza unui
proiect zonal , faza PUZ elaborat pe perimetrul specificat in suprafata de
25.321,0 mp. si care face parte din zona lotizata .

Legea 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica
faciliteaza accesul populatiei la luarea deciziilor din administratia publica, la
consultarea documentatiilor de urbanism, propunerile acestora fiind analizate, iar
cele viabile preluate si integrate in aceste documentatii.
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Consultarea populatiei se realizeazs prin anunturi publice in diferite faze de
elaborare si dezbatere publica, conform legii urbanismului modificate si publicate in
monitorul oficial in august 2008.

3.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA.

3.1.Concluzii_ale studiilor de fundamentare.

Concluziile studiilor de fundamentare care au avut ca obiect zona,
altele in afara de PUG/Adjud cu regulamentul aferent , nu exista.

Zona de amplasament face parte din extravilanul (teren
administrativ) al Municipiului Adjud si are acces din DJ119J. Terenul face parte din
categoria de folosinta arabil conform carte funciara si acte de proprietate.

Pe suprafata de teren de 25.321,00 mp , propusa pentru a fi atrasa in
intravilan , se doreste amplasarea unei statii de sortare cu spalare si concasare

Concluzii din documentatii elaborate concomitent.

S-a elaborat de beneficiar studiul topografic pentru terenul studiat,
conform ordin MTTC nr.176/N/16.08.2000 privind metodologia de elaborare si
continutului cadru al planului urbanistic zonal, aprobat de guvern.

Studiul topografic s-a elaborat pe limita de proprietate total 25.321.0

mp.+ vecinatati cu_incadrare in planul cadastral de lotizare - pentru
evidentierea vecinatatilor, absolut necesare intocmirii planului urbanistic zonal
si conform lege este receptionat de OCPI Vrancea.
S-a elaborat si studiul geotehnic de citre SC. GEOSTAR CONSTRUCT -SRL -
0,70m. sol vegetal,negru contractil —intre 0,70m si 3,00m. praf argilos galben cu
umiditate redusa cu filme si nodule de calcar- intre 3,00 si 6,00m. argila prifoasa
galbena plastic vartoasa. Apa freatica este la aproximativ 15,00m adancime.

3.2. Prevederi ale PUG ADJUD si PAT ADJUD

Nu exista prevederi pentru aceasta zona din extravilan cu destinatie arabil
,conform specificatii din Certificatul de Urbanism nr. 87 / 24.03.2017 si avizul de
initiere aprobat de CONSILIUL JUDETEAN VRANCEA poate sa fie studiata pentru
functiune - lotizare pentru AMPLASARE STATIE FIXA DE SORTARE CU SPALARE -
SI CONCASARE. Sunt prevazute, totusi masuri de impermeat;t}haze,ﬁpp;e}q);ﬁ‘?g%d;?';%:L
inéltimea minima de 3,00 m si perdea de protectie la limita petimétrdld cu vegetatie ™ .
de naltime medie 5,00 m L S il

3.3. Valorificarea cadruluij natural. N & m_/gf%cf/‘izéé’
[ . '

Zona studiata are terenul cu Categoria de folosintd - ARABIL - zon3 ce va fi
lotizata si aprobata de oficiul de cadastru .Pe teren nu exista plantatii inalte care sa
puna problema mentinerii acestora. Prin studierea zonei si elaborarea PUZ -
amplasare statie fixa de sortare cu spalare si concasare , se urmareste integrarea
propunerilor in cadrul existent cu preluarea dezvoltarii existente (infrastructura).




3.4.Modernizarea circulatiei.

Documentatiile de urbanism aprobate anterior- PUG Adjud prevad
accesul in aceasta zona de extravilan al teritoriului administrativ din DJ119J ,
se prevad alei carosabile, platforma betonats si parcaje dimensionate conform RGU
si norme aferente.

Se prevede o zona de protectie de 12.00 m fata de axul drumului judetean
119J conform OG. 79/ 2001.

Accesul carosabil se va efectua pe o platforma de 10.00 m prevazuta cy
tuburi de beton prefabricat | pentru  subtraversarea acesteia de santul colector de
ape pluviale ce se va amenaja in perspectiva modernizarii drumului judetean.

Intersectia drumului de incinta cu DJ119J |, se va semnliza cu
corespunzator , cu STOP la iesirea din incinta.

Se va respecta prescriptia privind caile de interventie pentru masina de
pompieri, conform normativ P118/1 998.-aleia carosabila de acces principal avand
minim 3,80m.latime (permisa la minim de latimea mica a terenului).

Se prevede o zona de protectie de 12.00 m fata de DJ119J.

3.5.Zonificare functionala —reglementari urbanistice
bilant teritorial, indici urbanistici.- propuneri.

La elaborarea planului urbanistic zonal s-au awut in vedere
urmatoarele:

- prevederile regulamentului general de urbanism aprobat prin
HG.525/1996 art.30 republicat in 2001.

- PUG Adjud cu regulamentul de urbanism aferent.

- solicitarile beneficiarului .

- prezentarea zonei - situatia existenta conform ridicare topografica.

- legea 50/1991 republicata cu modificarile ulterioare.

- Legea 350 /2001 modificata si aprobata in august 2008.

- studiul geotehnic precum si de prezentarea terenului prin ridicarea
topografica ,intregita cu planul cadastral de lotizare realizat anterior.

- Normativ P118/1999.

* Functiunea dominanta a zonei studiate va fi : -amplasare statie fixa de spalare
si concasare (conform anexa 1 RGU).

» Suprafata de teren studiata va fi zonificata astfel:

- Zona 1 amplasare statie spalare si concasare =9.600,00 mp

- Zona 2 amplasare cladire administrativa si vestiare=400,00Q_ G A7
- Platforma carosabila si parcari=4.000.00 mp ; ProansiLe Ve!
- Spatii verzi amenajate = 11.321,00 Lt
{_. F ok
Pentru teritoriul studiat se propun urmatoarele: b £ ‘q ALED
- amplasare statie fixa de sortare cu Spalare si concasare; /,,f

-rezolvarea utilitatilor necesare procesului tehnologic




urmand ca in etapa a 2-a s3 se faca constructiil

-Investifia poate fi executata etapizat | in

Statie de sortare cu spalare si concasare
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prima etapa se vor realiza utilitatile,

e.

Destinatie: prelucarea mecanizata a nisipului si pietrisului prin sortare ,

concasare si spalare — capacitate maxima 60 mc/h.

Roata sortare nisip;

Banda mobila;
Concasor:
Ciur 60 m3/h: °

Buncar aprovizionare;

Ciur 80 m3h ;

Bilant teritorial zona tip TRUP INTRAVILAN - mp.

ZONE FUNCTIONALE Existent % Propus %
- constructii 0,00 0,00 10.000,00 39,05
.-spatii verzi amenajate 0,00 0,00 11.321,00 44.70
. Circulatie carosabil3 si pietonala 0,00 0,00 4.000,00 15.80
-Teren arabil 25.321,00 100,00% 0,00 0,00
TOTAL 25.321,00 100,00 25.321,00 100,00%
INDICI URBANISTICI
Pentru subzonele studiate se propun urmatorii indicii urbanistici
maximi :

* AMPLASARE STATIE DE SORTARE CU SPALARE SI CONCASARE :

POT propus
CUT propus




REGLEMENTARI

1. Functionalitate, amplasare si conformare constructii

S-a studiat situatia existenta - teren liber Cu urmatoarele concluzii din
punct de vedere urbanistic:

-reglementarea tehnica indicativ GM-007-2000 aprobata cu ord. MLPAT
nr.21/N/10.04.2000 art.23 indica amplasarea noilor constructii, de regula, cu
respectarea configuratiei arhitecturale existente, ceea ce nu este cazul , Z0Na a
carei__destinatie este propusa pentru schimbare , aprobata prin avizul de initiere
aprobat de Consiliul Judetean Vrancea si care conform ordinului mentionat se
poate face prin aprobarea unui plan urbanistic zonal .

Se vor institui doua zone a infrastructurii feroviare publice:
- zona de siguranta de 20 m fata axul caii ferate
- zona de protectie de 100 m fata de axul caii ferate

S-a propus un aliniament al constructiilor de minim 12.00 m. fata de
carosabilul DJ119J conform plansa reglementari urbanistice si conform prescriptii
regulament general de urbanism).

-art.24 din aceeasi reglementare arata ca in relatie cu limitele laterale
ale parcelei, constructiile pot fi amplasate in regim inchis -insiruit- , cuplat sau
izolat, cu respectarea prevederilor Codului Civil -servitutea de vedere, picétura
streasinei , zid comun - a normelor PSI. ,corelate cu cerinfele de asigurare a
confortului urban  (insorire si iluminat natural, vizibilitate, intimitate de functionare
pentru vecini). In situatia propusa conform si solicitarii beneficiarului , din punct de
vedere urbanistic s-a Propus solutia locala tip izolat , propusa a fi specifica
zonei.

Se va respecta servitutea privind, PICATURA STREASINE/” —apa de
pe acoperis nu se va scurge pe terenul vecinilor fara acordul acestora ( nu este
cazul )

Din punct de vedere PSI, in conformitate cu HG 1739 /decembrie 2006
constructiile proiectate fac parte dintr-un singur compartiment de incendiu , iar
masina de interventie a pompierilor trebuie sa aibi acces la cel putino fatads -
acces posibil din aleile carosabile proiectate cu latimea minima de 3,80m. necesara
pentru acces interventie masina pompieri conform normativ P118./ 1999

Constructiile propuse vor fi seismic pentru zona ,,A”- si se recomands
o structura pe schelet metalic ( stélpi, grinzi din profile metalice ), conf.normelor.

Se propune respectarea servitutii_de limitare a inaltimii NON
ALTIUS TOLLENDI) a numirului maxim de nivele - parter si etaj-

Orientarea generala a ansamblulyi este axul : vest- est , iar orientarea
constructiilor va fi spre punctele cardinale nord - sud . Accesul pietonal si carosabil

se vor realiza din DJ119J, conform plansa de reglementari urbanistice

e T ATl
Ansie Veat
Lt ‘ - - 'C
B
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2.Lucrari necesare de sistematizare verticala, parcaije rofile
T e T YOTHCala, parcaje.profile

transversale strazi.

Autorizarea lucrarilor se va face _numai dupa ridicarea cotei
terenului natural la cota terenului sistematizat — C.T.S. de acces carosabil la
nivelul DJ119J, precum si cu racordarea la_utilitatile ce se vor proiecta functie de
necesitati.

_ COTA _ + 0.00 SE VA STABILI FATA de COTA TEREN
SISTEMATIZAT CU MAXIM 0.15 cm. peste C.T.S. .pentru a permite si accesul
persoanelor cu deficiente- fara rampe speciale, sau cu rampe roiectate

conform normativ persoane cu deficiente, dacd se impune o coti + 0,00 mai
sus fata de CTS.

3 .Regimul de aliniere, spatii_verzi , imprejmuiri.

Regimul de aliniere propus este de 12,00m. fata de DJ119J.

S-au proiectat si spatii verzi adosate limitelor incintei si in completare a zonei
existente , in total minim necesar 44.70% din suprafata terenului .

Spatiile plantate au functii igienice ( influenteaza clima prin modificari de ordin
climatic actionand asupra temperaturii, umiditatii, vantului, micsoreaza intensitatea
zgomotelor de circulatie etc.) tehnico-economice( evita degradarea solului prin
erodari eoliene, de ape sau prin alunecari) dotari estetice , care imbogatesc
frumusetea unei asezari, pun in valoare constructiile, maresc confortul de
circulatie a strazilor si incintelor creind o ambianta placuta prin formele si culorile
vegetatiei si dau unitate chiar si unei microzone proiectate ca in cazul de fata).

4.Dezvoltarea echiparii edilitare- salubritate.

Zona are retea de alimentare cu apa , iar in vecintatea terenului exista o
retea aeriana de energie electria si o statie de pompare ape uzate.
Statia de sortare se va alimenta cu apa dintr-un bazin de stacare , apa

. R . . =X 3T od
provenind prin saparea unui put cu o0 adancime de 7.50 m. [ A (_;7: s T-‘—ﬁ—f‘———*
Pentru zona administrativa si vestiare , alimentarea cu apa sé"vgtrealiza din e
reteaua publica existenta in zona. b1y
Circuitul deseurilor b o6 %J‘{fz_{é?
[ S

De la activitatea propusa vor rezulta deseuri menajere ce vor fi colectate in saci si
pubele din PVC ce vor fi predate firmei care se ocupa cu colectarea deseurilor
menajere in zona

Se va institui un sistem de colectare , depozitare , eliminare si valorificare a
deseurilor in conformitate cu prevederile legale din domeniul gestionarii deseuriilor ,
stabilit de factorii de decizie si control din domeniul protectiei mediului (APM
Vrancea)

In cazul in care in procesul de productie vor fi folosite substante chimice ,Se vor lua
masuri de siguranta privind manipularea si depozitarea acestora in ambalaje etanse
si spatii de depozitare special amenajate, pentru a nu fi imprastiate haotic si a
influenta astfel negativ factorii de mediu - sol si apa freatica .
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5.0biective de utilitate publica- nu este cazul

6.Aspectul exterior al ansamblului.

Constructiile propuse : Statie de sortare cu spalare si concasare vor
reusi sa creeze un trup intravilan amplasat in extravilan, care sa se integreze din
punct de vedere arhitectural si urbanistic in aceasta zona cu dotari, cai rutiere Si
spatii verzi tip , fard sa facad o nota discordanti suparatoare .

Se propune a fi adoptate culori cum ar fi griul sau chiar verdele dominant al
finisajelor sa se imbine armonios cu zona verde propusa conform norme ce va fi
creata de proprietari pe parcelele proprii.

invelitoarele constructiilor vor fi cu acoperig tip sarpantd din lemn cu
invelitoare tabla tip tigla .

Detaliat se prezintd prescriptii specifice zonei in regulamentul local de
urbanism.

Raportul plin - gol, tratarea fatadelor vor tine seama in proiectarea
arhitecturala a fazei PT, de destinatie si de sinceritatea in exprimare.

7.CONCLUZII

Proiectantul propune din punct de vedere urbanistic avizarea
acestei variante cu schimbarea destinatiei zonei si ATRAGEREA IN INTRAVILAN
TIP TRUP in aceasta etapa din urmatoarele considerente:

-raspunde presiunii exercitate in domeniul investitiilor ( STATIE DE
SORTARE CU SPALARE SI CONASARE ), nepoluante in judetul Vrancea

-procentul de ocupare al terenului va fi de maxim 40, 00 % in etapa
finala.

- constructiile propuse vor avea un regim de inéltime parter , P+ 1E |
vor fi amplasate in regim izolat la 12 ,00m din DJ 119J ca desfasurare si aspect
volumetric stradal se va incadra in zona, o va anima mai mult din punct de vedere
urbanistic si arhitectural, conform plansa incadrare in zona si plansa de mobilare
urbanistica .

-dupa avizarea si aprobarea planului urbanistic zonal, beneficiarul va
putea trece la elaborarea fazei urmatoare de proiectare- proiect faza DTAC si
proiect tehnic, conform legii 50/1991 cu modificarile ulterioare.

Prezentul plan, faza PUZ are un caracter de reglementare ce expliciteaza
prevederile referitoare la modul de utilizare a terenului, de amplasare, reali i
conformare a constructiilor in zona studiata. P r N

Planul Urbanistic Zonal se va integra in perspectiva in Plan 1S

General al Municipiului Adjud, din teritoriul administrativ din care face p Vasile Florin V.
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CABINET INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
FLORIN MANDRU ~

IaNet jg
str. MARE A UNIRII 26A, FOCSANI, VRANCEA, ROMANIA W
tel. 0744600352, e-mall: mandru.florin@yahoo.com

PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR
FUNCTIONALE.
(REGULAMENT LOCAL DE URBANISM)

1.ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.1Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent P.U.Z. este 0 documentatie cu
. caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a
- terenurilor, de realizare si utilizare a constructilor pe intreg teritoriul studiat.
Prescriptiile cuprinse in prezentul regulament(permisiuni si restrictii), sunt obligatorii la
autorizarea executarii constructilor in limitele teritoriului ce este studiat.

1.2. Prezentul regulament local de urbanism expliciteazd si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale Planului urbanistic Zonal.

1.3. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al
- administratiei publice locale si va fi supus aprobarii la faza PUZ Consiliului Local al

- Municipiului Adjud pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile
legiinr.350/2008.

1.4. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face
numai in conditile in care modificarile nu contravin prevederilor Regulamentului
General de Urbanism: aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic Zonal si
implicit ale Regulamentului local de urbanism se poate face numai cu respectarea
filierei de avizare — aprobare pe care a urmat-o si in documentatia initiala.

1.5. Daca prin prevederile unor documentatii pentru parti componente ale
teritoriului studiat se schimba conceptia generald care a stat la baza Planului
Di Urbanistic Zonal si Regulamentului Local de Urbanism aprobat, este necesara
elaborarea din nou a acestei documentatii, conform prevederilor legale.
N L g /9“7:_4“ Lo
* ONSiLTT CYRAL
LU SR To

B

i 1 N & i 03I
: L ’ . g




2.BAZA-LEGALA.

2.1. La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent
Planului Urbanistic Zonal st3
- Legea 350/2008 pentru modificarea Legii nr. 350/2001,
- Legea 50/1991 act.2008,
- Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicata),
- Legea administratie publice locale nr.215/2001,
- Legea privind circulatia juridica a terenurilor nr. 54/1998,
- Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica nr. 33/1994 act.2009, -
- Legea privind calitatea in constuctii nr. 10/1995 (republicata),
- Legea privind protectia mediului nr. 137/1995 (republicata),
- Legea privind regimul juridic al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea OG 43/1 997,
- Legea apelor nr. 107/1996,
-Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998,
-Codul Civil,
- Ordinul ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind modul de viat3 al populatiei,
- Regulamentul General de Urbanism aprobat cu H.G. 525/27 iunie 1996,
- Ordinul comun nr. 214 / RT / 16NN /martie 1999 al ministrului MAPPM si al ministrului
MLPATL pentru aprobarea procedurilor de promovare a documentatiilor si de emiterea
acordului de mediu la planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului, precum si
Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ - indicativ GM-010-
2000 aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176 / N/ 16.08.2000.
-Regulamentul local de Urbanism al PUZ are in vedere si detaliazd prevederile
reglementarilor cuprinse in PUG —Mun Adjud si prescriptiile RLU aferente PUG pentru-
introducere-in-intravilan.

3.DATE DE RECUNOASTERE :

-LOCALIZARE IN TERITORIU: Terenul studiat este situat in nordul - estul
Municipiului Adjud ,conform PUG Adjud , teritoriu administrativ in extravilan , CU acces
din D.J119J in estul terenului studiat , fiind in teritoriului administrativ al Municipiului
Adjud - dominant Arabil.

-FUNCTIUNE EXISTENTA : - subzona cu destinatie pentru investitii- teren
arabil - , conform specificatie Certificat urbanism nr. 87 din 24.03.2017, eliberat de
Primaria Municipiului Adjud si ridicare topografica receptionatd de OCPI Vrancea .

-TIPUL DE PROPRIETATE : Terenul studiat apartine societati  SC
AGROCUB SRL conform Contractului de Donatie imobiliara nr.222/2017
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-FUNCTIUNI PROPUSE :

Suprafata totala teren extravilan studiat 25.321,00 din care:

- Zona 1 amplasare statie spalare si concasare =9.600,00 mp
- Zona 2 amplasare cladire administrativa si vestiare=400,00
- Platforma carosabila si parcari=4.000.00 mp ;

- Spatii verzi amenajate = 11.321 ,00

A. PERMISIUNI

¢ ZONA CAI DE COMUNICATH se compune:

Autorizarea _se va face numai__dupa corelarea cotei terenului
sistematizat a_constructiilor propuse - respectiv_parcaje, alei pietonale de

acces,amplasare statie de betoane semimobila propuse cu cota terenului
sistematizat a accesului pietonal sj carosabil din DJ119J, totul pe baza roiectului
de sistematizare verticala ce se va elabora in faza PT + DE . _impreund cu

constructiile propuse de un specialist atestat.

*REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCTIILOR

S-a propus o restrictie de construire de 12,00 m fata de axul drumului judetean DJ119J

REGIMUL DE INALTIME AL CONSTRUCTIILOR.

In zona studiata, regimul de indltime va fi P, P+1E , Hmax= conform utilajelor
tehnologice.

 AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEL.

In interiorul parcelelor constructiile vor fi amplasate tinandu-se cont de:

-servitutea de vedere.( minim 2,00m. fereastra fata de limita de proprietate.)

-servitutea privind picatura_streasinei — minim 1,00m. conf.cod civil , dar
recomandat realizarea obligatorie a unui trotuar de 1,0m. pentru protectia cladirii fara
ferestre spre limita de proprietate, datorita terenului specific zonei- a se consulta
referatul geotehnic anexat.

-servitutea non aedificandi (de a nu zidi pe un zid vecin fara acordul pro -
prietarului.)

-servitutea non altius tollendi - de respectare a regimului de inaltime propus
in zona —Parter, Parter + 1etaj.

-de normele de protectie PSI.

Pe aceeasi parcela se admite conform RGU. o distanta minima intre
constructii egala cu jumatatea inaltimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de
6,0m.

| pentru _servicii

- Se va tine seama de normelor de insorire si iluminat natuy
, de asigurarea protectiei contra zgomotelor sj nocivitatilqr,,'

.;‘

autospecialei si formatiei de pompieri.(minim3,80m.carosgbil ac?:é;i, SN &
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« ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Se va tine seama de asigurarea orientarii conform prescriptii regulament
general de urbanism pentru functiunile specifice — in cazul nostru constructiile propuse
avand orientarea fatadelor principale , NORD ---- SUD

e ACCESE CAROSABILE . PIETONALE, PARCAJE.

Accesul principal la zona rezervata constructiilor ce se vor proiecta, se va
realiza pietonal si carosabil din DJ 119J . Pentry calculul  parcajelor s-a respectat
anexa 5 RGU - sj au fost propuse 6 locuri parcare.

In zona studiata suprafata ocupata de spatiile verzi amenajate va fi de 11.321,00 mp
Ceea ce reprezinta 44.70 % din totalul suprafetei studiate.

ASPECTUL EXTERIOR AL ANSAMBLULUI.

mica zona verde propusa spre completarea zonei studiate , ce va fi Creata de
proprietari pe parcela proprie.

Zona de constructii se recomanda sa fie cu acoperis tip sarpants din lemn cu
invelitoare  din tabla tip tigla sau titan-zinc sau alte materiale. Raportul plin- gol,
tratarea fatadelor vor tine seama in proiectarea arhitecturala a fazei PT | de
destinatie si de sinceritate in exprimare.

Prin documentatia de urbanism vor fi prevazute masuri de impermeablhzagg o

imprejmuire cu inaltime minima de 3,00 m sj perdea de protectie ,Jiqqi{g-pemeﬁéla c m{u T
vegetatie de inaltime medie 5,00 m, Rt o "©c
B. RESTR'CT". L ___,6 J%W.EW

1-Se va realiza in etapa 1 si obiectul sistematizare verticala, parcaje si alej de
acces la constructiile propuse —etapa 1.
2- S-a propus o restrictie de construire 12,00 m fata de axul drumului judetean
DJ119d.
Se vor institui doua zone a infrastructurii feroviare publice:
- zona de siguranta de 20 m fata axul caii ferate
- Zona de protectie de 100 m fata de axul caii ferate

3-Autorizarea se va face numai dupa ridicarea cotei teren natural a incintei
la cota terenului sistematizat a accesului pietonal si carosabil din DJ119J (panta
maxima admisa 5%-7% pentru a face posibil s; accesul persoanelor cy deficiente-
conf.lege- ) si cu recomandarea pastrarii sistemului de scurgere al apelor de precipitatii
sau inbunatatirea lui, totul pe baza proiectului de sistematizare verticala ce se va
elabora in faza PT+DE impreuna cu noile constructii.




- 4-COTA +0.00 SE VA STABIL| FATA de COTA TEREN SISTEMATI-
ZAT A PLATFORMEI . CU_MAXIM 0,15 cm. peste C.T.S. (pentru a nu necesita

rampe acces persoane cu deficiente-)

e INDICATORI MAXIMI ADMISIBILI - P.O.T. si C.U.T.

Pentru zonele functionale studiate procentul maxim de OcCupare a terenului va fi
de: 40,00 %, $i, respectiv: CUT = 0.8 .

* CIRCULATIA TERENURILOR.

In aceasta faza de proiectare si de constructie nu se impune trecerea unei
suprafete din domeniul privat in domeniul public.

* ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR.

Fatadele laterale si posterioare ale constructiilor Ce se vor proiecta trebuie
tratate la acelasi nivel calitativ ca si cele principale si in armonie cu aceasta.

Sunt interzise imitatiile stilistice.

Materialele pentru finisaj exterior vor fi de buna calitate, cu rezistenta mare

in timp si specifice cadrului arhitectural de tip urban. Este interzisa utilizarea lor.
improprie. CTHT- 4

Aty

Materialele de constructie destinate 7 fi acoperite nu pétFidasate aparente i '
exteriorul cladirii sau pe imprejmuiri. Lt

B

* SPATII VERZI. A

—

Cladirile ce se vor construi atrag dupa sine obligatia de a trata terenul
neconstruit si neamenajat cu spatii verzi si de a planta minim un arbore la fiecare
200,00 mp.teren neconstruit. Se va trata ca spatiu verde 44.70% din suprafata totala g
terenului, conform bilant teritorial din plansa reglementari urbanistice.

* PROTECTIA CALITATII FACTORILOR DE MEDIU

Amplasarea constructilor propuse se va face cu aplicarea normativelor in
vigoare privind protectia factorilor de mediu. Vor fi interzise in zona activitati economice
susceptibile a polua aerul, apa si solul.
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Containerele de gunoi si ambalaje vor fi ascunse vederij cu ajutorul zidurilor,

gardurilor ,precum si a copacilor si plantelor agatate pe ziduri si garduri. Este

recomandabil ca deseurile sa fie colectate pentru reciclare sau reutilizare daca este

posibil si fezabil. Deseurile care nu pot fi reutilizate vor fi transportate Ia groapa

ecologicd de gunoi a localitatij » respectand regulile Uniunii Europene referitoare |Ia

deseuri, cu avizul Agentiei de Protectie a Mediului Vrancea. Eliminarea deseurilor se va
face respectand cerintele autoritatii sanitare.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:

- sursele de zgomot si de vibratii; Zgomotele si vibratiile apar datorita functionarii
utilajelor, incarcare - descarcare materii prime, produse finite.

In permanenta se va monitoriza zgomotul , acesta putand avea depasiri atat Ia
statie betoane cat si Ia statie sortare.

Considerand faptul ca se vor utiliza masini si utilaje performante se estimeaza ca
nivelul acustic

Zgomot de 60 dB(A), la exteriorul cladirilor un nivel de zgomot de 50 dB(A), conform
STAS 6161/1/79.

sensibili.
Personalul va purta echipament de protectie si anume antifoane, casca , ochelari
de protectie, salopete.

* PERIOADA DE CONSTRUCTIE,

Obligatiile beneficiarului se impun odata cu inceperea perioadei de
constructie , contractele trebuie $a cuprinda :
- siguranta limitei de proprietate si a vecinatatilor.
- prevederea utilitatilor necesare pentru canalizare, deseuri si servicii
sanitare.
- intretinerea acceselor sj aleilor , asigurand Curatarea lor.-,precum si

Preantimpinarea accidentelor sj a riscurilor de orice fel.

- protejarea caracteristicilor existente ale terenului. 2 AT /7
- indepartarea deseurilor rezultate din constructie. CApSiL SyRAL
LiL .o
i B 1]
H - - - ;&%"“
Bilant teritorial tip TRUP INTRAVILAN - mp. PO % A 22
ZONE FUNCTIONALE Existent % Propus “%
- constructii 0,00 0,00 10.000,00 39,05
.-spatii verzj amenajate 0,00 0,00 11.32,00 40.70
. Circulatie carosabil sj pietonala 0,00 0,00 4.000,00 15.80
-Teren arabil 25.321,00 100,00% 0,00 0,00
TOTAL 25.321,00 100,00 25.321,00 100,00%




Pentru subzonele studiate se propun urmatorii indicii urbanistici maximij :

POT propus

= 40,00 %
CUT propus

= 0.8Q
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# LEGENDA
LIMITA ZONEI STUDIATE

LIMITA PROPRIETATE CONFORM CARTE FUNCIARA

L1 TERENURIARABILE - PROPRIETATI PARTICULARE

TEREN ARABIL PROPRIETATE SC.AUTOSAS SRL - CE AGENERAT P.U.Z. - S = 25.321,00 m?
F4




# LEGENDA
F====3 LMTAZONEI sTUDIATE

LIMITA PROPRIETATE CONFORM
CARTE FUNCIARA

B orum JUDETEAN DJ 119J - DOMENIUL PUBLIC DE INTERES JUDETEAN

TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A STATULUI - CFR
":TEREN PROPRIETATE PRIVATA A COSILIULUILOCAL

TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE si JURIDICE

ZONA CONSTRUIBILA -




# LEGENDA Suprafata totala teren arabil

| e “t
b o m oo o oo ok

INVENTAR DE COORDONATE
STEREO 70

Zona 1 amplasare statie spa
LIMITA ZONEI STUDIATE Zona 2 amplasare cladire ad

LIMITA PROPRIETATE CONFORM Platforma carosabila si parc

CARTE FUNCIARA Spatii verzi amenajate = 11.3
P.O.T. propus - 40 %
ZONA CONSTRUIBILA C.U.T. propus - 0.80
ZONA 1 - AMPLANSARE : 1.1- STATIE SORTARE CU SPALARE si CONCASARE 1 - min - 3.00 m
ZONA 2 - AMPLANSARE : 2.1- CLADIRE ADMINISTRATIVA H - max - conform utilajelor !
2.2 - VESTIAR Regim de inaltime - P, P+1E

4
CONSTRUCTI PROPUSE

BAZIN STOCARE APA si BAZINE DECANTOARE

PLATFORME CAROSABILE si PARCARI

PLATFORME PIETONALE

SPATII VERZI AMENAJATE

TEREN ZONA PRODUCTIE _ _
PLATFORM BETONATA DESEUR! MENAJERE mmemmmmmm T o

ZONA DE §IGURANTA A INFRASTRUCIURH PEROVIARE PUBICE - 20 m
IOTECTIE A INFRASTRUCTURI FEROVIARE PUBICE - 100 m

e
e
-
-
-
-
-

ct| Y

X %

. |668808.649

515149.405 A

. |669102.468

515193.431 [y

. 1669094.249

515167.031 A

- |668089.680

515153.497

. |669080.793

103.03

§15137.992 % Teren Primarie

669071.023

515126.495 *

669044.567

. ~
wsiren arabil -
516109.579 )

669006.040

% 10847
$15092.398

668949.472

515065.342 \

668840.384

§15045.216 %

1668818.621

515095.632 *

668818.140

515098.062

4668809.299

515142.738

S.teren = 25.321,00 mp




# LEGENDA
LIMITA ZONE! STUDIATE

LIMITA PROPRIETATE CONFORM

CARTE FUNCIARA
C7.7.7_7 ZONACONSTRUIBILA
[ 2 Z T 7] ZONA1-AMPLANSARE : 1.1- STATIE SORTARE CU SPALARE si CONCASARE
L2227 ZONA2- AMPLANSARE : 2.1- CLADIRE ADMINISTRATIVA
: 2.2- VESTIAR
CONSTRUCTII PROPUSE

JBAZIN STOCARE APA si BAZINE DECANTOARE
N

[ PLATFORME CAROSABILE si PARCARI
"1 PLATFORME PIETONALE

(1 SPATIIVERZI AMENAJATE

(™1 TEREN ZONA PRODUCTIE

PLATFORMA BETONATA DESEURI MENAJERE
BAZIN BETONAT VIDANJABIL 10 m3

RETEA PUBLICA DE ALIMENTARE CU APA
empepese== - BRANSAMENT PROPUS DE ALIMENTARE CU APA
S CONDUCTA DE CANALIZARE MENAJERA PROPUSA

RETEA DE ALIMENTARE CU APA TEHNOLOGICA DIN BAZINUL DE STOCARE APA
RETEA DE COLECTARE A APELOR TEHNOLOGICE IN BAZINE DECANTOARE
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