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EXPUNERE DE MOTIVE

La proiectul de hotirire privind aprobarea vanzirii terenului in suprafati de 79 mp,
aferent constructiei situata in Adjud, str. Girii, nr.33, T38,P 1560,
apartinind domeniului privat al municipiului Adjud

In exercitarea atributiilor conferite prin art.36, alin.(2), lit.” ¢” din Legea nr.215 /2001 a
administratiei publice locale republicatd cu modificarile si completirile ulterioare, Consiliul local
hotaréste cu privire la vanzarea bunurilor proprietate privatd a comunei, orasului sau municipiului,
dupa caz, in conditiile legii.

Potrivit art.123, alin(3) si alin (4) din actul normativ sus mentionat prin derogare de la
prevederile alin(2), ale aceluiasi articol in cazul in care ,, consiliile locale sau judetene hotirisc
vanzarea unui teren aflat in proprietatea privatd a unitdtii administrativ-teritoriale pe care sunt
ridicate constructii, constructorii de bunid-credin{d ai acestora beneficiazi de un drept de
preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Pretul de véinzare se stabileste pe baza
unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupa caz.

Proprietarii constructiilor prevdzute la alin. (3) sunt notificati in termen de 15 zile asupra
hotérarii consiliului local sau judetean si isi pot exprima optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile
de la primirea notificarii.”

Prin cererea inregistratd la Primaria municipiului Adjud, la nr.21353/11.12.2017 dl. Iordan
Mircea in calitate de administrator a SC JEORDACH & COMPANY SRL, inregistrata la Registrul
Comertului sub nr.J39/228/26.07.2000, CUI 13235840 solicitd cumpdrarea terenului in suprafati de
79 mp situat in Adjud, str. Garii, nr.33, jud. Vrancea, concesionat in baza contractului de
concesiune nr.53/01.11.1999 modificat de actul aditional nr.2/03.04.2008 ca urmare a dobandirii
constructiei in baza contractului de vanzare-cumpirare autentificat la nr. 1184 /02.04.2008, de BNP
Munteanu Simona.

Pretul de vénzare a terenului este cel stabilit prin raportul de evaluare intocmit de un evaluator
extern membru A.N.E.V.A.R. avand o valoare totald este de 2623 euro, respectiv 33,2 euro/mp,
suma ce va fi achitata in lei, la cursul euro BNR din ziua platii.

Pentru a veni in sprijinul persoanelor fizice si juridice care sunt proprietari de constructii aflate
pe terenuri asupra cérora se exercitd un drept de concesiune, dar si pentru a obtine venituri la
bugetul local, propunem véanzarea terenului, aferent constructiei situati in Adjud, str. Garii, nr.33,
apartindind domeniului privat al municipiului Adjud, proprietarul constructiei avand drept de
preemtiune asupra terenului in procedura de vénzare, pe care si il exercite in termen de 15 zile de la
data comunicdrii hotérérii Consiliului Local, motivat de dispozitiile art.123 alin.(3) si alin.(4) din
Legea administratiei publice locale nr.215/2001, republicatd cu modificarile si completirile
ulterioare.

Ca urmare a celor expuse mai sus si conform prevederilor art. 45, alin. (6) din Legea nr. 215/
2001 a administratiei publice locale, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare, propun
elaborarea de cétre Serviciul Administrarea Domeniului Public si Privat, Cadastru, Fond Locativ,
Monitorizare, Utilitdti Publice si Unitati Publice Subordonate, a unui proiect de hotarére cu privire
la vanzarea terenului aferent constructiei, apartindnd domeniului privat al municipiului Adjud,
situat in Adjud, str.Garii, nr.33, in suprafata de 79 mp.

PRIMAR,
Ing.Armencea Constantin
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al serviciului administrarea domeniului public si privat, cadastru, fond locativ,
monitorizare utilititi publice, si unititi subordonate

La proiectul de hotirire privind aprobarea vanzirii terenului in suprafati de 79 mp,
aferent constructiei situatii in Adjud, str. Girii, nr.33, T 38, P 1560,
apartinind domeniului privat al municipiului Adjud

Temeiul legal al prezentului proiect de hotarre il constituie prevederile art.4 din Legea
nr.213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si completirile ulterioare, precum
si art. 36, alin. (2), lit. “c” si alin. (5), lit. ”b” si art.45 alin. (2), lit (a) si alin.3 din Legea
administratiei publice locale nr.215/2001, republicati cu modificarile si completarile ulterioare.

Propunerea privind aprobarea vanzirii terenului in suprafatd de 79 mp, aferent constructiei situata
in Adjud, str. Garii, nr.33, apartindnd domeniului privat al municipiului Adjud, pe care o formulam
astazi are la baza cererea inregistratd la Primaria municipiului Adjud, la nr.21353/11.12.2017 prin
care dl. Jordan Mircea in calitate de administrator al SC JEORDACH & COMPANY SRL
inregistraté la Registrul Comertului sub nr.J39/228/26.07.2000, CUI 13235840 solicita cumpérarea
terenului concesionat in baza contractului de concesiune nr.53/01.11.1999 modificat de actul
aditional nr.2/03.04.2008 ca urmare a dobandirii constructiei in baza contractului de vénzare-
cumpdrare autentificat la nr.1184 /02.04.2008, de BNP Munteanu Simona. Pe acest teren este
construit un spatiu comercial edificat cu Autorizatia de construire nr.268/17.10.2000.

Terenul care face obiectul acestui proiect de hotarare apartine domeniului privat al municipiului
fiind identificat la Cap. E “Terenuri pentru constructii spatii comerciale, productie, prestari
servicii”, pozitia nr.14 din anexa Hotararii Consiliului Local nr.19/25.02.2016.

Proprietarul constructiei are drept de preemtiune asupra terenului in procedura de vanzare, pe
care poate sd il exercite in termen de 15 zile de la data comunicarii hotararii, motivat de dispozitiile
art.123, alin. (3) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicati cu modificarile si
completdrile ulterioare.

Vanzarea terenului a fost reglementati de :

- Legea administratiei publice locale nr.215/2001 republicatd cu modificarile si completirile

ulterioare;
- Dispozitiile art.4 din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate publici, cu modificarile si
completirile ulterioare;

- Prevederile Codului Civil.
Din acest motiv am initiat proiectul de hotarare si vd supun spre dezbatere si aprobarea vanzirii

terenului in suprafatd de 79 mp, aferent constructiei situatd in Adjud, str. Garii, nr.33 T 38, P 1560.

Intocmit
Insp. Sandy Elena

Director Economic,
Ec. Pugcasu Mihaela-Elisabeta

-

Responsabil Cadastru
Insp.Grobnicu
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HOTARAREA nr.
din

Privind aprobarea vinzirii terenului in suprafati de 79 mp, aferent constructiei situati in
Adjud, str. Girii, nr.33, T38,P 1560, apartinind domeniului privat al municipiului Adjud

Consiliul local al municipiului Adjud, intrunit in sedinta ordinara la convocarea Primarului:

Examinand Expunerea de motive a Primarului municipiului Adjud, precum si raportul de
specialitate al Serviciului Administrarea Domeniului Public si Privat, Cadastru, Fond
Locativ, Monitorizare, Utilitati Publice si Unitati Publice Subordonate, cu privire la
aprobarea vanzarii terenului in suprafatd de 79 mp, aferent constructiei situata in Adjud, str.
Garii, nr.33, T 38,P 1560;

Luand act de Hotirirea Consiliului Local nr.86/25.06.2015 privind aprobarea
Regulamentului privind organizarea si desfasurarea licitatiilor publice pentru vanzarea prin
licitatie publica a bunurilor imobile, terenuri §i constructii, apartinind domeniului privat al
municipiului Adjud;

Luénd act de avizul Comisiei administrarea domeniului public si privat, amenajarea
teritoriului, urbanism, protectia mediului si turism, agricultura a Consiliului local al
municipiului Adjud;

Avéand in vedere cererea dlui. Iordan Mircea in calitate de administrator al SC JEORDACH
& COMPANY SRL inregistratd la Primaria municipiului Adjud, sub nr.21353/11.12.2017,
contractul de concesiune nr.53/01.11.1999 modificat de actul aditional nr.1/06.03.2008, actul
aditional nr.2/03.04.2008, actul aditional nr.3/28.11.2013, si actul aditional nr.4/12.02.2018;
In baza prevederilor art.7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administrafia publica, republicatd cu modificarile si completirile ulterioare;

Consideréand dispozitiile Codului Civil privind vanzarea previzute in Cap.1, Titlul IX;

Avénd in vedere dispozitiile din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate publici, cu
modificarile si completirile ulterioare;

fn temeiul prevederilor art.36, alin.(2), lit. ¢), alin. (5), lit. b), art.45 alin.(3), art.47, art.117
alin(1) lit. a) si art.123 alin. (3) din Legea administratiei publice locale nr.215/2001
republicatd cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1.Se aproba Studiul de oportunitate privind aprobarea vanzarii terenului in suprafata de

79 mp, aferent constructiei situatd in Adjud, str. Garii, nr.33, T 38,P 1560, apartinand domeniului
privat al municipiului Adjud conform anexeinr.1 care face parte integranti la prezenta hotarare.

Art.2.Se aprobd vanzarea terenului in suprafatd de 79 mp, aferent constructiei situati in

Adjud, str. Garii, nr.33, T 38,P 1560, apartinind domeniului privat al municipiului Adjud, pe care
este edificatd o constructie cu destinatia de spatiu comercial, conform Extrasului de Carte Funciari

nr.54841.

Proprietarul constructiei are un drept de preemtiune asupra terenului in procedura de vénzare,

motivat de dispozitiile art.123 alin.(3) din Legea administratiei publice locale nr.215/2001,
republicatd cu modificérile si completarile ulterioare, pe care trebuie sa il exercite in termen de 15
zile de la data comunicérii Hotararii Consiliului Local, conform art.123 alin.(4) din lege.




Art.3. Pretul de vanzare a terenului este cel stabilit prin raportul de evaluare intocmit de un
evaluator extern membru ANN.E.V.A.R. avand o valoare totald este de 2623 euro, respectiv 33,2
euro/mp, sumd ce va fi achitata in lei, la cursul euro BNR din ziua platii.

Art.4. Contractul de vanzare - cumparare se va incheia in forma autentici la Biroul notarului
public, taxele aferente urmand a fi suportate de cumparator. Achitarea integrala a contravalorii
terenului se va face la data incheierii contractului de vanzare — cumparare. Toate obligatiile
reciproce se vor concretiza in contractul de vanzare-cumpdrare. Se imputerniceste Primarul
municipiului Adjud, pentru semnarea actelor de transfer al dreptului de proprietate.

in cazul in care solicitantul nu-si exprima dreptul de preemtiune la cumpirarea terenului in
termenul stabilit, vanzarea terenului va avea loc in conditiile prevazute de alin. (1) si (2), art. 123 din
Legea administragiei publice locale nr.215/2001, republicatd cu modificdrile si completirile

ulterioare
Art.S. Prezentul teren nu face obiectul cererilor de retrocedare conform Legii nr.10/2001 si

Legilor Fondului Funciar.

Art.6. In evidentele patrimoniale se va opera corespunzator vanzarea terenului in suprafati de
79 mp, aferent constructiei situatd in Adjud, str. Garii, nr.33, T 38,P 1560, apartinind domeniului
privat al municipiului Adjud.

Art.7. Prezenta hotdrire se va comunica Institutiei Prefectului judetului Vrancea si tuturor
persoanelor interesate de cétre Serviciului Administrarea Domeniului Public si Privat, Cadastru,
Fond Locativ, Monitorizare Utilita{i Publice si Institufii Publice Subordonate, al Primiriei

Municipiului Adjud.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Consilier local, Secretarul municipiului Adjud,

Stanciu Dinu-Danut Jr. Sibisan Andra Genoveva
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Anexanr. 1 la HCL nr.

STUDIU DE OPORTUNITATE
din

La proiectul de hotirire privind aprobarea vinzirii terenului in suprafati de 79 mp,
aferent constructiei situati in Adjud, str. Girii, nr.33, T38,P 1560,
apartinind domeniului privat al municipiului Adjud

CAP. 1. Date generale al studiului de oportunitate

Primaria municipiului Adjud impreund cu Consiliul Local intentioneazi si vanda terenul in
suprafatd de 79 mp, aferent constructiei situatd in Adjud, str. Garii, nr.33, T 38, P 1560, apartinand
domeniului privat al municipiului Adjud cu drept de preemtiune in procedura de vanzare.

Propunerea privind aprobarea vénzirii terenului in suprafatid de 79 mp, aferent constructiei
situatd in Adjud, str. Garii, nr.33, T 38, P 1560, apartinand domeniului privat al municipiului Adjud,
pe care o formuldm astdzi are la baza cererea inregistratad la Primiria municipiului Adjud, la
nr.21353/11.12.2017 prin care dl. Iordan Mircea in calitate de administrator al SC JEORDACH &
COMPANY SRL inregistratd la registrul comertului sub nr.J39/228/26.07.2000, CUI 13235840
solicitd cumpdrarea terenului concesionat in baza contractului de concesiune nr.53/01.11.1999
modificat de actul aditional nr.2/03.04.2008 ca urmare a dobandirii constructiei in baza contractului
de vanzare-cumpdrare autentificat la nr. 1184 /02.04.2008, de BNP Munteanu Simona. Pe acest
teren este construit un spatiu comercial edificat cu Autorizatia de construire nr.268/17.10.2000.

Terenul care face obiectul acestui proiect de hotarare apartine domeniului privat al municipiului
fiind identificat la Cap. E “Terenuri pentru constructii spatii comerciale, productie, prestari
servicii”, pozifia nr.14 din anexa Hotararii Consiliului Local nr.19/25.02.2016.

Potrivit art.123, alin. (3), din Legea nr.215/2001 privind administratia publica locals,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul Local al municipiului Adjud,
hotaraste cu privire la vanzarea terenurilor ce fac parte din domeniul privat al municipiului, pe care
sunt ridicate constructii, constructorii de buna-credintd, beneficiaza de un drept de preemptiune la
cumpdrarea terenului aferent constructiilor.

Cap. I1. Scopul elaboririi studiului de oportunitate si motivatia vinzirii

2.1.Ratiunile de ordin legislativ, economic, financiar si social care motiveazi vanzarea
terenului sunt urmatoarele:
- Municipiul Adjud, este proprietarul terenului in suprafatd de 79 mp, aferent constructiei
situatd in Adjud, str. Garii, nr.33, T 38, P 1560 si este inscris in Cartea Funciari nr.54841.

In acest context, la nivelul municipalitdtii, se impune o abordare integrantid a tuturor
aspectelor socio-economice si de mediu, urmarind prin politicile publice si printr-o planificare
strategicd, rezolvarea problemelor cetétenilor respectiv:

- 0 abordare atentd si integranta a problematicii sociale,

- regenerarea $i revitalizarea zonelor periferice,

-protectia mediului

- atragerea de venituri la bugetul local,

1. Vanzarea terenului a fost reglementati de :




- Legea administratiei publice locale nr.215/2001 republicatd cu modificarile si completirile
ulterioare;

- Dispozitiile din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate publicd, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

- Prevederile Codului Civil

3.Elemente juridice, tehnice §i economice
Elemente juridice

-Denumirea si categoria din care face parte:

Teren situat in Adjud, str. Gérii, nr.33, T 38, P 1560 jud. Vrancea, aparfine domeniului privat

al municipiului Adjud si are categoria de curti constructii.

-Persoana juridica care il administreazi:

Terenul care face obiectul acestui proiect de hotérare apartine domeniului privat al municipiului
fiind identificat la Cap. E “Terenuri pentru constructii spatii comerciale, productie, prestari
servicii”, pozitia nr.14 din anexa Hotararii Consiliului Local nr.19/25.02.2016.

Elemente tehnice
Terenul situat in intravilanul municipiului Adjud, str. Garii, nr.33, T 38, P 1560 si are o

suprafatd de 79 mp, conform Extrasului de Cartea Funciari nr.54841.

-Vecinatati:
-la est- str.Teiului,
-la vest- proprietate privata,
-la sud- proprietate privati,
-la nord- proprietate privata,

- Date si conditii urbanistice:

-Terenul propus spre vanzare care face obiectul prezentei hotarari, a fost preluat de citre dl.
dl.Iordan Mircea in calitate de administrtor a SC JEORDACH& COMPANY SRL care solicita
cumpdrarea terenului in suprafatd de 79 mp aferent constructiei, situat in Adjud, str. Garii, nr.33
jud. Vrancea concesionat in baza contractului de concesiune nr.53/01.11.1999 modificat de actul
aditional nr.1/06.03.2008, actul aditional nr.2/03.04.2008 ca urmare a dobandirii constructiei in baza
contractului de vanzare-cumpdérare autentificat la nr. 1184 /02.04.2008, de BNP Munteanu Simona,
actul aditional nr.3/28.11.2013 si actul aditional nr.4/12.02.2018.

- Pe acest teren este construit un spatiu comercial edificat cu Autorizatia de construire
nr.268/17.10.2000.

Terenul care face obiectul acestui proiect de hotardre apartine domeniului privat al
municipiului fiind identificat la Cap. E “Terenuri pentru constructii spatii comerciale, productie,
prestdri servicii”, pozitia nr.14 din anexa Hotararii Consiliului Local nr.19/25.02.2016.

Motivatia pentru componenta financiara privind véinzarea terenului aferent constructiei este

urmatoarea:
- venituri financiare suplimentare la bugetul local generate prin incasarea contravalorii

terenului vandut, taxe si impozite, etc.;

4. Pretul vanzarii
Pretul de vanzare a terenului este cel stabilit prin raportul de evaluare intocmit de un evaluator
extern membru AN.E.V.A.R. avind o valoare totala de 2623 euro, respectiv 33,2 euro/mp, sumi
ce va fi achitatd in lei, la cursul euro BNR din ziua platii.

Contractul de vanzare - cumpdrare se va incheia in forma autentica la Biroul notarului public,
taxele aferente urménd a fi suportate de cumparator. Achitarea integrala a contravalorii terenului se



va face la data incheierii contractului de vinzare — cumparare. Toate obligatiile reciproce se vor
concretiza in contractul de vénzare-cumpdrare. Se imputerniceste Primarul municipiului Adjud,
pentru semnarea actelor de transfer a dreptului de proprietate.

In cazul in care solicitantul nu-gi exprimd dreptul de preemtiune la cumpirarea terenului in
termenul stabilit, vAnzarea terenului va avea loc in conditiile previzute de alin. (1) si (2), art. 123 din
Legea administratiei publice locale nr.215/2001, republicati cu modificarile si completirile
ulterioare

5. Procedura de vanzare este justificatd si sustinutd din punct de vedere legal, de :

- Prevederile art. 123, alin. (3) si alin. (4) din Legea nr. 215/2001 a administraiei publice locale,
republicatd cu modificarile si completirile ulterioare.

- Dispozitiile art. 4 din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si
completérile ulterioare;

- Prevederile Codului Civil

Proprietarul constructiei are drept de preemtiune (ca privilegiu) asupra terenului in procedura de
vanzare, pe care poate si il exercite in termen de 15 zile de la data comunicarii hotirarii, motivat de
dispozitiile art.123, alin (3) §i alin.(4) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001
republicatd cu modificarile i completirile ulterioare.

Intocghit, Coordonator SADPP;
Insp.S ena Ec.Dabija Cagfjca
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Consilier local, Secretarul municipiului Adjud,

Stanciu Dinu-Danut Jr. Sibisan Andra Genoveva
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JUDETUL VRANCEA ' N Anexa gr.1 la contractul de concesiun
PRIMARIA ORAS ADJUD : nr&s/1.nov,1999 ‘

Primaria orasului Admd prin ing; Netedu Corina .inspector de specialitate in cadrul
- Biroului tehnic ,in calitate de eoncedent, pe de © parte st d«nul Closca me -renrezentanta Y AF Danv Admd
in calitate de concesioner pe de alta parte, am mocedat pnma fa ptedarea si secunda fa pnmxrea terenului
situat in orasul Adjud, str.Garii, nr,33, in suprafata de 56,5 mp ce are urmatoarele vecinatati:
La Nord ~ teren concesionat PF Cantatagm
La Sud~ teren concesionat SC ROMLAM PROD SRL Adjud
LaEst - str‘Tei:qui
La Vest- teren concesionat SC RONH_,AM PROD SRL Adjud
Terenul ce face obiectul prezentului proces verbal a fost congesionat prin Contractul de
concesiune nr??)/l 11.1999, el fiind necesar edificarii , impreuna cu ceilalti conceswnan din zona, a
unei constructii destinata activitatilor comerciale si de alimentatie publica .
| Terenul identificat mai sus se preda concesionarului liber de orice sarcini sau servituti,
Prezentul proces verbal s-a incheiat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru concesionar si
unul pentru concedent. . .

Am predat, - Am primit,

Ing Netedy Corina Closca Gigi “




.

pentru imobilul inscris in Cartea funciari a localititii Adjud

S-a cerut autentificarea prezentului tnscris ol gt
By =

CNP (}ALATI

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE TN

Subscrisa, CLOSCA GIGI SI LENUTA "DANY" ASOCIATIE FAMILIALA (AF DA, =

cu sediul in municipiul Adjud, str. Libertitii, bl. 14, sc. D2, ap.28, judetul Vrancea, inregistrati la
Registrul Comertului sub nr. F39/95o/2o.11.2oq2, CUI 8821664, prin reprezentanti CLOSCA
GIGI, CNP 1630818090015, si sotia. CLOSCA LENUTA, CNP 2680120090040, ambii cu
domiciliul in municipiul Adjud, str. C. Negri, bl.132, ap.12, judetul Vrancea, in calitate de
vanzitoare, denumiti in continuare astfel in cuprinsul contractului si

Subscrisa, SC JEORDACH & COMPANY SRIL, cu sediul in municipiul Adjud, str.
Cimpului, nr.14, judetul Vrancea, nr. de Inregistrare in Registrul Comertului J39/228/26.07.2000,
CUI 13235840 prin asociat unic si administrator IORDAN MIRCEA, CNP 1661008370058,
domiciliat in municipiul Adjud, Bld. Gérii, bl.128, et.2, ap.7, judetul Vrancea, in calitate de
cumpdritoare, denumiti in continuare astfel in cuprinsul contractului, intelegem de comun

acord si incheiem prezentul Contract de Vénzare-Cumpdrare, in urmitoarele conditiuni:~----------
Subscrisa vanzitoare prin reprezentantii sii vind cumpdréatoarei, dreptul de proprietate
sub nr. 4874 constituit dintr-un
spatiu comerecial, cu o suprafati de 78,50 (saptezecisiopt virgulicincizeci) m.p., compus din
doud camere si grup sanitar,construit din BCA, acoperit cu tabld, imobil situat in intravilanul
municipiului Adjud, str. Girii, nr.33, Jjudetul Vrancea, tarla 38, parceli cadastrali 1560,
numdr cadastral 3617 N, cu vecinii: la nord : Cantaragiu Ionel, la sud : S.C. Romlam, B-dul Garii,
la est: str. Teiului, la vest : S.C. Romlam, aga cum reiese §i din documentatia tehnici cadastrali
avizatd de OCPI Vrancea, ce face parte integranti din prezentul contract, continutul acesteia fiind
insugit intru-totul de citre parti.-

Acest imobil a fost dobandit de citre subscrisa vanzitoare
de Construire nr.268/17.10.2000 eliberati de Primiria Adjud,
m.p. ce apartine domeniului privat al municipiului Adjud care a
temeiul Contractului de concesiune nr.53/ 01.11.1999 si Actul
eliberate de Priméria Adjud, urménd ca noua dobénditoare s P

temeiul Legii 50/1991 cu modificirile ulterioare. . _—
Pretul vanzirii, stabilit de comun acord este de 120.000 (unasutddouizecidemii) RON

inclusiv TVA, achitati astdzi data semn3rii si autentificirii actului in baza Ordinuluj de plati nr.
21/02.04.2008. -

Preluarea in stdpanire de drept a imobilului de citre cumpdrétoare se face incepand de azi
data semndrii §i autentificirii actului, iar de fapt de la data de 15.04.2008, data pani la care
vénzitoarea se obligi si achite cheltuielile de intretinere la zi.

Subscrisa vanzitoare garantez pe subscrisa cumpadratoare de evictiune si pentru vicii ascunse
in conformitate cu art.1337 si art.1352 din Cod Civil §i declar pe proprie raspundere, cunoscand
prevederile art. 292 cod penal, privind declaratiile nesincere §i dispozitiile art 215 al.3. cod penal,
privind Ingeliciunea in conventii ci imobilul nu a fost instriinat anterior Incheierii acestui
contract, nu este ipotecat ori grevat de alte sarcini, nu formeaza obiectul vreunuj litigiu, aflat pe
rolul niciunei instante judecitoresti asa cum reiese din Extrasul de Carte Funciari nr. 1423 eliberat
la data de 31.03.2008 de Biroul de Carte Funciari Adjud, judetul Vrancea. .

Taxele si impozitele au fost achitate la zi de mine, subscrisa vnzitoare, asa cum rezulti din
Certificatu] Fiscal nr.1753/31.03.2008 eliberat de Primaria Adjud, judetul Vrancea, cheltuielile
privind intretinerea au fost achitate la zi conform Adeverintei nr.5405/01.04.2008 eliberat de SC
Urbis SA, Adjud, Vrancea si , cheltuielile cu energia electric au fost achitate la zi conform Chitantei
seria VNCHI nr.700195287, eliberati de SC FFEE Electrica Furnizare Muntenia Nord SA, urmand
ca de azi si treacd in sarcina cumpiritoarei care a achitat si taxele pentru autentificare si care
declard pe proprie rispundere ci va depune in termen de 30 de zile documentele necesare in
vederea modificdrii contractelor de furnizare a utilitdtilor la institutiile competente, se va inregistra
fiscal cu imobilul dobandit si va prelua toate eventualele datoriile de intretinere ale imobilului.------

Subscrisa vanzitoare, prin reprezentantii mei, declar pe proprie raspundere ci imobilul nu a
fost scos din circuitul civil in baza vreunui act normativ ¢i a rdmas in continuu in stipinirea mea. --

Subcrisa cumpiritoare, prin reprezentaritul legal, .cumpdr imobilul descris mai sus, in

conditiile si la preful declarat in act. Cunosc starea imobilului asa cum a fost descris in act,---—---.-

prin edificare conform Autorizatiei

pe terenul in suprafati de 78,50
fost concesionat vanzitoarei , in
ui aditional nr. 1/06.03.2008,
reia contractul de concesiune in

Yiny!



Subsemnatele pérti declardm pe proprie rdspundere, cunoscind consecintele ce privesc
- falsul in declaratii si cele cu privire la evaziunea fiscald, conform Legii 241/2005 si cele previzute
de art. 1303 din Codul Civil si prevederile Codului fiscal in vigoare cu privire la scutirea
vanzétoarei, persoand juridicd, de platd a impozitului, ci pretul declarat si mentionat in prezentul

act este cel real.
Am luat la cunogtintd de prevederile Legii nr.7/1996 modificati si completats, privind

tariful datorat pentru efectuarea formalitdtilor de publicitate imobiliara. .
Noi, pértile contractante, am luat la cunostintd de prevederile Legii 7/1996, modificati

privind cadastrul si publicitatea imobiliar3 si procedura de inscriere in cartea funciara a dreptului

de proprietate in favoarea cumpdritorului se va efectua la cererea Notarului Public, Munteanu

Simona Daniela, in conformitate cu art 54 alin. 1 din aceasti lege. .
Subsemnatele parti, declardm c3 inainte de semnarea actului, am citit personal cuprinsul

acestuia constatind ci el corespunde vointei si conditiilor stabilite de noi pirtile de comun acord,

drept pentru care semnim mai jos.
Actul s-a redactat si listat in 5 exemplare la cererea prtilor la Biroul Notarului Public Goliti

Simona Daniela cu sediul in Adjud Str. Republicii, bl. 94, parter, judetul Vrancea, luAndu-se
semniturile dupi citirea actului, azi data autentificirii. .

VANZATO. CUMPARATOARE
AF ANOX SC JEORDE&\C}& COMPANY SRL
/C . ‘:)._' -

BIROUL NOTARULUI PUBLIC

MUNTEANU SIMONA DANIELA

Str. Republicii, bl.g4, parter

Adjud, jud. Vraneea/Tel/Fax. 0237643524
- Cod ANSPDCP 1795

Nr. 2707/2008

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.1184
Anul 2008 luna aprilie ziua o2

in fata mea MUNTEANU SIMONA DANIELA, notar public, la sediul biroului s-au prezentat :

1.CLOSCA GIGI, cu domiciliul in municipiul Adjud, str. C. Negri, bl.132, ap.12, judetul Vrancea,
identificat prin CI seria VN nr. 107089 eliberaté de Politia Adjud la data de 13.06.2002, CNP 1630818090015

2. CLOSCA LENUTA, cu domiciliul in municipiul Adjud, str. C. Negri, bl.132, ap.12, judetul
Vrancea, identificat prin CI seria VN nr. 107090 eliberatd de Politia Adjud la data de 13.06.2002, CNP
2680120090040, in calitate de reprezentanti ai CLOSCA GIGI $I LENUTA "DANY" ASOCIATIE
FAMILIALA (AF DANY), cu sediul in municipiul Adjud, str. Libertatii, bl. 14, sc. D2, ap.28, judetul
Vrancea, inregistratd la Registrul Comertului sub nr. F39/950/20.11.2002, CUI 8821664, in calitate de

vanzitoare, .
3.IORDAN MIRCEA,domiciliat in municipiul Adjud, Bld. Gérii, bl.128, et.2, ap.7, judetul Vrancea,
identificat prin CI seria VN nr.167863, eliberat de Politia Adjud, la data de 12.02.2004, CNP 1661008370058,

in calitate de asociat unic i administrator al SC JEORDACH & COMPANY SRL, cu sediul in municipiul
Adjud, str. Cimpului, nr.14, judetul Vrancea, nr. de inregistrare in Registrul Comertului
J39/228/26.07.2000, CUI 13235840, in calitate de cumpdritoare, care, dupi citirea actului, au
consimtit la autentificarea prezentului inscris si au semnat toate exemplarele lor.

In temeiul art.8 lit.b §i art. 65 lit d din Legea nr.36/1995. .
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

redactat CM _
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VIZAT ADMINISTRATIE |
PFUBLICA LOCALA ‘
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA

PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD Act aditional nr.1 la contractul de concesiune
Nr. 53/01.11.1999

ACT ADITIONAL
Incheiat astazi 06.03.2008

Intre Primaria municipiului Adjud, reprezentata prin ing. Armencea Constantin-primar , ec.
Goian Daniela- director economic si insp. Raileanu Marius — administrator al domeniului public si
privat, in calitate de concendent, pe de o parte si

AF DANI cu sediul in,Adjud, str.Libertatii, bl.14, sc.D2, ap.28 reprezentata prin
Closca Gigi, cu domiciuliul in Adjud, str.C. Negri, bl.132, ap.12 in calitate de concesionar pe de

e, ca urmare a efectuarii masuratorilor reale ale terenului concesionat si pentru 0 mai buna

alta part
atrimoniului privat al municipiului Adjud s-a

utilizare si valorificare a terenurilor apartinand p

intocmit prezentul Act aditional
Art.1 Obiectul contractului consta in preluarea in concesiune a suprafetei de 78,5 mp teren

situat in municipiul Adjud, str.Garii, nr.33 si nu 56,3 mp cat a fost concesionat initial.
Pretul actualizat al concesiunii este de 68 lei RON / mp, rezultand o valoare de 5.340 lei

RON. Suma anuala de plata este de 214 lei RON
Restul prevederilor cuprinse in contractul de concesiune nr . 53/01.11.1999 raman

neschimbate.
Prezentul act aditional , anexa la contractul de concesiune nr. 53/01.11.1999 s-a incheiat in

3(trei) exemplare, din care doua la locator si unul la locatar.

CONCENDENT, CONCESIONAR,

-----------------------

. DIRECTOR ECONOMIC,

A N2\ Ec. Goian Daniela
/= ~ INTOCMIT,
(& PRIMARIA InspRaileanu Marius
g ¢ / /‘eg/"‘%
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA Act aditional nr.2 la contractul de concesiune
Nr. 53 din 01.11.1999

PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD
ACT ADITIONAL

Incheiat astazi 03.04.2008

In baza Contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr.1184 din 02 aprilie 2008
la Biroul Notarial Munteanu Simona Daniela, prin care Closca Gigi si Closca Lenuta ,
reprezentanti ai Asociatiei Familiale Dany cu sediul in municipiul Adjud, str.Libertatii, bloc
14, scara D2, ap.28, judetul Vrancea, inregistrata la Registrul Comertului sub
nr.F39/950/20.11.2002, CUI 8821664, au instrainat SC JEORDACH &COMPANY S.R.L.
cu sediul in municipiul Adjud, str.Campului, nr.14, Judetul Vrancea , inregistrata la Registrul
Comertului sub nr.J39/228/26.07.2000, CUI 13235840 reprezentata prin domnul Iordan
Mircea, in calitate de asociat unic si administrator , imobilul situat in municipiul Adjud,
str.Garii, nr.33, judetul Vrancea, tarla 38, parcela cadastrala 1560, numar cadastral 3617N ,
s-a intocmit prezentul Act aditional.

In Contractul de concesiune nr.53 din 01.11.1999, calitatea de
JEORDACH & COMPANY S.R.L., reprezentata prin domnul Iordan Mircea, in calitate de
asociat unic si administrator, ca dobanditor al constructiei, restul prevederilor cuprinse in
contractul de concesiune nr.53 din 01.11.1999 si a actului aditional nr.1/06.03.2008, raman
nemodificate.

Prezentul Act aditional, anexa la contractul de concesiune nr.53 din 01.11.1999, s-a
incheiat in 3 (trei) exemplare, din care doua exemplare pentru concedent si un exemplar

pentru concesionar si intra in vigoare incepand cu 01.04.2008.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
SC JEORDACH & COMPANY SR.L.

concesionar revine SC

oooooooooo

SECRETAR,
Sapadici Stefanig

Director Economic,

Ec.Goian Daniela |} ’
Intocmit, /Certificat in privinta realitatii,

regularitatii si legalitatii
Consilier juridic Loredana Dascalu




ROMANIA

JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD
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Act aditional nr.3 la contractul de concesiune NICOPIUL Ul Al

Nr.53/01.11.1999 REG'STRA}RA GENERA
ACT ADITIONAL nr3 |  MR.. ., R S
Incheiat astazi 28.11.2013 | p9.43 lung,., /// ......... rmi’&

Referatul nr. 18675/27.11 2013, privind aprobarea modificarii Cap.” MODALITATEA DE PLATA”

Contractul de concesiune nr. 53/ 01.11.1999 se modificé Ia Cap. ,,MODALITATEA DE PLATA”
dupi cum urmeazi:

Taxe Locale str. N. Balcescu, nr.12, municipiul Adjud in doua rate semestriale. Termenele de plata a
redeventei sunt pana in ultima zi lucratoare a lunii martie, respectiv septembrie a fiecarui an.

» Art.7 ” Intarzierile la plata ratelor semestriale se vor penaliza conform legislatiei in vigoare
pentru creante bugetare. In situatia in care intarzierile depasesc 60 de zile lucratoare se va proceda la
retragerea concesiunii si preluarea de catre concendent a constructiilor edificate, In vederea recuperarii
sumelor datorate, concendentul va putea valorifica prin licitatie publica constructiile preluate,
concesionarul fiind obligat in aceasta situatie sa suporte si cheltuielile ocazionate de aceasta.

Restul prevederilor cuprinse in contractul de concesiune nr. 53/01.11.1999 raman nemodificate
Prezentul act aditional nr.3 anexa la contractu] de concesiune nr. 53/ 01.11.1999, s-a incheiat in

OMPANY SRL
Mircea




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA

PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD
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Act aditional nr.4 la contractul de concesiune nr.53/01.11.1999

ACT ADITIONAL nr.4
Incheiat astazi 12.02.2018

Tinand seama de:

(1) Extrasul de Carte Funciara nr.54841;
(2) Prevederile art.41 alin.3 lit.b) din Legea nr.7/1996 a cadastrului si a publicitatii

imobiliare;

Primaria municipiului Adjud, prin reprezentantii sai legali, in calitate de concedent a fost de
acord cu modificarea contractului de concesiune nr.53/01.11.1999 incheiat cu SC JEORDACH
& COMPANY SRL, reprezentata de Iordan Mircea in calitate de concesionar dupa cum

urmeaza:

1.1.La Cap.Il. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.1 Obiectul contractului consta in majorarea suprafetei teren cu 0,5 mp adica, de la 78,50
mp la 79 mp, situata in municipiul Adjud, str.Garii, nr.33, jud. Vrancea, apartinand domeniului

privat al municipiului Adjud.
1.2 La Cap. IV. PRETUL CONCESIUNII, art.4 va avea urmitorul continut:

» Art.4.” Redeventa aferenta anului 2018 pentru suprafata de 79 mp este de 292,36 lei, suma

ce va fi actualizata anual cu indicele de inflatie transmis de INS.
2.1. Restul prevederilor cuprinse in contractul de concesiune nr.53/01.11.1999 raman

nemodificate. Prezentul act aditional nr.4 anexa la contractul de concesiune nr.53/01.11.1999 s-a
incheiat in 3(trei) exemplare, din care doua exemplare pentru concedent si un exemplar pentru

concesionar si intra in vigoare de la data incheierii.

CONCESIONAR,
SC JEORDACH & Y SRL,

Insp~Sandu Ele
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smeet- Ofiiciul de Cadastru si Publicitate Imobiliard VRANCEA
wwais.  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Adjud
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FERELCHYARE PMORIEES XA

Dosarul nr. 3702 / 08-02-2018
INCHEIERE Nr. 3702

Registrator: IOAN DAMIAN Asistent: LILIANA PAVA
Asupra cererii introduse de IORDAN MIRCEA domiciliat in Loc. Adjud, Str Tud

Vladimirescu, Nr. 32, Jud. Vrancea privind Intabulare sau inscriere provizorie in cartea funciara,

baza: .

-Act Administrativ nr.2 la contractul de concesiune nr.53/01-11-1999 emis- de PRIMARI.

MUNICIPIULUI ADJUD; ‘

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare ni
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile uiterioare, tariful achitat in suma de 60 lei, c
documentul de plata:

-Chitanta interna nr.157484/08-02-2018 in suma de 60

pentru serviciul avand codul 231
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

, DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 3617, inscris in cartea funciara 54841 UAT Adjud avand proprietarii

MUNICIPIUL ADJUD in cota de 1/1 de sub B.1, :
- se intabuleaza dreptul de CONCESIUNE mod dobandire conventie in cota de 1/1 asupra A.1 ir

favoarea SC JEORDACH & COMPANY SRL, sub B.2 din cartea funciara 54841 UAT Adjud;

. Prezenta se va comunica partilor:
IORDAN MIRCEA
SC JEORDACH & COMPANY SRL

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Adjud, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre

registratorul-sef
Asistent Registrator,

Data solutionarii, Registrator,
16-02-2018 IOAN DAMIAN ’ LILIANA PAV
/&ZJMM/ = 7

(parafa si semnatura) (parafa si semnétuf)

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciars, aprobat prin ODG Nr. 700/2014:

———
e

Damian jm“*[f

[

Registrator. |

A {
T o e s, i

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1




’ﬁ" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars VRANCEA
' I3 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Adjud

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 54841-C1 Adjud

LFLE SATFONSLA
oA -y i

3 oK T )
PEREFCITANE AR GRLELAKA

A. Partea l. Descrierea imobilului / >

Constructii

|_Nr.cerere | 3702
Ziua | 08
Luna | 02
Anul | 2018
T
100055249831

crt Nr cadastral

T
Nr. Adresa Observatii / Referinte”

Al CAD: 3617-C1 Loc. Adjud, Str Garn, Nr. 33, _’Ud.
Vrancea

S. construita la sol:79 mp; spatiu comercial

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reale

Referinte

1459 / 02/04/2008

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1184, din 02/04/2008:;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota
actuala 1/1

Al

1) SC JEORDACH &COMPANY SRL

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 4874)

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare on-line ta adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 54841-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Ad,

Anexa Nr. 1 La Partea |

Date referitoare la constructii

x Destinatie Situatie " .-
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
_constructii Cu acte(s, construita la sol:79 mp; spatiu comercial
Al | CAD: 3617-C1 industriale si 79 in CF o
edilitare propriu

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrats de ace

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice pr
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate su

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 60 RON, -Chitanta interna nr.157484/08-02-2018 in suma de 60, pentru serviciul ¢

publicitate imobiliard cu codul nr. 231.

Data solutionarii,

Asistent Registrator,

16-02-2018 LILIANA PAVAL
ta eliberarii,
202201 k. (parafa si semn %ra)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Referent,

Pagina 2 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard VRANCEA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Adjud

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciarad Nr. 54841 Adjud

N
A. Partea I. Descrierea imobilului -
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Adjud, Str Garii, Nr. 33, jud. Vrancea

g:t r:'?t:;:::agsr:g'c Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al CAD: 3617

79 Constructia C1 inscrisa in CF 54841-C1;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

1083 / 13/03/2008
Hotarare nr. 96, din 27/11/2003 (act aditional nr.1/06.03.2008; contr. concesiune nr.53/01.11.1999: hcl nr

47/29.iul.1999).
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

Bl i
1) MUNICIPIUL ADJUD, domeniu privat
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 4973)

3702 / 08/02/2018
Act Administrativ nr. 2 Ta contractul de concesiune nr.53, din 01/11/1999 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI

ADJUD;
B2 Intabulare, drept de CONCESIUNE, dobandit prin Conventie, cota Al

actuala 1/1
1) SC JEORDACH & COMPANY SRL, CIF:13235840

C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini :

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare on-line Ia adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 54841 Comuna/Oras/Mumap/u Aog
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral {Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
CAD: 3617 79

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

Date referitoare la teren

nr | Categorie {intra | Suprafata x - .
crt | folosinta |vilan ?mp)t Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curth fpa . 38 1560 .

constructii

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastratd de ace

birou.
Prezentul extras de carte funciarad este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice pr

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate s

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 60 RON, -Chitanta interna nr.157484/08-02-2018 in suma de 60, pentru serviciul d

publicitate imobiliard cu codul nr. 231.
Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
16-02-2018 LILIANA PAVAL : e

ta eliberarii,
[Gra2r.200X

r

Pagina 2 din 2

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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PLAN DE AMPLASAMENT
S| DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara: 1: 500
Nr. cadastral Suprafota masurato Adresa imobilului
K 78.50 m.p. Intravilan Adjud,str. Gorii nr.33,jud. Vrancea,Torlo; 38
< J
Load o
Cortea Funciora nr. }]K%\ UATI ADJUD
]
—_— 0 513250 O 513250
Q o
2 g
2 g
8 8
3 S
< Tl
o o
© 73
© ©
O 513200 — O 513200
A. DATE REFERITOARE LA TEREN
Nr Lotggono Suprafoto Voroon: de " .
. e impozitore entiuni
parcela folosinto (mp) (lei) l
1560% Cc 78.50 14100 Proprietor:
Primaria Adjud
Total 78.50 14100
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCT
Tod ~SUpPTOTotG constr. 1a soT ] € IMpOZIlOTE

constructie (m.p.) (lei) Mentiuni

Total
INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proiectie: STEREQ 70
1, 513229.8145 669464.7423
2. 513219.4653 669469.9821
3. 513218.2517 669467.6751
4. 513221.0212 669465.3735
5. 513222.3220 669463.7105 Data:
6. 513223 4686 Se confirma suprofoto dintifbsuretori si
7 5132203939 669457 2048 introducerea imobjului-in-be ‘
8. 513224.8548 669454.9463 R e Bl AP
- Jo¥?

Suprafate totola masurato=
Suprafato din_oct=7850m.p

.90 m.p.




Raport de evaluare

Proprietate imobiliara— ,,teren intravilan”, pentru
determinarea valorii de piata

Client:Primaria municipiului Adjud
Proprietar:Primariamunicipiului Adjud
Utilizator:Primaria municipiului Adjud
Tipul proprietatii: teren curti constructii

Adresa: Adjud, str. Garii, nr.33, jud. Vrancea



PFA CRETU MARIUS CLAUDIU

1.1. Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca faptele prezentate
in acest raport sunt adevarate si corecte. De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si
concluziile prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si
sunt analizele, opiniile §i concluziile noastre personale,neinfluentate de nici un factor si
reflecta cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorilor.

Pentru evaluarea proprietatii imobiliare descrisa mai sus, evaluatorul a avut in
considerare urmatoareleipoteze de lucru care nu se incadreaza in “Cadrul General” al
Standardelor de Evaluare:

- obiectul evaluarii a fost identificat din punct de vedere juridic pe baza contractelor de
achizitie in care Primaria Adjudare calitate de proprietar. Sub acest aspect juridic, obiectele
contractelor de vanzarecumpararesunt mentionate atat “la CF” cat si “la titlu de
proprietate”Primaria Adjud este proprietara.

- la data evaluarii, evaluatorul a inspectat terenul supus evaluarii, la baza procesului de
estimare avalorii de piata aflandu-se informatiile primite din partea clientului si considerate
adevarate fara a face verificari suplimentare. Evaluatorul a inspectat proprietatea impreuna cu
reprezentantul clientului in data de 02.02.2018.

Certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in patrimoniul care face
subiectul prezentuluiraport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile
implicate.

Suma ce revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu
declararea in raport a uneianumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa
favorizeze clientul. Analizele si opiniile noastre au fostbazate si dezvoltate conform cerintelor
din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate decatre ANEVAR
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR).

Evaluatorul a respectat codul de etica al profesiei de evaluator autorizat.

Evaluarea este realizata in concordanta cu Standardul de Evaluare SEV— 2018 cu devierile
mentionatemai sus.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul a indeplinit cerintele programului de pregatire
continua al ANEVAR.

CRETU MARIUS CLAUDIU

Evaluator autorizat - proprietati imobiliare
Evaluator membru al Asocoatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania

Raport de evaluare “proprietati imobiliare”




PFA CRETU MARIUS CLAUDIU

1.2. Declaratie de conformitate

Subsemnatul declara in cunostinta de cauza ca evaluarea a fost facuta in
concordanta cu SEV - editia 2018, respectandu—se totodata cerintele Codului Etic al
profesiei de evaluator autorizat.

De asemenea, la evaluare s-au avut in vedere normele (Ghiduri de evaluare
GEV) si recomandarile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania
(ANEVAR).

Evaluator autorizat — Membru titular,

Ing. Cretu Marius Claudiu

i ;ATQRJLD;e

TR
e CRETU

4 MARIUS CLAUDIY.
Ké fegithinais i ‘

Raport de evaluare “proprietati imobiliare”
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1.3. Sinteza evaluarii

Numele clientului Primaria municipiului Adjud

Data evaluarii 09.02.2018

Tipul proprietatii Teren intravilan curti constructii

Adresa proprietatii Adjud, str. Garii, nr. 33, jud Vrancea

Proprietar Primaria Adjud

Numar cadastral 3617

Numar Carte Funciara 54841, Adjud

Lista actelor avute la dispozitie e Contract de Concesiune nr.53/01.11.1999;

e Act Aditional nr.3/28.11.2013;
e Act Aditional nr.2/03.04.2002;
e Extras de Carte Funciara nr. 54841, Adjud;

e Plan de Amplasament.

Situatia/utilizarea actuala a Teren curti constructii.

imobilului

Cea mai buna utilizare Teren pentru constructii

Suprafete (mp) Pe teren se gaseste edificata o constructie cu regim de
inaltime P

Teren St: 79 mp curti constructii, situat in Adjud, str. Garii, nr. 33,
jud Vrancea, conform CF 54841, Adjud.

Descrierea zonei si a Imobilul este amplasat intr-o zona mediana a municipiul
amplasamentului prin prisma tipului Adjud
de proprietate evaluat. Zona in care se afla imobilul este o zona — rezidentiala si
comerciala.
Descriere teren Deschidere la strada | Terenul are doua deschideri: de 2,61
ml la str. Garii si de 11,6 ml la str.
Teiului.

Tip drum de acces Asfaltat

Utilitati edilitare existente (atat Instalatii si dotari electrice Da

Raport de evaluare “proprietati imobiliare”




PFA CRETU MARIUS CLAUDIU

pentru proprietatea evaluata,cat si Instalatii §i dotari alimentare cu apa | Da
pentru zona) — —
Instalatii §i dotari alimentare cu gaze | Nu
Canalizare Nu
Gradul de lichiditate mediu

Timp estimate de vanzare 6-12 luni

Vandabil

Metode de evaluare (nr si descriere):

S-a aplicat abordarea prin comparatii de piata.

evaluarii (lei/EUR — curs BNR)

VALOAREA DE PIATA RON EUR
RECOMANDATA
12.206 2.623
(valoarea nu include TVA)
- valoare teren 12.206 2.623
- valoare unitara teren 154 Ron/mp 33,2 Euro/mp
Curs de schimb valutar la data 4.6533

Evaluator autorizat — Membru titular

Ing. Cretu Marius Claudiu

Raport de evaluare “proprietati imobiliare”




PFA CRETU MARIUS CLAUDIU

1.1. DECLARATIE DE CONFORMITATE
1.2. CERTIFICARE
1.3. SINTEZA EVALUARII

2. PREMISELE EVALUARII

2.1. Ipoteze si conditii limitative

2.2.0biectul evaluarii. Scopul evaluarii. Instructiunile evaluarii.
2.3. Drepturi de proprietate evaluate

2.4. Bazele evaluarii. Tipul valorii estimate.
2.5. Data estimarii valorii.

2.6. Moneda raportului

2.7. Modalitati de plata

2.8. Inspectia proprietatii

2.9. Informatiile utilizate si surse de informatii
2.10.Clauza de nepublicare

2.11. Clauza de confidentialitate

2.12. Rapunderea fata de terti
2.13.Prezentarea beneficiarului- destinatarului
2.14. Prezentarea evaluatorului

3. PREZENTAREA DATELOR
3.1. Identificarea proprietatii
3.2. Situatia juridica
3.3. Descrierea amplasamentului
3.3.1. Teren
3.4. Date despre zona, oras, vecinatati
3.5. Analiza SWOT

4. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

4.1. Consideratii generale privind piata imobiliara si caracteristicile sale
4.2. Piata imobiliara specifica

4.3. Analiza ofertei

4.4. Analiza cererii

4.5. Echilibrul pietei

5. EVALUAREA PROPRIETATII

5.1. Cea mai buna utilizare (CMBU)

5.2. Procedura de evaluare (etape parcurse)

5.3. Evaluarea terenului

5.4. Rezultatele evaluarii

5.5. Reconcilierea rezultatelor si alegerea valorii finale

6. CONCLUZII
6.1. Opinia evaluatorului

Raport de evaluare “proprietati imobiliare”
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ANEXE:

Fise prezentare proprietate

Fise de evaluare proprietate

Documente, date si informatii validate de piata privind proprietati similare
Documentar fotografic, harta amplasare proprietate.

. Documente proprietate

DN

Raport de evaluare “proprietati imobiliare”
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2. PREMISELE EVALUARII

2.1. Ipoteze si conditii limitative

e Valoarea globala estimata pentru activele imobiliare nu a luat in considerare
posibile cheltuieli viitoare pentru incadrarea in normele legii mediului si valorile
sunt valabile in ipoteza ca nu exista asa ceva.

¢ Nu s-au facut investigatii si nu s-au inspectat acele parti ale proprietatii ce erau
acoperite, neexpuse sau inaccesibile §i am presupus ca acele parti sunt in stare
tehnica buna, in conformitate cu normele de functionare a elementelor respective
si cu efectele care se pot constata prin inspectia partilor vizibile, accesibile. Nu ne
putem exprima nici o opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate i acest
raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea structurii sau sistemului
constructiv al cladirii. Se presupune ca nu exista aspecte ascunse ale constructiei,
care ar avea ca efect influentarea negativa a valorii estimate.

¢ Dimensiunile constructiilor au fost preluate din masuratorile cadastrale.

® Valoarea estimata in acest raport se aplica proprietatilor respective considerate in
ansamblul (intregul) lor. Orice proportie din valoarea totala estimata, intre
componentele proprietatii nu este aplicabila decat in contextul si pentru destinatia
prezentata explicit in raport.

* Au fost luati in calcul toti factorii cu influenta semnificativa asupra valorii, nefiind
omisa deliberat nici o informatie relevanta.

¢ Proprietatile care fac obiectul prezentului raport au fost inspectate personal de
catre evaluator.

Ipoteze speciale

P Acest raport de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente circulare sau declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara aprobare
scrisa gi prealabila a evaluatorului asupra formei si contextului in care ar urma sa
apara.

P Acest raport este confidential atat pentru evaluator cat si pentru destinatar.

P Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde consultanta
ulterioara sau sa depuna marturie in instanta, in legatura cu eventuale litigii privind
dreptul de proprietate sau alte drepturi care deriva din acest context.

P Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor si datelor furnizate de
beneficiar §i pe baza datelor si informatiilor extrase de catre evaluator de pe piata
specifica locala.

» In conformitate cu practicile uzuale general acceptate, valorile estimate de catre
evaluator sunt valabile la data precizata in raport.

» Evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute
de acesta la data evaluarii.

Raport de evaluare “proprietati imobiliare”
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2.2. Obiectul evaluarii. Scopul evaluarii.Instructiunile evaluarii.

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara apartinand Primariei Adjud, la
data de 09.02.2018.

Raportul de evaluarea fost solicitat in scopul determinarii valorii de piata. Valoarea
adecvata scopului declarat si care va fi estimata in prezentul raport este valoarea de piata a
activelor imobiliare respective identificate si delimitate in fisele de prezentare.

Valoarea de piata: (definita conform Standardelor de Evaluare SEV - editia 2018”)
“suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbata, la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un
vinzator hotardt, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat §i in care partile au actionat fiecare in cunostinta
de cauza, prudent si fara constrangere”.

Scopul evaluarii: = Determinarea valorii de piata.

2.3. Drepturi de proprietate evaluate

A fost supus evaluarii dreptul de proprietate integral al Primariei Adjud.

2.4. Bazele evaluarii. Tipul valorii estimate.
In estimarile realizate evaluatorul a tinut cont de recomandarile Standardelor de Evaluare:

Standardele de evaluare (SEV editia 2018) si Ghidurile de evaluare, cu directionare pe:

SEV 100 — Cadrul general(IVS Cadru general) ;

SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101);

SEV 102 — Implementare (IVS 102);

SEV 103- Raportare

SEV 104-Tipuri ale valorii

SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS230);

SEV 310 — Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea
imprumutului (IVS310);

SEV 340- Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energetica (EVA 8);

SEV 400 — Verificarea evaluarii

GEV 520 — Evaluarea pentru garantarea imprumutului.

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2018

In aceasta ipoteza, s-a putut apela la estimarea ,,valorii de piata” asa cum este ea definita in
standardul de evaluare SEV 100 Cadrul General..

Raport de evaluare “proprietati imobiliare”
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2.5. Data estimarii valorii

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare
lunii februarie 2018. Data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si
valorile estimate de catre evaluator (data evaluarii) este 09.02.2018.

2.6. Moneda raportului

Opinia finala a evaluarii va fi prezentata in LEI si in EUR. Avaind in vedere ca metodele
utilizate conduc la exprimarea valorii finale in lei, cursul de schimb utilizat pentru
transpunerea in valuta este 4,6533 lei pentru 1 EUR. Exprimarea in valuta a opiniei finale o
consideram adecvata doar atata vreme cat principalele premize careau stat la baza evaluarii
nu sufera modificari semnificative (nivelul riscurilor asociate unei investitii similare, cursul
de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumparare si cu nivelul tranzactiilor
pe piata imobiliara specifica etc.)

2.7. Modalitati de plata

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeazaa fi platita
integral in ipoteza unei tranzactii fara a lua in calcul conditii de plata deosebite (rate, leasing
etc.).

2.8. Inspectia proprietatii

Inspectia proprietatilor s-a realizat de catre evaluator in data de 6 februarie 2018.

2.9. Informatiile utilizate si surse de informatii
Informatiile utilizate au fost preluate din:

< Situatia juridica a proprietatii imobiliare si suprafetele acesteia;

= Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel de chirii etc.);

4 Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

Sursele de informatii au fost:

# Proprietarul pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata (situatie
juridica, istoric,suprafete) care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea
informatiilor furnizate;

# presa de specialitate si evaluatori care isi desfasoara activitatea pe piata locala;

# baza de date a evaluatorului

# informatii furnizate de catre agentii imobiliare privind tranzactii similare

4 informatii existente pe site-ul www.olx.ro, mica publicitate, piata imobiliara
referitoare la oferte si cereri de proprietati imobiliare similare din judetul Vrancea si
din zona in care se situeaza proprietatea supusa evaluarii.

Raport de evaluare “proprietati imobiliare”
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2.10. Clauza de nepublicare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre proprietar,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In conformitate cu
uzantele din Romania valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata in
raport si inca un interval de timp limitat dupa aceasta data, in care conditiile specifice nu
sufera modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general (februarie 2018) cand
are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare din judetul Vrancea,
si scopul prezentului raport. Daca acestea se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu
este responsabil decat in limita informatiilor valabile sicunoscute de acesta la data evaluarii.

2.11. Clauza de confidentialitate

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
uzul clientului si destinatarului mentionati anterior. Nu acceptam nici o responsabilitate daca
este transmis unei alte persoane,fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio
circumstanta.

“Acest raport nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau in
declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara aprobarea scrisa a evaluatorului asupra
formei si contextului in care ar putea sa apara”.

2.12. Raspunderea fata de terti

“Acest raport este confidential pentru dumneavoastra si pentru consultantii dumneavoastra si
este numai pentru destinatia stabilita mai sus. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este
transmisa altei persoane, fie pentru scopul declarat fie pentru oricare alt scop”.

2.13. Prezentarea beneficiarului - destinatarului

Primaria Adjud, str. Stadionului, nr.2, jud. Vrancea.

2.14. Prezentarea evaluatorului

PFA CRETU MARIUS CLAUDIU

Comuna Traian, str. Principala, nr.225, Jud. Bacau
Evaluator autorizat

Cretu Marius Claudiu

Legitimatie: 11842/valabila 2017
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3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Identificarea proprietatii

Proprietatea imobiliara supusa evaluarii se compune din teren curti constructii cu S=79 mp.
Proprietatea este situata in Adjud, str. Garii, nr. 33, jud Vrancea .

Terenul apartine Primariei Adjud.
3.2. Situatia juridica

Descrierea legala (conform CF), a proprietatii este urmatoarea:
» Teren in suprafata de 79 mp, situat in Adjud, str. Garii, nr. 33, jud Vrancea.
» Documentele prezentate sunt:

e Contract de Concesiune nr.53/01.11.1999;
e Act Aditional nr.3/28.11.2013;

e Act Aditional nr.2/03.04.2002;

e Extras de Carte Funciara nr. 54841;

e Plan de Amplasament.

Alte mentiuni: nu sunt.

Ocupanti. Contracte de concesiune. Contracte de inchiriere.

o Contract de Concesiune nr.53/01.11.1999.

Istoricul proprietatii
e Terenul apartine Primariei Adjud.

Raport de evaluare “proprietati imobiliare”
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3.3. Descrierea amplasamentului
Proprietatea analizata se gaseste in Adjud, str. Garii, nr. 33, jud Vrancea, intr-o zona mediana.

Proprietatea este localizata intr-o zona cu densitate rezidentiala mare. Zona are profil
rezidential si comercial, avand in vedere vecinatatile imediate.
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3.3.1. Descriere Teren

Proprietatea este localizata la i Adjud, str. Garii, nr. 33, jud Vrancea.

Suprafata totala a terenului: 79 mp, teren curti constructii.
Proprietar :Primaria Adjud;
Localizare : Adjud, str. Garii, nr. 33, jud Vrancea.

Lotuldispune de urmatoarele facilitati :

e retea alimentare cu energie electrica;
e rectea alimentare cu apa i canalizare;
e drum pietruit.

Raport de evaluare “proprietati imobiliare”

13



PFA CRETU MARIUS CLAUDIU

3.4. Date despre zona, oras, vecinatati

Adjud (in trecut, si Adjudu Nou) este un municipiu din judetul Vrancea,Moldova, Romania.
Are o populatie de 16.045 de locuitori (2011), aflat la nord de punctul in care se intalnesc
raurile Siret si Trotus. In afara localititii principale, municipiul cuprinde si localitatea
componentaBurcioaia si satele Adjudu Vechi si Siscani.

Geografie

Adjudul se afld in nordul judetului, la vérsarea Trotusului in Siret. Terenul pe care se afld
orasul Adjud este, in general, plan, fiind marginit de colinele subcarpatice cu iniltimi pani la
400 m. Altitudinea generald medie a municipiului este de circa 100 m fati de nivelul marii.
Terenul este favorabil culturilor agricole, corespunde conditiilor de construit si are panza de
apd potabila sub 10 m adancime.

Din cercetarile geologice rezultid ca subsolul municipiului prezintd straturi de pietrisuri si
nisipuri levantine §i cuaternare, formand, din punct de vedere hidrologic depozite acvifere
insemnate alimentate de raurileTrotus, Siret si de precipitatiile atmosferice directe.

Climatul temperat corespunde asezdrii sale si se caracterizeazd prin vanturi predominante
din nord cu alternanta in sezonul cald dinspre sudsi sud-est, cu temperaturd medie anuald de
8-10 °C, media precipitatiilor fiind de 500 mm/m? intr-un an. Cunoscut din vechime pentru
asezarea sa la intersectia dintre provinciile romanesti Moldova, Tara
Roméneasca siTransilvania, este si astizi un important nod feroviar si rutier. Suprafata
municipiului era in anul 1997 de 5.911 ha, din care ocupata de cladiri si curti - 105 ha.

Oragul este traversat de soseaua nationalda DN2, care leagd Focsaniul deBacdu. La Adjud,
acest drum se intersecteazi cu soseaua nationaliDN11A, care duce spre nord-vest
la Onesti si spre est la Barlad.

Demografie

Conform recensdmantului efectuat in 2011, populatia municipiului Adjud se ridici la 16.045
de locuitori, in scddere fatd de recensdméntul anterior din 2002, cind se inregistraseri
17.585 de locuitori.http://ro.wikipedia.org/wiki/Adjud - cite_note-kia.hu-2 Majoritatea
locuitorilor sunt romani (84,72%), cu o minoritate de romi (5,9%). Pentru 9,32% din
populatie, apartenenta etnicd nu este cunoscuta.http://ro.wikipedia.org/wiki/Adjud - cite_note-
insse_2011_nat-3Din  punct de vedere confesional, majoritatea  locuitorilor
sunt ortodocsi (84,67%), dar existd si minorititi de penticostali (3,07%) si romano-
catolici (1,64%). Pentru 9,39% din populatie, nu este cunoscuti apartenenta confesionala.

Istorie

Pe teritoriul de nord al localitatii a fost descoperitd o asezare din Epoca bronzului, care
dateaza aproximativ din mileniul II 1.Hr si apartine culturii Monteoru. Tot aici au fost
descoperite vestigiile unei asezari geto-dace din secolele V-I11 1.Hr.
Prima mentiune documentard dateazi din 9 aprilie 1433, cind localitatea este pomeniti sub
denumirea de Egydhalm (,,In oppido nostro Egydhalm” - in orasul nostru Colina lui Egyd),
unde numele in cauza este forma maghiard a denumirii latinedegidius). A fost un important
centru comercial in secolele XVI-XVII. Este ridicat la rang de targ in 1838.
La sfarsitul secolului al XIX-lea, Adjud era o comund rurald din plasa Racaciuni a judetului
Putna, formatd numai din satul de resedinti, cu 2171 de locuitori. In comuni existau dous
biserici ortodoxe, doud sinagogi, o scoald de baieti cu 51 de elevi, una de fete cu 29 de eleve,
un spital i un birou de telegraf si posta.http://ro.wikipedia.org/wiki/Adjud - cite_note-5 La acea
Raport de evaluare “proprietati imobiliare”
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vreme, pe teritoriul actual al municipiului, mai functionau in aceeasi plasd si comunele
Adjudu Vechi si Burcioaia. Prima, formatd din satele Adjudu Vechi si Siscani, avea 814
locuitori §i doud biserici.http://ro.wikipedia.org/wiki/Adjud - cite_note-6 A doua avea in
compunere doar satul de resedinta, cu 347 de locuitori si o biserici.

Anuarul Socec consemneazi comuna Adjudu Nou drept comund urbanisi resedinti a plasii
Trotus din acelasi judet, avind 3416 locuitori. Comunele Adjudu Vechi si Burcioaia aveau
aceeasi compozitie si faceau parte tot din plasa Trotus; comuna Adjudu Vechi avea 1025 de
locuitori, iar comuna Burcioaia — 415. In 1931, comuna Adjudu Vechi a devenit, alituri
deCopdcesti si comuna Ruginesti, comuna suburbana a comunei urbane Adjud.

In 1950, Adjud a primit statut de orag raional si a devenit resedinta raionului Adjud
din regiunea Putna, apoi (dupa 1952) dinregiunea Barlad si (dupa 1956) din regiunea Baciu.
In 1968, a devenit oras al judetului Vrancea, iar comunele Burcioaia si Adjudu Vechi au fost
desfiintate, localitatile lor fiind incluse in orasul Adjud. Adjudul a fost declarat municipiu in
anul 2000.

Monumente istorice

Zece obiective din municipiul Adjud sunt incluse in lista monumentelor istorice din judetul
Vrancea ca monumente de interes local. Sase dintre ele sunt situri arheologice — asezarea de
la ,,Movilita” din Epoca Bronzului (cultura Monteoru faza Ic3); asezarea de la ,Lutirie” de
langd Adjudu Vechi (aceeasi datare); asezarea medievala de la Lutarie (secolul al XVII-lea);
situl de la , Islaz”, tot langd Adjudu Vechi; asezarea din Epoca Bronzului (cultura Monteoru)
de pe strada Islaz, catre Copacesti; si situl din strada Alexandru Ioan Cuza din Adjud, cu
vestigii din Epoca Bronzului (cultura Monteoru, fazele Ila si IIb) si dinEpoca Medievala.
Douad obiective sunt monumente de arhitectura — primaria (inceputul secolului al XIX-lea) si
spitalul din strada Copacesti (sfarsitul secolului al XIX-lea). Placa comemorativa (1916—
1918) din strada Libertatii este clasificatd ca monument de for public, fiind fixati in anul
1921. Monumentul eroilor romani si rusi din cimitirul orasului (strada Republicii), datand din
secolul al XX-lea, face parte din categoria monumentelor memoriale sau funerare.

Harta
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Rezultatele provizorii ale Recensiméntului Populatiei si Locuintelor (RPL 2011) din 20
Octombrie 2011 prezintd o prima estimare privind numarul populatiei, al gospodariilor
populatiei si al fondului de locuinte la nivel national si teritorial.

Datele provizorii ale recensimantului s-au obtinut prin prelucrarea operativi a principalelor
informatii statistice insumate la nivel de localitate — municipiu, oras, comun, pe baza
tabelelor centralizatoare intocmite de recenzori dupi perioada de colectare a datelor, pentru
cele 2 mii sectoare de recensdmant din judetul Vrancea.

Informatiile completate in aceste tabele centralizatoare au fost agregate de comisiile judetene
avand la bazd procesele verbale de validare Intocmite de comisiile locale de recensimant,
semnate §i insusite de membrii acestora.

Rezultatele obfinute si prelucrate pana la aceastd etapd au caracter provizoriu si pot suferi
modificari pe parcursul etapelor ulterioare de prelucrare a datelor individuale din formularele
de inregistrare a persoanelor din gospodarii i locuinte.

Conform programului de desfisurare al RPL 2011, Secretariatul Tehnic al Comisiei judetene
a RPL a centralizat la nivelul judefului Vrancea informatiile generale referitoare la numarul
populatiei stabile si fondul de locuinte. Rezultatele provizorii obtinute se prezint3 astfel:

Populatia stabila: 323,1 mii (323080)persoane
Gospodairii:127,9 mii (127932) gospodairii

Locuinte (inclusiv alte unititi de locuit): 149,9mii locuinte (149881locuinte din
care:149854 locuinte conventionale si 27alte unititi de locuit)

Cladiri: 112,0mii clidiri ( 112046 clidiri din care: 111863 clidiri cu locuinte si 183
cladiri cu spatii colective de locuit)

Detalierea pe municipii si orase si comune din judetul Vrancea a indicatorilor de mai sus este
prezentatd in Anexa.

Numarul si structura teritoriala a populatiei stabile

Potrivit rezultatelor provizorii ale recensamantului din 20 octombrie 2011, populatia stabild a
Jjudetului Vrancea a fost de 323,1mii persoane, din care: 302,0 mii au fost persoane prezente,
iar 21,Imii temporar absente. Din totalul populafiei stabile 114,2 mii persoane aveau
domiciliull/resedinta2 in municipii si orase (35,3%), iar 208,9 mii persoane locuiau in
comune (64,7%). Din punctul de vedere al marimii populatiei stabile, judetul Vrancea se
situeaza pe locul 31 in ierarhia judetelor.
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Economie
Judetul Vrancea are o industrie diversificatd, in care ponderea o defin industria textild si
confectiilor (aproape 50% din totalul productiei, dar si 50% din totalul de resurse umane
angajate), alimentard si a bauturilor (aproape 20% din total industrie si angajeazi 30% din
total resurse umane), productia de mobilier, industria celulozei, hartiei si cartonului, industria
de masini si echipamente, industria de aparataj electric.
Configuratia reliefului si bogatia pasunilor favorizeaza cresterea animalelor, in special a
ovinelor si a bovinelor, activitate ce asigurd materia prima pentru industria alimentara.
Sectoarele dominante ale judetului sunt si cele competitive pe piata internationala -
balanta comerciald a judefului este coerentd cu structura productiei industriale si cu numarul
de salariati din industrie. Industria textila si de confectii este puternic orientata spre export -
90% din exporturile judetului fiind reprezentate de confectii. Un alt sector competitiv este cel
al industriei lemnului, care detine 31% din  restul exporturilor.
Industria alimentard este incd orientatd spre piata nationali, desi este una dintre
industriile competitive ale judefului. Ea se dezvoltd cu precidere in mediul rural,
valorificindu-se astfel resursele umane din aceastd zona a judefului. Dintre cele 20 de firme
prezente in Topul firmelor judetene (2007), 8 se afla in mediul rural. O serie de firme s-au
orientat spre nise de piafd inovatoare, cu potential de crestere ridicat, cum este productia
industriala a produselor alimentare traditionale.
In ceea ce priveste industria vinului, din cele 16 mari firme de vinificatie din Romania, 3
sunt localizate in Vrancea, lucru care reflecta puternica reprezentare a potentialului vinicol in
acest judet. In Vrancea s-au infiinfat 12 noi combinate de vinificatie cu sprijinul programului
SAPARD.
fn ultimii ani, in Vrancea se observi o dezvoltare accentuati a etno-turismului §i a agro-
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turismului. Peisajele deosebite si traditiile pastrate in satele din zona de munte oferd
posibilitatea petrecerii vacanfelor unui numar mare de turigti in pensiuni si moteluri.

fntre anii 1991 si 2006 s-au inregistrat in Vrancea 443 de societati cu participare striini,
judetul detinénd astfel 0,3% din totalul national. Valoarea capitalului striin investit in judet a
fost de 18,565 milioane de euro, reprezentdnd 0.1% din totalul investitiilor striine in
Romania.

Taxe

In general costurile unei tranzactii sunt:

Indicatori macroeconomici

Economia locala a crescut cu 5,1% 1n ultimul trimestru al anului trecut fata de aceeasi
perioada din 2012, Romania avand cel mai puternic ritm de crestere dintre toate economiile
blocului comunitar.Economia Uniunii Europene a inregistrat un plus de numai 1%.

Inflatia a coborat in 2013 la 1,55%, cel mai redus nivel din 1990 incoace.

Rata anuala a inflatiei a ajuns la sfarsitul anului 2013 la 1,55%, nivelul minim al ultimilor 24
de ani, evolutia fiind influentata de productia agricola foarte bunasi reducerea TVA la
produsele de panificatie. Romaénia a avut pentru prima data o inflatie anuala de sub 2%, adica
limita uzuala in tarile occidentale, la care visa in anii de hiperinflatie si inflatie galopanta din
perioada 1990-2000. Inflatia s-a incadrat la limita inferioara in intervalul tintit de BNR pentru
anul trecut, de 1,5-3,5%.

Raport de evaluare “proprietati imobiliare”
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Prognoza 2018

Si pentru 2018, Comisia Europeana si-a revizuit, in sus, estimarile privind avansul economiei
romanesti pana la 4,4%, de la 3,7% cét prognoza in primivara.

'Cresterea reald a Produsului Intern Brut a accelerat in 2017, sustinuta in principal de consumul
privat. Ritmul de crestere a PIB va incetini dar va ramane peste potential. Consumul privat este
preconizat sd incetineascd in 2018, pe masura ce inflatia va afecta veniturile disponibile, dar este
asteptat sd fie in continuare principalul motor al cresterii. Mai mult, investitiile sunt preconizate
sa creasca ca urmare a reluarii implementarii proiectelor finantate de fonduri de la UE), se aratid
in raportul Comisiei Europene.

In ceea ce priveste deficitul guvernamental general, conform noilor estimari, deficitul public ar
urma sa ajungd la 3% din PIB in 2017, pentru ca in 2018 s se agraveze si mai mult pani la
3,9% din PIB si s ajungi la 4,1% in 2019.

'Deficitul bugetar este preconizat si creasca ca urmare a majorarii salariilor in sectorul public
preconizate in Legea salarizarii unitare. Ca o consecintd a relaxari fiscale si a cresterii
decalajului dintre PIB-ul realizat si PIB-ul potential, deficitul structural al Romaniei este
preconizat sa creasca de la 2,2% din PIB in 2016 la aproximativ 3,3% in 2017 si aproape 4,6%
in 2019. in pofida cresterii economice puternice, raportul datorie/PIB ar urma si creasca de la
37,6% din PIB in 2016 la 40,5% din PIB in 2019', se arat3 in raportul CE.

Executivul comunitar subliniaza insd cd, avind in vedere cd pand la data elaboririi acestor
prognoze nu a fost publicat proiectul de buget pe 2018 si, de asemenea, ci nu a fost stabilit
modul in care vor fi puse in practicd mai multe alte masuri anuntate anterior, aceste elemente
reprezinta un risc (pozitiv sau negativ) la adresa acestor prognoze.

Acest lucru este valabil in special in cazul modificérilor preconizate in sistemul de contributii
sociale si al impozitului pe venitul persoanelor fizice. 'Posibila indsprire a politicii monetare a
BNR, ca raspuns la presiunile inflationiste, ar putea afecta perspectivele pentru investitiile
private si exporturi.

De asemenea, investitiile ar putea fi afectate negativ dacd Guvernul va reduce si mai mult
investiiile publice pentru a-si atinge tintele bugetare. Cresterea costurilor cu ména de lucru, ca
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urmare a faptului cd majorarea salariilor depaseste cresterea productivitatii, ar putea afecta
exporturile Roméniei. La nivel general, incertitudinile cu privire la politicile guvernamentale ar
putea afecta cresterea economica’, subliniazd Comisia Europeana.

Pe ansamblu, conform previziunilor de toamna ale CE, economia UE urmeaza sa depaseasca
asteptarile, cu o crestere solida de 2,3% in acest an (fata de 1,9% cat estima in primavard).
Economia zonei euro este pe cale sd creascd in acest an in ritmul cel mai rapid din ultimul
deceniu, cu o previziune de crestere a PIB-ului real de 2,2%. Aceasta depdseste substantial
previziunile de primavara (1,7 %).

3.5. Analiza SWOT

Din punct de vedere al oportunitatii de investitie, atragem atentia asupra urmatoarelor
caracteristici:

Puncte tari , , Puncte slabe
e Specificatii bune-case pasive e Numar relativ mic de posibili
e Localizare — in zona periferica a cumparatori al unei astfel de
municipiului Adjud. proprietati, datorita lipsei de
lichiditati din piata

Oportunitati Amenintari
e Se poate imbunatati semnificativ ¢ Nu este cazul
profilul zonei
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4. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

4.1. Consideratii generale privind piata imobiliara si caracteristicile sale

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate
contra unor sume de bani. O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de
pietele bunurilor sau serviciilor:

a) fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix;

b) pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care
actioneaza esterelativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere
mare de cumparare, ceeace face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor,
schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de
tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de
plata, dobanzile, etc.;

¢) in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii
favorabilede finantare tranzactia este periclitata;

d) Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori
influentatade reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati
imobiliare pot tinde catreun punct de echilibru, dar acest punct este teoretic i rareori atins,
existand intotdeauna un decalaj intre cerere i oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se
dezvolta greu iar cererea poate sa semodifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa
existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru;

€) Cumparatorii §i vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-
cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt
durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este
lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat.
Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia
sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii. In functie de nevoile, dorintele,
motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata pe de o parte si tipul,
amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite
de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la
randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un
proces de segmentarea a pietei i dezagregarea proprietatii.

4.2. Piata imobiliara specifica

In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-au investigat o
serie de factori, incepand cu tipul proprietatii.

Proprietatea imobiliara evaluata reprezinta un teren cu destinatie rezidentiala si comerciala,
situat intr-o zona mediana a municipiului Adjud, cu deschidere la strada Garii, in intravilan.
Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica se defineste ca fiind piata
terenurilor din zona mediana a municipiului Adjud.

In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de cererea specifica si oferta competitiva
pentru tipul deproprietate delimitat.

Piata proprietatilor comerciale in aceasta zona este structurata in 2 segmente:
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- Segmentul de piata format din loturi de terenuri mici (1.000-10.000 mp), in general avand
numai titlu de proprietate,definita ca o ,,piata primara”;

- Segmentul de piata format din loturi de terenuri comasate 10.000-50.000 mp, in general cu
extras de cartefunciara, definita ca o ,,piata secundara”.

Din acest punct de vedere proprietatea subiect apartine pietei primare.

4.3. Analiza ofertei

Oferta de proprietati comerciale pentru vanzare in judetul Vranceaeste segmentata pe doua
tipuri, in functie dedimensiunile amplasamentelor: terenuri cu suprafete medii si mici (pana
in 1 ha) si terenuri mari (peste 5 ha).

Proprietarii se impart in trei categorii :

a) persoane fizice;

b) societati comerciale private;

¢) investitori pe piata imobiliara.

Persoanele fizice proprietari de teren detin in general suprafete de teren destul de mici, unii
dintre ei intrand in posesia terenurilor in urma retrocedarilor efectuate. Acestia opereaza pe
piata privata de terenuri rezidentiale in special in calitate de vanzatori, intrucat fie nu au
capacitatea financiara si utilajele necesare pentru a exploataaceste terenuri, fie le detin in
exces fata de nevoile proprii. Preturile la care sunt vandute aceste terenuri sunt intre 35-52
Euro/mp.

Ofertele din partea societatilor comerciale private sunt in general proprietati pe care acestea
le detin in excesfata de necesitatile lor curente, sau care nu se afla in zonele de interes ale
societatii, ele fiind achizitionate invederea realizarii unor schimburi imobiliare cu alte
terenuri din zona lor de interes.

In prezent oferta este elastica, in sensul ca existenta unei cereri solvabile ridicate a dus la
cresterea pretului proprietatilor comerciale, acestea ramanand pe un trend ascendent, in
conditiile in care tranzactiile sunt dese (3 — 4 tranzactiicu suprafete mari pe an pe fiecare
zona), iar perioada de vanzare medie a unei proprietati industriale oferite pe piata este intre6
— 12 luni, chiar mai putin, in functie de dimensiunea terenului, calitate, grad de comasare al
parcelelor si depozitionare.

4.4. Analiza cererii

Cererea pentru acest tip de proprietatise manifesta mai ales pentru cumparare si dezvoltarea
unor afaceri si/sau cartiere rezidentiale. Potentialii cumparatori sunt firme care doresc sa
dezvolte activitati comerciale sau de dezvoltare a unor cartiere rezidentiale.

4.5. Echilibrul pietei

La data evaluarii, piata imobiliara specificaestein dezechilibru, oferta fiind mai maredecat
cererea iar numarul tranzactiilor incheiate foarte redus. In aceste conditii se poate estima ca
avem o piata a cumparatorului.
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5. EVALUAREA PROPRIETATII

3.1. Cea mai buna utilizare (CMBU)
5.1.1 Definitie CMBU

Cea mai probabila utilizare a proprietatii, care este fizic posibila, justificata adecvat,
permisa legal, fezabila financiar §i care conduce la cea mai mare valoare a proprietatii
evaluate.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii:

1. Permisa legal — evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt permise de lege.
Trebuie sa fie analizate reglementarile privind zonarea, restrictiile de constructie,
normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile
istorice, impactul asupra mediului.

2. Posibila fizic — dimensiunile §i forma, suprafata, structura geologica a terenului si
accesibilitatea unui lot de terensi riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii).
Se iau in consideratie capacitateasi disponibilitatea utilitatilor publice (canalizare,
apa, linie de transport energie electrica, gaze, agent termic).

3. Fezabila financiar — utilizarile care au indeplinit criteriile de permise legal si posibile
fizic, sunt analizate, mai departe pentru a determina daca ar produce un venit care sa
acopere cheltuielile de exploatare, obligatiile financiare §i amortizarea capitalului.

4. Maxim productiva — dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este acea
utilizare care conduce la cea mai mare valoare reziduala a terenului, in concordanta cu
rata de fructificare a capitalului ceruta pe piata pentru acea utilizare.

5.1.2 Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin
demolarea constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci
cand ea nu mai adauga valoare terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina
cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile potentiale.

Concluzii: Conform datelor analizate, cea mai buna utilizare a terenului liber o
constituie dezvoltarea de proprietati rezidentiale
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5.1.3 Cea mai buna utilizare a terenului construit

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati
imobiliare prin constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea
proprietatii imobiliare care va asigura cea mai inalta fructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara industriala:
este permisa legal, indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar §i este
maxim productiva.

Concluzii: Conform datelor analizate, cea mai buna utilizare a terenului construit o
constituie dezvoltarea comerciala.

5.1.4 Concluzii CMBU

Cea mai buna utilizare este cea comerciala.

5.2. Procedura de evaluare (etape parcurse)

Avand in vedere scopul evaluarii, categoria de valoare adecvata acestuia este valoarea de

piata.

Selectarca metodelor de evaluare pentru estimarea valorii de piata a proprietatilor

imobiliare respective are la baza contextul si segmentul economic in care acestea sunt plasate.
Dintre abordarile in evaluare cunoscute s-au ales ca fiind cele mai adecvate:

e Abordarea prin piata

Etape parcurse

=documentarea, pe baza informatiilor furnizate de catre proprietar;

=inspectia amplasamentului §i a zonei a fost realizata in data de 02.10.2017.

=stabilirea limitelor §i ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

=selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

=analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaluarii;

=aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valori
proprietatiiimobiliare.

Procedura de evaluare este conforma cu Standardele de Evaluare (SEV), recomandarile si
metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR cu exceptia derogarilor mentionate

anterior.
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5.3. Evaluarea terenului

Abordarea prin piata - Metoda comparatiei directe

Estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei se bazeaza pe faptul ca
participantii pe piata recunosc o relatie directa intre valoarea proprietatii de evaluat si
valorile altor proprietati similare si competitive tranzactionate sau ofertate recent.

Metoda se utilizeaza cand exista date comparabile privind tranzactia de terenuri
similare sau asemanatoare cu aceeasi utilitate si aceeasi atractivitate.

Din analiza pietei specifice locale cu raportare directa la zona — arie administrativa a
localitatii (inclusiv echiparea tehnico-edilitara) in care sunt localizate terenurile de evaluat
rezultadisponibilitatea terenului liber si tranzactionarea acestuia.

Elementele de comparatie sunt:

= dreptul de proprietate transmis;
= conditiile de finantare si de vanzare;
= restrictii legale;
= conditiile pietei (data vanzarii);
» localizarea - orientarea;
» caracteristicile fizice (suprafata, forma, lungimea la fatada, topografia);
= utilitatile disponibile, cai de acces;
= utilizarea.
Valoarea de piata a terenului a fost estimata la:

Vieren=12.206 lei, respectiv 2.623 euro
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5.5. Reconcilierea rezultatelor si alegerea valorii finale

Pentru reconcilierea rezultatelor se au in vedere criteriile fundamentale oferite de standarde
pentru selectarea valorii finale: adecvarea metodelor la scop si utilizare, precizia, cantitatea si
calitatea informatiilor utilizate.

Se propune ca valoare de piata valoarea estimata printr-una dintre cele doua abordari, cea
mai adecvata si relevanta cale pentru evaluare si care ofera cea mai mare precizie sustinutd de
setul de informatii utilizat.

Modul in care a fost realizata reconcilierea pentru fiecare caz in parte, impreuna cu rezultatul
reconcilierii, sunt prezentate dupa cum urmeaza:

Abordarea prin piata
e adecvare Foarte buna
e precizie Foarte buna
e cantitatea i | Buna

calitatea

informatiilor

Concluzie: Avand in vedere criteriile oferite de standarde privind selectarea

- rezultatului evaluarii, s-a propus ca valoare de piatd rezultatul celei mai adecvate §i precise
metode de evaluare aplicate, respectiv abordarea prin comparatii de piata.

In consecinti, valoarea de piata estimati la data de 09.02.2018, pentru proprietatea

imobiliara “teren intravilan’este cea obtinuta in urma abordairii prin metoda comparatiei

de piata.
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6. Concluzii

fn urma aplicirii metodei de evaluare prezentate s-au obtinut urmatoarele rezultate:

Abordarea prin metoda comparatiei 12.206 lei 2.623 FEuro
directe a terenului

6.1. Opinia evaluatorului

Avand in vedere criteriile fundamentale oferite de standardele profesionale de evaluare in
vigoare pentru selectarea si alegerea valorii finale se propune ca valoare de piata valoarea
estimata prin metoda comparatiei de piata, ca fiind cea mai adecvata si relevanta cale pentru
evaluarea proprietatii respective, oferind totodata cea mai mare precizie sustinuta de setul
de informatii utilizat.

In urma evaludrii efectuate, a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti, opinia
mea este cd valoarea de piata a proprietdtii imobiliare descrise (sau dreptului evaluat) este:

12.206 Lei

VALOAREA DE PIATA RECOMANDATA
echivalent 2.623 Euro

VALOAREA DE PIATA A FOST DETERMINATA PRIN ABORDAREA PRIN METODA
COMPARATIEI DE PIATA

VALOAREA DE PIATA NU CONTINE T.V.A.

Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

Evaluator autorizat
Membru titular
Ing. Cretu Marius Claudiu

— pi'!!ﬂmﬁk “
,{::;L{‘}ig“gmr autae, gﬁ(/
S 1
a5 &
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Lepitnatia M. 135
Gaantt 2010 o &
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ANEXE:
1. Fise de evaluare proprietate

2. Documente, date si informatii validate de piata privind proprietati similare
3. Documentar fotografic, harta amplasare proprietate.
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ANEXA 1
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Comparatia de piata pentru teren

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Suprafata 79.00 621 1,200 615
Pret (oferta/vanzare) (EUR/mp) 37.00 35.00 52.00
Conditii vanzare -20% oferta oferta oferta
Valoarea ajustarii -7.40 -7.00 -10.40
Pret ajustat 29.60 28.00 41.60
|Drepturi de proprietate deplin deplin deplin deplin
Valoarea ajustarii 0% 0% 0%
Ajustare absoluta 0.00 0.00 0.00
Pretajustat 29.60 28.00 41.60
Data informatiei 09.02.2018 februarie februarie februarie
Valoarea ajustarii 0% 0% 0%
Ajustare absoluta 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat 29.60 28.00 41.60
Localizare Adjud, median Adjud, periferic Adjud, periferic Adjud, periferic
Valoarea ajustarii 5% 5% 5%
Ajustare absoluta 1.48 1.40 2.08
Pret ajustat 31.08 29.40 43.68
Acces drum asfaltat drum asfaltat drum asfaltat drum asfaltat
Valoarea ajustarii 0% 0% 0%
Ajustare absoluta 0.00 0.00 0.00
Pretajustat 31.08 29.40 43.68
[Destinatia (utilizarea terenului) intravilan intravilan intravilan intravilan
Valoarea ajustarii 0% 0% 0%
Ajustare absoluta 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat 31.08 29.40 43.68
Deschidere (ml) 12.00 20 30 20
Valoarea ajustarii -2% -5% -2%
Ajustare absoluta -0.62 -1.47 -0.87
Pret ajustat 30.46 27.93 42.81
JUtilitati complete la limita proprietatii la Iir.nita . la lir.nita .
proprietatii proprietatii
Valoarea ajustarii 0% 0% 0%
Ajustare absoluta 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat 30.46 27.93 4281
Suprafata 79.00 621 1,200 615
Ajustare procentuala 9% 12% 9%,
Valoarea ajustarii 2.74 3.35 3.85
IPret corectat 33.20 31.28 46.66
Total ajustare bruta 4.84 6.22 6.81
Total ajustare bruta (%) 13.09% 17.78% 13.09%
Valoarea estimata - rotund
Steren (mp) = 79.00 33.2 31.28 46.66
Comparabila 1 cu ajustarea procentuala bruta cea mai mica Curs Euro 4.6533
2,623 € 33.2
VALOARE TEREN 12,206 lei 154 lei/mp
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Ajustarile estimate au fost :

0 Ajustarea pentru oferte a fost estimata la-20%, incadrandu-se in marja care se negociaza in
cazul acestei categorii de tranzactii.

0 Ajustarile pentru conditiile pietei- nu au fost necesare ajustari;

o Localizare: se refera la pozitionarea in zona a ofertelor selectate comparativ cu imobilul
supus evaluarii — toate comparabilele au fost ajustate cu 5%, avand o localizare inferioara;

0 Acces:nu au fost necesare ajustari;

o Utilitati:nu au fost necesare ajustari;

o Deschidere: comparabilele 1 si 3 au fost ajustate cu -2%, iar comparabila 2 cu -5%,
deoarece au deschiderea la strada mai mare decat proprietatea subiect;

oCaracteristici fizice/Suprafata: comparabilele 1 si 3 au fost ajustate cu 9%, iar comparabila
comparabila 2 a fost ajustata cu 12%, deoarece au o suprafata mai mare decat subiectul
evaluat, iar vanzarea lor necesita un timp mai indelungat.
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ANEXA 2
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Comparabile teren

Comparabila 1

Teren intravilan Adjud

febal Hane

© senabet s g bl L0033 13 Wireie SR beebia gravs BRSNS

https://www.olx.ro/oferta/teren-intravilan-adjud-ID2zKww.html#64d60d80c9

Comparabila 2

https://www.olx.ro/oferta/vanzare-teren-intravilan-ID9ws95.html#64d60d80c9
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Comparabila 3

oSy BUE

FEv— 5

https://www.olx.ro/oferta/vand-teren-central-adjud-ID97fiT.html#cd1aae923d
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ANEXA 3
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Imprejurimi

Imprejurimi

Teren
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ANEXA 4

Documente
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ROMANIA
SUDETUL VRANCEA
FRIMARIA ORAS ADJUD
}.— §
CONTRACT DE CONCESIUNE 7
Nr %501 nolembrie 1999 o
LPARTILE CONTRACTANTE
intre Primarie  orasulyi Adiud  cu  sediul  in orasul Adjud str. V. Alecsandri nr, 7 qud
ea.reprezentate prin ing Matsche Nicolai-primar Muset Comelia-contabil ing, Netedu Coring-inspecior
islitate in cadrul Biroului tehnic, in calitate de concedent pe de o parte &i AF DANL, cu sediul in
il bl.14,50.D2,8p.28, reprezentatn de d-nul Closca Gigi avand calitatea de contesionnr pe de alta
s incheint prezentul contract de concesiune in baza prevederilor Hotararii Consiliilu Local Adjud ne
=3 07.1999 privind aprobarea concesionarii prin incredintare directa & terenului situat in orasul Adjud str
. or. 31433,
HOBIECTUL CONTRACTULUI
‘Art.] Obiectu! contractislui este prefuares in concesiune ¢ terenului situst i orasul Adiud s1r Garii,
n suprafata de 56,5 mip, teren identificat prin plan de situstie (anexa 2 Ia conteact}, in vederes edificersi e
¢ constructii destinata activitatilor comercisle & de alimentatie publica, feren ce are usmatoarele
cinatati
La Nord- teren concesionat PF Centaragiu Rodics;-Le Sud - teren doncesionas SCROMLAMPROD &
SRL Adjud si str. Ganii
Lo Est -str, Teiului, - Ls Vest —teren concesionat SC ROMLAM PROD SRL Adiud
Art.2 Predarea -primirea imobilului concesionat s facut in bazs procesului verbal si a schitei_snexe  $
€ 4 ia prezentul contract.
THTERMENUL CONCESIUNTT
Art.3 Termenul concesionarii terenului este de 49 ani in conformitate cu and din Hotararea
onsiliulu Local al oresului Adjud nr 4625 07 1995, incepand cu data predarii ~primieli acestuip
IV PRETUL CONCESIUNT
Artd Pretul concesiunii este de 131 B68leifmp ce va fi achitats in 25 de ani, euma nnima anuala o
soncesiunii fiind de 298.050lei, Prima rats va fi achitata s data incheierii procesului verbal de predore
romire a terenulu concesionat,
 ArtS Sumele prevazite Is articolul 4 vor fi corectate anua! ou rate inflatici,
V MODALITATEA DE PLATA
Art6 Sumele prevazute la artd s¢ vor achits in numerar sau prin dispozitie de plata in conmul
oncedentulud nr.2 1,08,02.304350491 deschis la Trezoreria Adiud, in dous rate semestriale s 0 termen de {0
e ln expirarea fiecarui semestru. A
Corectares anuala a sumelor cu ruta inflatiei se va face s finele anuluj respectiv.
Art,T Intarzierile la plata ratelor semestriale se vor penalize cu un procent de 0.5% din suma datorats,

pentiu fiecare zi intarziere.
' In situatis in care intarzierile depasesc 30 de zile se va proceds in mod unilsteral Is retragerea
concesiumi, )
Vi {NC&Z‘I‘ARE:A CONCESIUNH
,@ﬁ,a Lonvesiunes poate inceta prie:
© 8} expirarea duratei;

de

b wascumparare; -
€} renuntare; ’ ; e .”5321
i d} retragere in conditiile art. 7.aliniat 2 din prezentul contract e T
Ared In cazul incetarii concesivrii in conditiile AT, plinigt? &l AnL ¥, f:’)s‘v:i?@ﬁ;;né ﬁfggggé; £
predes concedentului terenul liber de orice EBICing é; fhad
‘ 'c\f? f{"
Ny
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VIl OBLIGATTILE PARTILOR !
Art. 10 Concedentul are urmatoarele obligatii; F
-+ Ba predea concesionarului terenul liber de orice sercini conform procesului verbal de predare
primire anexa la prezentul contract, g
- Sa asigure folosiren terenului concesionat pe tot timpul contractului garantand concesionarul
contrs tulburarii acestore,
Art.11 Concesionarul are urmatoarele obligatii:
- Sa solicite eliberarea sctelor de autoritate (certificat de urbanism & autorizetie de construire) si ga
inceapa constructia in termen de un an de I dats incheierii prezentului contract de soncesiune,
urmand ca noua cladire, realizata impreuna cu seilalti concesionari, sa se incadreze in arhitectusa
specifica & zonei, asigurand totodata desfasurares unor activitati de comert s; alimentatic publica in
conditii civilizate,
- Sa foloseasca terenul numai it scopul pentru core a fost congesionat, dups obtineres sstelor de
autoritate.,
* Saia masurile ce se impun pentru conservares si sdministrarea bunului in conditii normale. 'y
= Sasuporte toate cheltuielile ocazionate de racordares imobilului fa reselele tehnico-edifiare.
- Sa anunte, in soris, in termen de 30 de zile concedentului intentis de renuntare la concesiune;
- Ls expirarea durstei concesiunii, sa predes concedentului bunyl concesionat fiber de orice sarcini.
- Sanu subinchirieze in tot sau in parte terenul concesionat unei tarte perecane fizice sau juridice, i1
- Sa inregistreze contractul de concesiuns, in fermen de 30 zile de I data incheiesii lu, n registrul

de publicitate imobiliara conform urt.39 din Legea 219/1908, o

. Art.i2 Situstiile de forta meiora exonereazs pertile de respunderi in ceea ce priveste indeplinires Py

- ebligatiilor ce Te revin. v
Prin forta majora se intelege orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil,

eare impiedica partile sa-si exercite partial sau chiar infegral obligatiile. i (e

Aparitin i incetares cazurifor de forta majors se vor comunica celeifalte partiin ectis printro
scrisoare recomandata cu mentionares constatarii evenimentului de catre organele competente,
In cazul de forts majora ,constatel si comunicst in conditiile de mei sus, executarea obligatiilor
| partilor ge decalenza corespunzator, firs perceperes de penaditati sau despagubiri
' VI LITIGEE
1 Art.13 Litigiile de orice fel JMecurgand din exercitirea prezentului contract, daca nu pot fi solutionate
| pe cale amiabila s vor prezonts organclor juridice competente. :
| Art.14 Pe tosta durata concesiunii cele dous parti s¢ vor supune legislatiei in vigoare in Romania
IX CLAUZE SPECIALE
v In cazul in core interese de ordin public o impun, prezentul contract v putes fi rezilint numai cu
| weordul ambelor parti
X DISPOZITT FINALE
Art.15 Modificarea sau sdaptares prezentului contract se poate face numai cu acordul partilor.
Art.16 Procesul verbal de predare-primire o imobilului — anexa 1, 5i schita cu planul de situatie
enexa 2, fiic parte integranta din prezentul contract de conoesiure,
; Prezentul contract de concesiune impreuns cu anexele 1 &i 2, s-au incheist in doun exemplare , din care
" unul le concesionsr si wnul la concedent.

CONCEDENT CONCESIONAR

o

¥
s

PRIVIA! 'CRETAR, AF DANI ,

Ing . Ma : Nieolai ¥ ’ki@:ﬁgnh ) Closes Gigi

i - < . 1&}1& sepuess J?{‘;a%%) tipgeeuiiseres

CONTABIL SEF, STOCMIT, g

Munif g}?me&!g 3 Ligf LA |

S| ERMARIA MuNCIPIULLY Apyup |4 :
“OPIK conforma ry riginalyl |
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PFA CRETU MARIUS CLAUDIU

ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUJ ADJUD
Tel: 923769 160y

' gamm Nr. 2 A am
CF 4350495 SRR L B ——— i Lt i | 91
primurizadiudfipmai com ‘ . JUDETUL Vm

v adjud o PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD
igz Z?:é;jzx?iz ;nz;g:;é costractul de concesiune REGISTRATURA GENERALA
MR ccvonn '6? " ’yé
ACTADITIONAL®r3| o /2 400 4 2iua
Incheim astazi 281730

Primaria municipiuly; Adiud. prin reprezentantii sai fegali, in calitate de concedent 5 8.C JEORDACHS
COMPANY SRL reprezentan; Iordan Mirces i calitate de cansesionar m contractul de concesiune or. 3%
OF.1. 1999 tinand seams de - '

Referatul nr. 18675/27.11.2013, privind aprobarca modificarif Cap." MODALITATEA DE PLaTA

Contractul de concesiune nr. 53/ (1.8 11999 & modifics 1a Cap. ~MODALITATES bBE I’LATA“
dupd cum urmeazi;

CAMLE “Redeventas anusls s¢ova achita prin disporitic de Plata in contul concendentelui
ROI&T REZS9221300205XX XXX deschis Iz Trezoreria Adjud sau in numerar la Servicinl Impozite si
Taxe Locale str, N, Batcescq, nr 42, municipisl Adjud in doua rate semestrialp, Termenele de plata »

« ArLT " Intarzierile Ia piata catelor semestriale se vor penaliza conform legistatie in vigoare
pentru creante bugetare. In situatis in care intarzierile depasese 60 de zile lucratoare se Vi proceda fa
retragered concesiunii s prefuires de catre concendent & constructiilor edificate, In vederea recuperari;
sumelor datorate, concendentyl va putea valorifics prin licitatie publica constructiije preduate,
concesionarul fiind obligat in aceasta situatie 55 suparte si cheltuiclile ocazionate de aceasta,

Restul prevederilor cuprinse jn contractuf de concesiune nr. $3/01,11.1999 raman nemodificate
i cesiune nr. 53/ O1.11.199g, s<a incheiat in
1 si un exemplar pentrs contesionar s inte i

e

" Ing. Cluls Martis

Briricarsrecrrse. tirzae

SANCER,

Edersusevoran KAvsvestsrianinnpas &ai
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PFA CRETU MARIUS CLAUDIU

ROMANIA
SUDETUL VRANCEA Actaditional nr 2 Jy contractul de conpesiyng

PRIMARIA MUNICIPIUL UL ADIUD Nr. $3 din 0l i1 jooo

ACT ADI TIONAL
Incheiat astaz U3.04.2008

In baza Contractuluj de vanzare cumparare autentificst sub pr | 184 din 02 aprilie 2008
la Biroul Notaria] Munteanu Simona Dariela. prin care Closca Gigi si Closca Lenuta |

14, scarg D2, ap2s, Juden! Vrances, uwegistrata  Ja Registrul Comertului  suh
ar F39/950/20. 1 1.2002, Cut 8821664, au instrainag SC JEORDACH &COMPANY S.R.1.
cu sediul in municipiyl Adjud, str. Campului, nr. 14, Judetul Vrancea | inregistrata Iy Registrul
Comertuh sub r;r,]S?;‘ZES;’;!ﬁ*(}?_ZQ(J&Q CUI 13235840 reprezeniata prin dommuyl ferdan
Mircea, in calitate de ssociar uic si administrator imobilul situar iy municipiul Adjud,
str.Garis, nr 33, Judetu] Vrancea, tarls 38, parcels cadastrala 1560, numgr cadastral 3617N |
$-a intocmit prezentul Act aditional,

In Contractul de concesiune nr.53 din 0] 3 L1999, calitaien de Concesiomar revine S¢
JEGRDACH & COMPANY SR, feprezentata prin domnul lordan Mircea, in calitae de
@social unpje & administrator, cq dobanditor a} consiructicl, restyl prevederilor cuprinse i
vontractul de concesiune nr §3 din 01.11.1999 i 4 actului aditional nr.1/06.03.2008, raman
nemodificate,

Prezentul Act aditional, anexa |a conttactul de concesiune nr.§3 din 0111 1999 4.5
incheiat in 3 (iref) exemplare. din care doys exemplare pentru concedent s un exemplar
Pentry concesionar sf intra in vigoare incepand cu 0] 04,2008,

CONCEDEN T, CONCE SIONAR,
PRIMAR, A% SCIEORDACH & COMPANY S.RL.
Ing. Armedfen Cousmngﬁ PR, g reprez. prin adm.fl_nrdan Mircea
*‘:23‘::-: b L ug:nuuuw%i m&!ﬂ Y T
- i Ak e ‘::‘5'5»{:'(,! \:; .\&'{ . ‘,_x-k:": .-{/f)

SECRETAR, (% muné -~
Saradici Stefanig |
k,f"' )

Birector Economie,
Ec.Goian Daniela %

Intocmis, Certificat in privints realitatii,
regularitatii si legalieatii
Consilier juﬁdig :

7

i 7 il »
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PFA CRETU MARIUS CLAUDIU

L

"x Diiciul de Cadastri 3i Publicitate imabilisrs VRANCEA

” Birout ge Cadastru ¢ Papiictate Imolitiars Adjug

3

SANCP] EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
Sy PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 54841 Adjud

TEREM Intravilan

Hr. CF yechi:4g7

Adresa: Loc. Adiud, Str Goril, Nr. 33, Jud. Vrances

F:M;’; . vootral | ¢\ prafata® (mp) Obiservatii / Referinte

Al | CAD: 3617 ¥ Consiructis C1 inscriva in CF 583101

, B. Partea il Proprietari si acte

Inscrier! privitasre 1 dreptul de proprietate sf atte drepturi reale Referinge

1083 / 13/03/2008 .

utarkre nr. 55, YT, (766033008 361111950, hor il
47/38 jul 185 - T ' —_—
I af |Intabliare drepl de BROFRIETA . dobandit prin Lege, cots actuafa! A% !
| 1) MUNICIPIUL ADJUB, domeni Srivar '
iL | OBSERVATY: (o menia B 1

€. Partes Iil. SARCINI

inscrieri priving dezmembramintels o lui de e, ,
mmmuﬂ reale do garantie i sarciy P Ot Referinte
1083 7 13/03/2008
{Contract De Conceslune ne. 53, din 01/13/1599;
cy |Intabulare, drept we UNE."dobandit prin Conrventle. cota| (31
E@Q@.&!é__m, : :
| 1) A,.F, DANI

{ r DESERVATI Torovents a tonvaes B q973]

T WU N

Donamient pare tongins dave o Laractyr persussl, peotejste o preredenie LEgH N, 677428007, « Faping § o i

Lak b mrtceny Epay,sncilen

Estrpsd peekoy Yo neig s FOETAS elneg by
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Carte Funciard Nr. $4841 Comuna/OrasiMunicipiu: Agd

Teren

Anexa Nr, 1 La Parten |

Nr cadastral suprafata {rmpje

Observalii / Referinte

CAD: 3617 79

¥ Elpralats exte deteTTEE In planul de prolectie Steres 75,

Date referitoare ia teren

3 Caegort Juas | Taia | parcen | wrrops Observatii / Referinte
cuty ] - 5 B
1] ot P4 3 1560

gemfic €@ prezerdul extras corespunde cu pozithile in vigosre din cartes funciars
)

Prezentul extras de carte fupciars este valabil iz aute:
e8le precum gt pentry d
onditile fegl

tants internz 01, 157405/29.01-
publicitate kmobiliard cy cogul fr. 272

care ge sting drepturile
Susceptibile de orice modificare, in ¢
5-g achitst tarifu! de 20 RON, -Chi

Data solufionsnl,
30-01-2018

Data el ril,
N

$

Lomunuast care Confing dute Cu cararter persiagd Fend

v

Asistent Registrator,
LILANA PAVAL

foarate & T

ofiginall, pastrats de aces

ntificarea de catre notanl public & sctelor juridice prii
erbateres sutcesionitor, far informatiile prezestate sun
i

2018 in suma de 26, pentru serviclyl de

¥
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD

Tel.: 0237/641908
Fax: 0237/641912

Str. Stadionului Nr. 2

C.F. 4350491
primariaadjud@gmail.com
www.adjud.ro

Nr. 2852 din 9 februarie 2018 F 6.

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. .27... din 9 februarie 2018

in scopul: operatiuni notariale privind circulatia imobiliard — vénzare

Ca urmare a Cererii adresate de PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD, reprezentatd prin ing. Armencea
Constantin, primar, cu sediul/domiciliul n judetul Vrancea, municipiul Adjud, cod postal 625100, str. Stadionului
nr. 2, telefon/fax 0237/641908, inregistrata la nr. 2852 din 7 februarie 2018, pentru imobilul — teren , situat in judetu!
Vrancea, municipiul Adjud, localitatea ...................... , cod postal 625100, b-dul Garii nr. 33, identificat prin*3)

- Plan de amplasament si delimitare;

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 67/1997, faza PUG, aprobata prin Hotérarea Consiliului Local
Adjud nr. 27/1998 si de urbanism nr. 34/2004, faza Actualizare PUG, aprobata prin Hotdrarea Consiliului Local Adjud
nr. 24/2005, a carui valabilitate a fost prelungitd cu HCL Adjud nr. 48/2016, in conformitate cu prevederile Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

- Imobilul se afla situat in intravilanul Municipiului Adjud, T 38, P 1560, Nr. cadastral 3617, CF
54841;

— Dreptul de proprietate asupra imobilului — terenul, in suprafata de 79 mp, apartine domeniului
privat al Municipiului Adjud si a fost concesionat SC JEORDACH & COMPANY SRL Adjud
conform Contractului de concesiune nr. 53/1999 si actului aditional nr. 2/2008 la acesta, iar
cladirea apartine SC JEORDACH & COMPANY SRL Adjud;

~ Imobilul se aflda amplasat in UTR 5 in conformitate cu PUG Adjud.

2, REGIMUL ECONOMIC

- Folosinta actuald - cladirea este folosita ca spatiu comercial iar terenul are categoria de folosinta
curti-constructii; v

- Destinatia zonei stabilitd prin PUG - zona locuinte si functiuni complementare;

~ Imobilul se afld amplasat, din punct de vedere al impozitirii, in zona ,,C”.

3. REGIMUL TEHNIC

- Echiparea cu utilitati — zona are retea de energie electrici, telefonie, gaze naturale;

- Circulatia si accesul — accesele carosabile i pietonale sunt asigurate din strada Teiului si b-dul
Garii existente in zona ;

- Alinierea imobilului- cladirea i terenul sunt aliniate la strada Teiului si b-dul Gérii;

- Amplasarea in interiorul parcelei — se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele
laterale ale parcelei — conform Codului civil;

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul : operatiuni notariale privind circulatia imobiliarad
- vanzare

CERTIFICATUL DE URBANISM
NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
$! NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTH

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: in scopul elaborsrii documentatiei
pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente
pentru protectia mediului, respectiv Agentiei pentru Protectia Mediului, Focsani, str. Dinicu Golescu nr. 2.




In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediulu
modificaté prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri §i programe in legdturd cu mediul $i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justiie, a Directive
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentr
ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludr

impactului asupra mediului.
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara dupa emiterea certificatulu

de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competents pentru protectia mediulu
stabileste mecanismul asigurdrii consultérii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizare:
investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:
Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului
in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de
evaluare adecvata. In urma evaluarii initiale a notificérii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii

competente pentru protectia mediului
in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului si/sau a
evaludrii adecvate , solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea

cererii pentru autorizarea executdarii lucrérilor de constructii
In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunta la intentia de realizare a investifiei acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritaii administratiei publice
competente
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE!I DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de urmétoarele documente:
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte
funciara de informare actualizat la zi, in cazul In care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
¢) documentatia tehnica - D.T., dupé caz:
[JDTAC. 0 D.T.O.E. [ ] DTAD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:
alimentare cu apa gaze naturale Alte avize si acorduri:
canalizare telefonizare
alimentare cu energie electrica|_| salubritate
alimentare cu energie termica transport urban
d.2) avize si acorduri privind:
[f] securitatea la incendiu [] protectiacivila [ ] sanatatea populatiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora: _
d.4) studii de specialitate_
e) punctul de vedere / actul administrativ al ; autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roménia.
g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

SECRET.
Jr. Sibigan rp Genoveva

COMP. AUTORIZARE, ARHITECTURA, URBANISM
Ing. Savescu n'a/na

Achitat taxa de: scutit, conform Chitantei nr. ............ diN e
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantuiui direct/prin posta la data de 9 februarie 2018.

Tn conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modific3rile si completarile ulterioare.

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULU!I DE URBANISM

De la data de pana la data de
Dupa aceasta datd, o noua prelungire a valabilititii nu este posibila, solicitantul urméand sa obtind, in conditiile legii, un alt

certificat de urbanism.

PRIMARUL SECRETAR
MUNICIPIULUI ADJUD

T T COMP. AUTORIZARE, ARHITECTURA, URBANISM

PUBLICA LOCALA

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de : lei conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/ prin posta.




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ADJUD

Comisia pentru administrarea domeniului public si privat, amenajarea
teritoriului, urbanism, protectia mediului si turism, agricultura

RAPORT DE AVIZARE

La proiectul de hotirire privind aprobarea vanzirii terenului in suprafata de 79 mp,
aferent constructiei situati in Adjud, str. Girii, nr.33, T 38,P 1560,
apartinind domeniului privat al municipiului Adjud

Comisia pentru administrarea domeniului public si privat, amenajarea teritoriului, urbanism,
protectia mediului §i turism, agriculturd a Consiliului Local al municipiului Adjud, examinind
expunerea de motive la proiectul de hotarare, privind aprobarea vanzirii terenului in suprafata de 79
mp, aferent constructiei situatd in Adjud, str. Garii, nr.33, T 38, P 1560, apartindnd domeniului
privat al municipiului Adjud, constati ci au fost indeplinite conditiile legale ce reglementeazi acest
domeniu, respectiv prevederile Legii nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publici, cu
modificdrile i completirile ulterioare s§i ale Legii administratiei publice locale nr.
215/2001 republicatd cu modificarile si completarile ulterioare.

Comisia pentru administrarea domeniului public si privat, amenajarea teritoriului, urbanism,
protectia mediului §i turism, agriculturs, a Consiliului Local al municipiului Adjud, intruniti in
sedintd in data.................. 2018, avizeazd proiectul de hotirire cu ......... voturi ,,pentru” si
“abtineri’” si il supunem spre dezbatere si aprobare Consiliului local al municipiului

.........................................................................................................................
..........................................................................................................................

.........................................................................................................................

PRESEDINTELE COMISIE], SECRETARUL COMISIEI




