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EXPUNERE DE MOTIVE

La proiectul de hotarare privind aprobarea vanzirii cu plata in rate, prin procedura de
licitatie publici a suprafatei de 1510 mp, avand categoria de folosinti teren curti-constructii,
situatd in satul apartinitor Adjudu-Vechi, municipiul Adjud, judetul Vrancea, T 44, P217/4,
apartinand domeniului privat al municipiului Adjud, in vederea construirii unei locuinte

In exercitarea atributiilor conferite prin art.36,alin (2),lit.”c” si alin.(5) lit.”b” din Legea
nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicatd cu modificérile si completérile ulterioare,
Consiliul local hotéraste cu privire la vanzarea bunurilor proprietate privatd a comunei, orasului sau
municipiului, dupa caz, in conditiile legii.

Potrivit art.123 alin.(2) din Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale republicata cu
modificérile si completdrile ulterioare, vanzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie
publicd, organizatd in conditiile legii.

Terenul care face obiectul acestui proiect de hotdrdre propus spre vanzare apartine
domeniului privat al municipiului Adjud, fiind identificat la Cap.C “Terenuri pentru constructii
locuinte” pozitia 36 din Hotérarea Consiliului local nr.19/25.02.2015 privind insusirea inventarului
bunurilor care apar{in domeniului privat al municipiului Adjud.

Pentru a veni in sprijinul persoanelor fizice si juridice care doresc sd achizitioneze teren in
vederea construirii de locuinte, spatii comerciale etc., dar si pentru a obtine venituri la bugetul local,
propunem vianzarea terenului, in suprafatd de 1510 mp., in satul apartinitor Adjudu-Vechi,
municipiul Adjud, judetul Vrancea, T 44, P 217/1. Aceasta suprafatd de teren, avand categoria de
folosinta curti-constructii este inscrisa in Cartea Funciard a localitatii Adjud, avand numar cadastral
51237.

Ca urmare a celor expuse mai sus si in conformitate cu prevederile art.45, alin.(6) din Legea
nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicatd cu modificarile si completérile ulterioare,
propun elaborarea de cétre Serviciul Administrarea Domeniului Public si Privat, Cadastru, Fond
Locativ, Monitorizare Utilitdti Publice si Unitdti Publice Subordonate, a unui proiect de hotérare cu
privire la vinzarea cu plata in rate, prin procedura de licitatie publicd a terenului in suprafatd de
1510 mp.,apartindnd domeniului privat al Municipiului Adjud, sat aparfinitor Adjudu-Vechi, judetul
Vrancea, T44, P 217/4, in vederea construirii unei locuinte.
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RAPORT DE SPECIALITATE

al Serviciului de Administrarea Domeniului Public si Privat, Cadastru, Fond Locativ,
Monitorizare Utilitati Publice si Institutii Publice Subordonate

La proiectul de hotirire privind aprobarea vinzirii cu plata in rate, prin procedura de
licitatie publici a suprafetei de teren in suprafati de 1510 mp, avand categoria de folosinti
curti-constructii, situati in sat apartinitor Adjudu-Vechi, municipiul Adjud, jud.Vrancea, T
44, P 217/4, apartinand domeniului privat al municipiului Adjud , in vederea construirii unei
locuinte

in exercitarea atributiilor ce ii revin, Consiliul local al municipiului Adjud trebuie sa realizeze
un management eficient al terenurilor si cladirilor proprietate publicd si privata pe care le are in
proprietate sau in administrare.

Propunerea privind aprobarea vanzarii unui teren in suprafatd de 1510 mp., avand categoria
de folosintd teren curti-constructii situat in sat apartinator Adjudu-Vechi, municipiul Adjud, T 44, P
217/4, judetul Vrancea, apartindnd domeniului privat al municipiului Adjud, pe care o formulim
astdzi are la baza politica Consiliului local al Municipiului Adjud, privind valorificarea superioari a
bunurilor apartinind patrimoniului privat, asigurarea unor suprafete de teren necesare construirii
unor locuinte.

Conform art.123 alin.(1) din Legea Administratiei publice locale nr.215/2001, republicati, cu
modificérile si completdrile ulterioare ,,Consiliile locale si Consiliile judetene hotirdsc ca bunurile
ce apartin domeniului public sau privat, de interes local sau judetean, dupd caz si fie date in
administrarea regiilor autonome, sa fie concesionate ori s fie inchiriate. Acestea hotarasc cu privire
la cumpérarea unor bunuri ori la vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat, de interes local
sau judetean in conditiile legii”.

Conform alin.(2) ,,Vanzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie publica,
organizata in conditiile legii.”

Motivarea propunerii vanzarii cu plata in rate a suprafetei de teren de 1510 mp., are la baza
faptul ca valoarea de la care porneste licitatia este ridicatd -10147 euro, suprafata de teren este
mare, iar zona unde se afld suprafata de teren, zona de nord a satului apartinator Adjudu-Vechi nu
are utilitatile specifice, canalizare, alimentare apa, gaze naturale, nefiind conturat precis cartierul
respectiv. De asemenea s-a avut in vedere si Hotdrarea Consiliului local nr.86/25.15.2015 privind




aprobarea Regulamentului privind organizarea si desfasurarea licitatiilor publice pentru vénzarea
prin licitatie publica a bunurilor imobile, terenuri si constructii, apartindnd domeniului privat al
municipiului Adjud, modificatd de Hotararea Consiliului Local nr.59/27.04.2017 privind
modificarea Hotararii Consiliului Local nr.86/25.06.2015 privind aprobarea Regulamentului privind
organizarea si desfasurarea licitatiilor publice pentru vanzarea prin licitatie publica a bunurilor
imobile, terenuri si constructii, apartindnd domeniului privat al municipiului Adjud.

Pretul de vanzare minim de la care porneste licitatia pentru teren este de 6,72 euro/mp si a
fost stabilit prin Raportul de evaluare, intocmit de cétre un evaluator autorizat, membru ANEVAR.

Valoarea totala minima a terenului de la care porneste licitatia este 10.147 euro, suma ce va fi
achitatd in lei la cursul BNR din ziua platii.

Contractul de vanzare-cumpdrare se va incheia in forméa autenticé la Biroul notarului public,
taxele aferente urmand a fi suportate de cumpaérator.

Terenul care face obiectul acestui proiect de hotdrdre apartine domeniului privat al
municipiului Adjud, fiind identificat in cap.C ”Terenuri pentru constructii locuinte,” pozitia 36 din
Hotararea Consiliului local nr.19/25.02.2016 privind insusirea inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al Municipiului Adjud.

Din acest motiv am initiat proiectul de hotarare privind aprobarea vanzdrii cu plata in rate,
prin procedura de licitatie publicd a terenului in suprafatd de 1510 mp, avénd categoria de folosinta
teren curti-constructii, situat in sat apartindtor Adjudu-Vechi, municipiul Adjud, judetul Vrancea T
44, P 217/4 apartindnd domeniului privat al municipiului Adjud, in vederea construirii unei locuinte.

Inginer cadastru,

Ing.Grobnicu Mihaela
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Director executiv,
Ec.Puscasu Mihaela
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Privind aprobarea vanzirii cu plata in rate, prin procedura de licitatie publica a suprafetei de
teren de 1510 mp., avind categoria de folosintid curti-constructii, situat in sat aparginiitor
Adjudu-Vechi, municipiul Adjud, judetul Vrancea, T 44, P 217/4, apartinind domeniului
privat al municipiului Adjud, in vederea construirii unei locuinte

Consiliul local al municipiului Adjud, intrunit in sedinta ordinard la convocarea Primarului:

— Examinind Expunerea de motive a Primarului municipiului Adjud, precum si raportul de
specialitate al Serviciului Administrarea Domeniului Public si Privat, Cadastru, Fond
Locativ Monitorizare Utilitati Publice si Institutii Publice Subordonate al Primariei
Municipiului Adjud cu privire la aprobarea vanzarii cu plata in rate, prin procedura de
licitatie publica a suprafetei de teren 1510 mp, avand categoria de folosintd curti-constructii,
situat in sat apartinitor Ajudu-Vechi, municipiul Adjud, jud.Vrancea, T44, P 217/4, inscris
in Cartea Funciara nr.51237, apartindnd domeniului privat al municipiului Adjud, in vederea
construirii unei locuinte;

— Luénd act de Hotararea Consiliului local nr.86/25.05.2015 privind aprobarea Regulamentului
privind organizarea si desfasurarea licitatiilor publice pentru vanzarea prin licitatie publica a
bunurilor imobile, terenuri si constructii, apartindind domeniului privat al municipiului
Adjud, modificatd de Hotararea Consiliului Local nr.59/27.04.2017 privind modificarea
Hotérarii Consiliului Local nr.86/25.06.2015 privind aprobarea Regulamentului privind
organizarea si desfasurarea licitatiilor publice pentru vanzarea prin licitatie publicd a
bunurilor imobile, terenuri si constructii, apartindnd domeniului privat al municipiului
Adjud;

— Ludnd act de avizul Comisiei administrarea domeniului public si privat, amenajarea
teritoriului, urbanism, protectia mediului si turism, agriculturd a Consiliului local al
municipiului Adjud ;

— In baza prevederilor art.7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

— Considerand dispozitiile Codului Civil privind vanzarea prevazute in Cap.l, Titlul IX;

— Avand in vedere dispozitiile art.4, din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate
publica cu modificarile si completarile ulterioare;

— In temeiul prevederilor art.36, alin.(2), lit. c), alin. (5), lit. b), art.45 alin.(3), art.47, art.117
alin(1) lit. a) si art.123 alin.(1) si alin.(2) din Legea administratiei publice locale
nr.215/2001, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Studiul de oportunitate si Caietul de sarcini pentru vinzarea suprafetei de
teren de 1510 mp., avand categoria de folosinta curti-constructii , apartindnd domeniului privat al
municipiului Adjud, situat in sat apartindtor Adjudu-Vechi, Municipiul Adjud, , judetul Vrancea, T




44, P 217/4, in vederea construirii unei locuinte, conform Anexei nr.1 si Anexei nr.2 ce fac parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aprobd vanzarea cu plata in rate, prin procedura de licitatie publica a suprafetei de
teren de 1510 mp., avind categoria de folosinta curti-constructii, situata in sat apartindtor Adjudu-
Vechi, municipiul Adjud, jud.Vrancea, T44, P217/4 aparindnd domeniului privat al municipiului
Adjud, inscris in Cartea funciara a municipiului Adjud la nr. 51237, in vederea construirii unei
locuinte.

Art.3. Pretul minim de véanzare al terenului in suprafatd de 1510 mp., de la care porneste
licitatia este de 6,72 euro/mp., adicd 10.147 euro, calculati in lei la cursul B.N.R. din ziua platii, a
fost stabilit prin raport de evaluare intocmit de un evaluator extern, membru AN.E.V.A.R., si a fost
insusit si aprobat de cétre Consiliul Local al Municipiului Adjud. Valoarea totald minima de la care
porneste licitatia este de 10.147 euro, respectiv 47.217 ron

Art.4. Procedura de licitatie publicd va demara in maximum 45 de zile de la adoptarea
hotardrii, iar perfectarea contractului de vanzare- cumparare va avea loc in maximum 30 de zile de
la semnarea procesului verbal de adjudecare. Cumparatorul va achita pretul terenului adjudecat
conform prevederilor Hotararii Consiliului Local nr.59/27.04.2017 privind modificarea HotarArii
Consiliului Local nr.86/25.06.2015 privind aprobarea Regulamentului privind organizarea si
desfasurarea licitatiilor publice pentru vanzarea prin licitatie publica a bunurilor imobile, terenuri si
constructii, apartinind domeniului privat al municipiului Adjud. Toate obligatiile reciproce se vor
concretiza in contractul de vanzare-cumpdrare. Se imputerniceste Primarul municipiului Adjud,
pentru semnarea actelor de transfer a dreptului de proprietate.

Art.S. Prezentul teren nu face obiectul cererilor de retrocedare conform Legii nr.10/2001
privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si Legilor Fondului Funciar.

Art.6. In evidentele patrimoniului privat al municipiului Adjud, se va opera corespunzator
vanzarea prin licitatie publica a terenului in suprafatd de 1510 mp., situat in sat apartinitor Adjudu-
Vechi, municipiul Adjud, judetul Vrancea, T 44, P 217/4

Art.7. Prezenta hotirdre va fi comunicatd Institutiei Prefectului judeului Vrancea prin grija
Serviciului Administratie Publica Locala si va fi dusé la indeplinire de céatre Serviciul Administrare
Domeniul Public si Privat, Cadastru, Fond Locativ, Monitorizare Utilitafi Publice si Institutii
Publice Subordonate.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Secretarul municipiulu Adjud,
jr. Sibisan Andra Genoveva




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ADJUD

Anexa nr. 1 la HCL nr. din 29 martie 2018

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind aprobarea vanzirii cu plata in rate, prin procedura de licitatie publici a suprafetei
de teren in suprafati de 1510 mp, avand categoria de folosintd teren curti-constructii din sat
apartinitor Adjudu-Vechi , municipiul Adjud, judetul Vrancea, T 44, P 217/4, apartinind
domeniului privat al Municipiului Adjud, in vederea construirii unei locuinte.

1.Date generale ale studiului de oportunitate

Priméria municipiului Adjud impreuna cu Consiliul Local intentioneaza sa vanda prin licitatie
publica terenul in suprafatd de 1510 mp, avand categoria de folosinta teren curti-constructii situata
in sat apartinitor Adjudu-Vechi, municipiul Adjud, jud.Vrancea, T 44, P 217/4,in vederea
construirii unei locuinte.

Potrivit art.123, alin. (1), din Legea nr.215/2001 privind administratia publici locald
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare, ,,Consiliile locale si Consiliile judetene
hotérasc cé bunurile ce apartin domeniului public sau privat, de interes local sau judetean, dupa caz
sd fie date in administrarea regiilor autonome sau institutiilor publice, si fie concesionate sau
inchiriate. Acestea hotérasc cu privire la cumpérarea unor bunuri ori la vanzarea bunurilor ce fac
parte din domeniul privat, de interes local sau judetean in conditiile legii, cu privire la cumpdrarea
unor bunuri ori la vinzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat, de interes local sau judetean
in conditiile legii.”

in temeiul art.123, alin.(2) din Legea administratiei publice nr.215/2001, republicati cu
modificdrile si completdrile ulterioare, vanzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie
publica, organizatd in conditiile legii.”

2.Scopul elaboririi studiului de oportunitate
Prezentare generald

Strategia de dezvoltare economico-sociald locala, prin valorificarea resurselor existente,
furnizeazd municipiului Adjud stabilitate si extindere economicd solidd. Dezvoltarea investitiilor




locale presupune crearea unui climat care sa atraga si investitii private ceea ce va avea un impact
pozitiv asupra comunitatii, prin cresterea ofertei de noi locuri de munca direct create.

3.Elemente juridice, tehnice si economice privind bunul imobil
-Elemente juridice
-Denumirea si categoria din care face parte:
Terenul este situat in sat apartinitor Adjudu-Vechi, municipiul Adjud , jud.Vrancea T 44, P 217/4.
-Persoana juridica care 1l administreaza:
Imobilul care se propune a fi vandut se afld in administrarea directd a Consiliului Local al
municipiului Adjud, apartindnd patrimoniului privat al municipiului Adjud.
- Elemente tehnice
Terenul situat in intravilanul municipiului Adjud, T44, P 217/4, are o suprafati de 1510 mp, cu
numar cadastral 51237
Adresa: localitatea Adjud,sat apartinator Adjudu-Vechi, jud.Vrancea T 44, P 217/4.
-Vecinatati:
-la est- patrimoniu privat mun.Adjud
-la vest- Drum judetean
-la nord- patrimoniul privat mun.Adjud
-la sud - patrimoniu privat mun.Adjud
-Date si conditii urbanistice:
Imobilul este situat in intravilanul municipiului Adjud.
-Activitatile - Terenul propus spre vanzare de 1510 mp., prin procedura de licitatie publica este
inscris in Cartea funciard a municipiului Adjud sub numdrul cadastral 51237.
-Elemente economice
Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifici vanzarea:
Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social , care justifici vAnzarea terenului sunt:
- asigurarea unei sustenabilitéti si a unei dezvoltari durabile;
- atragerea de noi venituri la bugetul local al municipiului Adjud
- edificarea unei locuinte pentru conturarea cartierului de locuinte;

4. Pretul vanzarii si date referitoare la procedura de vinzare

Motivarea propunerii vanzirii cu plata in rate a suprafetei de teren de 1510 mp., are la baza
faptul ca valoarea de la care porneste licitatia este ridicatd -10147 euro, suprafata de teren este
mare, iar zona unde se afla suprafata de teren, zona de nord a satului apartinator Adjudu-Vechi nu
are utilitifile specifice, canalizare, alimentare apa, gaze naturale, nefiind conturat precis cartierul
respectic. De asemenea s-a avut in vedere si Hotérarea Consiliului local nr.86/25.15.2015 privind
aprobarea Regulamentului privind organizarea si desfdsurarea licitatiilor publice pentru vinzarea
prin licitatie publicd a bunurilor imobile, terenuri si constructii, apartindnd domeniului privat al
municipiului Adjud,modificata de Hotarérea Consiliului Local nr.59/27.04.2017 privind modificarea
Hotérarii Consiliului Local nr.86/25.06.2015 privind aprobarea Regulamentului privind organizarea




si desfasurarea licitatiilor publice pentru vanzarea prin licitatie publici a bunurilor imobile,terenuri
si consructii, apartinand domeniului privat al municipiului Adjud.
Pretul minim de vanzare a terenului de la care porneste licitatia este este de 10.147 euro adici
6,72 euro/mp., stabilit prin Raportul de evaluare intocmit de citre un evaluator autorizat membru
ANEVAR.
Contractul de vanzare-cumpdrare se va incheia in forma autentici la Biroul notarului public,
aferente urmand a fi suportate de cumpiritor.

S.Modalitatea de organizare a licitatiei:
Tipul de licitatie va fi licitatie publica inchisa

Date referitoare la procedura de vinzare

Conform prevederilor art.123 alin (1) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001
republicatd cu modificarile si completarile ulterioare ,,Consiliile locale si Consiliile judetene
hotardsc ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat , de interes local sau judetean, dupa
caz, sd fie date in administrarea regiilor autonome si institutiilor publice, si fie concesionate ori si
fie inchiriate. Acestea hotarasc cu privire la cumpirarea unor bunuri ori la vanzarea bunurilor ce fac
parte din domeniul privat, de interes local sau judetean in conditile legii, cu privire la cumpararea
unor bunuri ori la vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat, de interes local sau judetean
in conditiile legii.”

in temeiul art.123, alin.(2), din Legea administratiei publice nr.215/2001, republicati cu
modificérile si completarile ulterioare ,,vanzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie
publicd, organizata in conditiile legii.

Procedura de licitagie publicd va demara in maxim 45 de zile de la adoptarea hotararii, iar
perfectarea contractului de vanzare-cumpdrare va avea loc in maximum 30 de zile de la semnarea
procesului verbal de adjudecare.

-licitafia se va organiza si desfagura dupa confirmarea legalitatii Hotirarii Consiliului Local de
catre Institutia Prefectului judetului Vrancea;

-garantia de participare la licitatie este de 507 euro (507 euro x 4, 6533 lei/euro=2359 ron)
adica 5% din valoarea totald a terenului licitat, calculatd la pretul de pornire si va fi depusa de
ofertant la data inscrierii la licitatie, conform art.25 alin.(2) din Regulamentul privind organizarea si
desfasurarea licitatiilor publice pentru vanzarea prin licitatie publica a bunurilor imobile-terenuri si
constructii, apar{indnd domeniului privat al Municipiului Adjud aprobat prin Hotararea Consiliului
Local nr.86/26.06.2015,modificatdi de Hotirarea Consiliului Local nr.59/27.04.2017 privind
modificarea Hotdrérii Consiliului Local nr.86/25.06.2015 privind aprobarea Regulamentului privind
organizarea §i desfdsurarea licitatiilor publice pentru vanzarea prin licitatie publicd a bunurilor
imobile, terenuri $i constructii, apartindnd domeniului privat al municipiului Adjud.

-la sedinta de licitatie publica vor participa numai ofertantii care au fost preselectati pe baza
indeplinirii prevederilor din caietul de sarcini §i din documentatia de elaborare si prezentare a
ofertei.

- cumpdratorul va achita pretul terenului adjudecat, in rate, conform prevederilor Hotararii
Consiliului Local nr.86/25.06.2015, modificatd de Hotardrea Consiliului Local nr.59/27.04.2017




privind modificarea Hotérarii Consiliului Local nr.86/25.06.2015 privind aprobarea Regulamentului
privind organizarea si desfasurarea licitatiilor publice pentru vanzarea prin licitatie publica a
bunurilor imobile, terenuri si constructii, apartindnd domeniului privat al Municipiului Adjud.

- taxele notariale §i celelalte cheltuieli ocazionate cu vanzarea terenului se vor suporta de
cumpdrator, potrivit prevederilor legale in vigoare.
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Anexa nr. 2 la HCL nr. din 29 martie 2018

CAIET DE SARCINI

Privind aprobarea vinzirii cu plata in rate, prin procedura de licitatie publica a suprafetei de
teren de 1510 mp, aviand categoria de folosinti curti-constructii situat in sat apartinitor
Adjudu-Vechi, municipiul Adjud, judetul Vrancea, T 44, P 217/4, apartinind domeniului
privat al municipiului Adjud, in vederea construirii unei locuinte

Cap. L. Obiectul vanzirii

1.1. Potrivit art.123 alin..(2) din Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale republicatid cu
modificérile si completdrile ulterioare ,vanzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie
publicd, organizata in conditiile legii.

Suprafatd de 1510 mp., avand categoria de folosintd curti-constructii, care este propusd spre
vanzare este situatd In intravilanul satului apartinator Adjudu-Vechi, municipiul Adjud, jud.Vrancea
T 44, P 217/4, face parte din domeniul privat al Municipiului Adjud, conform Hotararii Consiliului
Local nr.19/25.02.2016 privind insugirea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al
Municipiului Adjud, Cap.C ,” Terenuri pentru constructii locuinte”, pozitia 36, si va fi achitat
conform Hotararii Consiliului Local nr.59/27.04.2017 privind modificarea Hotérarii Consiliului
Local nr.86/25.06.2015 privind aprobarea Regulamentului privind organizarea si desfisurarea
licitatiilor publice pentru véanzarea prin licitatie publica a bunurilor imobile, terenuri §i constructii,
apartindnd domeniului privat al municipiului Adjud.

Conform raportului de evaluare suma propusa pentru vanzarea terenului este de 10.147 euro,
(6.72 euro/mp.) adica 47.217 ron,

Cap. I1. Motivatia vanzirii

2.1.Ratiunile de ordin legislativ, economic, financiar si social care motiveazd vanzarea terenului
sunt urmatoarele:

- atragerea de venituri la bugetul local;

- prevederile art. 36 alin.5 litera “b” din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica
locald, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 123 alin. (2) din Legea nr. 215/2001, privind administratia publica locala,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare prevede: ,,Vanzarea, concesionarea i
inchirierea se fac prin licitatie publicd, organizata in conditiile legii."




-propunerea vanzirii cu plata in rate a suprafetei de teren de 1510 mp., are la baza faptul ca
valoarea de la care porneste licitatia este ridicata-10147 euro, suprafata de teren este mare iar zona
unde se afli suprafata de teren-zona de nord a satului apartinatorAdjudu-Vechi nu are utilitati
specifice, canalizare, alimentare apa, gaze naturale, nefiind conturat precis cartierul respectiv.

- s-a avut in vedere si Hotirrea Consiliului local nr.86/25.06 privind aprobarea
Regulamentului privind organizarea si desfasurarea licitatiilor publice pentru vanzarea prin licitatie
publicd a bunurilor imobile,terenuri si constructii, apartindnd domeniului privat al municipiului
Adjud, modificata de HotarareaConsiliului Local nr.59/27.04.2017 privind modificarea Hotararii
Consiliului local nr.86/25.06.2015 privind aprobarea Regulamentului privind organizarea si
desfisurarea licitatiilor publice pentru vanzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile, terenuri si
constructii,apartindnd domeniului public al municipiului Adjud.

- pe suprafata de teren care face obiectul vanzarii urmeaza a se construi o locuinta.

Cap. I11. Elemente de pret

3.1. Pretul minim de vanzare de la care porneste licitatia pentru suprafata de 1510 mp., insusit
si aprobat de Consiliul local al Municipiului Adjud este de 6,72 euro/mp adicd 31.27 Ron/ mp,
calculati la cursul B.N.R. din data de 9.02.2018, respectiv 4,6533 lei/ euro. Valoarea totald minima
de la care porneste licitatia este de 10.147 Euro, respectiv de 47.127 Ron. Pretul minim de la care
porneste licitatia pentru suprafata de 1510 mp., este de 6,72 euro/mp., adici 31,27 ron/mp, calculati
la cursul la cursul B.N.R din data de 09.02.2018, respectiv 4,6533 lei/euro. Valoarea totald minima
de la care porneste licitatia este de 10.147 euro, respectiv de 47.217 ron.

3.2. Garantia de participare la licitatie pentru achizitionarea suprafetei de 1510 mp. , este de
507 euro (507 euro x 4.6533 lei/euro= 2359 ron), reprezentand 5 % din valoarea totala a imobilului
licitat, calculati la pretul de pornire si va fi depusa de ofertant la data inscrierii la licitatie, conform
art.25 alin.(2). din Regulamentul privind organizarea si desfisurarea licitatiilor publice pentru
vanzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile-terenuri si constructii, apartinand domeniului
privat al municipiului Adjud aprobat prin Hotararea Consiliului Local al municipiului Adjud
nr.86/25.06.2015, modificatd de Hotararea Consiliului Local nr.59/27. 04.2017 privind modificarea
Hotararii Consiliului Local nr.86/25.06.2015 , privind organizarea si desfasurarea licitatiilor publice
pentru vinzarea prin licitatie publici a bunurilor imobile, terenuri si constructii, apartindnd
domeniului privat al Municipiului Adjud

3.3 Pentru ofertantii care nu au adjudecat bunul pentru care s-au inscris, garantia de participare
va fi restituitd in termen de 60 de zile de la data licitatiei in baza unei cereri formulate in scris.

3.4. Pentru ofertantul cAstigitor, garantia de participare se scade din valoarea totald a bunului
imobil adjudecat, aceasta reprezentand prima ratd pentru achizitia bunului, urmand ca diferenta de
valoare sa fie achitatdi conform dispozitiilor Hotararii Consiliului Local nr.86/25.06.2015
modificatd de Hotararea Consiliului Local nr.59/27.04.2017, la data semnarii contractului.

3.5. In cazul in care adjudecatarul nu achitd intreaga contravaloare a bunului imobil in termenul
previzut la pct. 3.4., se vor aplica prevederile Hotararii Consiliului Local nr.59/27.04.2017 privind
modificarea Hotdrarii Consiliului Local nr.86/25.06. 2015 privind aprobarea Regulamentului privind
organizarea si desfasurarea licitatiilor publice pentru vanzarea prin licitatie publicd a bunurilor
imobile, terenuri si constructii, apartindnd domeniului privat al municipiului Adjud.

Cap. IV. Conditii de mediu
Cumpdritorul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in

domeniul protectiei mediului.

Cap. V . Obligatiile partilor



4.1.Vanzatorul are urmétoarele obligatii;
a. si predea cumpdritorului bunul vandut pe baza unui proces verbal de predare/primire.
b. vanzitorul are obligatia de a nu tulbura pe cumparitor in exercitiul drepturilor rezultate in urma
incheierii contractului de vanzare-cumpdrare (si garanteze apararea impotriva oricérei evictiuni
totale sau partiale potrivit art.1695 Noul Cod civil).
¢. de asemenea, vanzitorul garanteazd pe cumpdrdtor cd bunul vandut nu este sechestrat, scos din
circuitul civil, ipotecat sau gajat.
d. vanzatorul nu raspunde de viciile aparente.

4.2 .Cumparitorul are urmatoarele obligatii:
a. - achitarea integrald a debitelor pe care le are fatd de bugetul local din localitatea de domiciliu
pentru persoane fizice respectiv localitatea sediului social pentru persoane juridice;
b. - cumpiritorul se obligd si achite pretul terenului, precum si cheltuielile vanzirii (cheltuielile
propriu-zise ale actului, taxele de timbru si de autentificare - onorariul notarial, intocmirea
documentatiei cadastrale, deschiderea cartii funciare si obtinerea extrasului de carte funciara, ).
c.- si achite integral debitele pe care le are fatd de bugetul local pana la incheierea contractului de
vanzare-cumpdrare si cele care decurg dupa incheierea contractului de vanzare-cumparare.

Cap. VL. Dispozitii finale

5.1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de vanzare-cumparare.

5.2. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de vénzare-cumpdrare.
Contractul de vanzare — cumpdrare se va incheia numai dupa finalizarea intocmirii cartii funciare.

5.3. Contravaloarea caietului de sarcini, si taxa de participare la licitatie inclusiv toate
documentele necesare licitatiei in suma de 100 lei, se vor achita la casieria Primariei municipiului
Adjud.

5.4. Transmiterea dreptului de proprietate opereaza in momentul incheierii contractului de
vanzare - cumpdrare in forma autenticd. Partile se vor prezenta dupd adjudecare si dupd finalizarea
cartii funciare la un birou notarial pentru incheierea in forma autenticd a contractului de vénzare-
cumparare.

5.5. Ofertantii la licitatie vor prezenta, la dosarul depus pentru licitatie, copii de pe chitanfele
care atesta achitarea documentatiei de licitatie si a garantiei de participare la licitatie.

Nu pot participa la licitaie persoanele juridice sau persoanele fizice care:
- au debite fatd de bugetul de stat si Priméria municipiului Adjud,

- sunt in litigii cu Consiliul Local al municipiului Adjud,;
- au fost adjudecatari ai unei licita{ii anterioare si nu au incheiat contract cu Consiliul Local al
municipiului Adjud;

5.6. Daca din diferite motive licitatia se amana sau se anuleaza, decizia de améanare sau
anulare nu poate fi atacatd de ofertanti.

In acest caz ofertantilor li se va inapoia in termen de cinci zile garantia de participare la
licitatie si contravaloarea documentatiei de licitatie pe baza unei cereri scrise si inregistrate la
Primdria municipiului Adjud.

Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considera insusite
de catre ofertant.

Cap.VIL Instructiuni pentru ofertanti

Licitatia se va desfagura in data de__ la sediul Primériei municipiului Adjud.



inscrierea la licitatie se va face in perioada intre orele 8.30 si 16.00 la
sediul Primériei municipiului Adjud.

in vederea participarii la licitatie ofertantul trebuie sa plateasca:
- garantia de participare la licitatie, este in suma de 507 euro, respectiv 2.359 ron, pentru suprafata
de 1510 mp, arabil, adica 5 % din valoarea totald a bunului, calculatd la pretul de pornire si va fi
depusid de ofertant la data inscrierii la licitatie, conform art.25 alin.(2) din Regulamentul privind
organizarea si desfisurarea licitatiilor publice pentru vénzarea prin licitatie publicd a bunurilor
imobile-terenuri si constructii, apartindnd domeniului privat al municipiului Adjud aprobat prin
Hotéararea Local nr.86/25.06.2015, modificata de Hotdrarea Consiliului Local nr.59/27.04.2017.

- contravaloarea caietului de sarcini aferent licitatiei si a taxei de participare la licitatie este
de 100 lei, suma ce se va achitatd la casieria Primariei municipiului Adjud.

Pretul minim de vanzare de la care porneste licitatia pentru suprafata de 1510 mp., este 6.72
euro/mp., adicd 31.27 Ron/ mp., calculati la cursul B.N.R. din data de 09.02.218 de 4,6533 lei/
euro, insusit si aprobat de Consiliul local al municipiului Adjud. Valoarea totald minima de la care
porneste licitatia este 10.147 Euro, respectiv de 47.217 ron.

Pentru persoane juridice

- copii xerox de pe chitantele care atestd plata caietului de sarcini, a documentatiei pentru
licitafie si a garantiei depuse ori copii ale ordinelor de plata justificative;

- act constitutiv al societatii (statut/ contract), certificat de inregistrare fiscala, certificat de
inregistrare la Registrul Comertului;

- copie de pe CI administrator/asociat;

- certificat privind achitarea impozitelor si taxelor locale;

Pentru persoanele fizice

- actul de identitate;

- copie xerox de pe chitanfele care atestd plata caietului de sarcini, a documentatiei pentru
licitatie si a garantiei depuse;

- actul autentic de reprezentare (procura), in cazul in care ofertele sunt depuse de
imputernicitii ofertantilor si nu de acestia personal;

- certificat fiscal prin care sd se ateste faptul cd nu are datorii bugetare fatd de Primiria
municipiului Adjud.

Certificatul doveditor va fi eliberat de Primaria municipiului Adjud, si va fi depus in forma
originala.

Cererile tip de participare la licitatie vor fi procurate de citre ofertanti la sediul Primiriei
Adjud.

Cap.VIII Desfasurarea licitatiei

Procedura de licitatie cuprinde urmatoarele etape:

6.1. se verificd existenta actelor solicitate si a actelor doveditoare de platd a garantiei, a
caietului de sarcini si a documentatiei pentru licitatie, precum si a taxei de participare;

6.2. se verifica identitatea ofertantilor pe baza buletinului de identitate/ cartii de identitate/
adeverinte;

6.3. se face deschiderea plicurilor cu ofertele;

6.4. bunul mobil teren si constructii se adjudeca acelui ofertant care a ficut cea mai mare
oferta;

6.5. pe durata sedintei de licitatie, participantii nu au permisiunea de a parasi sala, in caz
contrar vor fi descalificati; ‘



6.6. Comisia de organizare si desfasurare a licitaiei va incheia un proces-verbal de
adjudecare, in doud exemplare;

6.7. Partile se vor prezenta dupd adjudecare si dupa finalizarea cirtii funciare la un Birou
Notarial, in vederea incheierii contractului in forma autentici, pe baza procesului-verbal de
adjudecare.

In cazul in care, la data si ora anuntatd pentru desfasurarea licitatiei, nu sunt prezenti
participantii inscrisi, se asteaptd o ora dupi care licitatia se aman pentru o perioada de 10 zile.

Intocmit
Coordonator S/ P
Ec.Dabija ica

[

Presedinte de sedinta Secretarul municipiului Adjud
Jr. Sibisan Andra Genoveva



Raport de evaluare

Proprietate imobiliara— ,,teren intravilan”, pentru
determinarea valorii de piata

Client:Primaria municipiului Adjud
Proprietar:Primaria municipiului Adjud
Utilizator:Primaria municipiului Adjud
Tipul proprietatii: teren curti constructii

Adresa: Adjudu Vechi, tarla 44, Parcela 217/4, jud. Vrancea



PFA CRETU MARIUS CLAUDIU

1.1. Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca faptele prezentate
in acest raport sunt adevarate si corecte. De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si
concluziile prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si
sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale,neinfluentate de nici un factor si
reflecta cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorilor.

Pentru evaluarea proprietatii imobiliare descrisa mai sus, evaluatorul a avut in
considerare urmatoareleipoteze de lucru care nu se incadreaza in “Cadrul General” al
Standardelor de Evaluare:

- obiectul evaluarii a fost identificat din punct de vedere juridic pe baza contractelor de
achizitie in care Primaria Adjudare calitate de proprietar. Sub acest aspect juridic, obiectele
contractelor de vanzarecumpararesunt mentionate atat “la CF” cat si “la titlu de
proprietate”Primaria Adjud este proprietara.

- la data evaluarii, evaluatorul a inspectat terenul supus evaluarii, la baza procesului de
estimare avalorii de piata aflandu-se informatiile primite din partea clientului si considerate
adevarate fara a face verificari suplimentare. Evaluatorul a inspectat proprietatea impreuna cu
reprezentantul clientului in data de 02.02.2018.

Certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in patrimoniul care face
subiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile
implicate.

Suma ce revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa
favorizeze clientul. Analizele §i opiniile noastre au fost bazate §i dezvoltate conform
cerintelor din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate decatre
ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR).
Evaluatorul a respectat codul de etica al profesiei de evaluator autorizat.

Evaluarea este realizata in concordanta cu Standardul de Evaluare SEV- 2018 cu devierile
mentionate mai sus.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul a indeplinit cerintele programului de pregatire
continua al ANEVAR.

CRETU MARIUS CLAUDIU
Evaluator autorizat - proprietati imobiliare
Evaluator membru al Asocoatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania

Raport de evaluare “proprietati imobiliare”
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1.2. Declaratie de conformitate
Subsemnatul declara in cunostinta de cauza ca evaluarea a fost facuta in
concordanta cu SEV — editia 2018, respectandu—se totodata cerintele Codului Etic al

profesiei de evaluator autorizat.
De asemenea, la evaluare s-au avut in vedere normele (Ghiduri de evaluare

GEV) si recomandarile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania
(ANEVAR).

Evaluator autorizat — Membru titular,

Ing. Cretu Marius Claudiu

ETRUATORILOR o
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1.3. Sinteza evaluarii

Numele clientului

Primaria municipiului Adjud

Data evaluarii

09.02.2018

Tipul proprietatii Teren intravilan curti constructii

Adresa proprietatii Adjudu Vechi, T 44, P217/4, jud Vrancea
Proprietar Primaria Adjud

Numar cadastral 51237

Numar Carte Funciara 51237, Adjud

Lista actelor avute la dispozitie

e Contract de Concesiune nr.11/01.07.2010;
e Proces Verbal/19.07.2010;

¢ Act Aditional nr.1/18.10.2011;

e Act Aditional nr.3/02.08.2017;

¢ Extras de Carte Funciara nr. 51237, Adjud.

Situatia/utilizarea actuala a
imobilului

Teren curti constructii.

Cea mai buna utilizare

Teren pentru constructii

Suprafete (mp)

Teren

St: 1.510 mp curti constructii, situat in Adjudu Vechi, T 44,

P217/4, jud Vrancea.

Descrierea zonei si a
amplasamentului prin prisma tipului
de proprietate evaluat.

Imobilul este amplasat intr-o zona periferica a municipiul

Adjud

Zona in care se afla imobilul este o0 zona — rezidentiala.

Descriere teren

Deschidere 1a strada

Terenul are o deschidere de
aproximativ 35 ml la un drum
asfaltat.

Tip drum de acces

Asfaltat

Utilitati edilitare existente (atat
pentru proprietatea evaluata,cat si

Instalatii gi dotari electrice Da

Instalatii §i dotari alimentare cu apa | Da

Raport de evaluare “proprietati imobiliare”
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pentru zona) Instalatii §i dotari alimentare cu gaze | Nu
Canalizare Nu
Gradul de lichiditate mediu

Timp estimate de vanzare 6-12 luni

Vandabil

Metode de evaluare (nr si descriere): | S-a aplicat abordarea prin comparatii de piata.

evaluarii (Iei/EUR — curs BNR)

VALOAREA DE PIATA RON EUR
RECOMANDATA
47.217 10.147
(valoarea nu include TVA)
- valoare teren 47.217 10.147
- valoare unitara teren 31 Ron/mp 6,72 Euro/mp
Curs de schimb valutar la data 4.6533

Evaluator autorizat — Membru titular

Ing. Cretu Marius Claudiu

EEAPMATORILOR
fﬁ.‘:’;;;»gqs}“g\&‘w autor,, A
fos ;
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1.1. DECLARATIE DE CONFORMITATE
1.2. CERTIFICARE
1.3. SINTEZA EVALUARII

2. PREMISELE EVALUARII

2.1. Ipoteze si conditii limitative
2.2.0biectul evaluarii. Scopul evaluarii. Instructiunile evaluarii.
2.3. Drepturi de proprietate evaluate

2.4. Bazele evaluarii. Tipul valorii estimate.
2.5. Data estimarii valorii.

2.6. Moneda raportului

2.7. Modalitati de plata

2.8. Inspectia proprietatii

2.9. Informatiile utilizate si surse de informatii
2.10.Clauza de nepublicare

2.11. Clauza de confidentialitate

2.12. Rapunderea fata de terti
2.13.Prezentarea beneficiarului- destinatarului
2.14. Prezentarea evaluatorului

3. PREZENTAREA DATELOR
3.1. Identificarea proprietatii
3.2. Situatia juridica
3.3. Descrierea amplasamentului
3.3.1. Teren
3.4. Date despre zona, oras, vecinatati
3.5. Analiza SWOT

4. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

4.1. Consideratii generale privind piata imobiliara si caracteristicile sale
4.2. Piata imobiliara specifica

4.3. Analiza ofertei

4.4. Analiza cererii

4.5. Echilibrul pietei

5. EVALUAREA PROPRIETATII

5.1. Cea mai buna utilizare (CMBU)

5.2. Procedura de evaluare (etape parcurse)

5.3. Evaluarea terenului

5.4. Rezultatele evaluarii

5.5. Reconcilierea rezultatelor si alegerea valorii finale

6. CONCLUZII
6.1. Opinia evaluatorului
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ANEXE:
1. Fise prezentare proprietate
2. Fise de evaluare proprietate
3. Documente, date si informatii validate de piata privind proprietati similare

4. Documentar fotografic, harta amplasare proprietate.
5. Documente proprietate

Raport de evaluare “proprietati imobiliare”
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2. PREMISELE EVALUARII

2.1. Ipoteze si conditii limitative

¢ Valoarea globala estimata pentru activele imobiliare nu a luat in considerare
posibile cheltuieli viitoare pentru incadrarea in normele legii mediului si valorile
sunt valabile in ipoteza ca nu exista asa ceva.

¢ Nu s-au facut investigatii §i nu s-au inspectat acele parti ale proprietatii ce erau
acoperite, neexpuse sau inaccesibile i am presupus ca acele parti sunt in stare
tehnica buna, in conformitate cu normele de functionare a elementelor respective
s1 cu efectele care se pot constata prin inspectia partilor vizibile, accesibile. Nu ne
putem exprima nici o opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate si acest
raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea structurii sau sistemului
constructiv al cladirii. Se presupune ca nu exista aspecte ascunse ale constructiei,
care ar avea ca efect influentarea negativa a valorii estimate.

e Dimensiunile constructiilor au fost preluate din masuratorile cadastrale.

* Valoarea estimata in acest raport se aplica proprietatilor respective considerate in
ansamblul (intregul) lor. Orice proportie din valoarea totala estimata, intre
componentele proprietatii nu este aplicabila decat in contextul si pentru destinatia

prezentata explicit in raport.

¢ Au fost luati in calcul toti factorii cu influenta semnificativa asupra valorii, nefiind
omisa deliberat nici o informatie relevanta.

¢ Proprietatile care fac obiectul prezentului raport au fost inspectate personal de
catre evaluator.

Ipoteze speciale

P Acest raport de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente circulare sau declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara aprobare
scrisa §i prealabila a evaluatorului asupra formei §i contextului in care ar urma sa

apara.
P> Acest raport este confidential atat pentru evaluator cat $i pentru destinatar.
» Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde consultanta

ulterioara sau sa depuna marturie in instanta, in legatura cu eventuale litigii privind
dreptul de proprietate sau alte drepturi care deriva din acest context.

P Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor §i datelor furnizate de
beneficiar si pe baza datelor si informatiilor extrase de catre evaluator de pe piata
specifica locala.

P In conformitate cu practicile uzuale general acceptate, valorile estimate de catre
evaluator sunt valabile la data precizata in raport.

P> Evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile §i cunoscute
de acesta la data evaluarii.

Raport de evaluare “proprietati imobiliare”
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2.2. Obiectul evaluarii. Scopul evaluarii.Instructiunile evaluarii.

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara apartinand Primariei Adjud, la
data de 09.02.2018.

Raportul de evaluarea fost solicitat in scopul determinarii valorii de piata. Valoarea
adecvata scopului declarat si care va fi estimata in prezentul raport este valoarea de piata a
activelor imobiliare respective identificate si delimitate in fisele de prezentare.

Valoarea de piata: (definita conform Standardelor de Evaluare SEV - editia 2018”)
“suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbata, la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un
_vinzator hotardt, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat i in care partile au actionat fiecare in cunostinta
de cauza, prudent §i fara constrangere’.

Scopul evaluarii: Determinarea valorii de piata.

2.3. Drepturi de proprietate evaluate

A fost supus evaluarii dreptul de proprietate integral al Primariei Adjud.

2.4. Bazele evaluarii. Tipul valorii estimate.
In estimarile realizate evaluatorul a tinut cont de recomandarile Standardelor de Evaluare:

Standardele de evaluare (SEV editia 2018) si Ghidurile de evaluare, cu directionare pe:
SEV 100 — Cadrul general(IVS Cadru general) ;

SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101);

SEV 102 — Implementare (IVS 102);

SEV 103- Raportare

SEV 104-Tipuri ale valorii

SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS230);

SEV 310 - Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea
imprumutului (IVS310);

SEV 340- Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energetica (EVA 8);

SEV 400 — Verificarea evaluarii

GEV 520 — Evaluarea pentru garantarea imprumutului.

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2018
fn aceasta ipoteza, s-a putut apela la estimarea ,,valorii de piata” asa cum este ea definita in

standardul de evaluare SEV 100 Cadrul General..
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2.5. Data estimarii valorii
La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare
lunii februarie 2018. Data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si

valorile estimate de catre evaluator (data evaluarii) este 09.02.2018.

2.6. Moneda raportului

Opinia finala a evaluarii va fi prezentata in LEI §i in EUR. Avand in vedere ca metodele
utilizate conduc la exprimarea valorii finale in lei, cursul de schimb utilizat pentru
transpunerea in valuta este 4,6533 lei pentru 1 EUR. Exprimarea in valuta a opiniei finale o
consideram adecvata doar atdta vreme cat principalele premize careau stat la baza evaluarii
nu sufera modificari semnificative (nivelul riscurilor asociate unei investitii similare, cursul
de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumparare si cu nivelul tranzactiilor

pe piata imobiliara specifica etc.)

2.7. Modalitati de plata

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeazaa fi platita
integral in ipoteza unei tranzactii fara a lua in calcul conditii de plata deosebite (rate, leasing

etc.).

2.8. Inspectia proprietatii

Inspectia proprietatilor s-a realizat de catre evaluator in data de 6 februarie 2018.

2.9. Informatiile utilizate §i surse de informatii

Informatiile utilizate au fost preluate din:

s Situatia juridica a proprietatii imobiliare si suprafetele acesteia,

s Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel de chirii etc.);

4 Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;
Sursele de informatii au fost:

= Proprietarul pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata (situatie
juridica, istoric,suprafete) care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea
informatiilor furnizate;

= presa de specialitate si evaluatori care isi desfasoara activitatea pe piata locala;

% baza de date a evaluatorului

w informatii furnizate de catre agentii imobiliare privind tranzactii similare

4 informatii existente pe site-ul www.olx.ro, mica publicitate, piata imobiliara
referitoare la oferte §i cereri de proprietati imobiliare similare din judetul Vrancea si
din zona in care se situeaza proprietatea supusa evaluarii.
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2.10. Clauza de nepublicare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre proprietar,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In conformitate cu
uzantele din Romania valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata in
raport si inca un interval de timp limitat dupa aceasta data, in care conditiile specifice nu
sufera modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general (februarie 2018) cand
are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare din judetul Vrancea,
si scopul prezentului raport. Daca acestea se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu
este responsabil decat in limita informatiilor valabile sicunoscute de acesta la data evaluarii.

2.11. Clauza de confidentialitate

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat §i numai pentru
uzul clientului si destinatarului mentionati anterior. Nu acceptam nici o responsabilitate daca
este transmis unei alte persoane,fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio

circumstanta.
“Acest raport nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau in

declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara aprobarea scrisa a evaluatorului asupra
formei §i contextului in care ar putea sa apara”.

2.12. Raspunderea fata de terti

“Acest raport este confidential pentru dumneavoastra si pentru consultantii dumneavoastra si
este numai pentru destinatia stabilita mai sus. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este
transmisa altei persoane, fie pentru scopul declarat fie pentru oricare alt scop”.

2.13. Prezentarea beneficiarului - destinatarului

Primaria Adjud, str. Stadionului, nr.2, jud. Vrancea.

2.14. Prezentarea evaluatorului

PFA CRETU MARIUS CLAUDIU

Comuna Traian, str. Principala, nr.225, Jud. Bacau
Evaluator autorizat

Cretu Marius Claudiu

Legitimatie: 11842/valabila 2017
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3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Identificarea proprietatii

Proprietatea imobiliara supusa evaluarii se compune din teren curti constructii cu S=1.510
mp. Proprietatea este situata in Adjud, Adjudu Vechi, T 44, P217/4, jud Vrancea .

Terenul apartine Primariei Adjud.
3.2. Situatia juridica

Descrierea legala (conform CF), a proprietatii este urmatoarea:
» Teren in suprafata de 1.510 mp, situat in Adjud, Adjudu Vechi, T 44, P217/4, jud

Vrancea.
» Documentele prezentate sunt:

e Contract de Concesiune nr.11/01.07.2010;
¢ Proces Verbal/19.07.2010;

e Act Aditional nr.1/18.10.2011;

e Act Aditional nr.3/02.08.2017;

e Extras de Carte Funciara nr. 51237, Adjud.

o Alfe mentiuni: nu sunt.

Ocupanti. Contracte de concesiune. Contracte de inchiriere.

¢ Contract de Concesiune nr.11/01.07.2010.

Istoricul proprietatii
¢ Terenul apartine Primariei Adjud.

Raport de evaluare “proprietati imobiliare”
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3.3. Descrierea amplasamentului

Proprietatea analizata se gaseste in Adjud, Adjudu Vechi, T 44, P217/4, jud Vrancea, intr-o
zona periferica. Proprietatea este localizata intr-o zona cu densitate rezidentiala mare. Zona

are profil rezidential, avand in vedere vecinatatile imediate.

‘Harta Proprietatea evaluata
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3.3.1. Descriere Teren

Proprietatea este localizata la intr-o zona periferica, Adjud, Adjudu Vechi, T 44, P217/4, jud

Vrancea. .

Suprafata totala a terenului: 1.510 mp, teren curti constructii.
Proprietar :Primaria Adjud;
Localizare : Adjud, Adjudu Vechi, T 44, P217/4, jud Vrancea.

Lotuldispune de urmatoarele facilitati :
e retea alimentare cu energie electrica;

e drum asfaltat.

Raport de evaluare “proprietati imobiliare”
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3.4. Date despre zona, oras, vecinatati

Adjud (in trecut, si Adjudu Nou) este un municipiu din judetul Vrancea,Moldova, Roménia.
Are o populatie de 16.045 de locuitori (2011), aflat la nord de punctul in care se intalnesc
rurile Siret i Trotus. In afara localitatii principale, municipiul cuprinde si localitatea
componentdBurcioaia si satele Adjudu Vechi si Siscani.

Geografie

Adjudul se afld in nordul judetului, la virsarea Trotusului in Siret. Terenul pe care se afla
orasul Adjud este, In general, plan, fiind marginit de colinele subcarpatice cu inltimi pani la
400 m. Altitudinea generald medie a municipiului este de circa 100 m fati de nivelul marii.
Terenul este favorabil culturilor agricole, corespunde conditiilor de construit si are panza de
apd potabila sub 10 m adincime.

Din cercetédrile geologice rezultd ci subsolul municipiului prezintd straturi de pietrisuri si
nisipuri levantine si cuaternare, forménd, din punct de vedere hidrologic depozite acvifere
insemnate alimentate de raurileTrotus, Siret si de precipitatiile atmosferice directe.

Climatul temperat corespunde agezirii sale si se caracterizeazi prin vanturi predominante
din nord cu alternanti in sezonul cald dinspre sudsi sud-est, cu temperaturd medie anual de
8-10 °C, media precipitatiilor fiind de 500 mm/m? intr-un an. Cunoscut din vechime pentru
asezarea sa la intersectia dintre provinciile roménesti Moldova, Tara
Romaneasca siTransilvania, este si astdzi un important nod feroviar si rutier. Suprafata
municipiului era in anul 1997 de 5.911 ha, din care ocupata de clidiri si curti - 105 ha.

Orasul este traversat de soseaua nationald DN2, care leagd Focsaniul deBaciu. La Adjud,
acest drum se intersecteazd cu soseaua nationaliDN11A, care duce spre nord-vest

la Onesti si spre est la Barlad.

Demografie
Conform recensiméntului efectuat in 2011, populatia municipiului Adjud se ridici la 16.045

de locuitori, in scidere fatd de recensdmantul anterior din 2002, cind se inregistrasera
17.585 de locuitori.http://ro.wikipedia.org/wiki/Adjud - cite_note-kia.hu-2 Majoritatea
locuitorilor sunt romani (84,72%), cu o minoritate de romi (5,9%). Pentru 9,32% din
populatie, apartenenfa etnicd nu este cunoscuta.http://ro.wikipedia.org/wiki/Adjud - cite_note-
insse_2011_nat-3Din  punct de vedere confesional, majoritatea  locuitorilor
sunt ortodocsi (84,67%), dar existi si minoritdti de penticostali (3,07%) si romano-
catolici (1,64%). Pentru 9,39% din populatie, nu este cunoscuti apartenenta confesionala.

Istorie

Pe teritoriul de nord al localitatii a fost descoperitd o asezare din Epoca bronzului, care
dateaza aproximativ din mileniul II 1 Hr si apartine culturii Monteoru. Tot aici au fost
descoperite vestigiile unei agezari geto-dace din secolele V-III 1.Hr.

Prima mentiune documentaré dateazi din 9 aprilie 1433, cind localitatea este pomenitd sub
denumirea de Egydhalm (,,In oppido nostro Egydhalm” - in orasul nostru Colina lui Egyd),
unde numele in cauzi este forma maghiara a denumirii latinedegidius). A fost un important
centru comercial in secolele XVI-XVII. Este ridicat la rang de targ in 1838.

La sfarsitul secolului al XIX-lea, Adjud era o comund rurald din plasa Riciciuni a judetului
Putna, formatd numai din satul de resedinti, cu 2171 de locuitori. in comuna existau dous
biserici ortodoxe, doud sinagogi, o scoala de baieti cu 51 de elevi, una de fete cu 29 de eleve,
un spital s1 un birou de telegraf si posta.http://ro.wikipedia.org/wiki/Adjud - cite_note-5 La acea
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vreme, pe teritoriul actual al municipiului, mai functionau in aceeasi plasd si comunele
Adjudu Vechi si Burcioaia. Prima, formati din satele Adjudu Vechi si Siscani, avea 814
locuitori §i doud biserici.http://ro.wikipedia.org/wiki/Adjud - cite_note-6 A doua avea in
compunere doar satul de resedinta, cu 347 de locuitori si o biserica.

Anuarul Socec consemneazd comuna Adjudu Nou drept comuna urbandsi resedinta a plasii
Trotus din acelasi judet, avand 3416 locuitori. Comunele Adjudu Vechi si Burcioaia aveau
aceeasi compozitie si ficeau parte tot din plasa Trotus; comuna Adjudu Vechi avea 1025 de
locuitori, iar comuna Burcioaia — 415. In 1931, comuna Adjudu Vechi a devenit, aldturi
deCopicesti si comuna Ruginesti, comuna suburbana a comunei urbane Adjud.

in 1950, Adjud a primit statut de oras raional si a devenit resedinta raionului Adjud
din regiunea Putna, apoi (dupa 1952) dinregiunea Barlad si (dupa 1956) din regiunea Bacau.
in 1968, a devenit oras al judetului Vrancea, iar comunele Burcioaia si Adjudu Vechi au fost
desfiintate, localitatile lor fiind incluse in orasul Adjud. Adjudul a fost declarat municipiu in

anul 2000.

Monumente istorice

Zece obiective din municipiul Adjud sunt incluse in lista monumentelor istorice din judetul
Vrancea ca monumente de interes local. Sase dintre ele sunt situri arheologice — agezarea de
la ,,Movilita” din Epoca Bronzului (cultura Monteoru faza Ic3); asezarea de la ,,Lutarie” de
langd Adjudu Vechi (aceeasi datare); asezarea medievala de la Lutdrie (secolul al XVII-lea);
situl de la ,Islaz”, tot 1angd Adjudu Vechi; asezarea din Epoca Bronzului (cultura Monteoru)
de pe strada Islaz, catre Copacesti; si situl din strada Alexandru Ioan Cuza din Adjud, cu
vestigii din Epoca Bronzului (cultura Monteoru, fazele lla si IIb) si dinEpoca Medievala.
Doui obiective sunt monumente de arhitecturd — primaria (inceputul secolului al XIX-lea) si
spitalul din strada Copacesti (sfarsitul secolului al XIX-lea). Placa comemorativa (1916~
1918) din strada Libertatii este clasificatd ca monument de for public, fiind fixatd in anul
1921. Monumentul eroilor romani si rusi din cimitirul orasului (strada Republicii), datand din
secolul al XX-lea, face parte din categoria monumentelor memoriale sau funerare.

Harta
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Rezultatele provizorii ale Recensamantului Populatiei si Locuintelor (RPL 2011) din 20
Octombrie 2011 prezintd o prima estimare privind numdrul populatiei, al gospodariilor
populatiei si al fondului de locuinte la nivel national si teritorial.

Datele provizorii ale recensamantului s-au obtinut prin prelucrarea operativa a principalelor
informatii statistice insumate la nivel de localitate — municipiu, oras, comund, pe baza
tabelelor centralizatoare intocmite de recenzori dupa perioada de colectare a datelor, pentru
cele 2 mii sectoare de recensamint din judetul Vrancea.

Informatiile completate in aceste tabele centralizatoare au fost agregate de comisiile judetene
avéind la baza procesele verbale de validare intocmite de comisiile locale de recensimant,

semnate §i insugite de membrii acestora.

Rezultatele obfinute §i prelucrate pana la aceastd etapa au caracter provizoriu si pot suferi
modificari pe parcursul etapelor ulterioare de prelucrare a datelor individuale din formularele

de inregistrare a persoanelor din gospodarii si locuinte.

Conform programului de desfasurare al RPL 2011, Secretariatul Tehnic al Comisiei judetene
a RPL a centralizat la nivelul judetului Vrancea informatiile generale referitoare la numirul
populatiei stabile si fondul de locuinte. Rezultatele provizorii obtinute se prezinta astfel:

Populatia stabila: 323,1 mii (323080)persoane
Gospodarii:127,9 mii (127932) gospodarii

Locuinte (inclusiv alte unitifi de locuit): 149,9mii locuinte (149881locuinte din
care:149854 locuinte conventionale si 27alte unititi de locuit)

Cladiri: 112,0mii cladiri ( 112046 cladiri din care: 111863 clidiri cu locuinte si 183
cladiri cu spatii colective de locuit)

Detalierea pe municipii §i orase i comune din judetul Vrancea a indicatorilor de mai sus este
prezentatd in Anexa.

Numarul s§i structura teritoriali a populatiei stabile

Potrivit rezultatelor provizorii ale recensdmantului din 20 octombrie 2011, populatia stabili a
Jjudetului Vrancea a fost de 323,1mii persoane, din care: 302,0 mii au fost persoane prezente,
iar 21,1mii temporar absente. Din totalul populatiei stabile 114,2 mii persoane aveau
domiciliull/resedinta2 in municipii si orase (35,3%), iar 208,9 mii persoane locuiau in
comune (64,7%). Din punctul de vedere al marimii populatiei stabile, judetul Vrancea se
situeaza pe locul 31 in ierarhia judetelor.
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Economie
Judetul Vrancea are o industrie diversificatd, in care ponderea o detin industria textila si

confectiilor (aproape 50% din totalul productiei, dar si 50% din totalul de resurse umane
angajate), alimentara si a bauturilor (aproape 20% din total industrie §i angajeazi 30% din
total resurse umane), productia de mobilier, industria celulozei, hartiei si cartonului, industria
de magini §i echipamente, industria de aparataj electric.
Configuratia reliefului si bogatia pasunilor favorizeaza cresterea animalelor, in special a
ovinelor si a bovinelor, activitate ce asigurd materia primd pentru industria alimentara.
Sectoarele dominante ale judetului sunt si cele competitive pe piata internationald -
balanta comerciald a judetului este coerenta cu structura productiei industriale si cu numarul
de salariati din industrie. Industria textild si de confectii este puternic orientata spre export -
90% din exporturile judetului fiind reprezentate de confectii. Un alt sector competitiv este cel
al industriei lemnului, care detine 31% din  restul exporturilor.
Industria alimentard este incd orientatd spre piata nationald, desi este una dintre
industriile competitive ale judefului. Ea se dezvolta cu precidere in mediul rural,
valorificAndu-se astfel resursele umane din aceastd zona a judetului. Dintre cele 20 de firme
prezente in Topul firmelor judetene (2007), 8 se afla in mediul rural. O serie de firme s-au
orientat spre nise de piatd inovatoare, cu potential de crestere ridicat, cum este productia
industriala a produselor alimentare traditionale.
In ceea ce priveste industria vinului, din cele 16 mari firme de vinificatie din Roménia, 3
sunt localizate in Vrancea, lucru care reflecta puternica reprezentare a potentialului vinicol in
acest judet. In Vrancea s-au infiintat 12 noi combinate de vinificatie cu sprijinul programului

SAPARD.
In ultimii ani, in Vrancea se observd o dezvoltare accentuatd a etno-turismului §i a agro-
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turismului. Peisajele deosebite si traditiile pastrate in satele din zona de munte oferd
posibilitatea petrecerii vacantelor unui numdr mare de turisti in pensiuni si moteluri.

Intre anii 1991 si 2006 s-au inregistrat in Vrancea 443 de societati cu participare striina,
judetul detinand astfel 0,3% din totalul national. Valoarea capitalului striin investit in judet a
fost de 18,565 milioane de euro, reprezentind 0.1% din totalul investitiilor strdine in

Romania.

Taxe

In general costurile unei tranzactii sunt:

Indicatori macroeconomici
Economia locala a crescut cu 5,1% in ultimul trimestru al anului trecut fata de aceeasi
perioada din 2012, Roménia avand cel mai puternic ritm de crestere dintre toate economiile
blocului comunitar.Economia Uniunii Europene a inregistrat un plus de numai 1%

i Consum final popuintic
Tiarea by
| Exporiur

Inflatia a coborat in 2013 la 1,55%, cel mai redus nivel din 1990 incoace.

Rata anuala a inflatiei a ajuns la sfarsitul anului 2013 la 1,55%, nivelul minim al ultimilor 24
de ani, evolutia fiind influentata de productia agricola foarte bunasi reducerea TVA la
produsele de panificatie. Roménia a avut pentru prima data o inflatie anuala de sub 2%, adica
limita uzuala in tarile occidentale, la care visa in anii de hiperinflatie si inflatie galopanta din
perioada 1990-2000. Inflatia s-a incadrat la limita inferioara in intervalul tintit de BNR pentru

anul trecut, de 1,5-3,5%.
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Prognoza 2018

Si pentru 2018, Comisia Europeand si-a revizuit, in sus, estimrile privind avansul economiei
romanesti pani la 4,4%, de la 3,7% cat prognoza in primavara.

'Cresterea reald a Produsului Intern Brut a accelerat in 2017, sustinutd in principal de consumul
privat. Ritmul de crestere a PIB va incetini dar va ramane peste potential. Consumul privat este
preconizat sd incetineascd in 2018, pe masura ce inflatia va afecta veniturile disponibile, dar este
agteptat si fie in continuare principalul motor al cresterii. Mai mult, investitiile sunt preconizate
s3 creascd ca urmare a reludrii implementirii proiectelor finantate de fonduri de la UE), se arata

in raportul Comisiei Europene.

In ceea ce priveste deficitul guvernamental general, conform noilor estimdri, deficitul public ar
urma si ajungi la 3% din PIB in 2017, pentru ca in 2018 sa se agraveze si mai mult pana la
3,9% din PIB i sd ajunga la 4,1% in 2019.

"Deficitul bugetar este preconizat sd creasca ca urmare a majordrii salariilor in sectorul public
preconizate in Legea salarizarii unitare. Ca o consecinti a relaxdrii fiscale §i a cresteril
decalajului dintre PIB-ul realizat si PIB-ul potential, deficitul structural al Roméniei este
preconizat s creasca de la 2,2% din PIB in 2016 la aproximativ 3,3% in 2017 si aproape 4,6%
in 2019. In pofida cresterii economice puternice, raportul datorie/PIB ar urma sa creasca de la
37,6% din PIB in 2016 1a 40,5% din PIB in 2019', se arata in raportul CE.

Executivul comunitar subliniazi insi ci, avind In vedere ¢ péna la data elaboririi acestor
prognoze nu a fost publicat proiectul de buget pe 2018 si, de asemenea, ci nu a fost stabilit
modul in care vor fi puse in practicd mai multe alte masuri anuntate anterior, aceste elemente
reprezinti un risc (pozitiv sau negativ) la adresa acestor prognoze.

Acest lucru este valabil in special in cazul modificarilor preconizate in sistemul de contributii
sociale si al impozitului pe venitul persoanelor fizice. "Posibila indsprire a politicii monetare a
BNR, ca raspuns la presiunile inflaioniste, ar putea afecta perspectivele pentru investitiile
private si exporturi.

De asemenea, investitiile ar putea fi afectate negativ dacd Guvernul va reduce si mai mult
investitiile publice pentru a-si atinge fintele bugetare. Cresterea costurilor cu ména de lucry, ca
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urmare a faptului cd majorarea salariilor depdseste cresterea productivitaii, ar putea afecta
exporturile Roméniei. La nivel general, incertitudinile cu privire la politicile gunvernamentale ar
putea afecta cresterea economicd', subliniaza Comisia Europeana.

Pe ansamblu, conform previziunilor de toamna ale CE, economia UE urmeazi si depaseasca
asteptarile, cu o crestere solidd de 2,3% in acest an (fata de 1,9% cét estima in primavari).
Economia zonei euro este pe cale si creascd in acest an in ritmul cel mai rapid din ultimul
deceniu, cu o previziune de crestere a PIB-ului real de 2,2%. Aceasta depiseste substantial

previziunile de primavara (1,7 %).

3.5. Analiza SWOT

Din punct de vedere al oportunitatii de investitie, atragem atentia asupra urmatoarelor

caracteristici:

Punctetari ~ Puncteslabe
e Specificatii bune-case pasive e Numar relativ mic de posibili
e Localizare — in zona periferica a cumparatori al unei astfel de
municipiului Adjud. proprietati, datorita lipsei de
- o o - ~lichiditati din piata -
Oportupnitati . = Amenintan

e Se poate imbunatati semnificativ e Nuestecazul
profilul zonei
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4. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

4.1. Consideratii generale privind piata imobiliara si caracteristicile sale

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate
contra unor sume de bani. O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de
pietele bunurilor sau serviciilor:

a) fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix;

b) pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori §i cumparatori care
actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere
mare de cumparare, ceeace face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor,
schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de
tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de
plata, dobanzile, etc.;

¢) in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii
favorabile de finantare tranzactia este periclitata;

d) Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori
influentata de reglementarile guvernamentale s§i locale. Cererea si oferta de proprietati
imobiliare pot tinde catreun punct de echilibru, dar acest punct este teoretic §i rareori atins,
existand intotdeauna un decalaj intre cerere gi oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se
dezvolta greu iar cererea poate sa semodifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa
existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru;

e) Cumparatorii §i vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-
cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt
durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este
lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat.
Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia
sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii. In functie de nevoile, dorintele,
motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata pe de o parte si tipul,
amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite
de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la
randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un
proces de segmentarea a pietei si dezagregarea proprietatii.

4.2. Piata imobiliara specifica

In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-au investigat o
serie de factori, incepand cu tipul proprietatii.

Proprietatea imobiliara evaluata reprezinta un teren cu destinatie rezidentiala si comerciala,
situat intr-o zona periferica a municipiului Adjud, Adjudu Vechi, T 44, P217/4, cu deschidere
la o strada asfaltata, in intravilan.

Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica se defineste ca fiind piata
terenurilor din zona periferica a municipiului Adjud.

In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de cererea specifica i oferta competitiva
pentru tipul de proprietate delimitat.

Piata proprietatilor comerciale in aceasta zona este structurata in 2 segmente:

Raport de evaluare “proprietati imobiliare”
21




PFA CRETU MARIUS CLAUDIU

- Segmentul de piata format din loturi de terenuri mici (1.000-10.000 mp), in general avand
numai titlu de proprietate,definita ca o ,,piata primara”;

- Segmentul de piata format din loturi de terenuri comasate 10.000-50.000 mp, in general cu
extras de carte funciara, definita ca o ,,piata secundara”.

Din acest punct de vedere proprietatea subiect apartine pietei primare.

4.3. Analiza ofertei

Oferta de proprietati comerciale pentru vanzare in judetul Vranceaeste segmentata pe doua
tipuri, in functie dedimensiunile amplasamentelor: terenuri cu suprafete medii §i mici (pana
in 1 ha) si terenuri mari (peste 5 ha).

Proprietarii se impart in trei categorii :

a) persoane fizice;

b) societati comerciale private;

¢) investitori pe piata imobiliara.

Persoanele fizice proprietari de teren detin in general suprafete de teren destul de mici, unii
dintre ei intrand in posesia terenurilor in urma retrocedarilor efectuate. Acestia opereaza pe
piata privata de terenuri rezidentiale in special in calitate de vanzatori, intrucat fie nu au
capacitatea financiara si utilajele necesare pentru a exploataaceste terenuri, fie le detin in
exces fata de nevoile proprii. Preturile la care sunt vandute aceste terenuri sunt intre 7-10
Euro/mp.

Ofertele din partea societatilor comerciale private sunt in general proprietati pe care acestea
le detin in excesfata de necesitatile lor curente, sau care nu se afla in zonele de interes ale
societatii, ele fiind achizitionate invederea realizarii unor schimburi imobiliare cu alte
terenuri din zona lor de interes.

In prezent oferta este elastica, in sensul ca existenta unei cereri solvabile ridicate a dus la
cresterea pretului proprietatilor comerciale, acestea ramanand pe un trend ascendent, in
conditiile in care tranzactiile sunt dese (3 — 4 tranzactiicu suprafete mari pe an pe fiecare
zona), iar perioada de vanzare medie a unei proprietati industriale oferite pe piata este intre6
— 12 luni, chiar mai putin, in functie de dimensiunea terenului, calitate, grad de comasare al

parcelelor si depozitionare.

4.4. Analiza cererii

Cererea pentru acest tip de proprietatise manifesta mai ales pentru cumparare si dezvoltarea
unor afaceri si/sau cartiere rezidentiale. Potentialii cumparatori sunt firme care doresc sa
dezvolte activitati comerciale sau de dezvoltare a unor cartiere rezidentiale.

4.5. Echilibrul pietei

La data evaluarii, piata imobiliara specifica este in dezechilibru, oferta fiind mai mare decat
cererea iar numarul tranzactiilor incheiate foarte redus. In aceste conditii se poate estima ca

avem o piata a cumparatorului.
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S. EVALUAREA PROPRIETATII

S.1. Cea mai buna utilizare (CMBU)
5.1.1 Definitie CMBU

Cea mai probabila utilizare a proprietatii, care este fizic posibila, justificata adecvat,
permisa legal, fezabila financiar §i care conduce la cea mai mare valoare a proprietatii

evaluate,

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii:

1. Permisa legal — evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt permise de lege.
Trebuie sa fie analizate reglementarile privind zonarea, restrictiile de constructie,
normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile
istorice, impactul asupra mediului.

2. Posibila fizic — dimensiunile §i forma, suprafata, structura geologica a terenului si
accesibilitatea unui lot de terensi riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii).
Se iau in consideratie capacitateagi disponibilitatea utilitatilor publice (canalizare,
apa, linie de transport energie electrica, gaze, agent termic).

3. Fezabila financiar — utilizarile care au indeplinit criteriile de permise legal §i posibile
fizic, sunt analizate, mai departe pentru a determina daca ar produce un venit care sa
acopere cheltuielile de exploatare, obligatiile financiare §i amortizarea capitalului.

4. Maxim productiva — dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este acea
utilizare care conduce la cea mai mare valoare reziduala a terenului, in concordanta cu
rata de fructificare a capitalului ceruta pe piata pentru acea utilizare.

5.1.2 Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin
demolarea constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci
cand ea nu mai adauga valoare terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina
cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile potentiale.

Concluzii: Conform datelor analizate, cea mai buna utilizare a terenului liber o
constituie dezvoltarea de proprietati rezidentiale
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5.1.3 Cea mai buna utilizare a terenului construit

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati
imobiliare prin constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea
proprietatii imobiliare care va asigura cea mai inalta fructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara industriala:
este permisa legal, indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar §i este
maxim productiva.

Concluzii: Conform datelor analizate, cea mai buna utilizare a terenului construit o
constituie dezvoltarea comerciala.

5.1.4 Concluzii CMBU

Cea mai buna utilizare este cea comerciala.

5.2. Procedura de evaluare (etape parcurse)

Avand in vedere scopul evaluarii, categoria de valoare adecvata acestuia este valoarea de

piata.

Selectarea metodelor de evaluare pentru estimarea valorii de piata a proprietatilor

imobiliare respective are la baza contextul §i segmentul economic in care acestea sunt plasate.
Dintre abordarile in evaluare cunoscute s-au ales ca fiind cele mai adecvate:

e Abordarea prin piata

Etape parcurse

=>documentarea, pe baza informatiilor furnizate de catre proprietar;

=>inspectia amplasamentului §i a zonei a fost realizata in data de 06.02.2018.

=>stabilirea limitelor §i ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

=>selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

=>analiza tuturor informatiilor culese, interpretareca rezultatelor din punct de vedere al
evaluarii;

=aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valori
proprietatiiimobiliare.

Procedura de evaluare este conforma cu Standardele de Evaluare (SEV), recomandarile si
metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR cu exceptia derogarilor mentionate

anterior.
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5.3. Evaluarea terenului

Abordarea prin piata - Metoda comparatiei directe

Estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei se bazeaza pe faptul ca
participantii pe piata recunosc o relatie directa intre valoarea proprietatii de evaluat si
valorile altor proprietati similare §i competitive tranzactionate sau ofertate recent.

Metoda se utilizeaza cand exista date comparabile privind tranzactia de terenuri
similare sau asemanatoare cu aceeasi utilitate §i aceeasi atractivitate.

Din analiza pietei specifice locale cu raportare directa la zona — arie administrativa a
localitatii (inclusiv echiparea tehnico-edilitara) in care sunt localizate terenurile de evaluat
rezultadisponibilitatea terenului liber si tranzactionarea acestuia.

Elementele de comparatie sunt:

= dreptul de proprietate transmis;
» conditiile de finantare §i de vanzare;
= restrictii legale;
= conditiile pietei (data vanzarii);
= Jocalizarea - orientarea;
= caracteristicile fizice (suprafata, forma, lungimea la fatada, topografia);
» utilitatile disponibile, cai de acces;
= utilizarea.
Valoarea de piata a terenului a fost estimata la:

Vieren=47.217 lei, respectiv 10.147 euro
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5.5. Reconcilierea rezultatelor si alegerea valorii finale
Pentru reconcilierea rezultatelor se au in vedere criteriile fundamentale oferite de standarde
pentru selectarea valorii finale: adecvarea metodelor la scop si utilizare, precizia, cantitatea si

calitatea informatiilor utilizate.

Se propune ca valoare de piafd valoarea estimatd printr-una dintre cele doua abordari, cea
mai adecvati i relevanti cale pentru evaluare si care ofera cea mai mare precizie sustinuti de
setul de informatii utilizat.

Modul in care a fost realizata reconcilierea pentru fiecare caz in parte, impreuna cu rezultatul
reconcilierii, sunt prezentate dupa cum urmeaza:

Abordarea prin piata
e adecvare Foarte buna
e precizie Foarte buna
e cantitatea  §i | Buna

calitatea

informatiilor

Concluzie: Avéand in vedere criteriile oferite de standarde privind selectarea
rezultatului evaluarii, s-a propus ca valoare de piatd rezultatul celei mai adecvate si precise

metode de evaluare aplicate, respectiv abordarea prin comparatii de piata.
In consecintd, valoarea de piata estimati la data de 09.02.2018, pentru proprietatea

imobiliara “teren intravilan”este cea obtinutd in urma abordirii prin metoda comparatiei
de piata.
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6. Concluzii

In urma aplicirii metodei de evaluare prezentate s-au obtinut urmitoarele rezultate:

Abordarea prin metoda comparatiei 47.217 lei 10.147 Furo
directe a terenului

6.1. Opinia evaluatorului

Avand in vedere criteriile fundamentale oferite de standardele profesionale de evaluare in
vigoare pentru selectarea si alegerea valorii finale se propune ca valoare de piata valoarea
estimata prin metoda comparatiei de piata, ca fiind cea mai adecvata si relevanta cale pentru
evaluarea proprietatii respective, oferind totodata cea mai mare precizie sustinuta de setul

de informatii utilizat.

In urma evaludrii efectuate, a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti, opinia
mea este cd valoarea de piatd a proprietatii imobiliare descrise (sau dreptului evaluat) este:

47.217 Lei

VALOAREA DE PIATA RECOMANDATA
echivalent 10.147 Euro

VALOAREA DE PIATA A FOST DETERMINATA PRIN ABORDAREA PRIN METODA
COMPARATIEI DE PIATA

VALOAREA DE PIATA NU CONTINE T.V.A.

Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

Evaluator autorizat
Membru titular
Ing. Cretu Marius Claudiu
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ANEXE:
1. Fise de evaluare proprietate

2. Documente, date si informatii validate de piata privind proprietati similare
3. Documentar fotografic, harta amplasare proprietate.
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ANEXA 1
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Comparatia de piata pentru teren

|

lEIemente de comparatie

Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Suprafata 1,510 1,000 917 1,000
Pret (oferta/vanzare) (EUR/mp) 7.00 10.00 9.00
Conditii vanzare -10% oferta oferta oferta
Valoarea ajustarii -0.70 -1.00 -0.90
Pret ajustat 6.30 9.00 8.10
|Drepturi de proprietate deplin deplin deplin deplin
Valoarea ajustarii 0% 0% 0%
Ajustare absoluta 0.00 0.00 0.00
|Pret ajustat 6.30 9.00 8.10
|pata informatiei 09.02.2018 iunie iunie junie
Valoarea ajustarii -3% -3% -3%
Ajustare absoluta -0.19 -0.27 -0.24
Pret ajustat 6.11 8.73 7.86
{Localizare Adjud, periferic Adjud, periferic Adjud, periferic Adjud, periferic
Valoarea ajustarii 0%) 0% 0%
Ajustare absoluta 0.00 0.00 0.00
{Pret ajustat 6.11 8.73 7.86
Acces drum asfaltat drum pietruit drum pietruit drum pietruit
Valoarea ajustarii 10% 10% 10%
Ajustare absoluta 0.61 0.87 0.79
Jpret ajustat 6.72 9.60 8.64
lDestinatia {utilizarea terenului) intravilan intravilan intravilan intravilan
Valoarea ajustarii 0% 0% 0%|
Ajustare absoluta 0.00 0.00 0.00
{Pret ajustat 6.72 9.60 8.64
[peschidere (mi) 35.00 20 18 20
Valoarea ajustarii 2% 3% 2%
Ajustare absoluta 0.13 0.29 0.17
JPret ajustat 6.86 9.89 8.82
IUtilitati curent electric similar similar similar
Valoarea ajustarii 0% 0% 0%
Ajustare absoluta 0.00 0.00 0.00
{Pretajustat 6.86 9.89 8.82
Suprafata 1,510 1,000 917 1,000
Ajustare procentuala 2% -2% -2%
Valoarea ajustarii -0.14 -0.20 -0.18
{Pret corectat 6.72 9.69 8.64
Total ajustare bruta 1.07 1.63 1.38
Total ajustare bruta (%) 15.31% 16.29% 15.31%
Valoarea estimata - rotund
Steren (mp) = 1,510 mp 6.72 9.69 8.64
Comparabila 1 cu ajustarea bruta cea mai mica Curs Euro;l4.6533
10,147 € 6.72
VALOARE TEREN 47,217 lei 31 lei/mp
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Ajustarile estimate au fost :

0 Ajustarea pentru oferte a fost estimata la-10%, incadrandu-se in marja care se negociaza in
cazul acestei categorii de tranzactii.

0 Ajustarile pentru conditiile pietei- toate comparabilele au fost ajustate cu -3%, deoarece au
o vechime mai mare;

o Localizare: se refera la pozitionarea in zona a ofertelor selectate comparativ cu imobilul
supus evaluarii — nu au fost necesare ajustari;

0 Acces:nu au fost necesare ajustari;

o Utilitati: toate comparabilele au fost ajustate cu 10%, deoarece accesul pe acestea se face de
pe drumuri pietruite;

0 Deschidere: comparabilele 1 si 3 au fost ajustate cu 2%, iar comparabila 2 cu 3%, deoarece
au deschiderea la strada mai mica decat proprietatea subiect;

oCaracteristici fizice/Suprafata: toate comparabilele au fost ajustate cu 2%,deoarece au o
suprafata mai mica decat subiectul evaluat, iar vanzarea lor necesita un timp mai redus.
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ANEXA 2
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Comparabile teren

Comparabila 1
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Comparabila 2
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Comparabila 3
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ANEXA 3
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Imprejurimi

Teren Teren
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ANEXA 4

Documente
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULU! ADJUD

CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr.11 din 01.07.2010

LPARTILE CONTRACTANTE

Primaria musicipiuiui Adjud, i sediul in ‘municipiul Adjud. str.Stadionului, nr.2, jud.Veances,
reprezentata prin ing Armencea Constantin — primar, Saradici Stefania - secretar, ec.Golan Danfels - direcior
economic i jr.Loredana Dascalu - inspector. de specialitste in cadry] Compartimentului Administrarea
Patrimoniului Public si Priva, in calitate de concendent, pede ¢ parte

Huldes Joan, domiciliat in Adjud, str.Siret, bloc 27, ap:3, judetul Veancea, legitimat cu Cl seria VN
nr.070737 cliberatn de Politie Adjud ia data de 04052001, CNP 1550829350017, avand calitatca de
concesionsr, pe de ‘alta- parte, in baza prevedetilor Hotararii Consilinfui Local al municipiului Adjud
nrA0/29.04,2010, precum si 8 procesuluj verbal nr.5999/01.06.2010 de adjudecarc 3 terenurilor propuse a fi
contesionste, 5-a incheiat prezentul contract de concesiune.

1. OBIECTUL CONTRACTULUl
Art..Obiectul contractului consta in preluaren in concesiune g terenulul atras in intravilen, situat in
Adjud, sai Adjudu-Vechi, zona extindere cimitir, loturile nr.38 si 39, in suprafuta de 1510 mp, reala fa
masuralori conform schitelor cadastrale , T 44, P217/2, ce ziu urmatoanie vecinatati:
La Nord -teren Primaria Adjud, lotul nr.40 concesionst de Chirila loan
La Sud <teren Primaria Adjud , lotul nr.37 concesional de Bodea Dumitru
LoEsl -pasupe
La Vest ~drum Adjudu-Vecli - Siscani
Concesionares terenului s face in vederca construirii unei focuinte si @ anexclor pospodaresti
aferente, cu respectarea conditiilor impuse prin Planu Usbanistic General al municipiutui Adjud, astfe] cum
s-# aprobat prin Hotarareu Consiliutui Local al municipivtui Adjud nr.40/29.04.2010,
An.2 Predarca-primiren terenului concesionat s-a fucut in baza procesulul verbal de predare — primire
si @ schitei - plan de amplasament, anexele 1 8 2 Is prezentul conlract,

H1. TERMENUL CONCESIUN1I
A3, Termenul concesionarii este stabilit de ant.2 din Hotararca Consilislui Local al municipiului
Adjud nr. 40°29.04 2010 si este de 25 de ani, cu posibilitate de prelungire . '

IV. PRETUL CONCESIUNII ‘

- An.d.Pretul terenului voncesionat 8 fost stabifit in baza oferisi castigaioare, conform proceseh
verbal nr.5999/01.06.2010 de adjudecare & terenurilor propuse @ fi concesionste si este de 2] Jei
ron/mp.Rezulta o valoarc totala de 31,710 lci ron , suma ce va 6 achitata in timp dc 25 de ani, Taxa anuala
wste de 1.269 lei ron , sumn ce se va schita incepand cu data de 01.07.2010. Sumele prevazuic vor fi corectate

anual ¢ rota inflatiel.

Y. MODAIITATEA DE PLATA
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An.5 Suma prevazuta ls art.4 se va achita prin dispozitie de plata sau in numerar In tusicria Primarie
municipiului Adjud in contul concendentului ROTSTREZ6922130020SXXXXX deschis Ia Trezoreria Adjud
in dodn rale semestrisle, pana in witima 2i lucratodre  Judii tartie, respectiv septembric o fiecarui an. o

~ ArLlniarzierile la plata ratelor semestriale se vor penaliza conform lepisiatiel in vigeare pentru
creante bugetare, ,

In situatia in care intarzierile depasesc 60 de 2zile lucratoare se va proceds Iu retrageres congesiunii si
preluares de catre concendent a consteuctitor edificate.n vederéa recuperarii sumelor dajorate, concendentul
va putea valorifica prin licitatie publica constructiile preluste, concesionarul fiind obligat in Beessta situatie
$a suporte si cheltuielile ocazionate de sceasta, ' T

An7Prepeniul  comtrsct  de concesiune inccleara  in urmaloare situatiic
)la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune sau & tetmenelor de biinere a sctelor de autoitsl;
‘bjin cazul in care interesul national suu local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre concedent, ou
plata unei despugubiri juste si prealabile in sarcing acestuis, in caz de dezacord fifnd compztents instanta de

hu ¥ o
‘)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliers de catre concedent, cu

plata unei despagubirl. in sarcing concesiptanilui;
‘djin cazul nervspectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin rezilicre de catte eoncesionar, cu
plata ‘uned despagubiri in sarcina concedentuloi:

ela disparitia, dintr-0 couzs de fofia majore, @ bunsluj concesionat sau in cazul imposibilitatii obiective.s
concesionaruli  de o exploats, prin  renuntare,  fars plata  unel  despagubin;
Nalte :cauze de incetare @ contractului de concesiune, fare a aduce atingere cauzclor 81 conditiilor
reglementate i Jege.
gjrascumparare ;
Frenuntare; -
ijrctragere in conditiile arl.6, aliniat 2 din prezentul COntract.

An.8.In cazul incetarii concesiunii, concesionarul va fi obligat sa predea concendentulyi terenul Tiber

de orior sarcint,

VIl OBLIGATIILE PARTILOR

Art.9.Congendentul are wrmatoarele obligaifi:
8 predes concesionarelul terenul liber de orice sarcini vonform procesului verbal de predare-primire , anexa
la prezentul contract ;
«sa avigure folosirea terenului concesionat pe (ol timpul contractuly) garantand concesionarul contra
tulhurarii acestora. -

An.10 Concesioaarul ure urmatoarele obligatii ;

-sa foloseasca terenul numai in scopul pentrs care & fost concesional;
~5a obtina actelé de mutoritate (Certificut de wrbanhm si Autorizatie de construire) si sa inceapa
Jucrares de nmensjure si construire » constructici in interiorul termenului de un an de In dats
incheierii contractului de concesinae; .
~5a ia masurile ce sé impun pentry conservarea si administrarca bunului in condini normale :
=54 execute, din fondurile salc, lucrarile de recordare 2 imobilului Ju retelele tebinico-cdilitare din zona cu
obtinerta in prealabil a actelor de sutoritate (Centifical de urbanism si Autorizatie de construire);
-sa anunle, in scris, in termen de 30 dg il concendentului intentia de renuntare ia concesiune;
-la expirarca duratei concesiunii, sa predea concendentului bunul concesional liber de orice sarcini;
=52 nu subinchirieze in ot sau in parie terenu] concesionat unei terie persoane fizice sau juridice.

Art.11.Situstiile de forts majora exoneresza partile de raspunderi in coga ce privestc indeplinireg
ohligatiilor ce fe revin,
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Prin forta majora se intelege orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si
inevitabil, carc impiedica partile ss-si cxercite pantial sau ¢hiar integral obligatiife.

Aparitia si incetarea cazurilor de forta majora se vor comunica celeilalte parti, in scris, printe-n
scrisoare recomandata cu mentionares constatirit evenimentului de caire argancle competente,

In cazul de forta majora, consatal si comunicat in conditiile-de mii sus, éxccutarea obligatiilos
partilor se decaleazs corespunzator, fara percepenca de penalitati sau despagubiri,

Vi1 LITIGII

Arti2 Litigiile de orice fel, decurgand din exércitarea prezentului contract, daca nu pot 11 solitionate
pe cale aminbila, se vor prezents organelor juridice competente. ‘ ‘

ArL.13.Pe toata durata concesiumii celor doua parti s vor supunc legislatiei in vigoare in Romania,

IX. CLAUZE SPECIALE o

Art.14In cazul in care interese de ondin public o impun. prezentul contract va putes §i reziliat
concesionarului cu o notificare predlabila de 45 de zile.

Concesionanl are urmitoarele obligatii: , s ,

Conform af.254(5) din Legea $71/2003 privind Codul Fiscal:Orice persoana care dobandeste,
constritieste sau instraineazs o cladire are obligatin de # depine o declantic fiscala Ia compartimentu) de
speciatitate ol autoritatil administralici publice locale in & curel raza de competenta sc afla cladires, in termen
de 30 de zile de la data dobandirii, instrainesii san construirii, -

‘ Conform an.256(3) din Legea 571/2003 privind Codul Fiscal:Pentru terenurile proprietate publica s
Pprivata a statulyi orf 2 unitatifor sdministrativ-teditoriale , concesionate , inchiriate, daté in administrate o in
folasinta, sc stabileste faxa pe teron care reprezinla sarcing fiscala a concestonarilor, Jocatarilor, tilarilor
dreptului de administrare sau de folosints, dupa caz, in conditii similare impozitulsi pe feren,

X. DISPOZITII FINALE

Art.15.Modificarea ssu adaptarea prezentulol contract se poate face numai cu acordul partilor, prin
Incheierea uniii act aditionsl,

Art. 16, Procesil verbil de predare-primire 1 imobilului - anexa | si schita cu planul de amplasament -
anexa 2, fae parte integranta din prezentul contract de concesiune.

Prizentul contract de concesiune , impregna cu snexcle 1si 2, s-au incheiar in trei exemplare, din care
unul ka concesionar s doua fa coneendent si intra in vigoare incepand cu data de 01.07.2010.

CONCENDENT 1 / CONCESIONAR
PRIMAR, I Huides loan
Ing. Constantin Aﬂné'm;@;{

I, g 41 \U&me .

DIRECTOR ECONOMIC,
Ec. Golan li iela

INTOCMIT,”
Inspector de specislitatg, jr.Loceduns Dascaty

ik

Raport de evaluare “proprietati imobiliare”

39




PFA CRETU MARIUS CLAUDIU

ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD
NR. J04 0 119.02.2010
PROCES VERBAL
Incheiat astazi 19.07.2010

Primaria municipiului Adjud, eo sedipl in str. Stadionulul, nr2, reprezentata prin. ing Armencea
Constantin - primar, Saradici Stefania ~ secretar si Jr.{m:m Dascalu ~ inspecior de specialitate in cadrul
Cummnimcnmlm Administrarea Palrimoniuhui Public si Privat, in calitate de proprietat/concesioner, pede ¢ parte

$i
. Huides foan, domiciliat in Adjud, striSiret, bloc 27, ap.3. judeiul Vrancea, legitimat cu C1 seria VN

nrU70737, eliberats de Politia Adjud fa data de 04.05.2001, ONP 1550829300017, avand calitales de
bﬁaeﬁclarimnwdem 4 pe de alts parte,

am procedat prima I predmea st secunduf s pnmm terenulul alrss in intravilan, situat in Adjud, sal
- Adjudi-Vechi, zona extindere cimitir, Ioturile nr.38 si 39, in suprafata de 1510 mp. reals Ia masuratori conform
schitelor eadastrale, T 44, P 217/2, de sy uﬂnawatclc vecinstati:

‘LaNord eren Primiria Adjud, fotul nr.40 concesionat de Chirila loan

LaSud -cren Primoria Adjud , Jowdd nr.37 concesionat de Bodes Dumitru

LaEst =pasune

La Vest -drum Adjudu-Vechi - Siscani.
Terenul ce face obieciul preventului proces verbal a fost mnccuona\ conform. prevederifor Hotararii

_(_onlemlu: Local sl mu‘nieipiui!ux Adjud nr.d0/29 {!420&6 precum si e procesulal vesbal nr.5909/00.06.2010 ; cu
tiths de concesiune pe durata de 25 de ani, In baza contractului de concesiung or 1/01.07.2010,

Pe el unmeaza 8 scedifi fce o locuinta si anexele ;,nspadamsn afeeente, dupa oblineréa certificatulu de
urbanism si Autorizatiet de szﬂrwu de Ja Primaria municipiulul Adjud,

Termenul pana Ja care se pot obitine actele in vederea construisi} locuinted este de 1 an de ly dow semnarii

-contractutui de coneesivne.
Se pmclzcaza €8 prezmm! a6t gste netransmisibil, avand drepten nums titefarul peezentulti proces-verbal

sia autorizatiel de consiruire
Este’ Jmemsa vanzares , inchirierca sau incheiéren oricarui gct transiativ de proprietsie far avordu

autoritaii administrdicl pub);cc locale,
Terenul identifical mai sus se pweds liber de orice sarcini suu servitulf.
Prezentu) proces verbal s-a incheial'i it 3 i) cxcmplam, din care unul pentry Huides foan si doua pentry

Primaria Musicipiulul Adjud,

Saradici Stefania— .
R

Intocmil,
Inspector de specialitate - jr.loredans Dascala
r

[ LY
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA

PRIMARIA MUN"ICIPIULUI ADJUD
Str. Stadionului, nr.2 ’i‘el 0237-641908
‘primariaadjiud@gmail.com Fax.0237 641912
C.F.4350491

Act ndiﬁmml pr.ila romndul de concesiune nr.11 din §1.07.2016
Incheiat astazi 18.10.2011

In bade declaratie noteriale milmhﬁcaia sub nr.510 din 18.10.2011 de BNP Androne Stelian, s-a intocmit
prezentul act aditionsl,

Contréctul de concesiune nr, 11 din 01.07.2010 sc modifica astfel:

Puniciul 1 - Partile contractanie

Primana mnicipiulnl Ad;mi, cu sediul in municipiul -Adjud,  sirStadionului, or.2, jud, Vranges,
‘reprczmma prin mg, Armencen Constantin ~ primar, Jr,Sﬂn&an Andra Genoveva — seoretar, ec.Goian Daniela —
director economic 3i Loredane Dascalu — consilicr juridic in cadrul Servictului de Administrare & Domeniului
Puhlic si Pmmt, in calitite de concendent, pé de oparte:

El
Huides Toan, domiciliat in Adjud, sinSiret, bloc 27, s¢.1, ap.3. Judeiul Vrsncea, Ie;,mma; euCl seria VN

1436051 éliberats de SP.CLEP. Adjnd fa data de 11. iﬂ...ﬂ” CNP ISSB&’%‘J()O!? svand calitaies de

concesionar, pe de alta parie,

Punctul VI1 - Obligatiile partilor :

Art. 10, punctul 2; Concesionarul are rmiatoarele obligstii:
«s¢ vblina aciele de autoritate (Larﬁﬁcsl e urbanism si Autorizatie de cousiruire) 5 sa inceapa luerarea de
amennjare ] cunstmire a: mnﬁ!wmei pana ls duta de 31122011, dupa care se va retrage concesivnea in
mod sutormat In baza art.7, lit.a din contractul de mncesiunr

Conform Ordonantei de Usggenta 5r.195 din 22 decembric 2005 privind pratectia mediulyi, concesionarul
are urmatoarele obligatii; Responsabilitfile de mcdm revin in exclusivitate concesionarului, incepind de fa
preludres hunuluu, piing la fncetarea contmelilui de concesiing, respectly refacerea cadrulul natural dupé realizprey
quﬁmar de orice fol (m\esn;:ca orgahizare de ssnticr, intervenjie, caploalam demalare efe,) §i menjineren
acestuia In condifii nonmale, uiilizarea de echipamente siepaluante pentry mediu) ambiant si lipsite de riscurt pentru
pcrsatmlul de exploatare 5i mlrc:pnen. precum §i pentro asezarile umine.in cursul luerdrilor de modernizire §i dupd
verminarel SCeSIAkn, concesionarul ane uhhgnala b my afiicteze in nicl un fel suprafefele de lerem din sfara celor
aincate fientr concesiune.Concesionarul aé obligalia de o objine, pe cheltuiala sa. toste acordurile st avizele

jrTpusE de legtslum& medivlul,
Esre interzisa vianzaren, inchirlerei san incheieres oricarii act teanstativ de propriciate fara acordul

autoritatit administratiel pnhlicc locale:
Restyl prevedenlm euprinse in cotractul de concesiune nrll dis 00,07,2010 raman nemodificate.

Prezentul act adifional, snexa fa contractul de concesiune nr. din 01.07.2010 s incheiot in 3 (irei} exemplare,
dintre care unul pqmm concendent si unul jRenin concesionar.
f

\CEDENT, /Wi, CONCESIONAR,

&

"a

Pri ?’ , bAm%mjf&w 4 v ,Q&‘

5 E f - ;:zg;( T é :;:,

4 , i o
Secrstar, Sibisan Andre Genoveva~ & L P
QJ’?: \GFQ Q uﬁ' o

Director mcinnmic,§eegGoian Danicla

Intocmit, consilier juridic medami})ascalu

ey
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' |

ROMANIA o
JUDETUL YRANCEA

L PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD ,
8K, Stadionului Ny. 2 e N Tef.: 02377641908

CF. 4350491 iy Fan: 02377641913
primarimdipdE pmal tom

www.adiod fo ¥ ‘

A adifions! or.2 s contractel de concesiune 1,1 101,07.3010

ACT ADITIONAL nr.3
Incheiet astaz 02.08.2017
Tindind seame de; )

1) Cercrea diui, Huides loan, inregisirata 1a 1.1 2475/17.07.2017 core soficiua prefungires termenelos
de ablinére 1 actelor de sutonitate; WIS,

{2} Hotararea Coasiliului Local nr.11%/27.07.2017, prin care s-6. aprobat prelungirea termencior de
obtinere a actelor de autorilate, Decesare edificarii constructiilor £u destinatia de locuints;

Contructul de concesinne nr,1101.07.2010 inchelat ntre Primaris municipisul Adfud, prin
reprezentantil sal Jegali; in colitate de concedent s Huldes loan, in «alitete de contesionpr se
modifica ka punctul VI - Obligatille partilor astfel: :

" An10, punctal 2:Concesionaral e urmtoarele obligmti: |
- 54 oblina sctele de awtoritate { Certificat de arbanism s Aulorizatie de construire ) in baza
arl. 36 din Leges nrS0/199] privind aviorizarea executarl Iucrarilor de construetii,
republicata en modificarile s completariie ulterioate si ‘s Inceaps Jucrarea de comstrilre @
locuintel pans la data de 31.12.2017). Neobtineres actelor de awtoritate 5 séinceperen Incrarilor de
eppstriire a locuintel, in termenul stabilit niaf sus, afrage dups sine retrageres concestuntl, of anleres
in mod unilateral conform art.7, lita, la contractului de concislune a1 101L07,2010,
Conform Ordonantei de Urgenta nr. 195 din 22 decemibrie 2005 privind protecta mediuhui, concesionarn! are
urmatoarcle obligatii: responsabilitatile de mediu revin in exclusivitite conscesionanilui, incepand de la
prelusren bunylui, pann I incetares. contractului de concesiune, fespeciiv refaceren cadralul natural dups
realizares lucraritor de orice fef (investitii, organizare de santier, inlervéntie, exploatare, demblare eic, ) 5
mentinerea acesiuin in conditii normale, wilizeres de echipamenic nepolunnte peaint modiu! smbian) si
lipsite de riscuri pentr personaiul de exploatare & Gups termingren acestora, concesionarul; are obligatia sa
n efecteze in miciun &l suprafiele deteren dinifara celor alocate pepits coneesiune, Concesionarul sre
hbligatin de 8 oMine, pe dwlivinda sa, soate scordurile s} avizele impuse de Jegislatia mediidui.
Este interzisa, subronvesionaren, vanzares, inchitlires sau incheferea oricarsl st tramsiativ de
proprictate fary avordal autoritatii adminfstratief publice locale.
Restul prevederilor cuprinse in coniructul de soncesiune ne.EA1,07.2017 ruman penvodificate,
Prezentul act. aditionnl, nr? anexe 1 conricts) de conpésiume 011 1A08.07.2017, 34 incheia i 2
{daua}g exemplare, din vore un exemplar pentru coscendent & un exemplar pentrt cancesionar s§ it in
vigegre incepand ra‘dats de 02.08:20) 7, ‘

CONCENDENT, CONCESIONAR,
PRIMAR, * o HigdesHfan /2

Consilier Jjuruslic,
Bunghi

Direct ?Execuﬁv Intocmit, §
Ee. lhmfgsnjumhfta Mihsels psp.Sendu Blenn

P
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§ s 5

Itchelers Nr. 1508 7 16-01-2018

Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliars VRANCEA .~ ™
Biroul de Cadastry i Publicitate Imobiliars Adjud J gg;;g;&

Dosanyl nr. 1508 / 16-01-2018
INCHEIERE Nr. 1509

Registrator: ELENA FASIC 7  Asistent: LILIANA PAVAL
_ Asupra cererii introduse de HUIDES 10AN domicifist in Loc. Adjud, Str Siret, 81, 27, Ap.’3,

Jud. Vrencea privind Notare in tartea funciara, In baza: o

=Act Administrativ nr.208/28:12-2017 emis de PRIMARIA MUNICIBIULLI ADJUD;

flind indeplinite conditiile Prevazute la art 29 din Leges cadastruiul =1 & publicitatii imobiliare nr,
7/1996, republicata, cu mpdificarile ¢l completarite ultericare, tarifyl achitat in sumia de 60 Jel; cu
documentui de plata: ' -

“Chitanta interng nr.157322/16-01-2018 in suma de 60

pentru serviclul avand codul 242 )

Vazand referatyl asistentullii registiater-in sensul ta nu exists Impedimente fa inscriere

. DISPUNE
Admiteres cereriicu privire la: .
- imnobilul cu ar. cadastral 51237, Inscris in cartes funciara 51237 UAT Adjud avand proprietagii

MUNICIPIUL ADJUD in cota de 171 de sub B.1,; v
= S& noteaza autorizatie de construire nr.209/2B.12.2017, emisa de Primaria Municipiutul Adjud

asupra A1 In favoares HUIDES I0AN, sub B.2 din cartea funclars 51237 UAT Adjud;

Prezenta se va comunica partilor:
HUHDES 10aN
*) Cu drept de regxaminare in termen de 15 zile de o comunicare, care s depune la Blrouf de
Cadastru £1 Publicitate Imobillara Adjud, se inscrie jn cartea funciasa si se solutioneaza de cawe
registratorul-sef
Data solufionarl, Registrator, Asistent Registrator,

18-01-§575: LENA FASIC
[FASICELENA
Reoistrater L@?mr

% F,
*} Cu exceplia situatifor prevzuts ia Art, 62 alin. (1} din Regufamentul oz avizsre, feceplie 5 inscriere in
evigentele de cadastry s/ certe funcists, sprobat prin QDG . 700/2018, ¢ )

3

Oztimsrnd conpne B34 ru carater R protelsle Be preyecacie Lepi iy, GI72001, Pagina 1 gin §

'
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| Oficiul de Cadastry 3i Fublicitate mobillacs YRANCES
fﬁv Biroul ge Cadastry

# Publiciiate imebitiné Adjud

ot

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Cante Funciard wr. 51237 Adjud

A. Partea 1. Descrierea imobilului /|
TEREN Intravilan
&esa: Lo¢, Adjudu Vechl, Jud. Vrencea e
L4 Nr. sopageant | Suprafetes {mp) ~ Observatil ] Referinte
A1 | -Sp3Y 1316

8. Partea Il. Proprietari si acte

inscrien pﬁv&q&rg ta dreptul de propristate s! aite dreptui reale

71132 7 18/10/3000 , /

Act Administrativ nr, 18, gin O01/07/2010 emis de PRIMARIA MUN ADJUD;

Bl !m;amgsa ;ei drept de PROFRIETATE, Gobandlf Brift Tanventle, cota]
actuata 3 i

1} MUNIGIPIUL ADJUD, CiF-Stat Toman, domeniul privat
1508 / 16/03/2018

Act Administratly n, 209, din 28/12/7017 emis d= PRIVARIA MUNICIPIULUI ADJUD,
| B2 J5€ iDteaza wutorizatle de Constralre AT 208)28.12.20T7 B 'Bel
© Brimaia Moniciplulul Adjuc . 3 .
| 1) HUIDES 10AN .

Referirite

w1

C. Partea Ill. SARCINI
Inscrier! privind dezmembramintele dreptulul de proprictate.
drepturi reple dp

! parantle $i sarcini

71127 18/10/2010 -

Act Administrativ nr. 18, gir: 01/07/2010 erris de PRIMARIA FIUN ADJUD;

c1 |IMiBbulare. arepl 12 CONCESTONE, Gobandit pHir Conventie, cota]
actuale 173 : . , _

Referinte

1) HUIDES 10AN

&1

DWCUmED! (e confine date T LACHE DErsnal. Attt ge prevedst degn kv 6722004

Pagira I dind
PO gt e &7
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Carte Funciaré Ne. 51237 Comune/Oras/Munioply; Adhid
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr tadastral uprafats (mp)t Dbservatll / Referinte
51237 1.510 ,
* 2upepfala este osterminats In planul 9 ProETLE Stere 70,

DETALH LINIARE IMOBRL

Date referitoare la teren
g;’; %gggg | a’,g: Eug’a;;iia T;_rla Parcetd . Nr. iope Obseryaii] / Referinte
€Ut K p .
1 ] cunstmcﬁ! BA4 1.510 44 21744 .
Lunglme Segmente
3} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in pign.
Punct!  Punct Lungime segment
incepit]  sfarsit v )
1 2 - 50.8328,
Z < 2037
; 3 4 50,132
4 1 30.041 ) ‘
** Lungimile segmantelor suni determinats In planul ge prolectie Stores 70 ¢ sunt ratunjite iz 1 milimetrg,

*=* Distanta dintre puntte este fornats din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valosrea 1 miBmetry.

LIDEUPENL SR CASEAE B¥'E 1 Sovmrrer pe SR sipteiate dr prevedeede Legy By BIT/FAGL Pagimg 2 oin 3

»
f

ol i el 1
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Carte Funciard Wr. 51237 Comuna/OrssMuniciply: Adjud

.§3grtlﬁ; Ch prezentul extras corespunde cu poziile in vigoare din cattes funtiara originals, phstraty de acest
‘birow, L . . )
“Prezentul extras de carte funtiard este vaishll Is sutentificares de cibre notarui public a actelar juridics prin
£are se sting drepturile reale precum si pentry dezbateres succesiunilor, lar informatiile prezentate sunt
:susteptiblie de once modificare, in ‘cenditlile fegl, . ) o B
-8 Behitat tariful dé 60 RON, “Chitanta Interna nr, 157322/16-01-2018 suma de 80, pentru serviclyl de
»p»cbli;i;ajm';im;miara kucodulnr. 242,

j?g;;';gspﬂpng@ Asistent Registrator,

1801208

Bz

Devawent care pasting date cu caracter Becsann!, praleale de prevederile s Av, 67 7/2001. Paging 3 oin3

Fomtnibe vemalows §2
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard VRANCEA /\
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Adjud A

Dosarul nr. 1509 / 16-01-2018
INCHEIERE Nr. 1509

Registrator: ELENA FASIC Asistent: LILIANA PAVAL
Asupra cererii introduse de HUIDES IOAN domiciliat in Loc., Adjud, Str Siret, Bl. 27, Ap. 3,

Jud. Vrancea privind Notare in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.209/28-12-2017 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliére nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile uiterioare, tariful achitat in suma de 60 lei, cu

documentul de plata:
-Chitanta interna nr.157322/16-01-2018 in suma de 60

pentru serviciul avand codul 242 _
 Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente Ia inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 51237, inscris in cartea funciara 51237 UAT Adjud avand proprietarii:

MUNICIPIUL ADJUD in cota de 1/1 de sub B.1, :
- Se noteaza autorizatie de construire nr.209/28.12.2017, emisa de Primaria Municipiului Adjud

asupra A.1 in favoarea HUIDES IOAN, sub B.2 din cartea funciara 51237 UAT Adjud;

Prezenta se va comunica partilor:
HUIDES IOAN

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Adjud, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre

registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
1S TOFASIC ELENA R PRy
R eq i strator /n (pa"‘l;afa si semné&tura) fl hels ?:‘i Tu & ‘éi'h(l@;fa;; ;li; tury )
*) Cu exceptia situatiilor prevézut'e\lga—Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie si inzi;\re in

evidentele de cadastru si carte funciars, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.
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Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.



g gﬁ“ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars VRANCEA
| 1 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Adjud

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciars Nr. 51237 Adjud

A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Adjudu Vechi, jud. Vrancea

_L.__2018
Cod verificare

i

100054637868

L Andl

o

e

o W
G

LIyt
A o

oty
.‘fs‘ g i >

(':‘:t h?:’n:.t::’apc:;srtarfahl: Suprafata* (mp) o Observatii / Referinte
Al 51237 1.510

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri priv'i'to'ai'e' Ia drepiul de propriététe §l alte 'dr;eﬂptixr'i>ré‘alé—' A

' Referinfe

7112 /18/10/2010

Act Administrativ nr. 18, din 01/07/2010 emis de PRIMARIA MUN ADJUD;

H}tabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cotal
actuala 1/1

[ 1) MUNICIPIUL ADJUD, CIF:Statul roman, domeniul privat

Al

1509 / 16/01/2018

]éct Administrativ nr. 209, din 28/12/2017 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD;

rimaria Municipiului Adjud

Al

B2 Ee hoteaza autorizatie de construire nr.209/28.12.2017, emisa del
p
| 1) HUIDES I0AN

L]

C. Partea IIl. SARCINI

inscrieri privind dezmembriamintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

7112 / 18/10/2010

Act Administrativ nr. 18, din 01/07/2010 emis de PRIMARIA MUN ADJUD;

actuala 1/1

Al

c1 Intabulare, drept de CONCESIUNE, dobandit prin Conventie, cota
1 | 1) HUIDES 10AN

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 51237 Comuna/Oras/Municipiu: Adjud
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
51237 1.510
eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

* Suprafata este d
' : ‘DETALH LINIARE IMOBIL

56776
//‘:\ 56448
)"‘«2' )
51237
51222
-

51228
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti  Tpa| 1.510 44 217/4 -

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
1 2 50.326
2 3 30.117
3 4 50.132
4 1 30.041
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 51237 Comuna/Oras/Municipiu: Adjud

punde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars original3, pastrata de acest

Certific ca prezentul extras cores
birou.:

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 60 RON, -Chitanta interna nr.157322/16-01-2018 in suma de 60, pentru serviciul de
publicitate imobiliaré cu codul nr. 242.
Data solutionarii, Asistent Registrator, -R ¥t
18-01-2018 LILIANA PA\Vi $TEFANESCU VIOLETA
~ REFERENT
J

(parafa sisemnatufh)
ARl

ata eliberarii,
5_9/0 ) 9 Q( A (parafa si SW?MT)
/

o B -
oty Ol #opgn8 Y o0

2,08 10 (%N
v /ic? "3 Vl‘ﬁ\‘\?q*\c»

[
IS
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| ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD

CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr.11 din 01.07.2010

LPARTILE CONTRACTANTE

Primaria municipiului Adjud, cu sediul in municipiul Adjud, str.Stadionului, nr.2, jud.Vrancea,
reprezentata prin ing.Armencea Constantin — primar, Saradici Stefania — secretar, ec.Goian Daniela — director
economic si jr.Loredana Dascalu - inspector de specialitate in cadrul Compartimentului Administrarea
Patrimoniului Public si Privat, in calitate de concendent, pe de o parte

si
Huides Ioan, domiciliat in Adjud, str.Siret, bloc 27, ap.3, judetul Vrancea, legitimat cu CI seria VN
nr.070737 eliberata de Politia Adjud la data de 04.05.2001, CNP 1550829390017, avand calitatea de
concesionar, pe de alta parte, in baza prevederilor Hotararii Consiliului Local al municipiului Adjud
nr.40/29.04.2010, precum si a procesului verbal nr.5999/01.06.2010 de adjudecare a terenurilor propuse a fi

concesionate, s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1.0biectul contractului consta in preluarea in concesiune a terenului atras in intravilan, situat in
Adjud, sat Adjudu-Vechi, zona extindere cimitir, loturile nr.38 si 39, in suprafata de 1510 mp, reala la

masuratori conform schitelor cadastrale , T 44, P 217/2, ce au urmatoarele vecinatati:
La Nord -teren Primaria Adjud, lotul nr.40 concesionat de Chirila Ioan

La Sud -teren Primaria Adjud , lotul nr.37 concesionat de Bodea Dumitru
LaEst -pasune

La Vest -drum Adjudu-Vechi - Siscani
Concesionarea terenului se face in vederea construirii unei locuinte si a anexelor gospodaresti

aferente, cu respectarea conditiilor impuse prin Planul Urbanistic General al municipiului Adjud, astfel cum

s-a aprobat prin Hotararea Consiliului Local al municipiului Adjud nr.40/29.04.2010.
Art.2.Predarea-primirea terenului concesionat s-a facut in baza procesului verbal de predare — primire

i a schitei — plan de amplasament, anexele 1 si 2 la prezentul contract.

III. TERMENUL CONCESIUNII

Art.3. Termenul concesionarii este stabilit de art.2 din Hotararea Consiliului Local al municipiului
Adjud nr. 40/29.04.2010 si este de 25 de ani, cu posibilitate de prelungire .

IV. PRETUL CONCESIUNII

Art.4.Pretul terenului concesionat a fost stabilit in baza ofertei castigatoare, conform procesului

verbal nr.5999/01.06.2010 de adjudecare a terenurilor propuse a fi concesionate si este de 21 lei
ron/mp Rezulta o valoare totala de 31.710 lei ron , suma ce va fi achitata in timp de 25 de ani. Taxa anuala
este de 1.269 lei ron , suma ce se va achita incepand cu data de 01.07.2010. Sumele prevazute vor fi corectate

anual cu rata inflatiei.

V. MODALITATEA DE PLATA



Art.5.Suma prevazuta la art.4 se va achita prin dispozitie de plata sau in numerar la casieria Primariei
municipiului Adjud in contul concendentului RO18TREZ69221300205XXXXX deschis la Trezoreria Adjud
in doua rate semestriale, pana in ultima zi lucratoare a lunii martie, respectiv septembrie a fiecarui an.

Art.6.Intarzierile la plata ratelor semestriale se vor penaliza conform legislatiei in vigoare pentru
creante bugetare.

In situatia in care intarzierile depasesc 60 de zile lucratoare se va proceda la retragerea concesiunii si
preluarea de catre concendent a constructiilor edificate.In vederea recuperarii sumelor datorate, concendentul
va putea valorifica prin licitatie publica constructiile preluate, concesionarul fiind obligat in aceasta situatie

sa suporte si cheltuielile ocazionate de aceasta.

VL. INCETAREA CONCESIUNII

Art.7.Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoare situatii:
a)la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune sau a termenelor de obtinere a actelor de autoritate;
b)in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre concedent, cu
plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competenta instanta de
judecata;
c)in cazul nerespectarn obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de catre concedent, cu
plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;
d)in cazul nerespectarn obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre concesionar, cu
plata unei despagubm in sarcina concedentului;
e)la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii obiective a
concesionarului de a-l  exploata, prin renuntare, fara plata unei  despagubiri;

flalte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere cauzelor si conditiilor

reglementate de lege.

g)rascumparare ;

h)renuntare;
i)retragere in conditiile art.6, aliniat 2 din prezentul contract.
Art.8.In cazul incetarii concesiunii, concesionarul va fi obligat sa predea concendentului terenul liber

de orice sarcini.

VII. OBLIGATIILE PARTILOR

Art.9.Concendentul are urmatoarele obligatii:
-sa predea concesionarului terenul liber de orice sarcini conform procesului verbal de predare-primire , anexa
la prezentul contract ;

-sa asigure folosirea terenului concesionat pe tot timpul contractului garantand concesionarul contra

tulburarii acestora.
Art.10 Concesionarul are urmatoarele obligatii :

-sa foloseasca terenul numai in scopul pentru care a fost concesionat;
-sa obtina actele de autoritate (Certificat de urbanism si Autorizatie de construire) si sa inceapa

lucrarea de amenajare si construire a constructiei in interiorul termenului de un an de la data

incheierii contractului de concesiune;

-sa ia masurile ce se impun pentru conservarea si administrarea bunului in conditii normale ;

-sa execute, din fondurile sale, lucrarile de racordare a imobilului la retelele tehnico-edilitare din zona cu

obtinerea in prealabil a actelor de autoritate (Certificat de urbanism si Autorizatie de construire);

-sa anunte, in scris, in termen de 30 de zile concendentului intentia de renuntare la concesiune;

-la expirarea duratei concesiunii, sa predea concendentului bunul concesionat liber de orice sarcini;

-sa nu subinchirieze in tot sau in parte terenul concesionat unei terte persoane fizice sau juridice.
Art.11.Situatiile de forta majora exonereaza partile de raspunderi in ceea ce priveste indeplinirea

obligatiilor ce le revin.



Prin forta majora se intelege orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil sj
inevitabil, care impiedica partile sa-si exercite partial sau chiar integral obligatiile.
Aparitia si incetarea cazurilor de forta majora se vor comunica celeilalte parti, in scris, printr-o

VIII LITIGII

Art.12.Litigiile de orice fel, decurgand din exercitarea prezentului contract, daca nu pot fi solutionate

pe cale amiabila, se vor prezenta organelor juridice competente.
Art.13.Pe toata durata concesiunii celor doua parti se vor supune legislatiei in vigoare in Romania.

IX. CLAUZE SPECIALE

Art.14.In cazul in care interese de ordin public o impun, prezentul contract va putea fi reziliat

concesionarului cu o notificare prealabila de 45 de zile.

Concesionarul are urmatoarele obligatii:
Conform art.254(5) din Legea 571/2003 privind Codul Fiscal:Orice persoana care dobandeste,

construieste sau instraineaza o cladire are obligatia de a depune o declaratie fiscala la compartimentul de
ompetenta se afla cladirea, in termen

specialitate al autoritatii administratie; publice locale in a carei raza de ¢

de 30 de zile de la data dobandirii, instrainarii sau construirii.
Conform art.256(3) din Legea 571/2003 privind Codul Fiscal:Pentru terenurile proprietate publica sau
privata a statului ori a unitatilor administrativ-teritoriale , concesionate , inchiriate, date in administrare ori in

folosinta, se stabileste taxa pe teren care reprezinta sarcina fiscala a concesionarilor, locatarilor, titularilor

dreptului de administrare sau de folosinta, dupa caz, in conditii similare impozitului pe teren.

X. DISPOZITI FINALE
Art.15.Modificarea sau adaptarea prezentului contract se poate face numai cu acordul partilor, prin

incheierea unui act aditional.
Art.16.Procesul verbal de predare-primire a imobilului — anexa 1 sj schita cu planul de amplasament -

anexa 2, fac parte integranta din prezentul contract de concesiune,
Prezentul contract de concesiune , impreuna cu anexele 1 si 2, s-au incheiat in trej exemplare, din care

unul la concesionar si doua la concendent si intra in vigoare incepand cu data de 01.07.2010.

CONCENDENT CONCESIONAR

PRIMAR,

Ing. Constantin Armenc

Huides Ioan

SECRET
Saradici S

DIRECTOR ECON OMIC,
Ec. Goian l{‘ iela

INTOCMIT,
Inspector de specialitatg, jr.Loredana Dascalu



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD

NR. J04% 119.07.2010

PROCES VERBAL
Incheiat astazi 19.07.2010

Primaria municipiului Adjud, cu sediul in str. Stadionului, nr.2, reprezentata prin ing.Armencea
Constantin — primar, Saradici Stefania — secretar si jr.Loredana Dascalu — inspector de specialitate in cadru]
Compartimentului Administrarea Patrimoniului Public s Privat, in calitate de proprietar/concesionar, pe de o parte
si
Huides Ioan, domiciliat in Adjud, str.Siret, bloc 27, ap.3, judetul Vrancea, legitimat cu CI seria VN
nr.070737, eliberata de Politia Adjud la data de 04.05.2001, CNP 1550829390017, avand calitatea de
beneficiar/concedent , pe de alta parte,

am procedat prima la predarea si secundul la primirea terenului atras in intravilan, situat in Adjud, sat
Adjudu-Vechi, zona extindere cimitir, loturile nr.38 si 39, in suprafata de 1510 mp, reala la masuratori conform
schitelor cadastrale , T 44, P 217/2, ce au urmatoarele vecinatati:

La Nord -teren Primaria Adjud, lotul nr.40 concesionat de Chirila Ioan

LaSud -teren Primaria Adjud, lotul nr.37 concesionat de Bodea Dumitru

LaEst -pasune

La Vest -drum Adjudu-Vechi — Siscani.
Terenul ce face obiectul prezentului proces verbal a fost concesionat conform prevederilor Hotararii

Consiliului Local al municipiului Adjud nr.40/29.04.2010, precum si a procesului verbal nr.5999/01.06.2010 , CU
titlu de concesiune pe durata de 25 de ani, in baza contractului de concesiune nr.11/0] .07.2010.
Pe el urmeaza sa se edifice o locuinta s; anexele gospodaresti aferente, dupa obtinerea certificatuluj de

urbanism si Autorizatiei de Construire de la Primaria municipiului Adjud.
Termenul pana Ia care se pot obtine actele in vederea construirii locuintei este de 1 an de la data semnarii

contractului de concesiune.

Se precizeaza ca prezentul act este netransmisibil,
si a autorizatiei de construire .

Este interzisa vanzarea , inchirierea sau i
autoritatii administratiei publice locale.

Terenul identificat mai sus se preda liber de orice sarcini sau servituti.

Prezentul proces verbal s-a incheiat in 3 (trei) exemplare, din care unul pentru Huides Ioan si doua pentru

Primaria Municipiului Adjud.

avand drepturi numai titularul prezentului proces-verbal

ncheierea oricarui act translativ de proprietate fara acordul

Am primit,

Huide$ foan

Secretar,
‘ SarW

Intocmit,
Inspector de specialitate — Jr.Loredana Dascalu



ROMANIA

JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD

Str. Stadionului, nr.2 Tel.0237-641908
primariaadjud@gmail.com Fax.0237 641912
C.F.4350491

Act aditional nr.1 Ia contractul de concesiune nr.11 din 01.07.2010
Incheiat astazi 18.10.2011

In baza declaratiei notariale autentificata sub nr.510 din 18.10.2011 de BNP Androne Stelian, s-a intocm
prezentul act aditional.
Contractul de concesiune nr.11 din 01.07.2010 se modifica astfel:

Punctul I - Partile contractante
Primaria municipinlui Adjud, cu sediul in municipiul Adjud, str.Stadionului, nr.2, jud.Vrance:

reprezentata prin ing.Armencea Constantin — primar, jr.Sibisan Andra Genoveva — secretar, ec.Goian Daniela -
director economic si Loredana Dascaluy — consilier juridic in cadrul Serviciului de Administrare a Domeniuly
Public si Privat, in calitate de concendent, pe de o parte

si ‘

Punctul VII - Obligatiile partilor :

Art.10, punctul 2: Concesionarul are urmatoarele obligatii:
-sa obtina actele de autoritate (Certificat de urbanism si Autorizatie de construire) si sa inceapa lucrarea de
amenajare si construire a constructiei pana la data de 31.12.2011, dupa care se va retrage concesiunea in
mod automat in baza art.7, lit.a din contractul de concesiune

Conform Ordonantei de Urgenta nr.195 din 22 decembrie 2005 privind protectia mediului, concesionarul
are urmatoarele obligatii: Responsabilititile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepand de la
preluarea bunului, pani la incetarea contractului de concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupi realizarea
lucrarilor de orice fel (investitie, organizare de santier, interventie, exploatare, demolare etc.) si mentinerea

impuse de legislatia mediului.
Este interzisa vanzarea, inchirierea sau incheierea oricarui act translativ de proprietate fara acordul

autoritatii administratiei publice locale.
Restul prevederilor cuprinse in contractul de concesiune nr.11 din 01.07.2010 raman nemodificate.

Prezentul act aditional, anexa la contractul de concesiune nr.11 din 01.07.2010 s-a incheiat in 3 (trei) exemplare,
dintre care unul pentru concendent si unul pentru concesionar.

CONCESIONAR,

Huidds Ioan

Director economic,}ec.Goian Daniela

Intocmit, consilier juridic Loredana Dascalu



ROMANIA
: JUDETUL VRANCEA
- PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD
Str. Stadionului Nr. 2 .
C.F. 4350491 B
primariaadjud@gmail.com
www.adjud.ro

Tel.: 0237/641908
Fax: 0237/641912

Act aditional nr.2 la contractul de concesiune nr.11/01.07.2010

ACT ADITIONAL nr.3
Incheiat astazi 02.08.2017

Tinédnd seama de:
(1) Cererea dlui. Huides Ioan, inregistrata la nr.12475/17.07.2017 care solicita prelungirea termenelor

de obtinere a actelor de autoritate;
(2) Hotararea Consiliului Local nr.119/27.07.2017, prin care s-a aprobat prelungirea termenelor de

obtinere a actelor de autoritate, necesare edificarii constructiilor cu destinatia de locuinta;
Contractul de concesiune nr.11/01.07.2010 incheiat intre Primaria municipiului Adjud, prin
reprezentantii sai legali, in calitate de concedent si Huides Joan, in calitate de concesionar se
modifica la punctul VII — Obligatiile partilor astfel:
Art. 10, punctul 2:Concesionarul are urmatoarele obligatii:
- Sa obtina actele de autoritate ( Certificat de urbanism si Autorizatie de construire ) in baza

art. 36 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

locuintei pana la data de 31.12.2017). Neobtinerea actelor de autoritate si neinceperea lucrarilor de
atrage dupa sine retragerea concesiunii, si anularea

in mod unilateral conform art.7, lit.a, la contractului de concesiune nr.11/01.07.2010.

Conform Ordonantei de Urgenta nr. 195 din 22 decembrie 2005 privind protectia mediului, concesionarul are

urmatoarele obligatii: responsabilitatile de mediu revin in exclusivitate conscesionarului, incepand de la

preluarea bunului, pana la incetarea contractului de concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupa
realizarea lucrarilor de orice fel (investitii, organizare de santier, interventie, exploatare, demolare etc. ) si
mentinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si
lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare si dupa terminarea acestora,

nu afecteze in niciun fel suprafetele de teren dinafara celor
obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele impuse de legislatia mediului.

Este interzisa, subconcesionarea, vanzarea, inchirierea sau incheierea oricarui act translativ de
proprietate fara acordul autoritatii administratiei publice locale.

Restul prevederilor cuprinse in contractul de concesiune nr.11/01.07.2017 raman nemodificate.
Prezentul act aditional, nr.2 anexa la contractul de concesiune nr.11/01.07.2017, s-a incheiat in 2
(doua) exemplare, din care un exemplar pentru concendent si un exemplar pentru concesionar si intra in

vigogte incepand cu data de 02.08.2017.

CONCENDE?T@&@%&};.\ CONCESIQNAR,
P v A\ :\‘ - nades=to

Armencea Gpnstan

f ?;’/
Coordgnator &
N NT WO
Ec. ab%€ A - raut

Consilier jurudic,

Director Execuﬁv Intocmit,

Ec. Pusc lisabeta Mihaela Insp.Sandu Klena

.




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD

Tel.: 0237/641908
Fax: 0237/641912

Str. Stadionului Nr. 2

C.F. 4350491
primariaadjud@gmail.com
www.adjud.ro

Nr. 2862 din 9 februarie 2018 F 6.

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. .29... din 9 februarie 2018

in scopul: operatiuni notariale privind circulatia imobiliara - vanzare

Ca urmare a Cererii adresate de PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD, reprezentata prin ing. Armencea
Constantin, primar, cu sediul in judetul Vrancea, municipiul Adjud, cod postal 625100, str. Stadionului nr. 2,
telefon/fax 0237/641908, inregistrata la nr. 2862 din 7 februarie 2018, pentru imobilul — teren, situat in judetul Vrancea,
municipiul Adjud, localitatea Adjudu Vechi, cod postal 625101, str. Gradinarilor nr. 9 , identificat prin*3)

- Plan de amplasament si delimitare;

in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. 67/1997, faza PUG, aprobata prin Hotérarea Consiliului Local
Adjud nr.27/1998 sit de urbanism nr. 34/2004, faza Actualizare PUG, aprobata prin Hotérarea Consiliului Local Adjud
nr. 24/2005, a carui valabilitate a fost prelungitd cu HCL Adjud nr. 48/2016, in conformitate cu prevederile Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

- Imobilul se afla situat in intravilanul Municipiului Adjud, localitatea Adjudu Vechi, T 44, P 217/4,
Nr. cadastral 51237, CF 51237;

— Dreptul de proprietate asupra imobilului - terenul, in suprafata de 1510 mp, apartine domeniului
privat al Municipiului Adjud si a fost concesionat d-lui Huides loan conform Contractului de
concesiune nr. 11/2010 si a actelor aditionale la acestea, iar clidirea se edifica in baza
Autorizatiei de construire nr. 209/28.12.2017, emisa de Primiria Municipiului Adjud;

— Imobilul se afla amplasat in UTR 14 in conformitate cu PUG Adjud.

2. REGIMUL ECONOMIC
- Folosinta actuala - terenul are categoria de folosinta curti-constructii;
— Destinatia zonei stabilitd prin PUG - zon locuinte si functiuni complementare;
— Terenul se afld amplasat, din punct de vedere al impozitérii, in zona D rang V.

3. REGIMUL TEHNIC
— Echiparea cu utilitati — zona are retea de energie electrici, telefonie;
— Circulatia si accesul — accesele carosabile si pietonale sunt asigurate din strada Gospodarilor,
existenta in zona;
— Alinierea imobilului- cladirea si terenul sunt aliniate la strada Gospodarilor, existenti in Zona;
- Extras din PUG - se pot autoriza orice fel de lucriri de intretinere, renovare, modernizare la
nivelul fondului construit si al amenajarilor exterioare;

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul : operatiuni notariale privind circulatia imobiliard
- vénzare

CERTIFICATUL DE URBANISM
NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
S| NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: in scopul elaborarii documentatiei
pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente
pentru protectia mediului, respectiv Agentiei pentru Protectia Mediului, Focsani, str. Dinicu Golescu nr. 2.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului
si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de




a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si s& decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoarad dupa
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurérii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de
vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:
Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competent& pentru
protectia mediului in vederea evaluérii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata. In urma evaluérii initiale a notificarii privind intentia de realizare a
proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului
In situatia In care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului
si/sau a evaluarii adecvate , solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu
privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii
In situatia Tn care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi $i extrasul de carte
funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:
[]DTAC. ] D.T.O.E. [] DTAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

alimentare cu apa gaze naturale Alte avize si acorduri:
canalizare telefonizare
alimentare cu energie electrica |_| salubritate
alimentare cu energie termica transport urban
d.2) avize si acorduri privind:
[f] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [] sanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora: _
d.4) studii de specialitate_
e) punctul de vedere / actul administrativ al ; autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) dovada inregistragi proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roménia.
g) documentele de jplata ale urmatoarelor taxe (copie):
Prezentul certifi ? de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

COMP. AUTORIZARE, ARHITECTURA, URBANISM

Ing. Savescu Mariand
w”
Achitat taxa de: scutit, conform Chitantei nr. ............ din

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de 9 februarie 2018.
Tn conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare.

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

De la data de pana la data de
Dupé aceasta data, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urménd sa obtina, in conditiile legii, un alt

certificat de urbanism.

PRIMARUL SECRETAR
MUNICIPIULUI ADJUD

COMP. AUTORIZARE, ARHITECTURA, URBANISM

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de : lei conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/ prin posta.




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ADJUD

Comisia pentru administrarea domeniului public si privat, amenajarea teritoriului, urbanism,
protectia mediului si turism, agriculturi

RAPORT DE AVIZARE

La proiectul de hotirire privind aprobarea vanzirii, cu plata in rate, prin procedura
de licitatie publici a suprafetei de teren de 1510 mp., avand categoria de folosinti teren curti-
constructii , situat in satul apartinitor Adjudu-Vechi, municipiul Adjud, judetul Vrancea T
44, P 217/4, apartinind domeniului privat al municipiului Adjud , in vederea construirii unei
locuinte

Comisia pentru administrarea domeniului public si privat, amenajarea teritoriului, urbanism,
protectia mediului si turism, agriculturd al municipiului Adjud, examinand expunerea de motive la
proiectul de hotarare, privind aprobarea véanzirii, cu plata in rate, prin procedura de licitatie publici
a suprafetei de teren de 1510 mp., situati in satul apartinitor Adjudu-Vechi, municipiul Adjud,
Judetul Vrancea, T 44, P 217/4 constati ci au fost indeplinite conditiile legale ce reglementeaza
acest domeniu, respectiv prevederile Legii nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul
juridic al acesteia cu modificarile si completarile ulterioare si ale Legii administratiei publice locale
nr. 215/2001, republicata cu modificiarile si completarile ulterioare.

Comisia pentru administrarea domeniului public si privat, amenajarea teritoriului, urbanism,
protectia mediului si turism, agriculturd, al municipiului Adjud, intrunitd in sedintd in

data...... martie 2018, avizeazd proiectul de hotirdre cu ......... voturi ,,pentru” i
........... “’abtineri’” si 1l supune spre dezbatere si aprobare Consiliului local al municipiului Adjud.
Alte COMENTATTE ....uuuiieeeiiie et

.........................................................................................................................
..........................................................................................................................

.........................................................................................................................

PRESEDINTELE COMISIEI, SECRETARUL COMISIEI




