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EXPUNERE DE MOTIVE

La proiectul de hotirire privind aprobarea vinzirii cu plata in rate a terenului in
suprafa{i de 236 mp aferent constructiei situati in municipiul Adjud, Str. George Enescu
nr.7A, T 73, P 479/1 , inscris in CF nr.57233 a municipiului Adjud,
ce apartine domeniului privat al municipiului Adjud

Consiliul Local hotaraste cu privire la vinzarea bunurilor proprietate privata a comunei,
orasului sau municipiului, dupi caz, in conditiile legii, atributii conferite prin art. 36, alin. (2), lit.
“c” si alin. (5), lit. ”b” din Legea nr. 215/ 2001 a administratiei publice locale republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare, Potrivit art. 123, alin. (3) si alin. (4), din actul normativ
susmentionat, prin derogare de la prevederile alin. (2), ale aceluiasi articol, > consiliile locale sau
judetene pot hotari vanzarea unui teren aflat in proprietatea privatd a unititii administrativ-
teritoriale pe care sunt ridicate constructii.

Prin cererea inregistratd la Primiria municipiului Adjud sub nr. 14394/ 18.08.2017, dL
Avram Remus - Laurentiu isi exprimi intentia de a cumpara terenul aferent constructiei
proprietatea acestuia, situat in Municipiul Adjud, str. George Enescu nr. 7A, pe care il detine in
prezent in baza Contractului de concesiune nr. 91/01.11.1998 si a actelor aditionale
nr.1/31.01.2014 si nr.2/27.10.217, incheiat cu Municipiul Adjud, avand destinatia de locuinta.

Terenul in suprafata de 236 mp apartine domeniului privat de interes local al municipiului
Adjud, fiind inscris in Cartea funciard nr.57233 a localititii Adjud.

Terenul in cauzi nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate
privatéd depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv al
celor care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv in proprietatea
statului.

De asemenea, terenul susmentionat nu este grevat de sarcini si nu face obiectul niciunui
litigiu.

Pentru atragerea de venituri la bugetul local, dar si pentru a sprijini proprietarii de
constructii edificate pe terenuri asupra cirora au drept de concesiune, propunem vénzarea prin
licitatie publica a terenului in suprafatd de 236 mp situat in municipiul Adjud, str. George Enescu
nr.7A, T73 P479/1, inscris in CF 57233 a municipiului Adjud.

In conformitate cu prevederile art.45 alin.(6) din Legea nr.215/2001 a administratiei
publice locale, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, propun Serviciului
Administrarea Domeniului Public si Privat, Cadastru, Fond Locativ, Monitorizare Utilitati Publice
s Unitati Publice Subordonate elaborarea unui proiect de hotarare cu privire la vinzarea terenului
in suprafata de 236 mp aferent constructiei situati in municipiul Adjud, str. George Enescu nr.7A,
T73 P479/1, proprietatea privata a municipiului Adjud.

PRIMAR,
Ing.Armencea Constantin
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al Serviciului Administrarea Domeniului Public si Privat, Cadastru, Fond locativ,
Monitorizare Utilititi Publice si Institutii Publice Subordonate
al municipiului Adjud

La proiectul de hotirire privind aprobarea vinzirii cu plata in rate a terenului in
suprafa{a de 236 mp aferent constructiei situati in municipiul Adjud, Str. George Enescu
nr.7A, T 73, P 479/1 , inscris in CF nr.57233 a municipiului Adjud,
ce apartine domeniului privat al municipiului Adjud

Prin cererea inregistratd la Primaria municipiului Adjud sub nr. 14394/18.08.2017, dl.
AVRAM REMUS - LAURENTIU isi exprima intentia de a cumpira terenul aferent constructiei
proprietatea acestuia, situat in Municipiul Adjud, str. George Enescu nr.7A, pe care il detine in
prezent in baza contractului de concesiune nr. 91/01.11.1998 si aactelor aditionalenr.1/31.01.2014
$10r.2/27.10.2017, incheiat cu Municipiul Adjud, avand destinatia de locuinta.

Terenul care face obiectul acestei solicitari apartine domeniului privat de interes local al
municipiului Adjud, fiind identificat in Capitolul C la pozitia nr. 1 din Anexa nr. 1 la Hotirarea
nr.19/2016 a Consiliului Local al municipiului Adjud cu denumirea “terenuri pentru constructie
locuinte”. Dreptul de proprietate privata a municipiului Adjud asupra terenului situat pe strada
George Enescu nr.7A, in suprafata de 236 mp, a fost inscris in Cartea funciari nr.57233 a UAT
Adjud.

La acest moment suprafata de teren este concesionati in baza contractului de concesiune
nr. 91/01.11.1998 si a actelor aditionale nr.1/31.01.2014 i nr.2/27.1 .2017, incheiat cu Municipiul
Adjud. Constructia edificati pe acest teren, situati in municipiul Adjud, str. George Enescu nr.7A
a fost inscrisa in CF 57233-C1 si are regimul de inalfime P+1.

Aceastd vanzare de la adresa mai sus mentionati genereaza venituri financiare
suplimentare la bugetul local prin incasarea contravalorii terenului vandut, taxe si impozite.

Proiectul de hotarare propus spre dezbaterea si aprobarea Consiliului Local al municipiului
Adjud este justificat si sustinut din punct de vedere legal de prevederile art. 123 alin. (3) si alin.
(4) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicata cu modificarile si
completérile ulterioare, potrivit cirora “Prin derogare de la prevederile alin. (2), in cazul in care
consiliile locale sau judetene hotirisc vanzarea unui teren aflat in proprietatea privatd a unititii
administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de bund credinti ai acestora
beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpararea terenului aferent constructiilor”.

Proprietarul constructiilor va fi notificat in termen de 15 zile asupra hotérarii consiliului
local i isi poate exprima optiunea de cumparare in termen de 15 zile de la primirea notificarii.

Valoarea totald a terenului este de 4484 €, respectiv de 19 €/mp suma ce va fi achitata in
lei la cursul BNR din ziua plitii.

Contractul de vanzare-cumparare se va incheia in forma autentici la Biroul notaruluj
public, taxele aferente urmand a fi suportate de cumpdrator.

Fata de considerentele mai sus enuntate s-a elaborat prezentul proiect de hotarare, pe care
il propunem spre dezbatere si aprobare Consiliului local.




De asemenea, propunem aprobarea:
- Raportului de evaluare;
- Studiului de oportunitate.

fntocmit,
Resp. Cadastru,
Grobnicu Mi}?ela /

Director economic,
Ec. Puscasu Elisabeta — Mihaela
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HOTARAREA nr...
din 15 martie 2018

Privind aprobarea vanzirii cu plata in rate a terenului in suprafati de 236 mp aferent
constructiei situati in municipiul Adjud, Str. George Enescu nr.7A, T 73, P 479/1 , inscris
in CF nr.57233 a municipiului Adjud,
ce apartine domeniului privat al municipiului Adjud

Consiliul Local al municipiului Adjud, intrunit in sedinta ordinar;

- Avéand in vedere Expunerea de motive a Primarului municipiului Adjud precum si
Raportul de specialitate al Serviciului Administrarea Domeniului Public si Privat, Cadastru, Fond
Locativ, Monitorizare Utilitati Publice si Institutii Publice Subordonate privind aprobarea vanzirii
terenului in suprafatd de 236 mp, situat in municipiul Adjud, str. George Enescu nr.7A, T 73 P
479/1, inscris in CF nr.57233 a municipiului Adjud ce apartine domeniului privat al municipiului
Adjud;

- Luénd act de Hotardrea Consiliului Local al municipiului Adjud nr.86/25.06.2015
modificatd prin Hotérarea Consiliului Local nr. 59/27.04.2017 pentru aprobarea Regulamentului
privind organizarea §i desfisurarea licitatiilor publice pentru vénzarea prin licitatie publicd a
bunurilor imobile — terenuri si constructii apartindnd domeniului privat al municipiului Adjud,;

- Luénd act de avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local al municipiului Adjud
pentru administrarea domeniului public si privat, amenajarea teritoriului, urbanism, protectia
mediului §i turism, agriculturi;

- Avéand in vedere cererea domnului Avram Remus - Laurentiu inregistrata la Primaria
municipiului Adjud sub nr.14394/18.08.2017, contractul de concesiune nr.91/01.1 1.1998,
modificat de actele aditionale nr.1/31.01.2014 si nr.2/27.10.2017;

- Conform art.7 din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publicd, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Considerand dispozitiile Codului civil privind vanzarea previzute in Cap.I, Titlul IX;

- In conformitate cu art.4 din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- In temeiul prevederilor art.36 alin.(2) lit."c", alin.(5) lit."b", art.45 alin.(3), art.47, art.117
alin.(1) lit."a"si art.123 alin.(3) din Legea administratiei publice locale nr.215/2001, republicata,
cu modificdrile §i completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Studiul de oportunitate privind aprobarea vanzirii cu plata in rate a terenului in
suprafata de 236 mp aferent constructiei situata in municipiul Adjud, Str. George Enescu nr.7A, T
73, P 479/1 , inscris in CF nr.57233 a municipiului Adjud, ce aparfine domeniului privat al
municipiului Adjud, parte integrantd din prezenta hotirére.

Art.2. Se aproba vénzarea terenului in suprafata de 236 mp aferent constructiei situata in
Adjud, str. George Enescu nr.7A, T 73 P 479/1, inscris in CF nr.57233 a municipiului Adjud,
proprietatea privatd a municipiului Adjud.

In procedura de vénzare proprietarul constructiilor are un drept de preemtiune (ca
privilegiu) asupra terenului, in conformitate cu prevederile art. 123 alin. (3) si alin. (4) din Legea
nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicata cu modificarile si completdrile ulterioare.




Art.3. Pretul de vanzare a terenului a fost aprobat si insutit de citre Consiliul Local al
municipiului Adjud, respectiv de 19 €/mp, valoarea totala fiind de 4484 €, sumi ce va fi achitata
in lei la cursul B.N.R din ziua platii.

Art4. Contractul de vanzare - cumpdrare se va incheia in forma autentici la Biroul
notarului public, taxele aferente urmand a fi suportate de cumparitor.

Cumpérétorul poate achita pretul terenului in rate in urmatoarele conditii:

a) se va achita un avans de 15% la data semnirii contractului de vanzare-cumpirare,
urmand ca restul sumei si se achite in termen de 36 rate lunare consecutive,

b) se va percepe o dobandi egald cu dobanda de referinta a BNR, pentru perioada
respectiva,

¢) neplata a douid rate consecutive atrage anularea licitatiei, contractului de vanzare-
cumpdrare, cu revenirea bunului la vanzator,

d) neplata la data scadenti atrage calcularea de penalititi,

e) in cazul vanzirilor in rate nu se vor acorda termene de gratie,

f) termenul de plati a ratelor lunare va fi ultima z lucratoare a fiecérei luni,

g) inscrierea in cartea funciard a imobilului a dreptului de ipoteci a municipiului Adjud,
conform prevederilor Hotararii Consiliului Local nr.59//27.04.2017 privind modificarea Hotirirea
Consiliului Local nr. 86/25.06.2015 privind aprobarea Regulamentului privind organizarea si
desfasurarea licitatiilor publice pentru vanzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile, terenuri
§i constructii, apartinind domeniului privat al municipiului Adjud.

Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de vénzare-cumpirare. In cazul
in care solicitantul nu-si exprima dreptul de preemtiune la cumpararea terenului in termenul
stabilit, vanzarea terenului va avea loc in conditiile prevazute de alin. (1) si (2), art. 123 din Legea
administratiei publice locale nr.215/2001 , republicatd cu modificrile si completarile ulterioare.

Se imputerniceste Primarul municipiului Adjud, pentru semnarea actelor de transfer a
dreptului de proprietate.

Art.5. Prezentul teren nu face obiectul cererilor de retrocedare conform Legii nr.10/2001
privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 — 22
decembrie 1989, republicati, cu modificirile si completarile ulterioare si legilor Fondului funciar.

Art.6. in evidentele patrimoniului privat al municipiului Adjud se va opera corespunzaitor
vénzarea terenului in suprafati de 236 mp aferent constructiei situati in Adjud, str. George Enescu
nr.7A, T 73 P 479/1, inscris in CF nr.57233 a municipiului Adjud, proprietatea privata a
municipiului Adjud.

Art.7. Prezenta hotirare va fi comunicati Institutiei Prefectului Judetului Vrancea pentru
exercitarea controlului de legalitate si tuturor persoanelor interesate de citre Serviciul
Administratie Publici Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
Consilier, Secretar,
Jr. SibiSan Andra Genoveva
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Anexa nr. 1 la HCL nr. ... din 15 martie 2018

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind aprobarea vinzirii cu plata in rate a terenului in suprafati de 236 mp aferent
constructiei situati in municipiul Adjud, Str. George Enescu nr.7A, T 73, P 479/1 , inscris
in CF nr.57233 a municipiului Adjud,
ce aparfine domeniului privat al municipiului Adjud

1. Date generale - premizele studiului de oportunitate

Primidria municipiului Adjud si Consiliul Local al municipiului Adjud intentioneazi si
vénda terenul in suprafatd de 236 mp aferent constructiei situatd in municipiul Adjud, str. George
Enescu nr.7A, T73 P479/ 1, inscris in CF nr.57233 a UA.T. Adjud, teren ce apartine domeniului
privat al municipiului Adjud.

Propunerea de vanzare cu drept de preemtiune a terenului in suprafatd de 236 mp aferent
constructiei situati in municipiul Adjud, str. George Enescu nr.7A, T73 P479/ 1, Inscris in CF
nr.57233 a U.A.T. Adjud are la bazi cererea domnului Avram Remus - Laurentiu prin care isi
exprima intentia de cumpdrare a terenului pe care fl detine in baza contractului de concesiune nr.
91/01.11.1998 si a actelor adifionale nr.1/31.01.2014 si nr.2/27.10.2017, incheiat cu Municipiul
Adjud.

Terenul in suprafatd de 236 mp apartine domeniului privat al municipiului Adjud, fiind
identificat in Capitolul C la pozitia nr. 1 din Anexa nr. 1 la Hotérérea nr.19/2016 a Consiliuluj
Local al municipiului Adjud cu denumirea “terenuri pentru constructie locuinte™.

In conformitate cu prevederile art. 123 alin. (3) din Legea nr. 215/2001 a administratiei
publice locale, republicati cu modificarile si completirile ulterioare, constructorii de buni credinti
ai acestora beneficiazi de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor.

2. Scopul elaboririi studiului de oportunitate

Municipiul Adjud este proprietarul terenului in suprafatd de 236 mp aferent constructiei
situatd in Adjud, str. George Enescu nr.7A, T73 P479/1, teren inscris in CF nr.57233 a U.A.T.
Adjud.

Vanzarea terenului este reglementata de Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale,
republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare, de dispozitiile Legii nr.213/1998 privind
bunurile proprietate publicd, republicats, cu modificarile si completdrile ulterioare, de Legea
nr.50/1991 privind autorizarea executiei constructiilor i unele misuri pentru realizarea



locuintelor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si de prevederile
Codului civil.

3. Elemente juridice, tehnice si economice privind bunul imobil

Terenul in suprafatd de 236 mp este situat in intravilanul municipiului Adjud, str. George
Enescu nr.7A, T73 P 479/1, este inscris in CF nr.57233 a U.A.T. Adjud si apartine domeniului
privat al municipiului Adjud.

Terenul care se propune a fi vindut se afld in administrarea directi a Consiliului Local al
municipiului Adjud, fiind identificat in Capitolul C la pozitia nr. 1 din Anexa nr. 1 la Hotirarea
nr.19/2016 a Consiliului Local al municipiului Adjud cu denumirea “terenuri pentru constructie
locuinte™.

Vecinatati:

- Nord: Str. George Enescu

- Sud: Str. Vanitori

- Est: Primdria municipiului Adjud

- Vest: Priméria municipiului Adjud.

Terenul propus spre vinzare care face obiectul acestei hotirari a fost preluat de dl. Avram
Remus-Laurentiu in baza Contractul de concesiune nr.91/01.11.1998, modificat de actele
aditionale nr.1/31.01.2014 si nr.2/27.10.2017.

In baza autorizatiei de construire nr.74/1999 pe acest teren este edificati o constructie C; —
locuinta cu regim P+1.

Vénzarea acestui teren genereaza venituri financiare suplimentare la bugetul local prin
incasarea contravalorii terenului, taxe si impozite.

4. Pretul de pornire si date referitoare la procedura de vanzare

Pretul de vénzare a terenului a fost aprobat si insusit de Consiliul Local al muncipiului
Adjud si este de 19 € / mp, valoarea totala fiind de 4484 €, suma ce va fi achitati in lei la cursul
BNR din ziua platii.

Contractul de vanzare - cumpdrare se va incheia in forma autentici la Biroul notarului
public, taxele notariale i celelalte cheltuieli ocazionate cu vanzarea terenului se vor suporta de
cumparétor, potrivit prevederilor legale in vigoare. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in
contractul de vanzare-cumparare.

Cumpiritorul poate achita pretul terenului in rate in urmatoarele conditii:

a) se va achita un avans de 15% la data semnirii contractului de véanzare-cumpdrare,
urmand ca restul sumei sa se achite in termen de 36 rate lunare consecutive,

b) se va percepe o dobandd egald cu dobanda de referinti a BNR, pentru perioada
respectiva,

c) neplata a doud rate consecutive atrage anularea licitatiei, contractului de vAnzare-
cumparare, cu revenirea bunului la vanzitor,

d) neplata la data scadent atrage calcularea de penalititi,

e) in cazul vanzirilor in rate nu se vor acorda termene de gratie,

f) termenul de plata a ratelor lunare va fi ultima zi lucratoare a fiecarei luni,

g) inscrierea in cartea funciard a imobilului, a dreptului de ipotecs a municipiului Adjud,
conform prevederilor Hotararii Consiliului Local nr.59//27.04.2017 privind modificarea Hotirarea
Consiliului Local nr. 86/25.06.2015 privind aprobarea Regulamentului privind organizarea si
desfasurarea licitaiilor publice pentru vanzarea prin licitatie publici a bunurilor imobile, terenuri
si constructii, apartindnd domeniului privat al municipiului Adjud.




in cazul in care solicitantul nu-si exprima dreptul de preemtiune la cumpirarea terenului
in termenul stabilit, vanzarea terenului va avea loc in conditiile prevazute de alin. (1) si (2), art.
123 din Legea administratiei publice locale nr.215/2001, republicatd cu modificarile si
completérile ulterioare.

Se imputerniceste Primarul municipiului Adjud, pentru semnarea actelor de transfer a
dreptului de proprietate.

Procedura de vanzare este justificatd si sustinuta din punct de vedere legal, de :

- Prevederile art. 123, alin. (3) i alin. (4) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale, republicatd cu modificarile si completirile ulterioare.

- Dispozitiile art. 4 din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate publicd, cu
modificarile §i completirile ulterioare;

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor republicatd cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile Codului Civil.

Proprietarul constructiei are drept de preemtiune (ca privilegiu) asupra terenului in
procedura de vanzare, pe care poate si il exercite in termen de 15 zile de la data comunicrii
hotérérii, motivat de dispozitiile art.123, alin (3) si alin.(4) din Legea administratiei publice locale
nr. 215/2001 republicata cu modificrile si completarile ulterioare.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
Consilier, Secretar,

Jr. SibiSan Andra Genoveva
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| " CONTRACT DE CONCESIUNE
Nfuwoudieonen.../1 noicmbrie 1998
iPARmE CONTRACTANTE
Intre P orasutui Adjud cu sediul in omsut Adjud,str V.Alecsandri,nr.7,jud. Vi

prin mg,Mataébe Nicolai-primar,Musat Comeha-oontabd,mg,Netedu Corina-inspector de spec:ahtatc in mdml
Biroutui tehnic ,in calitate tate de concendent.pe de o parte si Avram Remus cu domiciliul incomuna ..

Ruginesti,jud. Vrancea, avand calitatea de coneesionar .pe de alta parte. -

In baza prevederilor Legii nr.50/1991 puvmdf autorizarea execmam eonstmctulor si uncle. masuri
a_locuintelorrepublicata in 1997 si a Hotararii nr.6507/12 octombrie1998 a Consiliului
Judetean Vrancea privind adjudecarea licitatiei din 27.08.1998 pentru conces:onareammrsmfetede terer
sﬁuatemotasulAd;u@s—amchcmtprezenﬂdmnhactdemmesmne S maoriasne do e o s oo
- LOBIECTUL CONTRACTULVUI SRR i |
Arxt.1 Obiectul contractului este;xeluareamconcesnmea suprafetendezzsmp teren situat in oras
AdJud,strGEnesm,m'?A,terence are urmatoarele vecinatati ; -

" la_Nord-teren concesionat ——Avmm V:ctor Ciaud:u, La Sud -str’Vmaton La LaEst —teren concesnonat Asocxaﬁa

Cr&stma »Viata” -
La Vest -teren conce.sxom Mxron Neculax
Art.ZTmuImmnateste&sﬂmtmahmmm 1ocuintesianexe!orgospodmesﬁfaferente,cu
respectarea conditiilor impuse prin PLANUL URBANISTIC GENERAL al orasului Adjud. '
Predarea —primirea terenului concesionat s-a facut in baza pmcesuhu' verbal si a schitei, anexe t si 2 Ia
prezentul contract.
g CONCESIUNII i , i e
Art3 Termenul concesionarii terenului este pe durata existentei constructiei m conformitate cu axt.19
danegeanr50/l991 reptﬂ;hcatam 1997, meepandcudatapredam«prmm acestuia.

rREm,caNCEsmNn
Artd Pretul_concesiunii este de 44.000 Ien/mp, rezultatmmmaadjudecam hcxtanen dmdata de
27.08.1998 V'Oa;eatotalaaconcesmmxpen&usupmﬁmdeZZSmp teren este de 9.900.000 lei suma ce va fi
achxtatamtermende%am'l‘axaannaiaestede”éﬁoom
Prima taxa va fi achitata la data "pmcesxﬂmverbaldepredmapnmneatemnuimcomomt
Art.SSumele prevazute la arti _‘vorﬁcorecmmual curaxamﬂanex ,

V MODALI‘I‘ATEA DE PLATA

Arf.ﬁSumelepmvazutelaamtsevorachnammmmmrsaupmdtspomxedeplatamconud
concendentului nr.21.08.02.304350491 desch:slaTrmmA@ud,mdouamesemesmale mtermende 10
z:iedelaexpuarea fiecarui semestru.

‘Corectarea anuala a sumelor cu rata inflatici sevafaceiaﬁneieamﬂm respectiv. ‘

Art.?lntamenlelaplammlorsemesmaiesevor‘ liza cumprooentdeOS%dmmadatom
pentru fiecare zi intarziere. ' ‘

In&hmhamcammﬂmeﬂedcpammdezﬂesevaptmedalawmgereamemmﬁs1 preluarea de

caueconoendentaeonsmﬂoredxﬁcatelnvedemrecupemu sumelor datorate ,concendentul va putea
valonﬁcapnn licitatie publica constructiile preluate concesionarul fiind obligat ,in aceasta situatie ,sa suporte
si cheltuielile ocamonatedemsm ; w s

VI INCETAREA CONCESIUNH
Art.8 Concesiunea poate inceta prin:
~.a) expirarea duratei;
b) rascumparare;
. €) renuntare;
d) retragere in conditiile art.7, aliniat 2 din prezentul contract;




Detalii privind modul de incetare a concesiunii sunt stipulate in caictul de sarcini primit de
CONCEsionar cu ocazia inscrierii la licitatie, - R
Art9 In cazul incetarii concesiunii ,in conditiile Art.7, aliniat2 si Art 8 Iiterele b si ¢ ,
concesionarul va fi obligat sa predea concendentului documentatia tehnicg referitoare Ia obiectivul de investitii
cemmasasercaﬁzeze(sauwreaﬁzat)peﬁeremﬂcomesiom‘ ‘
VH OBLIGATHLE PARTILOR

-Sa urmareasca ,prin imputernicitii sai,mersul lucrarilor de constructie , calita- tea s stabilitatea
lucrarilor ,ﬁwa(h'areaintermcnutdereaﬁzare,precm si respectarea celorlalte clauze contractuale;

Art.11 Concesionarul are unmatoarele obligatii:
-S8 solicite obtinerea actelor de autoritate (certificat de wrbanism si autorizatie de construire ) si sa
inceapa excoutarea constructiei in interiorul termenului de un an de zile de a data predarii-priminii teremului.
- -Sa realizeze lucrarile in conformitate cu prevederile autorizatiei de construire eliberata de cej in drept,
respectand totodata toate conditiile impuse prin avizele si acordurile solicitate; = .
7y -Sa puna la dispozitia organclor de control toate evidentele si informatiile solicitate;
-Sa execute dir fondurile, sale ucrarile de racordare 1a retelele tehnico-edilitare din zona cy obtinerea
inpmalabiiaacorduluidetimmuﬂor; R R
-Sa anunte, in scris, int termen de 30 de zile concendentulyj intentia de renuntare la concesiune;
-Sa respecte si celelalte obligatii prevazute in caietul de sarcini ,obtinut cn ocazia licitatiei;
Art.12 Situatiile de forta majora exonereaza partile de raspunderi in ceea ce priveste indeplinirea

Prin forta majora se intelege orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibi] si inevitabil,
care impiedica partile sa-si €xercite partial sauy chmr integral obligatiile, : - e

’ contract de concesiune privind ‘concesionarea supmfetm de 225mp. teren situat in orasul
Adjud »SttG.Enescu nr7A, impreuna cu anexele 1 s; 2 s-au incheiat in trej exemplare, din care unyl Ia

concesionar si doua la concendent.

CONCESIONAR

CONTABIL SEF, .
Musat Cornelig Avram Remus

L2 T Y PRressensens o eeses sespe




b

J

 ROMANIA L |
Judetul VRANCEA
Primaria Oragului ADJUD

. N' 74 , gint i mar 1992. R

Ca urmare a cererii adresate de

cu domfciliul (sediul) tr judeful __ Yrancea ... , municipiul (oragd coffina) Raginesti
_________________________ , satul (SeCtOrUl) iy codpostal ..
Ao R ER LU RERY - e

strada ..ol ... ,bloc ... 1 SCeoe o B S yaP. oo ,
inregistrat lanr, . 2124 . din 3 mai 1999 ...

in baza prevederilor Legii nr. 50 din 29 iulie 1991, privind autorizarea executarii constructiilor §i unele masuri
pentru realizarea locuintelor, se . o o

- . AUTORIZEAZA: -~ el i
EXECUTAREA LUCRARILOR DE __construirea unei locuinte cu regim de inaltime parter
. sl etaj mansardat

U copnstruirea unei dmprejmuirdi . .. ..o ..
iN VALOARE DE U_ _109.200.000. l@d e
pe terenul situat in municipiul (orasul, comuna) . SAdjud L. Satul ...
................... cod postal .. 2%°° __  straga _ G= Emeseu o 7 A
Nr. fisa cadastrala (Nr. Carte Funciara) ... ________..._.._. , numarul topografic al parcelei ...

in urmatoarele condifji :
Locuinta se va realiza fundatie si elevatie din beton,pereti din zidarie d

* caramida sau inlocuitori, planseu de betony dcoperi
tip sarpanta de lemn, invelitoare din tabla zincata
finisaje interiocare si exterioare =~ obisnuite -

Imprejmuirea se va realiza :fundatie si elevatie din beton, stalpi din metal
panouri din seanduara.

CONSTRUCTIA SE VA REALIZA INK CONFCRMITATE CU PRCIECTUL PENTRU AUTORIZATIE DE -

CCNSTRUIRE VIZAT DE NCI SPRE NESCHIMBARE CE FACE PART

E INTEGRANTA DIN PREZENTA
AUTORIZATIE. : : :

" Valoarea lucrarilor se stabileste pe baza<leclaratiei solicitantului inscrisa in cererea pentru eliberarea autorizafiei
de construire. o '

Pentru locuintele proprietate personala si casele de vacanta subventionate din bugetul Statului potrivit art. 22 i 23
din Legea 50 / 1991, valoarea lucrarilor este cea stabilita de unitatea finantatoare, anterior solicitarii eliberarii auto-

rizafiei de construire. - - ‘
Solicitantul va regulariza taxa pentru autorizatia de construire in termen de 15 zile de la data eXpirérii'termenului de

avari tara otahilit nrin aiarisatin Aa aanniniira Tn flinadin Ao vinlamean oo oz
.




Proiectul lucrarilor, nr.” oo
Municipiul (Oragul,

de §.C..TQTAL PRQIECT_ SRICU sediulin_ . _Foes@Bi. . ooooo--eeooo-oomoe
Comuna) o --- I satu , cod postal ... ,
strada .o N

DURATA EXECUTARII LUCRARILOR NU VA DEPASI___.._ 24 lupi .. .oo-c--- LUNI (ZILE).

PREZENTA AUTORIZATIE ESTE VALABILA _.___.._. 12 1@nioooooeone- _.ZILE DE LADATA ELIBERARIL.

Documentatia tehnica i avizele prezentate, vizate spre neschimbare, fac parte integranta din prezenta autorizatie.
ia gi se va urmari conform prevederilor

Nerespectarea prevederilor autorizaiei ajrage pierderea valabilitaii aceste

legil. - :
| PRIMAR, 7 T LQSECRQA‘H’
Ing. MataghRyALE L \( BT Sa!‘:‘.@i&ié@?@iﬁ .
. b = ARHITECT SEF,
SxaHRXBERRAREX - /.
TEHNICIAN URBANJSM|GH /|
L AMENAJAREA TERITORH
O S SRS G Graiii“"ﬁ‘eno 7<) VWIRESE By B
Data emiterii : 4 mai I . _199 9. -
Taxa pentru autorizare in valoare de - Sh6.250 ... lei a fost achitata cu chitantanr. . 1243 ... G-
din.. 3.mai 1999 ... ... la _Primaria orasului_ Adjud. ...
Prezenta autorizatie a fost transmisd.solicitantului direct.(prin.pogtd) Ja datade .. 4 mad. 993 . coooooooon
insofita de .- ---- ) exemplar(e) dinﬂdpcuﬁéﬁf@ﬁa tehmca§r @iiéje prezentate spre neschimbare.
PRELUNGIT VALABILITATEACU oo oooneo s LUNI (ZILE).
PRIMAR, SECRETAR,
1 RN L
LS o - ‘ o .‘ARHITECT SEF,
TEANIGAN URBANISM $1
AMENAJAREA TERITORIULUI,
o, 4 . L, A PRSI i . I V. - H— R TSI .z\;..-..‘_f:)_ﬁ-).l _____
. Data prelungirii valabilitai : - - <t oo b2 lom 221980 ¥ _ :
) ACDltattaX'édeJ_ --- T "j - i’f;’ - f‘“,(;,' - lel Clj Chﬁar}l% ng' :'.' TmTRT ‘I‘T-.‘ b dm """"" sTTosToToToTe 199 - {;; -
Transm:is_ SOIICIt&ntUlUl la data de SoTITIITIIETIE TS TEETIIOLTT §9¢: s 'd"’eqt (pnn p0§t§)‘ Paieiod

ITULARUL AUTORIZATIE! LUCRARILOR ESTE OBLIGAT : - &

1. 84 anunfe Primdriei data inceperii lucrarilor autorizate, prin trimiterea, cu
2. Sa anunfe organului teritorial al Inspectiel de Stat penteu Calitatea Constructilor data inceperii lucrérilor autorizate, prin trimiterea, cu
cel pufin 30 de zile inainte, a formularului anexat autorizaiei. o L mmE T us

ier autorizatia de construire §i documentatia vizatd spre neschimbare, pe care le va prezenta la

3. 54 pastreze in perfecta stare pe santi
cerere, pe toatd durata executdrii lurdrilor, organelor insércinate cu exercitarea controlului, potrivit legil.

cel putin 5 zile inainte, a formularului anexat autorizafiei.

4. In cazul in care pe parcursul lugrarilor se descoperd vestigii arheologice (fragmente de ziduri, ancadramente de goluri, pietre cioplite
sau scluptate, fundafii, oseminte, inventar monetar, ceramic etc) $d sisteze Jucrarile, sa ia masuri de pazd $i sd anunfe imediat emitentul -
autorizafiei (Primaria sau Prefectura, dupd caz). Reluarea lucrarilor s va tace numai cu acordul organului de specialitate.

5, S4 respecte condifiile impuse de utilizarea si protejarea domeniului public, precum $i a mediului, potrivit narmelor generale $i Ibcale,

materialele care nu se pot 1ecupgra sau

6. Sétransportela__-_-___-_--___,; ____________
valorifica ramase in urma construiri, §i sa desfiinfeze cons

bilit prin autorizatia de construire.

*) Se completeaza numarul proiecH Jhii i Aata plibersri




ROMANIA

JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD

Tel.: 0237/641908
Fax: 0237/641912

Str. Stadionului Nr. 2

C.F. 4350491
primariaadjud@gmail.com
www.adjud.ro

Act aditional nr.1 la contractul de concesiune nr.91/01.11.1998

i g

Fé%EEfBESE}é}UM GENERALA
ACT ADITIONAL nr.l g‘éR ---------- o 5./ ---------------------- .
Incheiat astazi 31.01.2014 20.. ..é.“.hma ............... AT zéua..ﬁ.%....

Primaria municipiului Adjud, prin reprezentantii sai legali, in calitate de concedent si Avram Remus
concesionar in contractul de concesiune nr. 91/01.11.1998 tinand seama de :

Referatul nr. 18675/27.11.2013, privind aprobarea modificarii Cap.” MODALITATEA DE PLATA”

Contractul de concesiune nr. 91/01.11.1998 se modfica la Cap. ,MODALITATEA DE PLATA”
dupi cum urmeazi:

“Art.6 “Redeventa anuala se va achita prin dispozitic de plata in contul concendentului
ROI18TREZ69221A300530XXXX deschis la Trezoreria Adjud sau in numerar la Serviciul Impozite si
Taxe Locale str. N. Balcescu, nr.12, municipiul Adjud in doua rate semestriale. Termenele de plata a
redeventei sunt pana in ultima zi lucratoare a lunii martie, respectiv septembrie a fiecarui an.

» Art.7 ” Intarzierile la plata ratelor semestriale se vor penaliza conform legislatiei in vigoare pentru
creante bugetare. In situatia in care intarzierile depasesc 60 de zile lucratoare se va proceda la retragerea
concesiunii si preluarea de catre concendent a constructiilor edificate. In vederea recuperarii sumelor
datorate, concendentul va putea valorifica prin licitatie publica constructiile preluate, concesionarul fiind
obligat in aceasta situatie sa suporte si cheltuielile ocazionate de aceasta.

Restul prevederilor cuprinse in contractul de concesiune nr. 91/01.11.1998 raman nemodificate.

Prezentul act aditional nr.1 anexa la contractul de concesiune nr.91/01.11.1998 s-a incheiat in
3(trei) exemplare, din care doua exemplare pentru concedent si un exemplar pentru concesionar si intra in
vigoare incepand cu data 03. 02. 2014.

CONCESIONAR,
Avram Re

Sef Serviciu,

CO
i, — \({Q
‘Ec. Puscgsu Mihaela Ing. Ciula Martis Al(*((??/

“onsilier juridic,




ROMANIA

JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD

Tel.: 0237/641908
Fax: 0237/641912

Str.Stadionului Nr. 2

C.F. 4350491
primariaadjud@gmail.com
www.adjud.ro
Act aditional nr.2 la contractul de concesiune nr.91/01.11. —
JUDt giﬁa. rE .:VEA
PRIMARIA MUM J ADJUD
ACT ADITIONAL ar.2 REGISTRAT: i) (T RALA
Incheiat astazi 27.10.2017 /59 '3
NRovryy e LS vy
# Rt 4/#1/ HZO PR TY (.;m.::::_

Tinand seama de:

(1) Cererea dlui.Avram Remus Laurentiu, inregistrata la nr. 16618/27.09.2017 care
solicita intabularea terenului concesionat;

(2) Planul de amplasament si delimitare imobil,

(3) Prevederile art.41 alin.3 lit.b) din Legea nr.7/1996 a cadastrului si a publicitatii

imobiliare;

Primaria municipiului Adjud, prin reprezentantii sai legali, in calitate de concedent a fost de
acord cu modificarea contractului de concesiune nr.91/01.11.1998 incheiat cu Avram Remus
Laurentiu in calitate de concesionar dupd cum urmeazi:

1.1.La Cap.I1. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.1 Obiectul contractului consta in majorarea suprafetei teren cu 11 mp adica, de la 225
mp la 236 mp, situata in municipiul Adjud, str.G.Enescu, nr.7 A, T73,P479/1, jud. Vrancea,

apartinand domeniului privat al municipiului Adjud.

1.2 La Cap. IV. PRETUL CONCESIUNII, art.4 va avea urmitorul continut:
.» Art.4.” Redeventa aferenta anului 2017 pentru suprafata de 236 mp este de 485 lei, suma ce
va fi actualizata anual cu indicele de inflatie transmis de INS.
2.1. Restul prevederilor cuprinse in contractul de concesiune nr. 91/01.11.1998 raman

nemodificate.
Prezentul act aditional nr.2 anexa la contractul de concesiune nr. 91/01.11.1998 s-a incheiat

in 3(trei) exemplare, din care doua exemplare pentru concedent si un exemplar pentru
concesionar si intra in vigoare de la data incheierii.

CONCESIONAR,
Avram Remus Laurentiu

Coordonato PP,
Ec. Dabjja tica
CoKier} Jurudic,

Bunghiuz Silviu

ocC

Insp. Sandu/Elena
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100053375761

¥
wr

smreanens:  Oficiul de Cadastry si Publicitate Imobiliara VRANCEA
muddinaiid. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Adjud

Dosarul nr. 25273/ 22-11-2017
INCHEIERE Nr. 25273

Registrator: ELENA FASIC

7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tarifyl achitat in suma de 120 lei, cy

documentul de plata:
-Chitanta interna nr.157077/22-11-2017 in suma de 120

pentru serviciul avand codul 211, 232
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca Nu exista impedimente I3 inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii Cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 57233
- Se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire construire in cota de 1/1 asupra A1.1 in
i djud;

Prezenta se va comunica partilor:
MUNICIPIUL ADJUD-DOMENIUL PRIVAT
AVRAM LAURENTIU REMUS
PATRASCU ovIDIU

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de I3 Comunicare, care se depune la Biroy] de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Adjud, se inscrie in Ccartea funciara sj se solutioneaza de catre
registratorul-sef

Registrator, Asistent Registrator,

ELENA FASIC LILIANA PAVA

AsIc ELEN —
Registrator .| B m;
S Fove. o AL

]

*) Cu exceptia Situatiilor prevazuteNa Art, 62 alin. (1) din Reégfafameﬁiifl&de.amzaggkrece tie si inscfiere in
evi

identele de cadastry Si carte funciara, aprobat prin ODG Nr, 700/2014,

Documentu/ contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 1
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100053375761

wr’
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dnreanenn  Oficiul de Cadastry si Publicitate Imobiliars VRANC o0 s
radidienia:  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Adjud /75

Dosarul nr. 25273/ 22-11-2017
INCHEIERE_ Nr. 25273

Registrator: ELENA FASIC Asistent: LILIANA PAVAL
Asupra cererij introduse de MUNICIPIUL ADJUD-DOMEN|UL PUBLIC domiciliat in - privind
Prima inregistrare a3 imobilelor/unitatilor individuale (u.i.) in cartea funciara, in baza:
-Act Administratiy nr.91/01-11-1998 emis de PRIMARIA MUN. ADJUD;
-Act Administratiy nr.39/21-06-2007 emis de PRIMARIA MUN. ADJUD;
-Act Administratiy nr.2/27-10-2017 emis de PRIMARIA MUN. ADJUD;
.. : g D;

fiind indeplinite conditiile prevazute |3 art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatij imobiliare nr.
7/1996 republicata, cu modificarile sj completarile ulterioare, tarify| achitat in suma de 120 lei, cu
documentul de plata:

-Chitanta interna nr.157077/22-11-2017 in suma de 120

pentru serviciul avang codul 211, 232

Vazand referatul asistentuluj registrator in sensul €a nu exista impedimente I3 inscriere

DISPUNE

Admiterea cererij Cu privire la:
- imobilul cu nr., cadastral 57233

Prezenta se va comunica partilor:
MUNICIPIUL ADJUD-DOMENIUL PRIVAT
AVRAM LAURENTIU REMUS
PATRASCU oviDIy

registratorul-sef
Data solutionarii,

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1



- ‘?* Oficiul de Cadastry si Publicitate Imobiliara VRANCEA
%» Biroul de Cadastry si Publicitate Imobiliars Adjud

i EXTRAS DE CARTE FUNCIARA erificare

' &l ) Cod v
T PENTRU INFORMARE IRRERNARERny

Carte Funciard Nr. 5 7233-C1 Adjud 100053375761

A. Partea I.
Constructii

Nr cadastral Adresa Observatii / M

crt Nr
Al1 57233.C1 Loc. Adjud, Str George Enescu, Nr. 7A, [S”construrta 1a sol:50 mp; S. construita desfasurata1
) Jud. Vrancea mp; Locuinta P+1

B. Partea II. Proprietari si acte

inscrieri privitoare Ia dreptul de Proprietate si aite drepturi reale Referinte

25273/ 22/11/2017
Act Administrativ nr. 19, din 2570272016 emis de CL ADJUD (+ anexa); Act Administrativ nr. 18410, din
25/10/2017 emis de PRIMARIA MUN. ADJUD; Act Administrativ nr, 2, din 27/10/2017 emis de PRIMARIA MUN.
ADJUD; Act Administrativ nr, 91, din 01/11/1998 emis de PRIMARIA MUN. ADJUD; Act Administrativ nr, 74,
din 04/05/1999 emis de PRIMARIA MUN. ADJUD; Act Administrativ nr, 39, din 21/06/2007 emis de PRIMARIA
MUN. ADJUD;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota
actuala 1/1

1) AVRAM LAURENTIU REMUS

C. Partea IIl. SARCIN] .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de Proprietate, Referinte
_drepturi reale de garantie si sarcini t

[ NUSUNT

Document care contine date cu caracter bersonal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Formular versiunes 1.1




Carte Funciard Nr. 57233-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Adjud
Anexa Nr. 1 La Partea |

Date referitoare la constructii

= Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de Cu acte|S. construita Ta sol:50 mp; S. construita
Al.l 57233-C1 locuinte 50 in CF |desfasurata:100 mp; Locuinta P+1
propriu

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originald, pastrata de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciary este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin

Care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 120 RON, -Chitanta interna nr.157077/22-11-2017 in suma de 120, pentru serviciul de

publicitate imobiliar cu codul nr. 211, 232,
Asistent Registrator, Referent,

Data solutionarii,
LILIANA PAVAL

19-12-2017

) ﬁ@%ﬂ" (parafa si sem 0 )

Pagina 2 din 2
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!S" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara VRANCEA
”gf Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Adjud

2
o .
g EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

o P . - . i —
RS i

Carte Funciard Nr. 57233 Adjud 100053375761

A. Partea I. Descrierea imobilului/ "
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Adjud, Str George Enescu, Nr. 7A, Jud. Vrancea

Nr.| Nr. cadastral
Crt | Nr. topografic | SuPrafata* (mp)

Al 57233 236 Teren imprejmuit; Constructia C1 inscrisa in CF 57233-C1;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

25273/ 22/11/2017

Act Administrativ_nr. 19, din 25/02/2016 emis de CL ADJUD (+ anexa); Act Administrativ_ nr. 91, din
01/11/1998 emis de PRIMARIA MUN. ADJUD; Act Administrativ nr. 18410, din 25/10/2017 emis de PRIMARIA
MUN. ADJUD; Act Administrativ nr. 39, din 21/06/2007 emis de PRIMARIA MUN. ADJUD; Act Administrativ nr.

2, din 27/10/2017 emis de PRIMARIA MUN. ADJUD; Act Administrativ nr. 74, din 04/05/1999 emis de
PRIMARIA MUN. ADJUD:

B1 Btabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al 7
1/1
| 1) MUNICIPIUL ADJUD-DOMENIUL PRIVAT, CiF:1455124 N
B2 tntabulare, drept de CONCESIUNE, dobandit prin Conventie, cota' Al
actuala 1/1
| 1) AVRAM LAURENTIU REMUS

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, "
. PR P Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciars Nr. 5 7233 Comuna/Oras/Municipiu: Adjud

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata {mp)* ~Observatii / Referinte
57233 236

* Suprafata este determinat3 in planul de proiectie Stereo 70.
_ DETALI LINIARE IMOBIL e

SR
BRI
| VE ’71‘\0444\»;*
M,“‘)%\(Ou‘ de Cv‘,:;ﬁ

Date referitoare Ia teren
Nr | Categorie [intra Suprafata < . .
Crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti T pa 236 73 - 47911 -

constructii

Lungime Segmente
1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e~ (m)
1 2 13.27

2 3 18.159

3] 4 12.786

4 1 18.098

Document care contine date cu Caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 57233 Comuna/Oras/Municipiu: Adjud

Certific cad prezentul extras Corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originala, pastrats de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciars este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin

Care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 120 RON, -Chitanta interna nr.157077/22-11-2017 in suma de 120, pentru serviciul de

publicitate imobiliara cu codul nr. 211, 232.
Data solutionarii, Asistent Registrator,
19-12-2017 LILIANA/PAVAL
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g '?’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara VRANCEA
y’:‘éﬁf/ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Adjud

FF y
. . EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
st v PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 57233 Adjud

A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Adjud, Str Geggﬂnescu, Nr. 7A, Jud. Vrancea

Nr.| Nr. cadastral * " "
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 57233 236 Teren imprejmuit; Constructia C1 inscrisa in CF 57233-C1;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

25273 / 22/11/2017

Act Administrativ_nr. 19, din 25/02/2016 emis de CL ADJUD (+ anexa); Act Administrativ_nr. 91, din
01/11/1998 emis de PRIMARIA MUN. ADJUD; Act Administrativ nr. 18410, din 25/10/2017 emis de PRIMARIA
MUN. ADJUD; Act Administrativ nr. 39, din 21/06/2007 emis de PRIMARIA MUN. ADJUD; Act Administrativ nr.
2, din 27/10/2017 emis de PRIMARIA MUN. ADJUD; Act Administrativ nr. 74, din 04/05/1999 emis de
PRIMARIA MUN. ADJUD;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
!

1/1

1) MUNICIPIUL ADJUD-DOMENIUL PRIVAT, CIF:1455124 7
B2 [l‘ntabulare, drept de CONCESIUNE, dobandit prin Conventie, cota’ Al q

actuala 1/1
l 1) AVRAM LAURENTIU REMUS

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 57233 Comuna/Oras/Municipiu: Adjud
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
57233 236
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIAREIMOBIL

57233~/

Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata = . .
crt | folosints [vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti I pa 236 73 479/1 -

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit =+ (m)
1 2 13.27
2 3 18.159
3 4 12.786
4 1 18.098
e in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,

** Lungimile segmentelor sunt determinat
¥ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciard Nr. 57233 Comuna/Oras/Municipiu: Adjud

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originala, pastratd de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
Care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 120 RON, -Chitanta interna nr.157077/22-11-2017 in suma de 120, pentru serviciul de

publicitate imobiliara cu codul nr. 211, 232.
Asistent Registrator,

Data solutionarii,
19-12-2017 LILIANA PAVAL

¢2 B}Ezz?jy/ ’ (parafa si se a)

Referent,

o
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUT ANEXA NR.1.35

. Scara 1:200
Nr. cad,astra! Suprafata masurata Adresa imobilului
o :
éMé 236 mp Intravilan mun. Adjud, str. George Enescu, nr. 7A, T 73, P 479/1
7L
{Cartea Funciara nr.‘ J UAT ] Adjud 7

2 2

g 2
@ w0

Z

514200 514200
T =) o
3 8
8 2
© ©
A. Date referitoare la teren
Nr. | Categoria de Suprafata -
parcela| folosinta mp] Mentiuni
479/1 Cc 236 Terenul este imprejmuit; Proprietar Mun. Adjud
Concesionar Avram Remus Laurentiu
Total 236
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia |[Suprafata construita la sot A
S [mp] Mentiuni
/’:Qﬁf‘\ : KoiX /"‘f,,a N 50 Suprafata constr. desfasurata = 100 mp, locuinta P+1E
Y [
(S CERTIFICAT %}\
£ DE 2\
-~ ATRPRIZARE | 21

dicd g

T o7
* SeriaRo-Bd ¢ 2 Suprafata totala masurata a imobilului = 236 mp
Nr, 0811/29.02,2018 .;nls S@Tﬁfata dinact =  236mp
Confirm execut’afe masuratorilor la teren, Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata si
Cr coreetr%mea fatacmirii documentatiei atribuirea nr.cadastral
cgdas (L si cq;e pondenta acesteia Inspector .
ealitatea din teren Oﬂclui de Cadastru %l pu |.cm;ge imobi

“""?:xecﬁ nt:

4

P

T

en e. C‘A

4CH IED TA
S Ew ) § o g = XY
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RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN

situat in Adjud, str. George Enescu nr.7A.

PROPRIETAR: Primaria Adjud

BENEFICIAR: Primaria Adjud
TF/0237/641908

EVALUATOR: Lazar Anton

-Membru ANEVAR-Legitimatie nr. 13612-



CAP 1. INTRODUCERE
1.1 REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE $I AL CONCLUZIILOR
Obiectul si scopul evaluarii:

Obiectul evaluarii este un teren construit, in suprafata de 236 mp, proprietatea UAT
Adjud, in scopul vanzarii, situata in localitatea Adjud, str. George Enescu, nr.7A, T73, P479/1.

Tipul proprietatii si situatia juridica :

Dreptul deplin de proprietate asupra proprietatii imobiliare — teren intravilan in suprafata
de 236 mp - situat in localitatea Adjud, str. George Enescu, nr. 7A.
Obiectul evaluarii a fost identificat din punct de vedere juridic ca fiind in patrimoniul privat al
Primariei Adjud.

Cea mai buna utilizare: a terenului ce face obiectul prezentului raport, este cea actuala.
Terenul este acoperit de spatiu rezidential, imprejmuit.

... Data evaluarii: 10.02.2018

Inspectia proprietatii a fost efectuatd de catre Lazar Anton, membru ANEVAR, cu
legitimatia nr.13612. Data evaluarii este data la care se considera valabile valorile estimate si
ipotezele luate in considerare de catre evaluator.

Cursul de referintd comunicat de B.N.R. pentru data de 10.02.2018 este de 4.6561 lei/

Euro.
Raportul de evaluare se adreseaza Primadriei Adjud, in calitate de client gi utilizator

desemnat.

Tipul de valoare estimat:

In conformitate cu scopul evaluarii, declarat de proprietar care are si calitatea de beneficiar
al raportului, tipul de valoare adecvat i agreat de acesta este valoarea de piata.

Rezultatele evaluarii:

Nr. | Tip abordare Valoare Valoare
crt. (euro) (lei)
1 Metoda comparatiei de piata 4.484 20.878

Valoarea de piata = 4.484 euro , respectiv 20.878 lei.

Curs valutar valabil la data evaluarii : 1 euro = 4,6561 lei.

Aceastéa valoare este valabild la data de 10.02.2018, fiind considerata in conditii de plata
cash, integral la data tranzactiei, tindnd cont in mod exclusiv de conditile prezentate in acest
raport.

Evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia
2018.



2.1. Declaratia de Certificare:
Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, se certifica urméatoarele :
» Prezentarile faptelor din raport sunt corecte si adevarate, reflectdnd cele mai
pertinente cunostinte ale evaluatorului.

> Analizele, opiniile si concluziile sunt nepartinitoare si sunt limitate numai la ipotezele
si conditiile limitative prezentate in raport.

> Evaluatorul a efectuat o inspectie personala a proprietatii, in data de 07.02. 2018 in
prezenta reprezentantului legal al proprietarului.

> Nici o persoana, cu exceptia celor prezentate in raportul de evaluare, nu a acordat
asistenta profesionala in timpul elaborarii acestuia.

» Evaluatorul indeplineste cerintele adecvate de -calificare profesionald, avand
competenta necesara intocmirii acestui raport .

» Nu exista niciun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care
face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legate de
partile implicate.

» Evaluarea a fost efectuatd in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR -

2018, aplicand recomandarile si metodologia de lucru recomandate de ANEVAR.

» Evaluarea a fost efectuatd de catre Lazar Anton, membru ANEVAR, posesor al
legitimatiei ANEVAR nr.13612.

» Evaluatorul igi asuma responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in
raportul de evaluare, in limita ipotezelor mentionate in raport.

CAP.2. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 ldentificarea evaluatorului si competentele acestuia
Subsemnatul Lazar Anton, sunt evaluator EI+EPI cu legitimatia nr.13612 actualmente
membru al ANEVAR.

2.2, Identificarea clientului. Identificarea utilizatorilor desemnati.
Clientul si beneficiarul acestui raport este UAT Adjud.

2.3. Scopul evaluarii
Este estimarea unei valori adecvate, in vederea informarii proprietarului pentru

tranzactionarea proprietatii evaluate.

" 2.4. Identificarea proprietétji imobiliare subiect.

Proprietatea imobiliard subiect este un teren intravilan, spatiu rezidential imprejmuit, in
suprafata de 326 mp, situat in localitatea Adjud, str. George Enescu, nr. 7A.

Inspectia unei proprietati permite identificarea starii fizice si de amplasament, a trasaturilor
sociale si economice ale perioadei in care se efectueaza evaluarea cu influentele pe care le
exercitd acestea asupra valorii. Prin inspectie se elimina surprizele neplacute pe care le-ar avea
cei implicati intr-o eventuala tranzactie .

Inspectia proprietatii a fost efectuatd de evaluator la data de 07.02.2018. La aceasta
operatiune am fost insotita de proprietar, care a furnizat datele si documentele cerute.

Nu s-au efectuat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului.



2.5. Drepturile de proprietate evaluate
Estimarea profesionista a valorii de piatd este o evaluare obiectivd a drepturilor de
proprietate asupra unor proprietati anumite, la o anumita data. Conceptul de proprietate este
suma avantajelor, drepturilor si beneficiilor legate de detinerea acesteia. in temeiul dreptului
de proprietate asupra unui bun, titularul il poate folosi, vinde, inchiria ori instraina.
In contextul prezentului raport sunt evaluate dreptul de proprietate deplin ale proprietarului,
identificate dupa cum urmeaza:

>. Teren intravilan, in suprafata de 236 mp, T73, P479/1, nr.cadastral 57233.

Prezentul raport s-a intocmit considerand ca proprietatea imobiliara evaluata este liberi
de sarcini gi nu este subiectul nici unui litigiu, iar in aceste conditii, drepturile evaluate sunt
drepturi depline de proprietate detinute de UAT Adjud.

Se considera ca aceste drepturi depline de proprietate pot fi transferate integral.

2.6. Definirea evaluarii si tipul valorii

Evaluarea este un proces de estimare a unui tip de valoare, al unui tip de proprietate, la o
anumita data, concretizata intr-un raport de evaluare.

Procesul de evaluare este o procedurda complexad si sistematicid urmatd de evaluator,
avand ca scop prezentarea unei opinii impartiale asupra valorii, luand in considerare toti factorii

" care afecteazd in mod substantial valoarea si care este efectuatd conform standardelor,

analizei de piata si rationamentului profesional.

Raportul de evaluare este cel care descrie etapele evaluarii si prezinta concluziile.

Valoarea, ca si concept economic, nu reprezintd o suma exacta, ci se refera la pretul cel
mai probabil platit la 0 anumita data de un investitor mediu, pentru o serie de bunuri si servicii.

Conform scopului prezentei evaluari, de a estima valoarea unei proprietati in vederea
tranzactionarii pe piata , am determinat ca tip de valoare adecvat, valoarea de piata.

Ca si tip de valoare, utilizat intr-un proces de evaluare realizat in conformitate cu
Standardele de Evaluare ANEVAR-2017, valoarea de piata reprezinta ,suma estimata pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d), la data evaluarii, intre un cumpd&rétor hotarat
$i un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care
partile au actionat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent si fara constrédngere.”(SEV 100 Cadru
general, paragraf 29).

Aceasta este o reflectie a valorii de piata la data evaluérii, dand informatji despre perceptia
pietei fatd de proprietatea evaluaté, plecand de la premisa ca nu se vinde.

- 2.7. Data gi modul exprimarii valorii

Data evaluarii este 10.02.2018, data la care ipotezele evaluarii si valorile estimate sunt
valabile. Data intocmirii raportului este 10.02.2018.

Estimarea valorii de piatd s-a facut luand in considerare nivelul preturilor la data evaluérii,
pentru proprietatile imobiliare de acest tip.

in conformitate cu cerintele clientului, valoarea de piata recomandata pentru imobilul ce
face obiectul acestui raport, a fost exprimata in Euro si Lei.

2.8. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii:
Informatii utilizate in intocmirea prezentului raport sunt:
v’ Situatia juridica a proprietatii;
v' Planul de amplasament si delimitare a bunului imobil ;
v' Informatii privind piata locald (preturi, chirii, tranzactii cu bunuri similare, etc.)
v Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;
v Fotografii despre interiorul si exteriorul proprietatii;



2.9. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea:

v’ proprietarul care, este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate,
legate de proprietatea evaluata;

v informatii despre piata obtinute de la alti participanti pe piata locala;

v' presa de specialitate;

v internet.

v' Agentia imobiliara Gospodaru, Cabinetul notarial Munteanu;

2.10. Ipoteze si ipoteze speciale

Ipotezele, reprezentdnd supozitii considerate ca fiind adevarate, implica fapte, conditii sau
situatii care afecteaza subiectul sau metoda unei evaluari dar care nu pot fi verificate sau nu
necesitd o verificare. Acestea sunt aspecte care trebuie sa fie rezonabile, iar dupa ce au fost
declarate, trebuie acceptate in vederea intelegerii evaluarii.

Principalele ipoteze:

Cu ocazia inspectiei proprietatii, efectuata in prezenta reprezentantului Primariei Adjud,
au fost prezentate toate documentele necesare, care au fost atasate, in copie, in anexele
prezentului raportului. Ipotezele pe baza carora s-a stabilit modul de abordare in cadrul acestei
lucrari de evaluare, sunt urmatoarele:

1.

Din punct de vedere juridic, s-a efectuat prezentul raport ludnd in considerare in
mod exclusiv informatiile si documentele furnizate de proprietar, care au fost
considerate a fi reale, fara a se intreprinde verificari si investigatii suplimentare.
S-a facut evaluarea drepturilor de proprietate in ipoteza ca nu exista sarcini, iar
valoarea este recomandata conform acestor conditii. Evaluatorul recomanda
valoarea de piata a drepturilor depline pe care le detine proprietarul. Documentele
sunt valabile si proprietatea poate fi tranzactionata.

Se presupune ca proprietatea imobiliara, reprezentdnd teren liber, se
conformeaza reglementarilor si restrictiilor de utilizare, in afara situatiei in care a
fost identificata o non-conformitate, descrisa si de care s-a tinut cont in prezentul
raport.

Se presupune ca proprietatea este in deplina conformitate cu toate legile si
reglementarile de mediu in vigoare.

Nu avem informatii care sa indice prezenta contaminarilor sau a materialelor
periculoase in zona. Nu am realizat nici un fel de investigatii pentru stabilirea
eventualelor contaminari ale solului sau structurii. Presupunand ca acestea ar
exista, cheltuielile pentru eventualele decontaminari nu au fost luate in
considerare.

Se presupune ca toate documentatile tehnice sunt corecte. Suprafetele
proprietatii evaluate au fost preluate din documentatia prezentatd evaluatorului,
iar suprafata terenului este preluata din documentatia cadastrala fara a face alte
masuratori sau verificari suplimentare.

Stabilirea metodelor utilizate in prezentul raport de evaluare s-a facut pe baza
situatiei actuale a proprietatii, urmarind ca valoarea propusd sa fie cea mai
probabila valoare de piata pe care o poate inregistra bunul imobil evaluat.

Pentru estimarea valorii, au fost utilizate toate informatiile si documentele furnizate
de catre proprietar, fiind considerate de buna credinta, insa evaluatorul presupune
posibilitatea existentei si a altor informatii pe care nu le cunoaste.

Luand in considerare situatia proprietatii la data evaluarii, evaluatorul presupune
ca toate ipotezele si metodele de evaluare sunt rezonabile, in lumina faptelor
disponibile la data evaluarii.

10.Prezenta evaluare a fost efectuatd in conditiile imposibilitatii inspectarii partilor



acoperite , neexpuse sau inaccesibile ale proprietatii. Evaluatorul, neavéand
sarcina realizarii unei expertize tehnice, nu-si asuma responsabilitatea pentru
situatia in care elementele ascunse ar face posibild cresterea sau micsorarea
valorii recomandate.

11.Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si devin invalide in cazul
cand se face divizarea acestora, in vederea alocérii pe componente sau drepturi
partiale, exceptand cazul in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

12.Acest raport are valabilitate limitatd in timp deoarece previziunile, analizele,
proiectiile si estimérile se bazeazad pe conditiile curente de piata, pe ofertad si
cerere si sunt influentate de existenta unei economii stabile; aceste previziuni vor
fi modificate odata cu aparitia unor schimbari ale conditiilor evaluarii. Datoritd
factorilor cererii gi ai ofertei, evolutiei cursului valutar si existentei inflatiei, valorile
estimate in EUR sunt valabile atat timp cat conditiile evaluarii raman neschimbate
sau apar modificari nesemnificative.

13.Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat sa ofere consultanta
ulterioara sau sa depuna marturie in instanta in legatura cu proprietatea evaluata,
in absenta unor conventii stabilite prin angajamentul initial.

14.Raportul de evaluare, in totalitate sau in referinte, nu va fi difuzat public fara
acordul scris si prealabil al evaluatorului, cu privire la contextul in care acesta ar
putea aparea.

Ipotezele speciale sunt restrictii in procesul evaluarii, care pot fi impuse in egald masura
fie de catre clienti, evaluatorului nepermitandu-i-se o investigatie completd, fie catre
prevederile legislatiei nationale sau cele stabilite de catre evaluator. In cazul de fatd nu sunt
ipoteze speciale.

2.11. Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul destinatarilor mentionati. Nu acceptam nici o responsabilitate daca raportul este
transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstanta.

2.12. Descrierea raportului de evaluare
In acest raport de evaluare, de tip narativ, sunt prezentate analizele, opiniile si concluziile
personale ale evaluatorului, fiind valabil numai prezentat in ansamblu.

2.13 Declaratie de conformitate:
Prin prezenta, declar ca raportul de evaluare a fost intocmit in conformitate cu cerintele

etice si profesionale continute in Codul de Eticd al profesiei de evaluator autorizat si
Standardele de evaluare aprobate de ANEVAR pentru anul 2018.



Cap.3 PREZENTAREA DATELOR

3.1. Date despre aria de piata, oras, vecinatiti si localizare
Aria_de piata_reprezinta delimitarea, din punct de vedere geografic
sau al localizarii, a pietei pentru o anumita categorie de proprietati imobiliare, si
anume, zona in care proprietati imobiliare comparabile sau similare pot concura
eficient cu proprietatea imobiliara subiect, in mintea cumpératorilor probabili_sau
potentiali si a utilizatorilor.

Piata imobiliara analizatd este una locala, mai precis, piata imobiliard a municipiului
Adjud, prezentand particularitati ale zonei, in special datorita somaijului ridicat, lipsei locurilor de
munca si existentei fortei de munca, specifica pentru astfel de activitati. Piata imobiliara prezinta
particularitati datorate numarului locuitorilor, cresterii demografice locale, veniturilor locuitorilor si
activitatilor de dezvoltare in zona.

Aria de piata unde este localizata proprietatea subiect se confundd cu zona rezidentiala
Adjud-Nord, cartier Maresal Antonescu.

Localizare proprietate subiect.

Municipiul Adjud este situat in zona de est a Romaniei, in nordul judetului Vrancea, in zona
de confluenta a raurilor Siret gi Trotus. Terenul pe care se afld orasul Adjud, este in general
plan, fiind mérginit de coline subcarpatice cu inaltimi pana la 400 m. Altitudinea generald medie
a municipiului este de circa 100 m fatd de nivelul marii. Terenul este in general favorabil
culturilor agricole, corespunde conditiilor de construit, si are panza de apa freatici sub 10 m
adancime.

Din cercetarile geologice rezultd ca subsolul municipiului prezintd straturi de pietris si
nisipuri levantine si cuaternare, formand din punct de vedere hidrologic depozite acvifere
insemnate, alimentate de raurile Trotus si Siret si de precipitatiile atmosferice directe.

Climatul temperat corespunde asgezarii sale si se caracterizeaza prin vanturi predominante din
nord cu alternantd in sezonul cald dinspre sud si sud-est, cu temperaturd medie anuald de 8-10
grade Celsius, media precipitatiilor fiind de 500 mm/mp/an. Cunoscut din vechime pentru
asezarea sa la intersectia provinciilor romanesti Moldova, Tara Roméneasca si Transilvania,



este si astadzi un important nod de cale ferata si rutier. Suprafata municipiului era in anul 1997
de 5.911 ha, din care ocupata de cladiri si curti — 105 ha.

Orasul este traversat de soseaua nationala DN2, care leaga orasele Focsani si Bacau. La
Adjud, acest drum se intersecteaza cu soseaua nationala DN11A, care la nord-est duce céatre
Onesti si la est catre Barlad.

3.2 Tipul proprietatii si definirea pietei.

Acceptiunea economicé a pietei se refera la gama sau setul de produse, numarul potential
de vanzatori, de cumparatori si la regiunea geografica in care ofertantii si potentialii cumparatori
interactioneaza, determinand astfel pretul bunului.

Piata se afla intr-o perioada de stagnare, iar probabilii utilizatori sunt persoane fizice care
au interesul pentru a achizitiona un teren in vederea construirii de case.

Proprietatea imobiliara ( teren intravilan ), nr.cadastral 57233, situat in localitatea Adjud
str.George Enescu nr. 7A, judetul Vrancea, in suprafa{a de 236 mp.

Tipul proprietatii — teren intravilan aflat in proprietate privata.

Dreptul de proprietate apartine UAT Adjud

Terenul este intravilan in zona C a municipiului Adjud si este marginit de:
Nord — concesiune Avram Victor Claudiu

Est - concesiune Asociatia Crestina ,,Viata”

Sud - str. Vanatori

Vest - concesiune Miron Neculai.

3.3 Aspecte privind vanzarile anterioare si cotatiile curente

Din punct de vedere a pietei imobiliare la nivelul localitati Adjud si imprejurimi s-au
conturat mai multe perioade, dupa 1989, astfel:

Intre anii 1990-1998, persoanele care au acumulat capital se orienteaza spre piata
terenurilor ca fiind o alternativa viabila de investitie. in aceasta perioada oportunitatea celor care
urmaresc tendintele pietei , o reprezintd investitile pentru revindere. Piata imobiliara se
maturizeaza treptat, influentata fiind de factori economici si sociali, care modeleaza cererea,
oferta si pretul de piata. Se constata o crestere a pretului terenurilor la periferie.

Incepad cu anul 1992 -1995, se dezvolta incet si o piata a terenurilor situate in cartierele
aflate la periferia municipiului. Dupa 1995, proprietarii terenurilor, procedeaza mai intai la
inchirierea acestora, apoi vanzarea lor prin licitatie.

Dupa anul 2000, influeniele occidentale determina dorinta obtinerii de standarde
superioare in confortul si estetica atat a locuintelor cat si a spatiilor comerciale, la toate acestea

- raspunzand noua oferta de terenuri propotional dimensionate.

intre anii 2000-2006, cererea tot mai crescutd de terenuri a determinat escaladarea
preturilor, o presiune deosebitad asupra nivelului chiriilor fiind exercitata intre anii 2005-2008 de
extinderea activitatii bancare prin infiintarea de filiale la nivelul intregii localitati.

Datorita valorii ridicate pe piata a apartamentelor, a aparut dorinfa locuitorilor din Adjud de
a achizitiona terenuri cu sau fara constructii, determindnd cresterea cererii si totodata
dezvoltarea si extinderea spatiala a orasului. Extinderea utilitatilor prin investitii locale, au facut
posibila cresterea atractivitatii unor zone, considerate pana nu demult fara perspectiva vreunei
dezvoltari. Aparitia creditelor ipotecare cu dobanzi acceptabile, incepand cu anul 2004, a
determinat parcelarea suprafetelor mai mari de teren, aparand posibilitatea de a achizitiona
500-1000 mp in ideea realizarii unor viitoare case de locuit. S-au conturat astfel noi zone
rezidentiale si comerciale la marginile orasului.

in prezent se remarca o maturizare si o diversificare a pietei imobiliare in toate sectoarele
ei: rezidential, chirii, piata spatiilor comerciale gi industriale.



Gradul seismic al zonei de amplasare este 8.
Informatii despre amplasament

Conform GME 630, prin amplasament se intelege ,,0 suprafata de teren liber care
este fizic delimitata si amenajata astfel incat este pregatita pentru o anumita utilizare”.

Terenul care face obiectul evaluarii, este plan, fara diferente de nivel notabile si favorabil
constructiilor. Dispune de retele de alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale, sistem
de canalizare, retea de telefonie si cablu, acces catre principalele artere de circulatie ale
orasului.

Nu avem informatii care sa indice prezenta contaminarilor sau a materialelor periculoase
in zona. Nu am realizat nici un fel de investigatii pentru stabilirea eventualelor contaminari ale
solului sau a structurii. Presupundnd ca acestea ar exista, cheltuielile pentru eventualele
decontaminari nu au fost luate in considerare.

intrucat nu se intrevad modificari de sistematizare intr-un viitor apropiat consideram
favorabila unitatea si adaptabilitatea amplasamentului la constructiile existente.

3.4. Descrierea juridica a proprietatii.
Estimarea profesionistd a valorii de piatd este o evaluare obiectiva a drepturilor de
proprietate asupra unor proprietati anumite, la o anumita data. Conceptul de proprietate este

" suma avantajelor, drepturilor si beneficiilor legate de detinerea acesteia. in temeiul dreptului

de proprietate asupra unui bun, titularul il poate folosi, vinde, inchiria ori instraina.

Asupra proprietatii evaluate, exercita drepturi depline UAT Adjud.

Pe suprafata terenului este construit un spatiu rezidential.

Terenul, in suprafatd de 236 mp este proprietatea UAT Adjud, si este concesionat.

Proprietatea evaluata nu este grevatd de sarcini, servituti, garantii bancare sau alte
restrictii care sa-i limiteze drepturile depline de proprietate.

Considerand corecte si credibile informatiile furnizate de proprietar, fara a face verificari
suplimentare, apreciem ca dreptul de proprietate poate fi transferat integral in cazul unei
vanzari.

3.5. Descrierea proprietatii.
Proprietatea evaluata este constituita din:
e Teren intravilan construit, in suprafatd de 236 mp, T73, P479/1.

~| Descrierea zonei de amplasare

Zona de » Proprietatea este amplasatd intr-o zona rezidentiala
amplasare periferica, respectiv str.George Enescu Nr.7A;
> In zona sunt amplasate preponderant locuinte cu regim de
inaltime P.
> Distanta fata de proprietati complementare (institutii sanitare,

institutii de invatamant etc.) este de aproximativ 500 mil.

» Accesul este facil si se face cu masina;

» Strada la care are acces proprietatea este sistematizata,
utilitatile aferente existente pe amplasamente sunt cele
uzuale necesare: apa, energie electrica, gaze.

Artere » Auto si pietonal : str. Vanatori, str. George Enescu.
importante de » Transport : taxi

circulatie in » Calitatea retelelor de transport: asfaltate cu una si doua benzi
apropiere » pe sens.

Caracterul In zona se afla:




edilitar al
zonei

Unitati comerciale: Market Profi la 1.000.

Unitati de invatamant: Scoala gimnaziala nr.2 la 500 m
distanta.

Unitati medicale — Policlinica Veche la 500 m.

Institutii de cult: Biserica Cuvioasa Paraschiva amplasata la o
distanta de 300 km;

Sedii de banci: la distanta de aproximativ 1.000 m Banca
Transilvania;

Institutii gubernamentale: nu.

Utilitati
edilitare

Retea urbana de energie electrica : da

Retea urbana de apa: da

Retea urbana de gaze : da.

Retea urbana canalizare -da

Retea urbana de telefonie, cablu TV si internet : da

Ambient

Civilizat

Concluzie
privind  zona
de amplasare

Proprietatea este amplasata intr-o zona rezidentiala, linistita
In zona sunt amplasate preponderant cladiri rezidentiale (
case unifamiliale cu regimul de inaltime P,P+1;

Dotari si retele edilitare bune;

Ambient civilizat.

Cea mai buna
utilizare

VIVV VVIVIVVVVVIV VYV VYV VY

Proprietate rezidentiala

Descrierea terenului

Identificare » Lot de teren T73, P479/1.
Suprafata, » Suprafata de teren: 236 mp
front stradal, » Front stradal : cca 18,10 m
topografie » Forma : dreptunghiulara;
» Topografie : teren plan.
Amenajari » Ziduri de sprijin : nu;
» Canale de descarcare : nu;
» Terasare pe portiuni : nu;
> Alte instalatii : nu;
Teren exces » Teren in exces : nu;
sau surplus » Teren in surplus : nu;
3.6. Datele privind impozitele si valorile de impozitare

Evaluatorul nu detine asemenea informatii.

3.7. Identificarea altor bunuri mobile sau alte elemente care nu sunt proprietiti

imobiliare.
La inspectia proprietatii nu s-au constatat bunuri mobile sau alte elemente care nu sunt
proprietati imobiliare.
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CAP. IV. ANALIZA PIETE! IMOBILIARE

Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele care schimba
drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasta piata se defineste pe baza
tipului de proprietate.

Piata imobiliara este influentatd de atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzaitorilor Si
cumparatorilor si are caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente ( este foarte sensibili la
situatia economica , situatia pietei de munca si stabilitatea veniturilor; deciziile de cumparare
sunt influentate de tipul de finantare, durata rambursarii si rata dobanzii; este o piata ce nu se
autoregleaza si este afectatd de multe reglementéri guvernamentale si locale; informatiile
despre tranzactii similare nu sunt imediat disponibile; exista decalaj intre cerere si oferta;
cererea poate fi volatila datoritd unor schimbari rapide in marimea, structura si veniturile
populatiei).

4.1. Analiza cererii solvabile

Analiza cererii porneste de la identificare persoanelor ( fizice sau juridice) care manifests
cerere pentru achizitionarea de terenuri. Pentru acest tip de proprietate existd o segmentare a
pietei imobiliare in functie de tipul de activitate ce o desfagoara si categoria de clienti ce o
deserveste.

Cererea pentru o proprietate similara este influentata foarte mult atat de atractivitatea sa

prin prisma amplasamentului, a potentialului de dezvoltare a zonei, a accesului, etc. cat si de

caracteristicile sale intrinseci: dimensiune, posibilititi de expunere la strada, forma spatiului de
vanzare, dotari cu utilitati, probleme tehnice .

In prezent se manifests o cerere crescuts pentru terenurile aflate la periferia municipiului,
pretul acestora fiind mai accesibil atat pentru inchiriere cat si pentru vanzare.

Din informatiile preluate de pe internet, am constatat ca sunt cereri pentru cumpararea de
terenuri adecvate dezvoltarii de spatii rezidentiale cu curii spatioase.

4.2. Analiza ofertei competitive

Aceasta se referd la disponibilitatea produsului imobiliar pe piatd. Pentru a analiza oferta,
evaluatorul trebuie sa treaca in revista inventarul de proprietati competitive care include stocul
existent, Tn constructie si in proiect.

Oferta de terenuri intravilane din municipiul Adjud este in acest moment inferioara cererii
in special in zonele limitrofe.

Oferta de terenuri intravilane pentru vanzare in municipiul Adjud este segmentat3 pe
doua tipuri, in functie de dimensiunile amplasamentelor: terenuri cu suprafete medii si mici ( 500

=~ =1000 mp ) si terenuri mari ( peste 1000 mp ).

Proprietarii se impart in trei categorii:
a) persoane fizice;
b) societati comerciale private;
c) investitori pe piata imobiliara.
Persoanele fizice proprietari de teren detin in general suprafete de teren destul
de mici, unii dintre ei intrand in posesia terenurilor, in urma unor contracte de concesiune.
Ofertele din partea societétilor comerciale private sunt in general proprietiti pe care
acestea le detin in exces fatd de necesitatile lor curente, sau care nu se afla in zonele de
interes ale societatii, ele fiind achizitionate in vederea realizarii unor schimburi imobiliare cu alte
terenuri din zona lor de interes.
in unele situatii investitorii achizitioneaza terenuri din apropierea localitatilor mari sau a
localitatilor situate in apropierea municipiului Adjud in vederea transformarii acestora in terenuri
cu destinatie rezidentiala sau industriala, fenomen foarte des intalnit in ultimii ani in cartierele
adiacente municipiului Adjud ( cartier Burcioaia, Adjudu-Vechi ).
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4.3. Echilibrul pietei

incepand cu anul 2007-2008 remarcam c& pe piata imobiliard a acestui municipiu vanzarile
s$i cumpararile si-au pierdut dinamismul din anii trecuti, iar preturile au inregistrat stagnari sau
cresteri foarte mici, iar in anul 2009 toate tipurile de proprietiti imobiliare au inregistrat o
alterare substantiala a valorii de piata.

In urma analizei pietei imobiliare se constatd faptul ca oferta de terenuri similare este
limitata cererea fiind mai mare ca oferta. Acest dezechilibru intre cerere si oferta se datoreaza
pe de o parte faptului ca patrimoniul terenurilor este limitat, iar pe de alta parte inviorarii usoare
a cererii de terenuri pentru constructii rezidentiale, la periferia localitatii.

Datorita acestui fenomen, terenurile aflate in concesiune sunt cerute pentru cumparare.

Putem trage urmatoarele concluzii, analizand cererea existenti si potentiala si oferta
competitiva actuala:

»  datorita inviorarii economice pe care o traversdm, momentan piata imobiliara din zona
analizata o consideram in usoara crestere, existand in domeniul proprietatilor de
acest tip o crestere a numarului de tranzactii;

> cerere mai mare o au terenurile cu suprafete mai mici din zonele situate la distanta
fata de centrul localitatii, pentru care preturile sunt sensibil mai mici:

»  oferta de terenuri cu suprafete peste 1000 mp, depéseste cererea, determinand o
piata a vanzatorilor,;

»  existd mai mult interes pentru proprietatile din zonele mediane si periferice decéat
pentru cele centrale, ca urmare a faptului ca piata nu poate sustine preturile mari din
alte zone mai centrale, pentru acestea sunt oferte putine si au costuri mari.

> preturile terenurilor variaza foarte mult in functie de zona, calitate, utilitati, suprafata,
amplasare si posibilitati de acces, etc.

Tranzactiile sunt foarte putine si se refera la suprafete mici de teren achizitionate in scop

rezidential.

In concluzie, analiza pietei releva un dezechilibru in momentul prezent in favoarea ofertei,
respectiv existd multe oferte disponibile si o cerere foarte restransa.

Pentru urmatoarea perioada pentru un orizont estimat de 3-5 ani, consider ca piata
imobiliara va mai inregistra fluctuatii si la finele perioadei va incepe un proces de stabilizare.

Dupa acest moment estimez ca piata va intra pe un trend ascendent stabil.

CAP.V ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI
5.1 ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI
in Standardele de Evaluare ANEVAR 2016-GEV630- Evaluarea bunurilor imobile, cea mai
- buna utilizare este definitd astfel: din optica participantilor de pe piata, cea mai buna utilizare
este utilizarea care din punct de vedere fizic este posibil&, permisa din punct de vedere legal,
fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietitii imobiliare.
Astfel, pentru ca o proprietate sa se afle in cea mai bun utilizare a sa, ea trebuie sa

indeplineasca patru conditii:

> permisa legal,

> posibila fizic,

> fezabila financiar,

» maxima productiva.

UTILIZAREA-1 - constructie comerciala.

UTILIZAREA-2 — construire locuinta cu regim inaltime P, cu suprafata de 71 mp, pe un
teren cu suprafata de 236 mp, conform POT=30%=ST*POT=236*0,30=71 mp.

Zona in care se afla terenul este o zona rezidentiala, si CBMU este utilizare rezidentiala.
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CAP.VI EVALUAREA TERENULUL.

Evaluarea reprezintd o opinie sau o concluzie emisa pe baza unei analize referitoare la
natura, calitatea, valoarea sau utilitatea unor anumite interese sau aspecte ale unei proprietai
imobiliare, exprimata de o persoana impartiald, specializata in analiza si evaluarea proprietatilor
imobiliare.

Evaluarea terenului se poate face utilizand urmatoarele metode de evaluare:
e metoda comparatiei directe,
e metoda alocarii,
e metoda extractiei,
e metoda parcelarii,
e metoda reziduala,
e metoda capitalizarii rentei funciare.

Din metodele prezentate, pentru evaluarea terenului voi folosi metoda comparatiei directe.

6.1 Estimarea valorii terenului prin metoda comparatiei directe

Evaluarea terenului se face in ipoteza ca acest teren este liber de constructii.
Prin aceasta metoda, preturile si informatiile referitoare la loturi similare sunt analizate,
comparate si corectate in functie de asemanari si deosebiri.

in evaluarea proprietétii subiect in aceasté lucrare se prezintd patru comparabile : 1,2,3,4
care au fost ofertate in perioada curenta:

e Comparabila-1 str. Traian Vuia, suprafata de 1.000 mp pret 28.000 euro;
e Comparabila-2 str. Vinatori, suprafata de 1.000 mp pret 25.000 euro;

o Comparabila-3 Adjud-Nord, suprafata de 700 mp pret 16.000 euro;

e Comparabila-4 Adjud-Nord, suprafata de 900 mp, pret 20.000 euro.

Deoarece dreptul de proprietate este deplin pentru terenul de evaluat si comparabile, nu
se aplica ajustari.
Neavand informatii despre modul de finantare al tranzactiilor comparabile, am

-.. considerat plata cash, neaplicand nici o ajustare.

Deoarece conditiile de vanzare pentru terenul de evaluat si comparabile sunt obiective ,
nu se aplica ajustari.

Ajustari pentru conditiile pietii. S-au comparat proprietatile 3 si 4;
(20,7-19,8)/19,8=0,9/19,8=4%. S-au ajustat comparabilele cu +4%, ofertele fiind din 2016

sunt inferioare celor actuale carora le-a crescut pretul.

Ajustari pentru localizare. Nu s-au facut ajustari; Toate proprietatile sunt in zona C.
Ajustari pentru suprafata —

S-a acordat un procent de 1% pentru fiecare 100 mp in plus. (Ex. Comparabila-1: 1.000-
236=+764, rezulta o ajustare de +7%.
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Ajustari pentru deschidere la drum. Un teren se considera optim pentru o proprietate
de tip rezidential, daca raportul intre lungimea la fatada / adancime este situat in intervalul % -
1/3. : EX, aferent comparabilei-2;

1. 0,16-1,4 = -1,24 X 4% aproximativ = -5%

Nivelul acestor ajustari a fost estimat in urma analizei efectuate de catre evaluator asupra
terenurilor oferite spre vanzare pe piata imobiliara a localitatii Adjud, perioada 2016/2017.

Acces la proprietate.
Proprietatea-2 are acces la drum asfaltat; S-au analizat comparabilele 2 si 3 rezultand:
(20,6-21,9)/21,9=1,3/21,9=6%. Comparabila-2 s-a ajustat cu -6%, fiind superioara.

Ajustari pentru utilitati.
Nu s-au facut ajustari, toate proprietatile au utilitati complete.

Ajustari pentru categoria de folosinta. Nu sunt ajustari, toate proprietatile au aceeasi

~ categorie de folosinta.
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GRILA DATELOR DE PIATA

Nr. [ELEMENT DE TEREN
crt. COMPARATIE SUBIECT TERENURI COMPARABILE
Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4
Amplasare( strada) G.Enescu | Traian Vuia Vanatori Adjud Nord | Adjud Nord
Data tranzactionarii / 18.04.16 | 18.04.16 | 04.03.16 15.00.16
ofertei
Suprafata de teren (MP) 236 1000 1000 700 900
Pret de oferta (euro) ? 28.000 25.000 16.000 20.000
Criteriul de comparatie 8 o5 23 29
(euro/mp)
Mar:|a negociere -0,10 -0,10 -0,10 -0,10
estimata (euro)
Ajustare (euro/mp) -2,8 -2,5 -2,3 -2,2
Pretul de vanzare/oferta 25,2 225 20,7 19,8
(euro/mp)
Corectii ale tranzactiei
Drepturi de proprietate . . . . .
1 transmis deplin Deplin deplin deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (euro/mp) 0 0 0 0
Pret ajustat (euro/mp) 25,2 22,5 20,7 19,8
2 Conditii de finantare Cash cash cash Cash
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (euro/mp) 0 0 0 0
Pret ajustat (euro/mp) 25,2 22,5 20,7 19,8
3 Conditii de vanzare liber Liber liber liber Liber
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (euro/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat (euro/mp) 25,2 22,5 20,7 19,8
Conditii de piata (data
4 ofertei curent 2016 2016 2016 2016
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Ajustare (%) +4% +4% +4% +4%
Ajustare (euro/mp) +1 +0,9 +0,8 +0,7
Pret ajustat (euro/mp) 26,2 23,5 21,5 20,5
Corectii ale proprietatii
Localizare/zona Periferie Periferie Periferie Periferie Periferie
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (euro/mp) 0 0 0 0
Pret ajustat (euro/mp) 26,2 23,5 21,5 20,5
Suprafata teren 236 1000 1000 700 900
Diferenta suprafata teren 764 764 464 664
(mp)
Ajustare (%) 7% 7% -4% -6%
Ajustare (euro/mp) -1,8 -1,6 -0,9 -1,2
Pret ajustat (euro/mp) 24,4 21,9 20,6 19,3
Acces la proprietate [."'“m. D'rum. Drum asfaltat | Drum pietruit |Drum pietruit
pietruit pietruit
Ajustare (%) % -6% 0% 0%
Ajustare (euro/mp) 0 -1,3 0 0
Pret ajustat (euro/mp) 24,4 20,6 20,6 19,3
Deschidere la drum |0 115 | 105751 12,5/80 19/36 25/40
principal (m)
Raport laturi 1,4 0,38 0,16 0,52 0,6
Diferenta dintre raportul
laturilor proprietatii subiect si
raportul laturilor proprietatii -1,02 -1,24 -0.9 -0.8
comparabile
Ajustare (%) -4% -5% -4% -3%
Ajustare (euro/mp) -1 -1 -0,8 -0,5
Pret ajustat (euro/mp) 23,4 19,6 19,8 18,8
Utilitati toate similar similar similar similar
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (euro/mp) 0 0 0 0
Pret ajustat (euro/mp) 23,4 19,6 19,8 18,8
Categoria folosinta CcC CC CcC CcC CcC
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (euro/mp) 0 0 0 0
Pret ajustat (euro/mp) 23,4 19,6 19,8 18,8
Corectie totala neta
(EURO/MP) -0,8 -3,5 -1,3 -0,9
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- o
Ajustare neta ca % din 3% -15% 6% 4%
pretul de vanzare
Ajustare totala bruta ‘
(EURO/MP) 3.8 48 25 24
- YA T
Ajustare bruta ca % din 15% 21% 12% 12%
pretul de vanzare
Numar ajustari 3 4 3 3

Curs de schimb lei/euro 4,6561

Dupa tot acest rationament, preful unitar al terenului evaluat se considera cel mai apropiat
fata de cel al terenului aferent comparabilei-4, care inregistreaza cea mai mica ajustare totala
bruta 2,4 euro.

Astfel, vom adopta pentru terenul supus evaluarii o valoare de piata, rotunjita de 19
euro/mp.

Vpt = 236 mp x 19 euro/mp= 4.484 euro = 20.878 lei.

_ 6.2. Abordarea prin piata

Utilizadnd aceasta abordare, evaluatorul poate ajunge la o valoare, comparand proprietatea
pe care o evalueaza cu alte proprietati similare, numite proprietati comparabile. Preturile de
vanzare ale proprietatilor ce sunt considerate ca fiind comparabile au tendinta de a defini un
interval de valori in care este de asgteptat sa se afle si valoarea proprietatii subiect. Se vor aplica
corectii asupra preturilor de vanzare ale comparabilelor, {indnd cont de diferentele existente la
aceste criterii de comparatie. Nu s-a aplicat.

6.3.Abordarea prin venit

In aceasta abordare se estimeaza valoarea actualizatd a beneficiilor viitoare obtinute din
utilizarea proprietatii imobiliare. Se estimeaza veniturile si cheltuielile, fluxul de profituri este
capitalizat cu o rata de capitalizare sau actualizat cu o ratd de actualizare. Ratele utilizate sunt
deduse din ratele de fructificare acceptabile sau asteptate de investitor, comparativ cu
proprietati imobiliare similare. Nu s-a aplicat.

. 6.4. Abordarea prin cost

Aceasta abordare se bazeaza pe ipoteza ca participantii de pe piata fac legatura intre
valoare si cost. In aceastd abordare, valoarea unei proprietiti imobiliare se estimeaza prin
adaugarea valorii terenului la valoarea costului de constructie pentru reproducerea sau
inlocuirea constructiilor existente si apoi scazénd deprecierea (deteriorarea fizicd si
neadecvarea functionala) aparuta din diferite cauze. Nu s-a aplicat.

In evaluarea proprietétii imobiliare a fost aplicata metoda comparatiei directe si a rezultat c3 :
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CAPITOLUL VIl. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

7.1. Analiza rezultatelor.
In evaluarea proprietatii imobiliare s-a aplicat:
e Metoda comparatiei directe.

7.2. Reconcilierea valorilor

Avand in vedere pe de o parte rezultatul obtinut, relevanta acestuia si informatiile de piata care
au stat la baza aplicarii metodei comparatiei directe si pe de altd parte scopul evaluarii si
caracteristicile proprietatii supuse evaluarii, in opinia evaluatorului valoarea estimati este
sufficient de precisa, astfel incat sa nu fie necesara aplicarea unei alte metode. Tot in sprijinul
alegerii valorii estimate prin aceasta metoda std cele 3 comparabile, deci cantitatea de
informatii este suficienta si, actuala .
Astfel, ca urmare a investigatiilor si analizelor efectuate, avand in vedere criteriile de apreciere
.. (adecvarea, precizia si cantitatea de informatii) si tindnd cont de factorii ce influenteaza
‘valoarea (utilitatea, raritatea, dorinta si puterea efectiva de cumparare), in opinia mea,
valoarea de piata a proprietitii, la data evaluarii, este:

Vpt = 4.484 euro = 20.878 lei.

Argumente ce au stat la baza elaborarii acestei opinii:
e Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele si conditiile limitative si
specifice si este valabild exclusiv in conditiile si prevederile prezentului raport;
valoarea este o predictie;
valoarea este subiectiva;
evaluarea este o opinie asupra unei valori;
valoarea este considerata in conditii de plata cash, integral la data tranzactiei.

Evaluator ANEVAR,
Lazar Anton
Nr. legitiptati
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COMPARABILA-1 TEREN
Str. Traian Vuia, deschidere 19,5 X 32

1000 mp intravilan, utilitati, Adjud 28 €
Adiud judet Vrancea  Adaugst Ls 10:53. 2 mal 2048, Numar anunt: 24328581

HNegodabli
[ Brosecnscsza anpved Aotuslrears smedd
G Proprietar Extravitan / intravilan intravilan

1 000 m?

AMPLASARE: terenul este situat in zona nordica & municipiulu Adjud in vecinatatea locuritor in
care strada Traian Vuia infersecteaza strada Alexandru Vishuta si strada Aurel Viaicu in
apropierea cladirilor societatii comerciale Somaco,la 100 metri departare de soseaua Adjud -
Podufl' Turcului - Barlad. DESCRIERE: 01.terenul ocupa o suprafata de 1.000 m. p.,; 02in
plan terenul are forma unui trapez ce are baza mica de 19,50 metri baza mare de 32 metri s

HAdjud, judet Vrances

celelatte doua laturi de 40 metri fiecare; 03 terenul are deschideri Ia cele trel strazi; astfel prima Ve o fas
deschidere este la strads Traian Vuia { cu lungimea de 19,50 metri ) cea de-a doua deschidere Costel

este la strada Alexandru Vishuta { cu lungimea de 40 metri } si cea de-a treia deschidere este Ia Pe site din mar 2014
strada Aurel Viaicu { cu lungimea de 40 metri ); 04 sunt posibilitati de racordare la reteaus de Anunturile ulizatanlul
canalizare a orasului si la retelele de alimentare cu apa potabila energie electrica si oaze Salwazs oz font
naturale. AVANTAJE: 01 terenul este situat in intravilanul municipiulul Adjud,in vecinatatea Tipareste

locuritor in care strada Tralan Vuia intersecteaza strada Alexandru Viahuts si strada Aurel Bodifica

Viaicu,in apropierea cladiriior societatii comerciale Somaco, o 2ona cu un tafic suto intens; 02 filnd Ranortesss

amplasat la 100 melri departare de soseaus Adjud - Podulf Tureului - Barlad terenul este ferit de
zgomotele produse de traficul auto greu; D3.amplasarea si dimensiuniie terenului deschideres la
trel drumuri de acees si posibilitatile de racordare la reteaus de canalizare 3 orasului i la retelele
de alimentare cu apa potablla,gaze naturale ¢ energie electrica sunt srgumente in favosrea
incadrarii in categoria terenurilor destinate construiri de locuinte { suprafata terenuiui permite
construirea a doua case sau vile ) &f in calegoria terenurilor destinate construirii de spati
industriale { de exemplu, un centru de infretinere si reparatii auto ) ori comerciale { de exemplu,un

Acest site foloseste cookies. Continuarea navigarii implica acceptarea lor. Afla mai multe detalii
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COMPARABILA- 2 TEREN

Str. Vanatori, deschidere 12,5 X 80

Vand tren intravilan
Adiud, judet Viancea  Adaugst Lz 20:20, 5 mai 2016, Numar snunt. 844858364

[ e T S ] I Agtualizeaza anumiul ]

O Proprietar Extraviian / intravilan Intravilan

1600 n?

Vand teren intravilan in orasul Adjud, pe strada Vanatorilor nriA pe terenul respectiv rw esle
construit nimic toate utilitatile la strada  dimensiurile ferenului este de 12 5580 m 125 deschiders
la strada Rog seriozitatate schimb cu teren estravilan (echivalentul la valoare} WNu deraniati inulil.

st

R

l Trimite I Vi alizan €56

Contacteaza vanzatorul

0745754 374

. Adresa iz de email...

20

25000 €

Negodatil

Trimite n

Adjud, judet Wancea
Vez pe hans
Manta Ovidiu
Pe site din mai 2014
Fauntund

fzmtoniu

Safueszs o3 favorit
Tipareste
Modifica

Raporteaza



COMPARABILA-3 TEREN

Str. E.Teodoroiu, deschidere 19 X 36

VAND TEREN intravilan 700 mp 19/36 ADJUDU NOU Cartier
Maresal Antonesc

Adiud, iudet Vrancea  Adaugat La 13:01, 20 aprilie 204, Numar snunt: G0S07004

- — -
Oferit de Proprietar Suprafata 700 m?
Finantare Cumpard cu un credil pe fon de ta IHGH

Vand teren Miraviaian pl. Construclie Casa an adjudul nou Carter Wesal ANtonescy, ZUNA
REZIDENTIALA. ! cu suprafata de (19 ML deschiders) cu,_ { 36 ¢ / lungime) 700 MP. TOTAL .
cu peibliital de racordars bz apa, luming, gaz, internet.efe.. zons Bnietita cu vecini an laterale sian
fata | interesati pot lua legatura cu mine { BAARIAN } an spania prin tel.. 0040 603360027, sau cu
un fam. an romania care sta an adjud, tel.. 748 - arata telefon - ( ION I

b § bt sy

g

Acest sife foloseste cookies. Continuarea navigani implica acceptarea lor. Afla mai multe detalii.
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16 000 €

Negociabi:

Adjud, judetVrances
ez pe hattz

Marian
Pe site din sep 2012
Aourdusiie

Salveazs oz vt
Tipareste
Rodifins
Raporteazs




COMPARABILA-4

De vanzare teren intravilan 900 mp an cartieru maresal antonescu 20 000 €
ADJUD :
. ) wegociabit
Adjud judet Veances 840000170 1235, 15 septentbrie 2016, Numar suunt: 103331730
F oud ————my

Adjud, judet Vrances
ez pe hana

Ofert de Propristar Extravilan / mtravilan Intravilao
) Marian

Suprafatz 960 m* Pe site din sep 2012
Frauntarile utlizatonsivi

vand teren de constreti casa situat cartierul maresal antonescu Salveazs o3 fawrit
Tiparest

din adjudu nou, zntro zona rezidentisl: de constructi cu vecni an Itersle sian fata. Bodies

Raportesza

frontul stradal are o deschidere de 19 metri Litime, sicu, o-

- lingime de 46 de ML terenul are posibilitati de racordare Iz pa, gaz, hunina efe..
tevenul este proprietate pesonals i are toate taxele platite kb zi

interesati pot hua legatura b urmatoarele nr. de telefon.,

D0 407 - arain telefon - (ION } fratele proprietarului locueste an adjudu vechi siva poate arata unde este
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 CONTRACT DE CONCESIUNE
| Nr.. reeseereees/1 ROIembric 1998

tarari nr%507112 octombne1998 a Comitmh
decomm‘ S

y 'I’ﬁténul oomonmmtedesnmtmahmm lowmtemanexelorgospodaresnafmme scu
mpectmmcondmﬂonmm prin PLANUL URBANISTIC GENERAL 4l orasului Adjud. -~
Predarea pnmxreaterenu]mconoesxonats-afacmmbmmes;ﬂm verbal si-a sch:tel,anexe t s:Zia

) ‘:‘""mmxreaﬁemulmoonoeszom

ute la art4 se‘vo;’achxta in numerar sau prin dxspozme de plata in contul

Aitwd,mdouame‘f” e in e de 10
P | a sumelor cu rata ;nﬂaﬂel; se va ﬁm

iaﬁgeleanuimtespecnv

VI !NCETAREA CONCESIUNII
Art.8 Concesiunca poate inceta prin:
- @) expirarea duratei;
b) rascumparare;
. €) renuntare;
d) retragere in conditiile art. 7, aliniat 2 din prezentul contract;



tunte, in s mﬁdeso ;dfévzﬂe concendemulu:mtermade renuntare la concesiune;
Art.12 Smwme de forta majora exonereaza partile de raspunderi in ceea ce priveste indeplinirea

CONCESIONAR

Avram Remug




ROMANIA

JUDETUL VRANCEA

PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD ;
S S Tel.: 0237/641908

Fax: 0237/641912

Str."Stadionului Nr. 2 -
C.F. 4350491 RS
. . . . glioNet
primariaadjud @gmail.com W = &
www.adjud.ro IR
PR N Gl vty el ii 3 UWT\&P“’P“?:A
Act aditional nr.1 la contractul de concesiune nr.91/01.11.1998 VSTV RAINOEA

PRIBARIA MUNICIPIULUI ADJUI
REGISTBATURA GENERALA
A5

ACT ADITIONAL nr.1 8] S O 0/ ...................... .
Incheiat astazi 31.01.2014 2{5.,%2....fs,ma.........,....;’. ............. ze’ua...%....

Primaria municipiului Adjud, prin reprezentantii sai legali, in calitate de concedent sj Avram Remus
concesionar in contractul de concesiune nr. 91/01.11.1998 tinand seama de

Referatul nr. 18675/27.1 1.2013, privind aprobarea modificarij Cap.” MODALITATEA DE PLATA”

Contractul de concesiune nr. 91/01.11.1998 se modfica la Cap. ,MODALITATEA DE PLATA”
dupi cum urmeazi:

“Art.6 “Redeventa anuala se va achita prin dispozitie de plata in contul concendentului
ROI8TREZ69221A300530XXXX deschis la Trezoreria Adjud sau in numerar la Serviciul Impozite si
Taxe Locale str. N. Balcescu, nr.12, municipiul Adjud in doua rate semestriale. Termenele de plata a
redeventei sunt pana in ultima zi lucratoare a lunii martie, respectiv septembrie a fiecarui an.

» Art.7 ” Intarzierile la plata ratelor semestriale se vor penaliza conform legislatiei in vigoare pentru
creante bugetare. In situatia in care intarzierile depasesc 60 de zile lucratoare se va proceda la retragerea
concesiunii si preluarea de catre concendent a constructiilor edificate. In vederea recuperarii sumelor
datorate, concendentul va putea valorifica prin licitatie publica constructiile preluate, concesionarul fiind
obligat in aceasta situatie sa suporte si cheltuielile ocazionate de aceasta.

Sef Serviciu,

Ing. Ciula Martis Alﬁd%/

Consilier juridic,
Dascalu Loredana

T R e e et e« e




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD

Tel.: 0237/641908
Fax: 0237/641912

StrStadionului Nr. 2
C.F. 4350491

primariaadjud@gmail.com w

www.adjud.ro

Act aditional nr.2 la contractul de concesiune nr.91/01.11. et ]
JUDETUL ¥/ EA
PRIMARIA MUNIC Ul ADJUD
ACT ADITIONAL nr.2 REGISTRAT: 4is GFRFRALA
Incheiat astazi 27.102017 | /83
NR....,.
Tinand seama de: L"Om

(1) Cererea dlui.Avram Remus Laurentiu, inregistrata la nr. 16618/27.09.2017 care
solicita intabularea terenului concesionat;

(2) Planul de amplasament si delimitare imobil;
(3) Prevederile art.41 alin.3 lit.b) din Legea nr.7/1996 a cadastrului si a publicitatii

imobiliare;
Primaria municipiului Adjud, prin reprezentantii sai legali, in calitate de concedent a fost de

acord cu modificarea contractului de concesiune nr.91/01.11.1998 incheiat cu Avram Remus
Laurentiu in calitate de concesionar dupé cum urmeazi:

1.1.La Cap.I1. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.1 Obiectul contractului consta in majorarea suprafetei teren cu 11 mp adica, de la 225
mp la 236 mp, situata in municipiul Adjud, str.G.Enescu, nr.7 A, T 73, P 479/1, jud. Vrancea,

apartinand domeniului privat al municipiului Adjud.

1.2 La Cap. IV. PRETUL CONCESIUNILI, art.4 va avea urmitorul continut:
» Art.4.” Redeventa aferenta anului 2017 pentru suprafata de 236 mp este de 485 lei, suma ce
va fi actualizata anual cu indicele de inflatie transmis de INS.
2.1. Restul prevederilor cuprinse in contractul de concesiune nr. 91/01.11.1998 raman

nemodificate.
Prezentul act aditional nr.2 anexa la contractul de concesiune nr. 91/01.1 1.1998 s-a incheiat

in 3(trei) exemplare, din care doua exemplare pentru concedent si un exemplar pentru
concesionar si intra in vigoare de la data incheierii.

CONCESIONAR,
Avram Remus Laurentiu

Coordonat: PP,
Ec. Dabjja! tica
Cm%er) Jurudic,

Bunghiuz Silviu
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Prima inregistrare a imobnelor/unitatilor individuale

NSERRRREREan

‘  ‘ 00053375761
4

nnashon: | Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars VRANCEA
AR Biroul de Cadastruy sij Publicitate Imobiliars Adjud

Fot R R R )
ll’l—t‘—mftﬁtilﬂﬁﬂlui#

Dosarul nr. 25273/ 22-11-2017
INCHEIERE Nr. 25273

s .
N ) /
. o

AsisteRt: [1L1ANA PAVAL
de MUNICIPIUL ADJUD-DOMEN YL PUBLIC domiciliat in - privind
(u.i.) in cartea funciara, in baza:
-Act Administratiy nr.91/01-11-1998 emis de PRIMARIA MUN. ADJuD;
-Act Administratiy nr.39/21-06-2007 emis de PRIMARIA MUN. ADjuD:;

-Act Administratiy nr.2/27-10-2017 emis de PRIMARIA MUN. ADjuD;

-Act Administratiy nr.19/25-02-2016 emis de CL ADJUD;
-Act Administratiy nr.18410/25-10-2017 emis de PRIMARIA MUN. ADjuD;

-Act Administrativ nr. 74/04-05-1999 emis de PRIMARIA MUN. ADjuD:;

Registrator: ELENA FASIC
Asupra cererij introduse

publicitati imobiliare nr,

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si 3
at in suma de 120 lei, cu

7/1996, republicata, cy modificarile sj Completarile ulterioare, tarify) achit
documentul de plata:
-Chitanta interna nr.157077/22-11-2017 in suma de 120

Pentru serviciul avand codul 211, 232
Vazand referatyl asistentuluyij registrator in sensyj €a nu exista impedimente I3 inscriere

DISPUNE

Admiterea cererij CU privire |a:

- imobilul cu nr, Cadastral 57233
- Se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire construire in cota de 1/1 asupra A1.1 in
Adjud;

favoarea AVRAM LAURENTIU REMUS, sub B.1 din cartea funciara 57233 UAT Adju
- se intabuleaza dreptul de CONCESIUNE mogd dobandire conventie in cota de 1/1 asupra A.1 in
djud

favoarea AVRAM LAURENTIU REMUS, sub B.2 din cartea funciara 57233 UAT Adjud;
- Se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea
d

MUNICIPIUL ADJUD-DOMENIUL PRIVAT, sub B.1 din cartea funciara 57233 UAT Adjud;

Prezenta se va Comunica partilor:
MUNICIPIUL ADJUD-DOMENIUL PRIVAT
AVRAM LAURENTIU REMUS
PATRASCU oviDiy

Xaminare in termen de 15 zile de |3 Comunicare, care se depune |a Biroul de

*) Cu drept de ree
ate Imobiliara Adjud, se inscrie in cartea funciara sj se solutioneaza de catre

Cadastru si Publicit
registratorul-sef

Data solutionarii,
19-12{79FF f
FASIC ELEN

Registrator .

f
Documentul contine date Cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1

Registrator, Asistent Registrator,

ELENA FASIC
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Dosarul nr. 25273 /22-11-2017
INCHEIERE Nr. 25273

Registrator: ELENA FASIC

eplinite conditijle prevazute la art. 29 din Legea cadastrului sj a publicitatii imobiliare nr.

fiind ind
7/1996, republicata, cy modificarile sj completarile ulterioare, tarifyj achitat in suma de 120 Jej, cy

documentul de plata:
-Chitanta interna nr.157077/22-11-2017 in suma de 120

pentru serviciul avang codul 211, 232
Vazand referatuy| asistentuluj registrator in sensy| €a nu exista impedimente I3 inscriere

DISPUNE

Admiterea cererij Cu privire |a:

- imobilul cu nr. cadastral 57233
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire construire in cota de 1/1 asupra A1.1 in
i i T Adjud:

favoarea AVRAM LAURENTIU REMUS, sub B.2 din cartea funciara 57233 UAT Adjud;

"~ se intabuleaza dreptul de PROPRIETA'\TE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra'A.1 in favoarea

MUNICIPIUL ADJUD-DOMENIUL PRIVAT, sub B.1 din cartea funciara 57233 UAT Adjud;

Prezenta se va Comunica partilor:
MUNICIPIUL ADJUD-DOMENIUL PRIVAT
AVRAM LAURENTIU REMUS
PATRASCU OvIDIU

examinare in termen de 15 zile de Ia comunicare, care se depune Ia Biroul de

*) Cu drept de re
djud, se inscrie in cartea funciara sj se solutioneaza de catre

Cadastru si Publicitate Imobiliara A
registratorul-sef

Data solutionrii,
19-12-2Q@pscmsssns

Registrator. Asistent Registrator,

N
*) Cu exceptia situatiilor pre vazute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentu/ de avizare, receleTé‘,s'f inscriere jn
evidentele de cadastru si carte funciars, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

Documentut contine date cy caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2003. Pagina 1 din 1
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R

; ‘F' Oficiul de Cadastry sj Publicitate Imobiliars VRANCEA
| L4 si Publicitate Imobiliars Adjug

’ Birou! de Cadastry
2

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Covericore ~——
T

HAR A (e PENTRU INFORMARE
Carte Funciars Nr. 57233-C1 Adjud 100053375761

A. Partea |. Descrierea imobiluly

Constructii ' F)
\ ?*.s & R’-d’\\‘;\ ‘9\‘-,;{'/’
\ 2 s et

Nr cadastral I Adresa Observatii / Re’féﬂn;g/ erinte-

cre [ Nr cad: 7
Al1l 57233-C1 [Loc. Adjud, Str George Enescu, Nr. 7A,]S. construita a sol:50 mp; S. construlta desfasurata:1
) lud. Vrancea mp: Locuinta P+1 }

B. Partea II. Proprietarij si acte
Proprietate si alte drepturi reale Referinte 7

inscrieri privitoare Ia dreptul de

25273/ 22/11/2017
Act Administ

C. Partea IiI. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de Proprietate, Referi
_drepturi reale de garantie si sarcini eferinte

NU SUNT

Pagina 1 din 2

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001.

Formular versiunes 1.1
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Carte Funciard Nr. 57233-C1 Comuna/Ora5/Municipiu: Adjud
Anexa Nr. 1 La Partea |

Date referitoare la constructii
< Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructil de Cu acte[S. construita Ta sol:50 mp; S, construita
Al.l 57233-C1 locuinte 50 in CF |desfasurata:100 mp; Locuinta P+1
propriu

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originala, pastrats de acest

birou.
iara este valabil la autentificarea de c3tre notarul public a actelor juridice prin

Asistent Registrator, Referent,
LILIANA PAVAL

Data solutionarii,
19-12-2017

LSS5

EFANESCU VIGLETA
afme&?

Pagina 2 din 2

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Formular versiunea 1.1




i Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars VRANCEA
¥,
"ﬂ*" Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Adjud
2

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verifcare

S st PENTRU INFORMARE ”Wmmmummmm

Carte Funciarg Nr. 57233 Adjud 100053375761

A. Partea I. Descrierea imobiluluj [
TEREN Intravilan o g 2%%}
Adresa: Loc. Adjud, Str George Enescu, Nr. 7A, Jud. Vrancea N % 0y a\‘i‘r‘\s»;@/
Nr.| Nr. cadastral . N>
crtInr topogragc Suprafata* (mp) Observatii / Referinte 2471205
Al 57233 236 Teren imprejmuit; Constructia C1 inscrisa in CF 57233-C1 ;
B. Partea IlI. Proprietari si acte
inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

25273/ 22/11/2017

Act Administrativ_nr. 19, din 25/02/2016 emis de CL ADJUD (+ anexa); Act Administrativ nr. 91, din
01/11/1998 emis de PRIMARIA MUN. ADJUD; Act Administrativ nr. 18410, din 25/10/2017 emis de PRIMARIA
MUN. ADJUD; Act Administrativ nr. 39, din 21/06/2007 emis de PRIMARIA MUN. ADJUD; Act Administratiy nr.
2, din 27/10/2017 emis de PRIMARIA MUN. ADJUD; Act Administrativ nr. 74, din 04/05/1999 emis de

PRIMARIA MUN. ADJUD:

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actualal Al
1/1
1) MUNICIPIUL ADJUD-DOMENIUL PRIVAT, CIF:1455124
U)tabulare, drept de CONCESIUNE, dobandit prin Conventie, cotar Al
actuala 1/1

| 1) AVRAM LAURENTIU REMUS

C. Partea Illl. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembriamintele dreptului de proprietate, Referi
drepturi reale de garantie si sarcini erinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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) Carte Funciars Nr. 57233 Comuna/Oras/Municipiu: Adjuc

! &

; ” Anexa Nr. 1 La Partea |

{

Lo Teren

f Nr cadastral Suprafata (mp)*l Observatii / Referinte
57233 | 236

i * Suprafata este determinats in planul de proiectie Stereo 70.

“ s 4‘,\
VE CApy Lo
oul e 575 G
. Y. 'C

Q\

e
e

<&
&

P

<
[
<
&

%Ww‘wmwnfmvwnamw»mm

c
i it
Date referitoare Ia teren
Nr | Categorie [int Suprafata .. ,
puk folosginté s Fmp)g Tarla Parcels Nr. topo Observatii / Referinte 7
1 l curti  Tba| 236 73 - 47951 -
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sy

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)

nt obtinute din proiectie in plan.

Pagina 2 din 3
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Carte Funciar Nr, 57233 Comuna/Oras/Municipiu: Adjud

d prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originala, pastrats de acest

Certific ca

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil Ja autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
ccesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

Care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea sy

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 120 RON, -Chitanta interna nr.157077/22-11-2017 in suma de 120, pentru serviciul de

publicitate imobiliara cu codul nr. 211, 232,
Asistent Registrator,

Data solutionarii,
LILIANA/PAVAL

19-12-2017

ata eliberayii,
ﬂ@lws‘!@gzj/ (parafa s m nBtura)
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'}" Oficiul de Cadastry si Publicitate Imobiliars VRANCEA
ffgf Birou!l de Cadastry si Publicitate Imobiliars Adjud

. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
ggmne o PENTRU INFORMARE

FERESITRER mu:m:fel
Carte Funciars Nr, 5 7233 Adjud

A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Adjud, Str George Enescu, Nr. 7A, Jud. Vrancea

Nr. | Nr. cadastral Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Crt | Nr. topografic
Al 57233 236

Teren imprejmuit; Constructia C1 inscrisa in CF 57233-C1; —f

B. Partea II. Proprietari si acte

si alte drepturi reale Referinte I

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate

25273 / 22/11/2017

Act Administra-tiv nr. 19, din 2

PRIMARIA MUN. ADJUD;
cota actuala

1/
1) MUNICIPIUL ADJUD-DOMENIUL PRIVAT, CIF:1455124
Intabulare, drept de CONCESIUNE, dobandit prin Conventie, cota

actuala 171
1) AVRAM LAURENTIU REMUS
C. Partea III. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte I

drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT [
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Carte Funciars Nr. 57233 Comuna/Ora,s‘/Municipiu: Adjud
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
57233 236
* Suprafata este determinats in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINJARE IMOBI

1

Date referitoare la teren
Nr | Categorie |[intra | Suprafata = .. .
o folosinta | vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti I 236 73 479/1 -
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
1 2 13.27
2 3 18.159
3 4 12.786
4 1 18.098
erminate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,

* L ungimile segmentelor sunt det
*** Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciard Nr. 57233 Comuna/Oras/Municipiu: Adjud

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrats de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciar3 este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum $i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 120 RON, -Chitanta interna nr.157077/22-11-2017 in suma de 120, pentru serviciul de

publicitate imobiliara cu codul nr. 211, 232.

Data solutionarii, Asistent Registrator,
19-12-2017 ' LILIANA PAVAL

Gl

Referent,

F \

. PSRN
L E A
T awoul g, ,?u'_\_ \

>
T ORRA By .
Tl
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T Nme s b e b d e b\ &

Scara 1: 200

Nr. cadastral

] Suprafata masurata

‘ Adresa imobilului

236 mp

f Intravilan mun. Adjud, str. George Enescu, nr. 7A, T 73, P 479/1

L]

75 ]

T

Eartea Funciara nr.l

| uaT | Adjud

[=4
3y
o]
[~
L0
w0

668560

(= =)
b b
by ]
b 8
A. Date referitoare la teren
Nr. | Categoriade Suprafata .
parcelal  folosinta mp] Mentiuni
47911 Cc 236 Terenul este imprejmuit; Proprietar Mun. Adjud
Concesionar Avram Remus Laurentiu
Total 236
L B. Date referitoare la constructii

Cod Destinatia  {Suy,

prafata construita la sof
[mp]

Mentiuni

congr.- :
3 CL Z‘fg\\ 50 Suprafata constr. desfasurata = 100 mp, locuinta P+1E
Y 17
(S CERTIEICAT "«r:,y\
£ DE 2\
" ATBBDRIZARE | =V
= 236 mp

Seria RO-B.J

"N 0811/29.02.2015

rs uprafata totala masurata a imobilului =
/S :nS@a{ata dinact =  23mp

5.C.GEOPATEXP S

/h,‘[_j =

& lealitatea din teren tcluldeCadéﬂm §i Pu lacitatel
: e. I A

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata si

Conflrm executé@ masuratorilor la teren,
’@oqqst;%mea t&cmirii documentatiei atribuirea nr.cadastral
cgdas € si cagypondenta acesteia Inspector

T

n

OMOU IER TA
AWANR S g fany oy gy py <y
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ROMANIA

JUDETUL VRANCEA
- PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD _
Str. Stadionului Nr. 2 : Tel.: 0237/641908
C.F. 4350491 £SR3 Fax: 0237/641912
primariaadjud@gmail.com w :
www.adjud.ro
Nr. 2692 din 8 februarie 2018 F 6.

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr..2)... din 8 februarie 2018

In scopul: operatiuni notariale privind circulatia imobiliard - vanzare

Ca urmare a Cererii adresate de PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD, reprezentata prin ing. Armencea
Constantin, primar, cu sediul/domiciliul in judetul Vrancea, municipiul Adjud, cod postal 625100, str. Stadionului
nr. 2, telefon/fax 0237/641908, inregistrats la nr. 2692 din 6 februarie 2018, pentru imobilul — teren , situat in judetul
Vrancea, municipiul Adjud, localitatea ..................... . cod postal 625100, str. G. Enescu nr. 7A , identificat prin*3)

- Plan de amplasament si delimitare;
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 67/1 997, faza PUG, aprobata prin Hotararea Consiliului Local

Adjud nr. 27/1998 si de urbanism nr. 34/2004, faza Actualizare PUG, aprobat prin Hotararea Consiliului Local Adjud
nr. 24/2005, a carui valabilitate a fost prelungits cu HCL Adjud nr. 48/2016, in conformitate cu prevederile Legii nr.

50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

- Imobilul se afla situat in intravilanul Municipiului Adjud, T 73, P 479/1, Nr. cadastral 57233, CF
57233;

~ Dreptul de proprietate asupra imobilului — terenul, in suprafatd de 236 mp, apartine domeniului
privat al Municipiului Adjud si a fost concesionat d-lui Avram Laurentiu Remus, iar clidirea
apartine d-lui Avram Laurentiu Remus;

~ Imobilul se afla amplasat in UTR 12 in conformitate cu PUG Adjud.

2. REGIMUL ECONOMIC

— Folosinta actualéd — cladirea este folositi ca locuinté iar terenul are categoria de folosinta curti-
constructii;

— Destinatia zonei stabilita prin PUG - zona locuinte si functiuni complementare;

- Imobilul se afla amplasat, din punct de vedere al impozitarii, in zona ,,D”.

3. REGIMUL TEHNIC

— Echiparea cu utilitdti — zona are retea de energie electrica, telefonie, gaze naturale;
— Circulatia si accesul — accesele carosabile si pietonale sunt asigurate din strada G. Enescu;
- Alinierea imobilului- cladirea si terenul sunt aliniate la strada G. Enescu ;
- Amplasarea in interiorul parcelei — se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele
laterale ale parcelei — conform Codului civil;

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul : operatiuni notariale privind circulatia imobiliara
- vanzare

CERTIFICATUL DE URBANISM
NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: in scopul elaborarii documentatiei
pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente
pentru protectia mediului, respectiv Agentiei pentru Protectia Mediului, Focsani, str. Dinicu Golescu nr. 2.




in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului.
modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legdturd cu mediul $i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligafia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru
ca aceasta s analizeze i sa decid3, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii

impactului asupra mediului.
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desféagoara dupa emiterea certificatului

de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.
Tn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului

stabileste mecanismul asigurarii consultérii publice, centralizérii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea

investitiei in acord cu rezultatele consultérii publice.

in aceste conditii:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului

in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de

evaluare adecvata. in urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritétii

competente pentru protectia mediului
In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluérii impactului asupra mediului si/sau a
evaludrii adecvate , solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea

cererii pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii
Tn situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunt3 fa intentia de realizare a investitiei acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii admnmstratlen publice
competente
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE!I DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitéd de urméatoarele documente:
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titiului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi i extrasul de carte
funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:
[IbTAC. O D.T.O.E. [] DTAD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:
alimentare cu apa gaze naturale Alte avize si acorduri:
canalizare telefonizare
alimentare cu energie electrica |_| salubritate
alimentare cu energie termica transport urban
d.2) avize si acorduri privind:
[f] securitatea la incendiu [] protectiacivila  [_] s&natatea populatiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora: _
d.4) studii de specialitate_
e) punctul de vedere,/ actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) dovada inregistrarl proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania.
g) documentele de pfata ale urmatoarelor taxe (copie):
Prezentul certificaj de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

PRIMARYL

Jr. Sibisan Genoveva

COMP. AUTORIZARE, ARHITECTURA, URBANISM
Ing. Sévescu Mariana_

Achitat taxa de: scutit, conform Chitanteinr. ............ din o
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de 8 februarie 2018.

Tn conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si compietérile ulterioare.

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

De la data de pana la data de
Dupa aceasti datd, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibild, solicitantul urménd sa obtina, in conditiile legii, un alt

certificat de urbanism.

PRIMARUL SECRETAR
MUNICIPIULUI ADJUD

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de : lei conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/ prin posta.




