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EXPUNERE DE MOTIVE

La proiectul de hotirire privind aprobarea vinzirii cu plata in rate a terenului in
suprafati de 223 mp aferent constructiei situatid in municipiul Adjud, Str. George Enescu
nr.7, T 73, P 479/1 , inscris in CF nr.57230 a municipiului Adjud,
ce apar{ine domeniului privat al municipiului Adjud

Consiliul Local hotéraste cu privire la vinzarea bunurilor proprietate privata a comunei,
orasului sau municipiului, dupa caz, in conditiile legii, atributii conferite prin art. 36, alin. (2), lit.
“c” si alin. (5), lit. ”b” din Legea nr. 215/ 2001 a administratiei publice locale republicata, cu
modificdrile si completarile ulterioare, Potrivit art. 123, alin. (3) si alin. (4), din actul normativ
susmentionat, prin derogare de la prevederile alin. (2), ale aceluiasi articol, ” consiliile locale sau
judetene pot hotdri vénzarea unui teren aflat in proprietatea privatd a unititii administrativ-
teritoriale pe care sunt ridicate constructii.

Prin cererea inregistratd la Primaria municipiului Adjud sub nr. 14395/18.08.2017, dl.
Avram Victor - Claudiu isi exprimi intentia de a cumpdra terenul aferent constructiei proprietatea
acestuia, situat in Municipiul Adjud, str. George Enescu nr. 7, pe care il detine in prezent in baza
Contractului de concesiune nr. 92/01.11.1998 si a actelor aditionale nr.1/31.01.2014 si
nr.2/27.10.217, incheiat cu Municipiul Adjud, avand destinatia de locuinta.

Terenul in suprafatd de 223 mp apartine domeniului privat de interes local al municipiului
Adjud, fiind inscris in Cartea funciara nr.57230 a localititii Adjud.

Terenul in cauza nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate
privata depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv al
celor care reglementeazi regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv in proprietatea
statului.

De asemenea, terenul susmentionat nu este grevat de sarcini si nu face obiectul niciunui
litigiu.

Pentru atragerea de venituri la bugetul local, dar si pentru a sprijini proprietarii de
constructii edificate pe terenuri asupra cérora au drept de concesiune, propunem véanzarea prin
licitatie publica a terenului in suprafata de 223 mp situat in municipiul Adjud, str. George Enescu
nr.7, T73 P479/1, inscris in CF 57230 a municipiului Adjud.

in conformitate cu prevederile art.45 alin.(6) din Legea nr.215/2001 a administratiei
publice locale, republicati, cu modificarile §i completarile ulterioare, propun Serviciului
Administrarea Domeniului Public si Privat, Cadastru, Fond Locativ, Monitorizare Utilitati Publice
si Unitati Publice Subordonate elaborarea unui proiect de hotarare cu privire la vinzarea terenului
in suprafata de 223 mp aferent constructiei situatd in municipiul Adjud, str. George Enescu nr.7,
T73 P479/1, proprietatea privata a municipiului Adjud.

PRIMAR,
Ing.Armencea Constantin
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RAPORT DE SPECIALITATE

al Serviciului Administrarea Domeniului Public si Privat, Cadastru, Fond locativ,
Monitorizare Utilitati Publice si Institutii Publice Subordonate
al municipiului Adjud

La proiectul de hotirire privind aprobarea vinzirii cu plata in rate a terenului in
suprafati de 223 mp aferent constructiei situati in municipiul Adjud, Str. George Enescu
nr.7, T 73, P 479/1 , inscris in CF nr.57230 a municipiului Adjud,
ce apartine domeniului privat al municipiului Adjud

Prin cererea inregistratd la Primaria municipiului Adjud sub nr. 14395/18.08.2017, dl.
AVRAM VICTOR - CLAUDIU fisi exprima intentia de a cumpdra terenul aferent constructiei
proprietatea acestuia, situat in Municipiul Adjud, str. George Enescu nr.7, pe care il detine in
prezent in baza contractului de concesiune nr. 92/01.11.1998 si a actelor aditionale nr.1/31.01.2014
§i nr.2/27.10.2017, incheiat cu Municipiul Adjud, avand destinatia de locuinta.

Terenul care face obiectul acestei solicitari apartine domeniului privat de interes local al
municipiului Adjud, fiind identificat in Capitolul C la pozitia nr. 1 din Anexa nr. 1 la Hotirarea
nr.19/2016 a Consiliului Local al municipiului Adjud cu denumirea “terenuri pentru constructie
locuinte”. Dreptul de proprietate privati a municipiului Adjud asupra terenului situat pe strada
George Enescu nr.7, in suprafata de 223 mp, a fost inscris in Cartea funciard nr.57230 a UAT
Adjud.

La acest moment suprafata de teren este concesionatd in baza contractului de concesiune
nr. 92/01.11.1998 si a actelor aditionale nr.1/31.01.2014 §i nr.2/27.1.2017, incheiat cu Municipiul
Adjud. Constructia edificata pe acest teren, situatd in municipiul Adjud, str. George Enescu nr.7 a
fost inscrisd in CF 57230-C1, a fost edificata in baza Autorizatiei de construire nr.73/1999 si are
regimul de inaltime P+1.

Aceasta vanzare de la adresa mai sus mentionatd genereazd venituri financiare
suplimentare la bugetul local prin incasarea contravalorii terenului vandut, taxe si impozite.

Proiectul de hotérére propus spre dezbaterea si aprobarea Consiliului Local al municipiului
Adjud este justificat si sustinut din punct de vedere legal de prevederile art. 123 alin. (3) si alin.
(4) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicatd cu modificarile si
completirile ulterioare, potrivit carora “Prin derogare de la prevederile alin. (2), in cazul in care
consiliile locale sau judetene hotérasc vanzarea unui teren aflat in proprietatea privati a unitatii
administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de buni credinti ai acestora
beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor”.

Proprietarul constructiilor va fi notificat in termen de 15 zile asupra hotirarii consiliului
local si isi poate exprima optiunea de cumparare in termen de 15 zile de la primirea notificarii.

Valoarea totald a terenului este de 4237 €, respectiv de 19 €/mp sumi ce va fi achitati in
lei la cursul BNR din ziua platii.

Contractul de vanzare-cumparare se va incheia in formi autentici la Biroul notarului
public, taxele aferente urménd a fi suportate de cumpéritor.



Fatd de considerentele mai sus enuntate s-a elaborat prezentul proiect de hotarare, pe care
il propunem spre dezbatere si aprobare Consiliului local.

De asemenea, propunem aprobarea:

- Raportului de evaluare;

- Studiului de oportunitate.

intocmit,
Resp. Cadastru,
Grobnicu aela

Director economic,
Ec. Puscasu Elisabeta — Mihaela
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Privind aprobarea vanzirii cu plata in rate a terenului in suprafati de 223 mp aferent
constructiei situatd in municipiul Adjud, Str. George Enescu nr.7, T 73, P 479/1 , inscris in
CF nr.57230 a municipiului Adjud,
ce apartine domeniului privat al municipiului Adjud

Consiliul Local al municipiului Adjud, intrunit in sedinta ordinari;

- Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului municipiului Adjud precum si
Raportul de specialitate al Serviciului Administrarea Domeniului Public si Privat, Cadastru, Fond
Locativ, Monitorizare Utilitati Publice si Institutii Publice Subordonate privind aprobarea vanzirii
terenului in suprafata de 223 mp, situat in municipiul Adjud, str. George Enescunr.7, T 73 P 479/1,
inscris in CF nr.57230 a municipiului Adjud ce apartine domeniului privat al municipiului Adjud,

- Luind act de Hotararea Consiliului Local al municipiului Adjud nr.86/25.06.2015
modificata prin Hotéararea Consiliului Local nr. 59/27.04.2017 pentru aprobarea Regulamentului
privind organizarea si desfdsurarea licitatiilor publice pentru vdnzarea prin licitatie publicd a
bunurilor imobile — terenuri §i constructii aparfindnd domeniului privat al municipiului Adjud,

- Luénd act de avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local al municipiului Adjud
pentru administrarea domeniului public §i privat, amenajarea teritoriului, urbanism, protectia
mediului si turism, agricultura;

- Avand in vedere cererea domnului Avram Remus - Laurentiu inregistrati la Primaria
municipiului Adjud sub nr.14395/18.08.2017, contractul de concesiune nr.92/01.11.1998,
modificat de actele aditionale nr.1/31.01.2014, nr.2/27.10.2017 si nr.3/12.02.2018;

- Conform art.7 din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publicd, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Considerand dispozitiile Codului civil privind vanzarea previzute in Cap.I, Titlul IX;

- In conformitate cu art.4 din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate publicd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- In temeiul prevederilor art.36 alin.(2) lit."c", alin.(5) lit."b", art.45 alin.(3), art.47, art.117
alin.(1) lit."a"si art.123 alin.(3) din Legea administratiei publice locale nr.215/2001, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd Studiul de oportunitate privind aprobarea vanzarii cu plata in rate a
terenului in suprafatd de 223 mp aferent constructiei situatd in municipiul Adjud, Str. George
Enescunr.7, T 73, P 479/1 , inscris in CF nr.57230 a municipiului Adjud, ce apartine domeniului
privat al municipiului Adjud, parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aprobd vanzarea cu plata in rate a terenului in suprafatd de 223 mp aferent
constructiei situatd in Adjud, str. George Enescu nr.7, T 73 P 479/1, inscris in CF nr.57230 a
municipiului Adjud, proprietatea privatd a municipiului Adjud.

In procedura de vanzare proprietarul constructiilor are un drept de preemtiune (ca
- privilegiu) asupra terenului, in conformitate cu prevederile art. 123 alin. (3) si alin. (4) din Legea
nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.




Art.3. Preful de véanzare a terenului a fost aprobat si insutit de citre Consiliul Local al
municipiului Adjud, respectiv de 19 €/mp, valoarea totala fiind de 4237 €, suma ce va fi achitati
in lei la cursul B.N.R din ziua platii.

Art4. Contractul de vanzare - cumpdrare se va incheia in forma autenticid la Biroul
notarului public, taxele aferente urmand a fi suportate de cumparator.

Cumpdratorul poate achita pretul terenului in rate in urmatoarele conditii:

a) se va achita un avans de 15% la data semnarii contractului de vanzare-cumparare,
urmand ca restul sumei s se achite in termen de 36 rate lunare consecutive,

b) se va percepe o dobanda egald cu dobanda de referintd a BNR, pentru perioada
respectiva,

¢) neplata a doud rate consecutive atrage anularea licitatiei, contractului de vanzare-
cumpdrare, cu revenirea bunului la vanzator,

d) neplata la data scadenta atrage calcularea de penalitati,

e) in cazul vanzarilor in rate nu se vor acorda termene de gratie,

f) termenul de plata a ratelor lunare va fi ultima zi lucratoare a fiecarei luni,

g) inscrierea in cartea funciard a imobilului a dreptului de ipoteca a municipiului Adjud,
conform prevederilor Hotararii Consiliului Local nr.59//27.04.2017 privind modificarea Hotirarea
Consiliului Local nr. 86/25.06.2015 privind aprobarea Regulamentului privind organizarea si
desfasurarea licitatiilor publice pentru vanzarea prin licitatie publici a bunurilor imobile, terenuri
si constructii, aparfinand domeniului privat al municipiului Adjud.

Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de vanzare-cumpirare. In cazul
in care solicitantul nu-si exprima dreptul de preemtiune la cumpdrarea terenului in termenul
stabilit, vinzarea terenului va avea loc in conditiile prevazute de alin. (1) si (2), art. 123 din Legea
administratiei publice locale nr.215/2001, republicata cu modificérile si completarile ulterioare.

Se imputerniceste Primarul municipiului Adjud, pentru semnarea actelor de transfer a
dreptului de proprietate.

Art.5. Prezentul teren nu face obiectul cererilor de retrocedare conform Legii nr.10/2001
privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 — 22
decembrie 1989, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si legilor Fondului funciar.

Art.6. in evidentele patrimoniului privat al municipiului Adjud se va opera corespunzitor
vénzarea terenului in suprafata de 223 mp aferent constructiei situatd in Adjud, str. George Enescu
nr.7, T 73 P 479/1, inscris in CF nr.57230 a municipiului Adjud, proprietatea privati a municipiului
Adjud.

Art.7. Prezenta hotérire va fi comunicatd Institutiei Prefectului Judetului Vrancea pentru
exercitarea controlului de legalitate si tuturor persoanelor interesate de catre Serviciul
Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
Consilier, Secretar,
Jr. SibiSan Andra Genoveva
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Anexa nr. 1 la HCL nr. .... din 15 martie 2018

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind aprobarea vinzirii cu plata in rate a terenului in suprafati de 223 mp aferent
constructiei situati in municipiul Adjud, Str. George Enescu nr.7, T 73, P 479/1 , inscris in
CF nr.57230 a municipiului Adjud,
ce apartine domeniului privat al municipiului Adjud

1. Date generale - premizele studiului de oportunitate

Priméria municipiului Adjud si Consiliul Local al municipiului Adjud intentioneaza si
vanda terenul in suprafatd de 223 mp aferent constructiei situatd in municipiul Adjud, str. George
Enescu nr.7, T73 P479/1, inscris in CF nr.57230 a U.A.T. Adjud, teren ce apartine domeniului
privat al municipiului Adjud.

Propunerea de vanzare cu plata in rate cu drept de preemtiune a terenului in suprafata de
223 mp aferent constructiei situatd in municipiul Adjud, str. George Enescu nr.7,T73 P479/1,
inscris in CF nr.57230 a U.A.T. Adjud are la baza cererea domnului Avram Victor - Claudiu prin
care isi exprimd intentia de cumpérare a terenului pe care il detine in baza contractului de
concesiune nr. 92/01.11.1998 si a actelor aditionale nr.1/31.01.2014, nr.2/27.10.2017 si
nr.3/12.02.2018 incheiat cu Municipiul Adjud.

Terenul in suprafafd de 223 mp apartine domeniului privat al municipiului Adjud, fiind
identificat in Capitolul C la pozitia nr. 1 din Anexa nr. 1 la Hotirarea nr.19/2016 a Consiliului
Local al municipiului Adjud cu denumirea “terenuri pentru constructie locuinte”.

In conformitate cu prevederile art. 123 alin. (3) din Legea nr. 215/2001 a administratiei
publice locale, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare, constructorii de buni credinta
al acestora beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpararea terenului aferent constructiilor.

2. Scopul elaboririi studiului de oportunitate

Municipiul Adjud este proprietarul terenului in suprafatd de 223 mp aferent constructiei
situata in Adjud, str. George Enescu nr.7, T73 P479/1, teren inscris in CF nr.57230 a U.A.T. Adjud.

Vanzarea terenului este reglementata de Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale,
republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare, de dispozitiile Legii nr.213/1998 privind
bunurile proprietate publicd, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, de Legea
nr.50/1991 privind autorizarea executiei constructiilor §i unele misuri pentru realizarea



locuintelor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si de prevederile
Codului civil.

3. Elemente juridice, tehnice si economice privind bunul imobil

Terenul in suprafatd de 223 mp este situat in intravilanul municipiului Adjud, str. George
Enescunr.7, T73 P 479/1, este inscris in CF nr.57230 a U.A.T. Adjud si apartine domeniului privat
al municipiului Adjud.

Terenul care se propune a fi vandut se afld in administrarea directi a Consiliului Local al
municipiului Adjud, fiind identificat in Capitolul C la pozitia nr. 1 din Anexa nr. 1 la Hotérarea
nr.19/2016 a Consiliului Local al municipiului Adjud cu denumirea “terenuri pentru constructie
locuinte”.

Vecinatati:

- Nord: Str. George Enescu

- Sud: Str. Vanatori

- Est: Priméria municipiului Adjud

- Vest: Priméria municipiului Adjud.

Terenul propus spre vanzare care face obiectul acestei hotirari a fost preluat de dl. Avram
Victor — Claudiu in baza Contractul de concesiune nr.92/01.11.1998, modificat de actele aditionale
nr.1/31.01.2014, nr.2/27.10.2017si nr.3/12.02.2018.

In baza autorizatiei de construire nr.73/1999 pe acest teren este edificatd o constructie C; —
locuinta cu regim P+1.

Vénzarea acestui teren genereazd venituri financiare suplimentare la bugetul local prin
incasarea contravalorii terenului, taxe si impozite.

4. Pretul de pornire si date referitoare la procedura de vinzare

Pretul de véanzare a terenului a fost aprobat si insusit de Consiliul Local al muncipiului
Adjud si este de 19 € / mp, valoarea totala fiind de 4237 €, sumi ce va fi achitati in lei la cursul
BNR din ziua platii.

Contractul de vanzare - cumpérare se va incheia in formi autentici la Biroul notarului
public, taxele notariale si celelalte cheltuieli ocazionate cu véinzarea terenului se vor suporta de
cumpdrator, potrivit prevederilor legale in vigoare. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in
contractul de vanzare-cumparare.

Cumpdratorul poate achita pretul terenului in rate in urmatoarele conditii:

a) se va achita un avans de 15% la data semndrii contractului de vanzare-cumpirare,
urméand ca restul sumei sa se achite in termen de 36 rate lunare consecutive,

b) se va percepe o dobadndd egala cu dobinda de referinta a BNR, pentru perioada
respectiva,

¢) neplata a doud rate consecutive atrage anularea licitatiei, contractului de vénzare-
cumpdrare, cu revenirea bunului la vanzator,

d) neplata la data scadent atrage calcularea de penalititi,

€) in cazul vanzarilor in rate nu se vor acorda termene de gratie,

f) termenul de plata a ratelor lunare va fi ultima zi lucritoare a fiecirei luni,

g) inscrierea in cartea funciard a imobilului, a dreptului de ipoteca a municipiului Adjud,
conform prevederilor Hotararii Consiliului Local nr.59//27.04.2017 privind modificarea Hotirarea
Consiliului Local nr. 86/25.06.2015 privind aprobarea Regulamentului privind organizarea si
desfasurarea licitatiilor publice pentru vinzarea prin licitatie publica a bunurilor imobile, terenuri
si constructii, aparfindnd domeniului privat al municipiului Adjud.




In cazul in care solicitantul nu-si exprima dreptul de preemtiune la cumpirarea terenului
in termenul stabilit, vanzarea terenului va avea loc in conditiile previzute de alin. (1) si (2), art.
123 din Legea administratiei publice locale nr.215/2001, republicatdi cu modificarile si
completarile ulterioare.

Se imputerniceste Primarul municipiului Adjud, pentru semnarea actelor de transfer a
dreptului de proprietate.

Procedura de vanzare este justificati si sustinuti din punct de vedere legal, de :

- Prevederile art. 123, alin. (3) si alin. (4) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

- Dispozifiile art. 4 din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor republicatd cu modificirile si completarile ulterioare;

- Prevederile Codului Civil.

Proprietarul constructiei are drept de preemtiune (ca privilegiu) asupra terenului in
procedura de véanzare, pe care poate si il exercite in termen de 15 zile de la data comunicirii
hotdrdrii, motivat de dispozitiile art.123, alin (3) si alin.(4) din Legea administratiei publice locale
nr. 215/2001 republicatd cu modificarile i completirile ulterioare.

intocmit,
Ing. Grobnicu Mij

Y
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PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
Consilier, Secretar,
Jr. SibiSan Andra Genoveva
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recomandata cu mentionarea constatarii evenimentului de catre organele competente. '
N In cazul de forta majora ,constatat si comunicat in conditiile de mai sus, executarea obligatiilor partiloi
s¢ decaleaza corespunzator fara perceperea de penalitati sau des

VIII LITIGII
Art.13 ngule de orice fel ,decurgand din exercitarea prezentului contract, daca nu pot fi solutionate
pe cale amiabila se vor prezenta organelor juridice competente.
= Art.14 Pe toata durata concesiunii cele doua parti se vor supune legislatiei in vigoare in Romania.

X DISPBZ%IT]I FINALE .

Art.15 Modificarea sau adaptarea prezentului contract se poate face numai cu acordul partilor.

Art.16 Procesul verbal de predare-primire a terenului —anexa 1,si schita cu planul de situatic al
terenului-anexa 2, fac parte integranta din prezentul contract de concesiune.

Prezentul contract de concesiune privind concesionarea suprafetei de 225mp. teren situat in orasul
Adjud strG.Enescu nr7, impreuna cu anexele 1 si 2 s-au incheiat in trei exemplare, din care unul Ia concesionar
si doua la concendent.

' CONCENDENT CONCESIONAR

CONTABIL SEF, ,
Musat Cornelia Avram Victor Claudiu




ROMANIA .
Judetul VRANCEA
Primaria Orasului ADJUD
~ AuTORIZATIE DE CONSTRUIRE
NG D dnt4 tmay 1999
Ca urmare a cereril adresate de ____AVRAM CLAUDIU VICTOR e I
cu domicfliul (sediul) i judetul Vrancea , municipiul (oragul, comuna) | A®#ud -
_Ruglnesti » satul(sectorul) ,codpogtal ...
strada U 4] A ybloc _______ 1 8C_.._. et . ap. 5
inregistrat lanr. .. 2123 din_ 2 mai 1999
a in baza prevederilor Legii nr. 50 din 2§ iulie 1991, privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor, se o
AUTORIZEAZA: S
EXECUTAREALUCRARILORDE <construirea unei locuinte cu regim de inaltime parter
81 etaj mamsardat T ¢ T
_________________________________ construirea unei imprejmuiri __
INVALOARE DE ' _109.c00.000 lei
pe terenul situat in municipiul (orasul, comuna) .. Adjud Satul ...
____________________ cod postal .__S54%co ___  strada .. G. Bnescu . ____________ nr._..7......,
Nr. fiséd cadastrald (Nr. Carte Funciara) ... . , numarul topografic al parcelei ..
in urmatoarele conditii .
Y Locuinta se va realiza :fundatie si elevatie din beton, pereti din zidarie de

caramida sau inlocuitori, planseu de beton, acoperis tip
sarpanta de lemn, invelitoare din tabla zincata, finisaj
intericare si exterioare -~ obisnuite -

Impre jmuirea se va realiza: fundatie si elevatie din beton, stalpi din metal,
panouri din scandura.

CONSTRUCTIA SE VA REALIZA IN CONFCRMITATE CU PROIECTUL PENTRU AUTORIZATIE DE CORSTRU:
VIZAT DE NCI SPRE NESCHTMBARE CE FACE PARTR INTEGRANTA DIN PREZEKTA AUTORIZATIE

" Valoarea lucrarilor se stabileste pe baza declaratiei solicitantului inscrisa in cererea pentru eliberarea autorizatiei
de construire.

Pentru locuintele proprietate personala si casele de vacanta subventionate din bugetul Statului potrivit art. 22 si 23
din Legea 50 / 1991, valoarea lucrarilor este cea stabilita de unitatea finantatoare, anterior solicitarii eliberarii auto-

rizafiei de construire.




L . L g . a fost elabor.

de_S.C. TOTAL P. ‘SQ.I,F,‘{‘ T SRy sediulin___ _EQQ.SI}E‘E_‘I,& _____________________________ Municipiul (Oragul,
ComuNa) ... satul ... ,codpostal _________. ,
strada ... ]

DURATA EXECUTARII LUCRARILOR NU VA DEPASI _______ 2k luni . . LUNI (ZILE).

PREZENTA AUTORIZATIE ESTE VALABILA ________ 12 luni ... __. ZILE DE LA DATA ELIBERARII.

Documentatia tehnica si avizele prezentate, vizate spre neschimbare, fac parte integranta din prezenta autorizatie.
Nerespectarea prevederilor autorizaiei atrage pierderea valabilitatii acesteia si se va urmari conform prevedenlor

legii.
V) A— &SECR R .
3 01 R - S vy :

Se D Sﬁ’f‘adlcl Stefanfg

Graur._ Benoni
TEHNICIAN

 AMENAJARE
Data emiterii: & mai ... ... 199 g T 7
Taxa pentru autorizare in valoare de ... _. S4€.250 lei a fost achitatd cu chitanta nr. . 1244 o
din. 3. mai 1999 la . Primaria orasului Adjud ..
Prezenta autorizatie a fost transmisa solicitantului.direct {prin posta) la datade .. % mai 1999 ____________.
insofitade _.__. ! exemplar(e) d,}ip‘d;oc_uﬁwgntagia "t&eh;p—iqa‘;‘g;i é\{izfgle prezentate spre neschimbare.
PRELUNGIT VALABILITATEACU . . LUNI (ZILE).
PRIMAR, SECRETAR,
Ls ARHITECT SEF,
TEHNICIAN URBANISM §1.
AMENAJAREA TERITORIULUI,
Data prelungirii valabmtag L 199 . e
Achitattaxade__._____.___________ lei cu chltanta 1 AU din 199 ..
Transmis solicitantului ladatade . . 199 dlrect (pnn posta).

TITULARUL AUTORIZA}’IEI LUCRARILOR ESTE OBLIGAT
1. 84 anunte Primariei data Inceperii lucrarilor autorizate, prin tnmlterea cu cel putm 5 zile inainte, a formularului anexat autonzajle/

2 54 anunte organului teritorial al Inspectiei de Stat pentru Calitatea Construcjulor data inceperii Iucranlor altorizate, pnn trimiterea, cu
cel putin 30 de zile inainte, a formularului anexat autorizatiei

3. Sa pastreze in perfecta stare pe santier autorizafia de construire si documentatia vizatd spre neschimbare, pe care le va prezenta la
cerere, pe toatd durata executdrii lucrarilor, organelor insarcinate cu exercitarea controlului, potrivit legii.

4. In cazul in care pe parcursul lucrarilor se descopera vestigii arheologice (fragmente de ziduri, ancadramente de goluri, pietre cioplite
sau scluptate, fundafii, oseminte, inventar monetar, ceramic elc) sa sisteze lucrarile, sa ia masuri de paza gi sa anunfe imediat emitentul
autorizafiel (Primaria sau Prefectura, dupd caz). Reluarea lucrarilor se va face numai cu acordul organului de specialitate.

5. 54 respecte conditiile impuse de utilizarea si protejarea domeniului public, precum si a mediului, potrivit normelor generale si locale.

Arsdin
6. Sa transporte la_. . . materialele care nu sg@?ﬂe@upwa“%
ta h@‘fg

valorifica ramase in urma construirii, si s3 desfiinfeze constructiile provizorii de santier dupd terminarea lucrarilor, in |
bilit prin autorizafia ce Ponsrrwre




ROMANIA

.!UDETUL VRANCEA
& PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD
Str. tadionului Nr. 2 ' P ) Tel.: 0237/641908
C.F. 4350491 Vo S Fax: 0237/641912
LT ) & Net

primariaadjud@gmail.com W
www.adjud.ro Ty g i e Cn

! JARETU VRANCEA

Act aditional nr.1 la contractul de concesiune nr.92/01.11.1998 PRH‘@!’@F{M‘; MUN?CW?ULU? ADJUD
REGIETRATURA GENERALA

NRuccvrtenrereers e e cerereesrenesessessans
ACT ADITIONAL nr.1 /4 @/ 5/
Incheiat astazi 31.01.2014 20L L BN B e ziva... H......

prin reprezentantii sai legali, in calitate de concedent si Avram Victor

Primaria municipiului Adjud,
tul de concesiune nr. 92/01.11.1998 tinand seama de :

Claudiu concesionar in contrac

Referatul nr. 18675/27.11.2013, privind aprobarea modificarii Cap.” MODALITATEA DE PLATA”

Contractul de concesiune nr. 92/01.11.1998 se modfica la Cap. , MODALITATEA DE PLATA”

dupi cum urmeazi:

“Art.6 “’Redeventa anuala se va achita prin dispozitie de plata in contul concendentului
RO18TREZ69221A300530XXXX deschis la Trezoreria Adjud sau in numerar la Serviciul Impozite si
Taxe Locale str. N. Balcescu, nr.12, municipiul Adjud in doua rate semestriale. Termenele de plata a

redeventei sunt pana in ultima zi lucratoare a lunii martie, respectiv septembrie a fiecarui an.
» Art.7 ” Intarzierile la plata ratelor semestriale se vor penaliza conform legislatiei in vigoare pentru

creante bugetare. In situatia in care intarzierile depasesc 60 de zile lucratoare se va proceda la retragerea
concesiunii si preluarea de catre concendent a constructiilor edificate. In vederea recuperarii sumelor
datorate, concendentul va putea valorifica prin licitatie publica constructiile preluate, concesionarul fiind

obligat in aceasta situatie sa suporte si cheltuielile ocazionate de aceasta.

Restul prevederilor cuprinse in contractul de concesiune nr. 92/01.11.1998 raman nemodificate.
Prezentul act aditional nr.1 anexa la contractul de concesiune nr.92/01.11.1998 s-a incheiat in
3(trei) exemplare, din care doua exemplare pentru concedent si un exemplar pentru concesionar si intra in

vigoare incepand,cu data 03. 02. 2014.

CONCESIONAR,
Avram Victor Claudiu

------------------

Ing.Arme

sosveee IXXRTYS

-------------------

Sef Servici
Ing. Ciula Martis Al¢

sesrescecscorstssnsnne

Consilier juridic, Intocmijy
‘Dascalu Loredana Insp.SanduKlena Insp.Bejan 4

v

--------------------







ROMANIA
JUDETUL VRANCEA

PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD
: ——————— Tel.: 0237/641908

Str.Stadionului Nr. 2

CF. 4350491 P VSET SR Fax: 0237/641912
primariaadjud@gmail.com - -
www.adjud.ro
Act aditional nr.2 la contractul de concesiune nr.92/01.11.19 JUDET: - 7
PRIMARIA Um0 - oy
Incheiat astazi 27.102017 | g /&4
l20.0%0. g0

Tinand seama de:

(1) Cererea dlul.Avran Victor Claudiu, inregistrata la nr.16617/27.09.2017, care

solicita intabularea terenului concesionat ;
(2) Planul de amplasament si delimitare imobil;
(3) Prevederile art.41 alin.3 litb) din Legea nr.7/1996 a cadastrului si a publicitatii
imobiliare;

Primaria municipiului Adjud, prin reprezentantii sai legali, in calitate de concedent a fost de
acord cu modificarea contractului de concesiune nr.92/01.11.1998 incheiat cu Avram Victor

Claudiu in calitate de concesionar dupd cum urmeazi:

1.1.La Cap.IL. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.1 Obiectul contractului consta in micsorarea suprafetei teren cu3 mp adica, de la 225 mp

la 222 mp, situata in municipiul Adjud, str. G.Enescu, nr.7, T 73, P 479/1,  jud. Vrancea,
apartinand domeniului privat al municipiului Adjud.

1.2 La Cap. IV. PRETUL CONCESIUNII, art.4 va avea urmitorul continut:
» Art.4.” Redeventa aferenta anului 2017 pentru suprafata de 222 mp este de 37 1,53 lei, suma

ce va fi actualizata anual cu indicele de inflatie transmis de IN S.
2.1. Restul prevederilor cuprinse in contractul de concesiune nr. 92/01.11.1998 raman

nemodificate. Prezentul act aditional nr.2 anexa la contractul de concesiune nr. 92/01.11.1998 s-a
incheiat in 3(trei) exemplare, din care doua exemplare pentru concedent si un exemplar pentru

concesionar si intra in vigoar'}de la data incheierii.
i
i

CONCESIONAR,
Avram Victor Claudiu

¢

.Arinencea Cg - :

i |
Insp. Sandu Elgha
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Dosarul nr. 25274 / 22-11-2017
INCHEIERE Nr. 25274

Registrator: ELENA FASIC Asistent: LILIANA PAVAL
Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL ADJUD-DOMENIUL PUBLIC domiciliat in - privind

Prima inregistrare a imobilelor/unitatilor individuale (u.i.) in cartea funciara, in baza:

-Act Administrativ nr.73/04-05-1999 emis de PRIMARIA ADjUD;

-Act Administrativ nr.18408/25-10-2017 emis de PRIMARIA ADJUD;

-Act Administrativ nr.19/25-02-2016 emis de CL ADJUD;

-Act Administrativ nr.92/01-11-1998 emis de PRIMARIA ADJUD;

-Act Administrativ nr.2/27-10-2017 emis de PRIMARIA ADJUD;

-Act Administrativ nr.38/21-06-2007 emis de PRIMARIA ADJUD;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 120 Jei, cu

documentul de plata:
-Chitanta interna nr.157078/22-11-2017 in suma de 120

pentru serviciul avand codul 211, 232
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 57230

Prezenta se va comunica partilor:

PATRASCU OVIDIU
MUNICIPIUL ADJUD-DOMENIUL PRIVAT

AVRAM CLAUDIU VICTOR

termen de 15 zile de Ia comunicare, care se depune la Biroul de

*) Cu drept de reexaminare in
funciara si se solutioneaza de catre

Cadastru si Publicitate Imobiliara Adjud, se inscrie in cartea
registratorul-sef
Data solutionarii, . Redgistrator,

19-12p@EASIC ELENA  |eLena Fasic

Registrator 1

,f:m; i Dot
k (parafa si semnétura) ‘par: &ske%r

*) Cu exceptia situatiilor prevézutevla Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie siinstriere in

evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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Dosarul nr. 25274 / 22-11-2017
INCHEIERE Nr. 25274

Registrator: ELENA FASIC Asistent: LILIANA PAVAL
Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL ADJUD-DOMENIUL PUBLIC domiciliat in - privind

Prima inregistrare a imobilelor/unitatilor individuale (u.i.) in cartea funciara, in baza:

-Act Administrativ nr.73/04-05-1999 emis de PRIMARIA ADJUD;

-Act Administrativ nr.18408/25-10-2017 emis de PRIMARIA ADJUD;

-Act Administrativ nr.19/25-02-2016 emis de CL ADJUD;

-Act Administrativ nr.92/01-11-1998 emis de PRIMARIA ADJUD;

-Act Administrativ nr.2/27-10-2017 emis de PRIMARIA ADJUD;

-Act Administrativ nr.38/21-06-2007 emis de PRIMARIA ADJUD;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile sj completarile ulterioare, tariful achitat in Suma de 120 lei, cu

documentul de plata:
-Chitanta interna nr.157078/22-11-2017 in suma de 120

pentru serviciul avand codul 211, 232
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 57230

Prezenta se va comunica partilor:

'PATRASCU OVIDIU
MUNICIPIUL ADJUD-DOMENIUL PRIVAT

AVRAM CLAUDIU VICTOR
*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Adjud, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre

registratorul-sef
Asistent Registrator,

Data solutionarii, Registrator,
—
19-12-2( IFA s fC E L E NA EJENA FASIC o LILIANA PAVAL

Registrator

fparate si semnatura)

*) Cu exceptia situatiilor prevazuteYa Art. 62 alin. (1) din Regulamentul demeii‘éijepﬁeﬁu sgtiere in

evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1




’,’}' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard VRANCEA

ﬂ’f Biroul! cfe Cadastru si Publicitate Imobiliars Adjud
ANL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
‘“‘“‘“‘"ffw%f PENTRU INFORMARE

B kg
Carte Funciars Nr. 57230-C1 Adjud

PERERCIYARE DMK XA

A. Partea I. Descrierea imobilului

Constructii
Crt Nr caNdrastral Adresa Observatii / Referinte
Al.1 57230-C1 Loc. Adjud, Str George Enescu, Nr., 7, 15, construita Ia sol:50 mp: s, construita desfasurata:10

Jud. Vrancea mp;

B. Partea II. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reale Referinte

25274/ 22/11/2017
Act Administrativ_nr. 18408, din 25/10/2017 emis de PRIMA_RIA ADJUD; Act Admmistrativ nr. 73, din

04/05/.1999.emis de PR_IMARIA ADJUD; Act Administrativ nr. 38, din 21/0§/2007 emis de PRIMARIA ADJUD:; Act

actuala 1/1 ‘
AVRAM CLAUDIU VICTOR ]

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referi
drepturi reale de garantie si sarcini eterinte

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al
1)

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 din 2
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Carte Funciarg Nr. 57230-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Adjud
Anexa Nr. 1 La Partea |

Date referitoare Ia constructii
= Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de Cu acte|S. construita Ia sol:50 mp; S. construits
Al.l 57230-C1 locuinte 50 in CF |desfasurata:100 mp;
propriu

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrats de acest
birou.

de catre notarul public a actelor juridice prin

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea
ccesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

Care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea su

Susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 120 RON, -Chitanta interna nr.157078/22-11-2017 in suma de 120, pentru serviciul de

publicitate imobiliara cu codul nr. 211, 232.
Asistent Registrator,
LILIANA PAVAL

Data solutionarii,
19-12-2017

R
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; ’?‘ Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliars VRANCEA
”,f' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Adjud

. P EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
S PENTRU INFORMARE

?ﬁemxﬁﬁnﬁuiﬁéa
Carte Funciard Nr. 57230 Adjud

A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Adjud, Str George Enescu, Nr. 7, Jud. Vrancea

["Nr.cerere | 35374

" Ziia T 93
Luna | 11
Anul ] 2017

e L
/st Dl‘mnq .
QY isvoizs

Nr. | Nr. cadastral * : o .

Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al | . 57230 Din acte: 222 = o o imprejmuit; Constructia C1 necrien 1 CF 57230-C1;
Masurata: 223

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

25274 / 22/11/2017

Act Administrativ nr. 38, din 21/06/2007 emis de PRIMARIA ADJUD; Act Administrativ nr. 92, din 01/11/1998
emis de PRIMARIA ADJUD; Act Administrativ nr. 73, din 04/05/1999 emis de PRIMARIA ADJUD;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala
1/1

Al

1) MUNICIPIUL ADJUD-DOMENIUL PRIVAT, CiF:1455124

B2 Intabulare, drept de CONCESIUNE, dobandit prin Conventie, cota
actuala 1/1

Al

1) AVRAM CLAUDIU VICTOR

C. Partea I1l. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembriamintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciarg Nr. 57230 Comuna/Oras/Municipiu: Adjud
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)# Observatii / Referinte
57230 Din acte: 222 :
Masurata: 223

* Suprafata este determinats in planul de proiectie Stereo 70.
" .

Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
o folos%nté vilan Fmp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti - Tpa 222 73 47971 -

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit o+ (m)
1 2 12.596

2 3 0.153

3 4 17.885

4 5 12.057

5 1 18.098

= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite Ia 1 milimetru,
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Carte Funciard Nr. 57230 Comuna/Oras/Municipiu: Adjud
cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este formata din segmente

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrats de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciars este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
Care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 120 RON, -Chitanta interna nr.157078/22-11-2017 in suma de 120, pentru serviciul de

publicitate imobiliara cu codul nr. 211, 232.
Asistent Registrator,
LILIANA PAVAL

Referent,

Data solutionarii,
19-12-2017

K )\‘c‘l:‘i:‘.’ :{;\‘/:
/s Lonend \g,) 5
Ny £§! 9\1/ e
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’f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars VRANCEA
’;—f Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Adjud

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

Cod verificar

=
Fymashen PENTRU INFORMARE mmmmmmﬁ WH]

Carte Funciars Nr. 57230 Adjud 100053375507

e

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Adjud, Str George Enescu, Nr. 7, Jud. Vrancea

Nr.| Nr. cadastral * - .
Crt | Nr. topografic | SUPrafata* (mp) Observatii / Referinte

Din acte: 222 : - : : en R
Al 57230 Masurata: 223 Teren imprejmuit; Constructia C1 inscrisa in CF 57230-C1;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reale Referinte
25274/ 22/11/2017
Act Administrativ_nr. 18408, din 25/10/2017 emis de PRIMARIA ADJUD; Act Administrativ nr. 19, din

25/02/2016 emis de CL ADJUD (+ anexa): Act Administrativ nr. 2, din 27/10/2017 emis de PRIMARIA ADJUD;
Act Administrativ nr. 38, din 21/06/2007 emis de PRIMARIA ADJUD; Act Administrativ nr. 92, din 01/11/1998
emis de PRIMARIA ADJUD: Act Administrativ_nr. 73, din 04/05/1999 emis de PRIMARIA ADJUD;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1
| 1) MUNICIPIUL ADJUD-DOMENIUL PRIVAT, CIF:1455124
L Llntabulare, drept de CONCESIUNE, dobandit prin Conventie, cota Al

Ll ||

actuala 1/1
[ 1) AVRAM CLAUDIU VICTOR

C. Partea Ill. SARCIN] .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, Referin
drepturi reale de garantie si sarcini te

NU SUNT
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Carte Funciars Nr. 57230 Comuna/Oras/Municipiu: Adjud
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
57230 Din acte: 222
Masurata: 223

* Suprafata este determinats in planui de proiectie Stereo 70.
AL IMOBIL

Date referitoare la teren
Nr | Categorie {intra Suprafata = . .
crt | folosinta [vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti - Tpa 222 73 479/1 -

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit o (m)
1 v 2 12.596

2 3 0.153

3 4 17.885

4 5 12.057

5 1 18.098

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
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Carte Funciars Nr. 57230 Comuna/Oras/Municipiu: Adjud

*** Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific c3 prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara original3, pastrats de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciars este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum $i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

Susceptibile de orice modificare, in conditiile legii. )
S-a achitat tariful de 120 RON, -Chitanta interna nr.157078/22-11-2017 in suma de 120, pentru serviciul de

publicitate imobiliara cu codul nr. 211, 232.
Asistent Registrator, Referent,

Data solutionarii,
LILIANA PAVAL

19-12-2017

vy
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T v R LIILIEARE A LIMIUDILULUY

MAINLAM NI,

.90

o Scara 1:200
e Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului ]
Mﬂﬁ 222 mp Intravilan mun. Adjud, str. George Enescu, nr. 7, T 73, P 479/1 7
[ Cartea Funciara nr., f UAT [ Adjud ]
[~ o
8 b
8 3
w0 w
"z.:g-;::,q‘)f,q . /
514220 [ Sbyei8 nu\ﬁ*‘l;}‘/ |
- . \%‘ 3 .Q_;,fﬁ/ - 514220
514200 o 514200
I
rH g 2
) w)
00| 0
(X3 w0
-] 0O
A. Date referitoare la teren
Nr. | Categoria de Suprafata -
parcela folgsinta mp] Mentiuni
479/1 Ce 222 Terenul este imprejmuit partial
Concesionar Avram Victor Claudiu
| TYotal 222 ]
f B. Date referitoare la constructii ]
Cod Destinatia  [Suprafata construita la sol -
constr, P [mp] Mentiuni 7
L C1 CL 50 Suprafata constr. desfasurata = 100 mp, locuinta P+1
Total _J
—— b execiByp fata totala masurata a imobilului = 222 mp
TR\ 88 BxECUlp o AL “epvprafatadinact = 222mp
A 73 b CER Confirm evfg tarea masuratorifor la teren, Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata si
1S CERTIFIC lAetitugnda intocmirii documentatiei atribuirea nr.cadastral -
'§ nstelgs) corespondenta acesteia | FBRIECIOE ocom ¢ Pub sitacs J2ptilar

UTCRIZARE =

¥ Serta RO.ply?
Nr. 6811720,95 35

< 3-F N, ’3851:%.722010EN

cu realitatea din teren
cutant:

Ovidiu Patrascu
S
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Re o pavy
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s | TR Functio: CONE
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RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN

situat in Adjud, str. George Enescu nr.7.

PROPRIETAR: Primaria Adjud

BENEFICIAR: Primaria Adjud
TF/0237/641908

EVALUATOR: Lazar Anton

-Membru ANEVAR-Legitimatie nr. 13612-




CAP 1. INTRODUCERE
1.1 REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE SI AL CONCLUZIILOR
Obiectul si scopul evaluarii:

Obiectul evaluarii este un teren construit, in suprafata de 223 mp, proprietatea Primariei
Adjud, in scopul vanzarii, situata in localitatea Adjud, str. George Enescu, nr.7, 773, P479/1.

Tipul proprietatii si situatia juridica :

Dreptul deplin de proprietate asupra proprietatii imobiliare — teren intravilan in suprafata
de 223 mp - situat in localitatea Adjud, str. George Enescu, nr. 7.
Obiectul evaluarii a fost identificat din punct de vedere juridic ca fiind in patrimoniul privat al

UAT Adjud.

Cea mai buna utilizare: a terenului ce face obiectul prezentului raport, este cea actuala.
Terenul este acoperit de spatiu rezidential, imprejmuit.

~~, Data evaluarii: 09.02.2018

Inspectia proprietitii a fost efectuatd de citre Lazir Anton, membru ANEVAR, cu
legitimatia nr.13612. Data evaluarii este data la care se considera valabile valorile estimate si
ipotezele luate in considerare de catre evaluator.

Cursul de referintd comunicat de B.N.R. pentru data de 09.02.2018 este de 4.6561 lei/

Euro.
Raportul de evaluare se adreseazd Primariei Adjud, in calitate de client si utilizator

desemnat.
Tipul de valoare estimat:

in conformitate cu scopul evaludrii, declarat de proprietar care are §i calitatea de beneficiar
al raportului, tipul de valoare adecvat si agreat de acesta este valoarea de piata.

Rezultatele evaluarii:

Nr. | Tip abordare Valoare Valoare
crt. (euro) (lei)
1 Metoda comparatiei de piata 4.237 19.728

Valoarea de piata = 4.237 euro , respectiv 19.728 lei.

Curs valutar valabil la data evaluarii : 1 euro = 4,6561 lei.
Aceasta valoare este valabilad la data de 09.02.2018, fiind considerats in conditii de plata

cash, integral la data tranzactiei, tindnd cont in mod exclusiv de conditiile prezentate in acest

raport.
Evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia

2018.




2.1. Declaratia de Certificare:
Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, se certificd urmatoarele :
» Prezentarile faptelor din raport sunt corecte si adevarate, reflectdnd cele mai

pertinente cunostinte ale evaluatorului.

» Analizele, opiniile si concluziile sunt nepartinitoare si sunt limitate numai la ipotezele
si conditiile limitative prezentate in raport.

» Evaluatorul a efectuat o inspectie personala a proprietatii, in data de 07.02. 2018 in
prezenta reprezentantului legal al proprietarului.

> Nici o persoana, cu exceptia celor prezentate in raportul de evaluare, nu a acordat
asistenta profesionald in timpul elaborarii acestuia.

» Evaluatorul indeplineste cerintele adecvate de calificare profesionald, avand
competenta necesara intocmirii acestui raport .

» Nu exista niciun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care
face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legate de
partile implicate.

» Evaluarea a fost efectuatd in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR -

2018, aplicand recomandarile si metodologia de lucru recomandate de ANEVAR.
» Evaluarea a fost efectuatd de catre Lazar Anton, membru ANEVAR, posesor al

legitimatiei ANEVAR nr.13612.
» Evaluatorul igi asuma responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in
raportul de evaluare, in limita ipotezelor mentionate in raport.

CAP.2. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 ldentificarea evaluatorului si competentele acestuia
Subsemnatul Lazar Anton, sunt evaluator EI+EPI cu legitimatia nr.13612 actualmente

membru al ANEVAR.

2.2, Identificarea clientului. Identificarea utilizatorilor desemnati.
Clientul si beneficiarul acestui raport este UAT Adjud.

2.3. Scopul evaluarii
Este estimarea unei valori adecvate, in vederea informarii proprietarului pentru

tranzactionarea proprietatii evaluate.

“ 2.4. Identificarea proprietitii imobiliare subiect.

Proprietatea imobiliard subiect este un teren intravilan, spatiu rezidential imprejmuit, in
suprafatd de 326 mp, situat in localitatea Adjud, str. George Enescu, nr. 7.

Inspectia unei proprietati permite identificarea starii fizice si de amplasament, a trasaturilor
sociale gi economice ale perioadei in care se efectueaza evaluarea cu influentele pe care le
exercitd acestea asupra valorii. Prin inspectie se elimina surprizele neplacute pe care le-ar avea
cei implicati intr-o eventuala tranzactie .

Inspectia proprietétii a fost efectuata de evaluator la data de 07.02.2018. La aceasti
operatiune am fost insotitd de proprietar, care a furnizat datele si documentele cerute.

Nu s-au efectuat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului.




2.5. Drepturile de proprietate evaluate
Estimarea profesionistd a valorii de piata este o evaluare obiectivd a drepturilor de

proprietate asupra unor proprietati anumite, la o anumitd dati. Conceptul de proprietate este
suma avantajelor, drepturilor si beneficiilor legate de detinerea acesteia. in temeiul dreptului
de proprietate asupra unui bun, titularul il poate folosi, vinde, inchiria ori instraina.

In contextul prezentului raport sunt evaluate dreptul de proprietate deplin ale proprietarului,
identificate dupa cum urmeaza:

>' Teren intravilan, in suprafata de 223 mp, T73, P479/1, nr.cadastral 57230.

Prezentul raport s-a intocmit considerand c& proprietatea imobiliara evaluati este libera
de sarcini si nu este subiectul nici unui litigiu, iar in aceste conditii, drepturile evaluate sunt
drepturi depline de proprietate detinute de UAT Adjud.

Se considera ca aceste drepturi depline de proprietate pot fi transferate integral.

2.6. Definirea evaluarii si tipul valorii
Evaluarea este un proces de estimare a unui tip de valoare, al unui tip de proprietate, la o

anumita data, concretizata intr-un raport de evaluare.
Procesul de evaluare este o procedurd complexa si sistematicd urmata de evaluator,

avand ca scop prezentarea unei opinii impartiale asupra valorii, ludnd in considerare toti factorii

" ' care afecteazd in mod substantial valoarea si care este efectuati conform standardelor,

analizei de piata si rationamentului profesional.

Raportul de evaluare este cel care descrie etapele evaludrii si prezintd concluziile.

Valoarea, ca si concept economic, nu reprezintad o suma exacta, ci se refers la pretul cel
mai probabil platit la o anumita data de un investitor mediu, pentru o serie de bunuri si servicii.

Conform scopului prezentei evaluéri, de a estima valoarea unei proprietati in vederea
tranzactionarii pe piatad , am determinat ca tip de valoare adecvat, valoarea de piati.

Ca si tip de valoare, utilizat intr-un proces de evaluare realizat in conformitate cu
Standardele de Evaluare ANEVAR-2018, valoarea de piata reprezintd ,suma estimats pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d), la data evaluarii, intre un cumpéarator hotérat
§i un vanzator hotarét, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupa un marketing adecvat si in care
pértile au actionat fiecare in cunogtin{d de cauza, prudent gi fard constréngere.”(SEV 100 Cadru
general, paragraf 29).

Aceasta este o reflectie a valorii de piaté la data evaluarii, dand informatii despre perceptia
pietei fatd de proprietatea evaluata, plecand de la premisa c& nu se vinde.

. 2.7. Data si modul exprimarii valorii

Data evaluarii este 09.02.2018, data la care ipotezele evalurii si valorile estimate sunt
valabile. Data intocmirii raportului este 09.02.2018.

Estimarea valorii de piatd s-a facut luand in considerare nivelul preturilor la data evalurii,
pentru proprietatile imobiliare de acest tip.

In conformitate cu cerintele clientului, valoarea de piata recomandata pentru imobilul ce
face obiectul acestui raport, a fost exprimata in Euro si Lei.

2.8. Documentarea necesara pentru efectuarea evaludrii:
Informatii utilizate in intocmirea prezentului raport sunt:
v’ Situatia juridica a proprietatii;
v" Planul de amplasament si delimitare a bunului imobil ;
V" Informatii privind piata locala (preturi, chirii, tranzactii cu bunuri similare, etc.)
v'  Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;
v' Fotografii despre interiorul si exteriorul proprietatii;




2.9. Natura gi sursa informatiilor pe care se bazeazi evaluarea:
v proprietarul care, este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate,

legate de proprietatea evaluata;
v" informatii despre piata obtinute de la alti participanti pe piata locala;
v’ presa de specialitate;

v internet.

v' Agentia imobiliara Gospodaru, Cabinetul notarial Munteanu;

2.10. Ipoteze si ipoteze speciale

Ipotezele, reprezentédnd supozitii considerate ca fiind adevarate, implica fapte, conditii sau
situatii care afecteaza subiectul sau metoda unei evaluari dar care nu pot fi verificate sau nu
necesita o verificare. Acestea sunt aspecte care trebuie sa fie rezonabile, iar dupa ce au fost

declarate, trebuie acceptate in vederea infelegerii evalurii.

Principalele ipoteze:
Cu ocazia inspectiei proprietatii, efectuatda in prezenta reprezentantului Primariei Adjud,

au fost prezentate toate documentele necesare, care au fost atagate, in copie, in anexele
prezentului raportului. Ipotezele pe baza carora s-a stabilit modul de abordare in cadrul acestei

lucrari de evaluare, sunt urmatoarele:

1.

Din punct de vedere juridic, s-a efectuat prezentul raport ludnd in considerare in
mod exclusiv informatiile si documentele furnizate de proprietar, care au fost
considerate a fi reale, fara a se intreprinde verificari si investigatii suplimentare.
S-a facut evaluarea drepturilor de proprietate in ipoteza ca& nu existad sarcini, iar
valoarea este recomandata conform acestor conditi. Evaluatorul recomanda
valoarea de piata a drepturilor depline pe care le detine proprietarul. Documentele
sunt valabile si proprietatea poate fi tranzactionata.

Se presupune ca proprietatea imobiliara, reprezentdnd teren liber, se
conformeaza reglementarilor si restrictiilor de utilizare, in afara situatiei in care a
fost identificatd o non-conformitate, descrisa si de care s-a tinut cont in prezentul
raport.

Se presupune ca proprietatea este in deplina conformitate cu toate legile si
reglementarile de mediu in vigoare.

Nu avem informatii care sa indice prezenta contaminarilor sau a materialelor
periculoase in zona. Nu am realizat nici un fel de investigatii pentru stabilirea
eventualelor contaminari ale solului sau structurii. Presupunand ca acestea ar
exista, cheltuielile pentru eventualele decontaminidri nu au fost luate in
considerare.

Se presupune ca toate documentatile tehnice sunt corecte. Suprafetele
proprietatii evaluate au fost preluate din documentatia prezentatd evaluatorului,
iar suprafata terenului este preluatd din documentatia cadastrald fara a face alte
masuratori sau verificari suplimentare.

Stabilirea metodelor utilizate in prezentul raport de evaluare s-a facut pe baza
situatiei actuale a proprietatii, urmarind ca valoarea propusd sd fie cea mai
probabild valoare de piata pe care o poate inregistra bunul imobil evaluat.

Pentru estimarea valorii, au fost utilizate toate informatiile si documentele furnizate
de catre proprietar, fiind considerate de buna credints, insa evaluatorul presupune
posibilitatea existentei si a altor informatii pe care nu le cunoaste.

Luand n considerare situatia proprietatii la data evaluarii, evaluatorul presupune
ca toate ipotezele si metodele de evaluare sunt rezonabile, in lumina faptelor
disponibile la data evaluarii.

10.Prezenta evaluare a fost efectuatd in conditiile imposibilitatii inspectarii partilor




acoperite , neexpuse sau inaccesibile ale proprietiti. Evaluatorul, neavand
sarcina realizérii unei expertize tehnice, nu-gi asuméa responsabilitatea pentru
situatia in care elementele ascunse ar face posibild cresterea sau micsorarea
valorii recomandate.

11.Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si devin invalide in cazul
cand se face divizarea acestora, in vederea alocérii pe componente sau drepturi
partiale, exceptand cazul in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

12.Acest raport are valabilitate limitatd in timp deoarece previziunile, analizele,
proiectiile si estimarile se bazeazd pe conditiile curente de piata, pe oferta si
cerere si sunt influentate de existenta unei economii stabile; aceste previziuni vor
fi modificate odatd cu aparitia unor schimbari ale conditiilor evalugrii. Datorit3
factorilor cererii si ai ofertei, evolutiei cursului valutar si existentei inflatiei, valorile
estimate in EUR sunt valabile atat timp cat conditiile evaluarii raman neschimbate
sau apar modificari nesemnificative.

13.Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat s& ofere consultanta
ulterioara sau sa depuna marturie in instanta in legatura cu proprietatea evaluata,
in absenta unor conventii stabilite prin angajamentul initial.

14.Raportul de evaluare, in totalitate sau in referinte, nu va fi difuzat public fara
acordul scris si prealabil al evaluatorului, cu privire la contextul in care acesta ar

putea aparea.

Ipotezele speciale sunt restrictii in procesul evaluarii, care pot fi impuse in egala masura
fie de catre clienti, evaluatorului nepermitandu-i-se o investigatie completa, fie catre
prevederile legislatiei nationale sau cele stabilite de catre evaluator. in cazul de fatd nu sunt

ipoteze speciale.

2.11. Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul destinatarilor mentionati. Nu acceptam nici o responsabilitate daca raportul este
transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, n nicio circumstanta.

2.12. Descrierea raportului de evaluare
In acest raport de evaluare, de tip narativ, sunt prezentate analizele, opiniile si concluziile

personale ale evaluatorului, fiind valabil numai prezentat in ansamblu.

2.13 Declaratie de conformitate:

Prin prezenta, declar ca raportul de evaluare a fost intocmit in conformitate cu cerintele
etice si profesionale continute in Codul de Eticd al profesiei de evaluator autorizat si
Standardele de evaluare aprobate de ANEVAR pentru anul 2018.




Cap.3 PREZENTAREA DATELOR

3.1. Date despre aria de piati, oras, vecinatati si localizare
Aria_de piata reprezinta delimitarea, din_punct de vedere geografic

sau_al localizarii, a pietei pentru o anumita categorie de proprietati imobiliare, si
anume, zona in care proprietati imobiliare comparabile sau similare pot concura
eficient cu proprietatea imobiliara subiect in mintea cumpdratorilor probabili sau

potentiali si a utilizatorilor.

Piata imobiliara analizatd este una locala, mai precis, piata imobiliari a municipiului
Adjud, prezentand particularitati ale zonei, in special datorita somajului ridicat, lipsei locurilor de
munca si existentei fortei de munca, specifici pentru astfel de activitati. Piata imobiliara prezint3
particularitati datorate numarului locuitorilor, cresterii demografice locale, veniturilor locuitorilor si
activitatilor de dezvoltare in zonai.

Aria de piatd unde este localizata proprietatea subiect se confunda cu zona rezidentiala
Adjud-Nord, cartier Maresal Antonescu.

Localizare proprietate subiect.

Municipiul Adjud este situat in zona de est a Romaniei, in nordul judetului Vrancea, in zona
de confluentd a raurilor Siret si Trotus. Terenul pe care se afla oragul Adjud, este in general
plan, fiind méarginit de coline subcarpatice cu inaltimi pana la 400 m. Altitudinea generala medie
a municipiului este de circa 100 m fatd de nivelul marii. Terenul este in general favorabil
culturilor agricole, corespunde conditiilor de construit, si are panza de apa freatici sub 10 m
adancime.

Din cercetérile geologice rezultid ca subsolul municipiului prezintd straturi de pietris si
nisipuri levantine si cuaternare, formand din punct de vedere hidrologic depozite acvifere
insemnate, alimentate de raurile Trotus si Siret si de precipitatiile atmosferice directe.

Climatul temperat corespunde asezirii sale $i se caracterizeaza prin vanturi predominante din
nord cu alternanta in sezonul cald dinspre sud si sud-est, cu temperaturd medie anuali de 8-10
grade Celsius, media precipitatiilor fiind de 500 mm/mp/an. Cunoscut din vechime pentru
asezarea sa la intersectia provinciilor roméanesti Moldova, Tara Romaéneasca si Transilvania,




este si astdzi un important nod de cale ferata si rutier. Suprafata municipiului era in anul 1997
de 5.911 ha, din care ocupata de cladiri si curti — 105 ha.

Oragul este traversat de soseaua nationald DN2, care leaga orasele Focsani si Baciu. La
Adjud, acest drum se intersecteaza cu soseaua nationald DN11A, care la nord-est duce catre

Onesti si la est catre Barlad.

3.2 Tipul proprietatii si definirea pietei.

Acceptiunea economica a pietei se refera la gama sau setul de produse, numarul potential
de vanzatori, de cumparéatori si la regiunea geografica in care ofertantii si potentialii cumparatori
interactioneaza, determinand astfel pretul bunului.

Piata se afla intr-o perioada de stagnare, iar probabilii utilizatori sunt persoane fizice care
au interesul pentru a achizitiona un teren in vederea construirii de case.

Proprietatea imobiliara ( teren intravilan ), nr.cadastral 57230, situat in localitatea Adjud
str.George Enescu nr. 7, judetul Vrancea, in suprafatd de 223 mp.

Tipul proprietatii — teren intravilan aflat in proprietate privata.

Dreptul de proprietate apariine UAT Adjud

Terenul este intravilan in zona C a municipiului Adjud si este marginit de:
Nord — str.George Enescu

Est - concesiune Asociatia Crestina ,,Viata”

Sud - concesiune Avram Remus.

Vest - concesiune Miron Neculai.

3.3 Aspecte privind vanzarile anterioare si cotatiile curente

Din punct de vedere a pietei imobiliare la nivelul localitétii Adjud si imprejurimi s-au
conturat mai multe perioade, dupa 1989, astfel:

Intre anii 1990-1998, persoanele care au acumulat capital se orienteazd spre piata
terenurilor ca fiind o alternativa viabild de investitie. in aceasta perioada oportunitatea celor care
urmaresc tendintele pietei , o reprezintd investifile pentru revindere. Piata imobiliara se
maturizeaza treptat, influentata fiind de factori economici si sociali, care modeleazé cererea,
oferta si preful de piata. Se constata o crestere a pretulun terenurilor la periferie.

Incepad cu anul 1992 -1995, se dezvolti incet si 0 piata a terenurilor situate in cartierele
aflate la periferia municipiului. Dupa 1995, proprietarii terenurilor, procedeazd mai intai la
inchirierea acestora, apoi vanzarea lor prin licitatie.

Dupa anul 2000, influentele occidentale determind dorinta obtinerii de standarde
superioare in confortul si estetica atat a locuintelor cat si a spatiilor comerciale, la toate acestea

. raspunzand noua oferta de terenuri propotional dimensionate.

intre anii 2000-2006, cererea tot mai crescutid de terenuri a determinat escaladarea
preturilor, o presiune deosebitd asupra nivelului chiriilor fiind exercitata intre anii 2005-2008 de
extinderea activitaii bancare prin infiintarea de filiale la nivelul intregii localitéti.

Datorita valorii ridicate pe piata a apartamentelor, a aparut dorinta locuitorilor din Adjud de
a achizifiona terenuri cu sau fara constructii, determinand cregterea cererii si totodata
dezvoltarea si extinderea spatiala a orasului. Extinderea utilitatilor prin investitii locale, au facut
posibila cresgterea atractivitatii unor zone, considerate pana nu demult fara perspectiva vreunei
dezvoltari. Aparitia creditelor ipotecare cu dobanzi acceptabile, incepand cu anul 2004, a
determinat parcelarea suprafetelor mai mari de teren, aparand posibilitatea de a achizitiona
500-1000 mp 1in ideea realizarii unor viitoare case de locuit. S-au conturat astfel noi zone
rezidentiale si comerciale la marginile orasului.

In prezent se remarca o maturizare si o diversificare a pietei imobiliare in toate sectoarele

ei: rezidential, chirii, piaia spatiilor comerciale si industriale.




Gradul seismic al zonei de amplasare este 8.

Informatii despre amplasament

Conform GME 630, prin amplasament se intelege ,,0 suprafata de teren liber care
este fizic delimitata si amenajata astfel incat este pregatita pentru o anumita utilizare”.

Terenul care face obiectul evaluarii, este plan, fara diferente de nivel notabile si favorabil
constructiilor. Dispune de retele de alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale, sistem
de canalizare, retea de telefonie si cablu, acces catre principalele artere de circulatie ale
orasului.

Nu avem informatii care sa indice prezenta contaminarilor sau a materialelor periculoase
in zond. Nu am realizat nici un fel de investigatii pentru stabilirea eventualelor contaminari ale
solului sau a structurii. Presupunand ca acestea ar exista, cheltuielile pentru eventualele
decontaminari nu au fost luate in considerare.

Intrucat nu se intrevad modificari de sistematizare intr-un viitor apropiat consideram
favorabila unitatea si adaptabilitatea amplasamentului la constructiile existente.

3.4. Descrierea juridica a proprietatii.
Estimarea profesionistd a valorii de piata este o evaluare obiectivd a drepturilor de
proprietate asupra unor proprietati anumite, la o anumita data. Conceptul de proprietate este

" suma avantajelor, drepturilor si beneficiilor legate de detinerea acesteia. in temeiul dreptului

~-| Descrierea zonei de amplasare

de proprietate asupra unui bun, titularul 1l poate folosi, vinde, inchiria ori instraina.

Asupra proprietatii evaluate, exercita drepturi depline UAT Adjud.

Pe suprafata terenului este construit un spatiu rezidential.

Terenul, in suprafata de 223 mp este proprietatea UAT Adjud, si este concesionat.

Proprietatea evaluatd nu este grevata de sarcini, servituti, garantii bancare sau alte
restrictii care sa-i limiteze drepturile depline de proprietate.

Considerand corecte si credibile informatiile furnizate de proprietar, fard a face verificari
suplimentare, apreciem ca dreptul de proprietate poate fi transferat integral in cazul unei

vanzari.
3.5. Descrierea proprietatii.

Proprietatea evaluata este constituita din:
e Teren intravilan construit, in suprafata de 223 mp, T73, P479/1.

Zona de > Proprietatea este amplasatd intr-o zona rezidentiala
amplasare periferica, respectiv str.George Enescu Nr.7;
> In zon& sunt amplasate preponderant locuinte cu regim de
indlfime P.
> Distanta fata de proprietati complementare (institutii sanitare,

institutii de invatamant etc.) este de aproximativ 500 ml.
Accesul este facil si se face cu masina;

Strada la care are acces proprietatea este sistematizata,
utilitatile aferente existente pe amplasamente sunt cele
uzuale necesare: apa, energie electrica, gaze.

YV

Artere > Auto si pietonal : str. Vanatori, str. George Enescu.
importante de » Transport : taxi
circulatie in » Calitatea retelelor de transport: asfaltate cu una si doua benzi

apropiere pe sens.
Caracterul In zona se afla:




| sau surplus

edilitar al > Unitati comerciale: Market Profi la 1.000.
zonei > Unitati de invatamant: Scoala gimnaziala nr.2 la 500 m
distanta.
» Unitati medicale — Policlinica Veche la 500 m.
> Institutii de cult: Biserica Cuvioasa Paraschiva amplasati la o
distanta de 300 km;
» Sedii de banci: la distanfa de aproximativ 1.000 m Banca
Transilvania;
» _Institutii gubernamentale: nu.
Utilitati » Retea urbana de energie electrica : da
edilitare » Retea urbana de apa: da
» Retea urbana de gaze : da.
» Retea urbana canalizare -da
> Retea urbana de telefonie, cablu TV si internet : da
Ambient > Civilizat
Concluzie > Proprietatea este amplasata intr-o zona rezidentiala, linigtita
privind  zona > In zona sunt amplasate preponderant cladiri rezidentiale (
de amplasare case unifamiliale cu regimul de inaltime P,P+1;
» Dotari si retele edilitare bune;
> _Ambient civilizat.
Cea mai buna > Proprietate rezidentiala
utilizare

Descrierea terenului

Identificare > Lotde teren T73, P479/1.
Suprafata, » Suprafata de teren: 223 mp
front stradal, » Front stradal : cca 17,7 m
topografie » Forma : dreptunghiulara;
» Topografie : teren plan.
Amenajari » Ziduri de sprijin : nu;
» Canale de descarcare : nu;
» Terasare pe portiuni : nu;
> Alte instalatii : nu;
Teren exces »> Teren in exces : nu;
> Teren in surplus : ny;

3.6. Datele privind impozitele si valorile de impozitare
Evaluatorul nu detine asemenea informatii.

3.7. Identificarea altor bunuri mobile sau alte elemente care nu sunt proprietiti

imobiliare.
La inspectia proprietatii nu s-au constatat bunuri mobile sau alte elemente care nu sunt

proprietati imobiliare.
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CAP. IV. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliard se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele care schimba
drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasti piata se defineste pe baza
tipului de proprietate.

Piata imobiliard este influentatd de atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzatorilor si
cumparatorilor si are caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente ( este foarte sensibila la
situatia economica , situatia pietei de muncé si stabilitatea veniturilor: deciziile de cumparare
sunt influentate de tipul de finantare, durata rambursarii si rata dobanzii: este o piata ce nu se
autoregleaza si este afectatd de multe reglementiri guvernamentale si locale; informatiile
despre tranzactii similare nu sunt imediat disponibile; exist decalaj intre cerere si ofert;
cererea poate fi volatild datoritd unor schimbari rapide in marimea, structura si veniturile

populatiei).

4.1. Analiza cererii solvabile
Analiza cererii porneste de la identificare persoanelor ( fizice sau juridice) care manifests

cerere pentru achizitionarea de terenuri. Pentru acest tip de proprietate exists o segmentare a
pietei imobiliare in functie de tipul de activitate ce o desfisoars si categoria de clienti ce o

deserveste.
Cererea pentru o proprietate similara este influentata foarte mult atat de atractivitatea sa

" prin prisma amplasamentului, a potentialului de dezvoltare a zonei, a accesului, etc. cat si de

caracteristicile sale intrinseci: dimensiune, posibilitati de expunere la strads, forma spatiului de
vanzare, dotari cu utilitafi, probleme tehnice .

In prezent se manifesta o cerere crescuta pentru terenurile aflate la periferia municipiului,
pretul acestora fiind mai accesibil atat pentru inchiriere cat si pentru vanzare.

Din informatiile preluate de pe internet, am constatat ca sunt cereri pentru cumpararea de
terenuri adecvate dezvoltarii de spatii rezidentiale cu curti spatioase.

4.2. Analiza ofertei competitive
Aceasta se refera la disponibilitatea produsului imobiliar pe piata. Pentru a analiza oferta,

evaluatorul trebuie sa treaca in revista inventarul de proprietati competitive care include stocul

existent, in constructie si in proiect.
Oferta de terenuri intravilane din municipiul Adjud este in acest moment inferioara cererii

in special in zonele limitrofe.
Oferta de terenuri intravilane pentru vanzare in municipiul Adjud este segmentatd pe

doua tipuri, in functie de dimensiunile amplasamentelor: terenuri cu suprafete medii si mici ( 500

- 1000 mp ) si terenuri mari ( peste 1000 mp ).

Proprietarii se impart in trei categorii:
a) persoane fizice;
b) societati comerciale private;
c) investitori pe piata imobiliara.

Persoanele fizice proprietari de teren detin in general suprafete de teren destul
de mici, unii dintre ei intrand in posesia terenurilor, in urma unor contracte de concesiune.

Ofertele din partea societatilor comerciale private sunt in general proprietati pe care
acestea le detin in exces fatd de necesitatile lor curente, sau care nu se afla in zonele de
interes ale societatii, ele fiind achizitionate in vederea realizarii unor schimburi imobiliare cu alte
terenuri din zona lor de interes.

In unele situatii investitorii achizitioneaza terenuri din apropierea localitatilor mari sau a
localitatilor situate in apropierea municipiului Adjud in vederea transformarii acestora in terenuri
cu destinatie rezidentiala sau industriala, fenomen foarte des intalnit in ultimii ani in cartierele
adiacente municipiului Adjud ( cartier Burcioaia, Adjudu-Vechi )-
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4.3. Echilibrul pietei

Incepand cu anul 2007-2008 remarcim ca pe piafa imobiliard a acestui municipiu vanzarile
s$i cumpararile gi-au pierdut dinamismul din anii trecuti, iar prefurile au inregistrat stagnari sau
cresteri foarte mici, iar in anul 2009 toate tipurile de proprietati imobiliare au inregistrat o
alterare substantiala a valorii de piata.

In urma analizei pietei imobiliare se constata faptul ca oferta de terenuri similare este
limitata cererea fiind mai mare ca oferta. Acest dezechilibru intre cerere si ofertd se datoreaza
pe de o parte faptului ca patrimoniul terenurilor este limitat, iar pe de alta parte inviorarii usoare
a cererii de terenuri pentru constructii rezidentiale, la periferia localitatii.

Datorita acestui fenomen, terenurile aflate in concesiune sunt cerute pentru cumparare.

Putem trage urmatoarele concluzii, analizand cererea existents si potentiald si oferta
competitiva actuala:

> datorita inviorarii economice pe care o traversam, momentan piata imobiliara din zona

analizatd o consideram fin usoara crestere, existand in domeniul proprietatilor de
acest tip o crestere a numarului de tranzactii;

>  cerere mai mare o au terenurile cu suprafete mai mici din zonele situate la distanta

fata de centrul localitatii, pentru care preturile sunt sensibil mai mici;

»> oferta de terenuri cu suprafete peste 1000 mp, depaseste cererea, determinand o

piata a vanzatorilor;

>  existd mai mult interes pentru proprietitile din zonele mediane si periferice decat

pentru cele centrale, ca urmare a faptului ca piata nu poate sustine preturile mari din
alte zone mai centrale, pentru acestea sunt oferte putine si au costuri mari.

>  preturile terenurilor variaza foarte mult in functie de zona, calitate, utilitati, suprafata,

amplasare si posibilitati de acces, etc.

Tranzactiile sunt foarte putine si se refera la suprafete mici de teren achizitionate in scop
rezidential.

in concluzie, analiza pietei releva un dezechilibru in momentul prezent in favoarea ofertei,
respectiv existd multe oferte disponibile si o cerere foarte restransa.

Pentru urmatoarea perioada pentru un orizont estimat de 3-5 ani, consider ca piata
imobiliara va mai inregistra fluctuatii si la finele perioadei va incepe un proces de stabilizare.

Dupé acest moment estimez ca piata va intra pe un trend ascendent stabil.

CAP.V ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

5.1 ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI
In Standardele de Evaluare ANEVAR 2016-GEV630- Evaluarea bunurilor imobile, cea mai

~ buna utilizare este definita astfel: din optica participantilor de pe piata, cea mai buna utilizare

este utilizarea care din punct de vedere fizic este posibila, permisa din punct de vedere legal,
fezabila financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.
Astfel, pentru ca o proprietate si se afle in cea mai buna utilizare a sa, ea trebuie sa

indeplineasca patru conditii:
> permisa legal,
> posibila fizic,
> fezabila financiar,
» maxima productiva.

UTILIZAREA-1 — constructie comercial3.

UTILIZAREA-2 — construire locuinti cu regim iniltime P, cu suprafata de 70 mp, pe un
teren cu suprafata de 223 mp, conform POT=30%=ST*POT=223*0,30=70 mp.

Zona in care se afla terenul este o zona rezidentiala, si CBMU este utilizare rezidentiala.
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CAP.VI EVALUAREA TERENULUI.

Evaluarea reprezintd o opinie sau o concluzie emis3 pe baza unei analize referitoare la
natura, calitatea, valoarea sau utilitatea unor anumite interese sau aspecte ale unei proprietati
imobiliare, exprimata de o persoana impartiala, specializats in analiza si evaluarea proprietétilor
imobiliare.

Evaluarea terenului se poate face utilizand urmatoarele metode de evaluare:
¢ metoda comparatiei directe,
¢ metoda alocarii,
e metoda extractiei,
e metoda parcelarii,
¢ metoda reziduala,
¢ metoda capitalizarii rentei funciare.

Din metodele prezentate, pentru evaluarea terenului voi folosi metoda comparatiei directe.
6.1 Estimarea valorii terenului prin metoda comparatiei directe

Evaluarea terenului se face in ipoteza c3 acest teren este liber de constructii.

Prin aceastd metoda, preturile si informatiile referitoare la loturi similare sunt analizate,
comparate si corectate in functie de asemanari si deosebiri.

in evaluarea proprietatii subiect in aceasta lucrare se prezinta patru comparabile : 1,2,3,4
care au fost ofertate in perioada curenta:

Comparabila-1 str. Traian Vuia, suprafata de 1.000 mp pret 28.000 euro;
Comparabila-2 str. Vinatori, suprafata de 1.000 mp pret 25.000 euro;
Comparabila-3 Adjud-Nord, suprafata de 700 mp pret 16.000 euro;
Comparabila-4 Adjud-Nord, suprafata de 900 mp, pret 20.000 euro.

Deoarece dreptul de proprietate este deplin pentru terenul de evaluat si comparabile, nu

se aplica ajustari.
Neavénd informatii despre modul de finantare al tranzactiilor comparabile, am

" considerat plata cash, neaplicadnd nici o ajustare.

Deoarece conditiile de vanzare pentru terenul de evaluat si comparabile sunt obiective |
nu se aplica ajustari.

Ajustari pentru conditiile pietii. S-au comparat proprietatile 3 si 4;
(20,7-19,8)/19,8=0,9/19,8=4%. S-au ajustat comparabilele cu +4%, ofertele fiind din 2016

sunt inferioare celor actuale carora le-a crescut pretul.

Ajustari pentru localizare. Nu s-au facut ajustari; Toate proprietatile sunt in zona C.

Ajustari pentru suprafata —
S-a acordat un procent de 1% pentru fiecare 100 mp in plus. (Ex. Comparabila-1: 1.000-

223=+777, rezulta o ajustare de +7%.
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Ajustari pentru deschidere la drum. Un teren se considera optim pentru o proprietate
de tip rezidential, daca raportul intre lungimea la fatada / adancime este situat in intervalul % -
1/3. : Ex, aferent comparabilei-2:

1. 0,16-1,4 = -1,24 X 4% aproximativ = -5 %

Nivelul acestor ajustari a fost estimat in urma analizei efectuate de catre evaluator asupra
terenurilor oferite spre vanzare pe piata imobiliara a localitatii Adjud, perioada 2016/2017.

Acces la proprietate.
Proprietatea-2 are acces la drum asfaltat; S-au analizat comparabilele 2 si 3 rezultand:
(20,6-21,9)/21,9=1,3/21,9=6%. Comparabila-2 s-a ajustat cu -6%, fiind superioara.

Ajustari pentru utilititi.
Nu s-au facut ajustari, toate proprietatile au utilitati complete.

N Ajustari pentru categoria de folosinta. Nu sunt ajustari, toate proprietatile au aceeasi
~  categorie de folosinta.
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GRILA DATELOR DE PIATA

s,

Nr. |ELEMENT DE TEREN
crt. COMPARATIE SUBIECT TERENURI COMPARABILE
Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4
Amplasare( strada) G.Enescu | Traian Vuia Vanatori Adjud Nord | Adjud Nord
Data tranzactionarii / 18.04.16 | 18.04.16 | 04.03.16 15.09.16
ofertei
Suprafata de teren (MP) 223 1000 1000 700 900
Pret de oferta (euro) ? 28.000 25.000 16.000 20.000
Criteriul de comparatie 28 25 23 2
(euro/mp)
Mar.ja negociere -0,10 -0,10 -0,10 -0,10
estimata (euro)
Ajustare (euro/mp) -2,8 -2,5 -2,3 -2,2
Pretul de vanzare/oferta 25,2 225 207 19,8
(euro/mp)
Corectii ale tranzactiei
Drepturi de proprietate . . . . .
transmis deplin Deplin deplin deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (euro/mp) 0 0 0 0
Pret ajustat (euro/mp) 25,2 22,5 20,7 19,8
Conditii de finantare Cash cash cash Cash
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (euro/mp) 0 0 0 0
Pret ajustat (euro/mp) 25,2 22,5 20,7 19,8
Conditii de vanzare liber Liber liber liber Liber
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (euro/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat (euro/mp) 25,2 22,5 20,7 19,8
Conditii de piata (data
ofertei curent 2016 2016 2016 2016
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Ajustare (%) +4% +4% +4% +4%
Ajustare (euro/mp) +1 +0,9 +0,8 +0,7
Pret ajustat (euro/mp) 26,2 23,5 21,5 20,5
Corectii ale proprietatii
Localizare/zona Periferie Periferie Periferie Periferie Periferie
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (euro/mp) 0 0 0 0
Pret ajustat (euro/mp) 26,2 23,5 21,5 20,5
Suprafata teren 223 1000 1000 700 900
Diferenta suprafata teren 777 777 477 577
(mp)
Ajustare (%) 7% -7% -4% -6%
Ajustare (euro/mp) -1,8 -1,6 -0,9 -1,2
Pret ajustat (euro/mp) 244 21,9 20,6 19,3
Acces la proprietate Prum. D'rum‘ Drum asfaltat | Drum pietruit |Drum pietruit
pietruit pietruit
Ajustare (%) % -6% 0% 0%
Ajustare (euro/mp) 0 -1,3 0 0
Pret ajustat (euro/mp) 24,4 20,6 20,6 19,3
Deschidere la drum | 1. 2,106 | 19,5/51 12,5/80 19/36 25/40
principal (m)
Raport laturi 1,4 0,38 0,16 0,52 0,6
Diferenta dintre raportul
laturilor proprietatii subiect si
raportul laturilor proprietatii -1,02 -1,24 -0.9 -0.8
comparabile
Ajustare (%) -4% -5% -4% -3%
Ajustare (euro/mp) -1 -1 -0,8 -0,5
Pret ajustat (euro/mp) 23,4 19,6 19,8 18,8
Utilitati toate similar similar similar similar
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (euro/mp) 0 0 0 0
Pret ajustat (euro/mp) 23,4 19,6 19,8 18,8
Categoria folosinta CcC CcC CcC cC CcC
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (euro/mp) 0 0 0 0
Pret ajustat (euro/mp) 23,4 19,6 19,8 - 188
Corectie totald neti M
= , "1, f o
(EURO/MP) 0.8 %9 3 09
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- o
Ajustare netad ca % din 39 15% 6%
pretul de vanzare
Ajustare totala bruta Ly s
(EURO/MP) : 38 s 48 25 i
. 0, - iR S
Ajustare bruta ca % din 15% 21% 2%
pretul de vanzare o
Numar ajustari 3 4 3
Curs de schimb lei/euro 4,6561

Dupa tot acest ratlonament pretul unitar al terenului evaluat se considera cel mai apropiat
fatéd de cel al terenului aferent comparabilei-4.
Astfel, vom adopta pentru terenul supus evaludrii o valoare de piat3, rotunjitd de 19
euro/mp.
Vpt = 223 mp x 19 euro/mp= 4.237 euro = 19.728 lei.

__ 6.2. Abordarea prin piata

Utilizand aceasta abordare, evaluatorul poate ajunge la o valoare, comparand proprietatea
pe care o evalueaza cu alte proprietdti similare, numite proprietati comparabile. Preturile de
vanzare ale proprietatilor ce sunt considerate ca fiind comparabile au tendinta de a defini un
interval de valori in care este de asteptat sa se afle si valoarea proprietitii subiect. Se vor aplica
corectii asupra prefurilor de vanzare ale comparabilelor, tinand cont de diferentele existente la

aceste criterii de comparatie. Nu s-a aplicat.

6.3.Abordarea prin venit
In aceastd abordare se estimeaza valoarea actualizati a beneficiilor viitoare obtinute din

utilizarea proprietatii imobiliare. Se estimeaza veniturile si cheltuielile, fluxul de profituri este
capitalizat cu o rata de capitalizare sau actualizat cu o rati de actualizare. Ratele utilizate sunt
deduse din ratele de fructificare acceptabile sau asteptate de investitor, comparativ cu
proprietati imobiliare similare. Nu s-a aplicat.

" 6.4. Abordarea prin cost

Aceasta abordare se bazeaza pe ipoteza ca participantii de pe piata fac legatura intre
valoare si cost. In aceastd abordare, valoarea unei proprietati imobiliare se estimeaza prin
adaugarea valorii terenului la valoarea costului de constructie pentru reproducerea sau
inlocuirea constructiilor existente si apoi scizand deprecierea (deteriorarea fizica si
neadecvarea functionald) aparuta din diferite cauze. Nu s-a aplicat.

In evaluarea proprietatii imobiliare a fost aplicata metoda comparatiei directe si a rezultat ca :
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CAPITOLUL VII. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

7.1. Analiza rezultatelor.
In evaluarea proprietatii imobiliare s-a aplicat:
e Metoda comparatiei directe.

7.2. Reconcilierea valorilor

Avand in vedere pe de o parte rezultatul obtinut, relevanta acestuia si informatiile de piata care
au stat la baza aplicarii metodei comparatiei directe si pe de altd parte scopul evalusrii Si
caracteristicile proprietatii supuse evaluarii, in opinia evaluatorului valoarea estimat3 este
sufficient de precisa, astfel incat sa nu fie necesara aplicarea unei alte metode. Tot in sprijinul
alegerii valorii estimate prin aceasta metoda st cele 3 comparabile, deci cantitatea de

informatii este suficienta si, actuala .
Astfel, ca urmare a investigatiilor si analizelor efectuate, avand in vedere criteriile de apreciere

. (adecvarea, precizia si cantitatea de informatii) si tinand cont de factorii ce influenteaza

" valoarea (utilitatea, raritatea, dorinta si puterea efectiva de cumparare), in opinia mea,
valoarea de piatd a proprietitii, la data evaluarii, este:

Vpt = 4.237 euro = 19.728 lei.

Argumente ce au stat la baza elaborarii acestei opinii:
* Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si conditiile limitative si
specifice gi este valabila exclusiv in conditiile si prevederile prezentului raport;
valoarea este o predictie;
valoarea este subiectiva;
evaluarea este o opinie asupra unei valori:
valoarea este considerata in conditii de plata cash, integral la data tranzactiei.

Evaluator ANEVAR,
Lazar Anton

r. legitimatie 2

g ;’gﬁ\

/;\\ -
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COMPARABILA-1 TEREN
Str. Traian Vuia, deschidere 19,5 X 32

1000 mp intravilan, utilitati, Adjud

Adiud. iudet Vrancea Adawgat La 10:53, 9 mai 2016, Numar anunt: 24328581

[ Bovonreoas aramvhel Actalivesza amevd
103 Proprietar Exiravilan / intravilan intravilan
8 Ssheamcs 4000 m2

favorit

AMPLASARE: terenu este situat in zona nordica a municipiului Adjud in vecinatatea focuritor in
care strada Traian Vuia infersecieazs strada Alexandru Vishuta si strada Aurel Viaicu in
apropierea cladirilor sotietati comerciale Somaco la 100 metri depsartare de soseaus Adjud -
Podu/f Tureulyi - Barlad. DESCRERE: 01.terenu! ocupa o suprafata de 1.000 m.p.; 02in

plan terenu! are forma unui trapez ce are baz mica de 19,50 metribaza mare de 32 metri si
celelatte doua laturi de 40 metri fiecare; 03.terenul are deschideri Ia cele trei straz; astfel prima
deschidere este la sirada Traian Vuia ( culungimea de 19,50 metri ).cea de-a doua deschidere
este la sirada Alexandru Viahuta { e lungimea de 40 metri ) 8i cea de-a treia deschidere este Ia
strada Aurel Vigicu ( cu lungimea de 40 metri ); 04 sunt posibilitati de racordare la reteaua de
canalizare a orasului s Ia retelele de aimentare cy apa potabila.eneraie eleckica s gaze
naturale. AVANTAJE: D1 terenul este situat in intravilanul municipiubii Adjud,in vecinatatea
locurifor in care strada Traian Vuia intersecteaza strads Alexandru Vishuta si strada Aure!
Viaicu,in apropierea tladirior societatii comerciale Somaco,0 zona cu un rafic suty intens; 02 find
amplasat la 100 metri departare de soseaus Adjud - Podu/f Turcului - Barlad terenul este ferit de
zgomoiele produse de trafioul auto greu; 03 amplasares si dimensiunde terenului deschiderea la
trei drumuri de acces si posibilitatiie de racordare la refeaua de canalizare a orasului si ia retelele
de alimentare cu apa potsbia,gaze naturale si energie electrica,sunt argumente in favoares
incadrarii in categoria terenurilor destinate construiri de Iocuinte ( suprafata terenului pemite
consiruirea a doua case sau vile } si in categoria terenuriior destinate construiri de spati
industriale { de exemplu,un cenfru de intretinere si reparati auto ) ori comerciale { de exemplu,un

Acest site foloseste cookies. Continuarea navigarii implica acceptarea lor. Afla mai multe detalii} ACC
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28 €

Negaciabit

Trimite mesa)

8747 010 128

Adjud, judet Vrancea
Ve pe harta

Costei
Pe site din mar 2014

Anunhurile ublizatomslui
Salveaza ca favorit
Jinareste

bodifica




COMPARABILA- 2 TEREN
Str. Vanatori, deschidere 12,5 X 80

Vand tren intravilan

Adiud, judet Viances  Adaugat La 20:20, 5 mai 2018, Numnar amunt: 844683684

[ ] )

(o] Proprietar Extraviian / itravilan intravilan

& Salveazs ca 1600 m*
favonit

Vand teren intravilan in ormsad Adjud, pe strads Vanatorilor nriA pe terenul respectiv nu este
construit mivic,foate utiftatie la strada dimensiunile terenulus este de 12.580 m 12.5 deschidere
Ia sirade Rog seriozitatate schimb cu teren estravilan {echivalentul Ia valoare) .Nu deranjati inull.

i SN
C l Va zari 656

Contacteaza vanzatorul

0745 794 374

| Adresa ta de email...

20

25000 €

Negociatsi

Trimite mesaj
G748 784 37¢

Adjud, judet Vrancea
Vez pe harta

Manta Ovidiu
Pe site din mal 2014

Aounturiie utifizatondui
Salveaza ca favorit
Tioareste

Modifica

Raperteazs



COMPARABILA-3 TEREN
Str. E.Teodoroiu, deschidere 19 X 36

VAND TEREN intravilan 700 mp 19/36 ADJUDU NOU Cartier

Maresal Antonesc
Adiud. judet Vrancea  Adaugat La 13:01, 20 aprifie 2018, Numar anunt: S0507504

Oferit de Proprigtar Suprafata 700 m?
Finantare Cumpard cu un credit pe loc de ia ING!

vand teren sntravialan pt. consiructie casa an agjuaul nou carter Wresat Antonescy, ZUNA
REZDENTIALA 1! cu suprafata de (19 ML / deschidere) cu, { 36 mi / lungime ) 700 MP. TOTAL .
cu psivilitati de racordare Ia apa, lumina, gaz, internet elc. . zona Bnistits cu vedini an laterale i an
fata , interesati pot lua legatura cu mine { MARIAN ) an spania prin tel.. 0040.603360927. sau cu
un fam . an romania care sta an adjud, tel.. 748 - arata telefon - . {ION ).

e . | forevdnes i st
b =,

Limmtons ruey

16 000 €

Negociabl

Trimite mesaj

5034 663380527

Adjud, judet Vrancaa
Vez pe haris
Marian

Pe site din sep 2012
Anuntuile utbzatorului
Salveaza ca favorit
Tinareste

Wadifica

Acest site foloseste cookies. Confinuarea navigarii implica acceptarea lor. Afla mai multe deta!ii.l ACCEPT l
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COMPARABILA-4

De vanzare teren intravilan 900 mmp an cartieru maresal antonescu

ADJUD
Adjod judet Vinnces g gonparps 1235, 15 septenbrie 2016, Namar snunt: 103321730
”~ -
Sahiazs o
feramit
Oferzt de Propristar Extravilan / mtravian Imtravilan
Supeafata 960 m2

vand feren de constreti casa situat cartierul maresal aptopescy
&%mmmr&ﬂaﬁh&amﬁcnwﬁnhﬂ&ﬁnm
ﬁnmlsﬁadalmodsc&!dzwmmihﬁm, sicw, o-

~ lungune de 46 de ML Isumlnpoﬂmdeﬁmrdznhmgu,hmmdc

wmmw:immmkph&ehﬁ

interesati pot kia legatura b de nr. de telefon |

00 407 - arata telefva-(ION)MMkmmMmﬁsiammm&m

22

20 000 €

Negociabil

Trimite mesaj

0040 768 73502

Adjud, judet Vianoea
Vez pe hana

Marian

Pe sie din sep 2012
Arantarile utfizatondui

Salveaza ca favorit
Tipareste
Bodifica
Rapueteaza




‘de 44.000 lei/mp., rezultat in urma adjudecarii licitatiei din data de

oy o do 225 mp. teren ese de 9.900.000fe suma e va £




| ,in col tuie Art7 ahmatz si Art8 literele b si
atia tehnica refentoare ia oblectxvul de inve

sarcmx obtmut cu ocaz:a hcxtauel,

e de raspunderi in ceea ce priveste indeplinire

ile de forta majbi*a exonereaza

oblxgamlorce ie vin. '
a-majora se mtelege orice eveniment mdependent de vointa partdor mmprevizibil si inevitabil

e sa-si exercit pamai sau chxar mtegral obhgatule

cetarea cazurilor de forta majora se vor comunica celeilalte parti,in scris ,printr-o scrisoare

lionarea constatarii eveniméntm;;idecau'eorganele Competente.

rta majora ,constatat si comunicat in condltnle de mal sus, executarea obhgamlor partiloi

le de once fel decurgand dm exercxtarea prezentului contract, daca nu pot fi solutionate

prezenmlm contract se poate face numai cu acordul partilor.
prex rimire a terenutui —anexa 1.si schita cu planul de situatie al
' Dar "Tf'j‘fantadmprezenmlcomractdecomesx
contmct de concesiune privind concesionarea supmfetel de 225mp. teren situat in orasul
Adjud ,strG.Enescu nr7, im impreuna cu anexele 1 si 2 s-au incheiat in trei exemplare, din care unul 1a concesionar
si doua la concendent

CONCESIONAR

CONTABIL SEF, '
Mausat Cornelia Avram Victor Claudiu

ooooooooooooooooooooooooo




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD

Str-Stadionulu;i Nr. 2 -
CF. 4350491 Y
. . . . ) #H KiNet
primariaadjud@gmail.com W :

Tel.: 0237/641908
Fax: 0237/641912

5001150 14001

JBE T GRANGER

www.gdjud.ro
Act aditional nr.1 la contractul de concesiune nr.92/01.11.1998 PR?M!&FQW MUN?C!P!ULU’ ADJUL
REGISTRATURA GENERALA
ACT ADITIONAL gr.1 ) 1 St S
Incheiat astazi 31 012614 20/%5!1“3& ........... .ziuaéﬂ

gali, in calitate de concedent si Avram Victor
01.11.1998 tinand seama de:

MODALITATEA DE PLATA”

Primaria municipiului Adjud, prih reprezentantii sai le
Claudiu concesionar in contractul de concesiune nr. 92/

Referatul nr. 18675/27.11.2013, privind aprobarea modificarii Cap.”

Contractul de concesiune nr. 92/01.11.1998 se modfica la Cap. ,MODALITATEA DE PLATA”

dupi cum urmeazi:
prin dispozitie de plata in conty] concendentului

“Art.6 “’Redeventa anuala se va achita
umerar la Serviciul Impozite si

ROI18TREZ6922 1A300530XXXX deschis la Trezoreria Adjud sau in n

Restul prevederilor cuprinse in contractul de concesiune
Prezentul act aditional

CONCESIONAR,
-Avram Vic Claudiu

Consilier juridic,
Dascalu Lorvd na Insp.Sandu/lena

--------------------

LR RV Ty
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ROMANIA 1
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD

Tel.: 0237/641908
Fax: 0237/641912

A

Str."Stadionului Nr. 2
C.F. 4350491
primariaadjud@gmail.com

www.adjud.ro

ACT ADITIONAL nr.2
Incheiat astazi 27.10.2017

Tinand seama de:

(1) Cererea dlul.Avran Victor Claudiu, inregistrata la nr.1

solicita intabularea terenulyj concesionat ;
(2) Planul de amplasament s; delimitare imobil;
(3) Prevederile art.41 alin.3 litb) din Legea nr.7/1996 a cadastrului si a publicitatii

imobiliare;

Primaria municipiului Adjud, prin reprezentantii sai legali, in calitate de concedent a fost de
acord cu modificarea contractului de concesiune nr.92/01.11.1998 incheiat cu Avram Victor

Claudiu in calitate de concesionar dupi cum urmeazi:

1.1.La Cap.IL. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.1 Obiectul contractului consta in micsorarea suprafetei teren cu 3 mp adica, de la 225 mp

la 222 mp, situata in municipiul Adjud, str, G.Enescu, nr.7, T 73, P 479/1, Jud. Vrancea,
apartinand domeniului privat al municipiului Adjud.

1.2 La Cap. IV. PRETUL CONCESIUNLI, art.4 va avea urmitoru] continut:
» Art.4.” Redeventa aferenta anului 2017 pentru suprafata de 222 mp este de 371,53 lei, suma
ce va fi actualizata anual cu indicele de inflatie transmis de INS,
2.1. Restul prevederilor
nemodificate. Prezentu] act ad
incheiat in 3(trei) exemplare, din care doua exemp.

concesionar si intra in vigoarg|de la data incheierii.

CON CESIONAR,
Avram Victor Claudiu

¢

Consilier Ju ic,
Bunghi i

Insp. Sandu El¢gha
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Incheiere Nr. 25274 /22-11-201;

raaaen  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars VRANCEA
CaTanea Biroul de Cadastry si Publicitate Imobiliars Adjud

phri
'l’l”‘;ﬂ'&illﬁ%&ﬂﬁl’&

Dosarul nr. 25274 /22-11-2017
INCHEIERE Nr. 25274

Registrator: ELENA FASIC Asistent: LILIANA PAVAL
Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL ADJUD-DOMENIUL PUBLIC domiciliat in - privind

Prima inregistrare a imobilelor/unitatilor individuale (u.i.) in cartea funciara, in baza;

-Act Administrativ nr. 73/04-05-1999 emis de PRIMARIA ADJUD;

-Act Administrativ nr.18408/25-10-2017 emis de PRIMARIA ADJUD;

-Act Administrativ nr.19/25-02-2016 emis de CL ADJUD;

prevazute la art. 29 din Legea cadastrului s 3 publicitatii imobiliare nr.

fiind indeplinite conditiile
riful achitat in Suma de 120 lej, cy

7/1996, republicata, cu modificarile sj completarile ulterioare, ta

documentul de plata:
-Chitanta interna nr.157078/22-11-2017 in suma de 120

pentru serviciul avand codul 211, 232
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente Ia inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cy privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 57230
- se intabuleaza dreptul de PR

Prezenta se va comunica partilor:

PATRASCU ovIDIU
MUNICIPIUL ADJUD-DOMENIUL PRIVAT

AVRAM CLAUDIU VICTOR

Data soju;ionérii, » . Redistrator,

19-12P@EASIC ELENA  [ELena Fasic

Registrator A
k (parafa si semnatura)

M‘“foaﬁf 7 T
prevézute\jla Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie si ins€riere in
i carte funciars, aprobat prin ODG Nr. 700/2014, ’

.‘533‘3’@; £ ey .3‘.,.,
¥ .,c,:z“:.,_{;zfgiaafor

Biiscinng

*) Cu exceptia situatiilor
evidentele de cadastry S

Pagina 1 din 1

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.




'MUNICIPIUL ADJ

Imgﬂgﬂﬂgﬂgﬂﬂﬁﬁﬂ/ Incheiere Nr. 25274 /22-11-2017

100053375507

et Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara VRANCEA
maeamenit  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Adjud

BE EAGAR AN 4
PEBLICITASESMOVIL S 3A

Dosarul nr. 25274 7 22-11-2017
INCHEIERE Nr. 25274

Registrator: ELENA FASIC

iv nr.73/04-05-1999 emis de PRIMARIA ADJUD;
-Act Administrativ nr.18408/25-10-2017 emis de PRIMARIA ADJUD;
-Act Administrativ nr.19/25-02-2016 emis de CL ADJUD;
-Act Administrativ nr.92/01-1 1-1998 emis de PRIMARIA ADJUD;
-Act Administrativ nr.2/27-10-2017 emis de PRIMARIA ADJUD;
-Act Administrativ nr.38/21-06-2007 emis de PRIMARIA ADJUD;

fiind indeplinite conditiile .
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 120 lei, cu

documentul de plata: ;
-Chitanta interna nr.157078/22-11-2017 in Suma de 120

pentru serviciul avand codul 211, 232
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente Ia inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 57230
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire construire in cota de 1/1 asupra Al.l in
d

favoarea AVRAM CLAUDIU VICTOR, sub B.1 din cartea funciara 57230 UAT Adjud;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea
UD-DOMENIUL PRIVAT, sub B.1 din cartea funciara 57230 UAT Adjud;

ptul de CONCESIUNE mod dobandire conventie in cota de 1/1 asupra A.1 in

- se intabuleaza dre
B.2 din cartea funciara 57230 UAT Adjud;

favoarea AVRAM CLAUDIU VICT OR, sub
Prezenta se va comunica partilor:

'PATRASCU OVIDIU
MUNICIPIUL ADJUD-DOMENIUL PRIVAT

AVRAM CLAUDIU VICTOR

registratorul-sef
Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
LILIANA PAVAL

191221 FASIC ELENA EENA Fasic .
Registrator| PAVAL T iam

- &
& si semnétura) Asi Sicnt rdparar; msé
PR ¥
ﬁ?ir;c;ggf

avizare; receptie siinsgfiere in

prevazuteYa Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de

*) Cu exceptia Situatiilor
carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

evidentele de cadastru Si

Pagina 1 din 1

Documentul contine date cu Caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.




™ 25274 /22/11/2017

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars VRANCEA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Adjud

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciaré Nr. 57230-C1 Adjud

A. Partea I. Descrierea imobilului

Constructii

crt [Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte

ALl 57230-C1 Loc. Adjud, Str George Enescu, Nr. 7, 15, construita la sol:50 mp; . construita desfasurata:1
; : J - Jud. Vrancea mp;

B. Partea II. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte ,

Act Administrativ _nr. 18408, din 25/10/2017 emis de PRIMARIA ADJUD; Act Administrativ_nr. 73,
D L s .

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al

actuala 1/1 V
[ 1) AVRAM CLAUDIU VICTOR

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referi
drepturi reale de garantie si sarcini eferinte

NU SUNT

Pagina 1 din 2

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 57230-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Adjuc
Anexa Nr. 1 La Partea |

Date referitoare Ia constructii
Destinatie Situatie .. .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatu / Referinte
: constructii de Cu acte|S. construita 13 sol:50 mp; S, construita
Al.l 57230-C1 locuinte 50 in CF |desfasurata:100 mp;
propriu

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originala, pastrats de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciars este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 120 RON, -Chitanta interna nr.157078/22-11-2017 in suma de 120, pentru serviciul de

publicitate imobiliars cu codul nr. 211, 232,
Asistent Registrator,
LILIANA PAVAL

Data solutionérii,
19-12-2017

%

Pagina 2 din 2

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Formular versiunes 1.1




'r Oficiul de Cadastry si Publicitate Imobiliars VRANCEA
','!“ Biroul de Cadastry i Publicitate Imobiliars Adjud

ot 9 ol Y EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
25 R Tt PENTRU INFORMARE

[ b )
Carte Funciars Nr. 5 7230 Adjud

A. Partea |. Descrierea imobiluluj

":‘;_f,‘llo'?d % n\“ﬁ(\‘sé 9
&5 orns % o
Q¥ 1svod

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Adjud, Str George Enescu, Nr. 7, Jud. Vrancea

g:t pﬁf’:ﬁiﬁfﬁi l Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Din acte: 227 . PR . X . -
Al { . 57230 I Masurata: 223 Teren Imprejmuit; Constructia c1 inscrisa in CF 57230-C3;

L1

B. Partea II. Proprietari si acte

inscrieri privitoare Ia dreptul de Proprietate si alte drepturi reale Referinte I

25274/ 22/11/2017
Act Administrativ nr. 18408, din 25/10/2017 emis de PRIMARIA ADjUD; Act Administrativ _nr. 19, din
25/02/2016 emis de CL ADJUD (+ anexa); Act Administratiyv nr. 2, din 27/10/2017 €mis de PRIMARIA ADJUD;
Act Administrativ nr. 38, din 21/06/2007 emis de PRIMARIA ADJUD; Act Administrativ nr., 92, din 01/11/1998
€mis de PRIMARIA ADJUD: Act Administrativ nr. 73, din 04/05/1999 emis de PRIMARIA ADJUD:
g1 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actualz

1/1

1) MUNICIPIUL ADJUD-DOMENIUL PRIVAT, CIF:1455124
Intabulare, drept de CONCESIUNE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1

1) AVRAM CLAUDIU VICTOR

C. Partea IiI. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, Referi
drepturi reale de garantie si sarcini eferinte

NU SUNT . |

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 6 77/2001, Pagina 1 din 3
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Teren

Anexa Nr.

Nr cadastral  [Suprafata (mp)*
57230 Din acte: 222

1 La Partea|
| Masurata: 223
d

* Suprafata este

g

Carte Funciars Nr. 572

30 Comuna/Oras/Municipiu: Adjt

Observatii / Referinte
eterminat3 in planul de proiectie Stereo 70.

%

L i
3 gé’?‘f‘ey #2000
oL 2E ]
ji,.’/, Y St
CRER)

9‘7(_5.

oA,/
0 18 nn‘-":\*b\’ A;%’
6 ngna s S

b15v0”

Date referitoare Ia teren
Categorie Suprafata < . ,
o fol os?nté \rra ?mp) § I Tarla Parcels Nr. topo Observatii / Referinte
-~ 1 cuti Tpal 255 I 73 479/1 -
~ 1 constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,
Punct| Punct " Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1] 2 12.596]
2| 3] , 0.153|
[ 3 4] :

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001.

Formuler versiunea 1.1
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(e

Data elibegirii,
227560

Carte Funciars Nr. 57230 Comuna/Oras/MunIC/biu: Adju
** Distanta dintre puncte este formata din Segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciarg originala, pastrats de acest

Prezentul extras de Carte funciard este valabil Ia autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
Susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 120 RON, -Chitanta interna nr.157078/22-11-2017 in Suma de 120, pentry serviciul de
publicitate imobiliar cy codul nr, 211, 232,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
19-12-2017 LILIANA PAVAL

(parafa si sem

077 2 x\“i‘? .‘57% /o
2% 20 g W oA
st L0iene \Q,J 4

Qu15v0 27
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e

’f Oficiul de Cadastry si Publicitate Imobiliars VRANCEA
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Carte Funciars Nr. 57230 Adjud 100053375507

/ o
Al ot
70 N

A. Partea |, Descrierea imobiluiyj
TEREN Intravilan

'd

Adresa: Loc. Adjud, Str George Enescuy, Nr. 7, Jud. Vrancea ===

lg:t i ,ﬁ,""tf,:':ags,gfa,: , Suprafata* (mp) I Observatii / Referinte —,
Din acter 227 Teren imprejmuit: Constructia C1 inscrisa in CF 57230-C1; ’

l_AII 57230 I Masurata: 223 I

B. Partea I1. Proprietari si acte

I inscrieri privitoare I3 dreptul de Proprietate si alte drepturi reale I -’

i emis de PRIMARIA ADJUD; Act Administrativ nr. 19, din

(+ anexa); Act Administratiy nr. 2, din 27/10/2017 emis de PRIMARIA ADJUD;

r. 38, din 21/06/2007 emis de PRIMARIA ADJUD; Act Administratiy nr. 92, din 01/11/1998
DJUD nistrativ_nr. 73 din 04/05/1999 emis de PRIMARIA ADJUD;

ETATE, dobandit prin Lege, cota actua a

C. Partea 111, SARCIN] .
I Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de Proprietate, I Referinte

n

drepturi reale de garantie si sarcini
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Carte Funciars Nr. 5 7230 Comuna/Oras/Municipiu: Adjt
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp) Observatii / Referinte
57230 Din acte: 222
Masurata: 223

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

L ey

Date referitoare Ia teren
Nr | Categorie [intra | Su rafata < " ,
‘ it ’ fol os%nté vilan (pmp)t Tarla Parcels Nr. topo Observatii / Referinte
—~ 1) cuti Tpa T o505 73 479/1 ‘ -
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
1 2 12.596]
2] 3 0.153]

]l: 3] 4] 17.885
[ I
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Carte Funciars Nr. 57230 Comuna/Oras/Municipiu; Adjuc
cumulate ce sunt maj mici decst valoarea 1 milimetru.

** Distanta dintre Puncte este formats din segmente

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din Cartea funciarg originala, pastrats de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil Ia autentificarea de catre notaruyl public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

Susceptibile de orice modificare, in conditiile legii. .
S-a achitat tariful de 120 RON, -Chitanta interna nr.157078/22-11-2017 in Suma de 120, pentru serviciul de

publicitate imobiliara cu codul nr. 211, 232.
Asistent Registrator, Referent,
LILIANA PAVAL

Data solutionarii,
19-12-2017
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Scara 1:200
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e L Nr. cadastral ] Suprafata masurata ] Adresa imobilului 7
L 0’75}0 ] 222 mp [ Intravilan mun. Adjud, str. George Enescu, nr. 7, T73, P479/1 ]
LCartea Funciara nr] [ UAT | Adjud j
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514200 A v 514200
| |
a g z
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A. Date referitoare Ia teren
Nr. Categoria d Suprafata A
parcrelal folggin?a ¢ I mp] Mentiuni
4791 ‘ Cc l 222 ] Terenul este imprejmuit partial
| I [ Concesionar Avram Victor Claudiy
[ | , |
] 222 |

B. Date referitoare Ia constructii

Cod
constr,

Suprafata construita 1a sof
[mp]

Mentiuni

CL

50

Suprafata constr. desfasurata

=100 mp, locuinta P+1

I Destinatia
|
|

[
j
i |
i
1 :

' UTCRIZARR

:vagprafata totala mas
“rsdvprafata din a

urata a imobilului 222 mp

ct 222mp

-
CeRTISELY

Ctituipka intocmirii

e?g; tarea masuratorilor Ia teren,

cadastral€ s corespondenta ac
=] curealitatea din teren

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata si
-atribuirea nr.cadastral

OREE S acastry o1 Fubl oizie
. ¥rancea
Numo gl Prenume: 66 é%gu

runciia: CONSILIER |

documentatiei |

22



-Pg

80130_085319

IMG_201

2/7/2018

n

3

=0

r=1&messagePartld

?projectol

-f%3A1591563102494711610

/Imail.google.com/mail/u/Ofinbox/%23thread

https




2/7/2018 IMG_20180130_085249.jpg

https:/mail.google.com/mail/u/0/#inbox/%23thread-f%3A15915631024947 1161 0?projector=1&messagePartld=0.3

7




2/7/2018 IMG_20180130_085237 jpg

https://mail.google.com/mail/u/0/#inbox/%23thread-{%3A15915631024947 116 10?projector=1&messagePartld=0.3

11



2/7/2018

IMG_20180130_085358.jpg

7




den
o

i
B




=0.1

JPg

r=1&messagePartid

?projectol

IMG_20180130_085424

o
S
©w
°
2
5
Mm
[
[=]
o
(323
©
w0
5
wn
<
Qov
g

inbox/%23thread

/04

//mail.google.com/mai

LITI&J 1O

https




— e IMG_ZU18U130_085334.jpg

https://mail.google.com/mail/u/0/#inbox/%23thread-f%3A15915631024947 1161 07?projector=1&messagePartid=0.3

i



HVI\Z_ZV 10V I0VU_UOD054.Jpg

7



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD

Str. Stadionului Nr. 2 Tel.: 0237/641908

C.F. 4350491 Fax: 0237/641912
primariaadjud@gmail.com
www.adjud.ro

Nr. 2693 din 8 februarie 2018 F 6.

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr..22...din 8 februarie 2018

in scopul: operatiuni notariale privind circulatia imobiliard - vanzare

Ca urmare a Cererii adresate de PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD, reprezentati prin ing. Armencesz
Constantin, primar, cu sediul/domiciliul in judetul Vrancea, municipiul Adjud, cod postal 625100, str. Stadionului
nr. 2, telefon/fax 0237/641908, inregistrata la nr. 2693 din 6 februarie 2018, pentru imobilul — teren , situat in judetu
Vrancea, municipiul Adjud, localitatea .................... , cod postal 625100, str. G. Enescu nr. 7, identificat prin*3)

- Plan de amplasament si delimitare;

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 67/1 997, faza PUG, aprobata prin Hotararea Consiliului Local
Adjud nr. 27/1998 si de urbanism nr. 34/2004, faza Actualizare PUG, aprobata prin Hotararea Consiliului Local Adjud
nr. 24/2005, a c&rui valabilitate a fost prelungita cu HCL Adjud nr. 48/2016, in conformitate cu prevederile Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile gi completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

~ Imobilul se afla situat in intravilanul Municipiului Adjud, T 73, P 479/1, Nr. cadastral 57230, CF
57230;

— Dreptul de proprietate asupra imobilului - terenul, in suprafata de 222 mp, apartine domeniului
privat al Municipiului Adjud si a fost concesionat d-lui Avram Claudiu Victor, iar cladirea apartine
d-lui Avram Claudiu Victor; _

— Imobilul se aflda amplasat in UTR 12 in conformitate cu PUG Adjud.

2. REGIMUL ECONOMIC

- Folosinta actuala - cladirea este folosita ca locuinti iar terenul are categoria de folosinta curti-
constructii;

— Destinatia zonei stabilita prin PUG - zoni locuinte si functiuni complementare;

— Imobilul se afld amplasat, din punct de vedere al impozitarii, in zona ,,D”.

3. REGIMUL TEHNIC

~ Echiparea cu utilititi — zona are retea de energie electrica, telefonie, gaze naturale;
— Circulatia si accesul — accesele carosabile si pietonale sunt asigurate din strada G. Enescu;
— Alinierea imobilului- clidirea si terenul sunt aliniate la strada G. Enescu ;
~ Amplasarea in interiorul parcelei — se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele
laterale ale parcelei — conform Codului civil;
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul : operatiuni notariale privind circulatia imobiliara
- vanzare

CERTIFICATUL DE URBANISM
NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: in scopul elaborarii documentatiei
pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritaji competente
pentru protectia mediului, respectiv Agentiei pentru Protectia Mediului, Focsani, str. Dinicu Golescu nr. 2.




In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra mediului
modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri gi programe in legétura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directive
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunic solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentrt
ca aceasta sd analizeze §i s# decidd, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludri

impactului asupra mediului. ,
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara dupa emiterea certificatulu

de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de construciii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competents pentru protectia mediulu
stabileste mecanismul asigurérii consultérii publice, centralizérii optiunilor publicului i al formulérii unui punct de vedere oficial cu privire la realizare:
investifiei in acord cu rezultatele consultérii publice.

In aceste conditii:
Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenté pentru protectia mediului
in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabiliri demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de
evaluare adecvata. In urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritétii

competente pentru protectia mediului
In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului si/sau a

evaluarii adecvate , solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administraiei publice competente cu privire la mentinerea

cererii pentru autorizarea executérii lucrdrilor de constructii
In situaia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunté ia intentia de realizare a investitiei acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice

competente
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte
funciaré de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
¢) documentatia tehnica - D.T., dup3 caz:
[1bTAC. 0 D.T.O.E. [] DTAD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize gi acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura:
alimentare cu apa gaze naturale Alte avize si acorduri:
canalizare telefonizare
alimentare cu energie electrica|_| salubritate
alimentare cu energie termica transport urban
d.2) avize si acorduri privind:
[__5] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [] sanatatea populatiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora: _
d.4) studii de specialitate_ _ _
e) punctul de vedere / actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) dovada inregigtrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania.

SECRETAR
Jr. Sibisan Andra Ggnoveva

COMP. AUTORIZARE, ARHITECTURA, URBANISM
Ing. Sdvescu Mariana

I'4

Achitat taxa de: scutit, conform Chitantei nr. ............ AiN e .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de 8 februarie 2018.

fn conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicats,
cu modificarile si completarile ulterioare.

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

De la data de pana la data de
Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urménd sa obtina, in conditiile legii, un alt

certificat de urbanism.
PRIMARUL SECRETAR
MUNICIPIULUI ADJUD

COMP. AUTORIZARE, ARHITECTURA, URBANISM

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de : lei conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/ prin posta.




