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EXPUNERE DE MOTIVE

La proiectul de hotérare privind aprobarea : Plan Urbanistic Zonal - ,,ATRAGERE
TEREN IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE,
DEPOZITARE §I SERVICII - Municipiul Adjud,T73/1, P482 », initiator S.C.

Dosamif S.R.L.

intocmirea Planului Urbanistic Zonal — _ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU
CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE, DEPOZITARE SI SERVICII ~ Municipiul Adjud,T73/1,
P482 ”, s-a realizat ca urmare a solicitirii beneficiarului SC Dosamif SRL.

Terenul care a generat PUZ in suprafati de 13.743 mp se afl3 situat pe teritoriul administrativ al
Municipiului Adjud, T 73/1, P 482 si este proprietatea sofilor Sava Maricel si Sava Florina care au

constituit un drept de superficie in favoarea SC Dosamif SRL.
Prin Certificatul de urbanism nr. 245 din 20.07.2017 cu valabilitate péni la 20.07.2018 emis de

Priméria Municipiului Adjud se fac cunoscute informatiile privind regimul juridic, economic si tehnic
al terenului in conformitate cu prevederile planurilor urbanistice si ale regulamentelor aferente acestora,
avizate §i aprobate potrivit legii si se stabilesc cerinfele urbanistice care urmeazi si fie indeplinite.

Planul Urbanistic Zonal constituie documentatia de urbanism care stabileste reglementirile
specifice pentru zona studiati, obiectivele, actiunile si masurile de rezolvare a acesteia pe baza analizei
multicriteriale a situatiei existente si propuse. Terenul studiat are folosinta actuali — teren agricol.

Priméria Municipiului Adjud, ca autoritate locala, are rol de decizie si mediere a intereselor
individuale si a celor comunitare, prin asigurarea unei dezvoltiri controlate in teritoriu.

Documentafia de urbanism PUZ — _ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU
CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE, DEPOZITARE $I SERVICII — Municipiul Adjud,T73/1,

P482 , stabileste:
Tema de studiu, stabilitd de comun acord cu beneficiarul prevede analizarea posibilititilor de

echipare a zonei cu urmitoarele dotiri si obiective:
— Amplasarea unor cladiri cu functiune de comert, depozitare, servicii §i spafii auxiliare specifice;
— Amenajare parcare conform HGR 525- RGU;
~ Amplasare mijloace publicitare;
— Amenajare acces auto §i pietonal;
- Amenajare spatii verzi plantate conform HGR 525- RGU;

— Echiparea terenului cu utilititile necesare pentru o buna functionare;
Pentru implementarea investitiei, costurile generate de intocmirea si aprobarea documentatiilor
pentru autorizare, cit si de executie a investifiei, a realizirii ciilor rutiere si pietonale de acces si a

racordarii la utilititi revin exclusiv investitorului.
Fata de cele expuse mai sus, prezentim spre dezbatere §i aprobare Consiliului local al

Municipiului Adjud, proiectul de hotérare privind aprobarea Plan Urbanistic Zonal —
»ATRAGERE TEREN iN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE SPATII
COMERCIALE, DEPOZITARE $I SERVICII — Municipiul Adjud,T73/1, P482”,
inifiator S.C. Dosamif S.R.L.

PRIMAR,
Ing. Armencea Constantin
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RAPORT DE SPECIALITATE AL COMPARTIMENTULUI ARHITECTURA
AUTORIZARE S$I URBANISM

Nr. 10759 din 08.06.2018

privind aprobarea - Plan Urbanistic Zonal — ,ATRAGERE TEREN iN INTRAVILAN
PENTRU CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE, DEPOZITARE SI SERVICII
— Municipiul Adjud,T73/1, P482 *, initiator S.C. Dosamif S.R.L.

Documentatia de urbanism a fost depusa la Priméaria Municipiului Adjud si inregistrata sub nr.
9794/22 mai 2018.

Terenul care a generat PUZ in suprafatd de 13.743 mp se afla situat pe teritoriul administrativ
al Municipiului Adjud, T 73/1, P 482. Terenul studiat are o suprafati de 13.743,0 mp din care 4.092,0 mp
in intravilan §i 9.651,0 mp in extravilan. Terenul se afld in partea de nord a Municipiului Adjud, adiacent
str. Republicii in partea de vest incadrat in UTR4 si in partea de est, la str. E Teodorescu in UTR12,
Conform PUG Adjud, in zoni pentru locuinte §i functiuni complementare in intravilan. Terenul din
extravilan are categoria de folosinti agricol-arabil.

Terenul are ca vecinititi:
— La nord - proprietate privati.
—~ Laest —str. E. Teodoroiu —-DJ 1197;
— La sud - proprietiti private;
— La vest - strada Republicii DN2-E85;

Terenul are ca vecinatati:
Prin Certificatul de urbanism nr. 245 din 20.07.2017 cu valabilitate pana la 20.07.2018 emis de

Primaria Municipiului Adjud se fac cunoscute informatiile privind regimul juridic, economic si tehnic
al terenului in conformitate cu prevederile planurilor urbanistice si ale regulamentelor aferente acestora,
avizate §i aprobate potrivit legii si se stabilesc cerinfele urbanistice care urmeaz3 si fie indeplinite.

Documentatia PUZ si regulamentul aferent acesteia stabileste reglementirile specifice pentru
zona studiats, stabileste obiectivele, actiunile §i misurile de rezolvare a acesteia, pe baza analizei
multicriteriale a situatiei existente si propuse pe segmentul de teren destinat si influentat de teren.

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) expliciteaza si detaliazi prevederile cu caracter de
reglementare ale Planul Urbanistic Zonal, in vederea urmririi aplicirii acestuia.

PUZ impreund cu regulamentul aferent devin, odati cu aprobarea lor, acte de autoritate ale
administraiei publice locale pe baza carora se emite certificatul de urbanism si autorizatia de construire.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de
construcfii, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare, certificatele de urbanism si
autorizatiile de construire se vor elibera, la cerere, numai cu respectarea stricté a prevederilor PUZ si
regulamentul aferent acesteia.

Conform Ordinului 2701/2010 al Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism precum si a Regulamentului local de implicare a
publicului in elaborarea sau avizarea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism aprobat de
HCL nr. 215/2011 s-a parcurs procedura de informare §i consultare a publicului:

- Proces verbal de afigare nr. 17332 din 9 octombrie 2017 privind intentia de elaborare PUZ ;

- Raport de informare §i consultare a publicului in etapa pregititoare nr. 17332 din 13 noiembrie
2017;

Proces verbal de afigare nr. 7031 din 10 aprilie 2018 a anuntului privind dezbaterea public;
Raport de informare §i consultare a publicului privind proiectul de hotirare Plan Urbanistic Zonal
~ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE,
DEPOZITARE $I SERVICII — Municipiul Adjud,T73/1, P482 ” nr. 7031 din 27 aprilie 2018;

Afigarea anunfului privind intenfia de elaborare a P.U.Z., pe panouri rezistente la intemperii

!

!



cu vizibilitate pe teritoriul zonei studiate;

= S-apublicat anunful pe pagina de Internet a Primariei Municipiului Adjud;

~  Punerea la dispozitia publicului spre consultare a documentelor si anuntarea datei, locului i
orei la care se va desfasura dezbaterea publici;

Obiectivul lucririi - Derogarea de la prevederile PUG aprobat, conform art. 32 din legea 350/2001
cu modificarile §i completarile ulterioare, in sensul ci se doreste implementarea unor functiuni de comert,
depozitare si servicii incompatibile cu categoria de folosin{d existents actuald, a terenului cuprinzénd
elementele urbanistice ce stau la baza intocmirii documentatiilor pentru obfinerea autorizatiei de
construire, in conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General si a Regulamentului General de
Urbanism:

— Dimensionarea si functionalitatea constructiilor;
- Reglementarea circulatiei carosabile, pietonale si accesului pe amplasament din strada Republicii;

- Circulatia terenurilor;
— Echipare cu utilitii edilitare;
- imbunété;irea calititii mediului;
~ Incadrarea in prevederile si legislatia CE, referitoare la protectia mediului §i economia de energie;
Documentatia este insotita de urmitoarele avize §i acorduri:
— 52/14.12.2017 — Aviz de oportunitate;
— 8/12.04.2018 - Agentia pentru Protectia Mediului;
— 290902/02.04.2018 — Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale;
— 2388/05.04.2018 — Directia Agricold Judefeani;
— 36/16.02.2018 — Agentia Nafionala de Imbunatatiri Funciare;
— 156/20.02.2018 ~ Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice;
— 990/05.03.2018 — A.N. Apele Romane;
— 1695/05.03.2018 — Directia de Sanatate Publici;
— 36765/08.03.2018 - L.P.J. Vrancea — Serviciul rutier;
- 53336///2222.02.2018 ~ Serviciul Roman de informatii;
— 1098/19.02.2018 — Ministerul Apararii Nafionale;
—~ 2154/14.02.2018 — Electrica SA;
— 8623/12.02.2018 -S.C. CUP S.A.;
- 383212/15.02.2018 - Inspectoratul pentru Situatii de Urgent3;
- Studiu Geotehnic.

Prevederi urbanistice:
— Constructiile propuse vor fi realizate din materiale moderne ce corespund normelor tehnice in

vigoare din punct de vedere al rezistentei, stabilitatii, sigurantei la foc, sandtifii populatiei;

~ Functiuni - constructii cu functiuni de servicii, depozitare si comer, circulatii rutiere, platforme,
parcari i circulatii pietonale, spatii verzi plantate, echipare edilitars;

—  Humax— P §i P+1E cu inaltimea la cornigd de 6m si maxim 9m la coama;

— Indicatori urbanistici maximi - procentul de ocupare a terenului POTmax,=20%, coeficientul de

utilizare

a terenului CUTmax=0,3;

— Retragerea minimi fata de aliniament — in zona DN2 — E85 si in zona DJ 1 19], imprejmuirea se va
amplasa la 13m de axul drumului, iar constructiile la minim 22m de axul drumului;

— Retragerile minime fata de limitele laterale i posterioare — amplasarea constructiilor va respecta
reglementirile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, cu modificirile §i completirile ulterioare si prevederile Codului civil;

— Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizafiei eliberate de
Administratorul drumului §i cu documentatiile tehnice legal avizate;

~ Autorizarea executarii constructiilor este permisi numai daci exist posibilitatea racordirii de noi
consumatori la refelele existente de apa, canalizare §i energie electrica.



Urmare a analizelor efectuate si a elementelor propuse prin tema de proiectare, rezulti ci este
posibila amplasarea si realizarea zonei functionale propuse cu toate dotarile si elementele ei anexe
functionale.

Aceasti zona va fi definitd in continuare ca fiind:

IS- zond pentru comert, depozitare si servicii.
In sensul prezentului regulament, vor putea fi autorizate direct constructii si amenajari in perimetrul

edificabil si needificabil, determinate conform PUZ, dupéd cum urmeazi:
ISe - (edificabil)- cu suprafaga de 10.243,0 mp.
perimetrul teritoriului edificabil se vor amplasa:
- Constructii cu functiuni de servicii, depozitare si comert, cu o suprafafi construiti de maxim
2.750,0 mp i construit desfasurati de 3.000,0 mp;
~ Circulaii rutiere, platforme pentru parciri i circulatii pietonale, cu o suprafatd de maxim 6.100,0 mp;
~ Spatii verzi plantate, pe o suprafati minimala 20% din totalul suprafetei terenului reglementat, realizat
1.333,0 mp;
— Echipare edilitard in incinti — distributie ap3, canalizare, electrice telecomunicatii, platforme pentru
colectarea degeurilor, pe o suprafai maximald de 60,0 mp;
ISn - (needificabil) - cu o suprafati de 3.500,0 mp. In perimetrul teritoriului needificabil se vor amplasa:
— Accese rutiere §i pietonale la DN2-E85 si DJ119J, in conformitate cu documentatiile tehnice legal

avizate si aprobate pe o suprafata de 1.730,0 mp;

~ Spatii verzi plantate de aliniament sau perdele verzi de protectie, pe o suprafati de 1770,0 mp.

In imediata vecinitate a intravilanului existent, cu destinatia de locuinte, conform PUG aprobat, vor
putea fi autorizate direct constructii cu destinatia comert, depozitare si servicii cu conditia ca acestea sa fie
complementare sau compatibile cu zona de locuinte, potrivit anexei 1 la RGU aprobat prin HG 525/1996.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor

prezentate.
Pentru implementarea investitiei, costurile generate pentru intocmirea si aprobarea

documentatiilor, cét si de execufie a investitiei §i a racordurilor la utilitafi, vor intra exclusiv in sarcina

investitorului.
In concluzie prezentam spre dezbatere si aprobare Consiliului local al Municipiului Adjud,

proiectul de hotarére privind aprobarea Plan Urbanistic Zonal — ,ATRAGERE TEREN N
INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE,
DEPOZITARE SI SERVICII - Municipiul Adjud,T73/1, P482 ”initiator S.C.
Dosamif S.R.L.

COMP. AUTORIZARE, ARHITECTURA, URBANISM
Ing. Mariana Savescu

<
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ADJUD

HOTARAREA nr. .....
din 28 iunie 2018

privind: aprobarea Plan Urbanistic Zonal —,ATRAGERE TEREN iN INTRAVILAN
PENTRU CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE, DEPOZITARE SI SERVICII
— Municipiul Adjud,T73/1, P482 », initiator S.C. Dosamif S.R.L.

Consiliul local al Municipiului Adjud, judeful Vrancea, intrunit in sedinfd ordinari la

convocarea Primarului municipiului Adjud :

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului Municipiului Adjud care a initiat proiectul de
hotérdre si Raportul de specialitate al Compartimentului de autorizare arhitecturi si urbanism al
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Adjud;

Luind act de avizul Comisiei pentru administrarea domeniului public si privat, amenajarea
teritoriului, urbanism, protectia mediului si turism, agriculturs a Consiliului local al Municipiului
Adjud ;

Conform art. 7 din Legea nr. 52/2003 - privind transparenta decizionald, cu modificarile si
completirile ulterioare;

Avéand in vedere dispozitiile art.13 lit. ,c” din Legea nr. 350/2001, cu modificarile si
completdrile ulterioare - privind amenajarea teritoriului i urbanismul;

in temeiul dispozitiilor art. 36 alin. (2) lit. ,,c”, alin.(5) lit. ,,c”, art. 45 alin. (2), lit. ,.e”, art.47 si
art. 117 lit. ,,a” din Legea nr. 215/2001 privind administratia publici local, republicatd, cu
modificarile §i completirile ulterioare.

HOTARASTE:

Art 1 : Se aproba Plan Urbanistic Zonal -,ATRAGERE TEREN iN

INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE,
DEPOZITARE $1 SERVICII — Municipiul Adjud,T73/1, P482 *, initiator S.C.
Dosamif S.R.L.

Art 2 : Prevederile prezentei hotirdri vor fi aduse la indeplinire de citre Compartimentul de
arhitecturd, autorizare i urbanism si comunicate celor interesati de Secretarul municipiului Adjud.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,

...........................................

Consilier SECRETAR,
Diaconu Viorel Jr. Sibisan Andra Genoveva

..............................



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL JUDETEAN
Cabinet Presedinte
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e-mail :contactictcjvrancea.ro R A
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Ca urmare a cererii adresate de $.C. DOSAMIF S.R.L., CUI 36918787, reprezentata de domnul
Sava Maricel, cu domiciliul/sediul in judetul Vrancea, municipiul Adjud, str. E. Teodoroiu, nr.15E,
inregistrata la Consiliul Judetean Vrancea cu nr. 6548 din 25.04.2018,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
g modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr._/f _dinZ2-0/ ~2018

pentru Planul Urbanistic Zonal

ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU
CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE, DEPOZITARE SI SERVICII

generat de imobilul teren situat in judetul Vrancea, extravilanul municipiului Adjud,
T73/1, P 482, C.F. 56970

Initiator: .C. DOSAMIF S.R.L.
Proiectant: ARHIPLUS SRL
Specialist cu drept de semnaturad RUR: arh. DIMITRIE OLARU
La data analizarii, documentatia a fost insotita de urmatoarele acorduri/avize/studii :
Y 8/12.04.2018~ Agentia pentru Protectia Mediului
' 200902/02.04.2018 — Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale
2388/05.04.2018 — Directia Agricola Judeteana
36/16.02.2018 — Agentia Nationala de Imbunatatiri Funciare
156/20.02.2018 — Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice
737/2017 - Proces Verbal de Receptie
000/05.03.2018 — A.N. Apele Romane
2154/14.02.2018 - S.C. Electrica SA
383212/15.02.2018 — Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
1695/05.03.2018 - Directia de Sanatate Publica Vrancea
36765/08.03.2018 — Inspectoratul de Politie Judetean — Serviciul Rutier
53.336/22.02.2018 — Serviciul Roman de Informatii
1098/19.02.2018 — Ministerul Apararii Nationale
8623/12.02.2018 — S.C. Compania de Utilitati Publice S.A.
52/14.12.2017 — Aviz de oportunitate
7031/07.04.2018 - Raportul informarii si consultarii publicului — Primaria municipiului Adjud
° - Studiu geotehnic
Amplasare suprafata zona studiaté in P.U.Z.:
- terenul este amplasat in extravilanul municipiului Adjud si este delimitat la nord — proprietate
privata, la est — str. E. Teodoroiu - DJ 119J, la sud — proprietati private si la vest —str. Republicii DN2
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Prevederi urbanistice:

Prevederi urbanistice

Exista prevederi in
P.U.G.

Propuse in
P.UZ -RLU.

UTR

Nereglementat

Regim de construire

o,
I

Nespecificat

- constructiile propuse vor fi realizate din
materiale moderne ce corespund normelor
tehnice in vigoare din punct de vedere al
rezistentei, stabilitatii, sigurantei la foc,
sanatatii populatiei, etc.

Functiuni Teren agricol in - constructii cu functiuni de servicii, depozitare
extravilanul si comert
teritoriului - circulatii rutiere, platforme, parcari si circulatii
administrativ pietonale
- spatii verzi plantate
- echipare edilitara
Hmax Nereglementat P si P+1E cu inaltimea la cornisa de 6m si
maxim 9m la coama
POTmax Nereglementat maxim 20%
CUT max Nereglementat 0,30
Retragere minima fata de Conform Codului In zona DN2 — E85
aliniament civil - amplasare imprejmuire — 13m din axul DN2

- amplasare constructii — min. 22m din axul
DN2

In zona DJ 119J

- amplasare imprejmuire — 13m din axul DJ

- amplasare constructii — min. 22m din axul DJ

Retrageri minime faté de
limitele laterale

Conform Codului
civil

- amplasarea constructiilor va respecta
reglementarile Legii 50/1991 cu modificarile si
completarile ulterioare si prevederilor din
Codului civil

Retrageri minime fata de
limitele posterioare

Conform Codului
civil

- amplasarea constructiilor va respecta
reglementarile Legii 50/1991 cu modificarile si
completarile ulterioare si Codul civil

Circulatii si accese

Nereglementat

- orice acces la drumurile publice se va face
conf. Avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul
acestora

- accese rutiere si pietonale din DN2 si DJ
119J, in conformitate cu documentatiile
tehnice legal avizate

Echipare tehnico-edilitara

Zona are retea de
apa, canalizare ,
gaze naturale ,
energie electrica si
telefonie

- autorizarea executarii constructiilor este
permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele
existente de apa, canalizare si energie
electrica
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in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 16.05.2018
se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia cu
urmatoarea precizare venita din partea Directiei Judetene de Cultura:

- protectia patrimoniului arheologic, cu referire la descopririle arheologice intamplatoare din
primetrul UAT, se predau la D.J.C Vrancea in termen de 72 de ore conform O.G. 43/2000, art. 4,
alin. 4.

P.U.Z. a fost avizat cu majoritate de voturi, urmand ca in certificatul de urbanism, necesar
pentru realizarea investitiei, sa fie solicitat si acordul vecinilor in forma autentica.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicad pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa@ aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 245 din 20.07.2017, emis de Primaria municipiului Adjud

N ARHITECT SEF

ke

| PRESEDINTELE -
CONSILIULUI JUDETEAN VRANCEA
MARIAN OPRISAN

SECRETARIAT TEHNIC :

Verificat
Arh. Irina Tataranu

Y Intocmit,
>ﬂ' At Consilier/ Inspector zona

lordache Firita

Achitat taxa de 100 lei, conform Chitantei nr. 4687 din 02.05.2018
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ..................




I PU FLAN URBANISTIC
BN DI
Maunicipia) Adisd, T 731 P 4822
[1.0. INCADRARE IN TERITORIU

PLAN URBANISTIC Z0NAL "ATRAGERE IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE
SPATII COMERCIALE, DEPOZITARE $1 SERVICII” T 73/1P 482, MUNICIPIUL
ADIUD.

Initiator: SC DOSAMIF SRL Adjud

PROIECTANT:

ARHIPLUS SRL FOCSANI
Simbol proiect nr. 97/2017

LISTA DE RESPONSABILITATI
Administrator:

arh. Dimitrie Olaru
Arhitectura-Urbanism: arh. Dimltng‘.‘p'ila |

Stud.arh. Viad Olaru




MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE:

o Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL-"ATRAGERE iN
INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE,
DEPOZITARE $! SERVICII”.

o Amplasament :

MUNICIPIUL ADJUD, intravilan si extravilan, T73/1 P 482.
Initiator: SC DOSAMIF SRL Adjud.
Proiectant: S.C. ARHIPLUS S.R.L. Focsani, B-dul Unirii, nr. 65,

o Data elaborarii: noiembrie 2017 februarie 2018.
o Simbol proiect: 97/ 2017.
1.2. SURSE DE DOCUMENTARE

Plan Urbanistic General - P.U.G. -MUNICIPIUL ADJUD:

Planul de Amenajare a Teritoriului si Strategia de Dezvoltare a Judetului Vrancea:
Documentatie topografica intocmita pe zona studiata, in coordinate STEREO 70:
Studii geotehnice intocmite.

Legislatia Romana in vigoare privind urbanismul si amenajara teritoriului,
legislatia si normele tehnice ce reglementeaza domeniul.

1.3. OBIECTIVUL LUCRARII.
Determinarea conditiilor generale de amplasare a unor functiuni pentru comert, depozitare
si servicii, cuprinzand elementele urbanistice ce stau la baza intocmirii documentatiilor
pentru obtinerea autorizatiei de construire, in conformitate cu prevederile Planului Urbanistic
General si a Regulamentului General de Urbanism.
Parcela este amplasata in intravilan si extravilan al Municipiului Adjud zona pentru locuinte
individuale si fonctiuni complementare, conform PUG aprobat/ 2000, cu categoria de
folosinta agricol arabil..
Obiectivele generale, ce urmeaza a fi realizate prin intocmirea prezentei documentatii, sint
urmatoarele:
Derogarea de la prevederile PUG aprobat, canform art. 32 din legea 350/2001 cu
modificarile si completarile ulterioare, in sensul ca se doreste implementarea unor functiuni
de comert, depozitare si servicii incompatibile cu categoria de folosinta existenta actuala, a
terenului;

» Dimensionarea si functionalitatea constructiilor:

* Reglementarea circulatiei carosabile, pietonale si accesului pe amplasament din str,
Republicii;
Circulatia terenurilor.
Echipare cu utilitati edilitare.
Imbunatatirea calitatii mediului;
Incadrarea in prevederile si legislatia CE, referitoare la protectia mediului si economia
de energie;

1.4. SCOPUL PROIECTULUI

Scopul investitiei este de a valorifica potentialul zonei, prin realizarea unor constructii cu
functiuni pentru comert, depozitare si servicii . ‘
Necesitatea promovarii acestui gen de investitii contibuie la:
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Dezvoltarea durabila;

Cresterea nivelului calitavii vietii;
Cresterea economica;
Competitivitate;

Dezvoltare regionara.

e & o o o

1.4.1. Solicitari ale temei-program

Tema de studiu, stabilita de comun acord cu beneficiarul prevede analizarea posibilitatilor
de echipare a zonei cu urmatoarele dotari si obiective:

* Amplasrea unor cladiri cu functiune de comert, depozitare, servicii si spatii auxiliare
specifice;

Amenalare parcare conform HGR 525- RGU:

Amplasare mijloace publicitare;

Amenajare acces auto i pietonal;

Amenalare spatii verzi plantate conform HGR 525- RGU:

Echiparea terenului cu utilitatile necesare pentru o buna functionare:

2. - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. INCADRARE IN LOCALITATE - EVOLUTIA ZONEI
Terenul studiat are o suprafati de 13.743,0 mp din care 4.092,0 mp in intravilan si 9.651,0
mp in extravilan. Terenul se afld in partea de nord a Municipiului Adjud, adiacent str.
Republicii in partea de vest incadret in UTR4 si in partea de est, la str. E Teodorescu in
UTR12, Conform PUG Adjud, in zon& pentru locuinte si functiuni complementare in
intravilan. Terenul din extravilan are categoria de folosinta agricol-arabil.
Terenul are ca vecinatati:

» La nord, nord - proprietate privata.

o Laest-str. E.-Teodorescu — DJ 119J:

o La sud - proprieta{i private;

e Lavest - strada Republicii DN2-E85;

2.3.STATUTUL JURIDIC AL TERENURILOR

Terenul apartine sotilor Sava Maricel si Sava Florina care au constituit drept de superficie
in favoarea SC DOSAMIF SRL, conform actului de constituire a dreptului de superficie
autentificat sub nr, 1273/2017..

2.4. CIRCULATIA
Accesul in zona se poate realiza din str.Republicii in partea de vest i din str, E. Teodorescu
in partea de est, cu amenajarile specifice si in conformitate cu legislatia in vigoare.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR
Zona studiata nu este ocupata cu cladiri.

BALANTA SUPRAFETELOR - existent

Suprafata Tarla Parcela
mp
Teren amplasat in 4.092.0 731 482
intravilanul UAT Adjud
Teren amplasat in 9.651.0 731 482
extravilanul UAT Adjud
Suprafata totala 13.743.0 73/1 482



A

2.6. Principale disfunctionalitati gi priorititi ce au reiesit din analiza zonei:

CADRUL

platformelor pentru

CATEGORII DE
CONSTRUIT- | 1 s UNCTIONALITATI PRIORITATI INTERVENTII
FUNCTIUNI URBANISTICE
URBANE
Locuire si - neocupare a | - reconversie - Atragere in
servicii parcelelor din cauza | functionala a zonei intravilan a
s zona de introducerii partiale a| existente, in zona restului de
locuinte acestora in intravilan; | pentru institutii gi suprafata
individuale - zZone lipsite de | servicii publice,cu aparcelelor,;
e terenuri asigurarea cu utilitdfi | respectarea RGU - Schimbarea
neocupate tehnico-edilitare; privind: functiunii zonei
- zone fard dotari de | - intocmirea
folosinta zilnicd/ | regulamentului local
periodica; de urbanism aferent
PUZ, cu permisiuni gi
restrictii pe zona
reglementata
- respectarea
conditiilor de
construibilitate;
- realizarea
infrastructurii i a
retelelor tehnico-
edilitare;
Circulatie si - lipsa organizarii si| - ierarhizarea Amenajéri
transport ierarhizarii circulatiei; circulatiilor; specifice in
- Lipsa acceselor | - organizarea conformitate cu
pietonale circulatiei locale si legislatia in
racordarea acesteia | vigoare.
la circulatia de
interes municipal;
- asigurarea
terenurilor pentru
organizarea
circulatiei pe
parceld;
- asigurarea
terenurilor pentru
stationare si parcare
conform RGU.
Mediu si - lipsa spatii verzi - amenajare spatii Combaterea
recreiere amenajate verzi de folosinta poluarii i
generala, conform ameliorarea
RGU microclimatului
Igiend urband- | - nexistenta eciparii - realizarea Interventii
salubtitate tehnico edilitare si racordurilor la conform studiilor
gestionarea retelele tehnico- de specialitate
deseurilor; edilitare;
- realizarea si
echiparea

colectarea deseurilor




2.7. ECHIPAREA EDILITARA

Zona studiata este echipata edilitar in afara parcelelor ce fac obiectul prezentei
documentatii (apa potabila, canalizare, electrice gaze naturale, telefonie).

2.8. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
2.8.1. DATE GENERALE
e Date morfologice

Perimetrul studiat, ca zona geografica, in apropiere de confluenta raului Ramnicul Sarat cu
Siretul, pe marele con de dejectie ce s-a format aici. Are aspectul unei campii netede, cu
altitudini ce scad de la 55-60 m in Nord-est la 35-40 m in sud-est. Intregul perimetru face
parte din Campia Siretului inferior, care in aceasta zona se largeste considerabil.
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» Date geologice

Zona apartine platformei Moesice, alcatuits din doua etaje structurale:
- unul inferior, ce corespunde fundamentului cristalin,
- unul superior, ce corespunde cuverturii sedimentare.
Cuvertura sedimentard din Platforma Moesica incepe cu Silurianul si se termind cu
Cuaternarul, ale carui depozite de mica adancime sunt de interes in cadrul acestui proiect.
Partea bazala a Cuaternarului este reprezentata de pietriguri, nisipuri i
lentile argiloase pleistocene, rezultat al depunerii materialului transportat de vastele conuri
de dejectie din zona carpatica de curbura.
Peste acestea este suprapus relieful caracteristic depozitelor fostelor albii, respectiv
pietriguri si nisipuri cu grosimi cuprinse intre 3 $i 7 m in zona de campie. Dupa migrarea
albiilor, aceste sedimente au fost acoperite de depozite loessoide de naturad deluvial —
proluviala, cu grosimi cuprinse intre 2 gi 8 m, de varsta Halocen superior.



Harta geologica

Geologia
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* Date hidrografice
Din punct de vedere hidrografic, principalul drenor al perimetrului studiat este Siretul, ce are
o directie de curgere NNV — SSE. Ca afluent al Siretului, raul Trotus, cu o directie de curgere
vest-est, dreneaza si el o parte a zonei.

e Date hidrologice
Din punct de vedere hidrogeologic,apele subterane care constituie principala sursd de
alimentare cu apa potabila a localitafilor din zona, se gasesc din abundentd in Campia
Siretului. Se constatd o concordanti intre repartitia apelor freatice i principalele unitati
morfologice. in zona campurilor piemontane, apele freatice sunt cantonate in depozitele
Vilfranchiene, la 20 —60 m adancime in vest, pana la 3 — 5 m la contactul cu cdmpia de
divagare, iar mineralizarea lor cregte spre Campia Siretului inferior. Apele de adancime se
afla la adancimi de la 60 m - 300 m si au 0 mineralizare puternica, cu exceptia depozitelor
cuaternare care au ape dulci. Sensul de curgere a apelor subterane este de la V - NV, la 8-
SE, spre Siretul inferior.
Precipitatiile atmosferice
Precipitatii medii anuale 503,8 mm
Cantit. medii lunare cele mai mari 69,5 mm
Cantit. medii lunare cele mai mici 27,9 mm
Cantitatea maxima cazuta in 24 de ore 112,5 mm
Anul cel mai ploios a fost 1976 cu 7410 mm.
Numarul zilelor cu ninsoare este sub 20 zile.
Stratul de zépada se pastreaza intre 40-50 zile in zona de campie. Prima ninsoare cade
aproximativ Tn ultima decada a lunii noiembrie, iar ultima la sfarsitul lunii martie.
Grosimea medie decadala a stratului de zipada este de 10 cm.
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Harta precipitatiilor

Cantitati medii lunare-ianuarie

Precipitatii atmosferice (mm)
R Scera 1:1.500.000

 Cantitafi medii anuele
Lol maxims in 24 ore

-
* Date climaterice
Din punct de vedere climatic,prin pozitia sa, judetul Vrancea apartine in proportie de 40%
sectorului cu clima continental moderata (tinutului climatic al muntilor cu altitudini medii) si
in proportie de cca 60% sectorului cu clima continentala (tinutul climatic al Subcarpatilor si
tinutul climatic al Campiei Romane).
In sectorul cu clima continentald verile sunt foarte calde $i uscate, iar iernile reci, punctate
din cand in cand cu viscole puternice, dar si cu intervale de incalzire ce determina topirea
stratului de zapada numeroase cicluri de inghet — dezghet.
O caracteristica importants a regimului climatic o constituie prezenta vanturilor de tip fohn
favorizate de faptul ca versantii estici ai muntilor Vrancei sunt adapostiti fatd de vanturile din
vest. Printre efectele féhnale cele mai importante se numara incalzirea substantialg a
aerului, insotitd de scaderea umezelii, a nebulozitatii $i a precipitatiilor atmosferice.
Circulatia generala a atmosferei se caracterizeaza prin frecvente mari ale advectiilor de aer
temperat oceanic din V si NV, care ajunge insa puternic transformat si ale advectiilor de aer
temperat ~ continental din sectorul estic, care poseda, in semestrul rece, insugiri termice
proprii aerului arctic. La acestea se adauga patrunderile mai putin frecvente de aer tropical
din sectorul sudic si invaziile rare ale aerului arctic din nord.
Vitezele medii anuale variaza intre 2,0 5i 4,0 m/s la Focsani. Cea mai mare viteza a vantului,
inregistrata la statia meteo Focsani a fost de 24 nvs.
Radiatia solara globala este cuprinsa intre valori de peste 120 kcal/cm2 in lunca joasa de
la confluenta Putnei cu Siretul, si valori sub 110 kcal/cm2 pe culmile cele mai inalte ale
muntilor din judet. Durata anuala de stralucire a soarelui este, in medie, de 2081 ore, mai
mare in lunile mai-septembrie, cand media lunara depageste 200 ore si mai redusa in lunile
noeimebrie — ianuarie, cand durata scade sub 100 ore.

* Date meteorologice

Principalele caracteristici meteorologice observate la stafia meteo Focsani sunt
urmatoarele: '
Temperatura aerului

Temperatura medie anuala 9,6°C

Temperatura medie a lunii cele mia reci (ianuarie) -3,8°C

Temperatura medie a lunii cele maj calde (iulie) 21,6°C

Temperatura minima absolut3 -33,0°C

Temperatura maxima absoluta 39,5°C




Adéancimea de inghet in terenul natural, conform STAS 6054-77, este de 80-90 cm.
Conform STAS 1709/1-90:

- indicele de inghet 30 max | pentru sistemele rutiere si platforme, rigide este 550

- indicele de inghet pentru sisteme rutiere nerigide pentru trafic greu si foarte greu este 3/
30 max /= 500

- tipul climatic, dupa repartitia indicelui de umiditate Thornthwait este | cu Im = -20 + 0.

Harta temperaturilor
i Temperatura aerului {°C)
h h Boara 1:1.500.000 .
A o Medlile gi maximele

absolute ale lunii iulie
o5 '
=

‘Mediile §i minimete
“absolute ale funii ianvarie

i extremele absolute
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La sol, temeperatura maxima a atins 66°C.

Prima zi cu inghet apare in jurul datei de 21 octombrie, iar ultima zi de inghet in jurul datei
de 11 aprilie.

Nr. mediu al zilelor cu bruma intr-un an este de 75.

e Date despre risc seismic

Din punct de vedere seismic,teritoriul judetului Vrancea corespunde celei mai active
zone seismice din tara noastra. Distributia epicentrilor a permis determinarea acestei regiuni
seismice, care este localizatd intre coordonatele geografice 26°12'+ 27°24" |ongitudine
estica, si 45°24° + 46°24° longitudine nordica.

Ré&spandirea focarelor cutremurilor pune in evidenta existenta a doua zone:

- una, in care se produc seismele adénci, legate de curbura arcului carpatic, in care intra
depresiunile submontane precum si dealurile inalte vestice

- alta, in care se produc cutremure mai putin adanci, cuprinzand regiunea de campie dintre
Rm. Sarat, Marasesti, Tecuci.

Cutremurele de pamant cu epicentrul in regiunea Vrancea au origine tectonic4, fiind
provocate de deplasarea blocurilor scoartei, sau ale pariii superioare a inveligului, in fungul
unor falii formate anterior sau in lungul unora foarte adanci, care sunt si cele mai puternice.

Conform SR 11.100/1-93 privind macrozonarea seismica a teritoriului Romaniei,

“zona de studiu se incadreaza in gradul 9/2 (MSK) de intensitate seismica.

Conform Normativului P100/1-20086, valoarea acceleratiei terenului pentru proiectare
este ag=0,28 iar perioada de control (colf) a spectrului este Tc = 1,0 s, cu IMR: 100 ani.
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¢ Date despre risc geotehnic
Din datele obtinute corelate cu datele din studiile geotehnice executate rezuita urmatoarele:

EVALUAREA INFORMATIILOR GEOTEHNICE
Stabilirea categoriei geotehnice
Incadrarea in categoria geotehnica se face in conformitate cu Normativul NP 074/2014
“Normativ privind principiile, exigentele si metodele cercetarii geotehnice a terenului de
fundare *
Categoria geotehnica a sistemului constructie — teren indica riscul geotehnic la realizarea
unei constructii.
Riscul geotehnic depinde 2 grupe de factori :

- factori legati de teren — conditii de teren si apa subterana

- factori legati de structura si vecinatatile acestora
Factori avuti in vedere :

1 | Conditii de teren Teren bun 2 puncte

2 | Apa subterana fara epuismente 1 puncte

3 |Grad de importanta a |redusa 3 puncte

constructiei

4 | Vecinatati fara riscuri 1 punct

5 | Zona seismica de calcul ag>0,25 2 puncte
Total punctaj 9 puncte
Categoria geotehnica Il (Risc moderat)

Cercetarea terenului

Pe amplasament am executat 2 foraje de 4" la adancimea de 4,00 m, in partea de est si un
foraj la 5,00 m in partea de vest in care am efectuat penetrare dinamica usoara. Incercarea
consta in introducerea in teren, prin batere, a unei tubulaturi prevazuta cu con,
inregistrandu-se numarul necesar de lovituri pentru patrunderea acesteia (in conditii
standardizate) pe echidistante de 10 cm sau 20 cm. In Romania incercarea a fost
standardizata prin normativul C159-73, 89 si, mai recent, de norma europeana EN iSO
22476-2:2006, “Cercetari si incercari geotehnice. Incercari pe teren. Partea 2: Incercarea
de penetrare dinamica”. Incercarile s-au executat in conformitate cu cerintele tehnice de
realizare a penetrarii dinamice pe con.



Deasemeni am folosit datele obtinute din foraje executate pentru constructii din apropiere.
Din datele obtinute rezulta urmatoarea stratificatie:
- 0,00-0,40m platforma balast
0,40-1,00m Sol vegetal negru contractil
1,00 -1,60 m Argila prafoasa cafenie plastic vartoasa
1,60-2,80m Nisip prafos galben
2,80-5,00m Pietris cu nisip. .
Apa nu a fost interceptata in foraje. Din datele de arhiva rezulta ca apa se afla la adancimi
mai mari de 6-7 m.
Concluzii
» Amplasamentul PUZ-ului se afla in partea de nord a Municipiului Adjud, si are forma
unei fasii, avand deschidere la drumul national DN2 E 85, pe pertea de vest si la str.
Ecaterina Teodoroiu in partea de est.
» Terenul are cotele mai coborate fata de nivelul soselelor.
> Terenul este plan, usor inclinat catre sud-est si stabil. Local exista denivelari.
Pentru mai multe detalii vezi STUDU GEOTEHNIC atasat prezentului.

2.9. PROBLEME DE MEDIU

Relatia cadru natural-cadru construit.

In prezent, cadrul ambiental de pe amplasamentul studiat, este reprezentat de un teren, cu
categorie de folosinta curfi-constructii, ocupat partial cu cladiri industriale deteriorate.
Propunerile de dezvoltare urbana, nu vor afecta in mod semnificativ zona, avind in vedere
masurile compensatorii ce se vor aplica, prin plantari de arbori si arbusti, realizarea de spatii
verzi plantate si mici perdele verzi de proteczie. Aceste masuri vor fi analizate si detaliate
in documentatia pentru avizul de mediu.

2.10. Probleme de PATRIMONIU CULTURAL

Pe zona luata in studiu, nu se regasesc monumente istorice si de arhitectura sau situri
arheologice, calasate conform Ordinului Ministerului Culturii si Cultelor nr. 2314/2004
privind aprobarea listei monumentelor istorice.

2.11. OPTIUNI ALA POPULATIEI

La momentul elaborarii prezentului, s-au parcurs etapele legale privind informarea si
consultarea publicului, cu privire la elaborarea PUZ, in conformitate cu Ordinul nr.
2701/2010 al MDRT.

Avind in vedere ca nu s-au inregistrat comentarii si observatii din partea publicului, putem
concluziona urmatoarele:

-nu exista plingeri sau obiectiuni privind realizarea investitiei;

-exista interes local major pentru demararea investitiei.

3 - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA - REGLEMENTAR|

3.1.CONCLUZII DIN DOCUMENTATI!I DEJA ELABORATE
In conformitate cu PUG/2000, terenul este situat in intravilan Adjud, care potrivir
Regulamentului General de Urbanism pot avea urmatoarele utilizari:
Utilizare functionala intravilan: LS- zona pentru locuinte si servicii in intravilan
e Utilizari premise: constructii pentru locuinte si functiuni complementare nepoluante,
functiuni pentru institutii i servicii publice, cai de comunicatie propuse, constructii si
instalatii necesare functionarii si gospodaririi zonei:
e Utilizari premise cu conditii:
- - activitati de servicii, constructii si instalatii si alte functiuni autorizate numai pe
baza unor proiecte avizate si aprobate conform legislatiei in vigoare;
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o Utilizari interzise:
- constructii sau categorii de lucrari care pot prejudicial calitatea mediului, pot
afecta situl si pot degrada fondul funciar existent;
- depozitarea intimplatoare a deseurilor.

Utilizare functionala extravilan: agricol arabil.

* zona nu este reglementata din punct de vedere urbanistic.
e Utilizari premise: productie agricola, constructii pentru anexe agricole, retele majore
de transport.

3.2. ZONIFICARE FUNCTIONALA - FUNCTIUNI PROPUSE:

Derogarea propusa de prezentul PUZ, fata de reglementarile PUG aprobat, va fi aceea de
reconversie functionald a zonei existente, in zond pentru comert, depozitare si
servicii. Urmare a analizelor efectuate si a elementelor propuse prin teme de ptoiectere,
rezulta ca este posibila amplasarea si realizarea zonei functionale propuse cu toate dotarile
si elementele ei anexe functionale.

Acesta zona va fi definita in continuare ca fiind:

IS- zona pentru comert, depozitare si servicii.

Dupa aprobarea prezentului PUZ, zona functionala, impreuna cu reglementarile ei specifice
se vor introduce in documentatia de urbanism la nivel de PUG al Municipiului Adjud.

3.3. REALIZAREA FUNCTIUNILOR PROPUSE

Pentru amplasarea elementelor specifice ale complexului, pe terenul luat in studiu, a fost
delimitat perimetrul suprafetei edificabile a parcelei functie de:

* Retragere obligatorie impusa de zona de protectie si siguranta a DN2-E 85, in
intravilan, este de 22,0 m din axul drumului, pe partea de vest a parcelei;

* Retragere obligatorie impusa de zona de protectie si siguranta a DJ119J, in
intravilan, este de 20,0 m din axul drumului, pe partea de esta parcelei;

* Retragere fata limita de proprietate nord si sud, impusa de inaltimea cladirilor (P+1E
= 6,0 m), este de ¥ din H max, adica 3,0 m, reglementata de HG 525/1 996-pentru
aprobarea regulamentului general de urbanism.

In conditiile mai sus mentionate, parcela, in suprafata totala de 13.743 mp, va fi delimitata
astfel:

ISe - (edificabil)- cu suprafata de 10.243,0 mp; In perimetrul teritoriului edificabil se vor
amplasa:

o Construcii cu functiuni de servicii, depozitare si comert, cu o suprafata construita de
maxim 2.750,0 mp si construit desfasurata de 3.000,0 mp (conform temei de
proiectare).

» Circulatii rutiere, platforme pentru parcari si circulatii pietonale, cu o suprafata de
maxim 6.100,0 mp

e Spatii verzi plantate, pe o suprafatd minimala 20% din totalul suprafetei terenului

- reglementat, realizat 1.333,0 mp;

e Echipare edilitara in incinta — distributie apa, canalizare, electrice telecomunicatii,

platforme pentru colectarea deseurilor, pe o suprafata maximala de 60,0 mp.

ISn - (nedificabil) — cu o suprafata de 3.500,0 mp. In perimetrul teritoriului needificabil se
vor amplasa:
e Accese rutiere si pietonale la DN2-E85 si DJ119J, in conformitate cu documentatiile
tehnice legal avizate si aprobate pe o suprafata de 1.730,0 mp;
 Spatii verzi plantate de aliniament sau perdele verzi de protectie, pe o suprafata de
1770,0 mp. -
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3.4. BILANT TERITORIAL

EXISTENT PROPUS

Nr. | SUPRAFETE mp % mp %

Ctr | REGLEMENTATE- IS

1. | Suprafata aferenta
amplasarii unor construcii —— ———— 2.750,0 20,00
cu functiuni de servicii si
comert .

2. | Suprafata aferenta cailor 7.830,0
rutiere de acces, platforme ————— ————— din care: 56,98
pentru parcari si circulatii 6.100,0 in ISe
pietonale; 1.730,0 in ISn
Max. admisibil

3. | Suprafata aferenta spatii ——— ——— Minim 22,58
verzi plantate- minim admisibil 3.103,0

din care:
1.333,0 in ISe
1.770,0 in ISn

4. | Suprafata aferenta echipare | ----- ——n- 60,0 0,44
edilitara.

5. | Terenuri liberein intravilan- | 4.092,00 | 29,78 | —meeereeme | soomoee
Terenuri libere in extravilan- )
agricol-arabil 9.651,00 | 70,22

6. | TOTAL suprafata 13.743,0 | 100,0 13.743,00 100,00
regilementata - IS 0

3.5. INDICATORI URBANISTICI MAXIM ADMISIBILI
POT - procent de ocupare a terenului : maxim 20,00 %;
CUT - coeficient de utilizare a terenului: maxim 0,30,

4. ECHIPARE TEHNICO- EDILITARA — REGLEMENTARI

4.1. Echipare tehnico - sanitara.
* Racorduri de apa si canalizare. Racordurile la retele de apa si canalizare,
existente in imediata vecinatate a terenului, apartinind SC CUP SA, se vor realiza in
conformitate cu avizul operatorului zonal SC CUP SA filiala Adjud, la faza de
priectare DTAC, cu breviarele de calcul specifice. Racordul de apa se va realiza prin
intermediul unui camin echipat cu apometru; racordul la canalizare se va realiza prin
intermediul unui camin general colector. Ambele camine se vor amplasa cit mai

aproape de limita de proprietate.
* Retele de distributie in incinta. Retelele de distributie in incinta, pentru apa si

canalizare, se vor realiza in baza documentatiilor specifice in conformitate cu
normele si normativele in vigoare la faza DTAC
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4.2, Alimentarea cu energie electrica:

e Racordurile electrice se vor realiza de la reteaua electrica de 20Kv si a unui post de
transformare existenta in zoa, prin intermediul unei firide de brangament, in
conformitate breviarele de calcul si cu solutia data de Electrica SA.

* Retele de distributie in incinta. Retelele electrice de distributie in incinta, se vor
realiza in baza documentatiilor specifice in conformitate cu normele si normativele in
vigoare la faza DTAC.

4.3. Telecomunicatii.

Obiectivele propuse vor fi bransate la retelele de telecomunicatii existente in municipiu.
Se vor asigura conexiuni, cablaje la telecomunicatii cat si la internet.

Partial obiectivele propuse vor fi prevazute cu sistem de detectie si avertizare la incendiu
(aparataj montat local).

4.4. Alimentarea cu gaze naturale: nu este cazul.
4.5. Colectarea deseurilor

Punctul gospodaresc se va amplasa in interiorul parcelei, aproape de calea de acces.
Aceasta se va echipa cu europubele (minim 4) de colectare a deseurilor solide de tip
menajer si cu 4 containere speciale pentru colectare selectiva a deseurilor.

5.0. SURSE DE POLUANTI $1 PROTECTIA FACTORILOR DE MEDIU .

Prin realizarea investitiei nu se vor produce surse de poluare semnificative in zona.

Prin realizarea spatiilor verzi se vor compensa sursele minore de poluare.

in activitatea de exploatare a elementelor finctionale ale complexului se vor respecta
prescriptiile generale descrise mai jos.

5.1. Igiena aerului
- = Incadrul cladirilor propuse, nu se vor folosi materiale de constructii care sa degajeze
formaldehide. De asemenea, nu se vor folosi materiale care au in compozitie azbest.

- Din punct de vedere al impactului asupra atmosferei, activitatile ce se vor desfasura
in cadrul complexului nu sunt generatoare de noxe .

- Activitatile care pot constitui surse de poluare a atmosferei sunt, in principal, cele
legate de traficul rutier si noxele degajate de centralele termice .

- Sursele de impurificare a atmosferei specifice functionarii obiectivelor sunt:

- Surse stationare nedirijate - nu exista.

- Surse stationare dirijate — emisiile de poluanti antrenati de gazele de ardere de la
centralelor termice. Principalii poluanti specifici arderii gazului metan sunt monoxidul
de carbon (CO) si oxizii de azot(NOx).

- Surse mobile — autovehicule. Aceste autovehicule genereaza poluarea atmosferei cu
CO, NOx, SO2, hidrocarburi nearse CmHn, particule. Emisiile de poluanti sunt
intermitente §i au loc de-a lungul traseului parcurs de autovehicule in incinta
amplasamentului, inclusiv in parcari.

- Avand in vedere ca principala sursa de poluare a zonei o reprezinta traficul din zona
amplasamentului studiat, in vederea diminuarii presiunii asupra factorului de mediu
AER, prin proiect au fost prevazute o serie de masuri :

- realizarea unor zone verzi de protectie;

- realizarea acceselor interioare se face cu prevederea de plantatii pe aliniament
pentru imbunatatirea capacitatii de regenerare a atmosferei, protectia fonica si
eoliana, conform prevederilor Legii 265/2006. Se vor respecta astfel si prevederile
Directivei Cadru Aer 96/62/EC , ’
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5.2. Ventilarea spatiilor
Toate spatille vor fi ventilate natural organizat, dimensionarea ochiurilor mobile facandu-se
astfel incat sa fie asigurate 3 schimburi pe ora, viteza curentilor de aer nedepasind 0,3 m/s.

5.3. Igiena apei

Lucrarile de alimentare cu apa potabila si canalizare sunt concepute in sensul incadrarii in
limitele admise de prevederile legale in vigoare, respectiv conform prevederilor din STAS
1342/91, HG 352/2005 privind modificarea si completarea HG 188/2002 (NTPA002). Prin
solutiile tehnice adoptate pentru colectarea $i evacuarea apelor uzate menajere, adica
canalizare subterana din tuburi PVC se elimina posibilitatea exfiltratiilor in sol, prevenind
astfel impurificarea apelor subterane.

5.4. Etanseitatea la aer, gaze si vapori

Dimensiunile elementelor de constructie exterioare, caracteristicile tehnice ale materialelor
ce urmeaza a fi folosite pentru pereti exteriori, plansee de pod se vor incadra in prevederile
SR 6472/7 privind rezistenta minima necesara la permeabilitate la aer.

In ceea ce priveste etanseitatea Ia vapori a inchiderilor exterioare, dimensionarea
elementelor de constructie se va face in scopul asigurarii unui regim de umiditate normal a
elementelor de constructie, pe pericada exploatarii acestora, conform prevederilor SR
6472/4.

De asemenea, caracteristicile tehnice ale materialelor folosite vor asigura neacumularea
apei provenite din condensul vaporilor, iar umiditatea acestora, in timpul perioadei reci a
anului nu depaseste valorile maxime admisibile prevazute in SR 6472/4.

In ceea ce priveste etanseitatea la apa a tamplariei, materialul acestora, tipul lor, trebuie sa
asigure valori superioare ale presiunii date de vant, fata de cele recomandate de 40 kg/mp.

5.5. Evacuarea deseurilor solide

Punctul gospodaresc se va amplasa in interiorul parcelei, aproape de calea de acces.
Aceasta se va echipa cu europubele (minim 4) de colectare a deseurilor solide de tip
menajer si cu 4 containere speciale pentru colectare selectiva a deseurilor.

5.6. lluminatul

lluminatul natural

Incaperile cladirilor administrative vor beneficia de iluminat natural

Inaltimea parapetului ferestrelor va fi de 90 cm, iar distanta de la tavan la partea superioara
a ferestrei va fi de minim 35 cm.

lluminatul artificial
In toate spatiile functionale utile ale complexului, se va asigura un iluminat artificial conform
normelor specifice acestora.

5.7. lzolatia termica, hidrofuga si economia de energie

Protectia termica necesara pe timp friguros a elementelor de inchidere trebuie sa asigure
in toate cazurile temperaturi pe suprafata elementului mai mari decat temperatura punctului
de roua.

5.8. Protectia impotriva zgomotului

Izolarea acustica a cladirilor impotriva zgomotului se asigura prin elemente de constructie.
Astfel, peretii, planseele si pardoselile vor asigura indici de izolare la zgomot aerian si de
impact superioare valorilor de 51 dB ( atenuare) si de 60 dB (impact).

Valorile pentru durata de reverberatie Tm in domeniul de frecventa 125 - 4000 Hz se

[incadreaza in intervalul valorilor admisibile prevazute in STAS 6156.
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5.9. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice
Nu vor fi afectate suplimentar, fauna si flora terestra, avand in vedere ca amipasamentul
va fi in intravilanul municipiului Adjud .

5.10. Lucrari de reconstructie ecologica

Lucrarile de reconstructie ecologica se refera la organizarea de santier. Dupa terminarea
executiei lucrarilor de constructii si instalatii, organizarea de santier va fi dezafectate, iar pe
suprafata acesteia se vot executa lucrari de refacere pentru aducerea la starea initiala a
terenului. Aceste lucrari constau in decapari si degajari ale balastului de pe amplasament,
aducerea la cota a terenului vegetal si plantari de plante perene si gazon, arbori si arbusti.

5.11. Prevederi pentru monitorizarea mediului

Ansamblul de lucréri propuse se vor realiza cu materiale si tehnologii care vor respecta
criterile de performanta impuse de legisiatia in vigoare si care nu vor afecta echilibrul
ecologic si nu vor dauna sanatatii, linistii sau starii de confort a camenilor .

6. REGIM DE ALINIERE
Aliniament obligatoriu impus:
e Cladiri propuse, minim 21,0 m fatad de axul DN2-E85 si 13,0 m fatd de axul DJ 119J-
str. E. Teodorescu;
s Amplasarea in parceld, conform RGU
» Alte servituti care guverneaza parcelele: nu este cazul.

7. REGIM DE INALTIME
o Cladiri propuse P si P+1E cu inatime la cornisa de 6,0 m de maxim 9,0 m la

coama.

8. REGIMUL JURIDIC SI CIRCULATIA TERENURILOR

Terenul apartine sotilor Sava Maricel si Sava Florina care au constituit drept de superficie
in favoarea SC DOSAMIF SRL, conform actului de constituire a dreptului de superficie
autentificat sub nr, 1273/2017. Nu se intentioneaza trecerea unor suprafete de teren in
domeniul public.

9. CONSECINTE ECONOMICE $1 SOCIALE LA NIVEL DE UAT.

in STRATEGIA DE DEZVOLTARE a municipiului Adjud este mentionat faptul ca autoritatile
publice locale,impreuna cu operatorii economici, trebuie s& gaseasca solutiile viabile pentru
reconversia functionald a unor zone de pe teritoriul municipiului pe care sunt construite
functiuni de industrie si depozitare, in zone incompatibile cu zonele de locuit.

Zona are potential de dezvoltare deosebit, datorita pozitiei sale din oras. Implementarea
investitiei va avea un impact pozitiv atat pentru populatia rezidenta in partea de sud a
municipiului, cat si la nivel municipal in general, atat prin dezvolzarea serviciilor comerciale
cat i prin reconversia zonei, pe o artera de circulatie imortanta a orasului Adjud.

10. CATEGORII DE COSTURI

Pentru implementarea investitiei, costurile generate pentru intocmirea si aprobarea
documentatiilor, cat si de executie a investitiei si a racordurilor la utilitati, vor intra exclusiv
n sarcina investitorului. ' ‘
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11. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

* Propunerile de dezvoltare urbana prezentate in prezentul PUZ, sustin prevederile
PUG si vor fi preluate si introduse in revizuirile ulterioare ale PUG UAT Adjud.
e Categoria principala de interventie, care sa sustina materializarea programului de
dezvoltare generala, este reconversia zonei existente, in zona industrie si depozitare
, Cu toate elementele functionale prevazute in prezenta documentatie.
e Consideram, ca propunerile si reglementarile din prezentul PUZ, vor conduce
obligatoriu la ridicarea standardului de calitate a vietii prin urmatoarele elemente:
- Valorificarea potentialului zonei;
- Ridicarea potentialului economic al comunitatilor locale:
Pentru realizarea obiectivelor propuse de documentatia PUZ, sunt necesare intocmirea si
avizarea urmatoarelor documentatii:
-Intocmirea proiectelor de executie pentru racordurile la retelelor din zona.
-Intocmirea proiectelor pentru realizarea circulatiilor si a elementelor de ambientare.
-Intocmirea proiectelor in faza D.T.A.C., P.T.+D.E ;
Se vor respecta normativele in vigoare pentru asigurarea tuturor cerintelor de calitate
esentiale conform legii calitatii in constructii 10/1995:
a) rezistenta mecanica si stabilitate;
b) securitate la incendiu;
c) igiena, sanatate si mediu;
d) siguranta in exploatare;
e) protectie impotriva zgomot ului;
f ) economie de energie si izolare termica
Se vor respecta obligatile prevazute pentru investitori, proiectanti precum si pentru
constructori.
Lucrarile de executie vor fi realizate de afirme autorizate.

10. LEGISLATIA APLICABILA ELABORARII DOCUMENTATIILOR DE AMENAJAREA
TERITORIULUI S| URBANISM

10.1.Legisatia aplicabila in domeniului, fara a se limita la acesta, este :

- Constitutia Romaniei

- Codul civil

- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 102 din 8 iulie 2014 privind cimitirele, crematorile umane si serviciile
funerare

- Hotararea Guvernului nr. 741 din 12 octombrie 2016 pentru aprobarea Normelor
tehnice si sanitare privind serviciile funerare, inhumarea, incinerarea, transportul,
deshumarea si reinhumarea cadavrelor umane, cimitirele, crematoriile umane,
precum si criteriile profesionale pe caretrebuie si le indeplineasca prestatorii de
servicii funerare si nivelul fondului de garantare

- Legea locuintei nr. 114/1996, republicati cu modificarile si completrile ulterioare;

- Legea nr.153/2011 privind masuri de crestere a calitafii arhitectural-ambientale a
cladirilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr.185/2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate, cu
modificérile §i completérile ulterioare;

- Legea nr.5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a lll-a - Zone protejate,

- Legea nr.351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a IV-a Reteaua de localitat,
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Legea nr.576/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a V-a Zone de risc natural,
Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea | Retele de transport,
Legea nr. 171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a ll-a Apa,
Legea nr.190/2009 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a Vlli-a zone cu resurse turistice;
Hotérérea Guvernului nr.382/2003 privind exigentele minime de continut ale
documentatiilor de amenajare a teritoriului $i urbanism pentru zonele cu riscuri
naturale;
Hotérérea Guvernului nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism;
Ordinul MLPAT nr. 562/2003 pentru aprobarea Reglementarii tehnice "Metodologie
de elaborare si confinutul cadru al documentatilor de urbanism pentru zone
construite protejate (PUZ)",
Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului $i de urbanism;
Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de
elaborare i continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM-010-2000;
Ordinul MLPAT nr.37/N/2000 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic de Detaliu, indicativ GM-009-
2000;
Ordinul MLPAT nr.21/N/2000 pentru aprobarea Ghidului privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-2000;
Ordinul MLPAT nr.13/N/1999 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General, indicativ GP038/99;
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 95/2005 privind protectia mediului aprobata
prin Legea nr. 265/2006
Ordonanta de Urgentd a Guvemului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice aprobata prin
Legea nr. 49/2011
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, aprobata
prin Legea nr. 82/1998,cu modificarile si completarile ulterioare
Normativul pentru proiectarea si executia parcajelor pentru autoturisme, indicativ NP
24-97,din 28.11.1997
Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu completarile si
modificarile ulterioare;
Legea nr. 46/2008 pentru aprobarea Codului Silvic, cu modificarile si completérile
ulterioare ;
Legea fondului funciar nr.18/1991, republicatd, cu completdrile si modificarile
ulterioare;
Legea nr. 7/1996 a cadastrului §i a publicitatii imobiliare, republicats, cu completérile
si modificarile ulterioare;

17



Py

Legea nr. 107/1996 — Legea apelor, cu completérile si modificérile ulterioare;

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia, cu
modificarile si completarle ulterioare;

Legea nr 215 /2001 privind administratia publica locala , cu modificarile si completarle
ulterioare

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, cu modificarile si completérile ulterioare;

Legea nr. 287/20089 privind Noul Cod Civil, republicata, cu modificarile si completrile
ulterioare;

Legea nr. 33/1994 privind expropierea pentru cauzi de utilitate publica, cu
modificarile si completérile ulterioare

Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Ordonanta Guvernului nr. 29/1997 privind Codul Aerian, cu modificirile si
completarile ulterioare;

Ordonanta de Urgentd nr. 7/2016 privind unele masuri pentru accelerarea

implementarii proiectelor de infrastructura transeuropeana de transport, precum si
pentru modificarea si completarea unor acte normative, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Ordonanta Guvernului nr. 22/1999 privind administrarea porturilor si a cailor
navigabile, utilizarea infrastructurilor de transport naval apartinand domeniului public,
precum si desfasurarea activitatilor de transport naval in porturi si pe caile navigabile
interioare;

Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
séanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane, cu completarile si
modificarile ulterioare

Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si
declararea unor situri arheologice ca zone de interes national (aprobatd cu modificari
si completari prin Legea nr. 378/2001), cu modificarile si completarile ulterioare;
Ordonanta Guvernului nr. 12/1998 privind transportul pe caile ferate romane,

aprobata prin Legea nr. 89/1999, republicata, cu modificarile ulterioare;

Hotararea Guvernului nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri i programe;

Hotarérea Guvernului nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica, cu completarile
si modificarile ulterioare;

Hotérérea Guvernului nr.666/2016 pentru aprobarea documentului strategic Master
Planul General de Transport al Roméaniei;

Ordinul Ministerului Mediului si Gospodaririi Apelor nr. 995/2006 pentru aprobarea

listei planurilor si programelor care intrd sub incidenta Hotararii Guvernului nr.

1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe;

Normativ pentru proiectarea si executia parcajelor pentru autoturisme, indicativ NP
24-97, din 28.11.1997
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Ordinul ANRE Nr. 49 din 29 noiembrie 2007pentru modificarea si completarea
Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice - revizia |, aprobata prin Ordinul presedintelui Autoritatii
Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei nr. 4/2007

Legea nr. 123/2012 a energiei electrice si a gazelor naturale

Ordonanta de urgenta nr. 12/1998 privind transportul pe ciile ferate romane si
reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate Romane

LEGE nr. 481 din 8 noiembrie 2004 privind protectia civila-

Ordinul comun M.Ap.N. nr.30/1995, M .I. nr. 3422/1995, S.R.I. nr. 4221/1995 pentru
aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executsrii
constructiilor

Lege nr. 138 din 20 aprilie 2004 a imbunatatirilor funciare

Legea nr. 46/2008 pentru aprobarea CODULUI SILVIC

Ordinul MMGA nr. 662 din 28 iunie 2006 privind aprobarea Procedurii si a
competentelor de emitere a avizelor si autorizatiilor de gospodarire a apelor

Ordinul MLPAT nr. 62/N din 31 iulie 1998 privind delimitarea zonelor expuse riscurilor
naturale

Ordonanta de Urgenta nr. 78 din 16 iunie 2000 privind regimul deseurilor

10.2. La baza elaborarii regulamentului local de urbanism stau:

Legea nr. 350/2001privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu moificarile si
completarile ulterioare,

Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 350/2001 si cu alte acte normative specifice sau complementare
domeniului.

Regulamentul General de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare al R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr.21/N/10.04.2000.

Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic
zonal — elaborat de Institutul National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si
Amenajarea Teritoriului URBANPROIECT BUCUREST! indicativ GM 010-2000,
aprobat prin Ordinul M.L.PA.T. nr.176/N/16.08.2000.

Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de
urbanism pentru zone construite protejate — proiect, elaborat de Institutul National de
Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism $i Amenajarea Teritoriului indicativ GM 011-
2000, octombrie 2000.

Reglementarile cuprinse in P.U.G., siin prevederile regulamentului local de urbanism
aferent P.U.G.-ului aprobat, precum si celelalte acte legislative specifice sau
complementare domeniului.
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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

Aferent,

PLAN URBANISTIC ZONAL- ,ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU
CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE, DEPOZITARE $1 SERVICH”
MUNICIPIUL ADJUD, intravilan si extravilan, T73/1 P 482.

CAPITOLUL I: Principii generale

Art. 1: Rolul Regulamentului local de urbanism
(1)Regulamentul local de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice
care sta la baza emiterii autorizatiilor de construire.

(2)Regulamentul local de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a
terenurilor si de amplasare a constructiilor si a amenajéarilor aferente acestora.

(3)Planul urbanistic si regulamentul local de urbanism cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executérii constructiilor.

Art. 2: Domeniul de aplicare
(1)Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor, amplasate pe terenul reglementat de Planul Urbanistic zonal

CAPITOLUL Hli: Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

SECTIUNEA 1: Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului i protejarea
patrimoniului natural si construit

Art. 3: Terenuri agricole din intravilan

(1)Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea
conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.

(2)De asemenea, autorizarea prevazuta la alin. (1) se face cu respectarea normelor
stabilite de consiliul local pentru ocuparea rationald a terenurilor si pentru realizarea

urmatoarelor obiective:
a)valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare:
b)amplasarea constructilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in

ansambluri compacte.
(3)Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul

agricol, temporar sau definitiv, conform legii.
Art. 4: Resursele subsolului

(1)Tn cazul identificarii de resurse in intravilanul localitatii, modalitatea exploatérii acestora
va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.



(2)Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se
comunica la consilile judetene prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale pentru
Resurse Minerale, pentru fiecare judet.

Art. 5: Resurse de apa si platforme meteorologice

(1) Vor fi respectate prevederile Hotarari Guvernului nr. 930/2005 pentru aprobarea
Normelor speciale privind caracterul si méarimea zonelor de protectie sanitara si
hidrogeologica, cu completérile si modificarile ulterioare.

Art. 6: Zone cu valoare peisagistici si zone naturale protejate

(1)  Autorizarea executarii constructiilor si a amenajérilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport
gol/plin, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica etc. - depreciazd valoarea
peisajului este interzisa.

Art. 7: Protectia patrimoniului arheologic

(1)In cazul identificarii pe parcursul executarii lucrarilor a unor vestigii arheologice, lucrarile
vor fi sistate si va fi solicitata asistenta din partea Directiei pentru Cultura, Culte si
patrimoniu cultural national, care va decide necesitatea supravegherii arheologice sau
sistarea totala a lucrarilor.

SECTIUNEA 2: Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public

Art. 8: Expunerea la riscuri naturale -risc seismic.
(1)Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai in baza recomandariior
studiilor geotehnice, structura de rezistenta fiind dimensionata in conformitate cu zona

seismica.

Art. 9: Expunerea la riscuri tehnologice

(1)Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si
in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, ap4, canalizare, cilor de comunicatie si altor asemenea lucrari de
infrastructura este interzisa.

(2)in sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezintad pericol de incendii, explozii, radiatii,
surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

(3)Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Art. 10: Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
(1)Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice este interzisa.

Art. 11: Asigurarea echiparii edilitare
(1)Autorizarea executarii constructiilor este conitionata de obligatia efectuarii, in totalitate,
a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de citre investitorii interesati.

Art. 12: Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1)Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, potrivit Anexei 1 la RGU aprobat
prin HG525/1996.

(2)In imediata vecinatate a intravilanului existent, cu destinatia de locuinte, conform PUG
aprobat, vor putea fi autorizate direct constructii cu destinatia comert, depozitare siservicii
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cu conditia ca acestea sa fie complementare sau compatibile cu zona de locuinte, potrivit
anexei 1 la RGU aprobat prin HG 525/1996.

Art. 13: Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului
(1)Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului POT s nu depaseasca 20%, iar CUT max. 0,3 .

Art. 14: Lucriri de utilitate publica

(1)Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezenta
documentatie de urbanisn, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.
(2)Autorizarea executdrii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de
urbanism, aprobata conform legii.

CAPITOLUL lil: Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
SECTIUNEA 1: Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 15: Orientarea fati de punctele cardinale
(1)Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea conditilor si a
recomandérilor de orientare fatd de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG 525/1996.
(2)La autorizarea constructiilor se vor avea in vedere:
- Constructii administrative si financiar-bancare
Pentru toate categoriile de constructi administrative si financiar-bancare se
recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si
a birourilor.
- Constructii comerciale
Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomands orientarea, astfel
incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a
spatiilor de preparare.

Art. 16: Amplasarea fati de drumuri publice

(1)In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice:

a)constructii $i instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b)parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

c)conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii sau constructii de acest gen.

(2)in sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile
de siguranta si fasiile de protectie.

(3)in scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sanatatii
locuitorilor, precum si pentru cregterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona
drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucrarile de constructii pentru
realizarea/extinderea retelelor edilitare prevazute la alin. (1) lit. c), inclusiv pentru
traversarea de catre acestea a drumurilor publice, se execut in varianta de amplasare
subterana, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare, facand exceptie
retelele de comunicatii electronice si infrastructura asociata, care pot fi amplasate in
varianta : : supraterana.
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Art. 17: Amplasarea fati de aliniament
(1)Cladirile vor fi amplasate Ia limita aliniamentului sau retrase fafa de acesta, dupa cum
urmeaza:
* |nzona DN2-E85
- Amplasare imprejmuire — 13m din axul DN2
- Amplasare constructii - min. 22m din axul DN2
e Inzona DJ 1194
-~ Amplasare imprejmuire — 13m din axul DJ
- Amplasare constructii — min. 22m din axul DJ
(2)In toate situatiile, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu
depaseste distanta masurats, pe orizontala, din orice punct al cladirii fatd de cel mai
apropiat punct al aliniamentului opus.
(4)In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat $i domeniul public.

Art. 18: Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a)distantele minime obligatorii fata de limitele laterale i posterioare ale parcelei, conform
Codului civil - CAPITOLUL il Limitele juridice ale dreptului de proprietate privata-
Sectiunea 1-5, art. 602-616:

b)distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

SECTIUNEA 2: Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 19: Accese carosabile

(1)Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dac3 existi posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

(2)in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(3)Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determina conform anexei
nr. 4 la RGU aprobat prin HG 525/1996.

(4)Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Art. 20: Accese pietonale

(1)Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2)In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege céile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum
si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri
proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.
(3)Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

SECTIUNEA 3: Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 21: Racordarea la retelele publice de echipare edilitari existente

(1)Autorizarea executarii constructilor este permisd numai daci exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare side
energie electrica.



(2)De Ia dispozitile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:
a)realizarea de solutji de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare
$i de protectie a mediului;

b)beneficiarul se obliga si racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul
local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

(3)Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu
avizul aministratorului de rtea, daca beneficiarul se obligd s3 prelungeasca reteaua
existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie s mareasca
capacitatea retelelor publice existente, fie s3 construiasca noi retele.

(4)In cazul echiparii individuale, se vor respecta prevederile OMS 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viat3 al populatiei.

Art. 22: Realizarea de retele edilitare

(1)Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazs
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile
contractelor incheiate cu consiliile locale. ,

(2)Lucrérile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime
de investitor sau de beneficiar.

(3)in vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor se
interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii,
transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura.
(4)Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (3), se executd in varianta de
amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nigele constructiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

(5)Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute la art. 18 alin. (1) lit. ¢) din HG
525/1996 pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de
aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasts
natura.

(6)Montarea retelelor edilitare prevazute la art. 18 alin. (1) lit. ¢) din HG 525/1996 se
executa in varianta de amplasare subterand, fara afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in
vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

(7)Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor
edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul executarii lucrérilor de interventie la acestea.
(8)Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executs, de
reguld, anterior sau concomitent cu lucrariie de realizare/extindere/modernizare/
reabilitare a refelei stradale, in conformitate cu programele anuale/multianuale ale
autoritatilor administratiei publice, aprobate in conditiile legii.

(9)Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investiti privind
realizarea/extinderea/modernizarea/reabilitarea retelei stradale, precum si a drumurilor de
interes local, judetean si national situate in extravilanul localitatilor, daca este cazul, vor
prevedea in mod obligatoriu canale subterane in vederea amplasarii retelelor edilitare
prevazute la art. 18 alin. (1) lit. ¢). in situatia drumurilor de interes local, judetean si national
situate Tn extravilanul localitatilor, canalele subterane se pot amplasa in zona drumului, cu
aprobarea administratorului drumului.

Art. 23: Proprietatea publici asupra retelelor edilitare

(1)Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate Tn serviciul public
sunt proprietate publica a comunei, oragului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.
(2)Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt

proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.



(3)Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intrd in
proprietatea publica daca legea nu dispune altfel.

SECTIUNEA 4: Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale
constructiilor

Art, 24: Parcelarea

(1)Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi
alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi
‘se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de
solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a
mediului.

(2)Autorizarea executérii parcelérilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai
daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a)front la strad& de minimum 8 m pentru cladiri ingiruite si de minimum 12 m pentru cladiri
izolate sau cuplate;

b)suprafata minima a parcelei de 150 n? pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum
200 m? pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

c)adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

(3)Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile alin.

(2).

Art. 25: iniltimea constructiilor
(1) Autorizarea executérii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime P si
P+1E cu inatime la cornisa de 6,0 m de maxim 9,0 m la coama

Art. 26: Aspectul exterior al constructiilor

(1)Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei urbane.
(2)Autorizarea executérii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei urbane si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

SECTIUNEA 5: Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 27: Parcaje

(1)Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
(2)Prin excepiie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale
consiliilor judetene sau de céatre primari, conform legi.

(3) Pentru constructiile cu alta destinatie decat locuinta, se respecta prevederile Anexei 5
la RGU aprobat prin HG 525/1996, in sensul dimensionarii suprafetelelor parcajelor in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Art. 28: Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la
RGU aprobat prin HG 525/1996.

Art. 29: Imprejmuiri

(1)in conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri:

a)imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea intre
proprietati, cu inaltimea maxima de 2m;



b)imprejmuiri transparente, decorative, cu inaltimea maxima de 1,8 m, eventual pe soclu
cu inaltimea de 0,60m, sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor fata
de spatiul public.
(2)Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se supune aceloragi exigente ca si in
cazul aspectului exterior al constructiei.
(3)Portile de intrare in incinta se vor deschide catre interior, sau vor fi prevazute porti
culisante.

CAPITOLUL IV: Dispozitii finale

Art. 30: Autorizarea directa
(1)In sensul prezentului regulament, vor putea fi autorizate direct constructii si amenajari
in perimetrul edificabil si needificabil, determinate conform PUZ, dupa cum urmeaza:
ISe - (edificabil}- cu suprafata de 10.243,0 mp; In perimetrul teritoriului edificabil se vor
amplasa:
» Construcii cu functiuni de servicii, depozitare si comert, cu o suprafata construita
de maxim 2.750,0 mp si construit desfasurata de 3.000,0 mp;
e Circulatii rutiere, platforme pentru parcari si circulatii pietonale, cu o suprafata de
maxim 6.100,0 mp;
 Spatii verzi plantate, pe o suprafatd minimala 20% din totalul suprafetei terenului
reglementat, realizat 1.333,0 mp;
e Echipare edilitara in incinta — distributie apa, canalizare, electrice telecomunicatii,
platforme pentru colectarea deseurilor, pe o suprafata maximala de 60,0 mp.

ISn - (nedificabil) — cu o suprafata de 3.500,0 mp. In perimetrul teritoriului needificabil se
vor amplasa:
e Accese rutiere si pietonale la DN2-E85 si DJ119J, in conformitate cu documentatiile
tehnice legal avizate si aprobate pe o suprafata de 1.730,0 mp;
e Spatii verzi plantate de aliniament sau perdele verzi de protectie, pe o suprafata de
1770,0 mp.
(2)In imediata vecinatate a intravilanului existent, cu destinatia de locuinte, conform PUG
aprobat, vor putea fi autorizate direct constructii cu destinatia comert, depozitare si servicii
cu conditia ca acestea sa fie complementare sau compatibile cu zona de locuinte, potrivit
anexei 1 la RGU aprobat prin HG 525/1996.

Art. 31: Destinatia unui teren sau a unei constructii

In sensul prezentului regulament, prin destinatia unui teren sau a unei constructii se
inelege modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in reglementarile
cuprinse in planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

Art. 32: Organele administratiei publice competente

Organele administratiei publice competente la care se face trimitere in prezentul
regulament, pentru a da avize in procedura de eliberare a autorizatiilor, se determina
periodic, in functie de organizarea concreta a administratiei publice.

Art. 33: Litigiile
Litigile dintre solicitanti de autorizatii si toritatile ad

ministratiei publice sunt de
competenta instantelor judecétqrggkti, in cong i€ i

nc:osqlui administrativ.
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CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. .42.%7 din 20 iulie 2017

in scopul: intocmire PUZ atragere in intravilan pentru construire spatii comerciale,
depozitare si servicii

Ca urmare a cererii adresate de SC DOSAMIF SRL, reprezentats prin Sava Maricel, administrator cu

sediul in Judetul Vrancea, municipiul/comuna Adjud, sat ............ strada Ecaterina Teodoroiu nr...15E ,cod postal
..... bloc......., scaraet..., ap...., sector...... telefonffax....... , e-mail ......, inregistrats la nr. 12186 din 11 iulie 2017,
pentru imobilul - teren , situat in judetul Vrancea, municipiul/orasul/comuna Adjud, satu! ..., sectorul .... .. , cod postal

625100, str. Ecaterina Teodoroiu nr...15E, bl. ..., sc. ..., et. ...., ap. ..., sau identificat prin*3)
- Plan de situatie, Act de proprietate
in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. 67/1 997, faza PUG, aprobaia prin Hotararea Consiliului Local
Adjud nr. 27/1998siDocumentatiei de urbanism nr. 34/2004, faza ActualizarePUG, aprobaté prin Hot&rarea Consiliului
Local Adjud nr. 24/2005, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea execut&rii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile i completarile ultericare, :
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

- Terenul in suprafatd de 13.743 mp se afla situat pe teritoriul administrativ al Municipiului
Adjud,T73/1, P482, Nr. cadastral 1388, 1389; Suprafata de 13.743 mp se compune din: suprafata de
4.092 mp teren intravilan si suprafata de 9651 mp teren amplasata in extravilanul teritoriului
administrativ al Municipiului Adjud;

- Dreptul de proprietate asupra terenului - terenul apartine sotilor Sava Maricel si Sava Florina siau
constituit un drept de superficie in favoarea $.C. Dosamif S.R.L., conform Actului de constituire a
dreptului de superficie autentificat sub nr. 1273/2017 si a Actului de alipire autentificat sub nr.
1640/2017 la BIN Apetrii Gabriela, Adjud;

~ Terenul din intravilan aliniat la strada Republicii se afla amplasat in UTR 4, iar terenu! aliniat la
strada E.Teodoroiu se afld amplasat in UTR 12, in conformitate cu PUG Adjud.

2. REGIMUL ECONOMIC
- Folosinta actuald ~ terenul are categoria de folosinta agricol;
- Destinatia zonei stabilita prin PUG - prin reactualizare PUG, zona atrasa in intravilan este destinata
construirii de locuinte i functiuni complementare ;
- Terenul in suprafata de 13.743 mp se va supune regimului fiscal si de impozitare legiferat.

3. REGIMUL TEHNIC

- [Echiparea cu utilitdti - zona are retea de apa, canalizare, gaze naturale, energie electrica,
telefonie;

~ Circulatia si accesul - sunt asigurate din strada Republicii (E 85) si strada E. Teodoroiu existente
in zona. Accesul din DN 2 (E85) se va putea face numai dupé obtinerea prealabild a aprobirii de la
administratorul drumului;

- Alinierea terenului - terenul este aliniat la cu strada Republicii i strada E. Teodoroiu. Viitoarele
cladiri se vor putea amplasa numai in afara zonei de sigurantd a DN2 (E85). In interiorul zonei de
siguranta, amplasarea se va putea face cu acordul administratorului DN 2 (E85);

~  Extras din PUG - se pot autoriza orice fel de lucrari de intretinere, renovare, modernizare la
nivelul fondului construit si al amenajérilor exterioare;

- Extras din PUG aprobat - se pot autoriza orice fel de lucriri de intretinere, renovare, modernizare
la nivelul fondului construit si al amenajarilor exterioare; in conformitate cu art.32, alin 5 pct. a din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, reglementari noi cu privire la: regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima
admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),



retragerea cladirilor fatd de aliniament i distantele fata de limitele laterale gi posterioare ale
parcelei se vor stabili prin PUZ;
- Indicatori urbanistici maximi : conform HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism si Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
~ Aprobarea PUZ se conditioneazé de parcurgerea procedurii de informare §i consultare a publicului
conf. Ordinului  nr. 2701/2010 al Ministerului Dezvoltérii Regionale si Turismului pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism precum gi a Regulamentului local de implicare
a publicului in elaborarea sau avizarea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului.
— Aspectul exterior al constructiilor - constructiile nu vor putea sa contravina functiunii acestora
neputandu-se autoriza constructil care prin aspect gi volumetrie intrd in contradictie cu aspectul
general al zonei;
- PUZ vafiinsotit de urmatoarele avize si acorduri:

o Agentia pentru Protectia Mediului;
Aviz AN.IF.
OCPy;
SC Electrica Muntenia Nord SA;
Directia de Sdnitate Publici Vrancea;
Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului si Urbanism din cadrul CJ Vrancea;
Aviz ISU;
Aviz S.R.L;
Aviz MAL;
Aviz M.AP.N.;
AvizM.ADR,;
Aviz 8.G.A;
Aviz CUP SA.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat/ in scopul intocmire

PUZ atragere in intravilan pentru construire spatii comerciale, depozitare si servicii

CERTIFICATUL DE URBANISM
NUTINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
$1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

® & & 6 4 0 & 0 0 0 0

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare
- solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului, respectiv Agentiei pentru Protectia
Mediului, Focsani, str. Dinicu Golescu nr. 2.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in legaturd cu mediul $i modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunics
~ solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze i s& decida, dupa

caz, incadrarea/nelncadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra
mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emilere a acordului de mediu se
desfagoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executari
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protecfia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al
‘formu!érii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consult&rii publice.

n aceste condiii.

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritaiea competenta pentru protectia mediului
in vederea evaludrii inifiale a investitiei i stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului sifsau a procedurii de
evaluare adecvata. in urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de reslizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritafji
competente pentru protectia mediului . )
In situalia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului sifsau a
evaludrii adecvate . solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt sutorttii administrafiei publice competente cu privire la mentinerea

__cererii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construdii |
In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediulul,
solicitantul renunta la intentia de realizare a investifiei acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice

_competente 1

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFHNTARE va fi insotita de urmatoarele

documente.

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral

actualizat la zi gi extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel

(copie legalizata); : » L,




¢) documentatia tehnica - D.T.. dupa caz:
(] DT.AC. ] D.T.AD. [] DT.OE
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

alimentare cu apa gaze naturale Alte avize si acorduri:
canalizare telefonizare
alimentare cu energie electrica| | salubritate
alimentare cu energie termicad | |transport urban
d.2) avize si acorduri privind: .
[:_] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [ ] sanstatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora:

d.4) studii de specialitate
Plan UrbanisticZonal [ ] .............. () o
e) actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de platg ale urmatoarelor taxe (copie):
Prezentul certificat dg urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

SECRETA
Jr.Andra Geno 'tiev Sibigan
TR
o
COMPARTIMENT AUTORIZARE, ARH!TECTURA,k URBANISM
Ing. Mariana Sgyescu

: rd
— 78

Achitat taxa de: 142 lei, conform Chitantei nr. 1978 din 11 iulie 2017.
f’rezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului directprin posta la data de 21 iulie 2017.
in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

De la data de pana la data de

Dupa aceasta dati, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile
legil, un alt certificat de urbanism.

PRIMARUL SECRETAR
MUNICIPIULUI ADJUD

COMPARTIMENT AUTORIZARE, ARHITECTURA, URBANISM

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de : lei conform chitaniei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/ prin posta.




ROMANIA
Judetul Vrancea
Consiliul Judetean /

Aprobat
Pregedintele Consiliului Jude;ean a

Marian O )f( 7? /__”_

Ca urmare a cererii adresate de $.C. DOSAMIF SRL, reprezentata prin administrator
Sava Maricel, cu domiciliul/sediul n judeful Vrancea, municipiul/oragul/comuna ADJUD,
sectorul ..... , cod postal ........... , str. Ecaterina Teodoroiu, nr.15 E, bl., sc. ........ , et ...
ap., telefonffax ................ , e—mall .............................................. . mregsstrata la Consmul
Judetean Vrancea sub nr. 18141 din 21.11.2017 ,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUN TAEE/ at
Ve -

Nr. _/? din L4l

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru :

P.U.Z. - ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE SPATIl
COMERCIALE, DEPOZITARE S1 SERVICII

Generat de imobilul: teren in suprafata de 13.743 mp, situat pe teritoriul
administrativ al muncipiului Adjud, T.73/1, P.482, C.F. 56970, cu respectarea
urmatoarelor conditii :

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:
Teritoriul care face obiectul zonei de studiu P.U.Z este delimitat la nord — proprietate
privata, la sud — proprietati private, la est — str. E. Teodoroiu, la vest — str. Republicii
DN2-E 85

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii §i eventuale servituti

Folosinta actuala a terenului este — teren agricol - arabil, situat in extravilan

Terenul studiat are o suprafata de 13.743 mp din care 4.092 mp teren in intravilan si
9.651mp teren situat in extravilan. Pe terenul proprietate se doreste construirea unor spatii
comerciale, depozitare si servicii

Circulatia si accesul sunt asigurate din str. Republicii si str. E.Teodoroiu existente in
zona. Accesul/accesele se vor putea realiza dupa obtinerea prealabila a aprobarii de la
administratorul/administratorii de drumuri.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)
P.O.T.-20%, C.U.T.-0,30
Inaltime maxima la cornisa — P+1 cu inaltimea maxima de 9,0m
Regimul de aliniere - conform distantelor impuse de avizatori
Amplasarea in parcela — conform R.G.U

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor :
Zona studiata este echipata edilitar in afara parcelelor ce fac obiectul prezentei
documentatii

Al



5. Capacitétile de transport admise — conform aviz administrator de drum

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru
P.U.Z
Documentatia se va elabora in conformitate cu legislatia in vigoare privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal si in conformitate
cu prevederile Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificata
si completata, cu privire la zona functionalad, regim de inéltime, POT, CUT, reglementari
obligatorii sau dotéri de interes public necesare si va fi insofit de urmatoarele avize si
acorduri:

Agentia pentru Protectia Mediului .

S.C. Electrica S.A. .

Sistemul de Gospodarire a Apelor .

Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale .
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta .

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Vrancea .
Agentia Nationala de Imbunatatiri Funciare Vrancea .
Directia de Sanatate Publica .

Ministerul Afacerilor Interne .

Ministerul Apararii Nationale .

Serviciul Roman de Informatii .

Dovada R.U.R

Compania de Utilitati Publice .

Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului -~ C.J. Vrancea .
Raport informare publica

e o o & © © & ® © © © © o o o

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului
- a fost parcursa etapa | de informare si consultare in faza de initiere a P.U.Z. fara
observatii din partea publicului ;

- se va parcurge etapa a ll-a de informare si consultare a publicului, conform
Regulamentului de consultare a publicului, aprobat de catre Primaria municipiului Adjud,
parcurgand urmatoarele activitati :

- publicarea pe propria pagina de internet anuntul cu privire la posibilitatea, modul
si perioada, locul si orarul in care se pot consulta documentele si transmit observatii la
sediul autoritaii publice competente pentru aprobarea PUZ in termen de maximum 25 de
zile calendaristice de la data anuntului;

- notificarea proprietarilor ale céror proprietati ar putea fi direct afectate de
propunerile PUZ;

- punerea la dispozitia publicului spre consultare documentele aferente
propunerilor PUZ, inclusiv materiale explicative scrise si desenate, intr-un limbaj nontehnic,
precum si certificatul de urbanism si avizul de initiere;

L’ e L W LA e e



- afigarea anuntului la sediul propriu si in alte locuri special amenajate, pe panouri
rezistente la intemperii, cu caracteristici stabilite prin procedurile specifice din Metodologie -
MODEL PANOQU 2, amplasate in cel putin 3 locuri vizibile pe teritoriul zonei studiate.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 245 din 20.07.2017 emis de Primaria Municipiului Adjud

Arhitect — Sef,

By

Secretar comisie
Roman Monica

LN

OO

Intocmit,
lordgche Firita

iy
[

Achitat taxa de 100 lei, conform Chitantei nr. 4189 din 21.11.2017
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ..................
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DUPLICAT
CONTRACT DE VANZARE

Subsemnatii, ILIES GABRIEL, cetitean romén, cu domiciliul in Franta, CNP
1670731390011 §i ILIES DANIELA — NICOLETA, cetftean romén, cu domicilial in Franta, CNP
2700827390023, in calitate de vanz#tori, denumiti in continuare astfel in cuprinsul contractului,
ambii prin mandatar TACLIM STEFAN, cetdtean romén, cu domiciliul in municipiul Adjud, str.
AL Cuza, nr. 185, judetul Vrancea, CNP 1340330390019, identificat prin BI seria DE nr. 487203,
eliberat de Politia Adjud la data de 02.04.1987, conform Procurii speciale autentificati sub nr.
3587/31.12.2015 de BIN Munteanu Simona Daniela cu sediul in Adjud, judetul Vrancea, gi =-e---vmx-

Subsemnatul, SAVA MARICEL, cetitean romén, cu domiciliul in municipiul Adjud, str.
Saleimilor, bl 111, et. 2, apt. 9, judetul Vrancea, identificat prin CI seria VN, nr.482679 eliberat de
SPCLEP Adjud la data de 18.12.2012, CNP 1661226390012, cisitorit cu SAVA FLORINA, cu
domiciliul in municipiul Adjud, str. Salcimilor, bl. 111, et. 2, apt. 9, judetul Vrancea, CNP
2690602390010, sub regimul comunititii legale de bunuri, in calitate de cumparator, denumit
in continuare astfel in cuprinsul contractului, intelegem de comun acord si incheiem prezentul
Contract de Vénzare, in urmitoarele conditiuni:

Noi, ILTES GABRIEL si ILIES DANIELA — NICOLETA, in calitate de vanzitori,
vindem, prin mandatar, firi nicio rezervi pentru noj, in exclusivitate, cumpiritorului SAVA
MARICEL, dreptul de proprietate pentru urméatoarele : -

1. imobilul intabulat in Cartea funciari a localititii Adjud sub nr. 52936, provenit
din conversia de pe hartie a CF nor. 1389 (prin incheierea nr. 1583/13.11.2002 emisi de Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliary Adjud) constituit din suprafata real misuratj de 13.545
(treisprezeoemiicincisutepah'uzeci.sicinci) m.p. teren arabil, imobil situat in
extravilanul municipiului Adjud, judetul Vrancea, tarla 73, parceld 428, numir cadastral
1389, cu vecinii: la nord- Tilit4 Savastita, la sud- Manolache Zoita, la est- drum, la vest- drum, asa
cum reiese si din documentatia tehnici cadastrali avizatd de OCPI Vrancea, continutul acesteia fiind
insusit intru-totul de citre parti.

2. imobilul intabulat in Cartea funciari a localititii Adjud sub nr. 52934, provenit
din conversia de pe hartie a CF nr. 1779, (prin incheierea nr. 1583/13.11.2002 emis de Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliari Adjud) constituit din suprafata real misurati de 2.100
(doudmiiunasuts) m.p. teren arabil, imobil ce este situat in intravilanul atras al

‘municipiului Adjud, Jjudetul Vrancea, tarla 73y parceld 428; numér cadastral 1388, cu -

vecinii: la nord- Tilit3 Savastita, la sud- Manolache Zoita, la est- drum, la vest- drum, asa cum rejese
si din documentatia tehnici cadastral} avizati de OCPI Vrancea, continutul acesteia fiind Insusit
intru-totul de citre pirti.

Mentiondm ci cele dous imobile formeazi un corp comun. :

Subsemnatii, ILIES GABRIEL si ILIES DANIELA - NICOLETA, in calitate de
vanzitori, prin mandatar, declarim pe proprie rispundere ci am dobandit aceste imobile, in
timpul cisitoriei nostre, prin donatie in baza Contractelor de donatie autentificate sub nr.
1934/13.11.1997 si 1935/13.11.1997 de BNP Lupu Dan cu sediul in Adjud, judetul Vrancea, eu
mentiunea c& imobilul descries 1a punctul 2 din acest contrat a fost atras in intravilanul localititii
conform HCL Adjud nr. 27/23.04.1998.

Pretul total al vanzirii, stabilit de comun acord de citre noi pirtile, este de 18.000
(optsprezecemii) euro (echivalentul a 80.100 (optzecidemiiunasuti) lei calculati la un curs de
1Euro/4,45 lei), care a fost achitat tn intregime, mandatarului vanzéitorilor, prin transfer bancar in
contul deschis la Bancpost S.A. pe numele mandatarului vinzitorilor, TACLIM STEFAN, conform
Dispozitiei de azi data semnirii prezentului contract, iar noi pirtile declarim pe proprie rdspundere
ca pretul astfel convenit, este sincer (real) si serios.

Precizdm ci, din pretul total al vinzdrii, suma de 8.539 (optmiicincisutetreizec-isinouﬁ) euro —
echivalentul a 38.000 (treizecisioptdemii) lei calculati la un curs de 1Euro/4,45 lei - se cuvine pentru
imobilul descris la punctul 1 din contract, iar diferenta in sumi de 9.461 (noudmiipatrusutegai
zecigiunu) euro - echivalentul a 42.100 (patruzecisidousidemii unasut) lei, calculati la un curs de
1Euro/4,45 lei, pentru imobilul descris Ia punctul 2. . ~




AN

FERPS :
o ®

Subsemnatii, ILIES GABRIEL si ILIES DANIELA - NICOLETA, in calitate\&e\

vanzatori, prin mandatar, declarim pe proprie rispundere ci am primit in intregime pretul
vanzirii §i nu mai avem niciun fel de pretentie prezents, trecutd sau viitoare de la cumpiritorul
SAVA MARICEL.

Subsemnatul, SAVA MARICEL, declar pe proprie rispundere ci am achitat in intregime
preful vinzirii imobilelor ce fac obiectul prezentului contract de vinzare vinzitorilor, ILIES
GABRIEL si ILIES DANIELA — NICOLETA, azi data semnirii si autentificirii actului, prezentul
contract constituind chitantd descircitoare in acest sens.

Declardm cf am luat la cunostintX de prevederile Legii nr. 70/2015 privind intirirea disciplinei
financiare privind operatiunile de incasiri si pliti in numerar.

Noi, pirtile, declarfm ci notarul public ne-a adus la cunostints dispozitiile art.1660 Cod civil
privind conditia seriozititii prefului, dispozitiile art.1665 Cod civil privind pretul fictiv si pretul
derizoriu precum si dispozitiile cu privire la evaziunea fiscaly, conform Legii nr. 241/2005. ~=-m-m-mm-

-

o

Transferul proprietdtii cu toate atributele sale, precum si predarea imobilelor, adicd punerea pe oo

lor la dispozitia cumpdrdtorului, impreund cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea liberd st
neingrdditd a posesiei, se face incepénd de astdzi data autentificéirii contractului. -
Titlurile si documentele privitoare la proprietatea bunurilor vindute au fost predate de citre
vanzitori cumpéritorului mai inainte de data semnirii gi autentificirii prezentului contract.—---— y
Subsemnatii, TLIES GABRIEL si ILIES DANIELA — NICOLETA, in calitate de:,
vanzitori, declarim pe proprie rispundere, prin mandatar, cunoscand dispozitiile art 326 Cod
Penal, privind falsul in declaratii c3 nu suntem in niciuna dintre situatiile previizute de lege care
atrag incapacitatea de a vinde si ¢ imobilele ce fac obiectul prezentului contract sunt in proprietatea
noastrd exclusivi, nu au fost instriinate, nu sunt sechestrate, grevate de sarcini, ipoteci, servituti,
interdictii de instrainare sau grevare si urmiriri de orice naturd, nu sunt clasate ca monumente
istorice, ansambluri sau situri arheologice, nu fac obiectul unor litigii sau unor proceduri
administrative de retrocedare a proprietitii in baza legilor speciale, nu fac obiectul unui patrimoniu
de afectatiune, nu fac obiectul unor contracte de inchiriere, comodat sau arendf, nu fac obiectul
vreunei oferte de vénzare, vreunui pact de optiune sau promisiuni de vinzare, niciun terf nu are
drept de preemptiune in ceea ce priveste imobilele sau pirti din acestea (sau orice drept asupra
acestora, in tot sau in parte) si nu au fost scoase din circuitul civil in baza vreunui act normativ, prin
trecerea in proprietate publici, in temeiul unui act de expropriere sau in alt mod si nici nu sunt
Intrunite conditiile legale care s permit3 exproprierea acestora sau a unor pirii ale acestora in viitor,
nu sunt grevate de vreo clauzi de inalienabilitate sau insesizabilitate legali sau conventionals, nu
sunt sechestrate pentru vreo datorie fati de stat, nu existi nici un fel de obligatii publice legale, in
special obligatii legate de taxe sau alte obligatii ori datorii in legitur# cu acesta, asa cum reiese din
Extrasele de Carte Funciar nr. 3778/01.03.2016 si nr. 3791/02.03.2016 eliberate de Biroul de Carte
Funciard Adjud, judetul Vrancea.-- ' - e
Subsemnatii, ILTES GABRIEL si ILIES DANIELA — NICOLETA, in calitate de
vanzatori, declardim pe proprie rispundere, prin mandatar, cd am efectuat toate Jormalitdtile
prevdzute de Legea nr. 17/2014 si a normelor de aplicare ale acesteia, fiind afisati oferta de
vanzare a imobilului de la punctul din prezentul contract la sediul Primériei municipiului Adjud,
Judetul Vrancea i niciun preemptor nu a depus comunicare de acceptare a ofertei de vanzare asa
cum rezultd din Adeverintele emise de Primdria municipiului Adjud, judetul Vrancea si Oferta de
vé@nzare avizate de Primdria municipiului Adjud, judetul Vrancea.
Subsemnatii, ILIES GABRIEL si ILIES DANIELA — NICOLETA, in calitate de
vanzitori, declarim pe proprie rispundere, prin mandatar, ci garantim pe cumpiritorul SAVA
MARICEL de evictiune si pentru vicii ascunse si aparente, in conditiile previzute de art. 1695 si
urm. gi respectiv art. 17607 si urm. din Codul civil.
Subsemnatul, SAVA MARICEL, declar ci am verificat starea bunurilor si acestea nu au vicii
aparente.
Este ascuns acel viciu care, la data predirii, nu putea fi descoperit de un cumpéaritor prudent
si diligent, fard asistentd de specialitate.
Eu, cumpérétorul, declar pe proprie rispundere ci notarul public mi-a adus la cunogtinti
dispozitiile art. 1709 Cod civil potrivit ciirora camparitorul care a descoperit un viciu ascuns este
obligat s-1 aducd la cunostinta vinzitorului.
Garantia pentru evictiune reprezintd obligatia legald a vénzitorului de a-l garanta pe
cumparator impotriva oriciror tulburéri (de fapt si de drept, dupi caz), care ar proveni, fie din partea
sa, fie din partea unui tert (in acest caz, avind o cauzi anterioari incheierii contractului de vanzare),

- —
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_precum si de sarcinile (inclusiv litigiile judecitoresti cu privire la imobil), care nu au fost declarate
la incheierea contractului. VAnzitorul este obligat si garanteze contra evicfiunii fati de orice
dobénditor subsecvent al bunului, fird a deosebi dupd cum dob&ndirea este cu titlu oneros ori cu
titlu gratuit.

Eu, cumpératorul, declar pe proprie rdspundere cd notarul public mi-a adus la cunostinid
dispozitiile art.1705 Cod civil, privind obligata de a chema In garantie pe vAnzétori in cazurile
previzute, precum gi efectele nechemarii acestora in garantie. e

Taxele si impozitele au fost achitate la zi de vinzdtori, aga cum rezultd din Certificatul Fiscal
nr. 2682/03.03.2016 eliberat de Primiria municipiului Adjud, judetul Vrancea, urménd si treacd in
sarcina cumpéritorului de azi, data semnirii si autentificirii prezentului contract, acesta din urma
declarind pe proprie rispundere cf se va inregistra fiscal cu imobilele dobandite conform Codului
Fiscal.

Subsemnatii vinzitori declarim pe proprie rispundere, prin mandatar, cd amplasamentul
imobilelor ce fac obiectul prezentului contract este cel aritat cumpératorului, asuméandu-ne orice
rdspundere cu privire la neconcordanta ampldsirii acestora fati de cel prezentat initial
cumparitorului.

Subsemnatul cump#ritor declar pe proprie rdspundere ci am luat la cunogtinti de
amplasamentul si de starea de fapt a imobilelor pe eare le-a vizionat anterior semnérii prezentului
contract, declardndu-m# mulfumit de starea acestora si sunt de acord si le cumpér la pretul si in
conditiile din prezentul act. Cunosc starea acestora aga cum a fost descrisd in act.

Eu, cumpdiritorul, declar in mod expres ci sunt cés#torit cu SAVA FLORINA in regimul
comunititii legale de buriuri, nu am incheiat conveniii matrimoniale de modificare a regimului
matrimonial, iar bunurile dobandite au regimul juridic de bunuri comune in devilmasie
ale sotilor conform art.339 Cod civil.

Cheltuielile pentru efectuarea actului si tariful de intabulare a contractului in cartea funciard
au fost suportate de cumpérétor.

Impozitul asupra venitului realizat din transferul proprietitilor imobiliare din patrimoniul
personal, previzut de art.111 din Codul fiscal, a fost achitat de cétre vinzétori, prin mandatar.-----

Noud, pdrtilor, ne-au fost aduse la cunogstinté prevederile art.111, alin.4 din Codul fiscal,
potrivit edrora, in cazul in care valoarea declaratd de noi este inferioard valorii minime stabilite
prin studiul de piatd realizat de cdtre camerele notarilor publici, notarul public va notifica
organelor fiscale aceastd tranzactie.

Noi, vAnzitorii, prin mandatar, ne declarim in mod expres de acord cu intabularea dreptului
de proprietate al cumpéritorului in cartea funciari a imobilelor ce formeaza obiectul prezentului
inscris.

Noi, pirtile contractante, am luat la cunostinti de prevederile Legii nr.7/1996, republicati
privind cadastrul si publicitatea imobiliard si procedura de inscriere in cartea funciara a dreptului
de proprietate in favoarea cumpiritorului se va efectua la cererea Notarului Public, Munteanu
Simona Daniela, in conformitate cu art 35 alin. 1 din aceastd lege.

Eu, TACLIM STEFAN, in calitate de mandatar declar pe proprie raspundere, cunoscind
prevederile art. 326 Cod Penal, privind falsul in declaratiile ¢ mandatul dat pentru inchejerea
acestui act nu a fost revocat si nu a Incetat ca urmare a intervenirii celorlalte situatii previzute de
art.2030 din Codul civil.

Subsemnatele parti, declarim cj inainte de semnarea actului, am citit personal cuprinsul
acestuia, suntem de acord cu continutul acestuia, astfel cum a fost redactat si stdruim la autentificare
intrucét exprimi vointa noastrd, si infelegem si rispundem pentru reaua noastrd credintd sau din
alte declaratii false in legiturd cu acest act (art. 326 C.Pen), drept pentru care semndm mai jos.~--—

Tehnoredactat la Biroul Individual Notarial Munteanu Simona Daniela cu sediul in
Adjud Str. Republicii, bl.o4, parter, judetul Vrancea in 1 (unu) exemplar original si 5 (cinei)
duplicate, din care 2 (dou) duplicate au fost eliberat pértilor, 2 (doud) duplicate pentru Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliari competent i 1 (unu) duplicat pentru arhiva biroului notarial,-----

VANZATORI CUMPARATOR
ILIES GABRIEL : S.S. S‘AVA MARICEL
ILIES DANIELA — NICOLETA _ ,
prin mandatar %

S.S. TACLIM STEFAN ' | ~V\
Autentificarea urmeazd : -



ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL
_ MUNTEANU SIMONA DANIELA - Jé
LICENTA DE FUNCTIONARE NR. 3171/2773/19.12.2013
Str. Republicii, bl.g4, parter
Adjud, jud. Vrancea
Tel/Fax 0237643524
Cod ANSPDCP 1795

I

iN CHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.593
Anul 2016 luna martie ziua 03

In fata mea MUNTEANU SIMONA DANIELA, notar public, la sediul biroului s-au
prezentat:

1) TACLIM STEFAN, cetiifean romén, cu domiciliul in municipiul Adjud, str. A.I. Cuza,
nr. 185, judetul Vrancea, CNP 1340330390019, identificat prin BI seria DE nr. 487203, eliberat
de Politia Adjud la data de 02.04.1987, in calitate de mandatar pentru ILTES GABRIEL,
cetdtean roméin, cu domiciliul in Franta, CNP 1670731390011 si ILIES DANIELA -
NICOLETA, cetiifean romén, cu domiciliul in Franta, CNP 2700827390023, in calitate de
vanzitori, conform Procurii speciale autentificatd sub nr. 3587/31.12.2015 de BIN Munteanu
Simona Daniela cu sediul in Adjud, judetul Vrancea, si N

2) SAVA MARICEL, cetitean roméin, cu domiciliul in municipiul Adjud, str. Saleimilor,
bl. 113, et. 2, apt. 9, judetul Vrancea, idéntificat prin CI seria VN, nr.482679 eliberat de SPCLEP
Adjud la data de 18.12.2012, CNP 1661226390012, in calitate de cumpérator, care au
solicitat redactarea si autentificarea prezentului inscris, pe care l-au citit, au declarat cj i-au
inteles continutul si cele inscrise in act exprim vointa lor si au consimtit la autentificare prin
semnarea unicului exemplar.

in temeiul art.12 lit. b din Legea nr.36/1995 republicatd
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS
S-a incasat impozit in valoare de 1602 lei cu chitantele seria BNM nr.5847-5848/2016.
: S-a incasat tarif in valoare de 120 lei pentru publicitate imobiliara cu chitantele nr.92919-
02920/2016.
S-a perceput de onorariul de 1440 lei inclusiv TVA cu bon fiscal
NOTAR PUBLIC,
S.S, Munteanu Simona Daniela

Prezentul duplicat s-a mii !
DANIELA, notar public, astdzi}
originalul.
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‘DUPLICAT

ACT DE CONSTITUIRE A
DREPTULUVI DE SUPERTFICIE

Subsemnatii: SAVA MARICEL, CNP 1661226390012 si SAVA FLORINA, CNP
2690602390010, ambii domiciliati in mun. Adjud, str. Salcamilor, bl. 111, et. 2, ap. 9, jud.
Vrancea, soti, casatoriti sub regimul comunitatii legale, in calitate de proprietari si
subscrisa SC DOSAMIF SRL, persoana juridica romana, cu sediul in mun. Adjud, str.
Ecaterina Teodoroiu, nr. 15E, jud. Vrancea, inregistrata la Registrul Comertului sub
numarul  J39/479/15.09.1998, Cod Unic de Inregistrare 11006807, in calitate de
superficiar, prin administratori, SAVA MARICEL, CNP 1661226390012 si SAVA
FLORINA, CNP 2690602380010, ambii domiciliati in mun. Adjud, str. Salcamilor, bl. 111,
et. 2, ap. 9, jud. Vrancea, au solicitat notarului public redactarea, editarea si autentificarea
urmatorului contract de constituire a dreptului de superficie..........covveeeeeeeceeeeeeee

Noi, SAVA MARICEL si SAVA FLORINA, constituim cu titlu gratuit, un drept de
superficie, in favoarea superficiarului, SC DOSAMIF SRL, prin administratori, SAVA
MARICEL si SAVA FLORINA, asupra urmatoarelor imobile :.............ccooeeveorei

-imobilul compus din suprafata de 11.643 mp rezultata la masuratori, in act sunt
13.545 mp din care: suprafata de 1.992 mp teren arabil atras in intravilan si suprafata de
9.651 mp teren arabil extravilan, situat in mun. Adjud, str. Ecaterina Teodoroiu, F.N., jud.
Vrancea, T. 73/1, p. 482, cu nr. cadastral 52936, inscris in cartea funciara nr. 52936 a
localitatii Adjud, Jud. VIGNCEA.........cooiiiii i e e

-imobilul compus din suprafata de 2.100 mp teren arabil atras in intravilan, situat in
mun. Adjud, str. Republicii, F.N., jud. Vrancea, T. 73/1, p. 482, cu nr. cadastral 52934,
inscris in cartea funciara nr. 52934 a localitatii Adjud, jud. Vrancea................................

Dreptul de superficie se constituie in vederea edificarii unui depozit materiale
de constructii si a unor anexe, de catre SC DOSAMIF SRL ..o

Imobilele descrise mai sus au fost dobandite de noi, proprietarii, prin cumparare,
conform contractului de vanzare-cumparare autentificat sub nr 593/03.03.2016 de notar
public, Munteanu Simona Daniela din mun. Adjud, jud. Vrancea............cccoccoeveeevunini .

Taxele si impozitele sunt achitate la zi, conform Certificatului de atestare fiscala,
eliberat de Primaria Adjud, jud. Vrancea - Serviciul taxe si impozite..............c...ccoooo

Documentatia este insotita si de Certificatul de urbanism nr. 99/03.04.2017, eliberat
de Primaria Municipiului Adjud, jud. VIGNCea.. ... ivr i

Subsemnatii, proprietari, declaram pe propria raspundere, ¢& suntem propristarii
acestor imobile, ca imobilele ce fac obiectul acestui contract s-au aflat de la data
dobandirii si pana in prezent in mod legal, in intregime, libere si continuu in proprietatea si
posesia noastra, avand dreptul de a dispune liber si neingradit de acestea, nu au fost
instrainate antericr incheierii acestui contract, nu sunt ipotecate nefiind, nu sunt grevate de
sarcint, nu sunt instrainate sau promise spre instrainare, schimb, partsj sau donatie
vreunei alte persoane fizice sau juridice din tara sau strainatste, asupra acestora nu exista
vreun drept de preferinta, retentie, folosinta, incheiere sau vreun drept de creanta ee ar
apartine vreunei perscane fizice sau juridice, nu au fost aduse ca aport ta capitalul social
al vreunei societati cometciale si nu fac obiectul vreunsi cererd, notificari, revendicari cu
privire la dreptul de preprietate, nu fermeaza obiectul vreundi litigiv, aflat pe rolul niciunai
instante judecatoresti, asa cum reiese din Extrasele de carte funciara, eliberate de Biroul

de Carte Funciara Adjud, jud. Vrancea, cu nr. 8942, 8062/09.05.2017 v eveeeeecereeeoeroeni
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Dreptul de superficie se constituie pe o perioada de 20 (douazeci) ani, cu
posibilitatea prelungirii, cu acordul partilor, prin act aditional &l prezentul contract, conform
BT 694 COU CIVIL.viiiiiiie e ettt et e s s e e
Dreptul de superficie se stinge la implinirea termenului pentru care a fost constituit,
data de la care modificarile aduse imobilelor, oricare ar fi valoarea lor de diminuare sau de
majorare a valorii acestuia, vor trece in proprietatea superficiarului prin radierea din cartea
funciara conform art. 98 COA CIVIl...c.iviuiiiieiiicii ettt ee e e e aean .
Noi, parttile contractante solicitam inscrierea dreptului de superficie in cartile funciar 0‘:«'
nr. 52936 si nr. 52934 ale localitatii Adjud, jud. VIancea..........cccoeveveoiveiecevireeeeeeerre i 7 <&
Declaram ca, am citit personal prezentul inscris ce corespunde vointei noastye,* ‘
m.| (K&

neviciata, iar afirmatiile facute in prezentul act sunt conforme cu adevarul, dupa care |-
SNl L \.
Tehnoredactat la Biroul Individual Notarial Apetrii Gabriela din Adjud, intr-
exemplar original care se pastreaza la arhiva biroului notarial si cinci duplicate din care™
doua s-au inmanat partilor, doua se depun la b:roul de carte funciara, iar unul se paetreaza
la arhiva biroului NOtANAL........cc e e

PROPRIETARI SUPERFICIAR.
SS SAVA MARICEL DOSAMIF SRL
prin administratori,
S8 SAVA MARICEL
SS SAVA FLORINA SS SAVA FLORINA

Autentificarea rmeaza pe pagina a treia



ROMANIA
Uniunea Nationala a Notarilor Publici
Biroul Individual Notarial
APETRIT GABRIELA
Licenta de functionare nr. 3168/2772/19.12.2013
Sediul: mun Adpud; str. V. Alecsandri, nr. 12, 6£ 57,
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In fata mea, APETRI GABRIELA, Notar Public, cod operator date personale 8390,
la sediul biroului din Adjud, s-au prezentat:

SAVA MARICEL, CNP 1661226390012, identificat cu Cl, seria VN, nr. 482679,
eliberata de SPCLEP Adjud/18.12.2012 si SAVA FLORINA, CNP 2690602390010,
identificata cu Cl, seria VN, nr. 458005, eliberata de SPCLEP Adjud/29.05.2012, ambii
domiciliati in mun. Adjud, str. Salcamilor, bl. 111, et. 2, ap. 9, jud. Vrancea, in calitate de
proprietari si in calitate de administratori la DOSAMIF SRL, in calitate de superficiar,
care dupa cifirea actului, au declarat ca au inteles continutul, ca cele cuprinse in act
reprezinta vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au semnat unicul
exemplar precum, si cele anexe.

In temeiul art. 12, lit. b din Legea nr. 36/1995- legea notarilor publici, modificata si
completata '

“SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS”.

S-a perceput onorariul deﬁﬂ i, inclusiv TVA, cu bf/2017.

S-a aplicat ti}p};m sec pe fiecare exemplar al inscrisului.

Taxat OCPI | #0ei

NOTAR, PUBLIC
S§ APEIRII GABRIELA

Presentul duplicat s-a intocmit in patru exemplare, de Apetni Gabricla, notar public, astasi
data autentificarii actului, si are aceeasi forta probanta ca originaluf .sf)consti'tuzb titly executoriu in

conditiife legii.

Notar public,
Apetnii Gabrela /




wDUPLICAT’

tificarea presentului act

ACT DE ALIPIRE

Subsemnatii: SAVA MARICEL, CNP 1661226390012 si SAVA FLORINA, CNP
2690602390010, ambii domiciliati in mun. Adjud, str. Salcamilor, bl. 111, et. 2, ap. 9, jud.
Vrancea, soti, casatoriti sub regimul comunitatii legale, in calitate de proprietari si
subscrisa " DOSAMIF” SRL, persoana juridica romana, cu sediul in mun. Adjud, str.
Ecaterina Teodoroiu, nr. 15E, jud. Vrancea, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului
sub numarul J39/479/15.09.1998, Cod Unic de Inregistrare: 11006807, in calitate de
superficiar, prin administratori, SAVA MARICEL, CNP 1661226390012 si SAVA
FLORINA, CNP 2690602390010, ambii domiciliati in mun. Adjud, str. Salcamilor, bl. 111,
et. 2, ap. 9, jud. Vrancea, proprietari, respectiv superficiari, ai urmatoarelor imobile :......

-imobilul compus din suprafata de 11.643 mp rezultata la masuratori, in act sunt
13.545 mp din care: suprafata de 1.992 mp teren arabil atras in intravilan si suprafata de
9.651 mp teren arabil extravilan, situat in mun. Adjud, str. Ecaterina Teodoroiu, F.N., jud.
Vrancea, T. 73/1, p. 482, cu nr. cadastral 52936, inscris in cartea funciara nr. 52936 a
localitatii Adjud, Jud. Vrancea................oooi oo e

-imobilul compus din suprafata de 2.100 mp teren arabil atras in intravilan, situat
in mun. Adjud, str. Republicii, F.N., jud. Vrancea, T. 73/1, p. 482, cu nr. cadastral 52934,
inscris in cartea funciara nr. 52934 a localitatii Adjud, jud. Vrancea.......................

am hotarat

alipirea celor doua imobile, intr-un singur lot, format din suprafata de 13.743 mp teren,
din care suprafata de 4.092 mp teren arabil atras in intravilan si suprafata de 9.651 mp
teren arabil extravilan, situat in mun. Adjud, cu iesire in str. Republicii, FN si in str.
Ecaterina Teodoroiu, FN, jud. Vrancea, T. 73/1, p. 482, cu vecinii: la N- Tirziman
Maricica, la E- drum, la S- Ghergut Aurelian si Sava Maricel si la V- drum, cu nr.
cadastral 56970......... .
Terenurile ce se alipesc, au fost dobandite de noi, vanzatorii, prin cumparare,
conform contractului de vanzare-cumparare autentificat sub nr 593/03.03.2016 de notar
public, Munteanu Simona Daniela din mun. Adjud, jud. Vrancea, iar superficiara este
beneficiara a dreptului de superficie, conform Actului de constituire a dreptului de
superficie autentificat sub nr. 1273/12.05.2017, de notar public, Apetrii Gabriela, din Adjud,
JU. VIBNCEA. ... e
Taxele si impozitele sunt achitate la zi conform Certificatului de atestare fiscala nr.
5452/22.06.2017, eliberat de Primaria Municipiutui Adjud, jud. Vrancea - serviciul taxe si
BMPOZIE. oot ettt ettt
Subsemnatii, proprietari, declaram pe propria raspundere, ca suntem proprietarii
acestor imobile, ca imobilele ce fac obiectul acestui contract s-au aflat de la data
dobandirii si pana in prezent in mod legal, in intregime, liber si continuu in proprietatea si
posesia noastra, avand dreptul de a dispune liber si neingradit de acesiea, nu au fost
instrainate anterior incheierii acestui contract, nu sunt ipotecate, este notat dreptul de
supreficie in favoarea DOSAMIF SRL, nefiind instrainate sau promise spre instrainare,
schimb, partaj sau donatie vreunei alte persoane fizice sau juridice din tara sau
strainatate, asupra acestora nu exista vreun drept de preferinta, retentie, folosinta,
incheiere sau vreun drept de creanta ce ar apartine vreunei persoane fizice sau juridice,
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nu au fost aduse ca aport la capitalul social al vreunei societati comerciale si nu fac
obiectul vreunei cereri, notificari, revendicari cu privire la dreptul de proprietate, nu
formeaza obiectul vreunui litigiu, aflat pe rolul niciunei instante judecatoresti, asa cum
reiese din extrasele de carte funciara nr. 12887 si nr. 12889, ambele din data de
22.06.2017, eliberate de Biroul de Carte Funciara Adjud, jud. Vrancea.......c.....cccooevinie,
Declaram ca, am citit personal prezentul inscris ce corespunde vointei noastre,
neviciata, iar afirmatiile facute in prezentul act sunt conforme cu adevarul, dupa care l-am
Y= 11T | SO T T SRR
Tehnoredactat la Biroul Individual Notarial Apetrii Gabriela din Adjud, intr-un
exemplar original care se pastreaza la arhiva biroului notarial si patru duplicate din care
doua s-au inmanat partilor, unul se depune la biroul de carte funciara, iar unul se
pastreaza la arhiva biroului notarial..........cc.cceenenn. rererr e PP

PROPRIETAR]  SUPERFICIAR

55 SAVA MARICEL i - DosAMIFSRE O

prin administratori,

85 SAVA MARICE

8§ SAVA FLORINA o SS $AVA FLORJNA

A zzzrnz,{f’fazmz urmeasa pe pagone a treia
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ROMANIA
Uniunea Nationala a Notarilor Publici
Biroul Indrvidual Notarial
APETRII GABRIELA
Licenta de_functionare nr. 3168/2771/19.12.2013
Sediul: mun Adjud, str. V. Alecsandri, nr. 12, 6£ 57,
ap 24- parter, jud. Vrancea |

INCIHEIERE DE AUTENTIF] (ARE NR, 1640
Anul 2017, luna iunie, ziua 23

In fata mea, APETRII GABRIELA, Notar Public, cod operator date personale
8390, la sediul biroului din Adjud, s-au prezentat:

SAVA MARICEL, CNP 1661226390012, identificat cu Cl, seria VN, nr. 482679,
liberata de SPCLEP Adjud/18.12.2012 si SAVA FLORINA, CNP 2690602390010,
entificata cu Cl, seria VN, nr. 458005, eliberata de SPCLEP Adjud/29.05.2012, ambii
omiciliati in mun. Adjud, str. Salcamilor, bl. 111, et. 2, ap. 9, jud. Vrancea, in calitate
de proprietari si in calitate de administratori la DOSAMIE SRL, in calitate de
_ADL superficiar, care dupa citirea actului, au declarat ca au inteles continutul, ca cele

cuprinse in act reprezinta vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si
au semnat unicul exemplar precum, si cele anexe.
In temeiul art. 12, lit. b din Legea nr. 36/1995- legea notarilor publici, modificata si

completata
‘SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS".
S-a perceput onorariul de lei, inclusiv TVA, cu bf/2017.
Tarif OPCI

S-a aplicat timbru sec pe fiecare exemplar al inscrisului.

: NOTAR PUBLIC
' SSAPEIRI] GABRIELA
LS

Prezentul duplicat s-a intocmit in patru exemplare, de Apetrit Gabriela, notar public, astazi

data autentificani actului, si are aceeast forta probanta ca onginalul si constituie titly executoriu
in conditiile legii.
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Caite Funciard Nr. 56970 Adjud 100056348498

TEREN Necunoscut

Adresa: Loc. Adjud, Str Republicii, Nr. F.N., Jud. Vrancea

Nr. | Nr. cadastral (o2 20 E /
Crt | Nr. topommatie Suprafata* (mp) Observatii / Ret}%:;
Al 56970 13.743 Teren imprejmuit; -

B. Partea Il. Proprietari si acte

Bl |~-nr.cad.52934\cf.52934;

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

13325/ 27/06/2017
Act Notarial nr. 1640, din 23/06/2017 emis de NP Apetrii Gabriela;

Se inflinteaza cf. 56970 a imobilulul cu nr. cad. 56870/Adjud ca Al
urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:

~-nr.cad.52936\cf.52936;

Act Notarial nr. 593, din 03/03/2016 emis de Munteanu Simona Daniela;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATECUMparare bun comun, dobandit Al

prin Conventie, cota actuala 1/1
1) SAVA MARICEL, casatorit cu
2) SAVA FLORINA

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 52934/Adjud, inscrisa prin incheferea nr. 3862 din 03/03/2016 si din CE|
52936/Adjud, inscrisa prin incheierea nr. 3963 din 03/03/2016;

Act Administrativ nr. 24, din 23/02/2005 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD (+anexa); Act Administrativ
nr. 4082, din 28/02/2017 emis de OCPI VRANCEA BCPI ADJUD; Act Notarial nr. 3484, din 28/12/2016 emis de
BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL APETRI GABRIELA; Act Administrativ nr. 53, din 23/02/2017 emis de
PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 8, din 15/02/2017 emis de PFA RUSU
NECULAL f

B5 ise noteaza actualizare date si repozitionare Imobil Intrucat Al
documentatia veche a fost eronat integrata in Sistemul Stereo-70
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 52936/Adjud, inscrisa prin incheierea nr. 5892 din 22/03/2017;

Act Administrativ nr. 24, din 23/02/2005 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD (+anexa); Act Administrativ
nr. 4082, din 28/02/2017 emis de OCPI VRANCEA BCPI ADJUD; Act Notarial nr. 3484, din 28/12/2016 emis de
BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL APETRII GABRIELA; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 8, din 15/02/2017 emis|

B7 .se modifica suprafata imobilului de I3 13545 m.p. Ia 11643 m.p.

de PFA RUSU NECULAI; Act Administrativ_nr. 53, din 23/02/2017 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD: ﬁ‘
B6 |se modifica numarul de tarla de la T.73 p 482 la T.73/1,p. 482 Al !

OBSERVATIi: pozitie transcrisa din CF 52936/Adjud, inscrisa prin incheierea nr. 5892 din 22/03/2017.
i AT

| OBSERVATIL pozitie transcrisa din CF 52936/Adjud, Inscrisa prin incheierea . 5897 in 220372017, |

: B8 ;auagere’ inintravilan pentru suprafata de 1992 m.p.

A

__ OBSERVATIL pozitie transcrisa oin CF 53336/A0jud, inscrisa prin incheiorea pr, 5662 ain 22032017,

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, ! Referinte |

drepturi reale de garantie si sarcini ] i

13325/ 27/06/2017 T {
Cocuncent care contine date ca caracter personal, piotetate Je prevederiie tegi Ne 6772001, Fagina 1 din 4
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Carte Funciard Nr. 56970 Comuna/Orag/Municipiu: Adjud

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini Referinte
Act Notarial nr. 1273, din 12/05/2017 emis de Apetrii Gabriela;
C1 Intabulare, drept de SUPERFICIEpentru o perioada de 20 de ani Al

i 1) SC DOSAMIF SRL

§

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 52934/Adjud, inscrisa prin inchelerea nr. 0413 din i 2/05/2017 si din CF

i 52936/Adjud, inscrisa prin incheierea nr, 9412 din 12/05/201 7;

-

Docemiert cae contae ds€ cucalacter persungl, pritejele J& puevedenite Lega N, 6770007,
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Carte Funciard Nr. 56970 Comuna/Oras/Municipiu: Adjud
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  {Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
56970 13.743

* Suprafafa este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
LR R e __DETALIl LINIARE IMOBIL

o

B

Date referitoare la teren

o %‘fggg?; e Su&a‘)f?ga Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 2.478 73/1 482 -
2 arabil DA 1.614 73/1 482 -
3 arabil NU 9.651 73/1 482 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput| sférsit = (m)

1 2 157.689

2 3 142.679
3 4 69.153
4 5 24791

Liocunwent care i dote cu caracler personal, profests de preyederde Legn Nr. 67720061, Fagina 3 ain 4
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Carte Funciard Nr. 56870 Comuna/Oras/Municipiu: Adjud

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit ¢+ {m)
5 6 66.333

6 7 106.167

7 8 210.658

8 9 51.304

9 10 42.715

10 1 50.315

** Lungimlle segmenteior sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard orlginala, pdstrats de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 100 RON, -Chitanta interna nr.157743/21-03-2018 in suma de 100, pentru serviciul de

publicitate imobiliara cu codul nr. 272.

Data solutionérii, Asistent Registrator, Referent,
21-03-2018 LILIANA PAVAL ‘
ata eliberarii,
ok /20
PAVAL LILIANA
Asistentregistrator
principal
Locurmerd dae Confing Jale (u caravies personal, protejste oe preyeasenie oot Hr. 67 700017 Pagina 4 Jdin 4
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Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Vrancea

Nr. 1564 /12.04.2018

DECIZIE PRIVIND ETAPA DE INCADRARE
Nr. 8/12.04.2018

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. DOSAMIF S.R.L. cu sediul in mun. Adjud, str.
Ecaterina Teodoroiu, nr. 15E, jud. Vrancea privind planul ,, Construire spatii comerciale,
depozitare si servicii’’, inregistrata la APM Vrancea cu nr. 1564 din 13.02.2018,

o in baza :

¢ Hotdrarii Guvernului nr. 19/12.01.2017 privind organizarea §i functionarea Ministerului
Mediului si pentru modificarea unor acte normative,

e Hotirdrii Guvernului nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei
Nationale pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia cu
modificarile si completarile ulterioare ,

¢ Hotérérii Guvernului nr. 1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri si programe,

avand in vedere completirile depuse la documentatie $i consultarea autoritatilor publice participante
In cadrul sedintei Comitetului Special Constituit din data de 15.03.2018 - etapa de incadrare,

in conformitate cu prevederile H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri si programe, art. 5, alin. (3), pet. ¢) si a anexa nr. 1 — Criterii
pentru determinarea efectelor semmificative potentiale asupra mediului, in lipsa comentariilor
motivate din partea publicului interesat,

Agentia pentru Protectia Mediului Vrancea decide:

PLANUL URBANISTIC ZONAL - ,, Construire spatii comerciale, depozitare si servicii ’
propus a fi amplasat in mun. Adjud, str. Ecaterina Teodoroiu, nr. 15E, jud. Vrancea nu necesita
evaluare de mediu.

Motivele care au stat la baza luirii deciziei sunt urmétoarele :

- planul se incadreaza in prevederile HG nr. 1076/2004 art. 5. alin (3) lit. ¢c.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, Ia :

a) gradul in care planul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare fie in ceea ce
priveste amplasamentul, natura, marimea si condifiile de functionare, fie in privinta alocirii
resurselor:

Terenul studiat are o suprafata de 13743 mp din care 4092 mp in intravilan si 9651 mp in
extravilan. Terenul se afla in partea de nord a municipivlui Adjud, adiacent str. Republicii in partea
de vest incadret in UTR si in partea de est, la str. E Teodorescu in UTR12, Conform PUG Adjud,
in zond pentru locuinie si functiuni complementare in intravilan. Terenul din extravilan are
categoria de folosin{a agricol-arabil.

Terenul are ca vecinatati:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI VRANCEA

Strada Dinicu Golescu nr. 2
E-mail: office@apmvn.anpm.ro ; Tel 0237 216812 Fax. 0237 239584
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Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Vrancea

La nord — proprietate privata.

La est — str, E.Teodorescu — DJ 119]J ;
La sud — proprietiti private;

La vest - strada Republicii DN2-ES5.

BALANTA SUPRAFETELOR - existent

Suprafata Tarla Parcela
mp

Teren amplasat in intravilanul 4.092.0 73/1 482
UAT Adjud
Teren amplasat in extravilanul 9.651.0 73/1 482
UAT Adjud .
Suprafata totala 13.743.0 73/1 482 '
ISe - (edificabil)- cu suprafata de 10.243,0 mp; In perimetrul teritoriului edificabil se vor
amplasa:

¢ Construcii cu functiuni de servicii publice—comert, cu o suprafatii construita de maxim
2.750,0 mp si construit desfasurata de 3.000,0 mp (conform temei de proiectare).
e Circulatii rutiere, platforme pentru parcari si circulatii pietonale, cu o suprafata de maxim
6.100,0 mp
© Spatii verzi plantate, pe o suprafati minimala 20% din totalul suprafetei ternului
reglementat, realizat 1.333,0 mp;
o Echipare edilitara in incinta — distributie apa, canalizare, electrice telecomunicatii,
platforme pentru colectarea deseurilor, pe o suprafata maximala de 60,0 mp.
ISn - (nedificabil) — cu o suprafata de 3.500,0 mp. In perimetrul teritoriului needificabil se vor
amplasa:
° Accese rutiere si pietonale la DN2-E85 si DJ119J, in conformitate cu documentatiile
tehnice legal avizate si aprobate pe o suprafata de 1.730,0 mp;

o Spatii verzi plantate de aliniament sau perdele verzi de protectie, pe o suprafata de -
1770,0 mp. : '
BILANT TERITORIAL
EXISTENT PROPUS
Constructii Complex comercial
Nr. | SUPRAFETE industriale
Ctr | REGLEMENTATE- IS mp % mp %
1. | Suprafata aferenta amplasarii
unor construcii cu functiuni de T 2.750,0 20,00

servicii publice.

2. | Suprafata aferenta cailor rutiere 7.830,0 din
de acces, platforme pentru parcari | —emee- | cce- care: 56.98
si circulatii pietonale; 6.100.0 in ISe
Max. admisibil 1.730.0 in ISn
3. Suprafata aferenta spatii verzi | —-eemm | -oee Minim 22,58
plantate- minim admisibil 3.103.0 din
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI VRANCEA
T T Strada Dinicu Golescu nr. 2
! aicion .m-'UDWi E-mail: office@apmyvn.anpm.ro ; Tel 0237 216812 Fax. 0237 239584
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Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Vrancea

care:
1.333,0in ISe
1.770,0 in ISn

4. | Suprafata aferenta echipare =~ | --oem | oooee 60,0 0,44
edilitara.
5. | Terenuri liberein intravilan- 4.092,00 29,78 | emeememeeee | e

Terenuri libere in extravilan-
agricol-arabil

6. | TOTAL suprafata reglementata - 13.743,00 | 100,0 13.743,00 100,00
IS

9.651,00 | 70,22

Indicatori urbanistici maxim admisibili:

POT — procent de ocupare a terenului : maxim 20,00 %;

CUT - coeficient de utilizare a terenului: maxim 0,30.

Alimentarea cu apa se va realiza din reteaua municipala.

Evacuarea apelor uzate se vor realiza in reteaua de canalizare a orasului.

Organizarea de santier se va realiza in limitele terenului studiat.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv, pe cele
in care se integreaza sau care deriva din ele;
Terenul este in mun. Adjud, str. Ecaterina Teodoroiu, nr. 15E, cu folosinta de teren agricol.

¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea considerentelor de mediu, mai ales
din perspectiva promovirii dezvoltarii durabile:

d) probleme de mediu relevante pentru plan: nu este cazul.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu : nu este cazul

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special la :

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor : - prin masurile luate nu apare
efectul remanent asupra mediului.

b) natura cumulativa a efectelor — nu este cazul.

¢) natura transfrontiera a efectelor — nu este cazul.

d) riscul pentru sinitatea populatiei umane sau pentru mediu ( de exemplu datorita accidentelor ) -
avand in vedere ca nu este precizat profilul de activitate al constructiilor ce vor fi realizate,
conform adresei DSP Vrancea nr. 1695/05.03.2018, se impune efectuarea unui » Studiu de
impact asupra starii de sanatate a populatiei ” la faza de proiect .

e) marimea si spatialitatea efectelor ( zona geografica si marimea populafiei potential afectata ) -
impactul este redus pe perioada executiei lucrarilor:

f) Valoarea, vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat. date de :

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul natural : nu este cazul,
(i1) depéisirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului nu este cazul.
(iii) folosirea terenului in mod intensiv : nu este cazul.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,

comunitar sau international : nu este cazul.

¥ Obligatiile titularului - titularul planului are urmitoarele obligatii:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI VRANCEA
Strada Dinicu Golescu nr. 2
E-mail: office@apmvn.anpm.ro ; Tel 0237 216812 Fax. 0237 239584
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Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Vrancea

* De a respecta legislatia de mediu in vigoare.

* De aurmiri ca prevederile PUZ-ului si fie cuprinse in PUG-ul localitatii.

De a respecta conditiile prevézute in Certificatul de urbanism nr. 245 / 20.07.2017 emis de
Priméaria Municipiului Adjud si a avizelor mentionate in acesta .

¢ De arespecta adresa DSP Vrancea nr. 1695/05.03.2018, prin care se impune efectuarea unui
»Studiu de impact asupra starii de sanatate a populatiei », la faza de proiect .

¢ De a respecta prevederile H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicats in 2001, cu modificarile si completirile ulterioare.

* De a lua mésuri pentru gestionarea deseurilor, astfel: deseurile menajere vor fi colectate in
europubele (cu colectare selectivd) amplasate in spatii special amenajate, cu asigurarea
accesului mijloacelor de transport pentru ridicare si evacuate periodic de catre un operator
de servicii de salubritate autorizat; deseurile valorificabile vor fi colectate selectiv si
valorificate prin operatori specializai autorizati.

* De a supune procedurii de adoptare planul mai sus menionat (inregistrat la A.P.M. Vrancea
cu nr. 1564 / 13.02.2018), precum si orice modificare a acestuia, dupi caz, numai in forma
avizatd de autoritatea competentd pentru protectia mediului, in conformitate cu prevederile
art. 26 din H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu
pentru planuri §i programe.

e De anotifica Agenfia pentru Protectia Mediului Vrancea in cazul in care intervin elemente
noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii de incadrare, sau se modifica conditiile
care au stat la baza emiterii acesteia, inainte de realizarea modificrii.

¢ De ainainta la A.P.M.Vrancea documentatia intocmiti in conformitate cu prevederile
Ordinului M.M.P. nr. 135/2010 privind aprobarea Metodologiei de aplicare a evaludrii
impactului asupra mediului pentru proiecte publice si private, in vederea analizarii
investitiei propuse cu parcurgerea etapelor procedurale stipulate in ordinul mentionat.

Documentatia care a stat la baza deciziei : certificat de urbanism nr. 245 / 20.07.2017 emis de
Primaria Municipiului Adjud, memoriu de prezentare, regulament local de urbanism, plansa -
reglementari, plansa situatie existenta, plansa incadrare in zona, plan amplasament si delimitare r
imobil, adresa nr. 1695 / 05.03.2018 emisa de Directia de Sanatate Publica Vrancea, adresa nr.
990/CA/ 05.03.2018 emisa de Sistemul de Gospodarire a Apelor Vrancea.

Informarea si participarea publicului :

Agentia pentru Protectia Mediului Vrancea a asigurat accesul liber al publicului la informatie prin:
- Publicarea in cotidianul ..Monitorul de Vrancea™ in editiile din 09.02.2018 si 13.02.2018 a
anunfurilor privind prima versiune a planului in vederea obtinerii avizului de mediu st declangarea
etapei de incadrare;

- Publicarea in cotidianul ,Monitorul de Vrancea™ editia din 29.03.2018 a deciziei privind etapa de
incadrare pentru P.U.Z.:

- Anunt public privind luarea deciziei etapei de incadrare, afisat pe pagina de internet a Agentiei
pentru Protectia Mediului Vrancea in data de 29.03.2018.

Nu au fost nregistrate observatii din partea publicului.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI VRANCEA
P TESE T , Strada Dinicu Golescu nr. 2
oL RPN E-mail: office@apmvn.anpiuro ; Tel 0237 216812 Fax. 0237 239584
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Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Vrancea

Prezenta decizie poate fi contestati in conformitate cu prevederile Legii contenciosuluj
administrativ nr. 554/2004 cu modificirile si completirile ulterioare.

Sef Serviciu A.A.A.,

Manaila Marilena

Jll—

Intocmit,

Laurentiu Marcu

/

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI VRANCEA
Strada Dinicu Golescu nr. 2
E-mail: office@apmvn.anpm.ro : Tel 0237 216812 Fax. 0237 239584




Societatea de Distribuiie a Energiei Electrice Muntenia Nord SA
Sucursala de Distributie a Energiei Electrice Focsani

SDEE B-dul Independerief nr. 2, 620015, Focsani, Jud. Vrancea
H Teb: +4 0237 205 999 CUIL: 14576918
Muntenga Nord ' Fax: +4 0237 205 704 R.C: 139/168/2002
www.distributie-energie.ro Cod operator date cu caracter personal: 18014

| i TSR
SRARET. ‘
AVIZ DE PRINCIPIU SQ;&%“& s 2755 1
5 MUE. d ? R £
pentru
P.U.Z. - atragere in intravilan pentru construire spatii comerciale, depozitare si
servicii, mun.Adjud, str.Ecaterina Teodoroiu nr.15 E, jud.Vrancea

c(p(‘ir

Referitor — P.U.Z. pentru atragere in intravilan pentru construire spatii comerciale, depozitare si
servicii, mun.Adjud, str. Ecaterina Teodoroiu nr. 15E suprafata 13.743 mp. Initiator : SC Dosamif
SRL.

~onform reglementarilor in vigoare - normative tehnice si LEGEA ENERGIEl ELECTRICE nr.
423/2012 (art. 49), in zona de sigurantd a instalatiilor electrice se interzic constructii de orice fel.

Tn zona propusé pentru constructii, recomanda&m sa se aiba in vedere urméatoarele:

- In zona analizata, SDEE Focsani detine un post de transformare in cabina de zid, din
care se poate proiecta un brangsament subteran trifazat necesar alimentarii cu energie electrica a
complexului dvs. In cazul in care puterea solicitatd de dvs.i impune realizarea unui post de
transformare, SDEE Focsani detine doua linii electrice de medie tensiune din care se poate
asigura necesarul de putere. Lucrédrile se vor realiza prin tarif de racordare, de aceea este
necesar sa luati in considerare rezervarea acestor fonduri din bugetul propriu. In cazul proiectarii
unui post de transformare este necesar sa luati in considerarea sigurarea unei suprafete pentru
amplasarea.acestuia;

- nu se va amplasa nici o constructie peste nici o linie electrica subterana;

- respectarea zonelor de protecge si sigurantéd ale instalatiilor electrice - conform Legii
Energiei nr.123/2012 si a normativelor tehnice in vigoare;

- in conditiile in care amplasamentul constructiei obiectivului mentionat se va afla la mai
putin de 0,6 m de traseul liniilor electrice subterane de medie tensiune, se vor lua in considerarea
costurile de deviere a acestora;

{,~, - - pentru obtinerea autorizatiei de construire este obligatoriu sa solicitati avizul de
Jmplasament din partea SC FDEE ELECTRICA Muntenia Nord SA - SDEE Focsani pentru
constructia obiectivului;

Subliniem c& zonele de protectie ale instalatiilor electrice, sunt stabilite prin normativele
tehnice in vigoare si Legea Energiei nr.123/2012. -

Mai precizam urmaétoarele:

- terenul pe care sunt mstalatu electrice este proprietatea statului (art. 30, din Legea
Energiei Electrice),

- cheltuielile pentru modificarea instalatiilor electrice, pentru eliberarea amplasamentului, va
fi suportat de dvs., in conformitate cu Legea Energiei Electrice nr. 123/2012.

Acest aviz nu se constituie In Aviz de amplasament pentru obiectivul SC Dosamif SRL sau
Aviz tehnic de racordare la reteaua de distributie. Pentru aceasta urmeazi a se reveni cu
solicitare scrisa insotitd de documentatie tehnica si chestionar energetic.

Prezenta constituie a\nzul pogtiy la aceasta fazd, i numai fn conditiile de mai sus.

DIRECTOR,
ing. Petrica IONITA

Sef Birou Acces Retea,
ing. Claudig-Manuela TUTOS



AN. ,APELE ROMANE”
ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA SIRET
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N1, 990/ CAUS.03.2018

CATRE,
S.C.DOSAMIF SRL ADJUD

Ca urmare a adresei dumneavoastra nr.19/28.02.2018,inregistrata la
SGA Vrancea cu nr.8990/28.02.2018 prin care solicitati eliberarea unui punct
de vedere privind PUZ-ul "Atragere in intravilan pentru construire spatii
comerciale,depozitare si servicii" in Adjud str. Ecaterina Teodoroiu nr. 15A
T73/1,P482 cu suprafata de 13743 mp din care 4092,0mp intravilan si
9651,0 arabil in extravilan jud. Vrancea,va comunicam urmatoarele:

- Conform certificatului de urbanism nr.245/20.07.2017 emis de Primaria
Adjud , avizului de oportunitate nr. 52/14.12,2017 emis de CJ Vrancea
si adresei nr. 8623/12.02.2018 emisa de catre CUP S.A. suc. Apa Canal
Adjud, rezulta ca terenul in suprafata de 13743 mp se afla dispus astfel:
9651mp in extravilanul UAT Adjud si 4092mp in intravilanul UAT Adjud, iar
alimentarea cu apa si evacuarea apelor uzale vor fi racordate la retelele
sucursalei de apa Adjud.
In aceasta situatie,consideram ca nu este cazul obtinerii unui aviz PUZ de la
SGA Vrancea.

DIRECTOR, BIROU EXPLOATARE,
Ing. Kanty Catalin Pupescu g, Dor n‘%\ Ulz deiu
PRSI \\\\&
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L\ RIS $1 DEZVOLTARII RURALE ROMANIA

“ Y Directia peatie Agriculturd Judeteand Vianecn s S
Nr. 2388/05.04.2018

Citre:
S.C. DOSAMIF S.R.L.

Ref: aviz M. A.D.R. nr.290902/02.04.2018

Alaturat prezentei, va transmitem in copie conforma cu originalul, avizul prealabil privind clasa
A de calitate nr.290902/02.04.2018, emis de M.A.D.R. pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal-
Introducerea in intravilan a terenului cu suprafaa totala de 9.651,00 mp, categoria de folosint3 arabil,
clasa a IV a de calitate, inscris in CF nr.56970, tarla nr.73/ 1, parcela nr.482, numér cadastral 56970,
situat in extravilanul Municipiului Adjud, Judetul Vrancea, in scopul realizérii obiectivului de
investifii: *’construire spafii comerciale, depozitare si servicii’’, beneficiar: SC DOSAMIF S.R.L.

Totodatd, atragem atentia cu privire la obligativitatea respectarii si aplicarii prevederilor si
precizarilor formulate in cadrul punctelor 1-3 ale avizului M.A.D.R . nr. 290902/02.04.2018.

Titularul investitiei, va instiinfa in scris D.A.J. Vrancea, cu privire la data inceperii efective a
decopertarii stratului de sol fertil de pe suprafetele amplasamentelor aprobate, in vederea depozitarii
§1 niveldrii pe terenuri neproductive sau slab productive, in scopul punerii in valoare sau amelioririi
acestora, conform prevederilor art.100 din Legea nr.18/1991, republicata, cu modificarile si
completéarile ulterioare.

Cu stima,

Director executiv.

Ing. Ticu COSTANDACHE

imocmit.

Ing. I\Z Bunghez

8.C. DOSAMIF S.R.L.

Municipiul Adjud. str. Ecaterina Teodoroiu, nr.15E, Judeful Vrancea
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MINISTERUL AGRICULTURI!

SI DEZVOLTARM-RIJRALE.. PTG
| CIKECTIA szwm?rcwwm ROMANIA
H JUPETL..ANA \,! /’.\thA IDIE-2018 ) SARBATORIM IMPREUNA

FOOSANS |, S REPUBLICH Nr 5

v U X m w X327 an 0% 0. Zo/d Nr. 290902/ &-2.04.2018

Catre ‘\ Domnul Director Executiv Ing. Ticu COSTANDACHE
Directia pentru Agriculturd Judeteana Vrancea
Str. Republicii, nr. 5, Focsani, Judetul Vrancea
Tel 0237/222593, fax 0237/231208

Ref: Avizarea documentatiei in vederea elabordrii Planului Urbanistic Zonal - Introducerea in
intravilan a terenului cu suprafata totald de 9.651,00 mp, categoria de fotosm;a arabil, clasa a IV
a de calitate, inscris in CF nr. 56970, tarla nr. 73/1, parcela nr. 482, numar cadastral 56970,
situat in extravilanul Municipiului Adjud, Judetul Vrancea in scopul realizirii obiectivului de
investitii: "construire spatii comerciale, depozitare si serv:cn" beneficiar: S.C. DOSAMIF S.R.L.,

Stimate domnule director executiv,

Urmare analizei documentatiei depusd de dumneavoastra cu adresa nr. 1243/26.03.2018, inregistrata
la Directia imbunitétiri Funciare si Fond Funciar din cadrul Ministerului Agriculturii si Dezvoltirii

Rurale cu nr. 290902/27.03.2018,
in temeiul prevederilor art. 91 alin (1) si art. 92" alin (1) din Legea nr. 18/1991 a fondului

func1ar, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

in temeiul prevederilor art. 47" alin (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

avand in vedere Certificatul de Urbanism nr. 245/20.07.2017, eliberat de Prim&ria Municipiului

Adjud, Judetul Vrancea,
avand in vedere Avizul de Oportunitate nr. 52/14.12.2017, eliberat de Primaria Orasului

Municipiuluil Adjud Judetul Vrancea,
avand in vedere Memoriul general PUZ, care face parte integranta din documentatia depusi la

MADR,
avand in vedere Regulamentul local de urbanism aferent PUZ, care face parte integrantd din

documentapa depusa la MADR,
in baza documentatiei pedologice de incadrare in clase de calitate nr. 156/20.02.2018,

intocmita de Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice Vrancea,
in baza avizului nr. 36/16.02.2018 F-7.5-02 al Agentiei Nationale de Tmbunatatiri Funciare,

Filiala Teritoriald de Tmbunitatiri Funciare Buzau Moldova-Sud,

Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale emite avizul prealabil privind clasa de calitate pentru
elaborarea Planului Urbanistic Zonal - Introducerea in intravilan a terenului cu suprafata totald de
9.651,00 mp, categoria de folosinta arabil, clasa a IV a de calitate, inscris in CF nr. 56970, tarla
nr. 73/1, parcela nr. 482, numar cadastral 56970, situat in extravilanul Municipiului Adjud,
Judetul Vrancea, in scopul realizarii obiectivului de mvestml “construire spa;n comerciale,
depozitare si servicii”, beneficiar: S.C. DOSAMIF S.R.L., in conditiile precizate in documentele

mentionate mai sus.

Avizul prealabil privind clasa de calitate se emite cu recomandarea ca la elaborarea documentatiei
tehnico - economice pentru realizarea investitiei, sa se respecte prevederile: /

art. 23, alin. (3), Capitolul Il din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executa[n {u@ ( de

construc;n republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

Bulevardul Carol I, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti MADR - DAJ VPL 1

Tel.: +4 021 307 2435 Fax 021 30 78 635 ' P
politici.agricole@madr, ro,www madr.ro CONFORM L«p_';
290902/2018 )




Totodata, precizidm urmatoarele :

1.Titularul obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat sa ia masuri prealabile
executarii constructiei obiectivului, de decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele
amplasamentelor aprobate, pe care si-l depoziteze si sa- niveleze pe terenuri neproductive sau slab
productive, indicate de Directia pentru Agriculturd Judeteand Vrancea, in vederea punerii in valoare
sau a ameliorarii acestora, conform prevederilor art.100 din Legea nr.18/1991, republicatd, cu
modificarile si completirile ulterioare.

2.Beneficiarul de investitie va lua masuri corespunzitoare de a nu degrada terenurile si culturile din
zona limitrofa, altele decat cele prevazute in documentatie, prin depozitarea de materiale ori deseuri
de pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie si

altele asemenea.

3.Beneficiarul de investitie va lua m3suri corespunzitoare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum
i masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de
productie si prin scurgeri de orice fel.

4.in situafia n care, se constatd cd nu au fost respectate conditiile precizate mai sus, prin actul de
constatare, emis de Directia pentru Agriculturd Judeteani Vrancea se dispune suportarea pagubelor
de catre beneficiarul obiectivului de investitie precum si restabilirea situatiei anterioare pe cheltuiala

acestuia.

5.Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale nu va fi tinut raspunzator pentru investitia in cauzi daca,
in conformitate cu legile fondului funciar, suprafetele aferente investitorilor vor face obiectul
reconstituirii dreptului de proprietate al persoanelor indreptatite sau al altor litigii.

Cu stima,
NG N
Numele si prenumele Functia persoanei avizatoare §i Data Sem%\_
a celei care a intocmit documentul -
Elena FILIP sef serviciu 17N
Vasilica DINU Consilier 29.03.2018 . AT
Ing. Mirela Elena BUCUR Consilier 29.03.2018 B?’:’;u (.

MADR -DAJMRANCEA | .
CONFORM G ORIG %

Bulevardut Carol I, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti

Tel.: +4 021 307 2435 Fax 021 30 78 635 )
po!itici.agrico{e@madr.ro;www.madnro . pagina 2 din 2
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA '
»ANGHEL SALIGNY” AL JUDETULUI VRANCEA Exemplar 1
Nr. 383212
P Din 15.02.2018

CATRE,
S.C. DOSAMIF S.R.L.
str. E. Teodoroiu, nr. 15E, Adjud

La solicitarea  dumneavoastrd privind avizarea/autorizarea
obiectivului: ,,SPATII COMERCIALE, DEPOZITARE SI SERVICII”,
amplasat in mun. Adjud, str. E. Teodoroiu, nr. 15E, vd comunicim ci la
faza P.U.Z., acesta nu se supune avizarii/autorizirii pe linie de securitate la
incendiu §i protectie civila.

La construirea obiectivului se va tine cont de prevederile normativului
de siguranta la foc a constructiilor —indicativ P-118/99 si a legislatiei de
sccuritate la incendiu in vigoare.

Dupd aprobarea fazei P.U.Z., obiectivul se avizeazd/autorizeazi
conform HG.R nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si
amcnajdri care se supun avizarii si /sau autorizarii privind securitatea la
incendiu, iar documentatia se va intocmi conform O.M.A.L. 129/2016
pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si autorizare privind

securitatea Ja incendiu si protectie civila.

Pag. 1din 2
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¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara VRANCEA
_ANCPIL Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Adjud

i (km Katigivret

FERER RN Adresa BCPI: Localitate: Adjud , Adresa:Str. Copacesti,, Nr. 24 , Cod postal: 625100, Tel: 0237643543

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 737 / 2017

intocmit astézi, 16/08/2017, privind lucrarea 16488 din 03/08/2017
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 7792 din 30/06/2017

1. Beneficiar: S.C. DOSAMIF S.R.L.

2. Executant: Rusu Neculai

3. Denumirea lucrarilor receptionate: STUDIU TOPOGRAFIC IN VEDEREA INTOCMIRII P.U.Z.

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard VRANCEA conform avizului de incepere a lucrarilor:

"Numar act | Data act ~ Tipac. | Emitent | Valoare | Moneda
245 20.07.2017 act admlmstrattv PRIMARIA MUNICIPIULUI - -

1640  |23.06.2017 act notarial BIROUL INDIVIDUAL - -
: -{31.0 ~actadministrativ. | OC CEABCPl - | -~ - -

5 pr sul verbal 737 au fost recept;aonate 1 propuneri:
‘*Planu] topograﬁc a fost intocmit in format analogic si digital in sistem de proiectie Stereo 1970, cu
“ determinarea coordonatelor X, Y, Z;
" Suprafata rezultata din masuratori ,calculata analitic ,este de 13743 mp teren arabil din care 4092 mp
intravilan si 9651 mp extravilan , situati pe UAT Adjud ; Tarla 73/1 ; Parcela cadastrala 482 A .
Lucrarea a fost executata cu respectarea normelor tehnice in vigoare.

6. Erorl topologlce fatd de alte entitéti spatiale:

Nu exnsta erori topologlce

Lucrarea este declarata Admisa

-------------------------------------------

L T B A L N € 2 s 3 E : E ®E ¥ K ® B 2 8 OB 2 B E B 3 8 3 5

Inginger Sef | Inspector
ALEXANDRU PANAITE

i

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARII RURALE

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE SR
g FILIALA TERITCARIALA BUZAU DE IMBUNATATIRI FUNCIARE e
SR BUZAU - MOLDOVA SUD e
~ Str. Bréilei ,nr.121 Bis, Focsani Tel/Fax: 0237.21.39.77 ==

Jud. Vrancea,cod 620122 ROMANIA Fax: 0237.21.27.90 ﬁ -

CIF 29487959 <
g B-mail : viancea@anif.ro ey

Begirteeed
POWIMSIASCIEGTCRAG

26 aindf O sorg
~
FAT-0&

Ref. : Aviz ANIF - Filiala Vrancea, pentru elaborare P.U.Z.

fn urma analizarii documentatiei depusi de d-voastri si inregistrati la ANIF - Filiala de imbunatairi
Funciare Buzdu - Moldova Sud, Adresa: str. Brailei, nr.I121bis, jud. Vrancea, tel: 0237 213977,
fax: 0237 212790, cu nr. 9 din 07.02.2018. in  vederea obtinerii Avizului ANIF, pentru  obiectivul
de investifie: ,P.UZ. - ATRAGERE [N INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE SPATH
COMERCIALE, DEPOZITARE SI SERVICII” pentru suprafata 9 651 mp din teritoriul administrativ al
municipivlui Adjud, judetul Vrancea, se constatdi urmitoarele:

Terenul propus pentru elaborarea PUZ, face parte din categoria de folosinta arabil, se afl3
in extravilanul municipiului Adjud, judeful Vrancea, in tarlaua T — 73/1, parcela P — 482, numirul
cadastral 56970.

Va comunicdm ci pe suprafata respectivd nu se afla lucrdri de imbunatitiri funciare.

Prezentul Aviz ANIF este valabil 12 luni de la data emiterii, numai pentru solutiile si amplasamentele
prezentate in proiectul nr. 97/2017, proiectant Arh. Dimitrie Olaru orice modificare de solutie sau
amplasament ducind la anularea prezentului aviz si obligativitatea solicitirii unui nou aviz. '

Cu stima,

Dr. Ing. Dan Adrian MOCANU

Intocmit,
sing. Florin

Ing. Tatiana PAUNESCU
Sef serviciu Tehnic, Investifii, Achizifii, Contracte

SO0 BOSAMIF SRL.
Nun. Adjud, str. Eeatering Teodoroiu nr. FAE, jud, Viancea.
Reprezentant Marcel SAVA ‘



MINISTERUL SAMATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA VRANCEA
COMPARTIMENTUL "EVALUAREA FACTORILOR DE RISC DIN MEDIUL
DE VIATA SI DE MUNCA"

Focsani — Bulevardul Garii nr. 14; Cod postal 620083; Jud. Vrancea

Tel. +40.237.225979 ; Fax +40.237.227235
Web http://www.dspvn.ro; E-mail: dspvn@gmx.net

Nr. V€34 05.03.2018

Citre,

DI. Sava Maricel

Str. Salcimilor, nr. 111, sc. 1, et. 2, ap. 9
Adjud, jud. Vrancea

Urmare solicitdrii dumneavoastra inregistrata la DSP cu nr. 48/28.02.2018, prin care
se solicita asistentd de specialitate de sandtate publicd pentru proiectul « PUZ -Atragere in
intravilan pentru construire spatii comerciale, depozitare gi servicii" vii comunicim
urmitoarele:

- existd o neconcordanti intre adresa la care va fi amplasat obiectivul mentionatd in
cererea adresatdi D.S.P. (com. Ruginesti, T 9, P 19, nr. cadastral 5348) si adresa din
certificatul de urbanism §i proiectul prezentat (mun. Adjud, T 73, P 482, nr. cadastral1388,
1399), neconcordantd pe care vd rugim sd o clarificati;

- legislatia specificd, respectiv Ord. MLS. nr.1030/2009, cu modificérile §i completérile
ulterioare, nu prevede acordarea '"Notificiirii'" pentru Plan urbanistic zonal.

Notificarea pentru « PUZ Atragere in intravilan pentru construire spatii comerciale,
depozitare §i servicii" se va obfine in faza urmitoare a proiectului, cAnd vefi prezenta
documentatia completdi, conform prevederilor art. 18 (1) lit. b), ¢), d) din Ord. MS
nr.1030/2009, cu modificdrile si completdrile ulterioare si Ord. MS nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiend §i sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

Intrucét proiectul prezentat nu precizeazd profilul de activitate al constructiilor ce vor
fi realizate, in faza urmitoare a proiectului ne rezervam posibilitatea solicitarii studiului de
impact asupra sanddfii populafiei, in cazul in care activitdfile propuse pot reprezenta un
factor de risc sau disconfort pentru populatia din zona invecinata.

Cu deosebita consideratie,

Director executiv, Medie Sef,

O ORAG




ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE FOCSANI
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE NESECRET

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN VRANCEA Nr. 37781 din 19.04.2018

SERVICIUL RUTIER
OPERATOR DATE CU CARACTER CONFIDENTIAL 747

CATRE,
S.C. DOSAMIF S.R.L. Adjud, str. Ecaterina Teodoroiu, nr. 15 E, jud. Vrancea

La adresa dumneavoastra inaintatd Inspectoratului de Polifie Vrancea- Serviciul
Rutier, prin care solicitafi eliberarea unui aviz pentru accesul din' DN 2 E 85, km
231+006 m §i DJ 119 J, km 0+585 m la obiectivul  Atragere in intravilan pentru
construire spatii comercial, depozitare si servicii ” pe am plasamentul situat in mun.
Adjud, jud. Vrancea, va comunicam ca avizim accesul la DN 2 E 85, respectiv DJ 119
J, km 0+585 m str. Republicii (DN 2 E 85), conform documentatiei anexate.

Cu stima,

l

Seful Serviciului Rutier Vrancea
Comisar Sef de Politie
Stegdrescu Catdlin

Redactat:1.PJ. VN- SR- MTC

Focsani. str. Cezar Bolliac nr.12
Tel. 0237/207220/e-mail — cubuiet @ ynpoliviaronang o

CONFIDENTIAL ~ DATE CU CARACTER PERSONAL. conform prevederilor Legii nr. 677/2001 pentru protecyia persoanelor cu privire la
prelucrarca datelor cu caracter personal §i libera circulagie a acestor



ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE FOCSANI
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE NESECRET

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN VRANCEA Nr. 36765 din 08.03.2018

SERVICIUL RUTIER
OPERATOR DATE CU CARACTER CONFIDENTIAL 747

CATRE,
S.C. DOSAMIF S.R.L. Adjud, str. Ecaterina Teodoroiu, nr. 15, jud. Vrancea

La adresa dumneavoastra inaintati Inspectoratului de Politie Vrancea- Serviciul
Rutier, prin care solicitati eliberarea unui aviz pentru accesul la obiectivul * Atraoere in
intravilan pentru construire spatii comerciale, depozitare si servicii” pe
amplasamentul situat in mun. Adjud, jud. Vrancea, v comunicim ca avizim accesul la
DN 2 E 85, conform documentatiei anexate.

De asemenea, atragem atentia cu privire la respectarea urmitoarelor conditii :

- Avand in vedere configuratia DN 2 E 85 in zond, precum si marcajele rutiere
aplicate pe partea carosabild, accesul la obiectiv se va face numai prin viraj
dreapta de pe sensul de mers Focsani-Baciu, fiind interzis virajul stinga din
DN 2 E 85 pe sensul invers.

- Reglementarea circulatiei rutiere la intrarea/iesirea din unitate va fi stabiliti
prin indicatoare rutiere conform aspectelor mai sus mentionate §i a
documentatiei anexate.

- In cazul producerii unor evenimente rutiere datorate nesemnalizarii sau
semnalizarii necorespunzatoare a lucrarilor, executantul acestora va raspunde,
dupa caz, contraventional, administrativ, civil sau penal.

Cu stima,

I. SEFYL LP.J. Vrancea Seful Serviciului Rutier Viancea
Copnisarfefde Polifie Comisar Sef de Polifie
Stegdgescy Catdlin

/fs E"‘f“

/
wywh j:“ >

Redactat:LP.J. VN- SR- MTC

ocsani. str. Cezar Bolim or. l

Tel 02372072200 mail = Lo - i '
CONFIDENTIAL - DATE CU CARACTER PERSONAL. conform pu\\d‘nlur L-...u nr. 677:2001 p.mru protectiu persoanelor ca priviee Ll
prefucrirea datelor cu cargerer personal yi libera circulajie a acestor
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ROMANTIA Exemplarul nr. -Z,
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apararii
Nr. DT- 1098
(9.02.2018
Bucuresti

Catre,
S.C. DOSAMIF S.R.L.
AVIZ nr. DT-914

La Certificatul de Urbanism nr. 245 din 20.07.2017;

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/06.07.2001 privind amenajarea
teritoriului 5i urbanismul cu modificdrile si completdrile ulterioare si a Ordinului Comun al
M.LPAT, ML, SRIL si MAAp.N. nr. M.30/02.11.1995, Statul Major al Apérarii
avizeazd favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in suprafatd de
13.743,00 mp, situat in in/extravilanul municipiului Adjud, str. Ecaterina Teodoroiu nr.
15E, tarlaua 73/1, parcela 482, nr. cad. 1388 si 1389, judetul Vrancea, in vederea realizarii
obiectivului de investitii ,,Atragere teren in intravilan pentru construire spatii
comerciale, depozitare si servicii”, conform documentatiei de urbanism depuse.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictefe a limitelor amplasamentelor si a zonelor functionale
prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio formd, a activititilor militare, terenurilor, constructiilor sau
instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Aparérii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incilcarea oriciirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului, cat si
rispunderea juridici a beneficiarului.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apararii, in vederea obtinerii
autorizatiei de construire, este necesar sa trimiteti documentatia tehnica (D.T.A.C.) pentru
obiectivul de investitii ce urmeaza a se realiza in zona studiati, conform prevederilor Legii
nr. 50/29.07.1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu
modificdrile si completdrile ulterioare $i a H.G. nr. 62/07.02.1996 privind aprobarea Listei
obiectivelor de investitii §i de dezvoltare. precum §i a criteriilor de realizare a acestora,
pentie care este obligatoriu avizul Statului Major al Apdrdrii, cu modificdrile si
completarile ulterioare
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ROMANIA Ex.nr.__
SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
U.M. 0362 BUCURESTI
Nr. 53.336 din 22..02.2018

Cétire

S.C. DOSAMIF S.R.L.
- Adjud, str. Ecaterina Teodoroiu nr. 15 E,
judetul Vrancea -

La solicitarea dumneavoastra nr. 15/07.02.2018, inregistrata la Serviciul Roméan de
Informatii cu nr. 1.676.204 din 13.02.2018, privind "Planul Urbanistic Zonal" in vederea
realizarii investitiei "Construciii spatii comerciale, depozitare si servicii" in amplasamentul
din municipiul ADJUD, str. Ecaterina Teodoroiu nr. 15 E, judetul VRANCEA, va
comunicam ca, potrivit prevederilor Ordinului comun al ministrului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului, ministrului de Interne, directorului Serviciului Roméan de Informatii si
ministrului Apararii Nationale nr. 4221/1995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, s-a

avizat favorabil documentatia depusa de dumneavoastra.
Orice modificare ulterioara a continutului documentatiei de amenajare a

teritoriului/de urbanism prezentate spre avizare atrage de la sine anularea avizului.
Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii
acestuia.
Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 245 din

20.07.2017 emis de Primaria Municipiului Adjud.

Va restituim alaturat documentatia.

Cu stima,




e,

Plati in lei - Ordin simplu

Ordin
Client Referinta
£4000147 18041213250361
Modificari ordin

Utilizator
Inregistrare 34000163

Uitima modificare 34000163

1. Semnatura 34000163

Detalii

Platitor
SC ARHIPLUS SRL

Cont platitor
RO04BRDE400SV02021394000

Numar ordin

32

Detalil
TAXA PUZ-SC DOSAMIF SRL. ADJUD VN

Beneficiar
REGUSTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA

Cont beneficiar
RO12TREZ70020F305000XXXX

Data executie Stare

12.04.2018 Transmis
Data Ora
12.04.2018 13:25:00
12.04.2018 13:26.00
12.04.2018 13:25.00

CUI/CNP

€913613

Suma (RON)

1.025,58

CUI/CNP

17244352

Banca beneficiar
MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE

12.04.2018 - 13.25:42 -

BRD

GROQUPE SOCIETE GENERALE

Semnaturi
1din1



S.C. COMPANIA DE UTILITATI PUBLICE S.A.

OPERATOR REGIONAL DE SERVICH DE APA $I CANALIZARE
Sucursala Apa - Canal Adjud
Str. Republicii nr. 141, Tel/Fax:0237 640 271

Nr. 8623/ 12.02.2018
CATRE,
SAVA MARICEL -DOSAMIF SRL
ADJUD, STR. E.TEODOROIU NR. 15E

Referitor la cererea dvs. inregistrati cu nr. 8622 / 12.02.2018,
prin care solicitati avizul nostru privind realizarea obiectivului de investitii :
“AVIZ CONSTRUCTII - PUZ ATRAGERE IN INTRAVILAN”, in
ADJUD, STR. ETEODOROIU NR. 15E, v comunicdm urmitoarele:
A . Se elibereaza aviz de principiu pentru “AVIZ CONSTRUCTII - PUZ
ATRAGERE IN INTRAVILAN?”, in ADJUD, STR. E.TEODOROIU NR. 15E,
. conform Certificatului de Urbanism nr. 245 si planului de situatie avizat, cu
respectarea urméatoarelor conditii:
B. Planul de situatie,
detaliile de executie si scara de reprezentare a acestora se vor respecta intocmai;
1. In conformitate cu Legea nr. 50/1991,
aveti obligatia de a executa lucrarile de construire,
NUMALI dupa obtinerea AUTORIZATIEI DE CONSTRUCTIE,
eliberatd de Primaria ADJUD, MUNICIPIUL .
2. Prezentul aviz de principiu NU constituie aviz pentru
bransament apd sau racord canalizare, care vor face obiectul unei noi solicitari.
3. Eventualele modificari fatd de planul de situatie anexat, vor fi aduse la
cunostinta CUP SA Focsani sucursala Apa - Canal Adjud, in vederea reavizarii.
4. incalcarea prevederilor prezentului aviz se va sanctiona conform art. 232 din
CODUL PENAL, privind distrugerea din culpa.
S. Prezenta aprobare isi pierde valabilitatea dupa 12 luni de la data eliberarii.

Intocmit de
HUIDHS IOAN/

- -~

S.COCONMPANLA DE UTHLITATI PUBLICE S.AL
Swewaab Apd- Coml Adiad = Capital social subscris si vira: 28,210,000 fei . Cod Fiscal: RO 144 31 70z Nr. Reg.Cor. d 397304/1908;
Sit Republiciin 141 Tl Fax 0237 020 271 RO4OBRDES00SY 1917674000 » BRI Focsant . ROISBPOSI00029%673090ROLOI - Basie Pust Focgani



Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice

v ) Str. Republicii nr. 5
Studii Padologise of 8grochies FOC§ani, 620075, VRANCEA

Tel. 0237/226465
ospavn@yahoo.com

Wk A5 ol 9003 R

STUDIU PEDOLOGIC SI DE BONITARE
in vederea stabilirii clasei de calitate necesare intocmirii PUZ

Nota de Clasa
Nr. bonitare Formula de bonitare de Suprafata
U.S. | obtinuta la calitate mp.
arabil

1 26 Tin9.5 Pus75Qo7 C3o RH a0 Vigss 1\ 9651
Semnificatia indicatorilor din formula de bonitare:
Tios - temperaturi medii anuale ridicate
P.s75 - precipitatii medii anuale submijlocii
Qo7 - adancimea apei freatice 5-10 m
(s> -textura lutoasa in primii 20 cm
RH,y - rezerva de humus mijlocie

- Vuss - volum edafic util mic

Beneficiar: S.C. DOSAMIF SRL

Tarla: 73/1 Parcela: 482 Localitate: Adjud

Director, Executant,
Ec. I\"f’aj-ﬁ%. Adrian Ing. Crudu C-tin Doru
) g} { .

\/ ERT, L




N | SC @ROSTRR PROCONS S

Focsani, Str. Mare a Unirii nr. 37, ap. 2

Tel. Mobil: 0766.754.334
Tel./Fax: 0237.62.38.13

STIYDIUAGECTERNIE

OBIECTIV PUZ - ATRAGERE TEREN IN
INTRAVILAN
PENTRU CONSTRUCTII
ADMINISTRATIVE, DEPOZITE

LOCALITATE T73/1, P482, CF 52934, CF 52936,
EXTRAVILAN MUNICIPIUL ADJUD, JUDETUL
VRANCEA

BENEFICIAR SAVA MARICEL si SAVA FLORINA

PR. GEO SC GEOSTAR PROCONS SRL

RESPONSABILITATT:

Intocmit ing. Petrea Stefan

Borderou

1.Referat Geotehnic 10 file

2.Plan situatie 1 plansa

3.Fisa foraj 3 planse

3.Harta geologica 1 plansa




Studiu geotehnic

REFERAT GEOTEHNIC
PUZ - ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN
PENTRU CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE, DEPOZITE

T73/1, P482, CF 52934, CF 52936,
EXTRAVILAN MUNICIPIUL ADJUD, JUDETUL VRANCEA
BENEFICIAR - SAVA MARICEL si SAVA FLORINA

Introducere

Conform datelor puse la dispozitie de proiectantul general, am
executat lucrarile necesare intocmirii prezentului studiu geotehnic.

Prezentul studiu are ca scop:

» Determinarea tipului de teren, starea si proprietatile fizico-
mecanice ale straturilor din cuprinsul zonei active a fundatiilor.

» Semnalarea unor conditii specifice ale amplasamentului

» Stabilirea conditiilor climatice si seismice ale zonei.

» Recomandari privind proiectarea, executia si exploatarea
constructiei.

Studiul geotehnic are la baza o cartare geologica efectuata pe teren,
materiale bibliografice de specialitate precum si investigatii de teren si
laborator.

Studiul geotehnic este intocmit in conformitate cu NP 074/2014,
normativ privind exigentele si metodele cercetarii geotehnice a terenului de
fundare.

Date asupra amplasamentului

Amplasamentul se afla in zona nordica a Municipiului Adjud.

Terenul are deschidere in partea estica la strada Ecaterina
Teodoriu(D]J 119]) si in partea vestica are deschdiere la drumul national DN
2(E 85).

La partea estica, cotele terenului sunt mai coborate fata de nivelul
soselei cu cca 0,80-1,00m. pe amplasament au fost aduse umpluturi din
balast pentru ridicarea cotei terenului.

TVER T
CESIUL JURIDIC
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Studiu geotehnic
La partea vestica, deasemeni cotele terenului sunt mai coborate fata
de nivelul drumului national cu cca 1,00m. In acest sector nu au fost aduse
umpluturi.
Amplasamentul a fost folosit pentru culturi agricole.

Date asupra constructiilor

Prezentul PUZ se intocmeste pentru atragrea in intravilan in vederea
construirii de cladiri aministrative si depozite. La aceasta data nu
cunoastem date legate de structura si dimensiunea acestor constructii.

Geologia si geomorfologia zonei

Conform atlasului geografic, perimetrul localitatii Adjud se gaseste in
zona culoarului Siretului.

Terenul este in general plan, cu usoara inclinare pe directia nord-sud
si denivelari locale.

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul se afla pe terasa
riului Siret.

Din punct de vedere geologic localitatea este asezata pe depozitele
cuaternarului Superior (Holocen inferior si superior). Stratificatia
depozitelor aluvionare de terasa este incrucisata cu o mare neuniformitate,
mai ales in plan orizontal. Pe distante mici pot apare pe rind:
argile,prafuri,nisipuri si chiar pietrisuri cu nisip.

Nivelul apei se afla in zona nordica la cca 6-7m.

Circulatia apei subterane respecta in general panta reliefului terenului.

Principalii emisari ai apelor de precipitatii sunt raurile Siret si Trotus.

Caracteristici climatice

» Amplasamentul se afla in zona cu adancimi de inghet de 0,80 - 0,90
m - STAS 6054/77(fig 1).
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Fig. 1 Harta zonarii teritoriale dupa adancimea maxima de inghet

» Conform Normativului P100/2013(fig 2 si fig 3) amplasamentul se afla
in zona cu perioada de colt T.=1,0 sec si si valoarea de varf a
acceleratie a;=0,40 cu IMR = 225 ani si 20% probabilitate de depasire
in 50 de ani .

. M a4 o 3 iy i N k. ot A
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Fig. 2Harta zonarii in termeni de valori de varf ale acceleratiei terenului ag, cu IMR=225 ani 5i 20%
probabilitate de depasire in 50 de ani
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Fig.3 Harta zoﬁérii intermeni deperioada de ‘control(colt), Tc a spectrului de raspuns

» Conform STAS 11100/1/93 - terenul se incadreaza in zona cu gradul
8 de seismicitate(fig 4).
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Fig. 4 Harta zonarii dupa gradul de intesitate al cutremurelor

» Incarcarile date de zapada conf Codului de Proiectare: Evaluarea
actiunii zapezii asupra constructiilor, indicativ CR 1-1-3/2012 avand
IMR 50 ani are valori de 2,5 KN/mp(fig 5).
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Fig 5 Zonarea valorilor caracteristice din zapada pe sol sy, in kN/m?, pentru altitudini A=1000
> Presiunea de referinta a vantului conf. “Cod de proiectare. Evaluarea
actiunii vantului asupra constructiilor”, indicativ CR 1-1-4/2012 pe
interval de recurenta de 50 ani este de 0,6 kPa(fig 6).
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Fig 6. Zonarea valorilor de referinta ale presiunii dinamice a vantului in kPa, avand IMR=50 ani
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Studiu geotehnic

Stabilirea categoriei geotehnice

Incadrarea in categoria geotehnica se face in conformitate cu
Normativul NP 074/2014 “Normativ privind principiile, exigentele si
metodele cercetarii geotehnice a terenului de fundare “ \

Categoria geotehnica a sistemului constructie - teren indica riscul
geotehnic la realizarea unei constructii.

Riscul geotehnic depinde 2 grupe de factori :

- factori legati de teren - conditii de teren si apa subterana
- factori legati de structura si vecinatatile acestora
Factori avuti in vedere :

1 | Conditii de teren Teren bun 2 puncte
2 | Apa subterana fara epuismente 2 puncte
3 |Grad de importanta a|Redusa 2 puncte
constructiei
4 | Vecinatati fara riscuri 1 punct
5 |Zona seismica de|ay>0,25 2 puncte
calcul
Total punctaj 9 puncte
Categoria geotehnica I (Risc redus)
Cercetarea terenului

In zona estica a amplasamentului am executat 2 foraje de 4”7 la
adancimea de 4,00 m jar in partea vestica am executat un foraj la 5,00m in
care am efectuat penetrare dinamica usoara. Incercarea consta in
introducerea in teren, prin batere, a unei tubulaturi prevazuta cu con,
inregistrandu-se numarul necesar de lovituri pentru patrunderea acesteia
(in conditii standardizate) pe echidistante de 10 cm sau 20 cm. In Romania
incercarea a fost standardizata prin normativul C159-73, 89 si, mai recent, de
norma europeana EN ISO 22476-2:2006, “Cercetari si incercari geotehnice.
Incercdri pe teren. Partea 2: Incercarea de penetrare dinamica”. Incercirile s-
au executat in conformitate cu cerintele tehnice de realizare a penetrarii
dinamice pe con.

Deasemeni am folosit datele obtinute din foraje executate pentru
constructii din apropiere.

Din datele obtinute rezulta urmatoarea stratificatie:

0,00-0,40m Platforma balast(la partea estica)
0,40 ~-1,00 m Sol vegetal negru contractil
6/10
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1,00 -1,60(1,80) m Argila prafoasa cafenie plastic
vartoasa

1,60(1,80) - 1,70(2,80) m Nisip prafos galben

1,70(2,80) - 5,00 m Pietris cu nisip

Apa nu a fost interceptata in foraje. Din datele de arhiva rezulta ca apa

se afla la adancimi mai mari de 6-7 m.

>

>

>
>

Concluzii

Amplasamentul PUZ-ului se afla in partea nordica a Municipiului
Adjud, si are forma unei fasii pe directia est - vest avand deschidere la
drumul national DN 2(E85) la partea vestica si la strada Ecaterina
Teodoroiu(D] 119J) la parte estica.

Terenul are cotele mai coborate fata de nivelul soselelor. La partea
estica a u fost aduse umpluturi pentru a se ridica nivelul terenului.
Terenul este plan, usor inclinat catre sud-est si stabil.

Stratificatia terenului este alcatuita dintr-un strat de balast de cca 40
cm urmat de sol vegetal in grosime de 0,60m urmat de argila prafoasa
cafenie plastic vartoasa tare si dupa adancimea de 1,70(1,80)m se
gasesc alternante de pietrisuri si nisipuri prafoasa galbene. Terenul
face parte din terasa raului Siret.

Recomandari

Pentru constructiile de tipul halelor avand regim de inaltime parter cu
structura de rezistenta metalica, fundarea se va realiza pe fundatii
izolate.
Pentru fundarea constructiilor din partea estica a terenului sunt
pozibile doua solutii de fundare:
Solutia 1: fundare la adancimea de 1,20 m fata de cota terenului la
aceasta data |
Terenul de fundare va fi praf argilos - argila prafoasa cafenie galbuie
plastic vartoasa
Fundatiile izolate vor fi solidarizate cu grinzi armate.
Presiunea conventionala de calcul conf. STAS 3300/2/85 si
Normativului NP125/2010 va fi de:

180 KPa pentru incarcari fundamentale centrice
Solutia 2: fundare la adancimea de 2,00 m fata de cota terenului la
aceasta data
Terenul de fundare va fi pietris cu nisip,
Fundatiile izolate vor fi solidarizate cu grinzi armate.

VieAT

i :
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eltiederaisirsavrearernensess]

7/10



Studiu geotehnic

»> Presiunea conventionala de calcul conf. STAS 3300/2/85 si

>

Normativului NP125/2010 va fi de:
250 KPa pentru incarcari fundamentale centrice

Va fi necesara ridicarea cotei terenului sistematizat pentru evitarea
patrunderii apelor de precipitatii in eventualitatea unor ploi deosebite.

» Eventualele umpluturi interceptate sub cota de fundare(gropi de

gunoi, WC-uri, fose septice) vor fi indepartate pana la teren natural si
inlocuite cu beton slab.

La proiectare, executie si exploatare vor fi respectate urmatoarele

masuri generale:

>

>

La sistematizarea terenului in jurul constructiei se vor ridica cotele
terenului pentru indepartarea apelor de precipitatii.

Dupa ridicarea constructiei la cota +0,00 se vor executa trotuare etanse
de 1,00m latime, cu panta 5% catre exterior.

Vor fi luate masuri pentru limitarea pierderilor de apa din instalatiile
hidroedilitare.

Conductele de apa care ies si intra in cladire vor fi prevazute cu
racorduri elastice.

Distanta minima a fundatiilor constructiei fata de retele montate in
canale de protectie este de 1,50m.

Nu se va permite stagnarea apelor pe amplasament si in sapaturile
pentru fundatii.

Eventualele umpluturi vor fi inlaturate pana la interceptarea terenului
natural iar golurile rezultate vor fi umplut cu beton slab.

Ultimul strat de cca. 20cm la sapaturi va fi excavat pe portiuni
esalonate in masura posibilitatilor de executie a fundatiilor in ziua
respectiva si imediat inaintea turnarii betonului in fundatii.

Imediat dupa decofrarea elevatiilor, golurile ramase in jurul
fundatiilor si in interior vor fi umplute cu pamant argilos, compactat
in strate de 20-30 cm grosime la un grad de compactare D. min=95%.
Nu se va intrerupe executia dacat dupa terminarea infrastructurii
acoperite si realizarea umpluturilor in jurul fundatiilor.

Apele pluviale colectate de pe acoperis vor fi dirijate spre canalizare.
In proiectare si executie se vor respecta prevederile normativelor
C.169/88 privind executarea lucrarilor de terasamente, C.29/85
privind imbunatatirea terenurilor de fundare slabe, prin procedee
mecanice, C.56/85 privind verificarea calitatii si receptia lucrarilor de
constructii si instalatii aferente.

Vor fi luate masuri de urmarire periodica a constructiei (tasari,
deplasari) si vor fi comparate cu cele avute in vedere pe proiectant.
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>

>

>

Recomadari pentru realizarea de drumuri:

Se scarifica platforma de balast si se va completa cu balast pana la cota
din proiect.

Conform Hartii cu repartitia tipurilor climatice pe teritoriul Romaniei,
amplasamentul drumului se inscrie in tip climateric I.

Conform STAS 1709/2/90, conditiile hidrologice sunt defavorabile
datorita santurilor si rigolelor neimpermeabilizate cu functionare
necorespunzatoare.

Conform STAS 1709/2/90 pentru pamantul de sub patul de balast se
stabileste tipul de pamant P; (sensibil la inghet-dezghet).

Conform STAS 2914/84, pamantul se inscrie in domeniul 4b al
diagramei Cassagrande, fiind caracterizat ca un pamant anorganic cu
compresibilitate mijlocie, umflare libera redusa, sensibil la inghet-
dezghet.

Conform Normativului pentru dimensionarea sistemelor rutiere suple
si semirigide PD 177/2001 pentru tipul de pamant de fundare se
stabilesc:

Tip climateric | Regim Tip de teren | Modul de Coeficient
hidrologic elasticitate dinamic | Poison
| 2b P; 65 MPa 0,30
» Dimensionarea stratului de forma se va face in functie de

T
PR

carcateristicile mentionate mai sus.

Balastul folosit se va incadra in limitele granulometrice din diagrama
anexata.

Inainte de inceperea balastarii se va efectua incercarea Proktor pentru
stabilirea modului de compactare.

Compactarea va fi verificata de un laborator autorizat MLPAT.
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Conform “Indicator de norme de deviz si catalog pentru lucrari de
terasamente TS” - MLPAT 1994, dupa modul de comportare la sapat,
teren se incadreaza in categoria tare.

Pe tot parcursul executarii sapaturilor vor fi respectate Normele de
protectie a muncii pentru astfel de lucrari.

La deschiderea sapaturilor pentru fundatii si inainte de turnarea
betoanelor se va chema pe santier intocmitorul prezentului studiu
geotehnic pentru receptionarea terenului de fundare si avizarea
turnarii betonului. Confirmarea terenului de fundare si avizarea
favorabila pentru turnarea betoanelor se va face prin semnarea
procesului verbal de receptie a naturii si calitatii terenului de fundare.
Lipsa acestui proces verbal disculpa geotehnicianul de orice
raspundere privind constructia nou proiectata.

Prezentul studiu geotehnic este valabil numai pentru perimetrul de
teren descis mai sus, orice alta modificare de amplasament impunand
efectuarea unui nou studiu geotehnic.

Deasemenea, nu raspundem in cazul producerii unor avarii cauzate
obiectivelor de calamitati naturale de nerespectarea
recomandarilor mentionate in studiu.
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JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD
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Nr. 7031 din 27 aprilie 2018

<

RAPORT v
DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULU

privind proiectut de hotirare Plan Urbanistic Zonal — »ATRAGERE iN INTRAVILAN PENTRU
CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE, DEPOZITARE $1 SERVICII - Municipiul Adjud,T73/1,
P482 "

In conformitate cu prevederile Ordinului Ministerului Dezvolt3rii Regionale i Turismului nr. 2701 din
30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism si {inand cont de Hotérarea
Consiliului Local al Municipiului Adjud nr. 215 din 2011 privind aprobarea Regulamentului de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
urbanism.

Initiator : $.C. DOSAMIF S.R.L.

Amplasament : Municipiul Adjud, judetul Vrancea, intravilan si extravilan, T73/1 , P482;
Documentele eliberate de Primaria Municipiului Adjud sunt;

- Certificat de urbanism nr. 245 din 20.07.2017;

- Proces verbal de afigare nr. 17332 din 09.10.2017;

- Raport de informare si consultare a publicului in etapa pregétitoare nr. 17332 din 13 noiembrie

2017,

~ Proces verbal de afisare nr. 7031 din 10 aprilie 2018 a anuntului privind dezbaterea publica a
proiectului de hotarare Plan Urbanistic Zonal - ~Atragere in intravilan pentru construire spatii comerciale,
depozitare si servicii ~ Municipiul Adjud,T73/1, P482 " la sediul primariei si publicarea pe pagina de
internet a Prim&riei Municipiului Adjud la adresa: www.adjud.ro in data de 10.04.2018.

Investitorul privat, conform prevederilor legale, a afisat anuntul privind intentia de elaborare a P.U.Z,
prin amplasarea pe panouri rezistente la intemperii a intentiei de elaborare P.U.Z.. in 2 locuri cu vizibilitate
pe teritoriul zonei studiate conform Anexei model panou 1 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010

Investitorul impreun cu proiectantul au intocmit Calendarul de informare si consultare a
publicului in privinta elaborarii Planului Urbanistic Zonal in celelalte etape din cadrul procesului de elaborare
a planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului:

- etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare;

- etapa elaborarii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;

- elaborarea propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor $i care se supune
procedurii de transparenta decizional3.

1.Data si locul intélnirii la care cetatenii au fost invitati sa participe in vederea dezbaterii
propunerii solicitantului;

Dezbaterea publica a fost organizata la sediul primariei, strada Stadionului nr. 2, in intervalul orar
16 - 17, pe data de 24 aprilie 2018, conform anuntului publicat la sediul primériei si pagina de internef a
Primariei Municipiului Adjud la adresa: Wi adjud re.

2. Continutul, datele de transmitere:

Au fost transmise notificari catre 4 persoane. notificari care contin invitatii de participare la
dezbaterea publica si anuntul de consultare a documentatiei de urbanism.

3. Numarul persoanelor care au participat la dezbaterea publica:

La dezbaterea publica au participat reprezentanti ai Compartimentului autorizare. arhitectura si
urbanism, Compartimentul mediu, Birou administrare domeniu public si privat, reprezentanti ai SC Dosamif
SRL, reprezentantii firmei de proiectare.



4. Rezumatul problemelor, observatiilor, rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare:

La dezbaterea publicd a fost expusa tema de proiectare - necesitatea si oportunitatea investitiei,
reglementéri urbanistice privind : siguranta constructiilor si apararea interesului public, retragerile minime
obligatorii ale constructiilor, asigurarea acceselor obligatorii, echiparea tehnico ~ edilitara, forma si
dimensiunile terenului pentru constructii; conditii de amplasare , echipare si configurare a constructiilor,

H

posibilitdti maxime de ocupare a terenului.
In perioada rezervata primirii observatiilor, comentariilor sau semnalarilor publicului, nu au fost

transmise observatii sau rezerve, exprimate de public, privind proiectul Plan Urbanistic Zonal —
»ATRAGERE IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE SPATIl COMERCIALE, DEPOZITA

SERVICII - Municipiul Adjud,T73/1, P482 "

Compartimentului Autorizare, Arhitectura, Urbanism
Ing. M. Sédvescu
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