ROMANIA
_JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD

EXPUNERE DE MOTIVE

La proiectul de hotiréare privind aprobarea : Plan Urbanistic Zonal — ,ATRAGERE TEREN iN
INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
T122, P 649” initiatori : MATEI NICOLAI SI MATEI DORINA

Intocmirea Planului Urbanistic Zonal — »+ATRAGERE TEREN iN INTRAVILAN PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE S$I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, T122, P 649, s-a realizat
ca urmare a solicitarii beneficiarilor Matei Nicolai §i Matei Dorina.

Terenul care a generat PUZ in suprafata de 23.803 mp se afli situat pe teritoriul administrativ
al Municipiului Adjud, T 122, P 649 si este proprietatea initiatorilor.

Prin Certificatul de urbanism nr. 275 din 04.08.2017 cu valabilitate pani la 04.08.2018 emis
de Priméria Municipiului Adjud se fac cunoscute informatiile privind regimul juridic, economic si
tehnic al terenului in conformitate cu prevederile planurilor urbanistice si ale regulamentelor aferente
acestora, avizate si aprobate potrivit legii §i se stabilesc cerintele urbanistice care urmeazi si fie
indeplinite.

Planul Urbanistic Zonal constituie documentatia de urbanism care stabileste reglementarile
specifice pentru zona studiatd, obiectivele, actiunile §i masurile de rezolvare a acesteia pe baza
analizei multicriteriale a situafiei existente si propuse. Terenul studiat are folosinta actuali — teren
agricol.

Priméria Municipiului Adjud, ca autoritate local, are rol de decizie si mediere a intereselor
individuale si a celor comunitare, prin asigurarea unei dezvoltiri controlate in teritoriu.

Documentatia de urbanism PUZ — _ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE §I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, T122, P 649>, stabileste:
- Implementarea unor functiuni de locuinte individuale §i functiuni complementare, dimensionarea
si functionalitatea constructiilor — lotizarea terenului pentru locuinte individuale;
— Reglementarea circulatiei carosabile, pietonale si accesului pe amplasament din strada Republicii;
— Circulatia terenurilor;
— Imbunatatirea calitatii mediului — amenajare spatii verzi si plantate;
— Echiparea terenului cu utilititile necesare;
~ Incadrarea in prevederile si legislatia CE referitoare la protectia mediului §i economia de energie.

Pentru implementarea investitiei, costurile generate de intocmirea si aprobarea
documentatiilor pentru autorizare, cit si de execufie a investitiei, a realizarii cailor rutiere si pietonale
de acces si a racorddrii la utilititi revin exclusiv investitorului.

Fatd de cele expuse mai sus, prezentim spre dezbatere si aprobare Consiliului local al
Municipiului Adjud, proiectul de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal —
»ATRAGERE TEREN iIN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE S§I
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, T122, P 649” initiatori : MATEI NICOLAI $I MATEI
DORINA

PRIMAR,
Ing. Armencea Constantin
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COMPARTIMENTULUI ARHITECTURA AUTORIZARE $I URBANISM

privind aprobarea - Planului Urbanistic Zonal — ,ATRAGERE TEREN iN INTRAVILAN
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, T122, P 649”
initiatori : MATEI NICOLAI SI MATEI DORINA

Documentatia de urbanism a fost depus la Priméria Municipiului Adjud si inregistrata sub
nr. 9779/22 mai 2018.

Terenul care a generat PUZ in suprafata de 23.803 mp se afla situat pe teritoriul administrativ
al Municipiului Adjud, T 122, P 649. Terenul studiat are o suprafati de 23.803,0 mp si se afla in partea
de sud-est a Municipiului Adjud, cu acces din strada Republicii. Conform PUG Adjud, terenul intravilan,
in suprafati de 5.802,0 mp, este situat in zond pentru locuine individuale si functiuni complementare, cu
categoria de folosintd agricol-arabil, iar terenul in suprafatd de 18.001,0 mp este situat in extravilan cu
categoria de folosinti agricol-arabil.

Terenul are ca vecinatati:

O La nord - proprietiti private;

C La est — drum balastat;

U La vest - strada Republicii DN2-E8S5 si proprietate SC STRATEGIC ADVISORS SRL — Bucuresti;
O La sud, — proprietiti private;

Terenul apartine sofilor Matei Nicolai si Dorina, conform actelor de proprietate.

Prin Certificatul de urbanism nr. 275 din 04.08.2017 cu valabilitate pani la 04.08.2018, emis
de Priméria Municipiului Adjud, se fac cunoscute informatiile privind reglmul juridic, economic si
tehnic al terenului in conformitate cu prevederile planurilor urbanistice si ale regulamentelor aferente
acestora, avizate §i aprobate potrivit legii si se stabilesc cerinfele urbanistice care urmeazi si fie
indeplinite.

Documentatia PUZ si regulamentul aferent acesteia stabileste reglementirile specifice pentru
zona studiatd, stabileste obiectivele, acfiunile si masurile de rezolvare a acesteia, pe baza analizei
multicriteriale a situafiei existente si propuse pe segmentul de teren destinat si influentat de teren.

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) expliciteaz3 si detaliazi prevederile cu caracter de
reglementare ale Planul Urbanistic Zonal, in vederea urmiiririi aplicérii acestuia.

PUZ impreund cu regulamentul aferent devin, odati cu aprobarea lor, acte de autoritate ale
administratiei publice locale pe baza carora se emite certificatul de urbanism si autorizatia de
construire.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, certificatele de urbanism si
autorizatiile de construire se vor elibera, la cerere, numai cu respectarea stricts a prevederilor PUZ si
regulamentul aferent acesteia.

Conform Ordinului 2701/2010 al Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru
aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism precum §i a Regulamentului local de implicare a
publicului in elaborarea sau avizarea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism aprobat de
HCL nr. 215/2011 s-a parcurs procedura de informare si consultare a publicului:

—  Proces verbal de afisare nr. 13624 din 4 august 2017,

~  Raport de informare si consultare a publicului in etapa pregétitoare nr. 13624 din 23 august 2017;

- Proces verbal de afisare nr. 15654 din 11 septembrie 2017, a anunfului privind dezbaterea
publici;

~  Afisarea anunfului privind intentia de elaborare a P.U.Z., pe panouri rezistente la intemperii a



intentiei de elaborare P.U.Z., cu vizibilitate pe teritoriul zonei studiate;

—  S-a publicat anunful pe pagina de Internet a Primériei Municipiului Adjud;

—  Punerea la dispozitia publicului spre consultare a documentelor §i anuntarea datei, locului si
orei la care se va desfasura dezbaterea publici;

— Raport de informare si consultare a publicului nr. 15654 din 26 septembrie 2017, privind
proiectul de hotirare Plan Urbanistic Zonal — , ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, T122, P 649” inifiatori :
MATEI NICOLAI S$1 MATEI DORINA

Obiectivul lucririi - Determinarea conditiilor generale de amplasare a unor locuinte i dotéri
complementare, cuprinzand elementele urbanistice ce stau la baza intocmirii documentatiilor pentru
obtinerea autorizatiei de construire, in conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General §i a
Regulamentului General de Urbanism.

Documentatia este insotitd de urmitoarele avize i acorduri:

-~ 36/04.09.2017 — Aviz de oportunitate;

— 30/26.10.2017 — Agentia pentru Protectia Mediului;

— 290572/09.03.2018 — Ministerul Agriculturii §i Dezvoltarii Rurale;
— 1857/16.06.2018 — Directia Agricola Judeteani;

— 252/06.10.2017 — Agentia Nationala de imbunatatiri Funciare;
— 319/06.11.2017 — Sucursala Regionala CF Galati;

— 6458/31.10.2017 — AN. Apele Roméne;

— 6404/26.09.2017 — Directia de Sanatate Publica;

— 45168/25.09.2017 - L.P.J. Vrancea ~ Serviciul rutier;

— 7232/22.06.2017 — Electrica SA;

— 9229/21.09.2017 - S.C.CUP S.A;

— 4773323/21.09.2017 - Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta;
-~ 2503/13.11.2017 — Telekom;

. — Studiu Geotehnic;

Derogarea propusa de prezentul PUZ, fatd de reglementirile PUG aprobat, va fi aceea de
reconversie functionala a zonei existente in extravilan, in zona pentru locuinte individuale i functiuni
complementare.

Urmare a analizelor efectuate si a elementelor propuse prin teme de proiectare, rezulta ca este
posibild amplasarea i realizarea zonei functionale propuse cu toate dotérile §i elementele ei anexe
functionale.

Aceastd zona va fi definitd in continuare ca fiind:

Li- zond pentru locuinte individuale si functiuni complementare.

Dupa aprobarea prezentului PUZ, zona functionald, impreuna cu reglementirile ei specifice
se vor introduce in documentatia de urbanism la nivel de PUG al Municipiului Adjud.

Pentru amplasarea elementelor specifice ale complexului, pe terenul luat in studiu, au fost
delimitate si reglementate urmétoarele subzone functionale:

L-c1: subzona aferentd amplasarii unor constructii cu functiuni complementare - servicii publice —
comert, cu o suprafata de 100,0 mp;

L-c2: subzoni aferentd amplasirii unor constructii pentru locuinte, pe loturi individuale cu o
suprafata totala de 16.497,0 mp;

L-cr - subzona aferenti ciilor rutiere de acces, platforme pentru parcéri §i circulatii pietonale, cu o
suprafata de 4.666,0 mp;

L-zv - subzoni spatii verzi plantate, cu o suprafata de 2.470,0 mp;

L-ed — subzoni de echipare edilitard, cu o suprafatd de 70,0 mp.

3.5. BILANT TERITORIAL ZONE SI EXISTENT PROPUS
SUBZONE FUNCTIONALE

mp % mp %
L-c1: subzona aferenta amplasarii unor - - 100,00 0,42

constructii cu functiuni complementare - servicii
publice —comert, cu o suprafatd de maxim 100,0
mp; max. admisibil




L-c2: Subzona aferenta amplasarii unor - - 16.497,0 | 69,31

constructii pentru locuinte, pe loturi individuale 0

cu o suprafati totald de 16.497,0 mp;

L-cr - subzona aferenta cailor rutiere de acces, | - - 4.666,00 | 19,60

platforme pentru parcari si circulatii pietonale;

- max. admisibil-

L-zv - subzona spatii verzi plantate- minim - - Minim 10,38

admisibil 2.470,00

L-ed-subzona echipare edilitara - - 70,00 0,29

Terenuri libere-agricol 23.803,0 | 100,00 - -

TOTAL suprafata analizata 23.803,0 | 100,00 23803,00 { 100,00
Pentru subzonele studiate se propun urmatorii indicii urbanistici maximi :

POT propus = procent de ocupare a terenului = 35,00%

CUT propus = coeficient de utilizare a terenului = 1,0

inaltimea maxima a constructiilor de locuit este D+P+M, cu inaltime maximi la corniga de

7,0 m si maxim3 la coama de 10,0 m, de la cota

terenului sistematizat; pentru cladiri cu functiuni

complementare, regimul de inaltime va fi P, cu inil{ime maxima la cornisa de 3,5 m si max. la coama

de 7,0 m, de la cota terenului sistematizat.

Cladirile vor fi amplasate retrase fatd de acesta, dupd cum urmeaza:
- in zona profil a-a — nu pot fi autorizate constructii, altele decét cele permise in zona drumului.

- in zona profil b-b — min. 6m
- In zona profil c-c — min. 5,1m

fn sensul RLU aferent PUZ, vor putea

fi autorizate direct locuinte si anexe ale acestora,

institutii §i servicii in zona rezervata si alte functiuni care sa fie complementare sau compatibile cu

zona de locuinte, potrivit anexei 11a RGU aprobat prin HG 525/1996.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor

prezentate.

Pentru implementarea investitiei, costurile generate pentru intocmirea §i aprobarea

sarcina investitorului.

fn concluzie prezentim spre dezbatere §i aprobare Consiliulu

roiectul de hotirére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal —,,
CONSTRUIRE

INTRAVILAN PENTRU

LOCUINTE  SI
COMPLEMENTARE, T122, P 649” initiatori : MATEI NICOLAI §IMATEI DORINA

COMP. AUTORIZARE, ARHIT ECTURA, URBANISM
Ing. Mariana Savescu

He

documentatiilor, cét si de executie a investifiei §i a racordurilor la utilitati, vor intra exclusiv in

i local al Municipiului Adjud,
ATRAGERE TEREN

FUNCTIUNI
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ADJUD

HOTARAREA nr. .....
din 28 junie 2018

privind: aprobarea Planului Urbanistic Zonal - ,ATRAGERE TEREN iN
INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE $I FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, T122, P 649” initiatori : MATEI NICOLAI SI

MATEI DORINA.

Consiliul local al Municipiului Adjud, judeful Vrancea, intrunit in sedinta ordinari

la convocarea Primarului municipiului Adjud :
- Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului Municipiului Adjud care a initiat

proiectul de hotirare si Raportul de specialitate al Compartimentului de autorizare
arhitecturd §i urbanism al aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Adjud;

- Luind act de avizul Comisiei pentru administrarea domeniului public §i privat,

amenajarea teritoriului, urbanism, protectia mediului §i turism, agriculturi a Consiliului

local al Municipiului Adjud ;

Conform art. 7 din Legea nr. 52/2003 - privind transparenta decizionald, cu modificarile

si completirile ulterioare;

- Avénd in vedere dispozitiile art.13 lit. ,,c” din Legea nr. 350/2001, cu modificérile si
completarile ulterioare - privind amenajarea teritoriului i urbanismul;

- In temeiul dispozitiilor art. 36 alin. (2) lit. ,,c”, alin.(5) lit. ,,¢”, art. 45 alin. (2), lit. ,.e”,
art.47 si art. 117 lit. ,,a” din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locala,

- republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare.

HOTARASTE:

Art 1 : Se aprobi Planul Urbanistic Zonal - ,ATRAGERE TEREN fiN
INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE §I  FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, T122, P 649” initiatori : MATEI NICOLAI $I MATEI DORINA
Art 2 : Prevederile prezentei hotarari vor fi aduse la indeplinire de cétre Compartimentul de
arhitecturd, autorizare §i urbanism §i comunicate celor interesafi de Secretarul municipiului

Adjud.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Consilier SECRETAR,

Diaconu Viorel Jr. Sibisan Andra Genoveva

..............................................................................
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PLAN IIHBAHISTIB IGNM. "ATRAGERE IN IIITIIAVIMN PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE” str. BEPIIB[IBII-IIHZ—EBER
MUNICIPIUL ADJUD.

Initiator: PF MATEI NICOLAI

PROIECTANT:  ARHIPLUS SRL FOCSAN!
Simbol : proiect nr. 96/2017

LISTA DE RESPONSABILITATI
Administrator: arh. Dimitrie Olaru
Arhitectura-Urbanism: arh. Dimitrie Olaru

v pr.pr. Bulboaca Adria
Electrice pr.pr. Emil Dumitruc
Sanitare ing. Dobre Manaila
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MEMORIU GENERAL
1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE:

e Denumirea lucrarii PLAN URBANISTIC ZONAL-"ATRAGERE IN
INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE $I FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE”.

» Amplasament : MUNICIPIUL ADJUD, intravilan si extravilan, T 122,

P 649 str. REPUBLICII - DN2-E85.

Initiator: MATEI NICOLAI-Adjud.

Proiectant: S.C. ARHIPLUS S.R.L. Focsani, str. Cuza Voda nr. 68.

Data elaborarii: august-septembrie 2017.

Simbol proiect: 96/ 2017.

1.2. SURSE DE DOCUMENTARE

Plan Urbanistic General - P.U.G. -MUNICIPIUL ADJUD;

Planul de Amenajare a Teritoriului si Strategia de Dezvoltare a Judetului
Vrancea;

Documentatie topografica intocmita pe zona studiata, in coordinate STEREOQ 70:
Studii geotehnice intocmite.

Legislatia Romana in vigoare privind urbanismul si amenajara teritoriului,
legislatia si normele tehnice ce reglementeaza domeniul.

1.3. OBIECTIVUL LUCRARIL.

Determinarea conditiilor generale de amplasare a unor locuinte si dotari complementare,
cuprinzand elementele urbanistice ce stau la baza intocmirii documentatiilor pentru
obtinerea autorizatiei de construire, in conformitate cu prevederile Planului Urbanistic
General si a Regulamentului General de Urbanism.

Parcela este amplasata partial in extravilanul Municipiului Adjud- folosinta arabil si partial
in intravilanul municipiului, functiunea zonei fiind de zona pentru locuinte individuale si
functiuni complementare, conform PUG aprobat/ 2000, cu categoria de folosinta agricol
arabil, atras n intravilan.

Obiectivele generale, ce urmeaza a fi realizate prin intocmirea prezentei documentatii,
sint urmatoarele:

* Derogarea de la prevederile PUG aprobat, canform art. 32 din legea 350/2001 cu
modificarile si completarile ulterioare, in sensul ca se doreste implementarea unor
functiuni de locuinte individuale si functiuni complementare, incompatibile cu
categoria de folosinta existenta actuala, a terenului aflat in extravilan;

¢ Dimensionarea si functionalitatea constructiilor; ’
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¢ Reglementarea circulatiei carosabile, pietonale si accesului pe amplasament din
str, Republicii;

Circulatia terenurilor.

Echipare cu utilitati edilitare.

Imbunatatirea calitatii mediului;

Incadrarea in prevederile si legislatia CE, referitoare la protectia mediului si
economia de energie;

1.4. SCOPUL PROIECTULUI

Scopul investitiei este de a valorifica potentialul zonei, prin realizarea unor constructii cu
functiuni pentru servicii. Necesitatea promovarii acestui gen de investitii contibuie la:
Dezvoltarea durabila;

Cresterea nivelului calitavii vietii;

Cresterea economica;

Competitivitate;

Dezvoltare locala.

1.4.1. Solicitari ale temei-program

Tema de studiu, stabilta de comun acord cu beneficiarul prevede analizarea
posibilitatilor de echipare a zonei cu urmatoarele dotari si obiective:

e Lotizarea terenului pentru locuinte individuale, pe o suprafata de=16.497,0 mp;
Amenalare parcari conform HGR 525- RGU;
Amenajare acces auto si pietonal,
Amenalare spatii verzi plantate conform HGR 525- RGU;
Eciparea terenuiui cu utilitatile necesare pentru o buna functionare;

2, - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1.INCADRARE IN LOCALITATE - EVOLUTIA ZONEI

Terenul studiat are o suprafata de 23.803,0 mp si se aflda in partea de sud-est a
Municipiului Adjud, cu acces din str. Republicii. Conform PUG Adjud, terenul intravilan, in
suprafatd de 5.802,0 mp, este situat in zonad pentru locuinte individuale si functiuni
complementare, cu categoria de folosintd agricol-arabil, iar terenul in suprafatd de
18.001,0 mp este situat in extravilan cu categoria de folosinta agricol-arabil.
Terenul are ca vecinatati:

¢ La nord, — proprietati private;

¢ Laest, —drum balastat;

e La vest - strada Republicii DN2-E85 si proprietate SC STRATEGIC ADVISORS

SRL —~ Bucuresti;
s Lasud, — proprietati private;

2.3.STATUTUL JURIDIC AL TERENURILOR
Terenul apartine sotilor Matei Nicolai si Dorina, conform actelor de proprietate.

2.4. CIRCULATIA

Accesul in zonad se poate realiza din str.Republicii, cu amenajarile specifice si in
conformitate cu legislatia in vigoare. :



2.5. OCUPAREA TERENURILOR
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Zona studiata, nu este ocupata cu cladiri $i nu are amenajate accese la str. Republicii.

Principale disfunctionalitati i priorititi ce au reesit din analiza zonei:

CADRUL PRIORITATI CATEGORII DE
CONSTRUIT- DISFUNCTIO INTERVENTII
FUNCTIUNI NALITATI URBANISTICE
URBANE
Locuire - ocupare -reconversia functionala a zonei
- zond de |dezorganizat existente, in zona pentru locuinte | Schimbarea
locuinte aa individuale si functiuni functiunii zonei
individuale parcelelor; complementare, cu respectarea
- terenuri | - zone lipsite RGU privind:
neocupate de asigurarea | -intocmirea regulamentului local
cu utilitati de urbanism aferent PUZ, cu
tehnico- permisiuni si restrictii pe zona
edilitare; analizata
-zone fara -respectarea conditiilor de
dotari de construibilitate;
folosinta -realizarea infrastructurii i a
zilnica/periodi | retelelor tehnico-edilitare;
ca;
Circulatie gi -lipsa -ierarhizarea circulatiilor; Amenajari
transport organizarii si |-organizarea circulatiei locale si | specifice in
erarhizarii racordarea acesteia la circulatia | conformitate cu
circulatiei; de interes municipal; legislatia in
-Lipsa -asigurarea terenurilor pentru | vigoare.
acceseloe organizarea circulatiei pe parcela;
pietonale -asigurarea terenurilor pentru
stationare si parcare conform
RGU.
Mediu si | -lipa spatii | -amenajare spatii verzi de |Combaterea
recreiere verzi folosinta generala, conform RGU poludrii si
amenajate ameliorarea
microclimatului
lgiena -inexistenta -realizarea racordurilor la retelele | Interventii
urbana- eciparii tehnico-edilitare; conform
salubtitate tehnico -realizarea si echiparea | studiilor de
edilitare; platformelor pentru colectarea | specialitate

deseurilor

2.6. ECHIPAREA EDILITARA
Zona studiata nu este ecipata edilitar (apa potabila, canalizare, electrice gaze naturale,

telefonie).

2.7. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
2.7.1. DATE GENERALE .
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¢ Date morfologice

Perimetrul studiat, ca zona geografica, in apropiere de confluenta raului R&mnicul Sarat
cu Siretul, pe marele con de dejectie ce s-a format aici. Are aspectul unei cadmpii netede,
cu altitudini ce scad de la 55-60 m in Nord-est la 35-40 m n sud-est. intregul perimetru
face parte din Campia Siretului inferior, care in aceasta zona se largeste considerabil.

Unitati de relief
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¢ Date geologice

Zona apartine platformei Moesice, alcatuita din doua etaje structurale:
- unul inferior, ce corespunde fundamentului cristalin,
~ unul superior, ce corespunde cuverturii sedimentare.

Cuvertura sedimentara din Platforma Moesica incepe cu Silurianul si se termina cu
Cuaternarul, ale carui depozite de micad adancime sunt de interes in cadrul acestui
proiect.

Partea bazala a Cuaternaruiui este reprezentata de pietrisuri, nisipuri si
lentile argiloase pleistocene, rezultat al depunerii materialuiui transportat de vastele
conuri de dejectie din zona carpatica de curbura.

Peste acestea este suprapus relieful caracteristic depozitelor fostelor albii,
respectiv pietrisuri $i nisipuri cu grosimi cuprinse intre 3 i 7 m in zona de campie. Dupa
migrarea albiilor, aceste sedimente au fost acoperite de depozite loessoide de natura
deluvial — proluviala, cu grosimi cuprinse intre 2 si 8 m, de varsta Halocen superior.
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Harta geologica
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o Date hidrografice

Din punct de vedere hidrografic, principalul drenor al perimetrului studiat este
Siretul, ce are o directie de curgere NNV — SSE. Ca afluent al Siretului, raul Rimnicul
Sarat, cu o directie de curgere vest-est, dreneaza si el o parte a zonei.

o Date hidrologice

Din punct de vedere hidrogeologic,apele subterane care constituie principala
sursa de alimentare cu apa potabila a localitatilor din zon3, se gasesc din abundenta in
Campia Siretului. Se constata o concordanta intre repartitia apelor freatice si principalele
unitdti morfologice. In zona campurilor piemontane, apele freatice sunt cantonate in
depozitele Vilfranchiene, la 20 .60 m adancime in vest, pana la 3 — 5 m la contactul cu
campia de divagare, iar mineralizarea lor creste spre Campia Siretului inferior. Apele de
adancime se afla la adancimi de la 60 m - 300 m si au o mineralizare puternica, cu
exceptia depozitelor cuaternare care au ape dulci. Sensul de curgere a apelor subterane
estede la V - NV, la S-SE, spre Siretul inferior.
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Precipitatiile atmosferice

Precipitaiii medii anuale 503,8 mm

Cantit. medii lunare cele mai mari 69,5 mm

Cantit. medii lunare cele mai mici 27,9 mm

Cantitatea maxima cézuta in 24 de ore 112,5 mm

Anul cel mai ploios a fost 1976 cu 7410 mm.

Numarul zilelor cu ninsoare este sub 20 zile.

Stratul de zapada se pastreaza intre 40-50 zile in zona de campie. Prima ninsoare cade
aproximativ in ultima decada a lunii noiembrie, iar ultima la sfarsitul lunii martie.
Grosimea medie decadala a stratului de z&pada este de 10 cm.

Harta precipitatiilor

Cantitati medii lunare-ianvarie

. Precipitatii atmosierice (mm) -
o Scera ;:1{509.009 )

. Cantitafi medii anuale:
i maxime in 24.0re

=

s Date climaterice

Din punct de vedere climatic,prin pozitia sa, judetul Vrancea apartine in proportie
de 40% sectorului cu clima continental moderata (tinutului climatic al muntilor cu altitudini
medii) si in proportie de cca 60% sectorului cu climé continentald (inutul climatic al
Subcarpatilor i tinutul climatic al Campiei Romane).

In sectorul cu clima continentala verile sunt foarte calde si uscate, iar iernile reci,
punctate din c&nd in cand cu viscole puternice, dar si cu intervale de incélzire ce
determina topirea stratului de zépada numeroase cicluri de inghet — dezghet.

O caracteristica importantd a regimului climatic o constituie prezenta véanturilor de
tip fohn favorizate de faptul ca versantii estici ai muntilor Vrancei sunt adapostiti fata de
vanturile din vest. Printre efectele féhnale cele mai importante se numara incalzirea
substantiald a aerului, insotitd de scaderea umezelii, a nebulozitatii si a precipitatiilor
atmosferice.

Circulatia generald a atmosferei se caracterizeazd prin frecvente mari ale
advectiilor de aer temperat oceanic din V si NV, care ajunge insa puternic transformat si
ale advectiilor de aer temperat — continental din sectorul estic, care poseda, in semestrul
rece, insusiri termice proprii aerului arctic. La acestea se adauga péatrunderile mai putin
frecvente de aer tropical din sectorul sudic si invaziile rare ale aerului arctic din nord.

Vitezele medii anuale variaza intre 2,0 si 4,0 m/s la Focgani. Cea mai mare viteza
a vantului, inregistrata la statia meteo Focsani a fost de 24 m/s. ,

Radiatia solara globala este cuprinsa intre valori de peste 120 kcal/cm2 in lunca joas de
la confluenta Putnei cu Siretul, si valori sub 110 kcal/cm2 pe culmile cele mai inalte ale
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muntilor din judet. Durata anuald de stralucire a soarelui este, in medie, de 2081 ore, mai
mare in lunile mai-septembrie, cadnd media lunara depaseste 200 ore si mai
redusa in lunile noeimebrie — ianuarie, cand durata scade sub 100 ore.

¢ Date meteorologice

Principalele caracteristici meteorologice observate la stafia meteoFocsani sunt
urmatoarele:

Temperatura aerului

Temperatura medie anuald 9,6°C

Temperatura medie a lunii cele mia reci (ianuarie) -3,8°C

Temperatura medie a lunii cele mai calde (iulie) 21,6°C

Temperatura minima absoluta -33,0°C

Temperatura maxima absoluta 39,5°C

Adéncimea de inghet in terenul natural, conform STAS 6054-77, este de 80-90 cm.
Conform STAS 1709/1-90:

- indicele de inghet 30 max | pentru sistemele rutiere si platforme, rigide este 550

- indicele de inghet pentru sisteme rutiere nerigide pentru trafic greu si foarte greu este 3
/30 max / = 500

- tipul climatic, dupa repartifia indicelui de umiditate Thornthwait este | cu Im = -20 + 0.

Harta temperaturilor

Temperatura aerului (°C)
v Scars 1:1.500.000
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La sol, temeperatura maxima a atins 66°C.

Prima zi cu inghet apare in jurul datei de 21 octombrie, iar ultima zi de inghet in jurul
datei de 11 aprilie.

Nr. mediu al zilelor cu bruma intr-un an este de 75.

e Date despre risc seismic
Din punct de vedere seismic,teritoriul judefului Vrancea corespunde celei mai
active zone seismice din tara noastra. Distributia epicentrilor a permis determinarea
acestei regiuni seismice, care este localizatd intre coordonatele geografice 26°12'+
27°24° longitudine estica, §i 45°24" + 46°24° longitudine nordica.
‘Raspandirea focarelor cutremurilor pune in evidenta existenta a doua zone:

8
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- una, in care se produc seismele adanci, legate de curbura arcului carpatic, in care intra
depresiunile submontane precum si dealurile inalte vestice

- alta, in care se produc cutremure mai putin adanci, cuprinzand regiunea de campie
dintre Rm. Séarat, Maragesti, Tecuci.

Cutremurele de pamant cu epicentrul in regiunea Vrancea au origine tectonica,
fiind provocate de deplasarea blocurilor scoartei, sau ale partii superioare a invelisului, in
lungul unor falii formate anterior sau in lungul unora foarte adanci, care sunt si cele mai
puternice.

Conform SR 11.100/1-93 privind macrozonarea seismica a teritoriului Romaniei,
zona de studiu se incadreaza in gradul 9/2 (MSK) de intensitate seismica.

Conform Normativului P100/1-2006, valoarea acceleratiei terenului pentru
proiectare este ag=0,28 iar perioada de control (colt) a spectrului este Tc = 1,0 s, cu IMR:
100 ani.

Hartile seismice

.

¢ Date despre risc geotehnic
Din datele obtinute corelate cu datele din studile geotehnice executate rezulta

urmatoarele:
EVALUAREA INFORMATIILOR GEOTEHNICE

Stabilirea categoriei geotehnice
Incadrarea in categoria geotehnica se face in conformitate cu Normativul NP 074/2014
“Normativ privind principiile, exigentele si metodele cercetarii geotehnice a terenului de
fundare “
Categoria geotehnica a sistemului constructie ~ teren indica riscul geotehnic la
realizarea unei constructii.
Riscul geotehnic depinde 2 grupe de factori :

- factori legati de teren — conditii de teren si apa subterana

- factori legati de structura si vecinatatile acestora
Factori avuti in vedere :

1 | Conditii de teren Teren bun 2 puncte

2 | Apa subterana fara epuismente 2 puncte

3 |Grad de importanta a | Redusa 2 puncte

constructiei

4 | Vecinatati fara riscuri 1 punct

5 | Zona seismica de calcul ag>0,25 2 puncte
Total punctaj 9 puncte
Categoria geotehnica 1 (Risc redus)
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Cercetarea terenului
'Pe amplasament am executat 2 foraje de 4” la adancimea de 5,00 m in care am efectuat

penetrare dinamica usoara. Incercarea consta in introducerea in teren, prin batere, a
unei tubulaturi prevazuta cu con, inregistrandu-se numarul necesar de lovituri pentru
patrunderea acesteia (in conditii standardizate) pe echidistante de 10 cm sau 20 cm. In
Romania incercarea a fost standardizata prin normativul C159-73, 89 si, mai recent, de
norma europeana EN ISO 22476-2:2006, “Cercetari si incercari geotehnice. Incercari pe
teren. Partea 2: Incercarea de penetrare dinamica”. Incercarile s-au executat in
conformitate cu cerintele tehnice de realizare a penetrarii dinamice pe con.

‘Deasemeni am folosit datele obtinute din foraje executate pentru constructii din

apropiere.
Din datele obtinute rezulta urmatoarea stratificatie:
0,00-0,70m Sol vegetal negru contractil
0,70 - 2,50(3,00) m Argila prafoasa cafenie plastic vartoasa cu nodule de
' calcar
2,50(3,00) - 3,30(3,70)m Nisip prafos si praf nisipos galben cu indesare medie
3,30(3,70)- 5,00 m Pietris cu nisip

Apa nu a fost interceptata in foraje. Din datele de arhiva rezulta ca apa se afla la
adancimi mai mari de 6-7m.
Concluzii
» Amplasamentul PUZ-ului se afla in partea sudica a Municipiului Adjud, si are
forma unei fasii pe directia est - vest avand deschidere la drumul national DN
2(E85) la partea estica si la strada Teiului la parte vestica.
» Terenul are cotele mai coborate fata de nivelul soselelor.
» Terenul este plan, usor inclinat catre sud-est si stabil. Local exista denivelari.
> Stratificatia terenului este alcatuita dintr-un strat de sol vegetal in grosime de
0,70m urmat de argila prafoasa cafenie plastic vartoasa tare si dupa adancimea
de 3,50 m se gasesc alternante de pietrisuri si nisipuri prafoasa galbene. Terenul
face parte din terasa comuna a raului Trotus si a raului Siret. :

2.8. PROBLEME DE MEDIU

Relatia cadru natural-cadru construit.

In prezent, cadrul ambiental de pe amplasamentul studiat, este reprezentat de un teren,
cu categorie de folosinta arabil, in zona nu sunt constructii edificate. Propunerile de
dezvoltare urbana, nu vor afecta in mod semnificativ zona, avind in vedere masurile
compensatorii ce se vor aplica, prin plantari de arbori si arbusti, realizarea de spatii verzi
plantate si mici perdele verzi de protectie. Aceste masuri vor fi analizate si detaliate in
documentatia pentru avizul de mediu.

2.9. Probleme de PATRIMONIU CULTURAL

Pe zona luata in studiu, nu se regasesc monumente istorice si de arhitectura sau situri
arheologice, calasate conform Ordinului Ministerului Culturii si Cultelor nr. 2314/2004
privind aprobarea listei monumentelor istorice, cu modificarile ulterioare.

La autorizarea constructiilor investitorul, va solicita aviz de la Directia de Cultura
Vrancea.

2.10. OPTIUNI ALA POPULATIEI

La momentul elaborarii prezentului, s-au parcurs etapele legale privind informarea si
consultarea publicului, cu privire la elaborarea PUZ, in conformitate cu Ordinul
nr.2701/2010 al MDRT, pentru obtinerea AVIZULZUI DE OPORTUNITATE nr. 36 din

10
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04.09.2017, care a fost emis de CONSILIUL JUDETEAN VRANCEA. Avind in vedere ca
nu s-au inregistrat comentarii si observatii din partea publicului, putem concluziona
urmatoarele:

-nu exista plingeri sau obiectiuni privind realizarea investitiei;
-exista interes local major pentru demararea investitiei.

3 - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA - REGLEMENTARI
3.1.CONCLUZII DIN DOCUMENTATII DEJA ELABORATE

In conformitate cu PUG/2000, terenul este situat in intravilan Adjud, care potrivit
Regulamentului General de Urbanism pot avea urmatoarele utilizari:

FUNCTIUNI EXISTENTE:

e in intravilan - L- zona pentru locuinte cu regim mic de inaltime P+2 gi
functiuni complementare;

e in extravilan- ExD-zona de dezvolitare posibila in extravilan- zona nu este
reglementata din punct de vedere urbanistic. Utilizari premise: productie
agricola, constructii pentru anexe agricole, retele majore de transport.

3.2. ZONIFICARE FUNCTIONALA - FUNCTIUNI PROPUSE:

Derogarea propusa de prezentul PUZ, fata de reglementarile PUG aprobat, va fi aceea
de reconversie functionala a zonei existente in extravilan, in zona pentru locuinte
individuale si functiuni complementare. Urmare a analizelor efectuate si a elementelor
propuse prin teme de proiectere, rezulta ca este posibila amplasarea si realizarea zonei
functionale propuse cu toate dotarile si elementele ei anexe functionale.

Acesta zona va fi definita in continuare ca fiind:

Li- zona pentru locuinte individuale si functiuni complementare.

Dupa aprobarea prezentului PUZ, zona functionala, impreuna cu reglementarile ei
specifice se vor introduce in documentatia de urbanism la nivel de PUG al Municipiului
Adjud.

3.2.1. REALIZAREA FUNCTIUNILOR PROPUSE

Pentru amplasarea elementelor specifice ale complexului, pe terenul luat in studiu, au
fost delimitate si reglementate urmatoarele subzone functionale:

L-c1: subzona aferenta amplasarii unor construcii cu functiuni complementare -
servicii publice —comert, cu o suprafata de 100,0 mp;

L-c2: Subzona aferenti amplasarii unor constructii pentru locuinte, pe loturi
individuale cu o suprafata totala de 16.497,0 mp;

L-cr - subzona aferenta cailor rutiere de acces, platforme pentru parcari si circulatii
pietonale, cu o suprafata de 4.666,0 mp;

L-zv - subzona spatii verzi plantate, cu o suprafati de 2.470,0 mp;

L-ed — subzona echipare edilitara, cu o suprafati de 70,0 mp.

3.2.2, AMPLASAREA COMPONENTELOR FUNCTIONALE ALE COMPLEXULUI

e LS-c1 subzona aferenta amplasarii unor construcii cu functiuni
complementare - servicii publice —comert, cu o suprafata de 100,0 mp;
Constructii propuse: constructii pentru comert si servicii, cu o suprafats de 100,0 mp -

regim de indltime: P;
e LS-c2 Subzoni aferentd amplasirii unor constructii pentru locuinte, pe loturi
individuale cu o suprafata totalad de 16.497,0 mp;

11 o
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Constructii propuse: constructii de locuinte pe loturi individuale de aproximativ 600,0
mp, inclusiv anexe gospodaresti care se vor conforma astfel:
-regim de finalime: locuintele vor avea regim de indltime D+P+M, iar anexele
gpspodaresti P;
o L-cr — subzona aferenta cailor rutiere de acces, platforme pentru parcari si
circulatii pietonale, cu o suprafati de 4.666,0 mp;
Circulatiile pietonale vor fi realizate borduri si pavaje din beton presat, iar céile de acces
rutier si platformele pentru parcari vor avea borduri prefabricate din beton presat si strat
de uzura din beton asfaitic. Toate caile rutiere si platformele pentru parcari se vor realiza
cu pante corespunzatore pentru prelurea apelor pluviale prin camine colectoare si dirijate
‘cétre canalizarea existentd pe drumul comunal de pe partea de sud a amplasamentului.
e L-zv - subzona spatii verzi plantate, cu o suprafata de 2.470,0 mp;
Pe aceasta subzona se vor realiza, gazonari si plantari cu specii perene cu talie mica,
arbori cu talie mare si garduri vii.
o e L-ed- subzona echipare edilitara-post de transformare, cu o suprafati de
70,0 mp
Constructiile propuse pe aceasta subzona sunt:
- POST DE TRANSFORMARE ELECTRIC propus cu o putere instalatd de minim
465 Kw;
- Camin general pentru racord de apa ecipat cu apometru.
- Racord canalizare propus;

3.3. REGIM DE ALINIERE

Aliniament obligatoriu impus:
o Trei metri stinga-dreapta fata de LEA 20 Kv:
* Retragere fatd de strada de deservire locala-minim 5,5 m:
e Amplasarea in parcela, conform RGU;
e Alte servituti care guverneaza parcelele: nu este cazul.

3.4. REGIM DE INALTIME

Inaltimea maxima a constructiilor de locuit este D+P+M, cu indl{ime maxima la corniga de
7,0m si maxima la coama de 10,0 m, de la cota terenului sistematizat; pentru cladiri cu
functiuni complementare, regimul de inltime va fi P, cu inalfime maxima la corniga de
3,5 m gi max. la coamé de 7,0 m, de la cota terenului sistematizat.

3.5. BILANT TERITORIAL

 EXISTENT PROPUS
ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE mp % mp %
L-c1:  subzona aferenta amplasari unor 100,00
constructii cu functiuni complementare - servicii —— — 0,42

publice —comer}, cu o suprafa{id de maxim 100,0
mp; Max.admisibil

L-c2: Subzona aferenta amplasarii unor constructii 16.497,00 69,31
pentru locuinte, pe loturi individuale cu o suprafat
totald de 16.497,0 mp;

L-cr - subzona aferenta cailor rutiere de acces,

platforme pentru parcari si circulatii pietonale; — -—-- | 4.666,00 19,60
- max. admisibil-

L-zv - subzona spatii verzi plantate- minim m—— -—- | Minim 10,38
admisibil 2.470,00

L-ed—subzona echipare edilitara. —— —— 70,00 0,29
Terenuri libere-agricol 23.803,00 100,00 | - | ememeen
TOTAL suprafata analizata 23.803,00 100,00 | 23.803,00 100,00
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:3.6. INDICATORI URBANISTICI MAXIM ADMISIBILI

POT - procent de ocupare a terenului : maxim 35,00 %:
CUT - coeficient de utilizare a terenului: maxim 1,0.
4. ECHIPARE TEHNICO- EDILITARA - REGLEMENTARI:

4.1. Echipare tehnico — sanitara:

Zona studiata nu este echipata edilitar (apa potabila, canalizare, electrice gaze naturale,
telefonie)

Amplasamentul din zona de Nord, este racordat la retelele apa — canal, ale operatorului
regional SC CUP SA Focsani, prin racorduri/bransamente (racord canalizare 110 mm si
bransament apa rece, PE ID De 25, Pn6) ce nu pot asigura cerintele noii functiuni.

In apropierea zonei studiate (la circa 180 ml) exista colectorul general de canalizare al
mun. Adjud, cu adancime si capacitate de transport corespunzatoare, ce poate asigura,
racordarea gravitationala a noului amplasament.

De asemenea, in acceasi zona, exista posibilitati de racordare la reteaua de alimentare
cu apa stradala, prin intermediul unei conducte PE ID De 110, Pn6.

Dat fiind ca in zona de Vest a proprietatii, spre DN2 — E85, urmeaza a se dezvolta un
obiectiv de investitii, apartinand SC STRATEGIC ADVISORS SRL Bucuresti, care consta
in construirea unei statii de distributie carburanti, ROMPETROL, retelele exterioare apa —
canal, ale acestuia, se vor racorda in conductele de racord ale amplasamentului pe care
se vor dezvolta locuintele si functiunile complementare.

¢ Instalatii de alimentare cu apa
Debitele de alimentare cu apa, pentru necesitati igienico — sanitare si pentru interventia
la incendiu, vor fi asigurate prin intermediul unei retele de alimentare cu apa, de incinta,
realizate din conducta PE ID De110 mm, racordata la reteaua de alimentare cu apa,
stradala, in lungime totala, de 690 ml, in urmatoarea gama de diametre:

= Conducta PE ID De 110, Pn6: 180 mi — racord la reteaua de alimentare cu apa,
existenta;

- Conducta PE ID De 110, Pn6: 510 ml — retea alimentare cu apa, de incinta

Pe reteaua de alimentare cu apa, de incinta, pe conducta PE ID De 110, Pn6, se vor

-monta S5 hidranti supraterani, de interventie la incendiu, Dn 80 mm, iar bransarea

consumatorilor, la reteaua de alimentare cu apa, se va realiza prin intermediul a 31
bransamente individuale.
In cadrul zonei studiate, se vor dezvolta:
- Locuinte max D+P+M(1E): 29 amplasamente;
- 2 amplasamente, aferente functiunilor complementare;
Pentru aceste functiuni, se va utiliza, in medie, un debit al necesarului de apa, de:
= 80 l/om si zi, pentru locuinte;
* 50 l/om si zi, pentru functiuni complementare.
In aceste conditii, pentru o zi conventionala de calcul, de 12 ore, sunt necesare
urmatoarele valori ale debitului cerintei de apa:
Q s zi med = 16,5 mc/zi = 1,375 mc/h = 0,38 I/s.
Q s zi max = 39,6 mc/zi = 3,30 me/h = 0,91 I/s.
Q s orar max = 4,95 mc/h = 1,375 Ifs.
Pentru perioada de iarna, asigurara debitului de agent termic, apa calda, cu parametrii de
80/60 grd. se va realiza prin intermediul a cite unui cazan, cu functionare pe combustibil
solid, cu gazeificare, cu randament de ardere ridicat.
Cazanele, individuale, pentru fiecare proprietate, in parte, vor fi montate in incaperi
individuale, cu destinatie de centrala termica. . :
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Tipul cazanelor, randamentul de ardere ridicat al acestora,asigura dispersia in atmosfera
a gazelor de ardere, fara a fi influientate.

Debitul de apa calda menajera va fi asigurat prin intermediul a cite unui boiler, cu agent
intermediar, preparat in cadrul cazanului pentru incalzire, cu acumulare, cu volumul de
100 litri, similar ca tip cu tipul cazanului, amplasat in cadrul centralei termice.

¢ Instalatii de canalizare:
Debitele de ape uzate, de natura fecaloid — menajera, colectate de la locurile de
producere, vor fi evacuate, la reteaua de canalizare, de incinta si la reteaua de
canalizare stradala, prin intermediul unor racorduri PVC U 110.
Reteaua de canalizare, de pe amplasament, stradala, va fi realizata din conducta PVC
SN 4, De 315 mm, in sistem unitar (menajer si pluvial) in lungime totala, de 690 ml (180
mi, de racord la colectorul de canalizare si 510 ml, de incinta)
Debitele de ape meteorice, colectate de pe suprafetele impermeabile, de pe proprietati,
vor fi vehiculate, prin lucrari de sistematizare verticala, la gurile de scurgere si de acolo,
la reteaua de canalizare stradala.
Deseurile menajere, precolectate in cadrul fiecarei proprietati (amplasament) vor fi
preluate, pe baza de contract de prestari de servicii, de catre serviciul local de
salubritate.

4.2.. Alimentarea cu energie electrica.
Langa amplasamentul propus noului obiectiv, exista o statie de distributie de medie
tensiune cu retee electriceaeriene (LEA 20 KV). Din cadrul acesteia seva realizeaza in
sistem subteran alimentareapentru postul de transformare tip anvelopa, propus
aproximativ in zona centrala a terenului studiat.
Racordarea noului obiectiv la Sistemul Energetic National (SEN) se va face prin
intermediul unui post de transformare propriu100 kVA de tip anvelopa. Masura
(contorizarea) energiei electrice se va face pe joasa tensiune la consumatori.
Distribuitia energiei electrice in cladire si proprietati se va realizata prin intermediul
interfiridelor FB si al tablourilor de distributie TD al proprietarilor.
Proiectul de specialitate privind studiul de solutie cat si documentatia pentru alimentarea
cu energie electrica, va fi intocmit la comanda beneficiarului, de catre o firma autorizata
atestata ANRE. 1

Bilantul energetic preconizat:

* Puterea instalata Pi = 465KW;

» Puterea ceruta Pc = 139,5KW;

= Factorul de cerere kc = 0,41 conf. PE132;

Putere absorbita Pa=57/62KW/KVA

* Tensiunea de utilizare Un = 400V/230V

* Frecventa retelei de alimentare Fn =50 £ 0,2 Hz

* Factorul de putere cos®= 0,92 (neutral)

Lucrari necesare la alimentare cu energie electrica (medie tensiune).

- racord alimentare 20KV. propusi=45m.

- realizare platforma betonata aferenta postului de transformare,

- procurare post de transformare in anvelopa 100KVA (90) - 20/0,4KYV,
- realizare priza de pamant la postul de transformare.

Lucrari de joasa tensiune in incinta.

- cablu subteran alimentare consumatori 1=350m.
- cablu subteran alimentare iluminat, 1=790m.
- stalpi de iluminat bc=14.
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4.3. Telecomunicatii.

Obiectivul propus va fi bransat la reteaua Telekom din zona. Se vor asigura conexiuni,
cablaje la telecomunicatii cat si la internet.

4.4. Alimentarea cu gaze naturale: Nu este cazul.

5. SURSE DE POLUANTI $I PROTECTIA FACTORILOR DE MEDIU .

Prin realizarea investitiei nu se vor produce surse de poluare semnificative in zona.

Prin realizarea spatiilor verzi se vor compensa sursele minore de poluare.

in activitatea de exploatare a elementelor finctionale ale complexului se vor
respecta prescriptiile generale referitoare descrise mai jos.

5.1. Igiena aerului

- In spatiile de cazare trebuie asigurat un volum de aer de minim 4 mc/ persoana.

- In cadrul cladirilor propuse, nu se vor folosi materiale de constructii care sa degajeze
formaldehide. De asemenea, nu se vor folosi materiale care au in compozitie azbest.

Din punct de vedere al impactului asupra atmosferei, activitatile ce se vor desfasura in
cadrul complexului monahal nu sunt generatoare de noxe .

Activitatile care pot constitui surse de poluare a atmosferei sunt, in principal, cele legate
de traficul rutier si noxele degajate de centralele termice .

Sursele de impurificare a atmosferei specifice functionarii obiectivelor sunt:

- Surse stationare nedirijate - nu exista.

- Surse stationare dirijate — emisiile de poluanti antrenati de gazele de ardere de Ia
centralelor termice. Principalii poluanti specifici arderii gazului metan sunt monoxidul de
carbon (CO) si oxizii de azot(NOx).

- Surse mobile — autovehicule. Aceste autovehicule genereaza poluarea atmosferei cu

CO, NOx, SO2, hidrocarburi nearse CmHn, particule. Emisiile de poluanti sunt

intermitente si au loc de-a lungul traseului parcurs de autovehicule in incinta
amplasamentului, inclusiv in parcari,

Avand in vedere ca principala sursa de poluare a zonei o reprezinta traficul din zona
amplasamentului studiat, in vederea diminuarii presiunii asupra factorului de mediu AER,
prin proiect au fost prevazute o serie de masuri -

- realizarea unor zone verzi de protectie;

- realizarea acceselor interioare se face cu prevederea de plantatii pe aliniament pentru
imbunatatirea capacitatii de regenerare a atmosferei, protectia fonica si eoliana, conform
prevederilor Legii 265/2006. Se vor respecta astfel si prevederile Directivei Cadru Aer
96/62/EC

5.2. Ventilarea spatiilor

Toate spatiile vor fi ventilate natural organizat, dimensionarea ochiurilor mobile facandu-
se astfel incat sa fie asigurate 3 schimburi pe ora, viteza curentilor de aer nedepasind 0,3
m/s.

5.3. Igiena apei

Lucrarile de alimentare cu apa potabila $i canalizare sunt concepute in sensul incadrarii
in limitele admise de prevederile legale in vigoare, respectiv conform prevederilor din
STAS 1342/91, HG 352/2005 privind modificarea si completarea HG 188/2002
(NTPAQO2). Prin solutiile tehnice adoptate pentru colectarea si evacuarea apelor uzate
menajere, adica canalizare subterana din tuburi PVC se elimina posibilitatea exfiltratiilor
in sol, prevenind astfel impurificarea apelor subterane.
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5.4. Etanseitatea la aer, gaze si vapori
Dimensiunile elementelor de constructie exterioare, caracteristicile
materialelor ce urmeaza a fi folosite pentru pereti exteriori, plansee de pod

HEIFTH AHD

tehnice ale
se vor incadra

in prevederile SR 6472/7 privind rezistenta minima necesara la permeabilitate Ia aer.

In ceea ce priveste etanseitatea la vapori a inchiderilor exterioare, dimensionarea

elementelor de constructie se va face in scopul asigurarii unui regim de umiditate normal
revederilor SR

a elementelor de constructie, pe perioada exploatarii acestora, conform p
6472/4.

De asemenea, caracteristicile tehnice ale materialelor folosite vor asigura
apei provenite din condensul vaporilor, iar umiditatea acestora, in timpul p
anului nu depaseste valorile

maxime admisibile prevazute in SR 6472/4.

In ceea ce priveste etanseitatea la apa a tamplariei, materialul acestora, ti

fa

kgv/mp.

5.5. Evacuarea deseurilor solide

Cplectarea deseurilor solide se va face individual pe fiecare lot pentru locuinte si servicii
pe platforme de beton echipate cu europubele. Degeurile vor fi evacuate periodic de o

companie autorizata, in baza unui contract.

5.6. lluminatul
Huminatul natural
Incaperile cladirilor administrative vor beneficia de iluminat natural

Inaltimea parapetului ferestrelor va fi de 90 cm, iar distanta de la tavan la partea

superioara a ferestrei va fi de minim 35 cm.

lluminatul artificial

In cadrul cladirilor comerciale propuse se va asigura un iluminat natural pe zona de
acces a publicului i pe zonele administrative de la etaj, In toate spatiile functionale utile
ale complexului, se va asigura un iluminat artificial conform normelor specifice acestora.

5.7. Izolatia termica, hidrofuga si economia de energie

Cladirile administrative se incadreaza in grupa Il, cu regim normal de umiditate si

temperatura.
Protectia termica necesara pe timp friguros a elementelor de inchidere a

roua.

5.8. Protectia impotriva zgomotului

Izolarea acustica a cladirilor impotriva zgomotului din spatiile adiacente se asigura prin
elemente de constructie. Astfel, peretii, planseele si pardoselile vor asigura indici de
izolare la zgomot aerian si de impact superioare valorilor de 51 dB ( atenuare) si de 60

dB (impact).
Valorile pentru durata de reverberatie Tm in domeniul de frecventa 125
incadreaza in intervalul valorilor admisibile prevazute in STAS 6156.

5.9. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Nu vor fi afectate suplimentar, fauna si flora terestra, avand in vedere c& amlpasamentul

este in intravilanul Municipiului Focgani.

neacumularea
erioadei reci a

pul lor, trebuie
sa asigure valori superioare ale presiunii date de vant, fata de cele recomandate de 40

sigura in toate
cazurile temperaturi pe suprafata elementului mai mari decat temperatura punctului de

- 4000 Hz se
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5.10. Lucrari de reconstructie ecologica

‘Lucrarile de reconstructie ecologica se refera Ia organizarea de santier. Dupa terminarea

executiei lucrarilor de constructii si instalatii, organizarea de santier va fi dezafectate, iar
pe suprafata acesteia se vot executa lucrari de refacere pentru aducerea la starea initiala
terenului. Aceste lucrari constau in decapari si degajari ale balastului de pe
amplasament, aducerea la cota a terenului vegetal si plantari de plante perene si gazon,
arbori si arbusti.

5.11. Prevederi pentru monitorizarea mediului

Ansamblul de lucréri propuse se vor realiza cu materiale si tehnologii care vor respecta
criterile de performanta impuse de legislatia in vigoare si care nu vor afecta echilibrul
ecologic si nu vor dauna sanatatii, linistii sau starii de confort a oamenilor .

6. REGIMUL JURIDIC SI CIRCULATIA TERENURILOR

Terenul este prprietatea privata a sofilor Matei Nicolai si Dorina din municipiul Adjud,
conform actelor de proprietate.

Dupa implementarea proiectului, nu se vor produce modificari in statutul juridic al
terenului, in sensul ca terenurile vor ramane proprietatea privata a unor persoane fizice,
in cota exclusiva pentru loturile de teren ce se vor dezmembra si in cota indiviza pe caile
rutiere.

7. CONSECINTE ECONOMICE $1 SOCIALE LA NIVEL DE UAT.

Zona are potential de dezvoltare deosebit, datorits pozitiei sale din oras.
Implementarea investitiei va avea un impact pozitiv atat pentru populatia rezidenta in
partea de sud a municipiului, cat si la nivel municipal n general, prin dezvoltarea zonei
de locuit, pe o artera de circulatie importanta a orasului Adjud.

8. CATEGORII DE COSTURI

Pentru implementarea investitiei, costurile generate pentru intocmirea si aprobarea
documentatiilor, cat si de executie a investitiei si a racordurilor Ia utilitati, vor intra
exclusiv In sarcina investitorului.

9. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

* Propunerile de dezvoltare urbana prezentate in prezentul PUZ, sustin prevederile
PUG si vor fi preluate si introduse in revizuirile ulterioare ale PUG UAT ADJUD.

o Categoria principala de interventie, care sa sustina materializarea programului de
dezvoltare generala, este reconversia zonei, in zona pentru locuinte si dotari
complementare, cu toate elementele functionale prevazute in prezenta
documentatie.

Consideram, ca propunerile si reglementarile din prezentul PUZ, vor conduce obligatoriu
la ridicarea standardului de calitate a vietii prin urmatoarele elemente:

- Valorificarea potentialului zonei:

- Ridicarea potentialului economic al comunitatilor locale;
Pentru realizarea obiectivelor propuse de documentatia PUZ, sunt necesare intocmirea
si avizarea urmatoarelor documentatii:

-Intocmirea proiectelor de executie pentru racordurile la retelele din zona.

-Intocmirea proiectelor pentru realizarea circulatiilor si a elementelor de ambientare.
Se vor respecta normativele in vigoare pentru asigurarea tuturor cerintelor de calitate
esentiale conform legii calitatii in constructii 10/1995: :

a) rezistenta mecanica si stabilitate;
b) securitate la incendiu;
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c) igiena, sanatate si mediu;

d) siguranta in exploatare;

€) protectie impotriva zgomot ului;

f) economie de energie si izolare termica
Se vor respecta obligatille prevazute pentru investitori, proiectanti precum si pentru
constructori.
Lucrarile de executie vor fi realizate de firme autorizate.

10. LEGISLATIA APLICABILA ELABORARII DOCUMENTATIILOR DE AMENAJAREA
TERITORIULUI S| URBANISM

10.1.Legisatia aplicabila in domeniului, fara a se limita la acesta, este :

Constitutia Romaniei

Codul civil

Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 102 din 8 iulie 2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile
funerare

Hotararea Guvernului nr. 741 din 12 octombrie 2016 pentru aprobarea Normelor
tehnice si sanitare privind serviciile funerare, inhumarea, incinerarea, transportul,
deshumarea si reinhumarea cadavrelor umane, cimitirele, crematoriile umane,
precum si criteriile profesionale pe caretrebuie sa le indeplineascéa prestatorii de
servicii funerare si nivelul fondului de garantare

Legea locuintei nr. 114/1996, republicata cu modificarile $i completarile ulterioare;
Legea nr.153/2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a
cladirilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr.185/2013 privind amplasarea $i autorizarea mijloacelor de publicitate, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr.5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a lll-a - Zone protejate,

Legea nr.351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Secfiunea a IV-a Reteaua de localitati,

Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a V-a Zone de risc natural,

Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national
— Sectiunea | Retele de transport,

Legea nr. 171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national
— Sectiunea a ll-a Apa,

Legea nr.190/2009 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a Vlll-a zone cu resurse turistice;

Hotararea Guvemului nr.382/2003 privind exigentele minime de continut ale
documentatiilor de amenajare a teritoriului §i urbanism pentru zonele cu riscuri
naturale;

Hotararea Guvernului nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism; -
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Ordinul MLPAT nr. 562/2003 pentru aprobarea Reglementarii tehnice "Metodologie
de elaborare si continutul cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone
construite protejate (PUZ)";

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului i de urbanism;

Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM-010-2000;
Ordinul MLPAT nr.37/N/2000 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic de Detaliu, indicativ GM-009-
2000;

Ordinul MLPAT nr.21/N/2000 pentru aprobarea Ghidului privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-2000;

Ordinul MLPAT nr.13/N/1999 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General, indicativ GP038/99;
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 95/2005 privind protectia mediului aprobata
prin Legea nr. 265/2006

Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice aprobata prin
Legea nr. 49/2011

Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
aprobata prin Legea nr. 82/1998,cu modificarile si completarile ulterioare
Normativul pentru proiectarea $i executia parcajelor pentru autoturisme, indicativ
NP 24-97, din 28.11.1997

Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu completarile si
modificarile ulterioare;

Legea nr. 46/2008 pentru aprobarea Codului Silvie, cu modificarile si completarile
ulterioare ;

Legea fondului funciar nr.18/1991, republicatd, cu completarile si modificarile

ulterioare;

Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitati imobiliare, republicats, cu
completérile i modificarile ulterioare;

Legea nr. 107/1996 — Legea apelor, cu completarile si modificarile ulterioare;
Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu
modificarile si completarle ulterioare;

Legea nr 215 /2001 privind administratia publicd locald , cu modificarile si
completarle uiterioare

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 287/2009 privind Noul Cod Civil, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 33/1994 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica, cu
modificarile si completarile ulterioare

Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publica,
necesara realizdrii unor obiective de interes national, judetean si local, cu
modificérile $i completarile ulterioare; o '
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- Ordonanta Guvernului nr. 29/1997 privind Codul Aerian, cu modificirile si
completarile ulterioare;

- Ordonanta de Urgentd nr. 7/2016 privind unele masuri pentru accelerarea
implementarii proiectelor de infrastructura transeuropeana de transport, precum si
pentru modificarea si completarea unor acte normative, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordonanta Guvemului nr. 22/1999 privind administrarea porturilor si a cailor
navigabile, utilizarea infrastructurilor de transport naval apartinand domeniului
public, precum si desfasurarea activitatilor de transport naval in porturi si pe céile
navigabile interioare;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

- - Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea strazilor in localitéfile urbane, cu completarile si
modificarile ulterioare

- Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si
declararea unor situri arheologice ca zone de interes national (aprobata cu
modificari i completari prin Legea nr. 378/2001), cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Ordonanta Guvernului nr. 12/1998 privind transportul pe caile ferate romane,
aprobata prin Legea nr. 89/1999, republicata, cu modificarile ulterioare;

- Hotaérarea Guvernului nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri i programe;

- Hotérérea Guvernului nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitard si hidrogeologicd, cu
completarile si modificarile ulterioare;

- Hotararea Guvernului nr.666/2016 pentru aprobarea documentului strategic Master
Planul General de Transport al Romaniei;

) - Ordinul Ministerului Mediului si Gospodairirii Apelor nr. 995/2006 pentru aprobarea
listei planurilor si programelor care intrd sub incidenta Hotararii Guvernului nr.
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe;

- Normativ pentru proiectarea si executia parcajelor pentru autoturisme, indicativ NP
24-97, din 28.11.1997

- Ordinul ANRE Nr. 49 din 29 noiembrie 2007pentru modificarea si completarea
Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice - revizia |, aprobata prin Ordinul presedintelui Autoritatii
Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei nr. 4/2007

- Legea nr. 123/2012 a energiei electrice si a gazelor naturale

- Ordonan{a de urgentd nr. 12/1998 privind transportul pe caile ferate romane si
reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate Romane

- LEGE nr. 481 din 8 noiembrie 2004 privind protectia civila-

- Ordinul comun M.Ap.N. nr.30/1995, M .I. nr. 3422/1995, S.R.l. nr. 4221/1995
pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehmce pentru autorizarea
executarii constructiilor
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Lege nr. 138 din 20 aprilie 2004 a imbunatéatirilor funciare

L.egea nr. 46/2008 pentru aprobarea CODULUI SILVIC

Ordinul MMGA nr. 662 din 28 iunie 2006 privind aprobarea Procedurii si a
competentelor de emitere a avizelor si autorizatiilor de gospodarire a apelor
Ordinul MLPAT nr. 62/N din 31 iulie 1998 privind delimitarea zonelor expuse
riscurilor naturale

Ordonanta de Urgenta nr. 78 din 16 iunie 2000 privind regimul deseurilor

10.2. La baza elaborarii regulamentului local de urbanism stau:

SC arhiPLUS srl
Arhitect urbanist,
DIMITRIE OLARU

Legea nr. 350/2001privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu moificarile si
completarile ulterioare,

Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 350/2001 si cu alte acte normative specifice sau complementare
domeniului.

Regulamentul General de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare al R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr.21/N/10.04.2000.

Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic
zonal — elaborat de Institutul National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si
Amenajarea Teritoriului URBANPROIECT BUCUREST! indicativ GM 010-2000,
aprobat prin Ordinul M.L.PA.T. nr.176/N/16.08.2000.

Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de
urbanism pentru zone construite protejate — proiect, elaborat de Institutul National
de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si Amenajarea Teritoriului indicativ GM
011-2000, octombrie 2000.

Reglementarile cuprinse in P.U.G,, si in prevederile regulamentului local de
urbanism aferent P.U.G.-ului aprobat, precum si celelalte acte legislative specifice
sau complementare domeniului.
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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
Aferent,

PLAN URBANISTIC ZONAL - ,ATRAGERE IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE $1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE".

intravilan si extravilan UAT ADJUD .

CAPITOLUL I: Principii generale

Art. 1: Rolul Regulamentului general de urbanism

(1)Regulamentul local de urbanism reprezintd sistemul unitar de norme tehnice si
juridice care sta la baza emiterii autorizatiilor de construire.

(2)Regulamentul local de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a
terenurilor si de amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora.

(3)Planul urbanistic i regulamentul local de urbanism cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executarii constructiilor.

Art. 2: Domeniul de aplicare

(1)Regulamentul local de urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor, amplasate pe terenul reglementat de Planul Urbanistic
zonal.

CAPITOLUL II: Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor
SECTIUNEA 1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului §i protejarea
patrimoniului natural si construit

Art. 4: Terenuri agricole din intravilan

(1)Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea
conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.

(2)De asemenea, autorizarea prevazuta la alin. (1) se face cu respectarea normelor
stabilite de consiliul local pentru ocuparea rationald a terenurilor gi pentru realizarea
urmatoarelor obiective:
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a)valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

b)amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora
in ansambluri compacte.

(3)Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul
agricol, temporar sau definitiv, conform legii.

Art. 5: Resursele subsolului

(3)In cazul identificarii de resurse in intravilanul localitatii, modalitatea exploatarii
acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

(4)Zonele care confin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se
comunica la consilile judetene prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale pentru
Resurse Minerale, pentru fiecare judet.

Art. 6: Resurse de apa

Vor fi respectate prevederile Hotarari Guvernului nr. 930/2005 pentru aprobarea
Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitard si
hidrogeologica, cu completarile si modificarile ulterioare.

Art. 7: Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1)Autorizarea executarii constructilor ¢i a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport
gol/plin, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica etc. - depreciaza valoarea
peisajului este interzisa.

Art. 8: Protectia patrimoniului arheologic

(1)In cazul identificarii pe parcursul executarii lucrarilor a unor vestigii arheologice,
lucrarile vor fi sistate si va fi solicitata asistenta din partea Directiei pentru Cultura, Cuilte
si patrimoniu cultural national, care va decide necesitatea supravegherii arheologice
sau sistarea totala a lucrarilor.

SECTIUNEA 2: Reguli cu privire la siguranta constructiilor gi la apararea
interesului public

Art. 9: Expunerea la riscuri naturale —risc seismic.
(1)Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai in baza recomandarilor
studiilor geotehnice, structura de rezistenta fiind dimensionata in conformitate cu zona

seismica.

Art. 10: Expunerea la riscuri tehnologice

(1)Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si
in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea lucrari de
infrastructura este interzisa.

(2)In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozu radiatii,
surpari de teren on de poluare a aerului, apei sau solulu:
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(3)Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile $i amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Art. 11: Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
(1)Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura i destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice este interzisa.

Art. 12: Asigurarea echiparii edilitare
(1)Autorizarea executdrii constructiilor este conitionata de obligatia efectuarii, in
totalitate, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

Art. 13: Asigurarea compatibilitatii functiunilor
(1)Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitatii
dintre destinafia constructiei si functiunea dominanta a zonei, potrivit Anexei 1 la RGU
aprobat prin HG525/1996.
(2) In zona de locuinte sunt permise constructi care prin destinatia lor sunt
complementare si compatibile cu functiunea de locuire.
Conditile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul
localitatii sunt prevazute in anexa nr. 1 la RGU, aprobat prin HG 525/1996.
4) In sensul RGU si a prezentului regulament, in zona de locuinte pot fi emise autorizatii
de construire pentru :
Constructii comerciale
- Magazin general
- Supermagazin (supermarket)
- Piata agroalimentara la minimum 40 m fa{a de cladiri avand alte functiuni decét
cea comerciala
- Alimentatie publicd - se admite amplasarea la parterul locuintelor numai in
conditiile asigurarii izolarii totale a aburului, mirosului §i zgomotului
- Servicii - se interzice amplasarea atelierelor poluante in zona de locuit
- Constructii de cult .
- Constructii de invatdmant
- Invatdmant prescolar (gradinite)
- Scoli primare
- Scoli gimnaziale
- Licee
- Scoli postliceale
- Scoli profesionale
- Crese si crese speciale pentru copii (cu 1, 2 ... , n grupe)- se interzice
amplasarea In vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic
greu
- Locuri de joaca pentru copii
- Scuaruri
- Hotel
- -Hotel-apartament
- Motel
- Vile

w
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Art. 14: Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului
(1)Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului POT sa nu depageasca 35%, iar CUT max. 1,0 .

Art. 15: Lucrari de utilitate publica

(1)Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezenta
documentatie de urbanisn, pentru realizarea de lucréri de utilitate publica, este interzisa.
(2)Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de
urbanism, aprobata conform legii.

CAPITOLUL lil: Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
SECTIUNEA 1: Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 16: Orientarea fata de punctele cardinale

(1)  Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG 525/1996.

(2)  Autorizarea constructiei de locuinte va respecta prevederile punctului 3.10. al
anexei nr. 3 la Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG 525/1996 conform
caruia se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

Art. 17: Exigente minimale pentru autorizarea constructiilor de locuinte
(1)Autorizarea executarii constructiilor de locuinte noi, indiferent de natura proprietatii
sau a amplasamentului, se face pe baza satisfacerii exigentelor minimale, prevazute in
anexa nr. 1 la Legea locuintei nr. 114/1996 - vezi anexa 1 la prezentul regulament.

Art. 18: Amplasarea fata de drumuri publice

(1)In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice:

a)constructii i instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b)parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

c)conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau
alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori
alte instalatii sau constructii de acest gen.

(2)in sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se infelege ampriza,
fagiile de siguranta si fasiile de protectie.

(3)in scopul asigurarii calitdtii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si
sanatatii locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor
edilitare, In zona drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucrarile de
constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare prevazute la alin. (1) lit. c),
inclusiv pentru traversarea de catre acestea a drumurilor publice, se executa in varianta
de amplasare subterana, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare,
facand exceptie retelele de comunicatii electronice si infrastructura asociata, care pot fi
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amplasate in varianta supraterana.

(3)Autorizarea executdrii constructilor cu functiuni de locuire este permisi, cu
respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

(4)In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case
de vacanta si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanentd sau
temporard pentru nevoi sociale, industriale sau de aparare, cum ar fi. cdmine pentru
batrani, camine de nefamilisgti, sanatorii, cdmine pentru organizarea de santier, cimine
de garnizoana.

Art. 19: Amplasarea fata de aliniament
(1)Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fa{d de acesta, dupa
cum urmeaza:

- In zona profil a-a — nu pot fi autorizate constructii, altele ecat cele permise in

zona drumului.

- In zona profil b-b — min. 6m

- In zona profil c-c — min. 5,1m
(2)in toate situatiile, autorizatia de construire se emite numai dac inaltimea cladirii nu
depaseste distanta masurata, pe orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai
apropiat punct al ahmamentulul opus.
(4)in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat si domeniul public.

Art. 20: Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca se respecta:

a)distantele minime obligatorii faia de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului civil - CAPITOLUL IlI: Limitele juridice ale dreptului de proprietate
privata- Sectiunea 1-5, art. 602-616;

b)distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

SECTIUNEA 2: Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 21: Accese carosabile

(1)Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

(2)in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fird indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(3)Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determina conform anexei
nr. 4 la prezentul regulament.

(4)Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale
de construire, eliberate de administratorul acestora.
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Art. 22: Accese pietonale

(1)Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daci se asigura accese pietonale, potrivitimportantei si destinatiei constructiei.

(2)in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se infelege céile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strdzi pietonale, piete pietonale,
precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe
terenuri proprietate privatad grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau
obiceiului.

(3)Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

SECTIUNEA 3: Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 23: Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
(1)Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd existd posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare i
de energie electrica.

(2)De la dispozitile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:
a)realizarea de soluti de echipare n sistem individual care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului;

b)beneficiarul se obligd s racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul
local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

(3)Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu
avizul aministratorului de rtea, daca beneficiarul se obligd sa prelungeasca reteaua
existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie s& mareasca
capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

(4)In cazul echiparii individuale, se vor respecta prevederiie OMS 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiend §i sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

Art. 24: Realizarea de retele edilitare

(1)Extinderile de retele sau mdririle de capacitate a refelelor edilitare publice se
realizeaza de citre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

(2)Lucrarile de racordare si de brangare la refeaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

(3)In vederea péstrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor
se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care
fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrici, termoficare,
telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele
de aceasta natura.

(4)Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (3), se executa in varianta de
amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fird afectarea circulatiei publice.
(5)Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute la art. 18 alin. (1) lit. c) pe stalpi
de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe
elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura. '
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(6)Montarea retelelor edilitare prevazute la art. 18 alin. (1) lit. ¢) se executa in varianta
de amplasare subterand, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea
reglementarilor tehnice aplicabile si a conditjilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

(7)Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei
retelelor edilitare in plan orizontal i vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie
la acestea.

(8)Lucrérile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executa, de
reguld, anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare/extindere/modernizare/
reabilitare a retelei stradale, in conformitate cu programele anuale/multianuale ale
autoritatilor administratiei publice, aprobate in conditiile legii.

(9)Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investiti privind
realizarea/extinderea/modernizarea/reabilitarea refelei stradale, precum si a drumurilor
de interes local, judetean si national situate in extravilanul localitatilor, daca este cazul,
vor prevedea in mod obligatoriu canale subterane in vederea amplasarii retelelor
edilitare previzute la art. 18 alin. (1) lit. ¢). In situatia drumurilor de interes local,
judetean si national situate in extravilanul localitatilor, canalele subterane se pot
amplasa in zona drumului, cu aprobarea administratorului  drumului.

Art. 25: Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1)Refelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publicad a comunei, oragului sau judetului, daca legea nu dispune
altfel.

(2)Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune aitfel.

(3)Lucrarile prevdzute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intrd in
proprietatea publica aca legea nu dispune altfel.

SECTIUNEA 4: Reguli cu privire la forma s§i dimensiunile terenului si ale
constructiilor

Art. 26: Parcelarea

(1)Parcelarea propusa prin PUZ nu are caracter obligatoriu, putand a fi propusa
divizarea intr-un numar mai mic sau mai mare de loturi, cu conditia respectarii
urmatoarelor:

(2)Autorizarea executdrii parceldrilor, in baza prezentului regulament, este permisa
numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:
a)front la strada de minimum 8 m pentru cladiri ingiruite $i de minimum 12 m pentru
cladiri izolate sau cuplate;

b)suprafata minima a parcelei de 150 m? pentru cladiri ingiruite $i, respectiv, de
minimum 200 m? pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

c)adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

d)se respecta pozitia si configuratia drumului de acces propus prin prezentul PUZ;

e)se respecta zona verde si zona de protectie a retelei electrice propusa prin prezentul
PUZ; : :



PUZ "ATRAGERE IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE" str. REPUBLICH - DN2-E85,
MUNICIPIUL ADIUD - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISH

(3)Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile
alin. (2).

Art. 27: Inaltimea constructiilor

(1)Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime
D+P+M, dar nu mai mult de 7m la cornisa si 10m la coama.

(2)In sensul prezentului regulament, mansarda este spatiul functional cuprins intre
invelitoare si ultimul nivel al unei cladiri, delimitata perimetral de pereti cu
indltimea maxima libera de maxim 1,50 metri, cu conditia ca inaltimea la
cornisasa sa respecte prezentul RLU, care asigura respectarea cerintelor de
siguranta, protectie si confort corespunzatoare utilizarii specifice (de locuire,
prestari servicii, functiuni compatibile sau subordonate functiuniii de locuit),
spatiu care se include in numarul de niveluri supraterane, suprafata utila a
mansardei fiind de maximum 60% din suprafata nivelului inferior.

Art. 28: Aspectul exterior al constructiilor

(1)Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2)Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

SECTIUNEA 5: Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, garaje, spatii verzi si
imprejmuiri

Art. 29: Parcaje si garaje

(1)Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare
se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
(2)In sensul prezentului regulament, autorizatia de construire se va emite numai daca
se asigura cel putin un loc de parcare pentru fiecare locuinta, in interiorul parcelei.
(3)Garajele pot fi amplasate independent sau in incinta corpului principal, cu conditia
respectarii retragerii minime obligatorii.

(4)Pentru consfructiile cu alta destinatie decat locuinta, se respecta prevederile Anexei
5 la RGU aprobat prin HG 525/1996, in sensul dimensionarii suprafetelelor parcajelor in
funciie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Art. 30: Spatii verzi i plantate
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, In functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la
RGU aprobat prin HG 525/1996.

Art. 31: imprejmuiri

(1)in conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii
de imprejmuiri:

a)imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea intre
proprietati, cu inaltimea maxima de 2m;
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b)imprejmuiri transparente, decorative, cu inaltimea maxima de 1,8 m, eventual pe
soclu cu inaltimea de 0,60m, sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor fata de spatiul public.

(2)Pentru ambele categorii, aspectul Tmprejmuirilor se supune acelorasi exigente ca si
in cazul aspectului exterior al constructiei.

(3)Portile de intrare in incinta se vor deschide catre interior, sau vor fi prevazute porti
culisante.

CAPITOLUL IV: Dispozitii finale

Art. 32: Autorizarea directa

(1)in sensul prezentului regulament, vor putea fi autorizate direct locuinte si anexe ale
acestora, institutii si servicii in zona rezervata si alte functiuni care sa fie complementare
sau compatibile cu zona de locuinte, potrivit anexei 1la RGU aprobat prin HG 525/1996.

Art. 33: Destinatia unui teren sau a unei constructii
In sensul prezentului regulament, prin destinatia unui teren sau a unei constructii se
intelege modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in reglementérile
cuprinse in prezenta documentatie de urbanism aprobata.

Art. 34: Organele administratiei publice competente

Organele administratiei publice competente la care se face trimitere in prezentul
regulament, pentru a da avize in procedura de eliberare a autorizatiilor, se determina
periodic, in functie de organizarea concretd a administratiei publice.

Art. 35: Litigiile
Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autorititile administratiei publice sunt de
competenta instantelor judecatoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.

Art. 36: Anexele regulamentului:

ANEXA Nr. 1: EXIGENTE MINIMALE pentru locuinte

A.Cerinte minimale:

- acces liber individual la spatiul locuibil, fara tulburarea posesiei si a folosin{ei exclusive
a spatiului detinut de catre o alta persoana sau familie;

- spatiu pentru odihna;

- spatiu pentru prepararea hranei;

- grup sanitar,

- acces la energia electrica si apa potabila, evacuarea controlatd a apelor uzate i a
reziduurilor menajere. ‘
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B.Suprafete minimale

Persoane/ (Camere/ | Camerd . Dormi- | Loc de Bucatarie Tncaperi | Spatii de |Suprafata ‘Suprafata
familie |locuinid | dezi toare {luat masa sanitare depozitare, utild |construita
nr. a0 om? | m? m? m? m? m? m? m2
1 1 18,00 - 2,50 500 | 450 | 2,00 37,00 | 58,00
2 2 18,00 12,00 3,00 5,00 4,50 2,00 52,00 81,00
3 3 18,00 22,00 3,00 5,50 6,50 2,50 66,00 102,00
4 3 19,00 24,00 3,50 5,50 6,50 3,50 74,00 115,00
5 4 20,00 34,00 3,50 6,00 7,50 4,00 87,00 135,00
6 4 21,00 36,00 4,50 6,00 7,50 4,50 93,00 144,00
7 5 22,00 | 46,00 500 | 650 | 9,00 500 | 107,00 | 166,00
8 5 22,00 48,00 6,00 6,50 9,00 5,50 110,00 171,00
NOTA:

- Suprafata camerei de zi de la locuinta cu o camera include spatiul pentru dormit.

- Locul de luat masa poate fi inglobat in bucatarie sau in camera de zi.

- Inaltimea liberds minima a camerelor de locuit va fi de 2,55 m, cu exceptia
mansardelor, supantelor si nigelor, la care se va asigura un volum minim de 15 m3 de
persoana.

- Suprafata locuibild este suprafata desfasurata a incaperilor de locuit. Ea cuprinde
suprafata dormitoarelor si a camerei de zi.

- Suprafata utild este suprafata desfagurata, mai putin suprafata aferenta peretilor.

- Suprafata utila a locuintei este suma tuturor suprafetelor utile ale incaperilor. Ea
cuprinde: camera de zi, dormitoare, bai, WC, dus, bucétarie, spatii de depozitare si de
circulatie din interiorul locuintei. Nu se cuprind: suprafata logiilor si a balcoanelor,
pragurile golurilor de usi, ale trecerilor cu deschideri pana la 1,00 m, nisele de
radiatoare, precum si suprafatele ocupate de sobe si cazane de baie (cate 0,50 m?
pentru fiecare soba §i cazan de baie), in cazul in care incilzirea se face cu sobe. In
cazul locuinfelor duplex, rampa, mai putin palierele, nu se cuprinde in suprafata utild a
locuintei.

- Suprafata construitd pe locuintd, prevazuta in tabelul B, este suma suprafetelor utile
ale ncaperilor, logiilor, balcoanelor, precum si a cotei-parti din suprafetele partilor
comune ale cladirilor (spalatorii, uscétorii, casa scdrii, inclusiv anexele pentru
colectarea, depozitarea si evacuarea deseurilor menajere, casa liftului etc.), la care se
adauga suprafata aferenta peretilor interiori si exteriori ai locuintei; in cazul incilzirii cu
combustibil solid, se adauga suprafata aferenta sobelor si cazanelor de baie. Nu sunt
cuprinse suprafatele aferente boxelor de la subsol si ale garajelor care pot fi previzute
distinct.

- Suprafata incaperii sanitare principale din locuinti va permite accesul la cada de baie
al persoanelor imobilizate in scaun cu rotile.

- Incaperea sanitara se include in locuintd, in cazul in care pot fi asigurate alimentarea
cu apa si canalizarea.

- Latimea minimé de circulatie a coridoarelor si a vestibulului din interiorul locuintei va fi
de 120 cm.

- In functie de amplasamentul constructiei, suprafetele construite pot avea abateri in
limitele de £10%.
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- Numarul de persoane pe locuinta se utilizeaza la repartizarea locuintelor sociale, de
interventie, de serviciu si de necesitate.

C.Incaperi sanitare
Numar de camere/locuinta

| 1 2 { 3 4 |
Baie 1 1 1 1
Dus | T - N LI e
wce i - - 1 { - -
- D.Dotarea minima a incaperilor sanitare
Baie Dus wC
Cada de baie 1 - § -
Vas WC 1 1 ; 1
mare 1 - -
Lavoar »
———— e R m'c - - s - 1.‘,;_,; t 1.. SO
Cuva pentru dus | - | 1 N
. mare | 1 | - ! -
Etajera
tajer mica - 1 1
mare 1 - -
Oglinda
9l mica - 1 1
Portprosop 1 1 1
Portsapun 1 1 ; 1
Porthartie 1 1 1
‘Cuier 1 ] 1 -
Sifon pardoseala 1 | 1 ! - |
NOTA:
- In baie se va prevedea spatiul pentru masina de spalat rufe.
- Incaperile sanitare vor fi ventilate direct sau prin cos de ventilatie.
E.Dotarea minima a bucatariei
Nr. de camere/locuinta 1-2 i 3 § 4 ; 5 |
Spalator cu cuva si picurator 1 1 1 | 1 i 1 |
N“OTA:
- In bucatarie se vor prevedea: cos de ventilatie, spatiu pentru frigider si pentru masa de
lucru.
F.Dotarea minima cu instalatii electrice
| Dormitor |Camera de | Bucitarie . Baie Dus wC
: zi
‘Loc de lampa : L - i - - -
Aplica - L. 1 A 1 1

11
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Comutator 1 1 | - - - L -
Intrerupator - - —]1 T N o
Priza 2 3 K e - -
Priza cu contact de - - 1

protectie
NOTA:
- Se vor prevedea intrerupétoare si aplice pentru fiecare spatiu de depozitare si spatiu
de circulatie.

- Priza cu contact de protectie, instalatd pentru baie, se monteaza in exteriorul incaperii.
- Fiecare locuinta va fi prevdzuta cu instalatie de sonerie.

- In cladiri cu mai multe locuinte se vor prevedea instalatii si prize pentru antena
colectiva si telefon.

- Pentru locuinfele situate in mediul rural, dotérile minime privind incaperile sanitare si
bucataria se vor putea realiza pe parcursul existentei constructiei, in corelare cu
racordarea locuintei la refelele de utilitate publica sau la sistemul propriu de alimentare
cu apa si evacuare controlata a apelor uzate.

Spatii i instalatii de folosintd comuna pentru cladiri cu mai multe locuinte

- Instalatii de prevenire i stingere a incendiilor, precum si ascensor conform normelor
n vigoare.

- Spatii pentru biciclete, carucioare si pentru uscarea rufelor.

- Spatii destinate colectérii, depozitérii si evacuarii deseurilor menajere.

- Spatji pentru depozitarea combustibililor solizi sau lichizi, in situatiile in care nu se pot
asigura incalzirea centrald si/sau gaze la bucatarie.

- Rampa de acces pentru persoanele imobilizate in scaun cu rotile.

SC arhiPLUS sri
Arhitect urbanist,
DIMITRIE OLARU
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD

Str. Stadionului Nr. 2 Tel.: 0237/641908

C.F. 4350491 D) DRSS Fax: 0237/641912
primariaadjud@gmail.com
www.adjud.ro L . .l SO SIONE

Nr. 13498 din 4 august 2017 ’ F 6.

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. .£7Z9.din 4 august 2017

In scopul: intocmire PLAN URBANISTIC ZONAL - ATRAGERE iN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
' LOCUINTE $! FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Ca urmare a Cererii adresate de MATEI NICOLAI, cu domiciliul in judetul Vrancea municipiul /orasul Adjud, strada
Nicolae Balcescu nr. 17 , bloc ..., ap. ... telefon/fax. 0745/502414 , e-mail .............. , Inregistrata la nr. 13498 din
3 august 2017, pentru imobilul - teren , situat in judetul Vrancea, municipiul Adjud, T122, P649, satul , sectorul ....... ,
cod postal 625100, strada......... see AL, bl e et L, ap. ..., sau identificat prin*3) - Plan de amplasament si
delimitare
In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 67/1997, faza PUG, aprobata prin Hotdrarea Consiliului Local
Adjud nr. 27/1998 si Documentatiei de urbanism nr. 34/2004, faza Actualizare PUG, aprobata prin Hotararea Consiliului
Local Adjud nr. 24/2005,  in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicats, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
- Terenul Tn suprafati de 23.803 mp se afli situat pe teritoriul administrativ al Municipiului Adjud,T122, P6489, Nr. cadastral
56979; Suprafafa de 23.803 mp se compune din: suprafata de 1.023 mp amplasati la strada Republicii gi suprafata de 4.779
mp amplasati la strada Telului teren intravilan $i restul suprafefei de 18.001 mp amplasati in extravilanul teritoriului
administrativ al Municiplului Adjud;
- Dreptul de proprietate asupra terenului — terenul apartine sotilor Matei Nicolai g Matel Dorina conform Extrasului de Carte
Funciard nr. 56979 din 7 iulie 2017;
- Terenul din intravilan se afld amplasat in UTR 6 in conformitate cu PUG Adjud.

2. REGIMUL ECONOMIC
-~ Folosinta actuald - terenul este folosit pentru productia agricoli - teren arabil;
- Destinatia zonel stabllitd prin PUG ~ prin reactualizare PUG, zona atrasi fn intravilan este destinats construlrii de locuinge
gi functiuni complementare;
= Terenul In suprafati de 5.802 mp din intravilan se afid amplasat din punct de vedere al impozitirii in zona ,,C".

3. REGIMUL TEHNIC
- Echiparea cu utiliti{i - zona este traversati de o retea aeriand de alimentare cu energie electric. In zona strizii
Republicii existi refea de ap sl telefonie;
- Circulatia i accesul - sunt asigurate pe strada Republicii (E 85) si strada Telului existente In zon; accesul din DN 2 (E85)
&e va putea face numai dupi obtinerea prealabild a aprob#rii de la administratorul drumului;
~ Alinierea terenulul ~ terenul este aliniat la DN 2 (E85) - care se identifici cu strada Republicii; viitoarele cladiri se vor
putea amplasa numai in afara zonei de siguran{i a DN2 (E85);in interiorul zonei de siguranti, amplasarea se va putea face cu
acordul administratorului DN 2 (E85); :
— POT maxim stabilit prin PUG — subzona constructii locuinte POT = 30 %, CUT = 1,2;
~ Schimbarea functiunii zonel, regimul de construire, accese, inilfimea maxima admis4, coeficientul de utilizarea
terenului (CUT), procentul de ocuparea terenului (POT), retragerea fafd de aliniament gi distantele fa{i de limitele laterale 8i
posterioare ale parcelei caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise se va putea face numal prin intocmirea
$i aprobarea unei documentatil de urbanism - PUZ - Plan urbanistic zonal;
- PUZ- ul gi regulamentul aferent acestuia va stabili obligatia mentinerii sau credirii de spatii verzi gi plantate,
adoptarea de solufil de echipare colectiva care si respecte normele legale de igiena gi de protectie a mediului, obligaia




efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de citre investitorli interesati, asigurarea ciilor de
acces, a dotarilor publice gi echipamentelor tehnice necesare functiondrii coerente a zone, stabillrea functiunilor admise gia
celor interzise;
- Sunt considerate loturi construibile numai loturile care respectd cumulativ urmitoarele conditii:
e front la stradi de minimum 8 m pentru cladiri ingiruite si de minimum 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate;
o suprafata minimé a parcelei de 150 mp pentru cladiri ingiruite i, respectiv, de minimum 200 mp pentru
cladiri amplasate izolat sau cuplate;
» adancime mai mare sau cel putin egald cu litimea parcelei.
- Indicatori urbanistici maximi : POT maxim i CUT maxim = conform HG 525/1996 si L 350/2001;

* ~ PUZ. ul se va elabora in baza avizului prealabil deoportunitate; conf. art. 32 alin 3 si 4 din Legea 350/2001 cu

modificarile §| completirile ulterioare care va contine i obligatiile ce revin investitorului cu privire la consultarea publicului;
— PUZ va fi insotit de urmatoarele avize §i acorduri :
. Agentia pentru Protectia Mediului;
QCPI;
Aviz MADR;
SC Electrica Muntenia Nord SA;
Ap# - canal S.C. CUP S.A;
Telekom Roménia SA;
Directia de Sanitate Publica Vrancea;
Inspectoratul pentru Situatii de Urgents;
Comisia Tehnics de Amenajarea Teritoriului i Urbanism din cadrul CJ Vrancea;
Acordul vecinilor in forma autentica;
Aviz SNCFR ( daci exista parcele in limita de 100 m de la limita zonei cadastrale CFR). P
— Aprobarea PUZ se conditioneazi de parcurgerea procedurii de informare gi consultare a publicului conf. Ordinul. A
2701/2010 al Minlsterului Dezvoltarii Regionale si Turlsmului pentru aprobarea Metodologiel de informare gi consultare a
publicutul cu privire la elaborarea sau revizulrea planurilor de amenajare a teritoriului gi de urbanism precum ¢i a
Regulamentulul Jocal de implicare a publicului in elaborarea sau avizarea planurilor de urbanism gi amenajare a teritoriului.
Proiectul pentru emiterea autorizatiel de construire (PAC) va fi intocmit cu respectarea tuturor reglementarilor ce se vor
stabill prin PUZ i a conditiilor impuse de avizatori.

* ® & ¢ & & & 8 & O

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat/ in scopul intocmire PLAN URBANISTIC ZONAL -
ATRAGERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE $1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

CERTIFICATUL DE URBANISM
NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
S| NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTH

1n scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executarii lucriirilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa
autoritafii competente pentru protectia mediulul, respectiv Agentiei pentru Protectia Mediulul, Focsani, str. Dinlcu Golescu or. 2.

n aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice gi private asupra mediului,
modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului 2
elaborarea anumitor planuri §i programe in legaturs cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului gi accesul la justiie, a Direstjvei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solictantului obligatia de a contacta autoritatea teritorialg de’  iu

tru ca aceasta s analizeze §i s decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifie publice/private in lista proiectelor supuse eveudri
impactulul asupra mediului.

n aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara dupa emiterea certificatului de
urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

1n vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competent pentru protectia mediulul stabilegte
mecanismul asigurarii consultirii publice, centralizirii optiunilor publicului §i al formularii unui punct de vedere oficial cu privire ia realizarea investitiei ir
acord cu rezultatele consultdrii publice.

fn aceste conditii:
Dup# primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru proteciia

mediului In vederea evaiuarii infiale a investitiei §i stabilirii demararil procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si'sau a
procedurii de evaluare adecvata. In urma evalu#rii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de

vedere al autoritatil competente pentru protectia mediului ,
Tn situatia In care autoritatea competent2 pentru proteciia mediului stabileste ofectuarea evaluani impactului asupra mediului siisau a
evaluarii adecvate , solicitantul are cbligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea

cererii pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii

Tn situatia in care, dupé emiterea centificatului de urbanism ori pe parcursul derularit proceduril de evaluare a impactului asupra maediului,
solicitantul renunt3 la intentia de realizare a investitiei acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIUNTARE va fi Insolita de urmétoarele documente:

a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlulul asupra imobilulul, teren gi/sau constructil, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi §i extrasul de
carte funciaré de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata),
c) documentatia tehnicé - D.T., du a caz:
D.T.AC. D.T.O.E. [J] b.TAD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize g} acorduri privind utilititile urbane gl infrastructura:
d ali_msanta1%-3;\‘4,?apa—~~i [C]gaze naturale  Alte avize si acorduri:
. re oy
B P o Jummc§ 5
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canalizare telefonizare .

alimentare cu energie electrica salubritate .

alimentare cu energie termica transport urban .
d.2) avize i acorduri privind:

[:] securitatea la incendiu [] protectia civila [[] sanatatea populatiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora: _
d.4) studil de specialitate - [i____] PLAN URBANISTIC ZONAL
e) punctul de vedere / actul administrativ al autorititil competente pentru protectia mediului;
g) documentele de plati gle urmatoarelor taxe (copie):
Prezentul certificat de ughanism are valabilitatea de_12_Juni de la data emiteril.

PRIMARUL - SECRET.
MUNICIPIULUI Uﬁ:’)\:‘{/ﬂ Jr. Andra Gen iblgan
In in i

Armencga Cornsta

COMP. AUTORIZARE,ARHITHCTURA, URBANISM
Ing. Mariana Siivgscu

P

vy

Dy s
Achitat taxa de: 242 161 cokform Chitantei nr. 2472 din 3 august 2017.
Prezentut certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posté la data de 4 august 2017,
In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii, republicata, cu
modificérile g completarile ulterioare.
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULU! DE URBANISM
De la data de pand la data de

s

Dup# aceasta data, o noud prelungire a valabilititii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtind, in conditiile legli,
un alt certificat de urbanism.

PRIMARUL MUNICIPIULUI ADJUD SECRETAR
COMP. AUTORIZARE, ARHITECTURA, URBANISM

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de : lei conform chitantei or. din
Transmis solicitantului la data de direct/ prin pogta.




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL JUDETEAN
Cabinet Presedinte

Bd.Dimitrle Cantemir nr.1, 620098, Focsani, Vrancea, Romanla
Tel. 40.237.616800 ; 40.0237.213057 ; Fax 40,.0237.212228

e-mail :contact{@cjvrancea.ro

www.cjvrancea.ro
\ i Pregedintele

_ Consiliului judetean Vrancea

Aprobat,

Ca urmare a cererii adresate de catre MATEI NICOLAI, cu domiciliul in municipiul Adjud, str.
Nicolaie Balcescu nr. 17, judetul Vrancea, inregistrata la nr. 12214 din 17.08.2017,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificarile i completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 3¢ din_04.09, 2017

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru

CONSTRUIRE LOCUINTE S| FUNCTIUN!I COMPLEMENTARE

generat de imobilul:
Teren agricol (arabil), situat in intravilanul si extravilanul municipiului Adjud, judetul Vrancea,
T 122, P 649, nr. cad. 56979

cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord-vest si sud-vest DN 2-E85 si
proprietali particulare, la nord-est si sud-est proprietati particulare.
2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti
- functiunile vor rezulta din documentatia de urbanism, precum si eventuale servituti
3. Indicatori urbanistici obligatorii {limite valori minime si maxime)
- conform prevederilor H.G. nr. 525/1996
4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitailor
- acces din drumul national DN2 E85
- alimentare cu energie electrica prin racord la reteaua existenta
- alimentarea cu apa din reteaua localitatii
5. Capacitatile de transport admise
- vor fi stabilite prin documentatia de urbanism




6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

APM.
O.CP.L

C.UP.SA

ELECTRICA

L.S.U.
D.S.P.

TELEKOM ROMANIA S.A.
Studiu geotehnic

CNAIR.

Acordul vecinilor in forma autentificata
Raportul informarii si consultarii publicului
C.J.Vrancea - CTATU

RUR

SNCFR - daca exista parcele in limita de 100m fata de limita cadastrala a CFR)

Prin documentatia de urbanism se va studia terenul in suprafata totala de 23.803,00 mp apartinand
titularei MATEI NICOLAI casatorit cu MATEI DORINA conform extras de carte funciara nr. 56979 in
relatie cu drumurile laterale si proprietatile invecinate.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a

publicului

- a fost parcursa etapa | de informare si consultare in faza de initiere a P.U.Z. fara observatii din
partea publicului
- se va parcurge etapa a ll-a de informare si consuliare a publicului, conform Regulamentului de

consultare a
activitafi :

publicului, aprobat de catre Primaria municipiului Adjud, parcurgdnd urmatoarele

publicarea pe propria pagin& de internet anuntul cu privire la posibilitatea, modul si
perioada, locul gi orarul in care se pot consulta documentele gi transmit observatii la
sediul autoritaii publice competente pentru aprobarea PUZ in termen de maximum 25
de zile calendaristice de la data anuntului;

notificarea proprietarilor ale caror proprietati ar putea fi direct afectate de propunerile
PUZ;

punerea la dispozitia publicului spre consultare documentele aferente propunerilor
PUZ, inclusiv materiale explicative scrise si desenate, intr-un limbaj nontehnic, precum
si certificatul de urbanism, avizul de oportunitate;

r
£

afigarea anuntului la sediul propriu si in alte locuri special amenajate, pe panouri

rezistente la intemperii, cu caracteristici stabilite prin procedurile specifice din
Metodologie - MODEL PANQU 2, amplasate in cel pufin 3 locuri vizibile pe teritoriul
zonei studiate.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 274 din 04.08.2017 emis de Primaria Municipiului Adjud.

Achitat taxa de 100 lei, conform Chitantei nr. 3959 din 17.08.2017 %

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ‘S’f@?/é/

s

-.C‘UL JUI(\D\C ,

ARHITECT-SEF,

BM Responsabil zona
- Gogean Ghefrghe

-

_____, R——

)



Nr. cerere 11071 |
Ziua ;

g;" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard VRANCEA £
g i Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Adjud e

CANCPY EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
FARTEE AT PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 56979 Adjud

I EEELEE
FUVEL SCAST EBIRE LD B

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Necunoscut

Adresa: Loc. Adjud, Jud. Vrancea

2:; ,?r':'t';';?gsgg:: Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 56979 23.803

B. Partea li. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

14182 / 07/07/2017
Act Notarial nr. 1814, din 06/07/2017 emis de NP Munteanu Simona Daniela;
Se infilnteaza cartea funciara 56979 a imobilului cu numarul cadastral
Bl |56979/Adjud, rezuitat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 56473 inscris in cartea funciara 56473;

Act Notarial nr. 2321, din 31/08/2015 emis de Munteanu Simona Daniela;
Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, ca bun comun, conform
B3 |actelor notariale nr.1927/2014, nr. 3390/2015 si nr.3500/2015,
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 :
1) MATEI NICOLAI, casatorit cu

2) MATEI DORINA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 56473/Adjud, inscrisa prin incheierea nr. 2451 din 09/02/2016; pozitie
transcrisa din CF 56432/Adjud- incheierea nr. 24696/2015 si nr. 30577din 04-12-2015; din CF 56430- Adjud,
Incheierea nr.21008/2014 si nr. 30581/04.12.2015 si din CF.52780 Adjud, Inch. 31933/18.12.2015.

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembriamintele dreptulul de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

Al

Al

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 56979 Comuna/Oras/Municipiu: Adjud
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
56979 23.803

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
: L : o DETALH LINIARE IMOSlL

%%

e & .
’ "b,;f‘ﬂmmm ‘.\
3 ;e;)a?ru\?;
L6 0

Date referitoare la teren

it fcifff{ﬁgge e Su?;ag?ga Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 1.023 122 649 -
2 arabil NU | 18.001 122 649 -
3 arabil DA 4.779 122 649 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = {m}
1 2 5.604
2 3 77.419
3 4 48.836
4 5 81.677
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 56979 Comuna/Oras/Municipiu: Adjud

Punct Punct Lungime segment

inceput| sférsit = (m)
5 6 5.604

6 7 84.62

7 8 308.733

8 9 81.7

9 10 3.708

10 11 20.2

11 12 11.466

12 13 24.948

13 14 79.972

14 15 295.772

15 1 79.443

®x Lungimile segmentelor sunt determinate in pianul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

¥+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ¢ prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastratd de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil Ia autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.157878/20-04-2018 in suma de 20, pentru serviciul de

publicitate imobiliara cu codul nr. 272.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
24-04-2018 LILIANA PAVAL
ata eliberarii, N
lple/ 20/ - {parafa si semgdtura)

v

FAVAL LiL
Asistent roqad
] princin
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o

“urmatoarelor bunuri imobile:--

DUPLICAT

C NP CALATE

BIN MUNTEAN
SIMUNADAMELS
LY psadtt

ACT DE ALIPIRE

Subsemnatii, MATEI NICOLAI, cetitean roman, domiciliat in municipiul Adjud, str.
Nicolae Bilcescu, nr.17, judetul Vrancea, identificat prin CI seria VN nr. 570682, eliberat de
SPCLEP Adjud la data de 16.01.2015, cu valabilitate pani la data de 15.01.2025 CNP
1630115390031 si sotia MATEI DORINA, cu domiciliul in municipiul Adjud, str. Nicolae
Bélcescu, nr.17, judetul Vrancea, identificat prin CI seria VN nr. 284140, eliberati de SPCLEP
Adjud la data de 03.07.2007, CNP 2660225390010, in calitate de coproprietari in
devialmagie, denumiti in continuare astfel in cuprinsul contractului, am hotirat alipirea

1) Imobilul inscris in Cartea funciari a localititii Adjud sub nr. 52780, (prin incheierea nr.
31933/18.12.2015 emisad de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Adjud) constituit din
suprafata real masurati de 11.375 (unsprezecemiitreisutesaptezecisicinci) m.p. teren
arabil (cu menfiunea ci in actele initiale de proprietate suprafata este de 11.600
(unsprezecemiisasesute) m.p. teren), din care suprafata de 7396 (saptemiitreisutenouizecisisase)
m.p. se afla in extravilanul municipiului Adjud, judetul Vrancea, iar pe extremititi suprafata de
1995 (unamienoudsutenoudzecisicinci) m.p. teren si 1984 (unamienouasuteoptzecigipatru) m.p.
teren se afld in intravilanul atras al municipiului Adjud, judetul Vrancea, tarla 122,
parcela cadastrala 649, numir cadastral 52780, cu vecinii: la nord- Stoica Constantin — numar
cadastral 2891 N, la sud- Matei Nicolai, la est- str. Teiului, la vest- DN-E8s5, aga cum reiese si din
documentatia tehnica cadastrala avizatd de OCPI Adjud, continutul acesteia fiind insugit intru-
totul de citre parti.----

Subsemnatii, MATEI NICOLAI si sotia MATEI DORINA, declarim pe proprie
raspundere ca suntem cisatoriti in regimul comunititii legale de bunuri, nu am incheiat conventii
de modificare a acestui regim si am dobandit acest imobil, bun comun, prin cumpérare in timpul
casdtoriei conform Contractului de vinzare cumpirare autentificat sub nr. 3500/18.12.2015 de BIN
Munteanu Simona Daniela cu sediul in Adjud, judetul Vrancea.

2) Imobilul inscris in Cartea funciara a localititii Adjud sub nr. 56430, (prin incheierea
nr. 30581/04.12.2015 emisi de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Adjud) constituit din
suprafata real masurati de constituit din suprafata real misurati de 10.998
(zecemiinouisutenouizecisiopt) m.p. teren arabil, din care suprafata de 3.836
(treimiioptsutetreizecisisase) ~ m.p.  teren intravilan, iar suprafata de  7.161
(saptemiiunasutigaizecisiunu) m.p. teren extravilan, intregul imobil fiind situat in teritoriul
administrativ al municipiului Adjud, judetul Vrancea, tarla 122, parcela cadastrali
649, numar cadastral 56430, cu vecinii: la nord- Stoian Domnica, la sud- Stoian Ion, la est- str.
Teiului, la vest- DN -E85 asa cum reiese si din documentatia tehnici cadastrali avizati de OCPI
Vrancea, continutul acesteia fiind insusit intru-totul de catre pirti.--

3) Imobilul inscris in Cartea funciari a localitatii Adjud sub nr. 56432, (prin incheierea
nr. 30577/04.12.2015 emisa de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Adjud)constituit din
suprafata real misurata de 5292 (cincimiidouasute nouizecisidoi) m.p. teren arabil, din
care suprafata de 1849 (unamieoptsutepatruzecisinoud) m.p. teren intravilan, iar suprafata de
3.444 (treimiipatrusute patruzecisipatru) m.p. teren extravilan, intregul imobil fiind situat in
teritoriul administrativ al municipiului Adjud, judetul Vrancea, tarla 122, parcela
cadastrald 649, numir cadastral 56432, cu vecinii: la nord- Stoian Marghioala, la sud- Panait
Victoria, la est- str. Teiului, la vest- DN ~E85 asa cum reiese si din documentatia tehnica cadastrali
avizatd de OCPI Vrancea, continutul acesteia fiind insusit intru-totul de citre parti.-----------------




Subsemnatii, MATEI NICOLAI si sotia MATEI DORINA, declarim pe proprie
raspundere ca suntem casatoriti in regimul comunitatii legale de bunuri, nu am incheiat conventii
de modificare a acestui regim si am dobéandit aceste imobile, bunuri comune, prin cumparare in
timpul cisatoriei conform Contractului de vanzare cumpdrare autentificat sub nr. 1927/21.08.2014
de BIN Munteanu Simona Daniela cu sediul in Adjud, judetul Vrancea si conform Contractului de
vanzare cumparare autentificat sub nr. 2321/31.08.2015 de BIN Munteanu Simona Daniela cu
sediul in Adjud, judetul Vrancea, fiind rezultate din alipite in baza Actului de alipire autentificat
sub nr. 3390/03.12.2015 de BIN Munteanu Simona Daniela cu sediul in Adjud, judetul Vrancea.--

Cu privire la alipire:------- --- —eemmnnan - --

Intelegem ca aceasta s3 se facd potrivit planurilor pe care le anexam si care fac parte
integranta din acest act, astfel incat se vor forma urmatoarele bunuri imobile noi:---------------

1) imobilul constituit din suprafata real misuratd de 27.665 (douizecisisaptemii
sasesutesaizecisicinci) m.p. teren arabil, din care suprafata de 18.001 (optsprezecemiiunu)
m.p. arabil se afla in extravilanul municipiului Adjud, judetul Vrancea, iar pe extremititi
suprafata de 4.885 (patrumiioptsuteoptzecisicinci) m.p. teren arabil §i 4.779 (patrumiisaptesute
saptezeciginoud) m.p. teren arabil, se afld in intravilanul atras al municipiului Adjud,
. judetul Vrancea, tarla 122, parceli cadastrala 649, numir cadastral 56473, cu vecinii: la

- nord- Stoica Constantin-numadr cadastral 3891 N, la sud- Stoian Ion, la est- str. Teiului, la vest- D

—-E85 asa cum reiese si din documentatia tehnicé cadastrala avizata de OCPI Vrancea, continutul //:g~
acesteia fiind insusit intru-totul de catre parti. [ 3

~ Subsemnatii proprietari declardm pe proprie raspundere cunoscind prevederile art. 326 {e "
cod penal, privind falsul in declaratiile cd imobilele ce fac obiectul acestui act nu au fost instrdinate, | %
nu sunt sechestrate, grevate de sarcini, ipoteci, servituti i urmariri de orice naturi, nu sunt clasate \%\‘

#

ca monumente istorice, ansambluri sau situri arheologice, nu fac obiectul unor litigii sau unor
proceduri administrative de retrocedare a proprietitii in baza legilor speciale, nu fac obiectul unor
contracte de inchiriere, arenda sau de comodat, nu fac obiectul vreunei oferte de vinzare, vreunui
pact de optiune sau promisiuni de vanzare nici un tert nu are drept de preemtiune in ceea ce
priveste imobilul sau pérti din acesta (sau orice drept asupra acestuia, in tot sau in parte) si nu au
fost scoase din dircuitul civil in baza vreunui act normativ, prin trecerea in proprietate publici, in
temeiul unui act de expropriere sau in alt mod si nici nu sunt intrunite conditiile legale care si
permita exproprierea acestora sau a unor parti ale acestora in viitor, nu sunt sechestrate pentru
vreo datorie fati de stat, asa cum reiese din Extrasele de Carte Funciard nr. 2277, 2278,
2279/05.02.2016 eliberate de Biroul de Carte Funciara Adjud, judetul Vrancea.---

Subsemnatii proprietari declarim cd inainte de semnarea actului, am citit personal
cuprinsul acestuia, suntem de acord cu continutul acestuia, astfel cum a fost redactat si staruim le
autentificare intrucat exprimi vointa noastra, si intelegem si rispundem pentru reaua noastra
credinti sau din alte declaratii false in legituri cu acest act (art. 326 C.Pen), drept pentru care
semnim mai jos.

Tehnoredactat la Biroul Individual Notarial Munteanu Simona Daniela cu sediul in
Adjud Str. Republicii, bl.o4, parter, judetul Vrancea in 1 (unu) exemplar original si 3 (trei)
duplicate, din care 1 (unu) duplicat a fost eliberat partii, 1 (un) duplicat pentru Biroul de cadastru
si Publicitate imobiliard Adjud si 1 (unu) duplicat pentru arhiva biroului notarial.

PARTI
MATEI NICOLAL,

MATEI DORINA

Autentificarea urmeaza:




ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL
MUNTEANU SIMONA DANIELA
LICENTA DE FUNCTIONARE NR. 3171/2773/19.12.2013
Str. Republicii, bl.gg, parter
Adjud, jud. Vrancea
Tel/Fax 0237643524
Cod ANSPDCP 1795

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr.372
Anul 2016 luna februarie ziua 09

in fata mea MUNTEANU SIMONA DANIELA, notar public, la sediul biroului s-au
zentat :

- MATEI NICOLALI, cetitean romén, domiciliat in municipiul Adjud, str. Nicolae
lcescu, nr.17, judetul Vrancea, identificat prin CI seria VN nr. 570682, eliberat de SPCLEP
jud la data de 16.01.2015, cu valabilitate pana la data de 15.01.2025, CNP 1630115390031 si

- MATEI DORINA, cu domiciliul in municipiul Adjud, str. Nicolae Bilcescu, nr.17,
judetul Vrancea, identificatd prin CI seria VN nr. 284140, eliberatd de SPCLEP Adjud la data
de 03.07.2007, CNP 2660225390010, in calitate de coproprietari, care au solicitat
redactarea si autentificarea prezentului inscris, pe care l-au citit, au declarat ci i-au inteles
continutul si cele inscrise in act exprima vointa lor si au consimtit la autentificare prin
semnarea unicului exemplar.
in temeiul art.12 lit.b din Legea nr.36/1995 republicati

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a incasat tariful de publicitate imobiliard in valoare de 60 lei cu chitanta nr.
90534/2016
S-a perceput onorariul de 480 lei cu bon fiscal
NOTAR PUBLIC,
S.S. Munteanu Simona Daniela
L.S.

Prezentul duplicat s-a intocmit in 3 (trei) exemplare, de MUNTEANU SIMONA
DANIELA, notar public, astdzi, data autentificarii actulux si are aceeasi fortd probanti ca
originalul, ]

redactat Sm




Ministerul Mediului
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

Agentia penti'u Protéctia Mediului Vrancea

Nr. 9903/ 26.10.2017

DECIZIE DE ADOPTARE FARA AVIZ DE MEDIU
Nr. 30/26.10.2017

PLAN URBANISTIC ZONAL -~
» Atragere in intravilan in vederea construirii unui cartier rezidential de locuinge
si functiuni complementare - intravilanul atras al municipiului Adjud,
 T. 122, P. 649; Nr. Cad. 625100 ”; judetul Vrancea

Titular : MATEI NICOLAI
reprezentat de : DIVORI PREST SRL

in baza Hotirarii Guvernului nr. 19 / 2017 privind organizarea si functionarea Ministerului
Mediului Apelor si Padurilor, a Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia
mediului, cu modificarile, completirile si aprobarile ulterioare;

in conformitate cu prevederile H.G. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri i programe, a H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea si
functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in
subordinea acesteia;

In urma analizarii documentatiei inaintate de dumneavoastra in sedinta Colectivului Special
Constituit — A.P.M. Vrancea din data de : 12.10.2017 - etapa de incadrare, vd comunicim decizia
A.P.M. Vrancea :

PLANUL URBANISTIC ZONAL - ,, Atragere in intravilan in vederea construirii
unui cartier rezidential de locuinte
si functiuni complementare - intravilanul atras al municipiului Adjud,
T. 122, P. 649; Nr. Cad. 625100; judetul Vrancea;
Titular : MATEI NICOLAI .
reprezentat de : DIVORI PREST SRL
cu sediul in municipiul Focsani, str. Horia, Closca si Crisan, nr. 4, judetul Vrancea
nu necesitii evaluare de mediu, urménd a fi supus procedurii de adoptare firi aviz de mediu.

in calitate de titular, aveti urmatoarele obligatii :

- veti urmdri ca prevederile P.U.Z.- ului s3 fie cuprinse in P.U.G.- ul localititii;

- veti respecta prevederile avizelor de specialitate prevazute in Certificatul de Urbanism
nr. 275/ 04.08.2017, emis de Consiliul Judetean Vrancea;

- se vor respecta prevederile H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata in 2001, cu modificarile si completarile ulterioare;

- veti lua masuri pentru gestionarea deseurilor, astfel: deseurile menajere vor fi colectate in
europubele (colectare selectivd) amplasate in spafii special amenajate, cu asigurarea
accesului mijloacelor de transport pentru ridicare i evacuate periodic, conform contractului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI VRANCEA
Focsani , Str. Dinicu Golescu, nr. 2; Cod : 620106
E-mail: office@apmyn.anpm.ro.: Tel.0237/216812; Fax. 0237/239584
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Ministerul Mediului
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

: Agentla pven’tlk'uvl\"roté'ctia Mediului Vrahééa

ce va fi incheiat cu o firm# de salubritate autorizata; deseurile valorificabile vor fi colectate
selectiv si valorificate prin societafi autorizate;

- in conformitate cu prevederile art. 26 din H.G. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaluitii de mediu pentru planuri si programe, veti supune procedurii de adoptare
planul mai sus mentionat, inregistrat la sediul A.P.M. Vrancea cu nr. 8535 / 08.09.2017,
precum si orice modificare a acestuia, dupd caz, numai in forma avizatd de autoritatea
competentd pentru protectia mediului;

- in cazul in care intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii de
adoptare firi aviz de mediu, sau se modificd conditiile care au stat la baza emiterii acesteia,
veti notifica Agentia pentru Protectia Mediului Vrancea inainte de realizarea modificirii;

- veti inainta la AP.M. Vrancea documentatia intocmitd in conformitate cu prevederile
Ordinului M.M.P. nr. 135/2010 privind aprobarea Metodologiei de aplicare a evaludrii
impactului asupra mediului pentru proiecte publice si private, in vederea analizarii investifiei
propuse cu parcurgerea etapelor procedurale stipulate in ordinul mentionat.

Sef Serviciu A.A.A,,
Marilena MANAILA

g

Director Executiv,
i DA
Valentin LOGO :

fntocmit,
Adriana MIHAILA

P

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI VRANCEA
Focsam Str. Dinicu Golescu, nr. 2; Cod : 620106
-mall fficei@apmvn.anpm.ro.; Tel.0237/216812; Fax. 0237/239584
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Ministerul Mediului
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Vrancea

1

NR. 9529 /12.10.2017

DECIZIE PRIVIND ETAPA DE iNCADRARE

PLAN URBANISTIC ZONAL
- »» Atragere in intravilan in vederea construirii unui cartier rezidential de locuinte si
functiuni complementare ” - ,
intravilanul atras al municipiului Adjud, T. 122, P. 649; Nr. Cad. 625100; judeful Vrancea

Ca urmare a cererii adresate de: MATEI NICOLAI, cu domiciliul in municipiul Adjud,
str. Nicolae Balcescu, nr. 17; inregistrati la sediul A.P.M. Vrancea cu nr. 8535/ 08.09.2017, in baza
Hotérarii Guvernului nr. 1000/2012 privind reorganizarea si func{ionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, a Hotararii Guvernului nr.
1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri si programe,
APM Vrancea decide ca urmare a consultirilor desfisurate in cadrul sedintei Colectivului Special
Constituit — APM Vrancea, din data de 12.10.2017, etapa de incacrare urmitoarele:

PLANUL URBANISTIC ZONAL - Atragere in intravilan in vederea construirii unui
cartier rezidential de locuinte si functiuni complementare ,
Titular: MATEI NICOLAI nu necesiti evaluare de mediu.

Motivele care au stat la baza luiirii deciziei sunt urmitoarele :
planul se incadreaza in prevederile HG nr. 1076/2004, art. 5., alin (3); lit. c).

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la :

a) Gradul in care planul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitai viitoare fie in ceea ce
priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in privinta alocirii
resurselor: .

Planul Urbanistic Zonal va reglementa schimbarea functiunii zonei, regimul de

construire, accese, inaltimea maxima admisa, coeficientul: de utilizare al terenului ( CUM),

procentul de ocupare al terenului ( POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele
fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei . &

Principalele elemente ale temei program sunt:
Lotizarea terenului pentru locuinte individuale, pe o suprafata de=16.497,0 mp;
Amenajare parcari conform HGR 525- RGU; ’
Amenajare acces auto si pietonal;
Amenajare spatii verzi plantate conform HGR 525- RGU;
Echiparea terenului cu utilitatile necesare pentru o buna functionare;
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Terenul studiat are o suprafatd de 23.803,0 mp si se afld in partea de-sud-est a Municipiului

Adjud, cu acces din str. Republicii. Conform PUG Adjud, terenu! intravilan, in suprafatd de 5.802,0
- mp, este situat in. zond pentru locuinte individuale i functiuni complementare, cu categoria de

folosint’ agricol-arabil, iar terenul in suprafa(d de 18.001,6 mp este sitvat in extravilan cu ca\:egona
_de folosinta agricol-arabil.

Terenul are ca vecinatati: La nord, — proprietati private;La est, — drum balastat;l.a vest - strada

Repubhcn DN2-E85 si proprlclate SC STRA T EGIC ADVISORS SPL Bucurestl La sud, -

proprietdfi private;. | -

Terenul apartine so;xlor Matei Nicojai si Dcn ina, uonform actelor de proprletate

Accesu} in zona pentru publxc s¢ poaté reahza din str.. Repubhcu cu amenajaxil.e specifice si in
conformitate cu legislatia in vigoare.
Zona studlata nu este ocupata cu cladm sl nu are amend;ate accese la str. Repubhcu

BILANT TERITORIA;L

EXISTENT PROPUS
“ Constructii industriale Complex comercial
ZONE SI SUBZONE mp Yo mp %

Nr FUNCTIONALE

1. L-cl:  subzoma  aferenta 100,00
amplasarii unor construcii cu - ——-- 0,42
functiuni complementare -
servicii publice —~comert, cu o
suprafati de maxim 100,0 mp;

Max.admisibil

2. 1-c2: Subzoni aferenta 16.497,00 69,31
amplasiirii unor constructii
pentru locuinte, pe loturi
individuale cu o suprafafd
totald de 16.497,0 mp;

3. L-cr - subzona aferenta cailor
rutiere de acces, platforme . — 4.666,00 19,60
pentru parcari si circulatii
pietonale;

- max. admisibil-

4, L-zv - subzona spatii verzi —— e Minim 10,38
plantate- minim admisibil 2.470,00

5. L-ed — subzona echipare ——— —
edilitara, 70,00 0,29

6. Terenuri libere-agricol 23.803,00 100,00

7. TOTAL suprafata analizata L 23.803,00 100,00% 23.803,00 100,00%
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INDICATORI URBANISTICI MAXIM ADMISIBILI
POT - procent de ocupare a terenului : maxim 35,00 %;
CUT - coeficient de utilizare a terenului: maxim 0,70.

AMPLASAREA COMPONENTELOR FUNCTIONALE ALE COMPLEXULUI
* LS-cl subzona aferenta amplasarii unor construcii cu functiuni complementare -
servicii publice —comert, cu o suprafati de 100,0 mp;
Constructii propuse: constructii pentru comer si servicii, cu o suprafafi de 100,0 mp:

-regim de inilfime: P;

-structura constructiva: infrastructurd din beton armat, suprastructiri metalic3 si sarpanti din ferme
metalice sau riginoase;

-inchideri perimetrale: panouri termoizolaroare gi timplarie pve cu geam termopan;
~invelitoare: panouri termoizolatoare;

¢ LS-c2 Subzonid aferenti amplasirii unor constructii pentru locuinte, pe loturi
individuale cu o suprafati totala de 16.497,0 mp;
Constructii propuse: constructii de locuinte pe loturi individuale de aproximativ 600,0 mp, inclusiv

anexe gospoddresti care se vor conforma astfel:
~-regim de indltime: locuintele vor avea regim de inilfime D+P+M, iar anexele gopspodaresti P;

-structurd constructiva: locuinte infrastructura si suprastructura din beton armat si sarpantd din lemn
raginoase; anexe gospodaresti infrastructurd din beton armat si suprastructurd din materiale ugoare
(lemn, metal);

-inchideri perimetrale: locuinte zidarie din cirimidi sau bea, anexe gospodaresti cu panouri
termoizolaroare sau alte materiale usoare finisate; :

-protectie termica: locuinte termosistem exterior co grosime de cel putin 10,0 cm iar la anexe de
minim 5,0 cm;

-finisaje exterioare: locuinte tencuieli silicatice pe termosistem iar la anexe functie de inchiderile
exterioare;

-tmplarii exterioare: din lemn stratificat sau PVC multicamera;
-invelitoare: locuinte §i anexe olane de tabla profilats vopsitd multistrat;

¢ LS-cr - subzona aferenta cailor rutiere de acces, pl'atibrme pentru parcari si circulatii
pietonale, cu o suprafati de 4.666,0 mp;
Circulatiile pietonale vor fi realizate borduri si pavaje din beton presat, iar ciile de acces rutier si

platformele pentru parciri vor avea borduri prefabricate din beton presat si strat de uzurd din beton
asfaltic. Toate ciile rutiere si platformele pentru parciri se vor realiza cu pante corespunzitore
pentru prelurea apelor pluviale prin cdmine colectoare si dirijate citre canalizarea existentd pe
drumul comunal de pe partea de sud a amplasamentului. '
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e LS-zv - subzona spatii verzi plantate, cu o suprafati de 2.470,0 mp;
Pe aceasta subzona se vor realiza, gazonari si plantari cu specii perene cu talie mica, arbori cu talie
mare si garduri vii.

¢ LS-ed- subzon‘x echipare cdlhx‘ara-post de transformare, cu o suprafa@a de 70, 0 mp
Constructiile propuse pe ‘aceastd subzond sunt:- -

- POST DE TRANQFORMARF ELECTRIC propus cu o putere instalatd de minim 465 Kw;
- Camin general pentru racord de apa ecipat cu apometru. .
- Racord canalizars propus

REGIM DE ALINIERE - Aliniament obligatoriu impus:

3 metri stinga-dreapta fatd de LEA 20 Kv;

Retragere fata de strada de deservire locald-minim 5,5 m;
Amplasarea in parceld, conform RGU;

Alte servituti care guverneaza parcelele: nu este cazul.

e & 0 o

REGIM DE iNALTIME - Inaltimea maxima a constructiilor de locuit este D+P+M, cu inaltime
maxima la cornisd de 7,0m §i maximd la coama de 10,0 m, de la cota terenului sistematizat; pentru
cladiri cu functiuni com‘blemeritare, regimul de inal{ime va fi P, cu Indl{ime msximi Is cornisa de 3,5
m §i max. la coam3 de 7.0 m, de la cota terenului sistematizat,

ECHIPARE TEHNICO- EDILITARA
Echipare tehnico — sanitara: Zona studiata nu este echipata edilitar (apa potabild, canalizare,

electrice gaze naturale, tzlefonie). Amplasamentul din zona de Nord, este racordat la retelele apa —
canal, ale operatorului regional SC CUP SA Focsani, prin racorduri/bransamente (racord canalizare
si bransament apa rece,), ce nu pot asigura cerintele noii functiuni.

In aprepierea zonei studiate (la circa 180 ml) exista colectorul general de canalizare al mun.
Adjud, cu adancime si capacitate de transport corespunzatoare, ce poate asigura, racordarea
gravitationala a noului amplasament. De asemenea, in acceasi zona, exista posibilitati de racordare la
reteaua de alimentare cu apa stradala, prin intermediul unei conducte PE 1D .

Instalatii de aliznentare cu apa: Debitele de alimentare cu apa, pentru necesitati igienico —
sanitare si pentru interventia la incendiu, vor i asigurate prin intermediul unei rctele de alimentare cu
apa, de incinta, realizate din conducta PE 1D De110 mm, racordata la reteaua de alimentare cu apa,
stradala, in lungime totaia, de 690 m}, in urmatoarea gama de diametre:

- Conducta PE 1D De 110, Pn6: 180 ml — racord la reteaua de alimentare cu apa, existenta;
- Conducta PE 1D De 110, Pn6: 510 ml - retea alimentare cu apa, de incinta

Pe reteaua de alimentare cu apa, de incinta, pe conducta PE ID De 110, Pné6, se vor monta

5 hidranti supraterani, de interventie la incendiu, Dn 80 mm, jar bransarea consumatorilor, la

reteava de alimentare cu apa, se va realiza prin intermediul a 31 bransamente individuale.
In cadrul zonei sfudiate, se vor dezvolta: - Locuinte max D+P+M(1E): 29 amplasamente;

2 amplasamente, aferente functiunilor complementare;

vy 47
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Pentru aceste functiuni, se va utiliza, in medie, un debit al necesarului de apa, de: 80 I/om si
zi, pentru locuinte; respective : 50 Vom si zi, pentru functiuni complementare.

In aceste conditii, pentru o zi conventionala de calcul, de 12 ore, sunt necesare urmatoarele
valori ale debitului cerintei de apa : Qs zi med = 16,5 mc/zi = 1,375 me/h = 0,38 Us.

Q s zi max = 39,6 mc/zi = 3,30 me/h = 0,91 Us.

Pentru perioada de iarna, asigurara debitului de agent termic, apa calda, cu parametrii de
80/60 grd. se va realiza prin intermediul a cite unui cazan, cu functionare pe combustibil solid, cu
gazeificare, cu randament de ardere ridicat.

Cazanele, individuale, pentru fiecare proprietate, in parte, vor fi montate in incaperi
individuale, cu destinatie de centrala termica. Tipul cazanelor, randamentul de ardere ridicat al
acestora,asigura dispersia in atmosfera a gazelor de ardere, fara a fi influientate.

Debitul de apa calda menajera va fi asigurat prin intermed:ul a cite unui boiler, cu agent
intermediar, preparat in cadrul cazanului pentru incalzire, cu acumulare, cu volumul de 100 litri,
similar ca tip cu tipul cazanului, amplasat in cadrul centralei termice.

Instalatii de canalizare: :
Debitele de ape uzate, de natura fecaloid — menajera, colectate de la locurile de producere,

vor fi evacuate, la reteaua de canalizare, de incinta si la reteaua de canalizare stradala, prin
intermediul unor racorduri PVC U 110.

Reteaua de canalizare, de pe amplasament, stradala, va fi réalizata din conducta PVC SN
4, De 315 mm, in sistem unitar (menajer si pluvial) in lungime totala, de 690 ml (180 ml, de
racord la colectorul de canalizare si 510 ml, de incinta) .

Debitele de ape meteorice, colectate de pe suprafetele impsrmeabile, de pe proprietati, vor fi
vehiculate, prin lucrari de sistematizare verticala, la gurile de scurgere si de acolo, la reteaua de
canalizare stradala.

Deseurile menajere, precolectate in cadrul fiecarei proprietati (amplasament) vor fi preluate,
pe baza de contract de prestari de servicii, de catre serviciul local de salubritate.

Alimentarea cu energie electrica: Langa amplasamentul propus noului obiectiv, exista o statie
de distributie de medie tensiune cu retee electriceaeriene (LEA 20 KV). Din cadrul acesteia seva
realizeaza in sistem subteran alimentareapentru postul de transforinare tip anvelopa, propus
aproximativ in zona centrala a terenului studiat.

Racordarea noului obiectiv la Sistemul Energetic National (SEN) se va face prin
intermediul unui post de transformare propriul00 kVA de tip anvelopa. Masura (contorizarea)
energiei electrice se va face pe joasa tensiune la consumatori.

Lucrari necesare la alimentare cu energie electrica (medie tensiune): racord alimentare 20KV,
propusl=45m; realizare platforma betonata aferenta postului de transformare, procurare post de
transformare in anvelopa 100K VA (90) - 20/0,4KV ; realizare priza de pamant la postul de
transformare.
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Lucrari de j joasa tensmne in mcinta : cablu subteran alimentare consumatori (I=350 m}; cablu
subteran alimentare ilun:inat, l——790m stalpi de iluminat (bc—14 )

TeIecomumcatu : Oblectwul propu: va fi bransat la reteaua Telekom dm zona. Se vor asigura
conexxum cablaje Ja telecomumcatu cat sila internet. ‘

2. Caracteristicile efectelor/ zonei posibil a fi afectate cu privire, in special :
a) probabili;atea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor :.
- prin masurile luate nu apare efectul permanent asupra mediului.
b) natura cumulativa a-efectelor - nu este cazul.
¢) natura transfrontierz a efectelor — nu este cazul.
d) riscul pentru sinatatea populatiei umane sau pentru mediu (de e*(emplu datorita accidentelor): nu

‘este cazul. Planul propune masuri in vederea respectarii standardelor de calitate a vietii.

e) marimea si spatialitatea efectelor (zcna geografica si marimea populatiei potential afectata) —
impactul este redus'be perioada executiei hucrdrilor;
f) Valoarea, vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de :

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul natural : nu este cazul.

(ii) depdsirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: nu e cazul

(iii) folosirea terenuiui in mod intensiv : nu este cazul.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejale recunoscut pe plan national,
comunitar sau interiational : nu este cazul.
k) Informarea si participarea publicului @ - ‘

Anum;uule prlvmd depunerea solicitarii au aparut in ziarul ,, Momtorul de Vrancea ” din data de
08.09.2017 si din data de 11.09.2017. Pana la data ludrii deciziei, nu au .fost inregistrate
opinii/observatii din partea publicului. ~

in conformitate cu prevederile art. 12, alin. (2) din HG nor. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaludirii de mediu pentru planuri si programe, publicul poate formula
comentarii privind decizia etapei de incadrare pe care le trimite in scris la APM Vrancea, in termen
de 10 zile calendaristice de la publicarea anunfului. -

fn cazul in care nu se Inregistreazi comentarii din partea publicului in intervalul de 10 zile de la
publicarea anuntului, APM Vrancea va emite decizia finala,

Documentatia care a stat la baza deciziei : notificare nr. 6404/26.09.2017, cemﬁcat de
urbanism nr. 275/04.08.2017 emis de Primaria Municipiului Adjud, aviz de oportunitate nr.
36/04.09.2017 emis de Consiliul Judetean Vrancea , memoriu de prezentare, regulament local de
urbanism , planse: incadrare in teritoriu, situatie existenta disfunctionalitati, reglementari urbanistice,
posibi]itati de mobilare urbana, retele tehnico —edilitare, electrice, echipare tehnico-edilitara propusa,
aviz de principiu nr. 9229/21.09.2017 emis de SC CUP SA — Sucursala Apa—(‘anal Adjud, adresa nr.
6404/26.09.2017 emisa de DSP Vrancca, adresa nr. 4773323/21.09.2017 emisa de ISU ,, Anghel
Saligny * al judetului Vrancea, adresa nr. 4304/19.09.2017 emisa de DRDP Jasi-Sectia de Drumun
Nationale Focsani, adresa nr. 45168/25.09.2017 cmisa de Inspectoratul de Politie Judetean Vrancea -
Serviciul Rutier.

Mentiuni despre procedura de contestare administrativi si contencios admiunistrativ:

Orice persoand care face parte din publicul interesat §i care se considerd vatamatd intr-un drept
al siu ori intr-un interes legitim se poate adresa instantei de contencios administrativ competente
pentru a ataca, din punct de vedere procedural sau substantial, actele, deciziile sau omisiunile
autorititii publice conmipetente care fac obiectul participarii publicului, inclusiv aprobarea de
dezvoltare, potrivit prevederilor Legii contenciosulni administrativ nr. 554/2004, cu modificérile gi
completérile ulterioare.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI VRANCEA
Adresa : Focsani, Str. Dinicu Golescu, ur. 2, Cod : 620106
E-mail: office@apmvn.anpm.ro.; Tel.023 7/716812, Fax. 0237/23 9584

P

..........

Pt

i



Se poate adresa instantei de contencios administrativ competente §i orice organizatie
neguvernamentald care indeplineste cerinfele prevazute la art. 2 lit. €), considerdndu-se ca acestea
sunt vatamate intr-un drept al lor sau intr-un interes legitim.

Actele sau omisiunile autorititii publice competente care fac obiectul participérii publicului se
atacd odatd cu decizia etapei de incadrare, cu acordul de mediu sau, dupa caz, cu decizia de
respingere a solicitdrii acordului de mediu, respectiv cu aprobarea de dezvoltare sau, dupd caz, cu
decizia de respingere a solicitarii aprobarii de dezvoltare.

fnainte de a se adresa instantei de contencios administrativ competente, persoanele previzute la

art. 24 au obligatia si solicite autoritétii publice emitente a deciziei mentionate la art. 24 alin. (3) sau
autoritatii ierarhic superioare revocarea, in tot sau in parte, a respectivei decizii. Solicitarea trebuie
inregistrati in termen de 30 de zile de la data aducerii la cunostinta publicului a deciziei.

Autoritatea publicd emitentd are obligatia de a raspunde la plangerea prealabild prevazuta la alin.
(1) in termen de 30 de zile de la data inregistrarii acesteia la acea autoritate.

Procedura de solutionare a plangerii prealabile prevazute la alin. (1) §i (2) este gratuita si trebuie sa
fie echitabila, rapida si corecta.

Director Executiv, Sef Serviciu A.A.A.,
Valentin LOGODINSCH1L Marilena MANAILA

e ——

fntocmit,
Adriana MIHAILA

s
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74 Oficiul de Cadastru sl Publicitate Imobiliara VRANCEA
_ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Adjud
FLiniSHN  Adresa BCPI: Localitate: Adjud , Adresa:Str. Copacesti, Nr. 24 , Cod postal: 625100, Tel: 0237643543

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 368 / 2018

intocmit ast&zi, 13/04/2018, privind cererea 9727 din 05/04/2018
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr «u.. din secssnes

1. Beneficiar: MATEI NICOLAI
2. Executant: Patrascu Ovidiu

3. Denumirea lucrarilor receptionate: RECEPTIE TEHNICA
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si

Publicitate Imobiliard VRANCEA conform avizului de incepere a lucrarilor:

"Numr act | Dataact “Tpact | Emitent
275 04.08.2017 act administrativ PRIMARIA MUN. ADJUD
5185 23.02.2018 act administrativ BCPI ADJUD

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzil:

Pentrul procesul verbal 368 au fost receptionate 1 propuneri:

* Planul topografic a fost intocmit in format analogic si digital in sistem de proiectie Stereo 1970, cu
determinarea coordonatelor X, Y, Z.;
Suprafata rezuitata din masuratori ,calculata analitic ,este de 23803 mp teren arabil , situati pe intravilan +
extravilan municipiul Adjud ; Tarla 122, P.6498 A . Imobilul este inscris in C.F, 56979 a localitatii Adjud.
Lucrarea a fost executata cu respectarea normelor tehnice in vigoare.

6. Erori topologice fatad de alte entitati spatiale:
Identificator | Tip eroare : oo .o Mesaj suprapunere o
Nu existd erori topologice.

Lucrarea este declaraté Admisa

Ingiper Sef Inspector
\- ALEXANDRU PANAITE
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Documentul contine date cu caracter personai, protejate de prevederile Legij Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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Oficiul de Studii Pedologice ni Agrochimice

- - . Str. Republicii nr. 5
Oficiul de Studii Pedologice si Agrochinit Focsani, 5300, VRANCEA
» Tel. 0237/226465

AR ﬁ A é b, 09.5p 47 maospavrancea@artelecom.net

STUDIU PEDOLOGIC SI DE BONITARE
pentru stabilirea clasei de calitate necesare intocmirii PUZ

Nota de Clasa
Nr. bonitare Formula de bonitare de Suprafata
U.S.| obtinutala calitate mp.
arabil
5 56 Tm9,5 Pm525Q07 C32 RHog() 1 18001
VEUss

Tmos - temperaturi medii ridicate

Pms,s — precipitatii submijlocii

Qo7 - adancimea apei freatice mare

Cs2 - textura luto-argiloasa in primii 20 cm
RHyy - rezerva de humus mica

VEU g~ volumul edafic util mare

Beneficiar: Matei Nicolae si Matei Dorina

Tarla: 122 Parcela: 649 Localitate: Adjud
Director, Executant,
Ec Ing. Crudu C-tin Doru
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S.C. COMPANIA DF UTILITATI PUBLICE SOAL

OPFRNTOR RLGION AL 1 SERMICH DE AP ST A\ g YAV
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CATRE.
MATEINICOLA]
ADJUDSTR. N. BALCESCU \R. 17

Referitor la cererea dvs, inregistratd cu nr. 9228 - 0| 09.2017.
prin care solicitati avizul nostru privind realizarca obicctivulyj de investitii :
“PUZ- ATRAGERE IN INIRAVILAN PIR. CONSTRI NRE LOCUINTY
SFFFUNCTHUN] COMPLEMENTARIE™. in ADIUD.STR.RIPUBT ICITLLSS, 1122,
P649.\vd comunicam urmatoarcele:

A Seelibereasza aviy do principiu pentru “PUZ- A RAGERE IN INTRAVIE AN
PIR. CONSTRUIRI- .OCUIN FESTFUNCTIUN] COMPLEMENTARE™ in
ADIUD.STR.RI-PL IBLICHLESS. 1,122, pea9. conform Certificatului de
Urbanism nr. 275/04.08.2017 $i planului de situatic avizat. ¢u
respectarca urmatoarelor conditii:

B. Planul de Situatic.
detaliile de exeeutic si seara do FCPrezentare a aceslora se \or respecta intoemai:

1. In conformitate cu Legea nr. 501997,
avelt obligatia de a exccuta lucrarile de construire.
NUMAI dupa obtincrea AUTORIZATIEL DI CONSTRUC T
cliberata de Primaria ADIUD. MUNICIPIUL. .
2. Prezeinul aviz de principiu NU constituic av i/ pentru
bransament apa sau racord canalizare. care vor face obicctul uncei noi solicitari.
3. Lvenwalele modificar fatd de planul de situatic anexat. vor i aduse la
cunogtinta CUP SA Focesani sucursala Apa - Canal Adjud. in vederey reav iZ3rii.
4. Incilearen prevederilor prezentului aviz se va sanctiona conform art. 232 din
CODUL PENAL . privind distrugerea din culpa.
3. Preszenta aprobare isi pierde valabilitatea dupd 12 luni de la data chberarii.

Intoemit de
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" Societatea de Distributie a Energiel Electrice Muntenia Nord SA
Sucursala de Distributie a Energiei Electrice Focsani

L Y SDEE B-dul Independentei nr. 2, 620015, Focsani, Jud. Vrancea
\ H © Tel: +4 0237 205 999 CUI: 14576918
e Muntenla NOI'd Fax: +4 0237 205 704 | R.C: J39/168/2002

- www distributie-energie.ro Cod operator date cu caracter personal: 18014

Soointatas 6 RABUTG & ElergieT
Elettrica Mupicnig Mord 8.4
EEE Foegrnl

G
N | BECR A A7
e (TP
AVIZ DE PRINCIPIU L2502 dsttns Tt Y

pentru
P.U.Z. - Atragere in intravilan pentru construire locuinte $i functiuni complementare

Referitor — atragere in intravilan pentru construire locuinte si functiuni complementare a
terenului cu suprafata de 23.803 mp situat in intravilanul si extravilanul municipiului Adjud, T 122,
P 649, nr.cad.56979. Beneficiar : Matei Nicolai.

P Conform reglementdrilor in vigoare - normative tehnice si LEGEA ENERGIEI ELECTRICE
ar. 123/2012 (art.49), in zona de siguranta a instalatiilor electrice se interzic constructii de orice
fel.

fn zona propusa pentru constructii, recomandam sa se aiba in vedere urmatoarele:

- pentru alimentarea cu energie electrica a ansamblului de locuinte este necesara
extinderea retelelor electrice prin realizarea unui racord de medie tensiune, a unui post de
transformare in anvelopa si a retelelor electrice de joasa tensiune. Ca urmare, este necesar sa se
prevada o suprafata de teren pentru amplasarea postului de transformare. Precizam ca
extinderea retelelor electrice se face in baza unui studiu de fezabilitate si a calcularii valorii unei
investitii eficiente care va fi suportata de catre operatorul de distributie;

- nu se va amplasa nici o constructie peste nici o linie electrica subterana;

- respectarea zonelor de protectie si siguranta ale instalatiilor electrice - conform Legii
Energiei nr.123/2012 gi a normativelor tehnice in vigoare;

Subliniem ca zonele de protectie ale instalatiilor electrice, sunt stabilite prin normativele
tehnice in vigoare si Legea Energiei nr.123/2012.

Mai precizam urmatoarele:
- pentru alimentarea cu energie electricd a noilor constructii, veti prevedea in bugetul
propriu sumele necesare ce vor rezulta din studiul de fezabilitate.

o

Acest aviz nu se constituie in Aviz de amplasament sau Aviz tehnic de racordare la reteaua
de distributie. Pentru aceasta urmeaza a se reveni cu solicitare scrisa insofitd de documentatie
tehnica si chestionar energetic.

Prezenta constituie avizul nostru la aceasta faza, si numai in conditiile de mai sus.

DIRECTOR,

Sef S.E.A.R.Focsani,
ing. CIaqdia-Mj?uela TUTOS




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE .
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATH DE URGENTA
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA

»ANGHEL SALIGNY” AL JUDETULUI VRANCEA Exemplar 1

Nr. 4773323
Din 21.09.2017

CATRE,
MATEI NICOLAI
str. Nicolae Bilcescu, nr. 17, Adjud

La solicitarea dumneavoastrd privind avizarea/autorizarea
obiectivului: ,,ATRAGERE iN INTRAVILAN iIN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI CARTIER REZIDENTIAL DE LOCUINTE §I
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”, amplasat in mun. Adjud, T. 122,
P. 649, vid comunicim cid la faza P.U.Z.,, acesta nu se supune
avizirii/autorizirii pe linie de securitate la incendiu si protectie civila.

La amplasarea obiectivului se va fine cont de prevederile
normativului de siguranta la foc a constructiilor —indicativ P-118/99 si a
legislatiei de securitate la incendiu in vigoare.

Dupi aprobarea fazei P.U.Z., obiectivul se avizeazd/autorizeazd
conform HG.R nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si
amenajiri care se supun avizirii i /sau autorizdrii privind securitatea la
incendiu, iar documentatia se va intocmi conform O.M.A.I. 129/2016

pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si autorizare privind

securitatea la incendiu si protectie civila. ...

() INSPE('JOR SEF, '
LT. COL. =

Pag.1din2
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MINISTERUL SANATA
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA VRANCEA
OMPARTIMENTUL "EVALUAREA FACTORILOR DE RISC DIN MEDIUL
DE VIATA SI DE MUNCA"

Focsani — Bulevardul Garii nr. 14; Cod postal 620083; Jud. Vrancea
Tel. +40.237.225979 ; Fax +40.237.227235
Web http://www.dspvn.ro; E-mail: dspvn@gmx.net

Nr. hoW 126.09.2017

Catre,
DI. Olaru Dimitrie
Str. Cuza Voda, nr. 68, Focsani, jud. Vrancea

Urmare solicitari dumneavoastra inregistratda la DSP cu nr.
248/18.09.2017, v& informam ca legislatia specifica, respectiv Ord. M.S.
nr.1030/2009, cu modificarile si completarile ulterioare, nu prevede
acordarea "Notificarii" pentru Plan urbanistic zonal.

Notificarea pentru « Construire cartier rezidential de locuinte si
functiuni complementare”, str. Republicii DN2-E85, Adjud, se va
obtine in faza urmatoare a proiectului, cand veti prezenta documentatia
completd, conform prevederilor art. 18 (1) lit. b), c), d) din Ord. MS
nr.1030/2009, cu modificarile si completérile ulterioare si Ord. MS nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viaté al populatiei. '

Cu deosebitd consideratie,

Director executiv,
DR. CATALIN

<
7
e

f

Red./dact. Dr. G.A.




& MINISTERUL AGRICULTURIX
™ 51 DE2VOLTARII RURALE ROMANIA

Directia pentru Agriculturi Judeteani Vrancea 191620181 SARBAIORM IMPREVNA

»

Nr. 1857/16.03.2018

Citra:
DL MATEI NICOLAI

Ref: aviz M A.D.R. nr.299572/09.03.2018

Al&wrat prezentei, va transmitem, in copie, conformi cu originzlul, avizul prealabil privind clasa
ce calitate nr.290572/09.03.2018, emis de M.A.D.R. pentru elabcrarea Plarului Urbenistic Zonal-
Introducerea n intravilan a terenului cu suprafata totald de 13.001,60 mp, categoria de folosinta
erabil, clasa a III a de calitate, in scopul realizirii obiectivului de investitii:’ ‘construire locuinte §i

Juncyiuni complementare’’, inscris in CF nr.56979, tarla nr.122, parcela nr.649, numir cadastral
56979, sitvat in extravilanul Municipiului Adjud, Judeful Vrancee, beasficiar: dl. MATEI NICOLAL

Totodzts, atragem atentia cu privire la obligativitatea respectarii si aplicdrii prevederilor si
precizirilor formulate in cadrul punctelor 1-3 ale avizului M.A D.R . nr. 290572/09.03.2018.

Titaiaxul investitiei, va instiina in scris D.A.J. Vrancea, cu privize la data inceperii efective a
decopertarii siratului de sol fertil de pe suprafata amplasamentuivi aprobat, in vederea depozitarii si
niveldrii pe terenuri neproductive sau slab productive, tn scopul purerii in valoare sau a ameliorarii
ecestora.

Cu stima,
Director executiv,
Ing. Ticu COSTA DACH};'.,,,.»-“"" '
-——— . I,f" ‘“" %ﬂél
farocmit,
Ing. Marja Bunghez
DOMINTLUTI MATEI NICOLAIT 7

Muunicipicl Adjud, str. Nicolae Bilcescu, nr.17, Judetul Vraucea

i Agriculword o hedelutui Vrancea
Republicii ne S, cod 620075

93; Fax: (237221208
cietarimgidajviengse.ro
vn@medrro




MINISTERUL AGRICULTURIL
$I DEZVOLTARII RURALE _ i

SU IR PENTRY ;‘QRfCULE‘UF‘\jL‘ 919.2018 | SARBATORIM IMBREUNA
PEARNAVRANCEA

PANIEN SW REPUSBLICH Nr s

P57 in /). 03 20y |NT. 290572/ 09.03.2018

Domnul Director Executiv Ing. Ticu COSTANDACHE
Directia pentru Agriculturd Judetean3 Vrancea
Str. Republicii, nr. 5, Focsani, Judetul Vrancea
Tel 0237/222593, fax 0237/231208

T Tk e e st tmr s v

Ref: Avizarea documentatiei in vederea elaboririi Planului Urbanistic Zonal - Introducerea in
intravilan a terenului cu suprafata totala de 18.001,00 mp, categoria de folosinta arabil, clasa a il
a de calitate, in scopul realizarii obiectivului de investitii :”construire locuinte si functiuni
complementare”, inscris in CF nr. 56979, tarla nr. 122, parcela nr. 649, numir cadastral 56979,
situat in extravilanul Municipiului Adjud, Judetul Vrancea, beneficiar : MATEI NICOLAI,

Stimate domnule director executiv,

Urmare analizei documentatiei depusi de dumneavoastri cu adresa nr. 233/26.02.2018, finregistrata
la Directia Imbunatétiri Funciare si Fond Funciar din cadrul Ministerului Agriculturii si Dezvolt&rii
Rurale cu nr. 290572/28.02.2018,

in temeiul prevederilor art. 91 alin (1) si art. 92" alin (1) din Legea nr. 18/1991 a fondului
funciar, republicata, cu modificirile si completarile ulterioare,

in temeiul prevederilor art. 47" alin (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

avand in vedere Certificatul de Urbanism nr. 275/04.08.2017, eliberat de Primiria Municipiului
Adjud, Judetul Vrancea,

avand in vedere Avizul de Oportunitate nr. 36/04.09.2017, eliberat de Consiliul Judetean
Vrancea,

avand in vedere Memoriul general PUZ, care face parte integranta din documentatia depusi la
MADR,

avand in vedere Regulamentul local de urbanism aferent PUZ, care face parte integranta din
documentatia depusa la MADR,

in baza documentatiei pedologice de incadrare in clase de calitate nr. 706/26.09.2017,
intocmitd de Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice Vrancea, .

in baza avizului nr. 252/06.10.2017 F-7.5-02 al Agentiei Nationale de Imbunatatiri Funciare,
Filiala Teritoriald de Tmbunatatiri Funciare Buziu Moldova-Sud,

Ministerul Agriculturii si Dezvoltirii Rurale emite avizul prealabil privind clasa de calitate pentru
elaborarea Planului Urbanistic Zonal - Introducerea in intravilan a terenului cu suprafata totala de
18.001,00 mp, categoria de folosinta arabil, clasa a lll a de calitate, in scopul realizirii
obiectivului de investitii :”construire locuinte si functiuni complementare”, inscris in CF nr.
56979, tarla nr. 122, parcela nr. 649, numar cadastral 56979, situat in extravilanul Municipiului
Adjud, Judetul Vrancea, beneficiar : MATEI NICOLAI, in conditiile precizate in documentele
mentionate mai sus.

Avizul prealabil privind clasa de calitate se emite cu recomandarea ca la elaborarea documentatiei
tehnico - economice pentru realizarea investitiei, s se respecte prevederile:

art. 23, alin. (3), Capitolul Il din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executc‘iﬂlyg{&:rilor de -
constructii, republicatd, cu modificdrile si completdrile ultegjqare:* < o /8 B }&\QU"- \\

o *.J‘}\\ ¥ \)l\\’\)}\ T \ \\ %'\S\“' \
/o \&Q'}_’\J Y e .
- N - ,_'?{/41
Bulevardul Carol I, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti R S B
Tel.: +4 021 307 2435 Fax 021 30 78 635 e A
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Totodata, precizdm urmitoarele :

1.Titularul obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat sa ia masuri prealabile
executdrii constructiei obiectivului, de decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele
amplasamentelor aprobate, pe care si-| depoziteze si sa-| niveleze pe terenuri neproductive sau slab
productive, indicate de Directia pentru Agricultura Judeteana Vrancea, in vederea punerii in valoare
sau a ameliorarii acestora, conform prevederilor art.100 din Legea nr.18/1991, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare.

2.Beneficiarul de investitie va lua masuri corespunzatoare de a nu degrada terenurile si culturile din
zona limitrofa, altele decit cele previzute in documentatie, prin depozitarea de materiale ori deseuri
de pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie si
altele asemenea.

3.Beneficiarul de investitie va lua masuri corespunzatoare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum
si masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de
productie si prin scurgeri de orice fel.

4.In situatia in care, se constati ci nu au fost respectate conditiile precizate mai sus, prin actul de
constatare, emis de Directia pentru Agriculturi Judeteana Vrancea se dispune suportarea pagubelor
de catre beneficiarul obiectivului de investitie precum si restabilirea situatiei anterioare pe cheltuiala
acestuia.

5.Ministerul Agriculturii si Dezvoltirii Rurale nu va fi tinut raspunzator pentru investitia in cauzi daca,
in conformitate cu legile fondului funciar, suprafetele aferente investitorilor vor face obiectul
reconstituirii dreptului de proprietate al persoanelor indreptatite sau al altor litigii.

Cu stima,
§
Danie}/\
DIRE
Numele si prenumele Functia persoanei avizatoare si Data Semnatura |\
a celei care a intocmit documentul
Elena FILIP Sef serviciu N
Vasilica DINU Consilier 06.03.2018 AVN~—"TV
| Ing. Mirela Elena BUCUR Consilier 06.03.2018 ik

Bulevardul Carol |, nr.2-4, Sector 3, Bucurestj

Tel.: +4 021 307 2435 Fax 021 30 78 635 . i
politici.agricole@madr.ro;www.madr.ro pagina 2 din 2
290572/2018
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lll E = EXPERIENYE IMPREUNA.,

Inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J40/8926/1997 Cod 00347.02.04
Cod unic de inregistrare 427320

Direcfia Executiva Tehnologie si Informatie Romania
Data: 13.11.2017 Aviz nr: 2503
Numar de inregistrare: 100/05/03/01/B/VN/ 1608

Catre: MATEI NICOLAL,
Adresa: jud. Vrancea, mun. Adjud, str. Nicolae Balcescu, nr.17

A CONDITIONAT

Ca urmare documentatiei dvs. depusi la TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. -
VRANCEA inregistrata sub nr. 100/ 05/03/01/B/VN/1608/ 2503, 18.09.2017, privind lucrarea;
“fr ,‘. A £ 4 -A agere m I :,l CaCIes it de 7

A LIG [C 11 ravi (] ocuinle

-

mpleme L Adjud, jud Vrancea”, fara utilitdti (racord apd - canal, gaze naturale,
termoficare, racord energie electrica subterand), va comunicim urmitoarele:
“eniry refelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv. benels arul va obine 4

f i &Za8 UNel adoc ¥ /. (C gLIHIC
in zona T122, P649, mun. Adjud, jud. Vrancea, TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. are
amplasate/pozate rete] icatii i aeri

1 /
2. Pe portiunea de paralelism intre instalatiile de telecomunicatii aeriene din zona si lucrarea propusa se va pastra o distanta de

minim 1,5 metri, conform SR 1999/86;
3. Distanta minim4 in plan orizontal intre instalatiile de telecomunicatii subterane §i lucrarea propusa va fi de minim 0,6 metrs,

conform SR 8591/97; Nu se vor cala utilaje $i nu se vor depozita materiale pe canalizalia/refeaua Tc(CU), Te(FO) subterand.

/e de sdpan n.zZona rel or g 73

a4l

5. In cazul unor eventuale lucran de telecomunicatii in zona vom obtine neconditionat avizul dvs.

6. Traseele retelelor indicate pe planse sunt orientative, cu 48 ore Mnainte de inceperea lucrérilor beneficiarul / constructorul, va
solicita obligatoriu in scris la TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. din mun. Focgani, Str. Mare a Unirij, nr.6,
tel: 0237233100, fax: 0237 233102 — prezemta delegatului unitdtii noastre, care va supraveghea executia acestora, dupa ce in prealabil va
picheta instalatiile de telecomunicatii si va asista Ia realizarea sondajelor pentru localizarea exacta a acestora;
7. Avizul va ff prezent in punctul de lucru pe toati durata desfisurarii lucrari;
8- drife L4 Ledale ae ea 4 “ .:‘.-‘

RICAGTE,

allo

¥, [ preced

Crarl

9. Costul eventualelor lucriri de proiectare si constructiy montaj de deviere, protejare si reparafii a cablurilor de telecomunicatiy
va i suportat de catre beneficiarul lucrin;
10. [ntersectia pluf de acce

Daca in timpul executdrii lucrérilor la obiectivul dvs.se vor depista in zona amplasamentului instalatii Tc.(cabluri, wbur PVC , Be. monotuburi,
stélpi, ete.) altele decat cele trasate pe planul de situatie,aveti obligatia s& anunfafi TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. din mun.
Focgani, Str. Mare a Unirii, nr. 6, 1a telefon 0237233100, fax 0237 233102 pentru stabilirea de comun acord a noilor conditii de amplasare.

in cazul tn care sunt produse avarii ale instalaiilor de telecornunicatii, ca urmare a nerespectérii prevederilor prezentului aviz, contravaloarea
lucrarilor de remediere a instalagiilor avariate, precum $i daunele solicitate de clientii TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. datoritd
intreruperii furnizérii serviciilor, vor fi suportate de cel care a produs avaria.

Mention&m c& nerespectarea conditiilor de mai sus atrage nulitatea avizului §i suportarea de cdtre cei vinovai a tutaror consecintelor ce decurg

din aceasta.

Anexdm prezemului aviz un exemplar al documentatici in care au fost inserate, cu aproximafic, infrastructura de comunicatii existentd in zona.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data eliberdrii.

Se interzice folosirea informatiilor referitoare la instalatiile telefonice din prezentul aviz, in alie scopuri decit cele pentru care au fost furnizate, ca

§i transmiterea lor unor terfi.
Avizul a fgg&agﬁ{l}ta U Bon fiscal (Ordin de plata) nr.......... seesirnasarasransssens -..din data de (zz/li/aaaa)
e A

Snsabit liby rare Avize Tehnice

P
Respon§

/R




I P EAND UM RUIMEIE AU

sEiZ5al Focsani, Str. Mare a Unirii nr. 26, ap. 8

Tel. Mobil: 0766.754.334
Tel./Fax: 0237.62.38.13

SUUDIV GEOVERNIC

OBIECTIV PUZ - ATRAGERE TEREN IN
INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

LOCALITATE T122, P649, EXTRAVILAN MUNICIPIUL
ADJUD, JUDETUL VRANCEA

BENEFICIAR MATEI NICOLAI SI MATEI DORINA

PR. GEO PFA DUMITRU MF PAUL

RESPONSABILITATI:

Intocmit

Borderou

1.Referat Geotehnic 10 file

2.Plan situatie 1 plansa

3.Fisa foraj 2 planse

3.Harta geologica 1 plansa




Studiu geotehnic

REFERAT GEOTEHNIC
PUZ - ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE
T122, P649, EXTRAVILAN MUNICIPIUL ADJUD,

- JUDETUL VRANCEA
BENEFICIAR - MATEI NICOLAI SI MATEI DORINA

Introducere

Conform datelor puse la dispozitie de proiectantul general, am
executat lucrarile necesare intocmirii prezentului studiu geotehnic.

Prezentul studiu are ca scop:

» Determinarea tipului de teren, starea si proprietatile fizico-
mecanice ale straturilor din cuprinsul zonei active a fundatiilor.

» Semnalarea unor conditii specifice ale amplasamentului

» Stabilirea conditiilor climatice s; seismice ale zonei.

» Recomandari privind proiectarea, executia sj exploatarea
constructiei.

Studiul geotehnic are la baza o cartare geologica efectuata pe teren,
materiale bibliografice de specialitate precum si investigatii de teren sj
laborator.

Studiul geotehnic este intocmit in conformitate cu NP 074/ 2014,
normativ privind exigentele si metodele cercetarii geotehnice a terenului de
fundare.

Date asupra amplasamentului

Amplasamentul se afla in zona sudica a Municipiului Adjud.

Terenul are deschidere in partea vestica la drumul national DN 2 si in
partea estica are deschidere la strada Teiuluj.

La partea vestica, cotele terenului sunt mai coborate fata de nivelul
soselei cu cca 0,80-1,00m. Terenul este folosit pentru culturi agricole.

La partea estica, cotele terenului sutn apropiate de cele ale strazii.
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Date asupra constructiilor

Prezentul PUZ se intocmeste pentru atragrea in intravilan in vederea
construirii de locuinte si functiuni complementare. La aceasta data nu
cunoastem date legate de structura si dimensiunea acestor constructii.

Geologia si geomorfologia zonei

Conform atlasului geografic, perimetrul localitatii Adjud se gaseste in

zona culoarului Siretului.
Terenul este in general plan, cu usoara inclinare pe directia nord-sud

si denivelari locale.
Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul se afla pe terasa

riului Siret.

Din punct de vedere geologic localitatea este asezata pe depozitele “

cuaternarului Superior (Holocen inferior si superior). Stratificatia
depozitelor aluvionare de terasa este incrucisata cu o mare neuniformitate,
mai ales in plan orizontal. Pe distante mici pot apare pe rind:
argile,prafuri,nisipuri si chiar pietrisuri cu nisip.
" Nivelul apei se afla in zona nordica la cca 6-7m.
Circulatia apei subterane respecta in general panta reliefului

terenului.
Principalii emisari ai apelor de precipitatii sunt raurile Siret si Trotus.

Caracteristici climatice

» Amplasamentul se afla in zona cu adancimi de inghet de 0,80 - 0,90 m
- STAS 6054/77(tig 1).
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Fig. 1 Harta zonarii teritoriale dupa adancimea maxima de inghet

> Conform Normativului P100/ 2013(fig 2 si fig 3) amplasamentul se afla
in zona cu perioada de colt T=1,0 sec si si valoarea de varf a
acceleratie a;=0,40 cu IMR = 225 ani si 20% probabilitate de depasire
in 50 de ani .
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uUrCB. 2012
¥ LY 2 hre atn adre 1. ad whep et zhe
Fig. 2Harta zonarii in termeni de valori de varf ale acceleratiei terenului ag, cu IMR=225 ani si 20% probabilitate de
depasire in 50 de ani
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Fig.3 Harta zonarii intermeni deperioada de control(colt), Tc a spectrului de raspuns

» Conform STAS 11100/1/93 - terenul se incadreaza in zona cu gradul
8 de seismicitate(fig 4).
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Fig. 4 Harta zonarii.dupa gradul de intesitate al cutremurelor

» Incarcarile date de zapada conf Codului de Proiectare: Evaluarea
actiunii zapezii asupra constructiilor, indicativ CR 1-1-3/2012 avand
IMR 50 ani are valori de 2,5 KN/mp(fig 5).
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Fig 5 Zonarea valorilor caracteristice din zapada pe sol s, in kN/m?, pentru altitudini A=1000
» Presiunea de referinta a vantului conf. “Cod de proiectare. Evaluarea
actiunii vantului asupra constructiilor”, indicativ CR 1-1-4/2012 pe
interval de recurenta de 50 ani este de 0,6 kPa(fig 6).
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Fig 6. Zonarea valorilor de referinta ale presiunii dinamice a vantului in kPa, avand IMR=50 ani
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Stabilirea categoriei geotehnice

Incadrarea in categoria geotehnica se face in conformitate cu
Normativul NP 074/2014 “Normativ privind principiile, exigentele si
metodele cercetarii geotehnice a terenului de fundare “

Categoria geotehnica a sistemului constructie - teren indica riscul
geotehnic la realizarea unei constructii.

Riscul geotehnic depinde 2 grupe de factori :

- factori legati de teren - conditii de teren si apa subterana
- factori legati de structura si vecinatatile acestora
Factori avuti in vedere :

1 | Conditii de teren Teren bun 2 puncte
2 | Apa subterana fara epuismente 2 puncte
3 | Grad de importanta a | Redusa 2 puncte
constructiei
4 | Vecinatati fara riscuri 1 punct
5 |Zona seismica de|ag>0,25 2 puncte
calcul
Total punctaj 9 puncte
Categoria geotehnica I (Risc redus)

Cercetarea terenului

Pe amplasament am executat 2 foraje de 4” la adancimea de 5,00 m in
care am efectuat penetrare dinamica usoara. Incercarea consta in
introducerea in teren, prin batere, a unei tubulaturi prevazuta cu con,
inregistrandu-se numarul necesar de lovituri pentru patrunderea acesteia
(in conditii standardizate) pe echidistante de 10 cm sau 20 cm. In Romania
incercarea a fost standardizata prin normativul C159-73, 89 si, mai recent, de
norma europeana EN ISO 22476-2:2006, “Cercetari si incercari geotehnice.
Incerciri pe teren. Partea 2: Incercarea de penetrare dinamica”. Incercdrile s-
au executat in conformitate cu cerintele tehnice de realizare a penetrarii
dinamice pe con.

Deasemeni am folosit datele obtinute din foraje executate pentru
constructii din apropiere.

Din datele obtinute rezulta urmatoarea stratificatie:

0,00-0,70 m Sol vegetal negru contractil
0,70 - 2,50(3,00) m . Argila prafoasa cafenie plastic
vartoasa cu nodule de calcar
e T 6/10
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Studiu geotehnic
2,50(3,00) - 3,30(3,70) m Nisip prafos si praf nisipos galben
cu indesare medie
3,30(3,70) - 5,00 m Pietris cu nisip

Apa nu a fost interceptata in foraje. Din datele de arhiva rezulta ca apa
se afla la adancimi mai mari de 6-7 m.

Concluzii

» Amplasamentul PUZ-ului se afla in partea sudica a Municipiului
Adjud, si are forma unei fasii pe directia est - vest avand deschidere la
drumul national DN 2(E85) la partea estica si la strada Teiului la parte
vestica.

» Terenul are cotele mai coborate fata de nivelul soselelor.

» Terenul este plan, usor inclinat catre sud-est si stabil. Local exista
denivelari.

» Stratificatia terenului este alcatuita dintr-un strat de sol vegetal in
grosime de 0,70m urmat de argila prafoasa cafenie plastic vartoasa
tare si dupa adancimea de 3,50 m se gasesc alternante de pietrisuri si
nisipuri prafoasa galbene. Terenul face parte din terasa comuna a
raului Trotus si a raului Siret.

Recomandari

» Intrucat dupa lotizare vor fi diferiti beneficiari cu constructii diferite,
la faza de proiect de executie pentru fiecare constructie se vor
definitiva conditiile de fundare pe baza unor foraje pe fiecare
amplasament.

» Cu caracter general, conditiile de fundare vor fi urmatoarele:

> Adancimea de fundare va fi impusa de conditiile structurii: cu fara
subsol.

» Adancimea minima va fi de 1,00m (sub adancimea de inghet care este
0,90 m pentru zona mentionata).

» Functie de adancimea de fundare, presiunea conventionala de calcul
conform STAS 3300/2/85 si Normativului NP112/2004 in conditiile
unei adancimi de fundare de 2,0m si latime a fundatiei de 1,0m este
cuprinsa intre 150-250kPa.

> La stabilirea tipului de constructiei si de fundatii, pe baza cercetarii
amplasamentului se va stabili presiunea de calcul.

» Avand in vedere ca nu se va face o sistematizare generala a terenului
si nu se va realiza canalizarea apelor uzate pentru inceput fiecare
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>

constructiei va fi prevazuta cu fosa septica etansa pentru a nu se
contamina apa subterana.

In masura in care este posibil, se vor amenaja caile de acces cu
colectarea apelor de precipitatii excesive care sa fie duse catre
colectorul din zonele vecine.

La proiectare, executie si exploatare vor fi respectate urmatoarele

masuri generale din care mentionam:

>
>

>

La sistematizarea terenului in jurul constructiei se vor ridica cotele
terenului pentru indepartarea apelor de precipitatii.

Nu se va executa foraj pentru apa la mai putin de 10m fata de
constructie.

Dupa ridicarea constructiei la cota +0,00 se vor executa trotuare etanse
de 1,00m latime, cu panta 5% catre exterior.

Vor fi luate masuri pentru limitarea pierderilor de apa din instalatiile
hidroedilitare.

Conductele de apa care ies si intra in cladire vor fi prevazute cu
racorduri elastice.

Distanta minima a fundatiilor constructiei fata de retele montate in
canale de protectie este de 1,50m.

Vor fi reduse la minim numarul intrarilor si iesirilor prin fundatii a
retelelor hidroedilitare.

Nu se va permite stagnarea apelor pe amplasament si in sapaturile
pentru fundatii.

Ultimul strat de cca. 20cm la sapaturi va fi excavat pe portiuni
esalonate in masura posibilitatilor de executie a fundatiilor in ziua
respectiva si imediat inaintea turnarii betonului in fundatii.

Imediat dupa decofrarea elevatiilor, golurile ramase in jurul
fundatiilor si in interior vor fi umplute cu pamant argilos, compactat
in strate de 20-30 cm grosime la un grad de compactare D.min=95%.
Nu se va intrerupe executia dacat dupa terminarea infrastructurii
acoperite si realizarea umpluturilor in jurul fundatiilor.

Apele pluviale colectate de pe acoperis vor fi dirijate spre canalizare.
In proiectare si executie se vor respecta prevederile normativelor
C.169/88 privind executarea lucrarilor de terasamente, C.29/85
privind imbunatatirea terenurilor de fundare slabe, prin procedee
mecanice, C.56/85 privind verificarea calitatii si receptia lucrarilor de
constructii si instalatii aferente, NP126/2010 privind constructiile
fundate pe pamanturi cu umflari si contractii mari.

Vor fi luate masuri de urmarire periodica a constructiei (tasari,
deplasari) si vor fi comparate cu cele avute in vedere pe proiectant.
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Studiu geotehnic
» Conform “Indicator de norme de deviz si catalog pentru lucrari de
terasamente TS” - MLPAT 1994, dupa modul de comportare la sapat,
teren se incadreaza in categoria tare.
» Va fi asigurata retea de canalizare care sa preia apele de precipitatii.

Recomadari pentru realizarea de drumuri:

> Se va inlatura solul vegetal pe adancime de 0,30-0,50m.

» Conform Hartii cu repartitia tipurilor climatice pe teritoriul Romaniei,
amplasamentul se inscrie in tip climateric I.

» Conform STAS 1709/2/90, conditiile hidrologice sunt defavorabile
datorita santurilor sj rigolelor neimpermeabilizate cy functionare
necorespunzatoare.

» Conform STAS 1709/2/90 pentru pamantul de sub patul de balast se
stabileste tipul de pamant Ps (sensibil la inghet-dezghet).

» Conform STAS 2914/84, pamantul (argila si argila prafoasa galbena

» Conform Normativuluj pentru dimensionarea sistemelor rutiere suple
si semirigide PD 177/2001 pentru tipul de pamant de fundare se

stabilesc:
Tip climateric Regim Tip de teren | Modul de Coeficient
hidrologic elasticitate dinamic | Poison
I | 2b | Ps | 70MPa 0,42

» Dimensionarea stratului de forma se va face in functe de
carcateristicile mentionate maj sus.
> Balastul folosit se va incadra in limitele granulometrice din diagrama

anexata. '
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PENTRU PERNELE DE BALAST

Y PRAF = 10% NISIP = 35% PIETRIS =33% OLOANIS =17 %
o 7 717
: / e
7
7
7
50 A S
ol : e
30 : = : =
2 = s
1 — < :
. 3 ~ c : _ 3 3 4 N =
3505 Dot 35 oi 56t 7 T T 7000 gtmml
L arcia | PRAF ~ ] NISIP I . PIETRIS [BOLOVANIS ]

' e dw_ 5
. - N kS : T T e
COEFIC!QT OE HEWNIFORMITATE U=, & 0E 100

» Inainte de inceperea balastarii se va efectua incercarea Proktor pentru
stabilirea modului de compactare.

» Compactarea va fi verificata de un laborator autorizat MLPAT.

» Prezentul studiu s-a intocmit pentru faza PUZ. Pentru urmatoarele
faze de proiectare se va intocmi studiu geotehnic de detaliu.

» Pentru viitoarele constructii care vor fi amplasate in perimetrul PUZ-
ului vor fi efectuate studii geotehnice pentru fiecare obiectiv, functie
de complexitatea acestora pentru stabilirea adancimii de fundare si
presiunii adminsibile pe teren.
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pentru construire locuinte si functiuni
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S—— Compania Nationald de Administrare a Infrastructurii Rutiere S.A.
Directia Regionald Drumuri si Poduri Iasi
SECTIA DRUMURI NATIONALE FOCSANI
ADRESA :str.1 Decembrie 1918, nr.6, mun. Focsani,Vrancea

Tel.: 0237-216.059, Fax: 0237-213.326CUI 16054368; J40/552/15.01.2004;
Email: sectia.drumuri.nationale. focsaniZ2email.com Capital social 1.637.020 LEI

Nr. 4304/19.09.2017

Citre,

MATEI NICOLAI
Oras Adjud, str. Nicolae Balcescu, nr. 17

Spre stiinta,
Priméria mun, Adjud

Referitor la solicitarea inregistratd la SDN Focsani cu nr.19/4302/19.09.2017, cu privire la avizarea
documentatiei ,, Plan urbanistic zonal — Atragere in intravilan in vederea construirii unui cartier
rezidential de locuinte si functiuni complementare” in zona DN 2 km 228+449-km 228+510, vi facem

cunoscut urmatoarele:
- incepand cu data de 01.02.2003 tronsonul drumului national DN 2 km 228+470-231+020 a

trecut in administrarea Consiliului Local Adjud conform Protocol nr. 106/30.01.2003;
- in consecintd, avizarea accesului la DN 2 se face de citre Primdria municipiului Adjud §i
Serviciul Politiei Rutiere al jud. Vrancea.

INTOCMIT

SEF SEC
ing. Costea Nicoleta

ing. Paraschiv

/ ‘
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Str. Stadionului Nr. 2

ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD

Tel.: 0237/641908

C.F. 4350491 Fax: 0237/641912

primariaadjud@gmail.com
www.adjud.ro

Nr. 6407 din 16 aprilie 2018

CATRE,
MATEI NICOLAI
Strada Nicolae Bélcescu nr. 17, Adjud, judetul Vrancea, 625100

La adresa dumneavoastra inregistrata in evidentele noastre la nr. 6407/28 martie 2018,
va comunicam urmatoarele:

Prin Certificatul de urbanism nr. 275/4 august 2017 vi s — au comunicat cerintele
urbanistice care urmeaza sa fie indeplinite in functie de specificul amplasamentului;

Aprobarea PUZ se conditioneaza de parcurgerea procedurii de informare si consultare
a publicului conform Ordinului nr. 2701/2010 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism precum si a Regulamentului
local de implicare a publicului in elaborarea sau avizarea planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriului.

Procedura privind informarea si consultarea publicului a fost parcursa, a fost organizata
si o sedintd de dezbatere publicd, asa cum rezultd din Rapoartele privind informarea si
consultarea publicului nr. 13624/23.08.2017 si 15654/26.09.2017.

in perioada rezervata primirii observatiilor, comentariilor sau semnalarilor publicului, nu
au fost transmise observatii sau rezerve, exprimate de public, privind proiectul - ,,PUZ -
atragere teren in intravilan pentru construire locuinte i functiuni complementare, T122, P 649”
initiatori : Matei Nicolai si Matei Dorina.

Astfel, consideram cd acordul vecinilor va fi necesar in procesul de emitere a autori:
construire si nu in procesul de aprobare a Planului Urbanistic Zonal.

Proiectul pentru emiterea autorizatiei de construire (PAC) va fi intocmit cu respectarea
tuturor reglementarilor ce se vor stabili prin PUZ si a conditiilor impuse de avizatori.

Cu stima,

PRIMAR,
Ing. Armenceg/Constantin

SM -2 ex.
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Str.

tadionuiui Nr. 2 Tel.. 0237/641908
C.F. 43504¢1 L Fax: 0237/641912
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Nr. 15654 din 26 septembrie 2017 : Avizat, oo
Primarn” A
Ing. C.J cea-
o - Frea 1
RAPORT

DE INFORMARE S| CONSULTARE A PUBLICULUI
privind documentatia Plan Urbanistic Zonal — ,,ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU

CONSTRUIRE LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, T122, P 649” inifiatori . MATEI
NICOLAI $tMATEI DORINA

In conformitste cu prevederile Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismulul nr. 2701 din
30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si {indnd cont de Hotérérea
Consiliului Local al Municipiului Adjud nr. 215 din 2011 privind aprobarea. Regulamentului de informare gi
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i
urbarism.

!nitia?ér : MATEI NICOLAI Si MATE! DORINA
Amplasament : Municipiul Adjud, judetul Vrancea, T122, P649,

Documentele eliberate de Priméria Municipiului Adjud sunt;
Certificat de urbanism nr. 275 din 4 august 2017
- Proces verbal de afisare nr. 13624 din 4 august 2017,
Raport de informare si consultare a publicului in etapa pregatitoare nr. 13624 din 23 august 2017,
- Proces verbal de afisare nr. 15654 din 11 septembrie 2017 a anunfului privind dezbaterea publica a
documentatiei Plan Urbanistic Zonal - ,ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, T122, P 649" initiatori : MATEI NICOLAl $§! MATE!
DORINA care a fost afisat la sediul Primariei Municipiului Adjud, publicat pe pagina de Internet a Primériei
Municipiului Adjud la adresa: www.adjud ro in data de 11.08.2017.

Investitorii, conform prevederilor legale, au afisat anuntul privind intentia de elaborare a P.U.Z., prin
amplasarea pe un panou rezistent la intemperii a intentiei de elaborare P.U.Z., intr-un loc cu vizibilitate pe
teritoriul zonei studiate conform Anexei model panou 1 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010.

Investitorii impreuns cu proiectantul au intocmit Calendarul de informare gi consultare a
publicului in privinta elabotgrii Planufui Urbanistic Zonal ,ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE S FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, T122. P 5497 intfiatori : MATEI NICOLAI
81 MATEI DORINA  in celelalte etape din cadrul procesulul de elaborare sau revizuire a planurior de
urbanism sau amenajare a teritorivlui;

- elapa de documentare si elaberare a studiilor de fundamentare;

~  etapa elaborarii propunerifor ce vor fi supuse procesului de avizare:
elaborarea propunerii finale, care include toate observatiie avizatorilor §i care se supune procedurii de
{ransparenta decizionala

1 Data gi locul intdlnirii la care cettenii au fost invitati sa participe in vederea dezbaterii
propunerii solicitantului:

Dezbaterea publica a fost organizata |a sediul priméariei. strada Stadionului nr. 2, bircu vicernmar,
i intervalul orer 16 -17, pe data de 25 082017, conform anuritulu publical la sediut priméniei si pagina
de internet a Primarie Municipiulu Adjud la adresa wwaw adivd 1o Impreund cu dezbaterea pulilicd privind
profectul Plan Urbanistic Zonal - , CONSTRUIRE STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI strada Republicii
Dh2 — EBE. inifiator - S.C. STRATEGIC ADVISORS S.R.L. Buourestt.

2. Continutul, datele de transmitere:

Au fost fransmuse nviteti de paricipare la oezbaleres publca si anunju! de consullare a
documeritatiel de urbanism :

V-

1



3. Numarul persoanelor care au participat la dezbaterea publica:

La dezbsterea publicd au participat reprezentanti ai Compartimentului autorizare, arhitectura si
urbanism, Compartimentul mediu, Birou adminisirare domeniu public si privat, reprezentantul firmei de
proiectare, arhitect Dimitrie Olaru, consilieni municipali, persoane fizice interesale conform tabelului anexat
la Procesul verbal al dezbaterii publice.

. 4. Rezumatul problemelor, observatiilor, rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare gi consultare:

La dezbalerea publicd proiectantul a expus tema de proiectare - necesitatea si oporfunilatea
investitiei, reglementari urbanistice privind : sigurania constructillor si ap&rarea interesului public, retragerile
minime obligatorii ale constructiifor, asigurarea acceselor obligatorii, echiparea tehnico ~ edilitara, forma si
dimensiunile terenului pentru constructii; condifii de amplasare , echipare si configurare a constructiilor,
posibilitafl maxime de ocupare a terenului.

Aufost adresate intrebari, cirora domnul arhitect le - a rdspuns. Nu s-au facut propuneri care s3 fie
preluale in documentatia de urbanism.

In pericada rezervatd primirii observatiilor, comentarnilor sau semnaldrilor publicutut, nu au fost
transmise observatii sau rezerve, exprimate de public, privind proieciul Plan Urbenistic Zonal ATRAGERE

TEREN IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE St FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, T122,
P 649 initiatori : MATEI NICOLA! §I MATEI DORINA. '

Compartimentului Autorizare, Arhitectura, Urbanism
Ing. M. Sdvescu
- ‘ ¢ co -

[

N Y 2



BRD

GROUPE SOCIETE GENERALE

Plati in lei - Ordin simplu

Ordin
Client Referinta Data executie Stare Semnaturi
E4000147 17100313393131 03.10.2017 Transmis 1din1
Modificari ordin
' Utitizator Data Ora
Inregistrare 34000163 103.10.2017 13:38:00
Ultima modificare 34000163 03.10.2017 13:39:00
1. Semnatura 34000163 03.10.2017 13:40.00
Detalii
Platitor Cul/cNp
SC ARHIPLUS SRL 6913613
Cont platitor
ROO4BRDE400SV02021384000
Numar ordin Suma (RON)
117 ’ 1.008,82
Detalii

TAXA -PUZ-MATEI NICOLAI MUNICIPIUL ADJUD JUD. VRANCEA

Beneficiar CUI/ICNP
REGUSTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA 17244352
Cont beneficiar v Banca beneficiar

RO12TREZ70020F305000XXXX : MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE

03.10.2017 - 13:40:15 -



SUCURSALA REGIONALA CF GALATI
CONSILIUL TEHNICO - ECONOMIC
Nr. 319/ 06.11.2017 T

“>PRESEDINTE CTE
| DIRECTOR,
g £/ COTARCA, AUREL
\%, R

L

o e

DOCUMENT DE_AVIZARE . -~

Obiectul avizarii: Plan Urbanistic Zonal ,Afragere in intravilan pentru construire locuinte si
JSunctiuni complementare” - Municipiul Adjud, str. Republici , DN2- E85

Solicitant: S.C. ARHIPLUS S.R.L. pentru PF MATEI NICOLAI
Faza de avizare: Aviz PUZ

Elaborator : S.C. ARHIPLUS S.R.L.

Beneficiar : MATEI NICOLAI
1. DATE GENERALE

S.C. ARHIPLUS S.R.L, cu sediul in Focsani, jud. Vrancea a solicitat cu adresa inregistrata
la SRCF Galati cu nr.700/4580/2017, eliberarea avizului CFR, privind lucrarea « PUZ - Atragere
in intravilan in pentru construire locuinte si functiuni complementare” - Municipiul Adjud, str.
Republici, DN2- E85 »

II. CONTINUTUL DOCUMENTATIEI
- Documentatie tehnica pentru PUZ ;
- Regulament de urbanism ;
Planuri aferente PUZ ;
- Certificat de urbanism nr 275/04.08.2017
Act de Alipire cu Incheiere de autentificare nr 372/09.02.2016
III. SOLUTIILE/CERINTELE CUPRINSE iIN DOCUMENTATIA DE AVIZ

Documentatia PUZ isi propune sa determine conditiile generale de amplasare a unor
functiuni pentru servicii, cuprinzand elemente urbanistice ce stau la baza intocmirii
documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire, in conformitate cu prevederile P.U.G. si
a Regulamentului General de Urbanism pentru terenul situat in teritoriul administrativ al
Municipiului Adjud.

Prin prezentul plan urbanistic zonal se stabilesc conditiile pentru:
° Dimensionarea si functionalitatea constructiilor;
. Reglementarea circulatiei carosabile, pietonale si accesul pe amplasament din str.
Republicii;
Echipare cu utilitati edilitare;
Imbunatatirea calitatii mediului;
Incadrarea in prevederile si legislatia CE, referitoare la protectia mediului si
economia de energie.
Terenul care a generat PUZ are o suprafata de 23803 mp in partea de sud est a municipiului
Adjud, cu acces din strada Republicii. Conform PUG terenul intravilan in suprafata de 5802 mp
este situat in zona pentru constructii individuale si functiuni complementare iar terenul in
suprafata de 18001 mp este situat in extravilan cu categoria de folosinta agricol —arabil. Scopul
studierii este atragerea in intravilan a terenului in scopul construirii de locuinte si functiuni
complementare.
Teritoriul ce urmeaza sa fie reglementat in PUZ este delimitat astfel:
- lanord: proprietati private '
- la sud: proprietati private
- la est: drum balast
- la vest: str. Republici , DN2-E85
Realizarea functiunilor propuse
Pentru amplasarea elementelor specifice complexului pe terenul studiat au fost delimitate
urmatoarele subzone functionale:
» zubzona aferenta amplasarii unor constructii cu functiuni complementare —servicii
publice, comert cu suprafata de 100 mp .




zubzona aterenta amplasarii unor constructii pentru locuinte, pe loturi individuale cu o
suprafata de 16497.0 mp,

de 16497.0 mp,

A2 A 7

suprafata de 4665,00 mp
zubzona spatii verzi cu o suprafata de 2470,0 mp;
zubzona echipare edilitara cu o suprafata de 70,0 mp;

Y Y

Intre limitele zonei analizate conform planului Incadrare in teritoriu PUZ se afla cai ferate gestionate
de CNCF’CFR”SA —Sucursala Regionala de Cai Ferate Galati —statia Adjud KM CF 243 +030.
Distanta de la calea ferata pana la terenul care a generat PUZ este de 96,18 m.

IV. AMPLASAMENTUL IMOBILULUI IN RAPORT CU CALEA FERATA:

Terenul studiat este situat in intravilanul si extravilanul Municipiului Adjud, partial pe zona
de protectie a caii ferata electrificata, din Statia Adjud, la km CF 243+030.

V. SITUATIA JURIDICA A TERENULUI

Suprafata de teren de 23803,00 mp este proprietatea sotilor Matei Nicolai si Matei

Dorina conform Actului de Alipire cu Incheiere de autentificare nr 372/09.02.2016 si a
extrasului de carte funciara pentru informare nr. 56979 din 07.07.2017.

““WI. ALTE PRECIZARI :

PUZ - ul prezentat cuprinde reguli de amplasare fati de calea feratd conform OG 12/1998 si H.G.

525/ 1996.

Consiliul tehnico — economic intrunit in data de 06.11 .2017, analizdnd documentatia prezentat:

AVIZEAZA FAVORABIL
executarea lucrarii:

Plan Urbanistic Zonal — ,Atfragere in intravilan pentru construire locuinte si functiuni
complementare” - Municipiul Adjud, str. Republici , DN2, E8S5, (S.= 23803,00 mp)

1.

cu respectatrea urmatoarelor conditii:

Pentru viitoarele investitii, beneficiarul va prezenta o documentafie intocmitd conform
Ordinului MT 158/96, cu respectarea conditiilor de amplasare fati de calea ferata previzute
in Regulamentul de urbanism, care este parte integranta din prezentul PUZ.

Conform O.G. 12/1998 art 29 modificata cu OG 83/2016 se institue zona de siguranta a
caii ferate astfel ,,Zona de sigurantd a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de
teren, in limitd de 20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei ciii ferate, necesare pentru
amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta a circulatiei si a celorlalte instalatii de
conducere operativa a circulaiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie
a mediului. In zona de siguranti a infrastructurii feroviare este interzisa executarea oriciror
constructii sau instalafii neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor de infrastructuri
publice si a celor pentru care s-a emis aviz favorabil de catre Ministerul Transporturilor si
care nu pun in pericol siguranta circulatiei. In zona de siguranta a infrastructurii feroviare
publice este interzisd inchirierea terenurilor, proprietate publicd a statului, in vederea
executarii unor constructii sau instalatii neferoviare supraterane.

3. Se vor respecta limitele zonei cadastrale CFR.

DE ACORD
P SEF DIVIZIE TEHNICA  SEF SERVICIU CADASTRU
‘ Dragusanu Ionel Bors Constagtin
7

SECRETAR CT )’M\J/
Grecu Vi/ 4
/

N

zubzona aferenta amplasarii unor constructii pentru locuinte, pe loturi individuale cu o suprafata

zubzona aferenta cailor rutiere de acces, , platforme pentru parcari si circulatii pietonale cu o



ROMANIA NESECRET
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE FOCSANI

Nr.45168 din 25.09.2017

Ex.nr. 1

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN YRANCEA
SERVICIUL RUTIER

Catre,
MATEI NICOLAI
Mun. Adjud, str.Nicolae Balcescu, nr.17, Jud. Vrancea

La adresa dumneavoastra prin care solicitafi eliberarea unui aviz pentru obiectivul
,;Plan Urbanistic Zonal-Atragere in Intravilan in Vederea Construirii unui Cartier
Rezidential de Locuinte si Functiuni Complementare”,cu acces la DN2, km 228+449 — km
228+510,partea dreapta, tarlaua T 122, P 649, in extravilanul mun. Adjud, jud. Vrancea, vi
comunicdm c@ aveti avizul nostru cu respectarea documentatiei anexate si a normelor

metodologice in vigoare.

Custiméd,

W L. SEFUL L.P.J. VYRANCEA SEF SERVICIU RUTIER
Con ﬁ,’ ef de politie Comisar sef de politie

STEG;%U Cg{ ALIN

Focsani, str.Cezar Bolliac, nr.12, TeL/Fax: 0237/207220



MINISTERUL AGRICULTURI $I DEZVOLTARI RURALE ASANZ

f/ “\ AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE G_
_/ \ FILIALA TERITORIALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE a4
YA BUZAU MOLDOVA-SUD RET——

/ M -
& , B-dul Brailei, nr.121 bis, Tel.: 0237 213977 @
Ny 5 Focsani, jud. Vrancea Fax: 0237212790 B‘f;i‘%
e 620122, ROMANIA e-mail: yrancea@anif ro™*" ===
CIF 29487959

Nedd o dinll € €0 2017
F_Ji ol

Ref. : Aviz ANIF - Filiala Buziu - Moldova Sud, pentru elaborare P.U.Z.

X In wma analizérii documentatiei depusd de d-voastrd si fnregistrati la ANIF — Filiala de
Imbunététiri Funciare Buziu Moldova - Sud, Adresa: str. Briilei, nr.121bis, jud. Vrancea, tel: 0237
213977, fax: 0237 212790, cu nr. 3799 din 29.09.2017. in vederea obtinerii Avizului ANIF, pentru

" obiectivul de investifie:,,P.U.Z. - ATRAGERE IN INTRAVILAN iN VEDEREA CONSTRUIRII

DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE” pentru suprafata 23 803 mp din teritoriul
administrativ al Municipiului Adjud, judeful Vrancea, se constatid urmitoarele:

Terenul propus pentru elaborarea PUZ, face parte din categoria de folosin{a agricol arabil, se afla
in extravilanul Municipiului Adjud cu suprafata de 18 001 mp si intravilan § 020 mp, judetul Vrancea, in
tarlaua T - 122, parcela P ~ 649, numarul cadastral 56979,

Vi comunicim ci pe suprafafa respectivd nu se afld lucriri de imbunatafiri funciare.

Prezentul Aviz ANIF se elibereazi in vederea obtinerii aprobdrilor legale.

Cu stima,
Dr. Ing. Dan Adrian MOCANU
Director
Ing. Tatiana PAUNESCU ¥ intocmit,
Sef serviciu Tehnic, Inves;ijii, Achizitii, Contracte sing. Florin CAIA
2N

Domnului Nicolai MATEI
Mun. Adjud, str. Nicolae Biilcescu nr. 17, jud. Vrancea.



AN. ,APELE ROMANE” T
ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA SIRET AL B
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR

VRANCEA ,,
Str. Brailei nr. 121-123, FOCSANL jud. Vrancea, cod 620122 |

Tel: 0237-227800; fax: 0237-221345; e-mail: dispecer@sgavn.das.rowater.ro

C.LF.: RO 18264854/ 06.01.2006 COD IBAN: RO69TREZ061502201X013928

Nr. 6453 / CA/31.10.2017

CATRE,

Domnul Matei Nicolai
oras Adjud

Ca urmare a  adresei dumneavoastri ,inregistrata la SGA Vrancea cu nr.
6458 / 30.10.2017 prin care solicitati un act de reglementare privind obiectivul
»PUZ-Construire locuinte si functiuni complementare" Adjud T122; P649, jud.

Vrancea”, va comunicam urmatoarele:

Conform documentatiei depusa de dumneavoastra, intocmita de proiectant
certificat S.C. DM Fluid Proiect S.R.L., din care rezulta ca alimentarea cu apa si
€vacuarea, se vor realiza prin bransament la reteaua localitatii, nu este cazul obtinerii
unui aviz PUZ pentru atragere in intravilan de la Sistemul de Gospodarire a Apelor

Vrancea.
DIRECTOR, BIROU EXPLOATARE,
Ing. Kanty Catalin Popescu ing. Dorin§ Vraciu
et -
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LEGENDA

® Limite teritoriale
@M Limita teritoriu intravilan existent
@@® Linmitazona reglementata
faEpe Limita zona studiata
ESESER  Limita terenului care a generat PUZ

® Zonificare functionala
I Zona institutii publice si servieii

I Zona E.o%ﬁ.m pentru institutii publice si
servicii (Statie distributie carburanti )
D Zona de locuninte cu regim mic de inaltime
(max p+2) existenta

D Zona teren agricol - arabil intravilan

Zona de locuninte cu regim mediu de inaltime
(max p+4)

Zona gospodarie comunala - cimitire
l Zona industriala depozite

@ Cai de comunicatie

- Cai ferate (SNCFR)

Drum national DN2 (E85)

@ Km 228 + 448

0mmww_mnm:inom&_:ﬁmmmncnEﬁm&.@mam
IR Linie clectrica aeriana 20 k

Stalpi electrici

GEEBND Linie electrica aeriana .?E.N .N..w?:n
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<mm.vm.m»§ NUME SEMNATU CERINTA REFERAT/EXPERTIZAINR./DATA

00 Xinkean b Tt Benefidar : o . e
R = 0 . MATEINICOLAI | /'~ Prolector;

¢ .g = MATEI DORINA T oao1r

SPECFICATE | NuME ) Tipokdt:  SONSTRUIRE LOCUINTE Faza:

i SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE | .,
SEF PROIECT |arh. Dimitde Olary '} Adjud, T 122, P 649
PROIECTAT  |Ah, Dimitrie Olaru Tithi plansa : p— nsanr ;
DESENAT Pr. Bulboaca Adrian —2ﬁu>=§~ﬂ.—w ~2 ~ FE%OEC A .O.




