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‘JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD

EXPUNERE DE MOTIVE

La proiectul de hotarare privind aprobarea : Plan Urbanistic Zonal - CONSTRUIRE
CENTRU COMERCIAL, PARCARE $§I IMPREJMUIRE - amplasament intravilan
municipiul Adjud strada Siret nr. 3B, T 26, P 1410, 1411, 1412, judetul Vrancea, beneficiar S.C.
RENTAL BUSINESS SOLUTION SRL Bucuresti

Intocmirea Plan Urbanistic Zonmal - CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL,
PARCARE §I IMPREJMUIRE - amplasament intravilan municipiul Adjud strada Siret nr.
3B, T 26, P 1410, 1411, 1412, judeful Vrancea, beneficiar S.C. RENTAL BUSINESS
SOLUTION SRL Bucuresti, s-a realizat ca urmare a solicitarii beneficiarului S.C. RENTAL
BUSINESS SOLUTION SRL Bucuresti cu sediul in str. Cuceru Udricani nr. 1-3, bl. 106A, parter,
sector 3, Bucuresti. _

Terenul care a generat PUZ in suprafats de 1 572 mp din acte, 1.579 mp gasiti la masuratoare
se afla situat in intravilanul Municipiului Adjud, strada Siret nr. 3B, T 26, P 1410, 1411, 1412,
CF 56810, judetul Vrancea.

Prin Certificatul de urbanism nr. 153 din 03.05.2018 cu valabilitate péni la 03.05.2020 emis
de Priméaria Municipiului Adjud se fac cunoscute informatiile privind regimul juridic, economic §i
tehnic al terenului in conformitate cu prevederile planurilor urbanistice si ale regulamentelor aferente
acestora, avizate si aprobate potrivit legii si se stabilesc cerinfele urbanistice care urmeazi si fie
indeplinite.

Planul Urbanistic Zonal constituie documentatia de urbanism care stabileste reglementirile
specifice pentru zona studiatd, obiectivele, actiunile si masurile de rezolvare a acesteia pe baza
analizei multicriteriale a situatiei existente si propuse. Terenul studiat are folosinfa actuald — teren
agricol. - = . ST

Priméria Municipiului Adjud, ca autoritate locald, are rol de deciziessi mediere a intereselor
individuale-si-a celaewomunitare; prin asigurarea unei dezvoltiri-controlate teritoriu. -

~_Documentatia de urbanism Plan Urbanistic. Zonal - CONSTRUIRE CENTRU

i

~ COMERCIAL, PARCARE SI iMPREJMUIRE - amplasament intravilan Adjud strada Siret

i

nr. 3B, T 26, P 1419, 1411, 1412,, stabileste: .

——utilizarea functionall a terenului, in-relafie cu planurile-de urbanism-aprabatotm zons.
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—comercial, parcas si

- — -reglementareca daraeterului-tip trup-intravilan amplasat-in-extravilanu usicipiului Adjud si
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=Propus ca dest@énh’hﬁona parcelatd: amplasare=consiruire cen —CC
-imprejmuire, spatii verzi §i circulatii carosabile. : & : -

— modul de ocupare a terenului §i conditiile de promovare a investitiei propuse in aceastd etapa.

— trasarea §i profilarea - accese carosabile, platforme carosabile cu locuri de parcare, accesul
autospecialei de interventie PSI, toate in corelare cu cele existente sau prevazute prin planurile
de urbanism. ' »

— realizarea lucrérilor rutiere §i tehnico-edilitare necesare credrii unei infrastructuri adecvate.

— amenajarea teritoriului cu spatii verzi si plantate in corelare cu cadrul natural construit propus,
iluminatul arhitectural.

— Pentru implementarea investitiei, costurile generate de intocmirea §i aprobarea documentatiilor
pentru autorizare, cit i de execufie a investifiei construire centru comercial, parcare i
imprejmuire, a realizirii cailor rutiere si pietonale de acces si a racordirii la utilitati revin exclusiv
investitorului.

Fatd de cele expuse mai sus, prezentim spre dezbatere si aprobare Consiliului local al
Municipiului Adjud, proiectul de hotérare privind aprobarea Plan Urbanistic Zonal - CONSTRUIRE
CENTRU COMERCIAL, PARCARE §I iMPREJMUIRE - amplasament intravilan Adjud
strada Siret nr. 3B, judeful Vrancea T 26, P 1410, 1411, 1412.

PRIMAR,
Ing. Armencea Constantin
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RAPORT DE SPECIALITATE AL

COMPARTIMENTULUI ARHITECTURA AUTORIZARE SI URBANISM

privind aprobarea - Plan Urbanistic Zonal - CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL,
PARCARE §I IMPREJMUIRE - amplasament intravilan Adjud strada Siret nr. 3B, judeful
Vrancea T 26, P 1410, 1411, 1412. Beneficiar: S.C. RENTAL BUSINESS SOLUTION SRL

Bucuregti

Terenul care a generat PUZ in suprafati de 1.572 mp din acte, 1.579 mp gasiti la

masuratoare se afli situat in intravilanul Municipiului Adjud, strada Siret r. 3B, T 26, P 1410,
1411, 1412, judetul Vrancea, CF 56810.
Prin Certificatul de urbanism nr. 153 din 03.05.2018 cu valabilitate pani la 03.05.2020 emis de
Priméria Municipiului Adjud se fac cunoscute informatiile privind reglmul juridic, economic si
tehnic al terenului in conformitate cu prevederxle planurilor urbanistice si ale regulamentelor aferente
acestora, avizate si aprobate potrivit legii, §i se stabilesc cerintele urbanistice care urmeazi si fie
indeplinite cu scopul: 1ntocm1re PUZ - Plan Urbanistic Zonal-,CONSTRUIRE CENTRU
COMERCIAL, PARCARE §I IMPREJMUIRE - amplasament interavilan Adjud strada Siret
nr. 3B”, T 26, P1410, 1411, 1412, judetul Vrancea.

Documentafia PUZ si regulamentul aferent acesteia stabileste reglementirile specifice pentru
zona studiatd, stabileste obiectivele, actiunile §i masurile de rezolvare a acesteia, pe baza analizei

- multicriteriale a situatiei existente §i propuse pe segmentul de teren destinat si influentat de teren.
= - Regulamentul local de urbanism (R.E.U.) expleiteazi si detaliazi prevederile cu caracter de -
*reglementare ale Planul Urbanistic Zonal, in vederea urmaririi 1maririi aplicarii acestuia.

il

T~ PUZ impreuna cu regulamentul aférent devin, odata cu aprobarea lor, acte de autoritate ale

“—adﬁrfmstrapex publice locale pe baza cé.rora se emﬂe*certiﬁcatul de urbanism §i autorizatia de

T construire.
— In-cenformitate cu prevederile Legii-ne. 50/ 19%@@nd autorizarea executirii lucrarilor de——
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__construc;ur republicatd, cu modificirile_si .completqple:uiiernoare certificatele de urbanism §i
=-autonzatiile de copstruire se vor ehbera,.la c:emre, nunw.cn.xcspcctarea stm:ta a prevederilor PUZ,sl
fﬁg&iamentul aferént acesteia. =~ E T T = °F = AT
" Conform Ordinului 2701/2010 al Mlmsterulu‘DezvoItam Reglonale si Tunsmulul pentru
- aprobarea Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
~ planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism precum si a Regulamentului local de implicare a
publicului in elaborarea sau avizarea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobat de
HCL nr. 215/2011 s-a parcurs procedura de informare si consultare a publicului:

- Proces verbal de afisare nr. 10765 din 3 mai 2018;

- Raport de informare §i consultare a publicului in etapa pregititoare din 13 mai 2018;

—  Proces verbal de afisare din 11 septembrie 2018, a anuntului privind dezbaterea publica;

—  Afisarea anuntului privind intentia de elaborare a P.U.Z., pe panouri rezistente la intemperii a
intentiei de elaborare P.U.Z., cu vizibilitate pe teritoriul zonei studiate;

—  S-a publicat anuntul pe pagina de Internet a Prim#riei Municipiului Adjud;

— Punerea la dispozitia publicului spre consultare a documentelor §i anuntarea datei, locului si
orei la care se va desﬁ’:.sura dezbaterea publici;

Raport de informare §i consultare a publicului nr. 16203 din 26 septembrie 2018, privind proiectul de
hotérdre Plan Urbanistic Zonal - CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, PARCARE $I
IMPREJMUIRE - amplasament intravilan municipiul Adjud strada Siret nr. 3B, T 26, P 1410,
1411, 1412, judetul Vrancea, beneficiar S.C. RENTAL BUSINESS SOLUTION SRL Bucuresti

“
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Terenul studiat este situat in intravilanul Municipiul Adjud in UTR 5, cu acces din strada Siret

in sudul terenului studiat , cu destinatia teren agricol.

Terenul studiat este proprietatea S.C. RENTAL BUSINESS SOLUTION SRL Bucuresti,
conform Declaratiei nr. 3751 din 30 octombrie 2018 a domnului Vearbd Mihail §i Vearbd Viorica si
a Contractului de vanzare autentificat sub nr.2439/14.08.2018 la BIN Munteanu Simona Daniela

Adjud.

- Vecinatati :
- NORD - proprietate particulard — defunct Toma Ion;
- SUD - strada Siret;
- EST - proprietate particulard Leon Cristinel;

- VEST -proprietiti particulare Nechifor Nicolae, Stoleru Florin, Nechita Bogdan;
Terenul studiat este liber de constructii si neamenajat cu folosinta actuald teren arabil,
destinafia zonei stabilitd prin PUG zona construire locuinte §i func;mm complementare
fn zona exista refea de alimentare cu ap4, refea de energie electrici si retea de gaze naturale.

Documentatia este insotitd de urmitoarele avize si acorduri:

AVIZ (ﬁ’ORTUNITATE CONSILIU JUDETEAN VRANCEA

31/09.08.2018

CU 153/03.05.2018

APM - DECIZIA ETAPEI DE INCARARE -AGENTIA 34/22.10.2018

PENTRU PROTECTIA MEDIULUI

ANSVSA 11454/23.08.2018

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA 384105/27.08.2018

ELECTRICA S.A. 12993/04.09.2018

DSP- DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA 6705/06.08.2018

OCPI - RECEPTIE PLAN TOPO 772/06.08.2018

CUP S.A. ~ 10500/07.09.2018_

STUDIU GEOTEHNIC E 31/2018 II CazagVasue

Dovada RUR— == S===i—— - -OP 94/22.10:201 8=
.| CTATU- COMISIEI TEHNICE DE AMENAJARE A 40/9.11.2018 -

TERITORIULUI SI URBANISM; . N -

RAPORTUL INFORMARII sr CONSULTARII PUBLICULUI | 16995/15.10. 20182 _

Funcjzunea dominantd atonerstudtate va f j-- CONSTRUIRE -€CENFRU CON?ER@IAL -

1411, 1412. (conform anexa 1 RE6U). -

PARCARE §1 IMPREJMUIRE gamp}asament mtra:nlan Adjud strada Siretnr- 3B, T

Suprafata de teren studiaté de 1579,00 mp va ﬁ zonificata astfel:

- subzona M-c aferenta amplasarii unor constructii = 767,00 mp;

%:mgw

-
-

- subzona Mcr aferenta cailor rutiere de acces, platforme pentru parcari si c1rcu1atn pietonale =

660,00;
- subzona M-zv spatii verzi plantate = 137,00 mp;
- subzona M-gc gospodarie comunala =14,50 mp;

Bilant teritorial zond tip TRUP INTRAVILAN - mp.

ZONE FUNCTIONALE Existent % Propus %
mp mp

- constructii 0,00 0,00 767,00 48.57
-spatii verzi amenajate 0,00 0,00 137,00 8,67
circulatie carosabild si pietonald 0,00 0,00 660,50 41.83
subzona gospodarie comunala 0,00 0,00 14,50 0,93
-Teren arabil 1579,00 100,00% 0,00 0,00
TOTAL 1579,00 100,00 1579,00 100,00%




Pentru subzonele studiate se propun urmitorii indicii urbanistici maximi :
POT propus = 60,00 %
CUT propus = 1.80
S-a propus un aliniament al constructiilor de minim 4.00 m fata de carosabilul conform
plangd reglementdri urbanistice i conform prescripfii regulament general de urbanism.
Proiectantul propune din punct de vedere urbanistic avizarea acestei variante cu schimbarea
destinatiei zonei in aceasti etapid din urmitoarele considerente:
~ réspunde presiunii exercitate in domeniul investitilor CONSTRUIRE CENTRU
COMERCIAL, PARCARE SI IMPREJMUIRE - amplasament intravilan Adjud strada Siret
nr. 3B, T 26, P 1410, 1411, 1412, CF 56810, nepoluante in judetul Vrancea;
— procentul de ocupare al terenului va fi de maxim 60, 00 % in etapa finala;

— constructiile propuse vor avea un regim de Inalfime parter, P + 2E, cu Hmax = 9.0 m, ca
desfiisurare si aspect volumetric stradal se va incadra in zoni, o va anima mai mult din
punct de vedere urbanistic §i arhitectural, conform plangi mcadrare in zona i plansa de
mobilare urbanistici;

— dupd avizarea si aprobarea planului urbanistic zonal, beneficiarul va putea trece la elaborarea
fazei urmitoare de proiectare - proiect faza DTAC si proiect tehnic, conform legii 50/1991
cu modificarile ulterioare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor

prezentate.

Pentru implementarea investifiei, costurile generate pentru intocmirea si aprobarea
documentatiilor, cét si de executie a investitiei i a racordurilor la utilitati, vor intra exclusiv in sarcina
investitorului.

In concluzie prezentam spre dezbatere si aprobare Consiliului local al Municipiului
Adjud, proiectul de hotarare privind aprobarea Plan Urbanistic Zonal - CONSTRUIRE CENTRU
COMERCIAL, PARCARE SI iMPREJMUIRE - amplasament intravilan municipiul Adjud
strada Siret nr. 3B, T 26, P 1410, 1411, 1412, judeful Vrancea, beneficiar S.C. RENTAL

BUSINESS:SOLUTION SRL Bucurestl
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JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ADJUD

HOTARAREA nr. .....
din 29 noiembrie 2018

privind: aprobarea Plan Urbanistic Zonal - CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL,

PARCARE §1 IMPREJMUIRE - amplasament intravilan municipiul Adjud strada Siret nr. 3B,
T 26, P 1410, 1411, 1412, judetul Vrancea, beneficiar S.C. RENTAL BUSINESS SOLUTION

SRL Bucuresti

Consiliul local al Municipiului Adjud, judetul Vrancea, intrunit in sedinta ordinara la

convocarea Primarului municipiului Adjud :

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului Municipiului Adjud care a inifiat proiectul de
hotirdre si Raportul de specialitate al Compartimentului de autorizare arhitecturd si urbanism al
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Adjud;

Luénd act de avizul Comisiei pentru administrarea domeniului public §i privat, amenajarea
teritoriului, urbanism, protectia mediului §i turism, agriculturd a Consiliului local al Municipiului
Adjud ;

Conform art. 7 din Legea nr. 52/2003 - privind transparenta decizionald, cu modificarile si
completirile ulterioare;

Avéand in vedere dispozitille art.13 lit. ,c¢” din Legea nr. 350/2001, cu modificarile si
completdrile ulterioare - privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

in temeiul dispozitiilor art. 36 alin. (2) lit. ,,c”, alin.(5) lit. ,.c”, art. 45 alin. (2), lit. ,e”, art.47 si
art. 117 lit. ,,a” din Legea nr. 215/2001 pnv;md adrmmstrapa publica locald, republicatd; cu

modificarile i completdrile ulterioare. ~ — o S

_—= pebenst

- HOTARASTE:- — -

Art 1 : Se aprobid Plan Urbanistic Zon,al =2CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL,

PARCARE STIMPREJMUIRE - amplasament intravilan municipiul Adjud strada Siret ur. 3B,
- Y126, P 1410, 1411, 1412, Judetul Vrancea, be@ﬁcmrSC RENTAL BUSINESS SOLUTION

‘* SRL Bncurestl. R A . =
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Art 2: Se aproba Plan Urbanistic Zonal - CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL,

PARCARE S§I fMPREJMUIRE - amplasament intravilan municipiul Adjud strada Siret nr. 3B,
T 26, P 1410, 1411, 1412, judeful Vrancea, initiator S.C. RENTAL BUSINESS SOLUTION SRL
Bucuresti , conform studiului prezentat de proiectant SC ARHIPLUS SRL FOCSANI

Art 2 : Prevederile prezente1 hotdrdri vor fi aduse la indeplinire de citre Compartimentul de
arhltectura, autorizare i urbanism si comunicate celor interesati de Secretarul municipiului Adjud.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

-----

-------------------------------------------

CONTRASEMNEAZA,
Consilier SECRETAR,
Ioan Bejan Jr. Sibisan Andra Genoveva

..............................
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