ROMANIA
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EXPUNERE DE MOTIVE

La proiectul de hotirire privind aprobarea vanzirij prin procedura de licitatie publics
a terenului in suprafati de 253 mp, situat in municipiul Adjud, strada Stefan cel Mare, judetul
Vrancea T73, P479/1, apartinand domeniului privat a] municipiului Adjud

Din acest motiv am initiat proiectul de hotarére si va Supun spre dezbatere §i aprobare
vanzarea prin licitatie publici a terenului in suprafaga de 253 mp, situat in municipiul
Adjud,str.Stefan cel Mare, judetul Vrancea, T73, P479/1.

PRIMAR,
ING. CONSTANTIN ARMENCEA



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD

RAPORT DE SPECIALITATE

al Serviciului de Administrarea Domeniului Public si Privat, Cadastru, Fond Locativ,
Monitorizare Utilititi Publice si Institutii Publice Subordonate

La proiectul de hotirire privind aprobarea vanzirii prin licitatie publici a terenuluj in
suprafati de 253 mp, situat in municipiul Adjud,strada Stefan cel Mare, judetul Vrancea,T73,
P479/1, apartinind domeniului privat al municipiului Adjud

In exercitarea atributiilor ce 1i revin, Consiliul local al municipiului Adjud trebuie sa
realizeze un management eficient al terenurilor si cladirilor proprietate publici si privati pe care le
are in proprietate sau in administrare.

A~

Propunerea privind aprobarea vanzirii terenului in suprafati de 253 mp, situati in
municipiul Adjud, strada Stefan cel Mare T 73, P 479/1, judetul Vrancea apar{inind domeniului
privat al municipiului Adjud, pe care o formulam astizi are la bazi cererea doamnului Cilin Marian
si a doamnei Cilin Camelia din Adjud, inregistratd sub nr.13162/2016 prin care solicitd s3
achizitioneze suprafata de teren respectivd. Suprafata propusi pentru vanzare face parte din
patrimoniul privat al municipiului Adjud, figurind in Anexa la Hotdrarea Consiliului Local
nr.145/28.09.2016

Terenul in suprafati de 253 mp., este proprietatea Municipiului Adjud, este inscris in
Cartea Funciara a localititii Adjud, avind numir cadastral 56890.

Conform art.123 alin.(1) din Legea Administratiei publice locale nr.215/2001, republicati, cu
modificérile si completarile ulteriare »»Consiliile locale si Consiliile Judetene hotirisc cu privire la
cumpararea unor bunuri ori la vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat,de interes local
sau judetean in conditiile legii”.

Conform alin.(2) »Véanzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie publica,
organizata in conditiile legii.”

Pretul de vanzare este de 17,61 euro/mp si a fost stabilit prin Raportul de evaluare, intocmit
de catre un evaluator autorizat,membru titular ANEVAR.



Valoarea totala a terenului este 4,455 euro, suma ce va fi achitats in lei la cursul BNR din
ziua platii.
Contractul de vanzare-cumpdrare se va incheia in forma autentica la Biroul notarului public,
taxele aferente urmand a fi suportate de cumpdritor.
Din acest motiv am initiat proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii prin licitatie
publici a terenului in suprafatd de 253 mp, situat in municipiul Adjud, strada Stefan cel Mare T73,
P479/1, judetul Vrancea apartinand domeniului privat al municipiului Adjud.

Cadastru,
Ing.Grobnicu Mihaela
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ROMANIA
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HOTARAREA nr.
din 29 iunie 2017

Privind aprobarea vanzirii prin licitatie publici a terenului in suprafati de 253 mp, situat in
municipiul Adjud, strada Stefan cel Mare, judetul Vrancea, T 73, P 479/1, apartinand
domeniului privat al municipiului Adjud

Consiliul local al municipiului Adjud, intrunit in sedinta ordinari la convocarea Primarului:

— Examinand Expunerea de motive a Primarului municipiului Adjud, precum si raportul de
specialitate al Serviciului Administrarea Domeniului Public si Privat, Cadastru,Fond Locativ
Monitorizare Utilitati Publice si Institutii Publice Subordonate al Primiriei Municipiului
Adjud cu privire la aprobarea vanzirii prin licitatie publici a terenului in suprafata de 253
mp, situat in municipiul Adjud,strada Stefan cel Mare, jud.Vrancea, T73, P 479/1, inscris in
Cartea Funciara nr.56890 apartinand domeniului privat al municipiului Adjud;

~ Luénd act de avizul Comisiei administrarea domeniuluj public si privat, amenajarea
teritoriului, urbanism, protectia mediului si turism, agriculturd a Consiliului local al
municipiului Adjud ;

~ In baza prevederilor art.7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionalid in
administratia publics, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

— Considerand dispozitiile Codului Civil privind vanzarea prevézute in Cap.I, Titlul IX;

— Avand in vedere dispozitiile din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate publici cu
modificdrile si completirile ulterioare;

— In temeiul prevederilor art.36, alin.(2), lit. ¢), alin. (5), lit. b), art.45 alin.(3), art.47, art.117
alin(1) lit. a) si art.123 alin.(2)si alin.(3) din Legea administratiei publice locale nr.215/2001,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Studiul de oportunitate si Caietul de sarcini pentru vanzarea prin procedura
de licitatie publica a terenului in suprafa{d de 253 mp, teren apartinand domeniului privat al
municipiului Adjud, strada Stefan cel Mare, judetul Vrancea,T.73, P 479/1 conform Anexei nr.] si
Anexei nr.2 ce fac parte integrant3 din prezenta hotarare.

Art.2. Se aprobi vanzarea prin licitatie publicd a terenului in suprafata de 253 mp,aferent
constructiei, situat in municipiul Adjud, strada Stefan cel Mare, T73, P.479/1 apartinand
domeniului privat al municipiului Adjud, inscris in Cartea funciard a municipiului Adjud la nr.
56890.

Art.3. Pretul de véanzare al terenului este de 17.61 euro/mp, adicd 4.455 euro,calculati in lei la
cursul B.N.R. din ziua platii, asa cum rezulti din Raportul de evaluare intocmit de catre un evaluator
autorizat ANEVAR.

Art.4 .Contractul de vanzare cumpdrare se va incheia in forma autentici la Biroul notarului
public, taxele aferente urmand a fi suportate de cumparator.

Se imputerniceste Primarul municipiului Adjud, pentru semnarea actelor de transfer a dreptului
de proprietate.



Art.5. Prezentul teren nu face obiectul cererilor de retrocedare conform Legii nr.10/2001
privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989, republicat, cu modificarile si completarile ulterioare si Legilor Fondului Funciar.

Art.6. In evidentele patrimoniului privat al municipiului Adjud, se va opera corespunzator
vanzarea prin licitatie publici a terenului in suprafatd de 253 mp., situata in municipiul Adjud,strada
Stefan cel Mare , judetul Vrancea, T73, P479/1.

Art.7. Prezenta hotarare va fi comunicata Institutiei Prefectului judetului Vrancea prin grija
Serviciului Administratie Publica Locala si va fi dusi la indeplinire de citre Serviciul Administrare
Domeniul Public §i Privat, Cadastru, Fond Locativ, Monitorizare Utilita{i Publice si Institutii
Publice Subordonate.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Vintila Danut Secretarul municipiulu Adjud,
jr. Sibisan Andra Genoveva
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Anexa nr. 1 la HCL nr. din 29 junie 2017

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind aprobarea vanzirii prin licitatie publici a terenului in suprafati de 253 mp, din
municipiul Adjud, strada Stefan cel Mare, judeful Vrancea, T73, P479/1.

1.Date generale ale studiului de oportunitate

Priméria municipiului Adjud impreuna cu Consiliul Local intentioneazi si vandi prin licitatie
publicd terenul in suprafatd de 253 mp, situatd in municipiul Adjud,strada Stefan cel Mare |,
Jjud.Vrancea, T73, P479/1.

Potrivit art.123, alin. (3), din Legea nr.215/2001 privind administratia publicd locald
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare, Consiliul Local al municipiului Adjud,
hotéraste cu privire la vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat al municipiului, pe care
sunt ridicate constructii, constructorii de buni-credinta, beneficiazi de un drept de preemptiune la
cumpdrarea terenului aferent constructiilor.

2.Scopul elaboririi studiului de oportunitate

Prezentare generala



Strategia de dezvoltare economico-sociali locala, prin valorificarea resurselor existente,
furnizeazd municipiului Adjud stabilitate si extindere economici solida. Dezvoltarea investitiilor
locale presupune crearea unui climat care si atraga si investifii private ceea ce va avea un impact
pozitiv asupra comunititii, prin cresterea ofertei de noi locuri de munci direct create.

3.Elemente juridice, tehnice si economice privind bunul imobil

-Elemente juridice

-Denumirea si categoria din care face parte:
Teren situat in municipiul Adjud ,strada Stefan cel Mare, T 73, P 479/1, jud. Vrancea.
-Persoana juridici care il administreazi:
Terenul care se propune a fi vandut se afl3 in administrarea directi a Consiliului Local al
municipiului Adjud,apartinand patrimoniului privat al municipiului Adjud.
- Elemente tehnice
Terenul situat in intravilanul municipiului Adjud, strada Stefan cel Mare, T73,P479/1, are o
suprafatd de 253 mp,cu numar cadastral 56890.
-Adresa: municipiul Adjud,strada Stefan cel Mare, T73, P479/1 jud. Vrancea.
-Vecinatati:
-la est- proprietate particulara
-la vest- Primaria Adjud
-la sud- Primaria Adjud
-la nord- Primaria Adjud
-Date si conditii urbanistice:
Imobilul este situat in intravilanul municipiului Adjud.strada Stefan cel Mare
-Activitatile - Terenul propus spre vanzare de 253 mp si este inscris in Cartea funciara a
municipiului Adjud sub numarul cadastral 56890
-Elemente economice
Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica vanzarea:
Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social , care justificd vanzarea terenului sunt:
- asigurarea unei sustenabilititi si a unei dezvoltari durabile;
- atragerea de noi venituri la bugetul local al municipiului Adjud ;
4. Pretul véanzarii si date referitoare la procedura de vanzare
Pretul vanzarii terenului este de 4,455 euro adici 17,61 euro/mp,asa cum a fost stabilit prin
Raportul de evaluare intocmit de citre un evaluator autorizat membru titular ANEVAR.
Contractul de vanzare-cumpirare se va incheia in forma autenticd la Biroul notarului public,
taxele aferente urménd a fi suportate de cumpdrator.

5. Date referitoare la procedura de vanzare

Terenul propus spre vanzare,prin procedura de licitatie publica, in suprafati de 253 mp care
face obiectul prezentei hotéarari, nu este concesionat, respectiv inchiriat.



Conform prevederilor art.123 alin (1) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001
republicatd cu modificarile si completirile ulterioare,,Consiliile locale si Consiliile judetene hotarisc
Cu privire la cumpérarea unor bunuri ori la vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat, de

interes local sau judetean in conditile legii, iar la alin.(2), »vanzarea, concesionarea si inchirierea se
fac prin licitatie publica, organizatd in conditiile legii.”

- Cumpaératorul va achita pretul integral la data incheierii contractului de vanzare —
cumpdrare;

- Taxele notariale si celelalte cheltuieli ocazionate cu vanzarea terenuluj s

€ VOr suporta de
cumparator, potrivit prevederilor legale in vigoare.

Director economic

Ec.Puscasu Mihaela

Presedinte de sedinti

Contrasemneazi
Vintild Dianug

Secretar
jr.Sibisan Andra Genoveva
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Anexa nr.2la HCL nr. din 29 junie 2017

CAIET DE SARCINI

Privind aprobarea vinzirii prin licitatie publici a terenului in suprafati de 253 mp,
situat in Adjud,strada Stefan cel Mare, judetul Vrancea,T73, P479/1 , apartinand domeniului
privat al municipiului Adjud

Cap. 1. Obiectul vanzirii

1.1. Terenul care urmeaza a fi vindut are o suprafaa de 253 mp este situat in intravilanul
municipiului Adjud,strada Stefan cel Mare, T 73, P 217/4, judetul Vrancea.
Conform raportului de evaluare suma propusi pentru vinzarea terenului este de 17,61
euro/mp, respectiv 4,455 euro, adica 20.331 Ron.

Cap. II. Motivatia vainzirii

2.1.Ratiunile de ordin legislativ, economic, financiar si social care motiveaza vanzarea

terenului sunt urmatoarele:

- atragerea de venituri la bugetul local;

- prevederile art. 36 alin.5 litera “b” din Legea nr. 215/2001 privind administratia publici
locald, republicats, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 123 alin. (2) din Legea nr. 215/2001, privind administratia publica locals,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare prevede: ,,Vanzarea, concesionarea si
inchirierea se fac prin licitatie publics, organizata in conditiile legii."

Cap. 111. Elemente de pret

3.1. Pretul minim de vanzare de la care porneste licitatia pentru suprafata de 253 mp a fost
propus si insusit de cétre Consiliul Local al Municipiului Adjud, respectiv de 17,61 euro/mp adici
80 Ron/ mp, calculati la cursul B.N.R. din data de 30.05.2017 este de 4,5636 lei/ euro. Valoarea
totala minima de la care porneste licitatia este de 4.455 Euro, respectiv de 20331 Ron.

3.2. Garantia de participare la licitatie este de 223 euro (223 euro x 4.5636 lei/euro=1018 lei)
adicd 5 % din valoarea totala a terenului licitat, calculata la pretul de pornire si va fi depusi de
ofertant la data inscrierii la licitatie, conform art.25 alin.(2).din Regulamentul privind organizarea si
desfasurarea licitatiilor publice pentru vanzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile-terenuri si
constructii, apartinind domeniului privat al municipiului Adjud aprobat prin Hotararea Consiliului
Local al municipiului Adjud nr.86/25.06.2015.



3.3 Pentru ofertantii care nu au adjudecat bunul pentru care s-au inscris, garantia de
participare va fi restituita in termen de 60 de zile de la data licitatiei in baza unei cereri formulate in
scris.

3.4. Pentru ofertantul castigitor, garantia de participare se scade din valoarea totald a bunului
imobil adjudecat, aceasta reprezentand prima ratd pentru achizitia bunului, urmand ca diferenta de
valoare sa fie achitata la data semnirii contractului.

3.5. In cazul in care adjudecatarul nu achitd intreaga contravaloare a bunului imobil in
termenul prevazut la pet. 3.4., ofertantul care a licitat ultimul pref finaintea celui la care s-a
adjudecat, poate cumpira terenul respectiv la pretul licitat in termen de 15 zile de la expirarea
termenului de platd pentru ofertantul declarat adjudecatar initial.

Cap. 1V. Conditii de mediu
Cumpdritorul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul
protectiei mediului.

Cap. V. Obligatiile pirtilor

S.1.Vénzitorul are urmatoarele obligatii;
a. sa predea cumparatorului bunul vandut pe baza unui proces verbal de predare/primire.
b. vanzétorul are obligatia de a nu tulbura pe cumparator in exercitiul drepturilor rezultate in urma
incheierii contractului de vanzare-cumpirare (si garanteze apararea impotriva oricarei evictiuni
totale sau partiale potrivit art.1337 Cod civil).
¢. de asemenea, vanzitorul garanteazi pe cumpdrator cd@ bunul vindut nu este sechestrat, scos din
circuitul civil, ipotecat sau gajat.
d. vanzatorul nu raspunde de viciile aparente.

5.2.Cumpdritorul are urmatoarele obligatii:
a. achitarea integrala a debitelor pe care le are fati de bugetul local din localitatea de domiciliu pentru
persoane  fizice  respectiv  localitatea  sediului  social pentru  persoane juridice;
b. cumparatorul se obliga sa achite pretul terenului, precum si cheltuielile vanzirii (cheltuielile propriu-
zise ale actului, taxele de timbru si de autentificare - onorariul notarial, intocmirea documentatiei
cadastrale, deschiderea cartii funciare si obtinerea extrasului de carte funciara, ).
¢. sa achite integral debitele pe care le are fati de bugetul local pani la incheierea contractului de
vanzare-cumpdrare si cele care decurg dupa incheierea contractului de vénzare-cumpdrare.

Cap.VLI. Dispozitii finale

6.1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de vanzare-cumparare.

6.2. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de vanzare-cumpirare.
Contractul de vanzare — cumpirare se va incheia numai dupa finalizarea intocmirii cartii funciare.

6.3. Contravaloarea caietului de sarcini, si taxa de participare la licitatie inclusiv toate
documentele necesare licitatiei in suma de 100 lei, se vor achita la casieria Primiriei municipiului
Adjud.

6.4. Transmiterea dreptului de proprietate opereazd in momentul incheierii contractului de
vanzare - cumpdrare in forma autentica. Partile se vor prezenta dupd adjudecare si dupi finalizarea
cartii funciare la un birou notarial pentru incheierea in forma autentici a contractului de vénzare-
cumparare.

6.5. Ofertantii la licitatie vor prezenta, la dosarul depus pentru licitatie, copii dupa chitantele
care atesta achitarea documentatiei de licitatie i a garantiei de participare la licitatie.

Nu pot participa la licitatie persoanele juridice sau persoanele fizice care:
- au debite fata de bugetul de stat si Primiria municipiului Adjud.

- sunt in litigii cu Consiliul Local al municipiului Adjud;




- au fost adjudecatari ai unei licitatii anterioare si nu au incheiat contract cu Consiliul Local al
municipiului Adjud.

6.6. Dacid din diferite motive licitatia se amana sau se anuleazi, decizia de aménare sau
anulare nu poate fi atacata de ofertanti.

In acest caz ofertantilor li se va inapoia in termen de cinci zile garantia de participare la
licitatie si contravaloarea documentatiei de licitatie pe baza unei cereri scrise si inregistrate la
Priméria municipiului Adjud.

Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considera insusite
de catre ofertant.

Cap.VIL Instructiuni pentru ofertanti

Licitatia se va desfisura in data de la sediul Primariei municipiului Adjud.

Inscrierea la licitatie se va face in perioada intre orele 8.30 si 16.00 la
sediul Primériei municipiului Adjud.

In vederea participarii la licitatie ofertantul trebuie sa plateasci:

- garantia de participare la licitatie, este in sumi de 223 euro, respectiv 1018 lei adica 5 % din
valoarea totald a bunului, suma ce va fi achitata la casieria Primariei municipiului Adjud, conform
Regulamentului de vénzare aprobat.

- contravaloarea caietului de sarcini aferent licitatiei, si a taxei de participare la licitatie este de 100
lei, suma ce seva achitata la casieria Primiriei municipiului Adjud.

Preful minim de vanzare de la care porneste licitatia pentru suprafata de 253 mp a fost
propus si insusit de catre Consiliul Local al Municipiului Adjud, respectiv de 17.61 euro/mp adica
80 Ron/ mp, calculati la cursul B.N.R. din data de 30.05.2017 de 4.5636 lei/ euro. Valoarea totala
minima de la care porneste licitatia este de 4455 Euro, respectiv de 20.331 Ron.

Ofertantii vor anexa la cererea tip copii xerox dupad cum urmeaza:

Pentru persoane juridice

- copii xerox de pe chitantele care atesta plata caietului de sarcini, a documentatiei pentru
licitatie si a garantiei depuse ori copii ale ordinelor de platé justificative;

- act constitutiv al societatii (statut/ contract), certificat de inregistrare fiscala, certificat de
inregistrare la Registrul Comertului:

- copie de pe CI administrator/asociat

- certificat privind achitarea impozitelor si taxelor locale;

Pentru persoanele fizice

- actul de identitate;

- copie xerox de pe chitantele care atesti plata caietului de sarcini, a documentatiei pentru
licitafie si agarantiei depuse;

- actul autentic de reprezentare (procura), in cazul in care ofertele sunt depuse de
imputernicitii ofertantilor si nu de acestia personal.

- certificat fiscal prin care sa se ateste faptul ci nu are datorii bugetare fatd de Primiria
municipiului Adjud.

Certificatul doveditor va fi eliberat de Primiria municipiului Adjud, si va fi depus in forma
originala.

Cererile tip de participare la licitatie vor fi procurate de citre ofertanti la sediul Primariei
Adjud.




Cap.VIII Desfasurarea licitatiei

Procedura de licitatie cuprinde urmatoarele etape:

8.1. se verifica existenta actelor solicitate si a actelor doveditoare de plati a garantiei, a
caietului de sarcini $i a documentatiei pentru licitatie, precum si a taxei de participare;

8.2. se verifica identitatea ofertantilor pe baza buletinului de identitate/ cartii de identitate/
adeverinte;

8.3. se face deschiderea plicurilor cu ofertele;

8.4. bunul mobil teren si constructii se adjudeci acelui ofertant care a ficut cea mai mare
oferta;

8.5. pe durata sedintei de licitatie, participantii nu au permisiunea de a parasi sala, in caz
contrar vor fi descalificati;

8.6. Comisia de organizare si desfisurare a licitatiei va incheia un proces-verbal de
adjudecare, in doud exemplare;

8.7. Partile se vor prezenta dupa adjudecare si dupa finalizarea cartii funciare la un Birou
Notarial, in vederea incheierii contractului in form3 autenticd, pe baza procesului-verbal de
adjudecare.

In cazul in care, la data §i ora anuntatd pentru desfasurarea licitatiei, nu sunt prezenti
participantii inscrisi, se asteapta o ora dupa care licitatia se aména pentru o perioada de 10 zile.

Intoc
Coordonator

Ec.Dabi!'g. stica

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Consilier local, Secretarul municipiului Adjud
Vintila Danut Jr. Sibisan Andra Genoveva




