ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD

EXPUNERE DE MOTIVE

La proiectul de hotirire privind aprobarea vanzirii prin procedura de licitatie publica
a terenului in suprafati de 446 mp, situat in municipiul Adjud,strada Stefan cel Mare , judetul
Vrancea T73, P479/1, apartinind domeniului privat al municipiului Adjud

in exercitarea atributiilor ce 1i revin, Consiliul local al municipiului Adjud trebuie si
urmareasca o cat mai eficienta utilizare a terenurilor si cladirilor proprietate publica si privata pe
care le are in administrare.

Pentru a veni in sprijinul persoanelor fizice si juridice care doresc sa achizifioneze teren in
vederea construirii de locuinte, spatii comerciale etc., dar si pentru a obtine venituri la bugetul local,
propunem vanzarea terenului, in suprafatd de 446 mp.,situat in municipiul Adjud,strada Stefan cel
Mare , judetul Vrancea, apartindnd domeniului privat al municipiului Adjud . Aceasts suprafata de
teren este inscrisd in Cartea Funciara a localitatii Adjud, avand numar cadastral 56476 pentru teren.

Pentru achizitionarea acestei suprafete de teren a fost depusi cererea domnului Turcanu
Adrian din municipiul Adjud,inregistratd sub numarul 915 din 17..01.2017, prin care solicit
achizitionarea acestei suprafete de teren

Din acest motiv am initiat proiectul de hotarare si va supun spre dezbatere si aprobare
vanzarea prin licitajie publica a terenului in suprafati de 446 mp, situat in strada Stefan cel
Mare, municipiul Adjud, T73,P479/1, judetul Vrancea .

PRIMAR,
ING. CONSTANTIN ARMENCEA



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD

RAPORT DE SPECIALITATE

al Serviciului de Administrarea Domeniului Public si Privat, Cadastru, Fond Locativ,
Monitorizare Utilitati Publice si Institutii Publice Subordonate

La proiectul de hotirire privind aprobarea vinzirii prin licitatie publici a terenului in
suprafata de 446 mp, situat in municipiul Adjud,str.Stefan cel Mare T73, P479/1, judetul
Vrancea apartinind domeniului privat al municipiului Adjud

In exercitarea atributiilor ce ii revin, Consiliul local al municipiului Adjud trebuie si
realizeze un management eficient al terenurilor si cladirilor proprietate publici si privati pe care le
are In proprietate sau in administrare.

Propunerea privind aprobarea vanzarii terenului in suprafata de 446 mp, aferent constructiei
situate in ,municipiul Adjud,strada Stefan cel Mare, T 73, P 479/1, judetul Vrancea apartinand
domeniului privat al municipiului Adjud, pe care o formulim astizi are la bazi cererea domnului
Turcanu Adrian din Adjud, inregistratd sub nr. 915 din 17.01. 2017,prin care solicitd si
achizitioneze suprafata de teren respectiva. Suprafata propusd pentru vénzare face parte din
patrimoniul privat al municipiului Adjud,figurind in Anexa la Hotirdrea Consiliului Local
nr.19/25.02.2016-Punctul C/Terenuri pentru constructie locuinte,pct.19.

Terenul in suprafatd de 446 mp., este proprietatea Municipiului Adjud, este inscris in
Cartea Funciard a localitatii Adjud, avAnd numar cadastral 56476.



%

Conform art.123 alin.(1) din Legea Administratiei publice locale nr.215/2001, republicata,
cu modificdrile si completarile ulteriare ,,Consiliile locale si Consiliile judetene hotirasc cu privire
la cumpérarea unor bunuri ori la vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat,de interes local
sau judetean in conditiile legii”.

Conform alin.(2) ,,Vanzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie publica,
organizata in conditiile legii.”

Pretul de vanzare este de euro/mp si a fost stabilit prin Raportul de evaluare, intocmit de
céatre un evaluator autorizat,membru stagiar ANEVAR.

Valoarea totala a terenului este 8028 euro , sumi ce va fi achitatd in lei la cursul BNR din
ziva platii.

Contractul de vanzare-cumpdrare se va incheia in forma autentica la Biroul notarului public,
taxele aferente urmand a fi suportate de cumpiritor.

Din acest motiv am initiat proiectul de hotarare privind aprobarea vanzirii prin licitatie
publica a terenului in suprafata de 446 mp, situat in municipiul Adjud,Strada Stefan cel Mare T73,
P479/1, judetul Vrancea apartinind domeniului privat al municipiului Adjud.

fntocmit,
Coordonator SADPP

Ec.Dabija Costici
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HOTARAREA nr.
din 25 mai 2017

Privind aprobarea vinzirii prin licitatie publicii a terenului in suprafati de 446 mp, ,situat in
municipiul Adjud, str.Sefan cel Mare ,judetul Vrancea, T 73, P 479/1, apartinind domeniului
privat al municipiului Adjud

Consiliul local al municipiului Adjud, intrunit in sedinta ordinari la convocarea Primarului:

— Examinind Expunerea de motive a Primarului municipiului Adjud, precum si raportul de
specialitate al Serviciului Administrarea Domeniului Public si Privat, Cadastru,Fond Locativ
Monitorizare Utilitati Publice si Institutii Publice Subordonate al Primariei Municipiului
Adjud cu privire la aprobarea vénzarii prin licitatie publici a terenului in suprafatd de 446
mp, situat in municipiul Adjud,str.Stefan cel Mare, jud.Vrancea, T73, P 479/1, inscris in
Cartea Funciard nr.56476 apartindnd domeniului privat al municipiului Adjud;

— Luénd act de avizul Comisiei administrarea domeniului public si privat, amenajarea
teritoriului, urbanism, protecfia mediului §i turism, agriculturda a Consiliului local al
municipiului Adjud ;

— In baza prevederilor art.7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in
administratia publica, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare;

— Considerénd dispozitiile Codului Civil privind vanzarea prevazute in Cap 1, Titlul IX;

— Avénd in vedere dispozitiile din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate publici cu
modificdrile si completdrile ulterioare;

— In temeiul prevederilor art.36, alin.(2), lit. ¢), alin. (5), lit. b), art.45 alin.(3), art.47, art.117
alin(1) lit. a) si art.123 alin.(2)si alin.(3) din Legea administratiei publice locale nr.215/2001,
republicatd, cu modificarile i completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Studiul de oportunitate pentru vanzarea terenului in suprafata de 446 mp,
teren apar{indnd domeniului privat al municipiului Adjud, situat in Municipiul Adjud, str. Stefan cel
Mare, judetul Vrancea,T.73, P 479/1 conform Anexei nr.1, ce face parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art.2. Se aprobd vanzarea prin licitatie publicd a terenului in suprafatd de 446 mp,aferent
constructiei, situat in municipiul Adjud, str. Stefan cel Mare ,T73, P.479/1 apartindnd domeniului
privat al municipiului Adjud, inscris in Cartea funciari a municipiului Adjud la nr. 56476

Art.3. Preul de vanzare al terenului este de 18 euro/mp, adica 8082 euro,calculati in lei la
cursul B.N.R. din ziua platii, asa cum rezulta din Raportul de evaluare intocmit de catre un evaluator

autorizat ANEVAR.
Art.4 .Contractul de vanzare cumparare se va incheia in forma autentici la Biroul notarului

public, taxele aferente urmand a fi suportate de cumparator.
Se imputerniceste Primarul municipiului Adjud, pentru semnarea actelor de transfer a dreptului

de proprietate.



Art.5. Prezentul teren nu face obiectul cererilor de retrocedare conform Legii nr.10/2001
privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si Legilor Fondului Funciar.

Art.6. In evidentele patrimoniului privat al municipiului Adjud, se va opera corespunzitor
véanzarea prin licitatie publica a terenului in suprafatd de 446 mp., T73,P 479/1, aferent constructiei
situate in municipiul Adjud,strada Stefan cel Mare , judetul Vrancea.

Art.7. Prezenta hotérdre va fi comunicata Institutiei Prefectului judefului Vrancea prin grija
Serviciului Administratie Publica Locala si va fi dusi la indeplinire de citre Serviciul Administrare
Domeniul Public si Privat, Cadastru, Fond Locativ, Monitorizare Utilititi Publice si Institutii
Publice Subordonate.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Toderascu Fanica, Secretarul municipiulu Adjud,
Jjr. Sibisan Andra Genoveva
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Anexa nr. 1 1a HCL nr. din 25 mai 2017

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind aprobarea vianzirii prin licitatie publici a terenului in suprafati de 446 mp, din
municipiul Adjud , str.Stefan cel Mare,judetul Vrancea, T73, P479/1

1.Date generale ale studiului de oportunitate

Priméria municipiului Adjud impreund cu Consiliul Local intentioneaza sd vanda prin licitatie
publicd terenul in suprafata de 446 mp, situatd in strada Stefan cel Mare, municipiul Adjud,
jud.Vrancea, T73, P479/1.

Potrivit art.123, alin. (3), din Legea nr.215/2001 privind administratia publica locald
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul Local al municipiului Adjud,
hotaraste cu privire la vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat al municipiului, pe care
sunt ridicate constructii, constructorii de buna-credintd, beneficiaza de un drept de preemptiune la
cumpdrarea terenului aferent constructiilor.

2.Scopul elabordrii studiului de oportunitate



Prezentare generala

Strategia de dezvoltare economico-sociald locald, prin valorificarea resurselor existente,
furnizeaza municipiului Adjud stabilitate si extindere economicad solida. Dezvoltarea investitiilor
locale presupune crearea unui climat care sa atraga si investitii private ceea ce va avea un impact
pozitiv asupra comunitatii, prin cresterea ofertei de noi locuri de munca direct create.

3.Elemente juridice, tehnice si economice privind bunul imobil

-Elemente juridice
-Denumirea si categoria din care face parte:
Teren situat in municipiul Adjud strada Stefan cel Mare , T 73, P 479/1 jud. Vrancea.
-Persoana juridica care il administreaza:
Terenul care se propune a fi vandut se afld in administrarea directd a Consiliului Local al
municipiului Adjud,apartinand patrimoniului privat al municipiului Adjud.
- Elemente tehnice
Terenul situat in intravilanul municipiului Adjud, strada Copacesti, T73,P479/1, are o suprafata
de 446 mp,cu numar cadastral 56476.
-Adresa: strada Stefan cel Mare, municipiul Adjud, T73, P479/1 jud. Vrancea.
-Vecinatati:
-la est- SNCFR
-la vest- str.Stefan cel Mare
-la sud- Proprietéti particulare
-la nord- Priméria Adjud
-Date si conditii urbanistice:
Imobilul este situat in intravilanul municipiului Adjud.strada Stefan cel Mare
-Activitatile - Terenul propus spre vanzare de 446 mp si este inscris in Cartea funciard a
municipiului Adjud sub numarul cadastral 56476
-Elemente economice
Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica vanzarea:
Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social , care justifica vanzarea terenului sunt:
- asigurarea unei sustenabilitati si a unei dezvoltari durabile;
- atragerea de noi venituri la bugetul local al municipiului Adjud ;
4. Pretul vanzarii si date referitoare la procedura de vanzare
Pretul vanzirii terenului este de 18 euro adica 8028 euro/mp,asa cum a fost stabilit prin
Raportul de evaluare Intocmit de catre un evaluator autorizat membru stagiar ANEVAR.
Contractul de vanzare-cumpdrare se va incheia in forma autentica la Biroul notarului public,
taxele aferente urmand a fi suportate de cumparator.

5. Date referitoare la procedura de vanzare



Terenul propus spre vénzare,in suprafatd de 446 mp care face obiectul prezentei hotarari, nu
este concesionat ,respectiv inchiriat.

Conform prevederilor art.123 alin (1) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001
republicatd cu modificarile si completarile ulterioare,,Consiliile locale si Consiliile judetene hotarasc
cu privire la cumpérarea unor bunuri ori la vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat,de
interes local sau judetean in condittile legii,iar la alin.(2),la alin. (2) ,,vanzarea, concesionarea si
inchirierea se fac prin licitatie publica, organizata in conditiile legii.”

- Cumpdrétorul va achita pretul integral la data incheierii contractului de véanzare —

cumpdrare sau in rate;

- Taxele notariale si celelalte cheltuieli ocazionate cu vanzarea terenului se vor suporta de
cumpdrétor, potrivit prevederilor legale in vigoare.

Intocmit, Director economic
Coordonator SADPP
Ec.Dabija Costica Ec.Puscasu Mihaela
Presedinte de sedinta Contrasemneaza
Toderascu Fanica Secretar

jr.Sibisan Andra Genoveva
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Anexa nr. 2 la HCL nr. din 25 mai 2017

CAIET DE SARCINI

Privind aprobarea vanzirii prin licitatie publici a terenului in suprafata de 446 mp,
situat in Adjud, strada ,Stefan cel Mare,T73,P479/1 , aparfinind domeniului privat al
municipiului Adjud

Cap. I. Obiectul vanzarii

1.1. Terenul care urmeaza a fi vandut are o suprafatd de 446 mp este situat in intravilanul
municipiului Adjud,strada Stefan cel Mare T 73, P 479/1, judetul Vrancea.
Conform raportului de evaluare suma propusd pentru vanzarea terenului este de 18
euro/mp, respectiv 8028 euro, adica 36417 Ron.

Cap. II. Motivatia vanzarii

2.1.Ratiunile de ordin legislativ, economic, financiar §i social care motiveazd véanzarea

terenului sunt urmatoarele:

- atragerea de venituri la bugetul local;

- prevederile art. 36 alin.5 litera “b” din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica
locala, republicata,cu modificarile si completérile ulterioare;

- prevederile art. 123 alin. (2) din Legea nr. 215/2001, privind administragia publica locala,
republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare prevede: ,,Vanzarea, concesionarea si
inchirierea se fac prin licitatie publica, organizata in conditiile legii."

Cap. I11. Elemente de pret

3.1. Pretul minim de vanzare de la care porneste licitatia pentru suprafata de 446 mp a fost
propus si insusit de catre Consiliul Local al Municipiului Adjud, respectiv de 18 euro/mp adica
81.59 Ron/ mp, calculati la cursul B.N.R. din data de 05.03.2017 de 4,5328 lei/ euro. Valoarea
totald minima de la care porneste licitatia este de 8028 Euro, respectiv de 36417 Ron.

3.2. Garantia de participare la licitatie este de 401 euro (401 euro x 4,5328 lei/euro= 1818 lei)
adicd 5 % din valoarea totala a terenului licitat, calculatd la preful de pornire si va fi depusa de
ofertant la data inscrierii la licitatie, conform art.25 alin.(2).din Regulamentul privind organizarea si
desfasurarea licitatiilor publice pentru vanzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile-terenuri si
constructii, apartinind domeniului privat al municipiului Adjud aprobat prin Hotararea Consiliului
Local al municipiului Adjud nr.86/25.06.2015.



3.3 Pentru ofertantii care nu au adjudecat bunul pentru care s-au inscris, garantia de
participare va fi restituitd in termen de 60 de zile de la data licitatiei in baza unei cereri formulate in
scris.

3.4. Pentru ofertantul castigator, garantia de participare se scade din valoarea totald a bunului
imobil adjudecat, aceasta reprezentand prima ratd pentru achizitia bunului, urmand ca diferenta de
valoare sa fie achitata la data semnarii contractului.

3.5. in cazul in care adjudecatarul nu achitd intreaga contravaloare a bunului imobil in
termenul prevazut la pct. 3.4., ofertantul care a licitat ultimul pret inaintea celui la care s-a
adjudecat, poate cumpdra terenul respectiv la pretul licitat in termen de 15 zile de la expirarea
termenului de platd pentru ofertantul declarat adjudecatar initial.

Cap. IV. Conditii de mediu
Cumpiratorul poartd 1intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul
protectiei mediului.

Cap. V.. Obligatiile partilor

4.1.Vanzitorul are urmétoarele obligatii;
a.- Sa predea cumparatorului bunul vandut pe baza unui proces verbal de predare/primire.
b.- Vanzatorul are obligatia de a nu tulbura pe cumparétor in exercitiul drepturilor rezultate in urma
incheierii contractului de vanzare-cumpdrare (sa garanteze apararea impotriva oricérei evictiuni
totale sau partiale potrivit art.1337 Cod civil).
¢. - De asemenea, vanzitorul garanteazd pe cumpdrator cd bunul vandut nu este sechestrat, scos din
circuitul civil, ipotecat sau gajat.
d.- Véanzatorul nu raspunde de viciile aparente.

4.2.Cumpdritorul are urmétoarele obligatii:
a. - achitarea integrala a debitelor pe care le are fatd de bugetul local din localitatea de domiciliu
pentru persoane fizice respectiv localitatea sediului social pentru persoane juridice;
b. - cumparitorul se obligd sd achite pretul terenului, precum si cheltuielile vanzarii (cheltuielile
propriu-zise ale actului, taxele de timbru si de autentificare - onorariul notarial, intocmirea
documentatiei cadastrale, deschiderea cartii funciare si obtinerea extrasului de carte funciard, ).
c.- sd achite integral debitele pe care le are fatd de bugetul local pana la incheierea contractului de
vanzare-cumpdrare si cele care decurg dupa incheierea contractului de vanzare-cumpérare.

Cap. VL. Dispozitii finale

5.1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de vanzare-cumparare.

5.2. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de vanzare-cumpdrare.
Contractul de vanzare — cumpdrare se va incheia numai dupa finalizarea intocmirii carii funciare.

5.3. Contravaloarea caietului de sarcini, $i taxa de participare la licitatie inclusiv toate
documentele necesare licitatiei in suma de 100 lei, se vor achita la casieria Primariei municipiului
Adjud.

5.4. Transmiterea dreptului de proprietate opereazd in momentul incheierii contractului de
vanzare - cumpdrare in forma autentica. Partile se vor prezenta dupad adjudecare si dupd finalizarea
cartii funciare la un birou notarial pentru incheierea in forma autenticd a contractului de vanzare-
cumpdrare.

5.5. Ofertantii la licitatie vor prezenta, la dosarul depus pentru licitatie, copii dupa chitantele
care atestd achitarea documentatiei de licitatie si a garantiei de participare la licitatie.

Nu pot participa la licitatie persoanele juridice sau persoanele fizice care:
- au debite fata de bugetul de stat si Primaria municipiului Adjud.

- sunt in litigii cu Consiliul Local al municipiului Adjud,



- au fost adjudecatari ai unei licitatii anterioare si nu au incheiat contract cu Consiliul Local al
municipiului Adjud.

5.6. Daca din diferite motive licitatia se amana sau se anuleazi, decizia de améanare sau
anulare nu poate fi atacatd de ofertanti.

In acest caz ofertantilor li se va inapoia in termen de cinci zile garantia de participare la
licitatie si contravaloarea documentatiei de licitatie pe baza unei cereri scrise si inregistrate la
Primaria municipiului Adjud.

Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considera insusite
de catre ofertant.

Cap.VIL. Instructiuni pentru ofertanti

Licitatia se va desfisura in data de la sediul Primériei municipiului Adjud.

inscrierea la licitatie se va face in perioada intre orele 8.30 si 16.00 la
sediul Primériei municipiului Adjud.

In vederea participarii la licitatie ofertantul trebuie sa plateasca:

- garantia de participare la licitatie, este in suma de 401 euro, respectiv 1818 lei adicd 5 % din
valoarea totald a bunului, suma ce va fi achitata la casieria Primariei municipiului Adjud,conform
Regulamentului de vanzare aprobat.

- contravaloarea caietului de sarcini aferent licitatiei, si a taxei de participare la licitatie este de 100
lei, suma ce se va achitata la casieria Primériei municipiului Adjud.

Preful minim de vanzare de la care porneste licitatia pentru suprafata de 446 mp a fost
propus si insusit de catre Consiliul Local al Municipiului Adjud, respectiv de 18 euro/mp adicd
81,59 Ron/ mp, calculati la cursul B.N.R. din data de 05.03.2017 de 4,5528 lei/ euro. Valoarea
totald minima de la care porneste licitatia este de 8028 Euro, respectiv de 36417 Ron.

Ofertantii vor anexa la cererea tip copii xerox dupa cum urmeaza:

Pentru persoane juridice

- copii xerox dupa chitantele care atestd plata caietului de sarcini, a documentatiei pentru
licitatie si a garantiei depuse ori copii ale ordinelor de platé justificative;

- act constitutiv al societatii (statut/ contract), certificat de inregistrare fiscala, certificat de
inregistrare la Registrul Comertului:

- copie dupd CI administrator/asociat

- certificat privind achitarea impozitelor si taxelor locale;

Pentru persoanele fizice

- actul de identitate;

- copie xerox dupa chitantele care atestd plata caietului de sarcini, a documentatiei pentru
licitatie si agarantiei depuse;

- actul autentic de reprezentare (procura), in cazul in care ofertele sunt depuse de
imputernicitii ofertantilor si nu de acestia personal.

- certificat fiscal prin care sd se ateste faptul cd nu are datorii bugetare fatd de Primaria
municipiului Adjud.

Certificatul doveditor va fi eliberat de Priméria municipiului Adjud, si va fi depus in forma
originala.

Cererile tip de participare la licitatie vor fi procurate de cétre ofertanti la sediul Primariei
Adjud.




Cap.VIII Desfasurarea licitatiei

Procedura de licitatie cuprinde urmatoarele etape:

7.1. se verificd existenta actelor solicitate si a actelor doveditoare de plata a garantiei, a
caietului de sarcini si a documentatiei pentru licitatie, precum si a taxei de participare;

7.2. se verificd identitatea ofertantilor pe baza buletinului de identitate/ cértii de identitate/
adeverinte;

7.3. se face deschiderea plicurilor cu ofertele;

7.4. bunul mobil teren si constructii se adjudecd acelui ofertant care a facut cea mai mare
oferta;

7.5. pe durata sedintei de licitatie, participantii nu au permisiunea de a parasi sala, in caz
contrar vor fi descalificati;

7.6. Comisia de organizare si desfiasurare a licitagiei va incheia un proces-verbal de
adjudecare, in doud exemplare;

7.7. Partile se vor prezenta dupa adjudecare si dupd finalizarea cartii funciare la un Birou
Notarial, in vederea incheierii contractului in forma autenticd, pe baza procesului-verbal de
adjudecare.

In cazul in care, la data si ora anuntatd pentru desfasurarea licitatiei, nu sunt prezenti
participantii inscrigi, se asteaptd o ora dupa care licitatia se amana pentru o perioada de 10 zile.

Intocmit
Coordonator SADPP
Ec.Dabija Costica
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Consilier local, Secretarul municipiului Adjud

Toderascu Fanica Jr. Sibisan Andra Genoveva
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ANCPL Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar§ VRANCEA
B vesiats Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Adjud

PEBLYE SYAYE IMORILIAGS

Dosarul nr. 1164/19-01-2016 U v
INCHEIERE Nr. 1164 .

REGISTRATOR Fasic Elena
ASISTENT REGISTRATOR Buclog Aurica

Asupra cereril introduse de MUNICIPIUL ADJUD domiciliat in Romania, Jud. VRANCEA, Loc. Adjud
privind prima inregistrare a imobilelor/unitatilor individuale (u.i.) in cartea funciara , in baza:
- act administrativ nr. 155/29-10-2015 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ADJUD, + ANEXA;
fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei,

pentru serviciul avand codul 211,
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la :

= Imobilul cu nr. cadastral 56476, inscris in cartea funciara 56476 UAT Adjud;
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire Lege in cota de 1/1 asupra Al in favoarea :
MUNICIPIUL ADJUD-DOMENIU PRIVAT, sub B.1 din cartea funciara 56476 UAT Adjud;

Prezenta se va comunica partilor:
Sc Geopatexp Srl PT Municipiul Adjud.
care se depune la Biroul de Cadastru

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare,
lutioneaza de catre registratorul-sef,

si Publicitate Imobiliard Adjud, se inscrie in cartea funciara si se SO
Asistent-registrator,

Data solutiondrii, Registrator,
04-02-2016 - ; Fasic Elena
FASIC ELENA
Registrator /ﬂ (parafs si semnitura)

' |

~ . . ; |
(1) din Regulementul de avizare, receptie si .LE.{,E Q&nge £ 18 |
Asistent Registrator J

*) Cu exceptia situatiilor prevazute fa Art. 62 alin.
funciara, aprobal prin ODG Nr. 700/2014,
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CARTE FUNCIARA NR. 56476 Comuna/Oras/Municipiu: Adjud
LNr.cerere 1164—1
19 ]

3

:ﬁ‘" EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
¥ pentru INFORMARE ———]

A Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars VRANCEA
foansievar s’ Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliars Adjud

P eamAL TR 41
FUBLICOY NER IR DA A BA

A. Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUI
TEREN intravilan

Adresa: Adjud
:,: Nrtopenran | Suprafata* (mp) Observatii / Referinte ,
Al| 56476 446 n ]

B. Partea II. PROPRIETAR si ACTE
Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturl reale

1164 / 19,01.2016
Act administrativ nr. 155, din 29.10.2015, emis de CONSILIUL LOCAL AL MUN

B1 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 1/ 1
1) MUNICIPIUL ADIUD-DOMENTIU PRIVAT, CIF: 1455124

Observatli / Referinte

ICIPIULUI ADJUD, + ANEXA
Al |

"
- ]

C. Partea II1. SARCINI

Inserieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, .
drepturile reale de garantie si sarcini Observatii / Referinte

NU SUNT
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CARTE FUNCIARA NR. 56476 Comuna/Oras/Municipiu: Adjud

Anexa Nr. 1 la Partea I
TEREN intravilan

Adresa: Adjud
Suprafata
Kr. cadastraf magurata Observatii / Referinte
(mp)*
56476 446 -

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
| ‘ : DETAUI LINIARETTMOBIL.

Date referitoare la teren
NrJCategorie|Intra Nr. Nr. Kr. -
crt] folosinta vilan[ Suprafata (mp) tarla | parcela [fopografid Observatii / Referinte
1] curti DA 446 73 | 4791 - -
constructii

Lungime Segmente

1) Valorile fungimilor segmentelor
sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct | Punct Lungime
inceput | sfarsit | segment " (m)
1 2 27,3
2 3 10,8
3 4 7,1
4 5 25,9
5 1 19,1

in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 10 centimetri.

** Lungimile segmentelor sunt determinate
segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 10 centimetri,

*%* Distanta dintre puncte este formata din
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CARTE FUNCIARA NR. 56476 Comuna/Oras/Municipiu: Adjud

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiite in vigoare din cartea funclara originald, p3strats

de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea
prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea
sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211,

de catre notarul public a actelor juridice
succeslunilor, iar informatiile prezentate

Data solution#rii, Asistent-registrator, Referent,
04/02/2016 AURICA BUCIOG 4
Data eliberdrii, & W
N (/W
r““ {iara!a s/ semndtura) 5 o
Buciog Aurica |
: g 1 ator £ S PUESR
Asistent Registrator @we\
. T e l/;,:}-ao‘éb», i %, %1((:\
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULU] ANEXA NR.1.35
Scara 1:500

L Nr. cadastral , Suprafata masurata Adresa imobilului 7

|
| 678 | 446 mp | intravitan Mun. Adjud. T 73, P 47977
f

[?anea Funciara nr] UAT | Adjud ]

668750
568800 |

1
I

Executan :

(v

i 514750 i | s
i | ’
i
}
!
.5 g §
i
! g
E A. Date referitoare Ia teren
{ Nr. | Categoriade Suprafata o
! [ parcela|  folosinta fmp] Mentiuni
;i aren Ce Terenul este imprejmuit
| Proprietar CL Adjud
il
I ' Total 448
} { B. Dale referitoare la constructii
i N N N
Cod Destinatia  {Suprafata construita fa so! .
:' J consk. ' P mp) Mentiuni
P —
]
|
f i
{ | Total
/jf ’ ’ rafata toiaia‘masurata aimobilului = 445 mp
A - / /‘7 Suprafata dinact =  446mp
3 ,‘ " Copfifm executarea masuatorilor 1a teren, Confirm introducerea umobﬂulu: in baza de date integrata si
il corectitudinea intocmitiiidocumentatiei alribuirea nr.cadastral: . jrreste e e
I cadastra!e si Corespor acesteia Inéﬁectéwm-u G ? riubilciiais J“"th'&l
o .cyredlifatea din teren Vian coa

- Kvne o Prenume: 1062 v ABRIAN
KICOLAE
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WUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI AD.

ROMANIA
JUDETUL VRANCEA REGiSTRATU RA =
PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJ UQR CENERAL
.
CONTRACT DE CONCESIUNE?-ona. &~ "
Nr.02 din 14.04.2016

LPARTILE CONTRACTANTE

Primaria municipiului Adjud, cu sediul in municipiul Adjud, str.Stadionului, nr.2, jud.Vrancea,
reprezentata prin ing. Armencea Constantin — primar, consilier juridic- Bunghiuz Silviu,Director Executiv-

ec. Puscasu Mihaela Elisabeta, sef serviciu, ing.Ciula Martis Alexandru si insp. Sandu Elena- in cadrul

Serviciului de Administrare a Patrimoniului Public sj Privat, in calitate de concedent, pe de o parte

si
Turcanu Adrian, domiciliat in Adjud, str.Islazului, nr.86 F, jud.Vrancea, CNP 1860908133914,

legitimat cu CI seria VN, nr.554642 eliberata de SPCLEP Adjud, la data de 28.08.2014 avand calitatea de

concesionar, pe de alta parte,
In baza prevederilor Hotararii Consiliului Local al municipiului Adjud nr.155/29.10.2015 precum si a

raportului final nr.5375/24.03.2016 de adjudecare a terenului propus a fi concesionat, s-a incheiat prezentul
contract de concesiune.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1.0Obiectul contractului consta in preluarea in concesiune prin licitatie publica a terenului in
suprafata de 446 mp, situat in Adjud, str. Stefan Cel Mare, T 73, P 479/1 apartinand domeniuluj privat al

municipiului Adjud, in vederea construirii unei locuinte,
Art.2 Predarea-primirea spatiului concesionat s-a facut in baza procesului verbal de predare — primire

si a schitei, anexa 1 si 2 la prezentul contract.

III. TERMENUL CONCESIUNII
Art.3. Termenul concesionarii este stabilit d
Adjud nr. 155/29.10.2015 si este de 25 de ani.

e art.5 din Hotararea Consiliului Local al municipiului

IV. PRETUL CONCESIUNII

Art.4. Pretul terenului concesionat a fost stabilit in baza ofertei castigatoare, conform raportului final de
adjudecare nr. 5375/24.03.2016 si este de 152 lei/mp. Valoare totala a terenului este de 67792 lei, suma ce
va fi achitata in termen de 25 de ani. Redeventa anuala este de 2712 lei, suma ce va fi actualizata anual cu

indicele de inflatiei.

V. MODALITATEA DE PLATA
Art.5. Redeventa anuala prevazuta la art.4 se va achita prin dispozitie de plata in contul concendentulu;

ROI8TREZ69221A300530XXXXX deschis la Trezoreria Adjud sau in numerar la Serviciul Impozite si Taxe
Locale str. N. Balcescu, nr.12, municipiul Adjud in doua rate semestriale. Termenele de plata a redeventei

sunt pana in ultima zi lucratoare a lunii martie, respectiv septembrie a fiecarui an.
Art.6.Intarzierile la plata ratelor semestriale se vor penaliza conform legislatiei in vigoare pentru

creante bugetare.

In situatia in care intarzierile depasesc 60 de
preluarea de catre concendent a constructiilor edificate.In
va putea valorifica prin licitatie publica constructiile prel
sa suporte si cheltuielile ocazionate de aceasta.

zile lucratoare se va proceda la retragerea concesiunii si
vederea recuperarii sumelor datorate, concendentu]
uate, concesionarul fiind obligat in aceasta situatie

1



VI. INCETAREA CONCESIUNII

Art.7.Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune sau a termenelor de obtinere a actelor de
autoritate;
b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre concedent, cu
plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competenta instanta de

judecata;
¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de catre concedent, cu

plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;
d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de ca

plata unei despagubiri in sarcina concedentului;
e) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii obiective a

concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;
f) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere cauzelor si conditiilor

reglementate de lege.
g) rascumparare;

h) renuntare;
1) retragere in conditiile art.6, aliniat 2 din prezentul contract.
Art.8.In cazul incetarii concesiunii, concesionarul va fi obligat sa predea concedentului terenul liber

tre concedent, prin reziliere de catre concesionar, cu

de orice sarcini.

VII. OBLIGATIILE PARTILOR

Art.9.Concedentul are urmatoarele obligatii:
-sa predea concesionarului terenul liber de orice sarcini conform procesului verbal de predare-primire, anexa
la prezentul contract ;
- Sa retraga concesiunea in cazul in care concesionarul nu a solicitat
inceput executia lucrarilor in termen de un an de la data predarii- primirii terenului.

obtinerea actelor de autoritate si nu a

Art.10 Concesionarul are urmatoarele obli gatii :
-sa foloseasca terenul numai in scopul pentru care a fost concesionat;
-sa obtina actele de autoritate (Certificat de urbanism si Autorizatie de construire) si sa inceapa
lucrarea de amenajare si construire in interiorul termenului de un an de la data incheierii contractului
de concesiune;
-sa ia masurile ce se impun pentru conservarea si administrarea bunului in conditii normale ;
-sa execute, din fondurile sale, lucrarile de racordare a imobilului la retelele tehnico-edilitare din zona cu
obtinerea in prealabil a actelor de autoritate (Certificat de urbanism si Autorizatie de construire);
-Sa anunte, in scris, in termen de 30 de zile concendentului intentia de renuntare la concesiune;
-la expirarea duratei concesiunii, sa predea concendentului bunul concesionat liber de orice sarcini;
-sa nu subinchirieze in tot sau in parte terenul concesionat unej terte persoane fizice sau juridice ;

-sa incheie contracte cu furnizorii de utilitati.
-conform Ordonantei de Urgenta nr. 195 din 22 decembrie 2005 privind protectia mediului, concesjonarul

are urmatoarele obligatii: responsabilitatile de mediu revin in exclusivitate conscesionarului, incepand de la
preluarea bunului, pana la incetarea contractului de concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupa
realizarea lucrarilor de orice fel (investitii, organizare de santier, interventie, exploatare, demolare etc. ) si
mentinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si
lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare si dupa terminarea acestora, concesionarul; are obligatia sa
nu afecteze in niciun fel suprafetele de teren dinafara celor alocate pentru concesiune. Concesionarul are
obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele impuse de legislatia mediului.



v Art.11.Situatiile de forta majora exonereaza partile de raspundere in ceea ce priveste indeplinirea

obligatiilor ce le revin.
Prin forta majora se intelege orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil,

care impiedica partile sa-si exercite partial sau chiar integral obligatiile.
Aparitia si incetarea cazurilor de forta majora se vor comunica celeilalte parti, in scris, printr-o
scrisoare recomandata cu mentionarea constatarii evenimentului de catre organele competente.
In cazul de forta majora, constatat si comunicat in conditiile de mai sus, executarea obligatiilor

partilor se decaleaza corespunzator, fara perceperea de penalitati sau despagubiri.

VIII LITIGII

Art.12.Litigiile de orice fel, decurgand din exercitarea prezentului contract, daca nu pot fi solutionate

pe cale amiabila, se vor prezenta organelor juridice competente.
Art.13.Pe toata durata concesiunii celor doua parti se vor supune legislatiei in vigoare in Romania.

IX. CLAUZE SPECIALE
Art.14.In cazul in care interese de ordin public o impun, prezentul contract va putea fi reziliat
concesionarului cu o notificare prealabila de 45 de zile.

Concesionarul are urmatoarele obligatii:
Conform art.254(5) din Legea 571/2003 privind Codul Fiscal: Orice persoana care dobandeste,

construieste sau instraineaza o cladire are obligatia de a depune o declaratie fiscala la compartimentul de
specialitate al autoritatii administratie; publice locale in a carei raza de competenta se afla cladirea, in termen
de 30 de zile de la data dobandirii, instrainarii sau construirii.

Conform art.256(3) din Legea 571/2003 privind Codul Fiscal: Pentru terenurile proprietate publica
sau privata a statului ori a unitatilor administrativ-teritoriale , concesionate , inchiriate, date in administrare
ori in folosinta, se stabileste taxa pe teren care reprezinta sarcina fiscala a concesionarilor, locatarilor,
titularilor dreptului de administrare sau de folosinta, dupa caz, in conditii similare impozitului pe teren.

X. DISPOZITII FINALE

Art.15.Modificarea sau adaptarea prezentului contract se poate face numai cu acordul partilor, prin
incheierea unui act aditional.
Art.16.Procesul verbal de predare-primire a terenului —

anexa 2, fac parte integranta din prezentul contract de concesiune.
Prezentul contract de concesiune , impreuna cu anexele 1 si 2, s-au incheiat in trej exemplare, din care

unul pentru concesionar si doua pentru concedent si intra in vigoare incepand cu data de 14.04.2016.

anexa 1 si schita cu planul de amplasament -

CONCEDENT CONCESIONAR
Turcanu Adrian,

PRIMAR,
n i _ T

Consilier Juridic,
Bunghiuz Silviu
Dir xecutiv, Se._f_'?; Berviciu,
Ec. Puscasu Mihaela Elisabeta ing.Ciula Mgrtié/Alexandru
{ / L
. q

Intocmig
Insp. Sandu Elena



RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN
situat in Adjud, str. Stefan Cel Mare, T73, P479/1.

PROPRIETAR: Primaria Adjud

BENEFICIAR: Primaria Adjud
TF/0237/641908

EVALUATOR: Lazar Anton

-Membru ANEVAR-Legitimatie nr. 13612-




CAP 1. INTRODUCERE
1.1 REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE $I AL CONCLUZIILOR
Obiectul si scopul evaluarii:

Obiectul evaluarii este un teren construit, in suprafata de 446 mp, proprietatea Primariei
Adjud, in scopul vanzarii, situata in localitatea Adjud nr. Cadastral 56476.

Tipul proprietatii si situatia juridica :

Dreptul deplin de proprietate asupra proprietatii imobiliare — teren intravilan in suprafata
de 446 mp - situat in localitatea Adjud, drum str. Stefan Cel Mare.
Obiectul evaluarii a fost identificat din punct de vedere juridic ca fiind in patrimoniul privat al

Primariei Adjud.
Cea mai buna utilizare: a terenului ce face obiectul prezentului raport, este cea actuala.
Terenul a fost concesionat pentru constructie rezidentiald cu contract nr.02/2016.

Data evaluarii: 05.03.2017

Inspectia proprietitii a fost efectuatd de catre Lazar Anton, membru ANEVAR, cu
legitimatia nr.13612. Data evaluarii este data la care se considera valabile valorile estimate si
ipotezele luate in considerare de catre evaluator.

Cursul de referintda comunicat de B.N.R. pentru data de 05.03.2017 este de 4.5328 lei/

Euro.
Raportul de evaluare se adreseaza Primériei Adjud, in calitate de client si utilizator

desemnat.
Tipul de valoare estimat:

In conformitate cu scopul evaluarii, declarat de proprietar care are si calitatea de beneficiar
al raportului, tipul de valoare adecvat si agreat de acesta este valoarea de piata.

Rezultatele evaluarii:

Nr. | Tip abordare Valoare Valoare
crt. (euro) (lei)
1 Metoda comparatiei de piata 8.028 36.417

Valoarea de piata = 8.028 euro , respectiv 36.417 lei.

Curs valutar valabil la data evaluarii : 1 euro = 4,5328 lei.
Aceasta valoare este valabild la data de 05.03.2017, fiind considerata in conditii de plata
cash, integral la data tranzactiei, tinand cont in mod exclusiv de conditiile prezentate in acest

raport.
Evaluarea a fost efectuatd in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia

2016.



