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EXPUNERE DE MOTIVE

La proiectul de hotiirdre privind aprobarea vinzirii directe a terenului in suprafa¢a de 25
mp, aferent constructiei situate in Adjud, str. N. Bilcescu, zona piatd, pozitia 3, T 3, P 141,
apartinind domeniului privat al municipiului Adjud

in exercitarea atributiilor conferite prin art.36, alin.(2), lit.” ¢” din Legea nr.215/2001 a
administratiei publice locale republicatid cu modificarile si completérile ulterioare, Consiliul local
hotiriste cu privire la vAnzarea bunurilor proprietate privatd a comunei, orasului sau municipiului,
dupi caz, in conditiile legii.

Prin cererea inregistratd la Primiria municipiului Adjud, la nr. 8257/09.05.2016, dl.Poenasu
Costel solicitatd cumpdrarea terenului situat pe str. N. Balcescu, zona piafi, pozitia 3, pe care il
detine in baza actului aditional nr.2/06.04.2016, anexi la contractul de concesiune nr.27/01.07.2000,
incheiat cu Primiria municipiuiui Adjud, pe o perioada de 25 ani. Aceastd constructie (garaj) este
edificatd cu Autorizatia de construire nr.329/16.10.2001, si a fost preluatd de dl. Poenasu in baza
Contractului de Vanzare nr.814/31.03.2016, autentificat de BNP Munteanu Simona.

Conform raportului de evaluare suma propusd pentru vinzarea terenului este de 21,8 euro/mp,
respectiv 545 euro.

Pentru a veni in sprijinul persoanelor fizice si juridice care sunt proprietari de constructii
aflate pe terenuri asupra cirora se exercitd un drept de concesiune, dar si pentru a obtine venituri la
bugetul local, propunem véanzarca terenului, pe care este edificatd o constructie, cu destinatia de
garaj, in suprafatd de 25 mp, situat pe str. N. Bilcescu, zona piatd, poziia 3 T 3, P 141, apartinind
domeniului privat al municipiului Adjud, cu exercitarea dreptului de preemfiune (ca privilegiu)
asupra terenului in procedura de vanzare, pe care sd il exercite in termen de 15 zile de la data
comunicdrii hotirarii Consiliului Local, motivat de dispozitiile art.123 alin.(3) si alin.(4) din Legea
administratiei publice locale nr.215/2001, republicatd cu modificérile si completirile ulterioare.

Din acest motiv am initiat proiectul de hotérire si vd supun spre dezbatere si aprobarea vanzarii
directe a terenului in suprafatd de 25 mp, aferent constructiei situate in Adjud, str. N. Bélcescu,
zona piatd, pozitia 3 T 3, P 141, apartindnd domeniului privat al municipiuiui Adjud.

PRIMAR,
Ing.Armencea Constantin



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD

Raportul de specialitate serviciului administrarea domeniului public si privat, cadastru,
fond locativ, monitorizare utilitiati publice, si unititi subordonate

La proiectul de hotirire privind aprobarea vinzirii directe a terenului in suprafati de 25
mp, aferent constructiei situate in Adjud, str. N, Bilcescu, zona piati, pozitia 3, T 3, P 141,
apartinind domeniului privat al municipiului Adjud

Temeiul legal al prezentului proiect de hotdrare il constituie prevederile art.4 din Legea
nr.213/1998 privind bunurile proprietate publicd, cu modificarile si completarile ulterioare, precum
si art. 36, alin. (2), lit. “¢” i alin. (5), lit. ”b” si art.45 alin. (2), lit (a) si alin.3 din Legea
administratiei publice locale nr.215/2001, republicati cu modificarile si completarile ulterioare.

Tn exercitarea atributiilor le revin, Consiliul local hotiriigte cu privire la vAnzarea bunurilor
proprietate privati a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, in conditiile legii.

Propunerea privind aprobarea vénzarii directe a terenului in suprafafi de 21 mp, aferent
constructiei situate pe str. N. Bilcescu, zona piatd, pozitia 3 T 3, P 141, apar{inind domeniului
privat al municipiului Adjud, pe care o formuldm astazi are la bazi cererea domnului, Poenagu
Costel inregistratd la Primiria municipiului Adjud, la nr. 8257/09.05.2016, care solicitd si-si
schimbe calitatea din concesionar in proprietar. Terenul propus spre vénzare care face obiectul
prezentei hotiréri, a fost preluat de dl. Poenasu Costel, in baza actului aditional nr.2/06.04.2016,
anexa la contractul de concesiune nr.27/01.07.2000. Pe acest teren este edificat un garaj, construit
cu Autorizafia de construire nr.329/16.10.2001 si preluat de domnul Poenasu in baza Contractului de
Vanzare nr.814/31.03.2016, autentificat de BNP Munteanu Simona.

Terenul care face obiectul acestui proiect de hotdrdre apartine domeniului privat al
municipiului fiind identificat la Cap. D “ Terenuri pentru constructii garaje si boxe”, pozitia nr.17
anexa la Hotararea Consiliului Local nr.19/25.02.2016.

Proprietarul constructiei are drept de preemtiune (ca privilegiu) asupra terenutui in procedura
de véanzare, pe care poate si il exercite in termen de 15 zile de la data comunicérii hotaréarii, motivat
de dispozitiile art.123 din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicatd cu
modificarile si completérile ulterioare, care prevede:

la alin. (2) Vanzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie publica, organizata in
conditiile legii.

si la alin.(3) Prin derogare de la prevederile alin. (2), in cazul in care consiliile locale sau
judetene hotdrisc vanzarea unui teren aflat in proprietatea privatd a unitd{ii administrativ-teritoriale
pe care sunt ridicate constructii, constructorii de bund-credintd, beneficiazi de un drept de
preempliune la cumpararca terenului aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza
unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local.

Pretul de vinzare este stabilit prin Raportul de evaluare intocmit de céire un evaluator extern
autorizat, si este de 21,8 ecuro/mp. Valoarea totalid a terenului este de 545 euro, sumé ce va fi
achitatd in lei la cursul BNR din ziua platii. Contractul de vanzare-cumpdrare se va incheia in
forma autenticd la Biroul notarului public, taxele aferente urménd a fi suportate de cumparitor.

Din acest motiv am ini{iat proiectul de hotirire i va supun spre dezbatere si aprobarea
vanzirii directe a terenului in suprafatd de 25 mp, aferent constructiei situate in Adjud, str. N.
Bilcescu, zona piatd, pozitia 3 T 3, P 141, apartindnd domeniului privat al municipiului Adjud.




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ADJUD

HOTARAREA nr.
din

Privind aprobarea vanzirii directe a terenului in suprafati de 25 mp, aferent

constructiei situate in Adjud, str. N. Billcescu, zona piati, pozitia 3 T 3, P 141, apartinind
domeniului privat al municipiului Adjud

Consiliul local al municipiului Adjud, intrunit in sedinta ordinara la convocarea Primarului:

Examindnd Expunerea de motive a Primarului municipiului Adjud, precum si raportul de
specialitate al Serviciului Administrarea Domeniului Public si Privat, Cadastru, Fond
Locativ, Monitorizare, Utilitd{i Publice si Uniti{i Publice Subordonate, cu privire la
aprobarea vanzirii directe a terenului in suprafatd de 21 mp, aferent constructiei situate in
Adjud, str. N. Bilcescu, zona piatd, pozitia 3, T 3, P 141, apartinind domeniului privat
apartinand domeniului privat;

Ludnd act de Hotirdrea Consiliului Local nr.86/25.06.2015 privind aprobarea
Regulamentului privind organizarea si desfasurarea licitagiilor publice pentru vanzarea prin
licitatie publica a bunurilor imobile, terenuri si constructii, apartindnd domeniului privat al
municipiului Adjud;

Luand act de avizul Comisiei administrarea domeniului public si privat, amenajarea
teritoriufui, urbanism, protectia mediului si turism, agriculturd a Consiliului local al
municipiului Adjud;

Aviand in vedere cererea dlui. Poenasu Costel inregistratd la Priméria municipiului Adjud,
sub nr.8257/09.05.2016, contractul de concesiune nr.27/01.07.2000, modificat de actul
aditional nr.1/22.01.2010, si actul aditional nr.2/06.04.2016;

In baza prevederilor art.7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicata cu modificarile §i completérile ulterioare;

Considerind dispozitiile Codului Civil privind vanzarea previzute in Cap.l, Titlul IX;

Avénd In vedere dispozitiile din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate publici, cu
modificérile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art.36, alin.(2), lit. ¢), alin. (5), lit. b), art.45 alin.(3), art.47, art.117
alin.(1) lit. a) si art.123 alin. (3) din Legea administratiei publice locale nr.215/2001
republicatd cu modificarile §i completdrile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1.Se aprobd Studiul de oportunitate privind aprobarea vanzérii directe a terenului in

suprafatd de 25 mp, aferent constructiei situate in Adjud, str. N. Bélcescu, zona piata, pozitia3 T 3,
P 141, apariindnd domeniului privat al municipiului Adjud conform anexei nr.1 care face parte
integrantd la prezenta hotérare.

Art.2.Se aprobd vinzarea directd a terenului in suprafatd de 25 mp, aferent constructiei

situate in Adjud, str. N. Balcescu, zona piatd, pozitia 3, T 3, P 141, aparginind domeniului privat al
municipiului Adjud, pe care este edificata o constructie cu destinatia de garaj, conform Extrasului de
Carte Funciara nr.50422.



Proprietarul constructiei are un drept de preemtiune (ca privilegiu) asupra terenului in
procedura de vinzare, motivat de dispozitiile art.123 alin.(3) din Legea administratiei publice locale
nr.215/2001, republicata cu modificérile si completérile uiterioare;

Art.3.Prejul de vanzare a terenului este cel stabilit prin raportul de evaluare intocmit de un
evaluator extern autorizat st insusit de Consiliul Local al Municipiului Adjud, respectiv de 21,8
euro/mp, cu o valoarea totald este de 545 euro, sumd ce va fi achitatd n lei, la cursul euro BNR din
ziua platii.

Art.4. Contractul de vinzare - cumpdrare se va incheia in forma autentica la Biroul notarului
public, taxele aferente urménd a fi suportate de cumpdritor. Achitarea integrala a contravalorii
terenului se va face la data incheierii contractului de vanzare — cumpdrare.

Se imputerniceste Primarul municipiului Adjud pentru semnarea actelor de transfer a dreptului de
proprietate.

Art.S. Prezentul teren nu face obiectul cererilor de retrocedare conform Legii nr.10/2001 si
Legilor Fondului Funciar.

Art.6. In evidentele patrimoniale se va opera corespunzitor vanzarea terenului in suprafati de
25 mp, aferent constructiei situate in Adjud, str. N. Balcescu, zona piatd, pozitia 3 T 3, P 141,
apartinand domeniului privat al municipiului Adjud.

Art.7. Prezenta hotiirAre se va comunica Institutiei Prefectului judetului Vrancea si tuturor
persoanelor interesate de cétre Serviciului Administrarea Domeniului Public si Privat, Cadastru,
Fond Locativ, Monitorizare Utilitdti Publice i Institutii Publice Subordonate, al Primdriei
Municipiului Adjud.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Consilier local, Secretarul municipiului Adjud,
Catani lon Jr. Sibisan Andra Genoveva
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Anexanr. 1 la HCL nr.

STUDIU DE OPORTUNITATE
din

Privind aprobarea vinzirii directe a terenului in suprafati de 25 mp, aferent
constructiei situate in Adjud, str. N. Bilcescu, zona piati, pozitia 3 T 3, P 141, apartinand
domeniului privat al municipiului Adjud

1.Date generale al studiului de oportunitate

Primdria municipiului Adjud impreund cu Consiliul Local intenfioneazi si vanda terenul in
suprafatd de 25 mp, aferent constructiei situate in Adjud, str. N. Bélcescu, zona piatd, pozitia3 T 3,
P 141, apartindnd domeniului privat al municipiului Adjud cu drept de preemtiune in procedura de
vanzare.

Terenul propus spre vanzare care face obiectul prezentei hotérari, a fost preluat de dl. Poenasu
Costel, in baza actului aditional nr.2/06.04.2016, anexd la contractul de concesiune
nr.27/01.07.2000. Pe acest teren este edificat un garaj, construit cu Auforizatia de construire
nr.329/16.10.2001 si  preluat de domnul Poenasu in baza Contractului de Vénzare
nr.814/31.03.2016, autentificat de BNP Munteanu Simona.

Terenul care face obiectul acestui proiect de hotérére aparjine domeniului privat al municipiului
fiind identificat la Cap. D “ Terenuri pentru constructii garaje si boxe”, pozitia nr.17 anexa la
Hotérdrea Consiliului Local nr.19/25.02.2016.

Potrivit art.123, alin. (3), din Legea nr.215/2001 privind administratia publicd locali
republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, Consiliul Local al municipinlui Adjud,
hotérdste cu privire la vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat al municipiului, pe care
sunt ridicate constructii, constructorii de buna-credin{a, beneficiazd de un drept de preemptiune la
cumpararea terenului aferent constructiilor.

2.Scopul elaboririi studiului de oportunitate
Prezentare generala
Strategia de dezvoltare economico-sociald locala, prin valorificarea resurselor existente,
furnizeazd municipiului Adjud stabilitate i extindere economici solidi., Dezvoltarea investitiilor
locale presupune crearea unui climat care sd atragd §i investifil private ceea ce va avea un impact
pozitiv asupra comunitd{ii, prin cresterea ofertei de noi locuri de munci direct create.
3.Elemente juridice, tehnice si economice
Elemente juridice
-Denumirea si categoria din care face parte:
Teren situat in Adjud, str. ] Bélcescu, zona piatd, pozitia 3, T 3, P 141, jud. Vrancea, si
apartine domeniului privat al municipiului Adjud si are categoria de cur{i constructii.

-Persoana juridica care il administreaza:
Terenul care se propune a fi vandut se afld in administrarea directd a Consiliului Local al
municipiului Adjud, fiind identificat la Cap. D “ Terenuri pentru constructii garaje $i boxe”,
pozitia nr.17 din Hotardrea Consiliului Local nr.19/25.02.2016.



Elemente tehnice
Terenul situat in intravilanul municipivlui Adjud, str. N. Balcescu, zona piata, pozitia 3 T 3, P
141, si are o suprafati de 25 mp, conform CF nr.50422.
-Adresa: municipiul Adjud, str. N. Balcescu, zona piati, pozitia 3 T 3, P141, jud. Vrancea

-Vecinatati:
-la est- Primaria Adjud
-la vest- Primaria Adjud
-la sud- Primaria Adjud
-la nord-alee acces

- Date si conditii urbanistice:

- Activitatile:
-Terenul propus spre vanzare care face obiectul prezentei hotiirdri, a fost preluat de dl. Poenasu
Costel, in baza actului aditional nr.2/06.04.2016, anexd Ia contractul de concesiune
nr.27/01.07.2000. Pe acest teren este edificat un garaj, construit cu Autorizatia de construire
nr.329/16.10.2001 i preluat de domnul Poenasu in baza Contractului de Vanzare
nr.814/31.03.2016, autentificat de BNP Munteanu Simona.

Motivatia pentru componenta financiard privind vénzarea terenului aferent constructiei este
urmatoarea:
- venituri financiare suplimentare la bugetul local generate prin incasarea contravalorii
terenului vandut, taxe si impozite, etc.;

4. Pretul vanzarii

- Pretul vénzarii terenului este de 21,8 euro/ mp, si a fost stabilit prin raportul de evaluare,
intocmit de un evaluator din cadrul Primariei municipiului Adjud. Valoarea totala este in sumi de
545 euro ce va fi achitatd in lei la cursul BNR din ziua platii.

- Contractul de vanzare-cumpdrare se va incheia in forma autenticd la Biroul notarului public,
taxele aferente urménd a fi suportate de cumpéritor. Achitarea integrala a contravalorii terenului se
va face la data incheierii contractului de vanzare — cumpdérare.

-Taxele notariale gi celelalte cheltuieli ocazionate cu vénzarea terenului se vor suporta de
cumpdrdtor, potrivit prevederilor legale in vigoare.

5. Procedura de vanzare este justificatd i sustinutd din punct de vedere legal, de prevederile art.
123, alin. (3) si alin. (4) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicata cu
modificarile si completirile ulterioare.

Proprietarul construciiei are drept de preemtiune (ca privilegiu) asupra terenului in procedura de
vanzare, pe care poate si il exercite in termen de 15 zile de la data comunicirii hotarérii, motivat de
dispozitiile art.123, alin (3) si alin{(4) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001
republicatad cu modificérile si completérile ulterioare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Consilier local, Secretarul municipiutui Adjud,
Catani lon Jr. Sibisan Andra Genoveva
Intocmyig,

Insp.Sandu/Elena



Domnule Primar,

Subsemnatul Poenasu Costel, domiciliat in Adjud, str. Siret, bloc 32, scara 3, eta) 4,
ap.49, legitimat cu CI, seria VN, nr.365250, cliberata de SPCLEP Adjud la data de 18.11.2009,
CNP 1790912046653, casatorit cu Poenasu Mihaela, solicit prin prezenta sa-mi aprobati
cumpararea terenului de sub garajul proprietate personala, achizitionat in baza contractului de
vanzare-cumparare autentificat sub nr.814 din 31.03.2016 de BNP Munteanu Simona Daniela.

Mentionez ca in acest moment detin calitate de concesionar al terenului in baza actului
aditional nr.2 din 06.04.2016 la contractul de concesiune nr.27 din 01.07.2000, iar terenul in
suprafata de 25 mp pe care 1l solicit spre cumparare este situat in Adjud, strada Nicolae Balcescu,

zona Piata, pozitia 3.

Multumesc frumos!

Data, Semnatuyra,

8 5. Uik

Tel.0741.623.752

Domnutui Primar al municipiutui Adjud
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CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr 457,71 iulie 2000

L PARTILE CONTRACTANTE
Intre Primaria orasului Adjud cu sediul in orasul Adjud, str. V.Alecsandri, nr.7, jud. Vrances,
reprezentata prin ing Armencea Constantin-primar, Dogaru Daniela-contabil sef cu delegatie,ing Netedu

Corina ~inspector de speoxai;tate in cadrul Serviciului tehnic ,in calitate de concedent, pe de o parte si
Matei Gelu domj cnhul in Adjud,str.N.Balcescu,bl.99, ap.10, legitimat cu Bl seria BR nr. 109894 eliberat
de Pol.Adjud Ia .{8.26../ 9’9% ., avand celitatea de concesionar ,pe de alts parte.

In baza prevedenlor Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele
mesuri pentru reelizares locuintelor, republicata in 1997 si a Hotararii nr.882/01.06.2000 & Consiliutui
Judetean Vrancea privind adjudecarea licitatiei din 04.04.2000 pentru concesionarea unor suprafete de
teren situate in orasul Adjud, s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

LOBIECTUL CONTRACTULUL

Art.1 Obiectul contractului este preluarea in concesiune & suprafetei de 21mp. teren situat in
orasul Adjud, str. N.Balcescu, zona piaia, pozitia 3, teren ce are urmatoarele vecinatati .

La Nord- alee acces; La Sud -teren proprietatea orasului Adjud,;

La Est - teren concesionat Meran George ; La Vest —teren concesionat Bordeianu D-tru.

Art.2 Terenul concesionat este destinat construini unui garaj .

Predarea ~primirea terenului concesionat s-a facut in baza procesului verbal si a schitei, anexe 1 si

2 la prezentul contract.

HL.TERMENUL CONCESIUNIE
Art.3 Termenul concesionarii terenului este de 25 ani , in conformitate cu din Hotaxarea

Consiliului Local nr.52/1999, incepand cu data predarii ~primirii acestuia.

IV PRETUL CONCESIUNI
Art.4 Pretul concesiunii este de 201.4001ei/mp., rezultat in urma adjudecani Heitatiei din data de
04.04. 2000 . Vzloares totala a concesiunii pentru suprafata de 21 mp. teren este de 4.229.4001ei ;suma ce
va fi achitata in termen de 25 ani, Taxa anvala este de 169,200 lei. -
Prima taxa va fi achitata Ia data incheierii procesului verbal de predare primire a terenului concesionat
Art.S Surnele prevazute [e articolul 4 vor fi corectate anual cu rata inflatiei,

VMODALITATEA DE PLATA
Art.6 Sumele prevazute la art.4 se vor achita in numerar ia casieria Primariei orasului Adjud sau prin

dispozitie de plaia in contul concendentului nr.21.08.02.304350491 deschis la Trezoreria Ad_;ud, in doua
rate semestriale , in termen de 10 zile de la expirarea fiecarui semestru.

Corectarea anuaia a sumelor cu rate inflatiei se va face la finele anului respectiv.

Art.7 Intarzierile la plata ratefor semestriale se vor penaliza cu un procent de 0.5% din suma datorata,
pentru fiecare zi intasziere.

In situatia in care intarzierile depasesc 30 de zile se va proceds la retragerea concesiunii si
preluarea de catre concedent a constructiilor edificate.In vederea recuperarii sumelor datorate
concendentul va putea valorifica prin licitatie publica constructiile preluate, concesionarul fiind obligat ,
in aceasta sifuatie ,s8 suporte si cheltuielile ocazionate de acessta.



VI INCETAREA CONCESIUNII
Art.B Concesiunes poate inceta prin:
&) expirarea duratei,
b) rascumparare;
¢} renuntare,
d) retragere in conditiile art.7.aliniat 2 din prezentul contract,
Detalii privind modul de incetare a concesiunii sunt stipulete in ceietul de sarcini primit de
concesionar cu ocazia inscrierii la licitatie.
Art.9 In cexul incetarii concesiunii ,in conditiile Art.7, aliniat2 si Art.8 literele bsic,
concesionarul va fi obligat se predea concedentului documentatia tehnice referitoars la obiectivul de
investitii ce urma sa se realizeze (sau s-a realizat } pe terenul concesionat.

VII OBLIGATHLE PARTILOR

Art.10 Concedentul are urmatoarele obligatit:

-Sa predea concesionarului terenul liber de orice sarcini;

-Sa acorde sprijin concesionarului in vederea obtinerii avizelor si acordurilor legale solicitate
pentru realizarea investitiei;

-Sa urmareasce ,prin imputernicitii sai ,mersul lucrarilor de constructie , calitatea si stabilitatea
lucrarilor ,incadraren in termenul de realizare ,precum si respectares celorlalte clauze contractuale;

-Sa retraga concesiunea in cazul in care concesionarul nu a inceput executia kucrarilor in termen
de un an de la data predarii primirii terenului ,fara nici o despagubire;

Art.11 Concesionarul are urmatoarele obligatii;

-Sa solicite obtinerea actelor de autoritate(certificat de urbanism si autorizatie de construire)
si 8 inceapa executares constructiei in interiorul termenului de un an de zile de In data predarii-
primirii terenului.

-Sa realizeze lucrarile in conformitate cu prevederile autorizatiei de construire ,¢liberata de cei in
drept, respectand totodats tonte conditiile impuse prin avizele si acordurile solicitate;

-Sa puna la dispozitia organelor de control toate evidentele si informatiile solicitate,

-Sa execute ,din fondurile sale, lucrarile de racordare la retelele tehnico-edilitare din zona cu
obtinerea in prealabil a acordului detinatorilor,

-Sa anunte, in seris, in termen de 30 de zile concendentului intentia de renuntare la concesiune;

-Sa respecte si celelalte obligatii prevazute in caietul de sarcini ,obtinut cu ocazia licitatiel,

Art.12 Situatiile de forta majora exonereaza partile de raspunderi in ceea ce priveste indeplinirea
obligatiilor ce le revin,

Prin forta majora se intelege orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si
inevitabil, care impiedice pertile sa-si exercite partial sau chier integral obligetiile.

Aparitia 5i incetarea cazurilor de foria majora se vor comunica celeilalte parti,in scris ,printr-o
scrisoare recomandata cu mentionarea constatarii evenimentului de catre organele competente.

In cazul de forta majora ,constatat si comunicat in conditiile de mai sus, executarea obligatiilor
partilor se decaleaza corespunzator ,fara perceperea de penalitati sau despagubiri.

VI LITIGI
Art,13 Litigiile de orice fel ,decurgand din exercitarea prezentului contract, daca nu pot fi
solutionate pe cale amiabila se vor prezenta organelor juridice competente.
Art.14 Pe tonta durata concesiunii cele doun parti se vor supune legisiatiei in vigoare in Romama.
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IX DISPOZITH FINALE

Art.18 Modificaren sau adaptarea prezentului contract se poate face numai cu acordul partilor,

Art.16 Procesul verbal de predare-primire & terenului —anexa 1,6i schite cu planul de situatie al
terenului-anexa 2, fac parte integranta din prezentul contract de concesiune. .

Prezentul contract de concesiune ,privind concesionares suprafetei de 21mp. teren situat in orasul
Adjud ,str.N.Balcescu, zona piata, poz.3 , impreuna cu anexele [ s 2 s-au incheiat in dous exemplare , din

care unul la concesionar si unul la concedent.

CONCEDENT CONCESIONAR
RIMAR, SECRETAR,
Ing . Afmencea Constantin Sar kiw@ Matei Ge
LU | ' =

SE4N NG IR ‘QQG.I.“Z‘II aken TR RERASARE AL RID sdadand AEgadEEgERES

p CONTABIL SEF, INTOCMIT,
Dogaru Daniels
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD

Str. STADIONULUI Nr.2 Tel.0237-641908
primaria.adjud@vrancea.info Fax.0237-641912
C.F.4350491

Act aditional nr.1 la Contractul de concesiune nr.27 din 01.07.2000

ACT ADITIONAL
Incheiat astazi 22.01.2010

Ca urmare a efectuarii masuratorilor reale ale terenului concesionat si pentru o mai buna utilizare si
valorificare a terenurilor apartinand patrimoniului privat al municipiului Adjud, s-a intocmit prezentul Act
aditional.

Contractul de concesiune nr.27 din 01.07.2000 se modifica astfel :

Art.1.Obiectu]l contractului consta in concesionarea terenului in suprafata de 25 mp, teren situat in
municipiul Adjud, str.Nicolae Balcescu, zona piata, pozitia 3, T 3, P 141, pentru construirea unui garaj.

Art.4.Valoarea totala a concesiunii pentru suprafata de 25 mp este in suma de 5.035.000 lei vechi, respectiv
503,5 ron. Suma va fi achitata in termen de 25 de ani.Taxa anuala este de 201.400 lei vechi, respectiv 20,14 ron.

Conform indexarii cu rata inflatiei se vor plati urmatoarele sume:

Pentru anul 2000 100.700 lei vechi
Pentru anul 2001 :145,7% 201.400x145,7%=293.440 lei vechi
Pentru anul 2002 :134,5% 293.440x134,5%=394.677 lei vechi
Pentru anul 2003 :122,5% 394.677x122,5%=483.479 let vechi
Pentru anul 2004 :115,3% 483.479x115,3%=557.451 lei vechi
Pentru anul 2005 :111,9% 557.451x111,9%=623.788 lei vechi
Pentru anul 2006 :108,6% 623.788x108,6%=677.439 lei vechi
Pentru anul 2007 :104,87%  677.439x104,87%=710.425 lei vechi
Pentru anul 2008 :106,57%  710.425x106,57%=757.100 lei vechi
Pentru anul 2009 :106,3% 757.100x106,3%=804.797 lei vechi
Pentru anul 2010 :104,74%  804.797x104,74%=842.945 lei vechi.

La acestea se vor adauga penalitatile care se calculeaza incepand din anul 2004.

Restul prevederilor cuprinse in contractul de concesiune nr.27 din 01.07.2000 raman nemodificate.

Prezentulract aditional, anexa la contractul de concesiune nr.27 din 01.07.2000 s-a incheiat in 3 (trei)

. ;emplarg?,diptré care doua pentru concendent si unul pentru concesionar si intra in vigoare din 01.01.2010.

/ﬁ%e
 CONCEDERT, CONCESIONAR,

‘

',,.fPﬁRI;A AB{\;,.., coin E
/Z ErmenSant petanti Matei Marinel-Gelu
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DIRECTOR ECONOMIC,
Ec.Goian Daniela
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INTOCMIT,
Inspector de specialitate, jr.Loredana Dascalu
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ANCPL oficiul de Cadastru sl Publicitate Imobiliard VRANCEA
"LLAEANL Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Adjud

SEMELSTE A TE iV DL Ty

Dosarul nr. 7436/18-04-2016
INCHEIERE Nr. 7436

REGISTRATOR Fasic Elena
ASISTENT REGISTRATOR Natu Alina Qana

Asupra cererii introduse de POENASU COSTEL domiciliat in Romania, Jud. VRAN
Str. SIRET, BI. 32, Sc, 3, Et, 4, Ap. 49 privind notare in cartea funciara , in baza:
- act administrativ nr. 2/06-04-2016 emis de Primaria municipiului Adjud;
fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 60 lei, cu documentuy)
de plata:

- chitanta nr, VN99371/18-04-2016 in suma de &0 lei:

pentru serviciut avand codul 242,
Vazand referatul asistentylui registrator in sensul ca nu exista impedimente Ja inscriere

DISPUNE

CEA, Loc. Adjud,

Admiterea cererii cu privire |z -
- imobilul cu nr. cadastral 50422, inscris in cartea funciara 504

Municipiul Adjud in cota de 1/1 desub B.1;
~ se radiaza pozitia 1 din partea C in baza actului act administrativ ar. 2 din 06/04/2016 emis de

Primaria municipiului Adjud sub C.1 din cartea funciara 50422 UAT Adjud;
- Se intabuleaza dreptul de CONCESIUNE mod dobandire Lege in cota de 1/1 dsupra Al in favoarea :

POENASU COSTEL, sub B.2 din cartea funciara 50422 UAT Adjud;

22 UAT Adjud avand proprietarii:

Prezenta se va comunica partilor;
Munteanu Simona Daniela.
5 zile de la comunicare, care se depune |a Biroul de Cadastru

drept de reexaminare in termen del
t cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef.

*ICu
si Publicitate Imobiliars Adjud, se inscrie in
Asistent-registrator,

Data solutiondrii, Registrator,
19-04-2016 e s== Fasic Elena Natu Alia Oana
P ) ol ¥
FASIC ELENA TLIA CANA NAE
Poé afa si sermndtura bnatur
. Registrator et s Aslstont raglstrator ffigipatp~

—
orpad s ks

~
62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadasiru si carfe

*) Cu exceptia situatilor prevazute la At
funciara, aprobat prin ODG Nr 700/2014.

UBL,

9 PUBLE

Q\Q \‘pj E IMO&.()'\‘).
N ouciters %

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 1dini



CARTE FUNCIARA NR. 50422 Comuna/Oras/Municipiu: Adjud

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA, k

pentru INFORMARE ——

ANCPI  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar§ VRANCEA
TR Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar§ Adjud

TFE CABAST R oag
FALIVERRIE MR iha

A. Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUI

TEREN intravilan
Adresa: Adjud

Nr ! Nr.cadastral
crt| Nrtopografic | Suprafata* (mp) I

}:\1 50422 Din acte; -; ’

Observatii / Referinte

|

CONSTRUCTHLE: C1 IN CF 50422-C1

Masurata: 25

B. Partea I1. PROPRIETAR si ACTE
Inscrieri privitoare Ja dreptul de proprietate si alte drepturi reale ‘

451 / 26.01.2010 |
Act adeinistrativ nr. 96, din 27.11.2003, emis de CONSILIUL LOCAL AL MUN ADIUD, Anexa la Hotararea nr 96/27.11.2003,

Anexa 1.1 la Hotararea nr 96/27.11.2003/
B1 Entabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 1/ 1 L Al f
[ 1) MuNIcIPIU AD3UD, CiF: Statul roman

7436 / 18.04.2016 J
Act administrativ nr. 2, din 06.04.2016, emis de Primaria municipiuiui Adjud

B2 | Intabulare, drept de CONCESIUNE, dobandit prin Lege, cota actuala 1 /1
1) POENASU COSTEL

Observatil / Referinte

[

e

Al

L]

C. Partea III. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, se .
’ drepturile reale de garantie si sarcini Observatii / Referinte

[NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagjna 1din 3



CARTE FUNCIARA NR, 50422 Comuna/Oras/Municipiu: Adiud

Anexa Nr. 1 la Partea [
TEREN intravilan

Adresa: Adjud
! Suprafata I
Nr. cadastral masurata Observatii / Referinte
(mp)*
| 50422 I 35 7] CONSTRUCTIILE: CI IN CF 50427-C1 ]
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

_ "DETALILLINTARE THOBIL
B -

3
i
§
H
Date referitoare la teren
Nr.|Categorie|Intra Nr. Nr. Nr. " .
lErt folosinta ’vilan’ Suprafata (mp) tarla ! parcela opografiJ Observatii / Referinte
1 curti DA Din acte: -; 3 141 - -
constructii Masurata; 25
Date referitoare la constructii
Nr. Destinatia . Situatie - .
crt. Numar Lonstructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte ’
*Al.1 50422-Ct constructii | Din acte; 25; Cu acte -
anexa Masurata:25 in CF
. 50422-C1
* Aceasta constructie este inscrisa intr-o carte funciara proprie
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor
sunt cbtinute din proiectie in plan,
Punct ] Punct Lungime
inceput | sfarsit | segment (m)
[ 1 2 3,9
[ 2 3] 6.4 |
| 3] 4 3,9]
L4 1] 63]
Pagina 2 din 3

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legif Nr. 677/2001.



CARTE FUNCIARA NR. 50422 Comuna/Oras/Municipfu: Adjud

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt retunjite la 16 centimetri.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 10 centimetri.

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartes funciara originals, pastrat

de acest birou,
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notaryi public a actelor juridice

prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbateres succesiunilor, iar informatijle prezentate

sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 60 RON, chitanta nr. VN99371/18-04-2016, pentru servigiu! de publicitate

imobiliard cu codul nr, 242,

Data solution3rii, Asistent-registrator,
19/04/201s5 Alina Oana NATU

Data eliberarii, %

199/_4)4’/

Document care contine date cts caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr. 677/200]. Pagina 3din3



: PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI ~ ANEXANR.11
Scara 1:100

Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului
r~La) 25mp intravian, Adjud, T 3, P 141
LA
LCartea Funciara nr.[ | UAT l Adijud I
IE E
513350r 51335018
3
E o
£ 2
513340
|
i
I
A_ Dats referitoare la teren
INVENTAR DE COORDONATE Suprafata -
“Sistemn de Proisctis Stere_gggg_ciylgj_o_:_ pa’r:‘oréla Caféelgg?‘?ade mp] Hx&'&?{:.% ﬁgll Mentiuni
};g'_ Iil [m} 141 Ce 25 11832 Terenul este imprejmuit
4 513344.624 668572.194 Proprietar Primari Mun Adjud
19 513343.247 668566.030 Teren concesionat de catre Matei Gelu
18 $13339.404 668566.774 Total 25 1623
5 513340.789 608572975
B. Date referitoare la constructii
Cod Suprafata construita la sol Valoarea de P
constr. P imp) impozitare [lei} Mentiuni
(3] 25 7728 Suprafata constr. desfas = 25, garaj
Porprietar Matei Gely
Total
Executan_g VAl o 8 Receptiona;:,____.——eﬁ*—tt.‘fj-
\- '_'dl_g— sty si Publicitate rnobitiat i
+ H de Latasi -
) St Lge
- : . On‘ a7
JMUM@ gi prenume CHERCIU L / .
Suprafata masurata = 25mp i \ r‘ NSILIER 1A -'/ A
Suprafata din act = mp Data: 22.12. og /gf n\n‘! p (-; 4," s¢"ao}k’ 8 suralats di-mesurstot ST HO S molbillul n baza de date
Z

e ys
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DUPLICAT

CMP GALATI
B.LN. MUNTEANG
SIMONA DANIEZ A
LT 350311

CONTRACT DE VANZARE

Subsemnatii, MATEI MARINEL-GELU, cetitean romén, domiciliat in municipiul
Adjud, str. Paparet, nr.15, judetul Vrancea, identificat prin CI, seria VN, nr. 521524 eliberati de
SPCLEP Adjud la data de 20.11.2013, cu valabilitate pani la data de 22.10.2023, CNP
1611022390013, si sotia MATEI MARIANA, cetitean romén, cu domiciliul in municipiul
Adjud, str. Paparet, nr.15, judetul Vrancea, identificati prin CI, seria VN, nr. 521525 eliberati
de SPCLEP Adjud la data de 09.01.2023, CNP 2620109390014, in cahtate de vanzatorti,
denumiti in continuare astfel in cuprinsul contractului

Subsemnatul, POENASU COSTEL, cetitean romén, cu dom1c111u] in municipiul Adjud,
str. Siret, bl.32, sc.3, et.4, ap.49, judetul Vrancea, identificat prin CI, seria VN, nr. 365250
eliberatd de SPCLEP Adjud la data de 18.11.2009, cu valabilitate pani la data de 12.09.2019,
CNP 1790912046653, cisitorit cu POENASU MIHAELA, cetdtean romén, cu domiciliul in
municipiul Adjud, str. Siret, bl.32, sc.3, et.4, ap.49, judetul Vrancea, CNP 2791102047784, in
calitate de cumparator, denumit in continuare astfel in cuprinsul contractului, intelegem de
comun acord si incheiem prezentul Contract de Vanzare, in urmitoarele condifiuni: --=-n=nsn—--

Noi, MATEI MARINEL-GELU si sofia MATEI MARIANA, in calitate de
vanzitori, vindem fird nicio rezervi pentru noi, cumpiritorului POENASU COSTEL,
dreptul de proprietate pentru imobilul intabulat in cartea funciari a localititii Adjud sub nr.
50422-C1, prin incheierea nr. 451/26.01.2010 emisd de Biroul de cadastru si Publicitat
Imobilard Adjud, constituit dintr-un garaj, notat cu C1 pe schita de plan de situatii, in suprafati
construitd la sol de 25 m.p. construit din BCA, acoperit cu tabli, avAnd numir cadastral 50422-
C1, edificat pe terenul in suprafatd de 25 (douizecigicinci) m.p. teren curti constructii,
apartinind domeniului privat al municipiului Adjud, judetul Vrancea, situat in intravilanul
municipiului Adjud, str. Nicolae Bilcescu, zona Piati, pozitia 3, judetul Vrancea,
inscris in cartea funciard a localititii Adjud sub nr. 50422, avind numér cadastral pentru teren
50422, cu vecinii: cu vecinii: la nord- Musat Titi, la est- alee acces, la sud ~ Bordeianu Dumitru,
la vest — Priméria municipiului Adjud, asa cum reiese si din documentatia tehnici cadastrald
avizata de OCPI Vrancea, continutul acesteia fiind insusit intru-totul de citre pirti.

Noi, MATEI MARINEL-GELU si sotia MATEI MARIANA, in calitate de
vanzitori, declardm pe proprie rispundere ci acest imobil a fost dobandit noi prin edificare,
in timpul cisitoriei noastre, in baza Autorizatiei de construire nr. 329/16.10.2001 si Procesului
verbal de receplie finald nr.11 din data de 22.01.2010 emise de Priméria municipiului Adjud,
judetul Vrancea. Mentiondm cd terenul aferent constructiei apartine domeniului privat al
municipiulyi  Adjud, judetul Vrancea, fiind incheiat pe numele vanzitorului, MATEI
MARINEL-GELU, Contractul de concesiune nr. 27/01.07.2000 i Actul aditional nr.1 la cu
Primaria Adjud, judetul Vrancea, cu precizarea ¢i dobéanditorul va prelua contractul de
concesiune in temeiul Legii nr.50/1991, cu modificirile ulterioare.- -

Pretul vanzarii, stabilit de comun acord de ciitre noi pértile, este de 3.000 (treimii) Euro
si 8.000 (optmii) lei, care a fost achitat in intregime azi data semnirii si autentificirii
prezentului contract, iar noi partile declaram pe proprie réspundere ca pretul astfel convenit,
este sincer (real) $i Seri0S. ~——r=rmmm s o e

Subsemnatii, MATEI MARINEL-GELU si sotia MATEI MARIANA in calitate de
vanzatori, declaram ci am primit in Intregime pretul vAnzarii si nu mai avem niciun fel de
pretentie prezentd, trecuti sau viitoare de la cumpéritorul POENASU COSTEL,--—---—-——-——-

Subsemnatul, POENASU COSTEL, declar pe proprie rispundere ¢ am achitat in
intregime pretul vanzrii imobilului ce face obiectul prezentului contract de vénzare
vanzatorilor, MATEI MARINEL-GELU si sotia MATEI MARIANA, in calitate de

:



vAnzitori, azi, data semnirii si autentificirii prezentului contract, prezentul contract

constituind chitanti descarcitoare In acest SeNS, ——=-==rmmrr=mmnm s m oo s o
Declardm cd am luat la cunostintd de prevederile Legii nr. 70/2015 privind intdrirea

disciplinei financiare privind operattunile de incasdri gi plafi in numerar.-----=-~-~vrrmswr-omuo_

Noi, partile, declarim ci notarul public ne-a adus la cunostinta dispozitiile art.1660 Cod,

civil privind conditia seriozititii pretului, dispozitiile art.1665 Cod civil privind pretul fictiv si
pretul derizoriu precum si dispozitiile cu privire la evaziunea fiscald, conform Legii 241/2005.~-

Transferul proprietdtii cu toate atributele sale, precum si predarea imobilulul, adici
punerea lui la dispozifia cumpdrdtorului, impreund cu tot ceea ce este necesar pentru
exercitarea liberd si neingraditd a posesiet, care a fost eliberat de toate bunurile mobile ale
subsemnatilor vanzitori se face incepand de astdzi data autentificdrii contractulut.----------

Pe data prezentei vinzdri, noi, vAnzitorii, am predat cumpardtorului titlurile si
documentele privitoare la proprietatea bunului vindut.---rrr=s-esmneeev

Subsemnatii, MATEI MARINEL-GELU si sotia MATEI MARIANA, in calitate de
vanzitori, declarim pe proprie rispundere, cunoscind dispozitiile art 326 Cod Penal, privind
falsul in declaratii ci nu suntem in niciuna dintre situatiile previzute de lege care atrag
incapacitatea de a vinde si ci imobilul ce face obiectul prezentului contract este in proprietatea
noastri exclusivdl, nu a fost instriinat, nu este sechestrat, grevat de sarcini, ipoteci, servituti,
interdictii de instrainare sau grevare si urmiriri de orice natura, nu este clasat ca monument
istoric, ansamblu sau sit arheologic, nu face obiectul unor litigii sau unor proceduri

administrative de retrocedare a proprietitii in baza legilor speciale, nu face obiectul unui
patrimoniu de afectatiune, nu face obiectul unor contracte de inchiriere sau comodat, nu face"

obiectul vreunei oferte de vanzare, vreunui pact de optiune sau promisiuni de vanzare, niciun
tert nu are drept de preemptiune in ceea ce privegte imobilul sau pérti din acesta (sau orice drept
asupra acestuia, in tot sau in parte} si nu a fost scos din circuitul civil in baza vreunui act
normativ, prin trecerea in proprietate publics, in temeiul unui act de expropriere sau in alt mod
si nici nu sunt intrunite conditiile legale care sii permiti exproprierea acestuia sau a unor parii
ale acestuia in viitor, nu este grevat de vreo clauzi de inalienabilitate sau insesizabilitate legala
sau conventionald, nu este sechestrat pentru vreo datorie fatd de stat, nu existd nici un fel de
obligatii publice legale, in special obligatii legate de taxe sau alte obligatii ori datorii in Jegdtura
cu acesta, asa cum reiese din Extrasul de Carte Funciard nr. 6086/30.03.2016 eliberat de Biroul
de Carte Funciard Adjud, judetul Vrancea. -

Subsemnatii, MATEI MARINEL-GELU si sotia MATEI MARIANA, in calitate de
vanzitori, garantim pe cumpiritorul POENASU COSTEL de evictiune gi pentru vicii
ascunse si aparente, in conditiile previizute de art. 1605- art.1706 i respectiv art.1707 - art.1714

din Codul civil.--------- - E— ——
Este ascuns acel viciu care, la data predirii, nu putea fi descoperit de un cumpérator

prudent si diligent, fird asistentd de specialitate. ------ e

Eu, cumpiratorul, declar ci notarul public mi-a adus la cunostinta dispozitiile art. 1709
Cod civil potrivit cirora cumparitorul care a descoperit un viciu ascuns este obligat si-1 aducd
la cunostinta vanzitorului. - -- ---

Garantia pentru evictiune reprezintd obligatia legala a vanzatorului de a-1 garanta pe
cumpiritor impotriva oriciror tulburiri (de fapt si de drept, dupi caz), care ar proveni, fie din
partea sa, fie din partea unui tert (in acest caz, avind o cauzd anterioara Incheierii contractului
de vanzare), precum si de sarcinile (inclusiv litigiile judecitoresti cu privire la imobil), care nu
au fost declarate la incheierea contractului. Vanzitorul este obligat s& garanteze contra evictiunii
fatd de orice dobénditor subsecvent al bunului, fird a deosebi dupd cum dobéandirea este cu titlu
oneros ori cu titlu gratuit. --------- e e e o

Eu, cumparitorul, declar ci notarul public mi-a adus la cunostinti dispozitiile art.1705
Cod civil, privind obligatia de a chema in garantie pe vanzitori in cazurile previzute, precum si
efectele nechemirii acestora in garantie. ----------=--m=smsmsmm oo oo

Taxele si impozitele au fost achitate la zi de vaAnzitori, aga cum rezultd din Certificatul
Fiscal nr.3709/30.03.2016, eliberat de Primiria Adjud, judetul Vrancea, urménd s treacd in
sarcina cumpdaritorului de azi, data semndrii si autentificirii prezentului contract, acesta din
urmi declarand pe proprie rispundere c¢i va depune in termen de 30 de zile documentele

{
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- furciara au fost suportate de cumpiiritor.

necesare in vederea inregistrarii fiscale cu imobilul dobéndit conform Codului Fiscal si ¢4 a luat
la cunostinta de faptul ¢ pentru acest imobil nu au fost incheiate contracte de funizare a
U A O e e
Subsemnatii vdnzatori declardm ci amplasamentul imobilului ce face obiectul prezentului
contract este cel aritat cumpdératorulni, asuméandu-ne orice rispundere cu privire la
neroncordanta ampldsdrii acestuia fatd de cel prezentat initial cumparatorului.—--eessmm-e-meeme
Subsemnatul cumpdiritor declar pe proprie rdspundere ci am luat la cunostinta de
amplasamentul i de starea de fapt a imobilului pe care l-am vizionat anterior semnarii
prezentului contract, declarindu-ma multumit de starea acestuia, si sunt de acord si j] cumpdar
la pretul si in conditiile din prezentul act. Cunosc starea acestuia asa cum a fost descrisa in act.-
Subsemnatul cumpiritor declar pe proprie raspundere ¢ am verificat starea bunului si
acesta nu are vicli aparente.--- e e e e
Eu, cumpiritorul, POENASU COSTEL declar in mod expres ci sunt cisitorit cu
POENASU MIHAELA, in regimul comunititii legale de bunuri, nu am incheiat conventii
matrimoniale de modificare a regimului matrimonial, iar bunul dobandit are regimul juridic de
bun comun in devilmisie a sotilor in conformitate cu prevederile art.339 Cod civil,~--m-r-sz-mnev
Noi, partile, am luat la cunostinti de prevederile Legii nr.372/2005 privind performanta
energetica a cladirilor, cu modificirile si completirile ulterioare, iar constructia ce face obiectul
prezentului contract are o suprafatd construiti la sol mai mici de 50 m.p. si se incadreazi in

exceptiile previzute de art. 8 din aceastsi lege, ~«~—-—---o-ooomom oL
Cheltuielile pentru efectuarea actului si tariful de intabulare a contractului in cartea

Impozitul asupra venitului realizat din transferul proprietitilor imobiliare din
patrimoniul personal, previizut de art.111 din Codul fiscal, a fost achitat de ciitre vanzitori.---

Noud, pdrtilor, ne-au fost aduse la cunostin{d prevederile art.111, alin.4 din Codul fiscal,
potriwit cdrora, in cazul in care valoarea declaratd de noi este inferioard valorii minime
stabilite prin studiul de pia{d realizat de cdtre camerele notarilor publici, notarul public va

notifica organelor fiscale aceastd tranzactie. - m--
Taxele au fost calculate avindu-se in vedere cursul BNR de 1 Euro/4,4582 lei azi data

semnéri contractului. mn T
Noi, vénzitorii, ne declarfm in mod expres de acord cu intabularea dreptului de

proprietate al cumpéritorului in cartea funciard a imobilului ce formeazi obiectul prezentului

INSCIIS. ~=mmmmmmm oo
Noi, pértile contractante, am luat la cunostinti de prevederile Legii nr.7/1996,

republicatd privind cadastrul gi publicitatea imobiliara si procedura de inscriere in cartea
funciara a dreptului de proprietate in favoarea cumpiritorului se va efectua la cererea Notarului
Public, Munteanu Simona Daniela, in conformitate cu art 35 alin. 1 din aceasti lege.~vmmmmmeaee
Subsemnatele parti, declaram ci inainte de semnarea actului, am citit personal cuprinsul
acestuia, suntem de acord cu continutul acestuia, astfel cum a fost redactat si stiruim la
autentificare intrucét exprim4 vointa noastra, si intelegem si riispundem pentru reaua noastri
credintd sau din alte declaratii false in legituri cu acest act (art. 326 din Codul Penal), drept
pentru care semndm mai jos. = - -
Tehnoredactat la Biroul Individual Notarial Munteanu Simona Daniela cu sediul in
Adjud Str. Republicii, bl.o4, parter, judetul Vrancea in 1 (unu) exemplar original sig
(patru)} duplicate, din care 2 (doui) duplicate au fost eliberate partilor, 1 (unu) duplicat
pentru Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard si 1 (unu) duplicat pentru arhiva biroului

notaria].-—: —————— = e VR
VANZATORI CUMPARATOR
S.S.MATEI MARINEL-GELU S.S.POENASU COSTEL
S.S.MATEI MARIANA

Autentificarea urmeazd



ROMANIA
UNIUNEA NA'I‘IONAL[\ ANOTARILOR PUBLICI
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL £
MUNTEANU SIMONA DANIELA
LICENTA DE FUNCTIONARE NR. 3171/2773/19.12.2013
Str. Republicii, bl.94, parter
Adjud, jud. Vrancea
Tel/Fax 0237643524
Cod ANSPDCP 1795

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.814
Anul 2016 luna martie ziua 31

In fata mea MUNTEANU SIMONA DANIELA, notar public, la sediul biroului s-aun

prezentat
1. MATEI MARINEL-GELU, cetitean romin, domiciliat in municipiul Adjud, str.
Paparet, nr.15, judetul Vrancea, identificat prin CI, seria VN, nr. 521524 eliberatd de SPCLEP
Adjud la data de 20.11.2013, cu valabilitate pAnd la data de 22.10.2023, CNP 1611022390013, si

2. MATEI MARIANA, cetitean roman, cu domiciliul in municipiul Adjud, str. Paparet,
nr.15, judetul Vrancea, identificata prin CI, seria VN, nr. 521525 eliberatd de SPCLEP Adjud la
data de 09.01.2023, CNP 2620109300014, in calitate de vanzéitori

3. POENASU COSTEL, cetitean roman, cu domiciliul in municipiul Adjud, str. Siret,
bl.32, sc.3, et.4, ap.49, judetul Vrancea, identificat prin CI, seria VN, nr. 365250 eliberati de
SPCLEP Adjud la data de 18.11.2009, cu valabilitate pand la data de 12.09.2019, CNP
1700912046653, in calitate de cumpadritor, care au solicitat redactarea si autentificarea
prezentului inscris, pe care I-au citit, au declarat ci i-au inteles continutul i cele inscrise in act
exprima vointa lor si au consimtit la autentificare prin semnarea unicului exemplar.

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a incasat impozit in valoare de 430 lei cu chitantele seria BNM nr.5903-5906/2016
S-a incasat tarif in valoare de 60 lei pentru publicitate imobiliard cu chitanta

nr.g6819/2016
S-a perceput de onorariul de 300 lei cu bon fiscal.

NOTAR PUBLIC,
S.S. Munteanu Simona Daniela
L.S.

Prezentul duplicat s-a intocmit in 4 (patru) exemplare, de MUNTEANU SIMONA
DANIELA, notar public, astiizi, data autentificirii actului, §i are aceeasi fortd probanta ca

originalul,

Redactat sm



ROMANIA

JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD

Str. Stadionuhn Nr. 2 Tel.: 0237/641908

C.F. 4350491 .Y S 3 Fax: 0237/641912
primariaadjud@gmail.com
www.adjud.ro ali ' : Ty -

Act aditional nr.2 la contractul de concesiune nr.27/01.07.2000

ACT ADITIONAL nr. 2 o é/ j
Incheiat astazi 06.04.2016 //G . &’f ; !

Tinand seama de:

(1) Cererea dlui. Poenasu Costel inregistrata la nr.5981/31.03.2016 prin care se solicita
preluarea dreptului de concesiune asupra terenului din contractul sus mentionat;
(2) Referatul nr. 6217/05.04.2016 privind aprobarea preluarii contractului de

concesiune,
(3) Contractul de Vanzare autentificat de BNP Munteanu Simona sub or. 814/31.03.2016

ca urmare a achizitionarii constructiei( garaj);
(4) Certificatul de Atestare Fiscala nr. 3709/30.03.2016 eliberat de Serviciul Taxe si

Impozite Locale, privind achitarea redeventei;
(5) Autorizatia de Construire nr.329/16.10.2001 si Proces verbal de receptic finala

nr.11/22.01.2010;
(5) Prevederile art. 41 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor

de constructii, republicati cu modificirile si completirile ulterioare;

Primaria municipiului Adjud, prin reprezentantii sai legali, in calitate de concedent a fost
de acord cu modificarea contractului de concesiune nr.27/01.07.2000 dup3 cum urmeaza:

1.1.La Cap.I. PARTILE CONTRACTANTE, se inscrie in calitatea de concesionar a
terenului in suprafata de 25 mp, situat in Adjud, str.N.Balcescu, zona Piata, pozitia 3 dI.
Poenasu Costel, CNP 1790912046653, identificat cu CI, seria VN, nr.365250, cliberata de
SPCLEP Adjud, la data de 18.11.2009, domiciliat in Adjud, str. Siret, bl.32, ap.49,
jud.Vrancea, ca urmare a dobandirii dreptului de proprietate asupra constructiei.

2.1. Restul prevederilor cuprinse in contractul de concesiune nr. 27/01.07.2000 raman

nemodificate.
Prezentul act aditional nr.2 anexa la contractul de concesiune nr.27/01.07.2000 s-a incheiat

in 3(trei) exemplare, din care doua exemplare pentru concedent si un exemplar pentru
concesionar, si intra in vigoare de la data de 06.04.2016.

CONCESIONARI,
Poenasu Costel

& K=

Sef Serviciu,
Ing. Ciula Martis Alexandru

Ec.Puscasu Elisabeta Mihaela

Consilier juridic, Intocmit,
Bunghiuz Silviu Insp. Sandu



Raport de evaluare

Proprietate imobiliard— ,,teren intravilan”, pentru
determinarea valorii de piata

Client:Primaria municipiului Adjud
Proprietar:Primaria municipiului Adjud
Utilizator:Primaria municipiului Adjud

Tipul proprietatii: teren curti constructii
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1.1, Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor gi informatiilor detinute, certificam ca faptele prezentate
in acest raport sunt adevarate si corecte. De asemenea, certificam ca analizele, opiniile i
concluziile prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si
sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale,neinfluentate de nici un factor si
reflecta cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorilor.

Pentru evaluarea proprietatii imobiliare descrisa mai sus, evaluatorul a avut in
considerare urmatoareleipoteze de Iucru care nu se incadreaza in “Cadrul General” al
Standardelor de Evaluare:

- obiectul evaluarii a fost identificat din punct de vedere juridic pe baza contractelor de
achizitie in care Primaria Adjudare calitate de proprietar. Sub acest aspect juridic, obiectele
contractelor de vanzare cumparare sunt mentionate atat “la CF” cat g1 “la titlu de
proprietate”Primaria Adjud este proprietara.

- la data evaluarii, evaluatorul a inspectat terenul supus evaluarii, la baza procesului de
estimare avaloril de piata aflandu-se informatiile primite din partea clientului §i considerate
adevarate fara a face verificari suplimentare. Evaluatorul a inspectat proprietatea impreuna cu
reprezentantul clientului in data de 24.06.2016.

Certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in patrimoniul care face
subiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile
implicate.

Suma ce revine drept plata peniru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu
declararea in raport a uneianumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa
favorizeze clientul. Analizele si opiniile noastre au fostbazate si dezvoltate conform cerintelor
din standardele, recomandarile $i metodologia de lucru recomandate decatre ANEVAR
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR).

Evaluatoru! a respectat codul de etica al profesiei de evaluator autorizat.

Evaluarea este realizata in concordanta cu Standardul de Evaluare SEV- 2015 cu devierile
mentionatemai sus.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul a indeplinit cerintele programului de pregatire
conttnua al ANEVAR.

GRAVA DOREL
Evaluator autorizat - proprietati imobiliare
Evaluator membru al Asocoatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania

Raport de evaluare “proprietati imobiliare”
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1.2. Declaratie de conformitate
Subsemnatul declara in cunostinta de cauza ca evaluarea a fost facuta in
concordanta cu SEV - editia 2015, respectandu—se totodata cerintele Codului Etic al

profesiei de evaluator autorizat.
De asemenea, la evaluare s-au avut in vedere normele (Ghiduri de evaluare

GEV) si recomandarile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania
(ANEVAR).

Evaluator autorizat - Membru titular,

Ing. Grava Dorel

Raport de evaluare “proprietati imobiliare”
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1.3. Sinteza evaluarii

Numele clientului

Primaria municipiului Adjud

Data evaluarii

01.07.2016

Tipul proprietatii

Teren intravilan curti constructi

Adresa proprietatii

Adjud, T3, P141, str. N. Balcescu, zona Piata, jud Vrancea

Proprietar

Primaria Adjud

Numar cadastral

50422

Numar Carte Funciara

50422, Adjud

Lista actelor avute la dispozitie

¢ Contract de Concesiune nr.27/01.07.2000, Act
Aditional nr.2, Plan de amplasament.

Situatia/utilizarea actuala a
imobilului

Teren curti constructii.

Cea mai buna utilizare

Teren pentru constructii rezidentiale

Suprafete (mp)

Teren

St: 25 mp intravilan curti constructii, situat in Adjud, T3,
P141, str. N. Balcescu, zona Piata, jud Vrancea. Pe terenul
supus evaluarii se afla construit un garaj.

Descrierea zonei si a
amplasamentului prin prisma
tipului de proprietate evaluat.

Imobilul este amplasat intr-o zona mediana a municipiul
Adjud

Zona in care se afla imobilul este o zona — rezidentiala si

comerciala.
Descriere teren Deschidere la Terenul are deschidere de 3,91 ml lao
strada alee de acces, apartinand primariei

Adjud.

Tip drum de acces | Asfaltat

Utilitati edilitare existente (atat
pentru proprietatea evaluata,cat si
pentru zona)

Instalatii si dotari electrice Da

Instalatii si dotari alimentare cu apa | Da

Instalatii si dotari alimentare cu Nu

Raport de evaluare “proprietati imobiliare”
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gaze

Canalizare Da

Gradul de lichiditate medin

Timp estimate de vanzare 6-12 lumi

Vandabil
Metode de evaluare (nr si S-au aplicat abordarea prin comparatii de piata.
descriere):
VALOAREA DE PIATA LEI EUR
RECOMANDATA

2.464 545

(valoarea nu include TVA)
Curs de schimb valutar la data 4,5210
evaluarii (let’EUR — curs BNR)
Observatii/mentiuni speciale Nu sunt.

Evaluator autorizat —~ Membru titular

Ing. Grava Dorel

Raport de evaluare “proprietati imobiliare”
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1.1. DECLARATIE DE CONFORMITATE
1.2. CERTIFICARE
1.3. SINTEZA EVALUARII

2. PREMISELE EVALUARII

2.1. Ipoteze si condith limitative

2.2.0biectul evaluarii. Scopul evaluarii. Instructiunile evaluarii.
2.3. Drepturi de proprietate evaluate

2.4. Bazele evaluarii. Tipul valorii estimate.
2.5, Data estimarii valorii.

2.6. Moneda raportului

2.7. Modalitati de plata

2.8. Inspectia proprietatii

2.9, Informatiile utilizate gi surse de informatii
2.10.Clauza de nepublicare

2.11. Clauza de confidentialitate

2.12. Rapunderea fata de terti
2.13.Prezentarea beneficiarului- destinatarului
2.14. Prezentarea evaluatorului

3. PREZENTAREA DATELOR
3.1. Identificarea proprietatii
3.2. Situatia juridica
3.3. Descrierea amplasamentului
3.3.1. Teren
3.4. Date despre zona, oras, vecinatati
3.5, Analiza SWOT

4. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

4.1. Consideratii generale privind piata imobiliara si caracteristicile sale
4.2. Piata imobiliara specifica

4.3. Analiza ofertei

4.4. Analiza cererii

4.5. Echilibrul pietet

5. EVALUAREA PROPRIETATII

5.1. Cea mai buna utilizare (CMBU)

5.2. Procedura de evaluare (etape parcurse)

5.3. Evaluarea terenului

5.4. Rezultatele evaluarii

5.5. Reconcilierea rezultatelor i alegerea valorii finale

6. CONCLUZII
6.1. Opinia evaluatorului

Raport de evaluare “proprietati imobiliare”
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ANEXE:
1. Fise prezentare proprietate
2. Fise de evaluare proprietate
3. Documente, date si informatii validate de piata privind proprietati similare
4, Documentar fotografic, harta amplasare proprietate.
5. Documente proprietate

Raport de evaluare “proprietati imobiliare”
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2. PREMISELE EVALUARII

2.1. Ipoteze si conditii limitative

s Valoarea globala estimata pentru activele imobiliare nu a luat in considerare
posibile cheltuieli viitoare pentru incadrarea in normele legii mediului si valorile
sunt valabile in ipoteza ca nu exista asa ceva.

+ Nu s-au facut investigatii §1 nu s-au inspectat acele parti ale proprietatii ce erau
acoperite, neexpuse sau inaccesibile §i am presupus ca acele parti sunt in stare
tehnica buna, in conformitate cu normele de functionare a elementelor respective
si cu efectele care se pot constata prin inspectia partilor vizibile, accesibile. Nu ne
putem exprima nici o opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate si acest
raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea structurii sau sistemului
constructiv al cladirii. Se presupune ca nu exista aspecte ascunse ale constructiei,
care ar avea ca efect influentarea negativa a valorii estimate.

¢ Dimensiunile constructiilor au fost preluate din masuratorile cadastrale.

e Valoarea estimata in acest raport se aplica proprietatilor respective considerate in
ansamblul (intregul) lor. Orice proportie din valoarea totala estimata, intre
componentele proprietatii nu este aplicabila decat in contextul si pentru destinatia
prezentata explicit in raport.

e Au fost luati in caleul toti factorii cu influenta semnificativa asupra valorii, nefiind
omisa deliberat nici o informatie relevanta.

¢ Proprietatile care fac obiectul prezentului raport au fost inspectate personal de
catre evaluator.

Ipoteze speciale

> Acest raport de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente circulare sau declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara aprobare
scrisa si prealabila a evaluatorului asupra formei si contextului in care ar urma sa
apara.

P Acest raport este confidential atat pentru evaluator cat §i pentru destinatar.

P Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde consultanta
ulterioara sau sa depuna marturie in instanta, in legatura cu eventuale litigii privind
dreptul de proprietate sau alte drepturi care deriva din acest context.

P Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor si datelor furnizate de
beneficiar $i pe baza datelor si informatiilor extrase de catre evaluator de pe piata
specifica locala.

P In conformitate cu practicile uzuale general acceptate, valorile estimate de catre
evaluator sunt valabile la data precizata in raport.

P Evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute
de acesta la data evaluarii.

Raport de evaluare “proprietati imobiliare”
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2.2, Obiectul evaluarii. Scopul evaluarii.Instructiunile evaluarii.

Obiectul evaluarii 11 constituie proprietatea imobiliara apartinand Primariei Adjud, la
data de 01.07.2016.

Raportul de evaluarea fost solicitat in scopul determinarii valorti de piata. Valoarea
adecvata scopului declarat si care va fi estimata in prezentul raport este valoarea de piata a
activelor imobiliare respective identificate i delimitate in fisele de prezentare.

Valoarea de piata: (definita conform Standardelor de Evaluare SEV - editia 2015")
“suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbata, la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un
vdnzator hotardt, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta
de cauza, prudent si fara constrangere’.

Scopul evaluarii:  Determinarea valorii de piata.

2.3. Drepturi de proprietate evaluate
A fost supus evaluarii dreptul de proprietate integral al Primariei Adjud.

2.4. Bazele evaluarii. Tipul valorii estimate.
In estimarile realizate evaluatorul a tinut cont de recomandarile Standardelor de Evaluare:

Standardele de evaluare (SEV editia 2015) si Ghidurile de evaluare, cu directionare pe:
SEV 100 — Cadrul general,

SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii;

SEV 102 — Implementare;

SEV 103 — Raportare;

SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare;

SEV 310 — Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea
imprumutului

SEV 400 - Verificarea evaluarii

GEV 520 — Evaluarea pentru garantarea imprumutului.

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar SEV 2015

In aceasta ipoteza, s-a putut apela la estimarea ,,valorii de piata” asa cum este ea definita in
standardul de evaluare SEV 100 Cadrul General.

Raport de evaluare “proprietati imobiliare”
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2.5. Data estimarii valorii

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare
lunii iulie 2016. Data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare §i valorile
estimate de catre evaluator (data evaluarii) este 01.07.2016.

2.6. Moneda raportului

Opinia finala a evaluani va fi prezentata in LEI si in EUR. Avand in vedere ca metodele
utilizate conduc la exprimarea valorii finale in lei, cursul de schimb utilizat pentru
transpunerea in valuta este 4,5210 lei pentru 1 EUR. Exprimarea in valuta a opiniei finale o
consideram adecvata doar atdta vreme cat principalele premize care au stat la baza evaluarii
nu sufera modificari semnificative (nivelul riscurilor asociate unei investitii similare, cursul
de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumparare §1 cu nivelul tranzactitlor
pe piata imobiliara specifica etc.)

2.7. Modalitati de plata

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeazaa fi platita
integral in ipoteza unei tranzactii fara a lua in calcul conditi de plata deosebite (rate, leasing
etc.).

2.8. Inspectia proprietatii

[nspectia proprietatilor s-a realizat de catre evaluator in data de 24 iunie 2016.

2.9. Informatiile utilizate si surse de informatii
Informatiile utilizate au fost preluate din:

Situatia juridica a proprietatii imobiliare si suprafetele acesteia;
Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel de chirii ete.);
Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

Sursele de informatii au fost:

Proprietarul pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata (situatie
junidica, istoric,suprafete) care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea
informatiilor fumizate;

presa de specialitate si evaluatori care isi desfasoara activitatea pe piata locala;

baza de date a evaluatorului

informatii furnizate de catre agentii imobiliare privind tranzactii similare

informatii existente pe site-ul www.olx.ro, mica publicitate, piata imobiliara
referitoare la oferte s1 cereri de proprietati imobiliare similare din judetul Vrancea si
din zona in care se situeaza proprictatea supusa evaluarii.

-

¥+ &

Raport de evaluare “proprietati imobiliare”
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2.10. Clauza de nepublicare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatitlor furnizate de catre proprietar,
corectitudinea §i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In conformitate cu
uzantele din Roménia valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata in
raport si inca un interval de timp limitat dupa aceasta data, in care conditiile specifice nu
sufera modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general (iulie 2016) céind are loc
operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare din judetul Vrancea, si
scopul prezentului raport. Daca acestea se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este
responsabil decét in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

2.11. Clauza de confidentialitate

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat §i numai pentru
uzul clientului si destinatarului mentionati anterior. Nu acceptam nici o responsabilitate daca
este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio
circumstanta.

“Acest raport nu va putea fi inclus, in infregime sau partial, in documente, circulare sau in
declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara aprobarea scrisa a evaluatorului asupra
formei si contextului in care ar putea sa apara’.

2.12. Raspunderea fata de terti

“Acest raport este confidential pentru dumneavoastra §i pentru consultantii dumneavoastra si
este numai pentru destinatia stabilita mai sus. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este
transmisa altei persoane, fie pentru scopu! declarat fie pentru oricare alt scop™.

2.13. Prezentarea beneficiarului - destinatarului

Primaria Adjud, str. Stadionului, nr.2, jud. Vrancea.

2.14. Prezentarea evaluatorului
PFA GRAVA GH. DOREL
Onesti, str. Cauctuculul, nr.9, ap. 1
Evaluator autorizat

Grava Dorel

Legitimatie: 12978/valabila 2016
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3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Identificarea proprietatii

Proprietatea imobiliara supusa evaluarii se compune din teren curti constructii cu S=25 mp.
Proprietatea este situata in Adjud, T3, P141, str. N. Balcescu, zona Piata, jud Vrancea .

Terenul apartine Primariei Adjud.
3.2, Situatia juridica

Descrierea legala (conform CF), a proprietatii este urmatoarea:
» Teren in suprafata de 25 mp, situat in Adjud, T3, P141, str. N. Balcescu, zona Piata, jud
Vrancea.
» Documentele prezentate sunt:

» Contract de Concesiune nr.27/01.07.2000, Act Aditional nr.2, Plan de amplasament .

Alte mentiuni: pe suprafata de teren se afla construit un garaj.
Ocupanti. Contracte de concesiune. Contracte de inchiriere.
Contract de Concesiune nr. 27/01.07.2000.

Istoricul proprietatii
¢ Terenul apartine Primariei Adjud.

Raport de evaluare “proprietati imobiliare”
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3.3. Descrierea amplasamentului
Proprictatea analizata se gaseste in Adjud, T3, P141, str. N. Balcescu, zona Piata, jud

Vrancea, intr-o zona mediana. Proprietatea este localizata intr-o zona cu densitate rezidentiala
mare. Zona are profil rezidential si comercial, avand in vedere vecinatatile imediate.

Harta

S L Pddiren
i CHogoani &

Map data €2015 Googie
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3.3.1. Descriere Teren

Proprictatea este localizata la intr-o zona mediana, Adjud, T3, P14], str. N. Balcescu, zona
Piata, jud Vrancea.

Suprafata totala a terenului: 25 mp, teren curti constructii.
Proprietar ‘Primaria Adjud,
Localizare : Adjud, T3, P141, str. N. Balcescu, zona Piata, jud Vrancea.

Lotul dispune de urmatoarele facilitati la limita proprietatii :

retea alimentare cu energie electrica;
retea alimentare cu apa i canalizare,
¢ retea alimentare cu gaz metan,
¢ drum asfaltat.
Acces- accesul pe proprietate se face printr-o deschidere directa la o alele apartinand

Primariei Adjud.

Raport de evaluare “proprietati imobiliare”
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3.4. Date despre zona, oras, vecinatati

Adjud (in trecut, si Adjudu Nou) este un municipiu din judetul Vrancea,Moldova, Roméania.
Are o populatie de 16.045 de locuitori (2011), aflat la nord de punctul in care se intdlnesc
raurile Siret si Trotus. In afara localitatii principale, municipiul cuprinde si localitatea
componentiBurcioaia si satele Adjudu Vechi si Sigcani.

Geografie

Adjudul se afld in nordul judetului, la virsarea Trotusului In Siret. Terenul pe care se afla
orasul Adjud este, in general, plan, fiind méarginit de colinele subcarpatice cu Tndltimi pina la
400 m. Altitudinea generald medie a municipiului este de circa 100 m fatd de nivelul mdrii.
Terenul este favorabil culturilor agricole, corespunde conditiilor de construit si are panza de
apa potabild sub 10 m adancime.

Din cercetirile geologice rezultd ¢ subsolul municipiului prezintd straturi de pietrisuri s1
nisipuri levantine $i cuaternare, forménd, din punct de vedere hidrologic depozite acvifere
insemnate alimentate de rdurileTrotus, Siret si de precipitatiile atmosferice directe.

Climatul temperat corespunde asezarii sale si se caracterizeaza prin vinturi predominante
din nord cu alternanti in sezonul cald dinspre sudsi sud-est, cu temperaturd medie anuald de
8-10 °C, media precipitatiilor fiind de 500 mm/m? intr-un an. Cunoscut din vechime pentru
agezarea sa la intersectia dintre provinciile romanesti Moldova, Tara
Roméneasca siTransilvania, este §i astdzi un important nod feroviar si rutier. Suprafata
municipiului era in anul 1997 de 5.911 ha, din care ocupati de cladiri si curti - 105 ha.

Orasul este traversat de soseaua nationald DN2, care leaga Focsaniul deBacidu. La Adjud,
acest drum se intersecteazi cu Soseaua nationalaDNI11A, care duce spre nord-vest
la Onesti si spre est la Barlad.

Demografie

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia municipiului Adjud se ridica la 16.045
de locuitori, in scadere fatd de recensimantul anterior din 2002, cénd se inregistraserd
17.585 de locuitori.http://ro.wikipedia.org/wiki/Adjud - cite note-kia.hu-2 Majoritatea
locuitorilor sunt roméni (84,72%), cu o minoritate deromi (5,9%). Pentru 9,32% din
populatie, apartenenta etnici nu este cunoscutdl.http.//ro.wikipedia.org/wiki/Adjud - cite note-
insse 2011 nat-3Din  punct de vedere confesional, majoritatea  locuitorilor
sunt ortodocsi (84,67%), dar existdi si minorititi de penticostali (3,07%) si romano-
catolici (1,64%). Pentru 9,39% din populatie, nu este cunoscutd apartenenfa confesionala.

Istorie

Pe teritoriul de nord al localitdtii a fost descoperitd o asezare din Epoca bronzului, care
dateazi aproximativ din mileniul II T.Hr si apartine culturii Monteoru. Tot aici au fost
descoperite vestigiile unei agsezari geto-dace din secolele V-II 1.Hr.

Prima mentiune documentara dateazi din 9 aprilie 1433, cénd localitatea este pomenita sub
denumirea de Egydhalm (,.In oppido nostro Egydhalm™ - in orasul nostru Colina lui Egyd),
unde numele in cauzi este forma maghiard a denumirii latinedegidius). A fost un important
centru comercial in secolele XVI-XVII. Este ridicat la rang de targ in 1838.

La sfarsitul secolului al XIX-lea, Adjud era o comuna rurald din plasa Récéciuni a judetului
Putna, formati numai din satul de resedintd, cu 2171 de locuitori. In comuna existau doud
biserici ortodoxe, doud sinagogi, o scoala de baieti cu 51 de elevi, una de fete cu 29 de eleve,
un spital si un birou de telegraf s1 postd.http://ro.wikipedia.org/wiki/Adiud - cite note-5 La acea
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vreme, pe teritoriul actual al municipiului, mai functionau in aceeasi plasd si comunele
Adjudu Vechi si Burcioaia. Prima, formatd din satele Adjudu Vechi §i Sigcani, avea 814
locuitori si doud biserici.http://ro.wikipedia.org/wiki/Adjud - cite note-6 A doua avea in
compunere doar satul de resedinta, cu 347 de locuitori si o biserica.

Anuarul Socec consemneazid comuna Adjudu Nou drept comuné urbanasi resedintd a plasi
Trotus din acelasi judet, avand 3416 locuitori. Comunele Adjudu Vechi g1 Burcioaia aveau
aceeasi compozitie si faceau parte tot din plasa Trotug; comuna Adjudu Vechi avea 1025 de
locuitori, iar comuna Burcioaia — 415. in 1931, comuna Adjudu Vechi a devenit, aléturi
deCopicesti si comuna Ruginesti, comuna suburban a comunei urbane Adjud.

in 1950, Adjud a primit statut de oras raional si a devenit resedinta raionului Adjud
din regiunea Putna, apoi (dupd 1952) dinregiunea Bérlad si (dupa 1956) din regiunea Bacdu.
fn 1968, a devenit oras al judetului Vrancea, iar comunele Burcioaia $i Adjudu Vechi au fost
desfiintate, localitatile lor fiind incluse in orasul Adjud. Adjudul a fost declarat municipiu in
anul 2000.

Monumente istorice

Zece obiective din municipiul Adjud sunt incluse in lista monumentelor istorice din judetul
Vrancea ca monumente de interes local. Sase dintre ele sunt situri arheologice — agezarca de
la ,Movilita” din Epoca Bronzului (cultura Monteoru faza Ic3); asezarea de la ,Lutdrie” de
langi Adjudu Vechi (aceeasi datare); agezarca medievala de la Lutérie (secolul al XVI-lea);
situl de la ,,Islaz”, tot langa Adjudu Vechi; asezarea din Epoca Bronzului (cultura Monteoru)
de pe strada Islaz, citre Copacesti; si situl din strada Alexandru Ioan Cuza din Adjud, cu
vestigii din Epoca Bronzului (cultura Monteoru, fazele Ila si ITb) si dinEpoca Medievala.
Doui obiective sunt monumente de arhitecturd — primaria (inceputul secolului al XIX-lea) s1
spitalul din strada Copacesti (sfarsitul secolului al XIX-lea). Placa comemorativa (1916-
1918) din strada Libertitii este clasificatd ca monument de for public, fiind fixatd in anul
1921. Monumentul eroilor roméni si rusi din cimitirul oragului (strada Republicii), datdnd din
secolul al XX-lea, face parte din categoria monumentelor memoriale sau funerare.

Harta

v -
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Rezultatele provizorii ale Recensdméantului Populatiei si Locuintelor (RPL 2011) din 20
Octombrie 2011 prezintd o prima estimare privind numéarul populatiei, al gospodariilor
populatiei si al fondului de locuinte 1a nivel national si teritorial.

Datele provizorii ale recens@mantului s-au obfinut prin prelucrarea operativd a principalelor
informatii statistice insumate la nivel de localitate — municipiu, oras, comuna, pe baza
tabelelor centralizatoare intocmite de recenzori dupé perioada de colectare a datelor, pentru
cele 2 mii sectoare de recensfimént din judetul Vrancea.

Informatiile completate in aceste tabele centralizatoare au fost agregate de comisiile judetene
avand la bazd procesele verbale de validare intocmite de comisiile locale de recensémaént,
semnate $1 Tnsugite de membrii acestora.

Rezultatele obtinute si prelucrate pind la aceastd etapd au caracter provizoriu §i pot suferi
modificari pe parcursul etapelor ulterioare de prelucrare a datelor individuale din formularele
de inregistrare a persoanelor din gospodarii si locuinte.

Conform programului de desfasurare al RPL 2011, Secretariatul Tehnic al Comisiei judetene
a RPL a centralizat la nivelul judetului Vrancea informatiile generale referitoare la numarul
populatiei stabile si fondul de locuinte. Rezultatele provizorii obtinute se prezinti astfel:

Populatia stabila: 323,1 mii (323080)persoane
Gospodirii:127,9 mii (127932) gospodirii

Locuinte (inclusiv alte unititi de locuit): 149,9mii locuinte (149881llocuinte din
care: 149854 locuinte conventionale si 27alte unititi de locuit)

Cladiri: 112,0mii cladiri ( 112046 clidiri din care: 111863 cliadiri cu locuinte si 183
cladiri cu spatii colective de locuit)

Detalierea pe municipii $i orage si comune din judetul Vrancea a indicatorilor de mai sus este
prezentata in Anexa.

Numiirul si structura teritoriald a populatiei stabile

Potrivit rezultatelor provizorii ale recensimantului din 20 octombrie 2011, populafia stabila a
judetului Vrancea a fost de 323,1mii persoane, din care: 302,0 mii au fost persoane prezente,
jar 21,1mii temporar absente. Din totalul populatiei stabile 114,2 mii persoane aveau
domiciliull/resedinta? in municipii si orase (35,3%), iar 208,9 mii persoane locuiau in
comune {64,7%). Din punctul de vedere al marimii populatiei stabile, judetul Vrancea se
situeazi pe locul 31 in ierarhia judetelor.
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Economie
Judetul Vrancea are o industrie diversificatd, in care ponderea o detin industria textild si

confectiilor (aproape 50% din totalul productiei, dar si 50% din totalul de resurse umane
angajate), alimentard $i a bauturilor (aproape 20% din total industrie i angajeazd 30% din
total resurse umane), productia de mobilier, industria celulozei, hartiei §i cartonului, industria
de magini $i echipamente, industria de aparata) electric.
Configuratia reliefului $i bogadtia pasunilor favorizeaza cresterea animalelor, In special a
ovinelor si a bovinelor, activitate ce asigurd materia prim3 pentru industria alimentara.
Sectoarele dominante ale judetului sunt $i cele competitive pe piata internationald -
balanta comerciald a judefului este coerentd cu structura productiei industriale i cu numiérul
de salariati din industrie. Industria textila si de confectii este puternic orientata spre export -
90% din exporturile judetului fiind reprezentate de confectii. Un alt sector competitiv este cel
al industriei lemnului, care  detine 31%  din restul exporturilor.
Industria alimentard este incd orientatd spre piata nafionald, desi este una dintre
industriile competitive ale judetului. Ea se dezvoltda cu preciddere in mediul rural,
valorificAndu-se astfel resursele umane din aceastd zona a judetului. Dintre cele 20 de firme
prezente in Topul firmelor judeiene (2007), 8 se afla in mediul rural. O serie de firme s-au
orientat spre mge de piajd inovatoare, cu potenfial de crestere ridicat, cum este productia
industriala a produselor alimentare traditionale.
in ceea ce priveste industria vinului, din cele 16 mari firme de vinificatie din Romania, 3
sunt localizate in Vrancea, lucru care reflectd puternica reprezentare a potentialului vinicol in
acest judet. In Vrancea s-au infiinfat 12 noi combinate de vinificatie cu sprijinul programului

SAPARD.
In ultimii ani, in Vrancea se observa o dezvoltare accentuati a etno-turismului si a agro-
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turismului. Peisajele deosebite si traditiile pastrate in satele din zona de munte oferd
posibilitatea petrecerii vacantelor unui numéar mare de turisti in pensiuni §i moteluri.

intre anii 1991 si 2006 s-au inregistrat In Vrancea 443 de societati cu participare striini,
judetul defindnd astfel 0,3% din totalul national. Valoarea capitalului strdin investit in judet a
fost de 18,565 milioane de euro, reprezentdnd 0.1% din totalul investitiilor strdine in

Roménia,

Taxe

In general costurile unei tranzactii sunt:

Indicatori macroeconomici
Economia locala a crescut cu 5,1% in ultimul trimestru al anului trecut fata de aceeasi
perioada din 2012, Romania avand cel mai puternic ritm de crestere dintre toate economiile
blocului comunitar. Economia Uniunii Europene a inregistrat un pl i

0,

 de num

Inflatia a coborat in 2013 1a 1,55%, cel mai redus nivel din 1990 incoace.

Rata anuala a inflatiei a ajuns la sfarsitul anului 2013 la 1,55%, nivelul minim al ultimilor 24
de ani, evolutia fiind influentata de productia agricola foarte bunasi reducerea TVA la
produsele de panificatic. Roménia a avut pentru prima data o inflatie anuala de sub 2%, adica
limita uzuala in tarile occidentale, la care visa in anii de hiperinflatie si inflatie galopanta din
perioada 1990-2000. Inflatia s-a incadrat la limita inferioara in intervalul tintit de BNR pentru

anul trecut, de 1,5-3,5%.
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Prognoza 2016

Cresterea economica pentru anul 2016 este estimata, in proiectul de rectificare bugetara,
la 2,8% fata de prognoza oficiala, de pana acum de 2,2%. Rezultatele economice de pana
in prezent argumenteaza posibilitatea realizarii unei cresteri economice de cel putin de
2,8% fata de 2,2% cat se estima la elaborarea legii bugetului de stat s1 un produs intern
brut in valoare nominala de 662,3 miliarde lei, fata de 658,6 miliarde lei cat s-a estimat
initial. Majorarea valorii nominale a produsului intern brut a avut la baza publicarea
datelor provizorii pentru anul 2013 de catre Institutul National de Statistica, se arata in
proiectul de rectificare. Cresterea economica peste previziuni reprezinta un argument
pentru estimarea in crestere a veniturilor bugetare. INS a anuntat o crestere a PI1B cu 3,8%
atat pe seria bruta cat si pe seria ajustata sezonier in primul trimestru al acestui an
comparativ cu perioada similara din 2013. Produsul intern brut in trimestrul [ 2014 a fost,
in termeni reali, mai mare cu 0,1% comparativ cu trimestrul IV 2013 (date ajustate
sezonier}.

3.5. Analiza SWOT

Din punct de vedere al oportunitatii de investitie, atragem atentia asupra urmatoarelor

caracteristici:

1 uncte slabe
» Specificatii bune-case pasive ¢ Numar relativ mic de posibili
o Localizare — in zona mediana a cumparatori al unei astfel de
municipiului Adjud. proprietati, datorita lipsei de
lichiditati din piata

) al menintar
» Se poate imbunatati semnificativ ¢ Nu este cazul
profilal zonei
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4. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

4.1. Consideratii generale privind piata imobiliara si caracteristicile sale

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate
contra unor sume de bani. O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de
pietele bunurilor sau serviciilor:

a) fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix;

b) pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori §i cumparatori care
actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere
mare de cumparare, ceeace face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor,
schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum i sa fie influentate de
tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de
plata, dobanzile, etc.;

¢) in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii
favorabile de finantare tranzactia este periclitata;

d) Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori
influentatade reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati
imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic §i rareori atins,
existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se
dezvolta greu iar cererea poate sa semodifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa
existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru;

e) Cumparatorii §i vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-
cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nusunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt
durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putinlichide si de obicei procesul de vanzare este
lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat,
Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia
sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii. In functie de nevoile, dorintele,
motivatiile, localizarea, tipul §i varsta participantilor la piata pe de o parte sitipul, amplasarea,
design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de pietei
mobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot
fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de
segmentarea a pietei si dezagregarea proprietatii.

4.2, Piata imobiliara specifica

In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-au investigat o
serie de factori, incepand cu tipul proprietatii.

Proprietatea imobiliara evaluata reprezinta un teren cu destinatie rezidentiala si comerciala,
situat intr-o zona mediana a municipiului Adjud, cu deschidere la o alee apartinand Primariet
Adjud, in intravilan.

Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica se defineste ca fiind piata
terenurilor din zona mediana a municipiului Adjud.

In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de cererea specifica si oferta competitiva
pentru tipul deproprietate delimitat.

Piata proprietatilor comerciale in aceasta zona este structurata in 2 segmente:
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- Segmentul de piata format din loturi de terenuri mici (1.000-10.000 mp), in general avand
numai tithu de proprietate,definita ca o ,,piata primara”™,

- Segmentul de piata format din loturi de terenuri comasate 10.000-50.000 mp, in general cu
extras de cartefunciara, definita ca o ,,piata secundara™

Din acest punct de vedere proprietatea subiect apartine pietei primare.

4.3. Analiza ofertei

Oferta de proprietati comerciale pentru vanzare in judetul Vrancea este segmentata pe doua
tipuri, in functie dedimensiunile amplasamentelor: terenuri cu suprafete medii §1 mici (pana
in 1 ha) si terenuri mari (peste 5 ha).

Proprietarii se impart in trei categorii :

a) persoane fizice;

b) societati comerciale private;

¢) investitori pe piata imobiliara.

Persoanele fizice proprietari de teren detin in general suprafete de teren destul de mici, unii
dintre ei intrand in posesia terenurilor in urma retrocedarilor efectuate. Acestia opereaza pe
piata privata de terenuri rezidentiale inspecial in calitate de vanzatori, intrucat fie nu au
capacitatea financiara gi utilajele necesare pentru a exploataaceste terenuri, fie le detin in
exces fata de nevoile proprii. Preturile la care sunt vandute aceste terenuri sunt intre 28-35
Euro/mp.

Ofertele din partea societatilor comerciale private sunt in general proprietati pe care acestea
le detin in exces fata de necesitatile lor curente, sau care nu se afla in zonele de interes ale
societatii, ele fiind achizitionate invederea realizarii unor schimburi imobiliare cu alte
terenuri din zona lor de interes.

In prezent oferta este elastica, in sensul ca existenta unei cereri solvabile ridicate a dus la
cresterea pretului proprietatilor comerciale, acestea ramanand pe un trend ascendent, in
conditiile in care tranzactiile sunt dese (3 — 4 tranzactiicu suprafete mari pe an pe fiecare
zona), iar perioada de vanzare medie a unei proprietati industriale oferite pe piata este intre 6
— 12 luni, chiar mai putin, in functie de dimensiunea terenului, calitate, grad de comasare al
parcelelor si depozitionare.

4.4, Analiza cererii

Cererea pentru acest tip de proprietatise manifesta mai ales pentru cumparare si dezvoltarea
unor afaceri si/sau cartiere rezidentiale. Potentialii cumparatori sunt firme care doresc sa
dezvolte activitati comerciale sau de dezvoltare a unor cartiere rezidentiale.

4.5. Echilibrul pietei

La data evaluarii, piata imobiliara specificaestein dezechilibru, oferta fiind mai maredecat
cererea iar numarul tranzactiilor incheiate foarte redus. In aceste conditii se poate estima ca
avem o piata a cumparatorului.

Raport de evaluare “proprietati imobiliare”
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5. EVALUAREA PROPRIETATII]

5.1. Cea mai buna utilizare (CMBU)
5.1.1 Definitie CMBU

Cea mai probabila utilizare a proprietatii, care este fizic posibila, justificata adecvat

p P >
permisa legal, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a proprietatii
evaluate.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii:

1. Permisa legal - evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt permise de lege.
Trebuie sa fie analizate reglementarile privind zonarea, restrictiile de constructie,
normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile
istorice, impactul asupra mediului.

2. Posibila fizic — dimensiunile si forma, suprafata, structura geologica a terenului gi
accesibilitatea unui lot de terensi riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii).
Se iau in consideratie capacitateasi disponibilitatea utilitatilor publice (canalizare,
apa, linie de transport energie electrica, gaze, agent termic).

3. Fezabila financiar — utilizarile care au indeplinit criteriile de permise legal si posibile
fizic, sunt analizate, mai departe pentru a determina daca ar produce un venit care sa
acopere cheltuielile de exploatare, obligatiile financiare §i amortizarea capitalului.

4, Maxim productiva — dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este acea
utilizare care conduce la cea mai mare valoare reziduala a terenului, in concordanta cu
rata de fructificare a capitalului ceruta pe piata pentru acea utilizare.

5.1.2 Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin
demolarea constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata §i aceasta se face atunci
cand ea nu mai adauga valoare terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina
cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile potentiale.

Concluzii: Conform datelor analizate, cea mai buna utilizare a terenului liber o
constituie dezvoltarea de proprietati rezidentiale

Raport de evaluare “proprietati imobiliare”
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5.1.3 Cea mai buna utilizare a terenului construit

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati
imobiliare prin constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea
proprietatii imobiliare care va asigura cea mai inalta fructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara industriala:
este permisa legal, indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar §i este
maxim productiva.

Concluzii: Conform datelor analizate, cea mai buna utilizare a terenului construit o
constituie dezvoltarea rezidentiala.

5.1.4 Concluzii CMBU

Cea mai buna utilizare este cea rezidentiala.

5.2. Procedura de evaluare (etape parcurse)

Avand in vedere scopul evaluarii, categoria de valoare adecvata acestuia este valoarea de

piata.

Selectarea metodelor de evaluare pentru estimarea valorii de piata a proprietatilor

imobiliare respective are la baza contextul si segmentul economic in care acestea sunt plasate.
Dintre abordarile in evaluare cunoscute s-au ales ca fiind cele mai adecvate:

s Abordarea prin piata

Etape parcurse

=documentarea, pe baza informatiilor furnizate de caire proprietar;

=inspectia amplasamentului i a zonei a fost realizata in data de 24.06.2016.

= stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

=selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

=analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaluarii;

=aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valori
proprietatiiimobiliare.

Procedura de evaluare este conforma cu Standardele de Evaluare (SEV), recomandarile s1
metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR cu exceptia derogarilor mentionate

anterior.

Raport de evaluare “proprietati imobiliare”
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5.3. Evaluarea terenului

Abordarea prin piata - Metoda comparatiei directe

Estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei se bazeaza pe faptul ca
participantii pe piata recunosc o relatie directa intre valoarea proprietatii de evaluat s
valorile altor proprietati similare i competitive tranzactionate sau ofertate recent.

Metoda se utilizeaza cand exista date comparabile privind tranzactia de terenuri
similare sau asemanatoare cu aceeasi utilitate si aceeasi atractivitate.

Din analiza pietei specifice locale cu raportare directa la zona - arie administrativa a
localitatii (inclusiv echiparea tehnico-edilitara) in care sunt localizate terenurile de evaluat
rezultadisponibilitatea terenului liber si tranzactionarea acestuia.

Elementele de comparatie sunt:

= dreptul de proprietate transmis;
= conditiile de finantare si de vinzare,
= restrictii Jegale;
» conditiile pietei (data vanzarii);
» Jocalizarea - orientarea;
» caracteristicile fizice (suprafata, forma, lungimea la fatada, topografia);
» utilitatile disponibile, cai de acces;
= utilizarea.
Valoarea de piata a terenului a fost estimata la:

Vieren 2.464 lei =545 euro

Raport de evaluare “proprietati imobiliare”
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5.5. Reconcilierea rezultatelor si alegerea valorii finale

Pentru reconcilierea rezultatelor se au in vedere criteriile fundamentale oferite de standarde
pentru selectarea valorii finale: adecvarea metodelor la scop si utilizare, precizia, cantitatea i
calitatea informatiilor utilizate.

Se propune ca valoare de piad valoarea estimata printr-una dintre cele doua abordari, cea
mai adecvati si relevanta cale pentru evaluare §i care ofera cea mai mare precizie sustinuta de
setul de informatii utilizat.

Modul in care a fost realizata reconcilierea pentru fiecare caz in parte, impreuna cu rezultatul
reconcilierii, sunt prezentate dupa cum urmeaza:

Abordarea prin piata
» adecvare Foarte buna
® precizic Foarte buna
e cantitatea i | Buna

calitatea

informatiilor

Concluzie: Avand in vedere criteriile oferite de standarde privind selectarea
rezultatului evaluarii, s-a propus ca valoare de piatd rezultatul celei mai adecvate i precise
metode de evaluare aplicate, respectiv abordarea prin comparatii de piata.

In consecint, valoarea de piata estimati la data de 01.07.2016, pentru proprietatea
imobiliara “teren intravilan”este cea obtinuti in urma abordirii prin metoda comparatiei

de piata.

Raport de evaluare “proprietati imobiliare”
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6. Concluzii

In urma aplicarii metodei de evaluare prezentate s-au obfinut urmétoarele rezultate:

Abordarea prin metoda comparatiei 2464 lei 545 Furo
directe a terenului

6.1. Opinia evaluatorului

Avand in vedere criteriile fundamentale oferite de standardele profesionale de evaluare in
vigoare pentru selectarea si alegerea valorii finale se propune ca valoare de piata valoarea
estimata prin metoda comparatiei de piata, ca fiind cea mai adecvata si relevanta cale pentru
evaluarea proprietatii respective, oferind totodata cea mai mare precizie sustinuta de setul
de informatii utilizat.

In urma evaluarii efectuate, a analizei informatiilor aplicabile §i a factorilor relevanti, opinia
mea este cii valoarea de piafa a proprietitii imobiliare descrise (sau dreptului evaluat) este:

2.464 Lei

VALOAREA DE PIATA RECOMANDATA
echivalent 545 Euro

VALOAREA DE PIATA A FOST DETERMINATA PRIN ABORDAREA PRIN METODA
COMPARATIEI DE PIATA

VALOAREA DE PIATA NU CONTINE T.V.A.

Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

Evaluator autorizat
Membru titular
Ing. Grava Dorel

Raport de evaluare “proprietati imobiliare”
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ANEXE:
1. Fise de evaluare proprietate

2. Documente, date si informatii validate de piata privind proprietati similare
3. Documentar fotografic, harta amplasare proprietate.

Raport de evaluare “proprietati imobiliare”
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ANEXA 1
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Comparatia de piata pentru terenintravilan

Raport de evaluare “proprietati imobiliare”

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Suprafata 25 621 1,000 600
Pret {oferta/vanzare) {(EUR/mp) 35.00 28.00¢ 31.00
Conditii vanzare -15% oferta oferta oferta
Valoarea ajustarii -5.25 -4.20 -4.65
Pret ajustat 29.75 23.80 26.35
Drepturi de proprietate deplin deplin deplin deplin
Valoarea ajustarii 0% 0% 0%
Ajustare absoluta 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat 29.75 23.80 26.35
[Data informatiei 02.07.2016 iupie iunie iunie
Valoarea ajustarii 0% 0% 0%
Ajustare absoluta 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat 29.75 23.80 26.35
HLocalizare Adjud, median Adjud, median Adjud, periferic Adjud, median
Valoarea ajustarii 0% 5% 0%
| Ajustare abseluta 0.00 1.19 0.00
Pret ajustat 29.75 24,99 26.35
Acces drum asfaltat drum asfaltat drum asfaltat drum asfaltat
Valoarea ajustarii 0% 0% 0%
Ajustare absoluta 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat 29.75 24.99 26,35
|Destinatia {utilizarea terenului) intravilan intravitan intravitan intravilan
\aloarea atustarii 0% 0% 0%
Ajustare absoluta 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat 28.75 24,99 26.35
[Deschidere (mi) 4.00 15 20 15
Valoarea ajustarii -6% -6% -6%)
Ajustare absoluta -1.79 -1.50 -1.58
Pret ajustat 27.97 23.49 2477
Utilitati complete complete complete complete
Valoarea ajustarii 0% 0% 0%
Ajustare absoluta 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat 27.97 23.48 24.77
Suprafata 25 621 1,000 600
Ajustare procentuala ~12% -15% -12%
Valoarea ajustarii -3.36 -3.52 -2.97
Pret corectat 24.61 19.97 21.80
Total ajustare bruta 5.14 6.21 4.55
Total ajustare bruta {%) 14.69% 22.15% 14.69%)
Valoarea estimata - rotund
S teren {mp) = 25 mp 24.61 19.97 21.8
Comparabila 3 cu ajustarea procentuala bruta cea mai mica Curs Euro 4.5210
545 € 21.8
VALOARE TEREN 3464 13 55 Teimp
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Ajustarile estimate au fost :

0 Ajustarea pentru oferte a fost estimata la-15%, incadrandu-se in marja care se negociaza in
cazul acestei categorii de tranzactii.

o Ajustarile pentru conditiile pietei- nu au fost necesare ajustari;

o Localizare: se refera la pozitionarea in zona a ofertelor selectate comparativ cu imobilul
supus evaluarii — comparabila 2 a fost ajustata cu 5%, deoarece are o localizare inferioara fata
de proprietatea subiect;

oAcces proprietate: nu au fost necesare ajustari;

o Utilitati: nu au fost necesare ajustari;

o Deschidere la strada /raport laturi: toate comparabilele au fost ajustate cu -6%, deoarece au
deschiderea la strada mai geneneroasa decat proprietatea subiect;

oCaracteristici fizice/Suprafata: comparabilele 1 si 3 au fost ajustate cu -12%, 1ar
comparabila 2 a fost ajustata cu -15%, deoarece au o suprafata mai atractiva fata de subiectul
evaluat.
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ANEXA 2

Raport de evaluare “proprietati imobiliare”
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Comparabile teren

Comparabila |

Teren intravilan Adjud
Adjud, judet Viancee  [5)

IS €

. .
B Fromen s sl 6 Aotualresta siurki

Adjud. et vrances
Yl pr NaTa

=g 4

AR intravian

Froprietar

821 m?

Teren iAFavian Wate siiEalie 2ona AL cartierut NOU varlants auto st imobiliare teren aabd cu
Giferenia accept plala in 5-4 rals sunt S 0w posbililae g tumparare sia doua iolun

http://olx.ro/oferta/teren-intravilan-adjud-ID2zKww . html#64d60d80c9

Comparabila 2

1000 mp intravilan, utilitati, Aci|ud.‘ _ 28 €

Adjud, judel rancea  Sdsugsiia 0828 s
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e svata TraIsn WL INMETR4C LEAZH SITBTE ARIANIN: VIZILTA 41 $tr3d Aure VKL 1)
2pApIEnEA Cladn: SaZEmal Comertisk Somaco 3 10 mett CepBneTe BE WSEALZ AYLT
Podu Turciea - Banas DESCRERE 1 terenul ocupz o supratela oz 1 000 m pr 024
pran.terenyl ave forma unu ITafeE ¢6 Bt DRZA RIKE ¢ 1§ &I Mty bza mare 0s 32 metn st
CAIIERE J0u BN A8 1D MEn fac s O ICBNGF 86 DATLhiDEn 13 Jele el Al Bitiel pama
Cuscnicane et 13 MBIa Tra:an Aad | £y lunFmea de 16 5 medn ; Ced Ge-a 00UA deschidens
este |3 S1:308 Amankdn VAUt { 06 Rrgiied G 40 MR |5 (63 023 e BEsUaere ete
SRR Renal VT | i lngiiea de A0 metn 1 54 sunl posdinat ce ratoreae o releaua a6
CENBUNEE B CIANGUI 5L 1A cRlated 0 BAMRNLAne U 300 POlAbF ENSIgR SIS Y gale
ralural ANAHTAIE Df lRrenil &3¢ SHUAT H MM IMUREIMUL AZRHD If vEC AN K2R
wcane S0 TralZE Wiis Intereectedin shads Aboandic WaNUTa §1 511303 ALTes VIAKL T
Apropuanaa clatinkr SN COMETAk SHM3To & 2ana Cn ent tralic suo intens J2 g
ampiasacia 100 Mein JEPATIE TE 5052843 ARLS - Poou Turculud - Barlez terehul este 1ot oe
amatese prodise de AN 2GI5 TéU T ATDI3AAER $1 CMENSILNGE IEFARLILL OEMCIONTEa 12
P U G ATEES S PASTNELANE O OATE 14630 B CANFCAN @ Drasuls 5 1a releR
2 aimEniate cu aps poAahils B rak & €nergie elerina sunt agumente m faviates

ing 82Tam in €aheguri terenu i BERIAGIE CONSIER 0% KiuNIe { Sulvalals Hienuivl pemie
CONSIUTER B $3U3 {234 §24 Vil ) 5141 JAMEQONA BCEOUMD, QESUNME COMBINIT 4 SpEtl
ISR [ OF EXRMPIY LT LeNTI O antrataeng & FEparali Bits ) 06 TOMER AR { $€ v eMpiL ur
R MAZAEN 3l D EpERERETla A LN s0istah Comertiie § PRET pritul este
negotehd

http://olx.ro/oferta/1000-mp-intravilan-utilitati-adjud-1D1E4Y1. himi#50chb5686f

Comparabila 3

Teren 600mp - ultracentral 19 000 €

FigzE

Adjud, judet Urancea  Adege! L8 f0VF Renie JNE Tioma s GITS202E

e

A S8R STunh

Nagdant

L
B P

T
o AJUE, fadel VIBNCEA
N vempe nany

P E

Rgente Entravran

%00 m?

SALET N0 A 1nans Duna Jehya 20tusla Pamene pe strads Stadonule

http://olx.ro/oferta/teren-600mp-ultracentral-ID4b6HK . html#6d35391416
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ANEXA 3

Raport de evaluare “proprietati imobiliare”
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ANEXA 4
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA ORAS ADJUD

CONTRACY DE CONCESIUNE
Nr250.71 iulie 2000

L PARTILE CONTRACTANTE
Intre Primprie orssalui Adjud cu sediul in orasul Adjud, atr. V. Alecsandri, nr.7, jud. Vrances,

reprezentata prin ing Armences Constentin-primar, Dogarz Daniela-contabil sef ou delegatie,ing Netedu
Corina -inspector de specia!iws in cadrul Serviciului tehnic in calitate de concedent, pe de o parte si
Mastei Gelu dom c:hui in Adjud,str.N.Baleescu,bl 90, ep. 10, legitimat cu BI serie BR nr. 109894 eliberat
de Pol.Adjud 1a . 8025 133% vy Bvend calitatea de eoncesionnr Jpe de alte parie.

In buza prevedenlm Legii nr.50/1991 privind autorizares executgrii constructiilor si unele
masuri pentri realizares locuintelor, republicata in 1997 si & Hotararii nr.882/01.06.2000 a Consiliuli
Judetean Vrances privind adjudecares licitatiei din 04.04.2000 pentru concesionares unor suprafete de
teren situate in orasul Adjud, s-& incheint prezentu! contract de concesiune.

MLOBIECTUL CONTRACTULUL

Art.] Obiectul contractului este preluarea in concesiune & suprafetei de 21mp. teren situat in
orasul Adjud, str. N.Balcescu, zona pinta, pozma 3, teren ce are urmatoarele vecinateti :

Lz Nord- alee acces; La Sud -teren proprietates orasului Adjud;

Le Est - teren concesionat Meran George ; La Vest —teren concesionat Bordeianu D-tru,

Art.2 Terenul concesionet este destinet construini unui parej .

Prédares ~primirea terenufui concesionat s-2 facut in baza procesului verbal si & schitei, anexe 1 si

2 [e prezentu] contract.

. TERMENUL CONCESIUNTY
Art.3 Termenul concesionani terenului este de 25 ani , in conformitale cu din Hotarares

Consitiului Local nr.52/1999, incepand cu date prederii ~primini acestuie,

IV PRETUL CONCESIUNII

Art.4 Pretul concesiunii este de 201.400lei/mp., rezultat in wrms adjudecarii licitatiei din data de
04.04. 2000 . Valoarea totaln & concesiunii pentro suprefate de 21 mp. teren este de 4.229.4001ei ,suma ce
ve fl echitata in termen de 25 ani. Taxa anunle este de 169,200 lei.

Prima taxa va fi achitats Ia data incheierii prooesului verbal do predare primire » terenuiui concesionst

Art.S Surhele prevezute le articolul 4 vor fi corectate anur! cu rets inflatied.

VMODALITATEA DE PLATA
Ari.6 Sumele prevezute [a art.4 se vor achita in numersr ls casieria Primariei orasului Adjud sau prin

dispozitie de piata in contul concendentului nr.21,08.02.304350491 deschis s Trezoreria Adjud, in doua
rate sernestriale , in termen de 10 zile de In expirares fiecarui semestru,

Corectares anuala a sumelor cu rata inflatiei s¢ va face Ia finele anuluj respectiv.

Art7 Intarzierile Ia plata ratelor semestrinle se vor penalize cu un procent de 0.5% din suma datorata,
pentru fiscare zi intarziere.

In situatis in care intarzierile depasesce 30 de zile se va proceda la retrageren concesiunii si
preluarea de catre concedent @ constructiilor edificate.In vederea recuperanii sumelor datorate
«concendentul ve putes valorifics prin licitatie publice constructiile preluate, concesionarul fiind obligat
in Boeasta situatie se suporie si cheltuielile ocazionate de acessta.
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VIINCETAREA CONCESIUNE
Art.8 Concesiunes poate inceta prin:
a} expirarea duratei,
b) rascumparare;
¢) renuntare,
d} retragere in conditiile art.7,aliniat 2 din prezentul contract;
Detalii privind modul de incetare & coneesiunii sunt stipulnte in caietal de sarcini primit de
concesionar ¢u ocazie inscrierii [a licitatie.
Art.9 In cazu! incetarii concesiundi ,in condititle Art.7, aliniat2 si Art.B literele bsic,
concesionany va fi obligat sa preden concedentului documentatie tehnica referitonre is obiectivul de
investitii ce urma sa se realizeze (sau s-a realizat ) pe terenu] concesionat.

Vii OBLIGATIILE FARTILOR
Art.10 Concedentul are urmatoarele obligatii:
-Sa predea concesionarelui terenul liber de onice sarcini;
-8a acorde sprijin concesionaralul in vederea obtinerii avizelor si acordutilor legale solicitate
pentru realizarea investities;
-Sa urmareasea ,prin imputernicitii sai ;mersul lucrarilor de constructie , calitatea si stabilitatea
luerariior ,incadrarea in termenut de realizare precum si respectares celorialte clauze contractunle;
-Sa retraga concesiunes in cazul in care concesionarul nut & inceput executia lucrarilor in termen
de un an de I data predarii primirii terenului fara nici o despagubire;
Art.11 Concesionarul are urmatoarele obligatii:
-8a solicite obtineres actelor de putoritate{certificat de urbanism si autorizetie de construire)

si 88 inceapa executeres constructiei iv interiorul termenului de un an de zile de In date predarii-

primirii terepului.
-Sa realizeze lucrarile in conformitate cu prevederile autorizatiei de construire Jeliberata de cei in

drept, respoctand totodats torte conditiile impuse prin svizele si acordurile solicitate;

-Sa puna la dispozitia organelor de control toate evidentele si informetiile solicitate,

-Sa execute din fondurile sele, lucrarile de racordare Is retelele tehnico-edilitare din zona cu
obtineres in prealabil a acordutui detinatorilor,

-Se anunte, in scris, in termen de 30 de zile concendentului intentia de renuntare la concesiune;

-Sa respects 6i celelnlte obligatii prevazute in caietul de sercini ,obtinut ey ocazia licitatiei,

Art.12 Situatifle de forta majora exonereaza partile de raspunderi in cece ce priveste indeplinirez
obligatiilor ce le revin.

Prin forta majors se intelege orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil ei
inevitabil, carc impiedice partile sa-si exercite partinl sau chiar integral obligutiile.

Aparitia si incetarea cazurilor de forta majora se vor comunica celeilaite parti.in scris ,printr-o
scrisoare recomandata cu mentionarea constatarii evenimentului de catre organele competente,

In cazul de forta majora conststat si comunicat in conditiile de mai sus, executares obligatiilor

partilor se decalenza corespunzator ,fara peroeperea de penalitati sau despagubiri.

VI LITIGH
Art.13 Litigiile de orice fel ,decurgand din exercitarea prezentului contract, duca nu pot fi

solutionate pe cele amiabils se vor prezenta orpanelor juridice competerte.
Art.14 Pe toata durata concesiunii oele dous parti se vor supune jegielaties in vigoare in Romania.
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IX DISPOZITII FINALE

-3-

Art.15 Modificares sau adapteren prezentului contract se poate face numai cu acordul partilor,

Art.16 Procesul verbal de predare-primire 8 terenului ~anexs 1,8i schita cu planul de situatie al
terenului-anexe 2, fac parte integranta din prezentul contract de concesiune. .

Prezentul contract de concesiune ,privind concesionarea suprafetei de 2 Imp. teren situat in orasul
Adjud ,etr. N.Balcescu, zona piats, poz.3 , impreuna cu anexele I &1 2 s-gu incheiat in doua exemplare , din
care unul ln concesionar si unul la concedent.

CONCEDENT CONCESIONAR
SECRETAR,
Ing . Apmences Constantin Sarédici i:f% Mate{ Ge
=

p CONTABIL SEF,
Dogaru Danitls

vcovc¥§:d'od-“-'
1

wassabigateesiadissiiie wrdebas

INTOCMIT,
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUL ADJUD

Tel.: 02376431908

St Swadionului Nr, 2
Fax: 0237/641912

C.F. 4350491
primariaadjud@gmail.com

www.adjud.ro i SR i
Act aditional nr.2 la contracti] de concesiune nr.27/01.07.2000 _ R T ;,.,i?
BNV Y WAL ;.'ll
A |
ACT ADITIONAL nor. 2 . é/ i I
Incheiat astazi 06.04.2016 % ]
//é . ﬂ/ ................. fu.%"

Tinand seama de:

(1) Cererea dlui. Poenasu Costel inregistrata |z nr.5981/31.03.20t6 prin care se solicita
preluarea dreptulut de concesiune asupra terenului din contractul sus mentionat;
(2) Referatul nr. 6217/05.04.2016 privind aprobarea preluarii contractului de

concesiune,
{3) Contractul de Vanzare autentificat de BNP Munteanu Simona sub nr. 814/31.03.2016

ca urmare a achizitionarii constructiei( garaj);
{4) Certificatul de Atestare Fiscala nr. 3709/30.03.2016 eliberat de Serviciul Taxe si

Impozite Locale, privind achitarea redeventei;
(5) Autorizatia de Construire nr.329/16.10.2001 si Proces verbal de receptie finala

nr.11/22.01.2010;
(5) Prevederile art. 41 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor

de constructii, republicati co meodificirile 5i completiirile ulterioare;

Primaria municipiului Adjud, prin reprezentantii sai legali, in calitate de concedent z fost
de acord cu modificarea contractului de concesiune nr.27/01.07.2000 dupd cum unneazi:

1.1.La Cap.l. PARTILE CONTRACTANTE, se inscric in calitatea de concesionar a
terenulul in suprafata de 25 mp, situat in Adjud, str.N.Balcescy, zona Piata, pozitia 3 dl.
Poenasu Costel, CNP 1790912046653, identificat cu CI, seria VN, nr.365250, eliberata de
SPCLEP Adjud, la data de [8.11.2009, demiciliat  in Adjud, str. Siret, bl32, ap.49,
jud.Vrancea, ca urmare & dobandirii dreptului de proprietate asupra constructiei.

2.1, Restul prevederilor cuprinse in contractul de concesiune nr. 27/01.07.2000 raman

nemodificate.

Prezentul act aditional nr.2 anexa la centractul de concesiune nr.27/01.07.2000 s-a incheiat
in 3(trei} exemplare, din care doua exemplare pentra concedent si un exemplar pentru

concesionar, si intra in vigoare de la data de 06.04.2016.

CONCESIONAR]I,
Pocnasu Costel

Sef Servicin,
Ing. Ciula Martis Alexandru

Directir Exegutiv,
Ec.Puscasu Elisabeta Mihaela

Consilfer juridic,
Bunghiuz Silviu
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imaobiliard VRANCEA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Adjud
Dosarul nr. 451/26-01-2G610

INCHEIERE Nr, 451

REGISTRATOR Diaconu Virgil
ASISTENT REGISTRATOR Voines Gheorghe

individuale {u.i.), sl in baza documentelor atasate:
act administrativ nr. 27/01-07-2000 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUN ADJUD,Act Aditiona) n#

i
1 fa Contractul de Concesiune nr 27/01.07.2000/Primaria Municipiului Adjud;act administrativ nr.
329/16-10-2001 emis de PRIMARIA MUN ADJUD,Proces verbal de receptie finala nr 11/22-01-2010
ermis de PRIMARIA MUN ADJUD;;act administrativ nr, 96/27-11-2003 emis de CONSILIUL LOCAL AL
MUN ADJUD,Anexa la Hotararea nr 96/27.11.2003, Anexa 1.1 la Hotararea nr 96/27.11,2003/;
vazand referatui asistentului - registrator, in sensul ca nu exista piedici la inscriere, filnd
indeplinite conditille prevazute in fegea 7/1996 republicata, tariful de 120 lei achitat prin documentut
de plata:
-chitanta nr. 43986/26-01-2010 in suma de 120 RON,
pentru serviciul cu codul; 211,

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la :
- imobilul cu ar. 50422 inscris in cartea funciara 50422 UAT Adjud
- se Intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire Lege in cota de 1/1 asupra Al in favoarea @

MUNICIPIUL ADJUD, sub B/1 din cartea funciara 50422 UAT Adjud;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE cu titiu de drept de construire. mod debandire Conventie in
i cota de 1/1 asupra Al.1 in favoarea : MATEI GELU, sub B/2 din cartea funciara 50422 UAT Adjud;

- g€ intabuleaza dreptul de CONCESIUNE mod debandire Expropriere in cota de 1/1 asupra AT in

favoarea | MATEI GELU, sub C/1 din cartea funciara 50422 UAT Adjud,

Prezenta se va comunica partilor:

PFA Patrascu Ovidiu,
Cu drept de plangere in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si

Publicitate imobiliard Adjud, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de instanta competenta
din clrcumscriptia in care se afla imobiiul.
Solutionata la data de: 01-02-2010

Asistent-registrator,
Voinea Ghegrghe

7

' Voinea Gheorghe J
: in1

Asistent registyaker! i

Registrator,
Diaconu Virgil
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard VRANCEA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Adjud
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru
INFORMARE

A. Partea 1. (Foaie de avere)

f TEREN intravilan
Adresa: Adjud
BN NG
[ A

CONSTRUCTIZ
B s e

ALl | 50422-C1

CARTE FUNCIARA NR. 50422
Comuna/Oras/Municipiv: Adjud

SEIEN L TR ETR AT A

.

451 / 26.01.2010
IAE! act administrativ, 96, 27.11.2003, emis de CONSILIUL LOCAL AL MUN ADIUD,

Anexa la Hotararea nr 96.27.11.2003, Anexa 1.1 |2 Hotargres nr 96.27.11.2003, ]
it ori T
Intabulare, drept de PROPRIETATE, debandit prin Lege, cota actuala 1/1 li_:yf - .

R TV b b ro B H e

=

Act act administrativ, 328, 16.10.2001, emis de PRIMARIA MUN ADJUD, Proces
verbal de receptie finzgla nr 11.22-01-2010 ¢mis de PRIMARIA MUN ADJID;

] Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de drept de construire,, dobandit prin
' Conventie, cota actuzla 1/1
1 [MATEI GELU

LY

1 [MUNICIPIUL ADRID ‘
1

!

i

]

]

C. Partea I1I. (Foaie de sarcini)

CARTE FUNCIARA NR. 50422
LomunafOras/Municipiu: Adjud

BASEaE NI BT AR AR D SR AR A

451 7 26.01.2010 |
H

Tact act administrativ, 27, 01.07,2000, emis de CONSILIUL LOCAL AL MUN
ADIUD, Act Aditional nr 1 la Contractul de Concesiune nr 27.01.07,.2000.Primaria
o fMunicipiului Adjud 3
Intabuiare, drept de CONCESIUNE, dabandit prin Expropriere, cota actuala 1/1 iA} i
1
f

-

L1 1 mater GeLu

Pagina 1 din 2
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Anexa Nr. 1 la PaHea I

CARTE FUNCIARA NR. 50422
Comuna/Cras/Municiplu: Adjud

PARCELE

N

Certific ca prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala,
pastreta de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara nu este valabil la inchelerea actelor autentificate de notarul public.
5-a achitat tariful de 120 RON, chitanta nr. 43986/26-01-2010, pentru serviciul de publicitate
imabiliara 211,

Asistent - registrator,

GHEORGHE YOINEA

TS e,
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' PLAN DE AMPLASAMENT S1 DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1:100

ANEXA NR.11

I Suprafaia masyrala

Adresa imobiuiu

[ Nr. cadastral

26 mp

Intrevian, Adjug, T 3, P 1414

X

iCanea Funtiora nr.!

[ UAT | Adjwi

st 0

ol
|

A. Date referitoars Ja terpn

INVENTAR DE'C DONATE i Suorafata -
-s’smm de Prux e Lo rafice 18707 m,hrgéja Ca'olelgsmde ulomp] img ﬁ:ﬂ Menbuni
s (] II] 141 [ = 1632 Tarorul ssie Imprajmul
4 513344.624 GO5T2 104 Proprietar Primari Mun Adjud
19 513343.247 668566.030 Teren concesionat de catre Matel Golu
1§ 513330404 68366774 Total = Toz3 i
5 513340.389 668572973
B. Date referiloare la construch! 7
Cod Suprafata constita la sof Valoares de iuni 1
{wnsu‘ mp} impozitare {lef) entuni l
C1 25 7728 Suprafzia conelr, degfas = 25, gire)
Pompnetar hMate) Galu
Total .
. [
7 X —
Executaft; oef "4.Receptionst; -
i A strs g1 Pubicitate motE:
G- {ficio s Cadesiri s
A APTIN  SYR Y
\_{"“J é e 10, |
Sfieapie g1 0 CneeTe CHERC |
Supralala masurata = 25mp . "'}; s 1
i , e S L menEiiFREA < R
Suprafata gin a1 = mp Data; 22.12.08 741 A M (a7 Isdakiis s A BT i imoliuki b baza se date.
A d y
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