ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD

EXPUNERE DE MOTIVE

La proiectul de hotiirire privind aprobarea Regulamentului de vinzare
a locuintelor de tip ANL

Consiliul Local al municipiului Adjud este organul deliberativ al municipiului Adjud,
avand atributiile stabilite conform Legii Administratiei Publice Locale nr.215/2001 republicata cu
modificarile si completdrile ulterioare.

in municipiul Adjud existd blocuri tip ANL construite prin Agentia Nationald pentru
Locuinte.

Acestea au fost receptionate in mai multe etape conform unor Protocoale de Predare-
Primire Obiective de Investitii incheiate intre Agentia Nationald pentru Locuinie si Primdria
Municipiului Adjud, acestea fiind inregistrate la ambele institutii.

Locuintele de tip ANL dupi receptionarea lor an fost inchiriate cdtre chiriasii care s-au
incadrat in criteriile de acordare a locuintelor ANL, conform dispozitiilor art.ll, din Legea
nr.89/2008, pentru modificarea si completarea Legii nr. 152/1998 infiintarea privind Agentiei
Nationale pentru Locuinfe”.

Unitatile locative sunt inchiriate cétre beneficiarii care au intrunit conditiile legale privind
accesul la o locuintd tip ANL.

Conform prevederilor art.8 din Legea nr.152/1998 republicatda cu modificarile si
completirile ulterioare, vdnzarea locuintelor construite prin grija Agentiei Nationale pentru
Locuinte titularul sau beneficiarul de contract are posibilitatea achizitiondrii acestor locuinte dupa
expirarea a minim 1 an de inchiriere neintrerupti, fara ca vanzarea sa fie conditionata de varsta
solicitantului.

Pentru stabilirea cadrului general, a principiilor, conditiilor si a procedurilor privind
vénzarea locuintelor tip ANL se impune aprobarea unui Regulament de vénzare a locuintelor de
tip A.N.L. situate pe raza municipiului Adjud.

Potrivit prevederilor art. 10 din Legea nr. 152/1998, odatd cu dobéndirea dreptului de
proprietate asupra locuintei, titularul contractului dobandeste si dreptul de folosinta asupra cotei-
parti de teren aferente acesteia, pe durata existentei cladirii, in conformitate cu prevederile legale
in vigoare.

Potrivit celor de mai sus propun aprobarea Regulamentului de véanzare a locuintelor de tip

ANL.

PRIMAR
Ing. CONSTANTIN ARMENCEA
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La proiectul de hotirire privind aprobarea Regulamentului de vinzare a locuintelor
de tip ANL

Vanzarea blocurilor tip ANL se face in conditiile prevdzute de Legea nr.152/1998
republicatd cu modificarile si completérile ulterioare si a Legii nr.89/2008 privind modificarea si
completarea Legii nr.152/2008 dupa trecerea unei perioade de 1 an de la inchirierea acestora si
depunerea de ctre chiriasi a unor cereri de cumparare la administratorul blocurilor aflate in
proprietatea privati a statului.

Avind in vedere faptul cé unii chiriasii ai apartamentelor ANL si-au exprimat dorinta de a
le cumpdra, Consiliul Local al municipiului Adjud vine in intdmpinarea acestor cereri prin
adoptarea unei hotariri care reglementeazi modul de caleul si vinzare al acestor imobile.

Astfel, Art.10 alin.(2), lit. d din Legea nr.152/1988 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte cu modificirile si  completdrile  ulterioare  prevede
urmitoarele:,,valoarea de vanzare a locuintei se calculeazd de cétre autorititile administratiei
publice locale si reprezintd valoarea de inlocuire este valoarea medie ponderatd pe metru pétrat,
calculatd pe baza valorii contractelor de antrepriza incheiate, in conditiile legii, in cursul anului
anterior de citre A.N.L. cu antreprenorii, care se majoreaza cu un coeficient rezultat din raportul
dintre valoarea medie ponderati pe metru patrat a locuintelor puse in func{iune in anul anterior gi
valoarea medie ponderatd pe metru pitrat contractatd la momentul inceperii lucririlor acestor
locuinte. Valoarea de inlocuire pe metru pitrat astfel calculatd se stabileste anual prin ordin al
ministrului dezvoltirii regionale si turismului, ce urmeaz3 a fi publicat in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea 1. Pentru acoperirea cheltuielilor de evidenta si vanzare, unitafile prin care se
efectueazi vanzarea, potrivit legii, beneficiazi de un comision de pand la 1% din valoarea de
vanzare a locuintei, comision care se include, Tmpreund cu valoarea de vénzare a locuintei, in
pretul de vinzare al acesteia”.

Regulamentul de vénzare stabileste cadrul general, principiile si procedura privind
vanzarea locuintelor tip ANL aflate in proprietatea privatd a Statului Romén si date spre
administrare Consiliului Local al municipinlui Adjud.

ADPP. intocmit
Ec. Dabija Cdstida Jr. Bunghiuz Corneliu Silviu
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HOTARAREA nr...........
Din 27.10.2016

Privind aprobarea Regulamentului de vinzare a locuintelor de tip ANL

Consiliul local al municipiului Adjud, Intrunit in sedin{d ordinara;

- Examinédnd Expunerea de motive a Primarului municipiului Adjud care a initiat proiectul
de hotérdre §i raportul de specialitate, cu privire la proiectul de hotirare privind aprobarea
Regulamentului de vénzare a locuintelor de tip ANL;

- Luénd act de avizul favorabil al Comisiei pentru administrarea domeniului public si
privat, amenajarea teritoriuhui, urbanism, protectia mediului si turism, agricultura si al Comisie;
pentru administratie publica, juridica si de disciplin, ordine publicd, prognoze si dezvoltare si al
Comisiei pentru activititi social-culturale, culte, invifimant, sanatate, familie, muncd, protectie
sociald si protectia copilului;

- Avand In vedere prevederile Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte republicatd cu modificarile si completarile ulterioare, ale Hotirarii nr.962/2001
privind normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998
privind infintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, art.14 din Ordinul ministrului economiei si
finantelor nr.3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si

amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice;
- Prevederile Ordinului Nr. 1077/2016 din 29 iulie 2016 privind stabilirea valorii de

inlocuire pe metru patrat pentru anul 2016, in vederea vanzirii locuintelor pentru tineri emis
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Administratiei Publice;

- Vézind prevederile Legii nr.85/1992 privind vénzarea de locuinte i spatii cu akla
destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unitifilor economice sau bugetare de
stat, republicata cu modificarile si completirile ulterioare;

- Luand in considerare prevederile art.7 din Legea 52/2003 republicati privind
transparenta decizionald in administratia publici;

- Conform dispozitiilor din art.36 alin.(1) si alin.(2) lit.d, alin.(6) lit.(a) pet.17, art.45
alin.(3), art.47 si art 117 alin.(1) lit.(a) din Legea Administratiei Publice Locale nr.215/2001
republicatd cu modificarile si completirile ulterioare.



HOTARASTE:

Art.1- Se aproba regulamentul de vinzare a locuintelor de tip ANL situate pe raza
municipiul Adjud, aflate in administrarea Primariei Municipiulvi Adjud, conform anexei care
face parte din prezenta hotfrare.

Art2 - Se imputerniceste Primarul Municipiului Adjud sa semneze contractele de
vanzare-cumparate a locuintelor tip ANL.

Art.3 - Prezenta hotiirire va fi comunicati celor interesati si Institutiei Prefectului Vrancea
pentru controlul legalitaii de cétre Serviciul administratie publici locali.

Presedinte de sedintd Contrasemneazi
Consilier, Secretar,
CRISTEA LEONARDO CLAUDIU Jr. SIBISAN ANDRA GENOVEVA
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Anexanr.! laH.CL. nr.

Regulament de vinzare a locuintelor tip ANL
Cap.L.- DISPOZITII GENERALE

Art.] - Prezentul regulament are ca scop stabilirea cadrului general, a principiilor si a
procedurii privind vénzarea locuintelor construite prin A.N.L. aflate in proprietatea privati a
Statului Roman si in administrarea Consiliului Local al Municipiului Adjud.

Art.2 - Prezentului regulament ii sunt aplicabile urmatoarele prevederi legale in domeniu:

e legea nr. 152/1998 ~privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata,
cu modificarile si completérile ulterioare;

¢ Hotérdrea Guvernului nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

e Legea nr.85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie construite din
fondurile unitdtilor economice sau bugetare de stat, republicatd, cu modificirile si
completérile ulterioare;

e Hotdrrea Guvernului nr.521/2016 privind modificarea si completarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind
infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotirdrea Guvernului
nr.962/2001.

e Ordinul nr.3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si
amortizarea activelor fixe corporale aflate In patrimoniul institutiilor publice, republicat;

* Legea nr.227/2007 pentru aprobarea OUG nr.99/2006 privind institutiile de credit si
adecvarea capitalului.

Art.3 - In intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmitoarea

semnificatie :

~ Locuinte construite prin A.N.L. — locuinte pentru tineri destinate inchirierii, realizate
in conditiile Legii nr. 152/1998 —privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare, care fac obiectul proprietitii private
a statului §i sunt administrate de autorititile administratiei publice locale ale unititilor
administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate (art.8 alin.2 din Legea nr.
152/1998);
- Solicitant — persoana fizicd, titularul contractului de inchiriere si/sau persoana in
beneficiul cireia s-a continuat inchirierea in conditiile legii (art.8 alin.4 din Legea
nr.152/1998);
- Amortizare (A)_— valoarea calculatd in conformitate cu prevederile art.10 din Legea
nr.152/1998 republicats, cu modificarile si completirile ulterioare si prevederile art.14 din



Normele Metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate
in patrimoniul institutiilor publice , aprobate prin Ordinul ministrului economiei si
finanatelor nr.3471/2008, de la data punerii in functiune a locuintei ANL panz la
momentul vinzirii acesteia, iar perioada de amortizare este calculatd conform anexei 16
din HG 962/2001;

Data punerii in functiune- a locuinfelor ANL - este data incheierii Protocolului de
Predare-Primire intre Consiliul Local al municipiului Adjud si Agentia Nationali pentru
Locuinte.

Comision (C) - venit la bugetul local al municipiului Adjud, reprezentand 1% din
valoarea de vanzare a locuintei , suma ce se include, impreund cu valoarea de vanzare a
locuintei in pretul de vénzare al acesteia ( art.10 alin.2 lit.d din Legea 152/1998);
Valoarea de inlocuire (Vi) - valoarea medie ponderatd pe metru patrat, calculata pe baza
valorii contractelor de antrepriza incheiate, in conditiile legii, in cursul anului anterior de
cétre ANL cu antreprenorii, care se majoreazi cu un coeficient rezultat din raportul dintre
valoarea medie ponderati pe metru patrat a locuintelor puse in functiune in anu} anterior
$i valoarea medie ponderati pe metru patrat a locuintelor puse in functiune in anul
anterior si valoarea medie ponderati pe metru patrat contractatd la momentul inceperii
lucrarilor acestor locuinte (art.10 alin.2 lit. d din Legea 152/1998 ). Valoarea se stabileste
anual prin Ordin al ministrului dezvoltirii regionale si turismului;

Valoarea de vénzare al locuintei (Vv) - valoarea de inlocuire pe metru pitrat,
multiplicatd cu suprafata construitd efectiv, inclusiv cotele indivize (casa scirii, spatiu
tehnic-centralele termice), diminuvatd cu amortizarea calculatd de la data punerii in
functiune a locuintei pinad la data vénzarii acesteia (art.10 alin.2 litd din Legea
nr.152/1998);

Preful de vinzare al locuintei (Pv) - La valoarea de vénzare calculatd conform pct.7 se
adauga comisionul de 1% din valoarea de vanzare a locuintei (art.10 alin.2 lit.d din Legea

nr. 152/1998);
~ Pentru achizifionarea locuintelor cu plata in rate, ratele lunare cuprind o dobénda care

acoperd dobanda de referintd a Bincii Nationale a Romadniei la care se adauga doua
puncte procentuale, aceastd dobadndi fiind aplicabild la valoarea rimasi de achitat(art.10
alin.2 indice 1 din Lg 158/1998).

Venitul familiei
- Venitul mediu pe membru de familie la data vanzirii, al titularului contractului de

inchiriere, care s& nu depdseascd 100% salariul mediu brut pe economie pentru plata
integrala a pretului de vanzare (art.10 alin.2 lit.g din Legea nr. 152/1998);

-Venitul mediu pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei la
data vanzirii care depagseste salariul mediu brut pe economie cu cel putin 80%, dar nu mai
mult de 100% pentru plata ratelor in maxim 15 ani;

- Venitul mediu pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei la
data vanzdrii depéseste salariul mediu brut pe economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult
de 80% pentru plata ratelor in maxim 20 de ani ;

-Venitul mediu pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei fa
data vénzarii nu depagseste 50% salariul mediu brut pe economi pentru plata ratelor in
maxim 25 de ani (art.19 indice 2 alin.11 punctele a-¢c din HG nr.644/2014) ;



¢ Locuinti - constructie fari teren.

CAP.IL
PROCEDURA DE VALORIFICARE A LOCUINTELOR CONSTRUITE PRIN A.N.L.

Art.4 - Locuintele ANL reprezinta locuinte pentru tineri destinate inchirierii, repartizate in
conditiile art.8 alin.3 din Legea nr. 152/1998 - privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicat3, cu modificirile si completarile ulterioare.

Art.5 - Locuintele ANL se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere si/sau citre
persoanele in beneficiul cirora s-a continuat inchirierea, in conditiile legii, numai la solicitarea
acestora,

Art.6 - Vanzarea acestor locuinte se realizeazd in conformitate cu prevederile Legii nr.
85/1992, republicatd, cu modificarile §i completirile ulterioare, privind vanzarea de locuinte si
spatii cu altd destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau
bugetare de stat coroborate cu preverile Legii nr.152/1998 si ale Hotararii Guvernului
nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr.152/1998.

Art.7 - Vénzarea locuintelor construite prin ANL se realizeazi la solicitarea persoanelor
mentionate la art.5 dupa expirarea a minim 1 an de inchiriere neintrerupti catre acelasi titular
si/sau catre persoana in beneficiul careia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fira ca
vanzarea si fie conditionata de virsta solicitantului.

Art.8 - Vanzarea mentionatd va face obiectul Contractului de vanzare-cumpdrare conform
modelului-cadru prevazut in Anexa nr.1 la prezentul regulament.

Art.9 - Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile art.§ alin.(3)
din Legea nr. 152/1998 republicat, se vand solicitantilor care indeplinesc la data formularii
cererii de cumpdrare, conform anexei nr. 2 la prezentul regulament, urmitoarele conditii:

- contractul de inchiriere si fie valabil la data depunerii cererii de cumpiirare sila
data vinzirii;

- titularul contractului de inchiriere, precum si soful/sotia acestuia pot beneficia o
singuri dati de cumpirarea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii;

- solicitantul sa nu figureze cu debite fatd de bugetul local(cheltuieli de intretinere,
chirie);

- titularul contractului de inchiriere precum si membrii familiei acestuia- sot/sotie/
copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia si nu detini locuinti in proprietate
inclusiv casi de vacantd, cu exceptia cotelor parti dintr-o locuinti dobiindite in conditiile
legii, daci acestea nu depiiseste suprafata utild minimali#/persoani de 37 mp, prevazuti de
Legea 114/1996- Legea Locuintei, republicati cu modificirile si completirile ulterioare;

- titularul contractului de fnchiriere precum si membrii familiei acestuia- sot/sofie/
copil si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia si nu detini la data incheierii
contractului de vinzare-cumpiérare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr.15/2003



privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte propeietate personali,
republicatii cu modificirile si completirile ulterioare;

- venitul mediu brut pe membru de familie, la data vinzirii, al titularului
contractului de inchiriere si nu depaseasci cu 100% salariul medin brut pe economie

pentru plata intergali a pretului ;
- venitul mediu pe membru de familie al titularului contractului de Tnchiriere a

locuingei la data vanzirii care depigeste salariul mediu brut pe economie cu cel putin 80%,
dar nu mai mult de 100% pentru plata ratelor in maxim 15 ani;

- venitul mediu pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere a
locuintei la data vanzirii depageste salariul mediu brut pe economie cu cel putin 50%, dar

nu mai mult de 80% pentru plata ratelor in maxim 20 de ani ;
- venitul mediu pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere a

locuintei la data vinzirii nu depiiseste cn 50% salariul mediu brut pe economie pentru

plata ratelor in maxim 25 de ani
(2) Actele necesare pentru cumpararea locuintei construite prin ANL sunt cele prevazute

in anexa nr.3 la prezentul regulament.

Art.10 - Valoarea de vénzare a locuinfei se calculeazi de catre autorititile administratiei
publice locale i reprezinti valoarea de inlocuire pe metru pitrat, multiplicatd cu suprafata
construitd efectiv, inclusiv cotele indivize, diminuati cu amortizarea calculati de la data punerii
in functiune a locuintei pani la data vanzirii acesteia. Valoarea de inlocuire este valoarea medie
ponderata pe metru pétrat, calculatdi pe baza valorii contractelor de antrepriza incheiate, in
conditiile legii, in cursul anului anterior de catre ANL cu antreprenorii, care se majoreazi cu un
coeficient rezultat din raportul dintre valoarea medie ponderati pe metru patrat a locuintelor puse
in functiune in anul anterior si valoarea medie ponderata pe metru patrat contractatd la momentul
inceperii lucrdrilor acestor locuinte.

(2) Valoarea de inlocuire pe metru patrat astfel calculate se stabileste anual, pand la data
de 31 iulie a anului urmator prin Ordin al ministrului dezvoltdrii regionale si turismului ce
urmeaza a fi publicat in Monitorul Oficila al Romaniei , Partea 1.

(3) Valoarea de inlocuire pe metru patrat incepand cu 29 julie 2016 este de 1.757.88
lei/mp inclusiv T.V.A., conform Ordinului nr.1077/29.07.2016 si este valabili péni la data
publicérii in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I, a urmitorului ordin.

(4) In cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde in
pretul locuintelor, in functie de cotele parti aferente fiecarei locuinte. Centralele termice riman
in administrarea Consiliului Local al municpiului Adjud pana la vanzarea a Jjumdtate plus unu din
numarul locuintelor pe care le deservesc.

Valoarea de vénzare a locuintei se determini dupi formula

V.vanzare a locuintei=V.inlocuire/mp/an x $ construiti efectiv—Amortizare

unde :
- Suprafata construiti efectiv = Suprafata construiti a locuintei{Scl)+Cota parte
indiviza(Cpi)
- Cota parte indivizii (%) = Suprafata util a apartamentului /suma totalii a

Suprafetelor utile a tuturor apartamentelor x 100
- Amortizarea (A) = cota de amortizare (CA)x valoarea de intrare a locuintei



- Cota de amortizare (CA) = 100/durata normali de functionare
(5) Pretul de vénzare a locuintei se compune din valoarea de vénzare a locuintei la care se

adaugd un commision de 1% din aceasta, acesta determinandu-se dupa formula:
P.v = V.vanzare + 1% comision

(6) Preful de vanzare al locuintei se achitd integral la data incheierii contractului de
vanzare cumpdrare din sursele proprii ale solicitantului si/sau din credite contractate de acesta de
la institutii financiare autorizate.

Art.11 - Locuintele ANL nu pot face obiectu! unor acte de dispozitie intre vii pe o
perioad3 de 5 ani de la data dobindirii acestora. Aceasti interdictie se va consemna in cartea
funciara concomitent cu inscrierea dreptului de proprietate in conditile legii.

Art.12 - Prin exceptie, de la prevederile art.12 locuintele pot face obiectul unor garantii
reale imobiliare, construite in favoarea insitutiilor de credit, care finanteaza achizitia acestor
locuinte, institutii definite conform Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.99/2006, actualizati,
privind institugiile de credit si adecvarea capitalului, aprobatd prin Legea nr.227/2007, cu
modificdrile si completarile ulterioare. Institutiile de credit, menfionate mai sus, vor putea
valorifica locuintele si anterior expiririi termenului de 5 ani prevazut la art. 12, pe calea executarii
silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de citre
proprietarii imobilului.

Art.13 - Institutile de credit, sau dupa caz, statul roman prin organele competente, vor
putea valorifica locuintele si anterior expiriirii termenului de S(cinci) ani, pe calea executirii
silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de citre
proprietarii locuintelor.

CAP.IH ACHIZITIONAREA LOCUINTELOR CU PLATA iN RATE

Art.14 - In cazul achizitionarii locuintei cu plata in rate lunare, plata avansului de
minimum 15%, precum §i a comisionului de 1% se face la data incheierii contractuluj de véinzare
in forma autentificata.

(1) Diferenta pretului de vanzare se va achita in rate lunare egale esalonate pe o pericada
de 13, 20 sau 25 de ani in functie de veniturile solicitantului la data vanzarii.

(2) Ratele lunare cuprind o dobandi care acoperi dobanda de referintd a Bancii Nationale
a Roméniei la care se adaugi dou#i(2) puncte procentuale. Dobénda este aplicabild la valoarea
ramasd de achitat. Ratele se vor achita pana in ultima zi lucritoare a fiecirei luni calendaristice.
Dobénda de referintd este cea valabili la data incheierii contractului de vanzare-cumpirare si
ramane neschimbati pe intreaga durati a contractului.”

(3} Nivelul majordrii de intérziere pentru neplata ratelor este de 2% din cuantumul
obligatiilor neachitate in termen, calculatd pentru fiecare luni sau fractiune de luni, incepénd cu
ziua imediat urmétoare termenului de scadent si péni la data stingerii sumei datorate inclusiv.

(4) Executarea obligatiei de platd a ratelor poate fi suspendatd pentru o perioadi de
maximum 3 luni, Suspendarea se dispune de citre autoritifile administratiei publice locale in care



sunt amplasate locuintele, in conditiile in care titularul contractului de vanzare cu plata in rate
lunare depune o cerere motivati cu 15 zile inainte de data stabiliti pentru plata ratei curente,
insolitd de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste
cu perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculats
corespunzator.

(5) Suspendarea executarii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dupa
minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori panii la
achitarea integrald a valorii de vanzare;

(6) Dupd expirarea perioadei de suspendare a executarii obligatiei de plati a ratelor
lunare, in cazul neachitirii primei rate, contractul de vanzare-cumpdrare se considera reziliat de
drept, fard nicio altd formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere si

avand obligatia de a preda locuinta ia data notificata;
(7) Posibilitatea achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rimase, inclusiv

dobéanda, pani la data achitarii integrale;
(8) In cazul rezilierii contractului in temeiul alin.(6), titularul contractului este decizut din

dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la AN.L.

(4) In cazul neachitarii a trei rate rate consecutive , contractul de vanzare-cumpirare se
considerd reziliat de drept, fard nicio altd formalitate, titularul contractului fiind considerat de
drept in intarziere si avind oligatia de a preda locuinta la data notificati, fiind decdzut din dreptul
de a solicita restituirea sumelor achitate.

Art.15 - Transferul de proprietate asupra locuintei se produce dupi achitarea integrald a
valorii de vénzare, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege. Pana la achitarea
valorii de vinzare integrale locuintele de tip ANL riman in administrarea autoritatilor locale unde
sunt amplasate.

Art.16 - Odatd cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobindeste si dreptul de
proprietate asupra cotelor parti de constructii si instalatii, precum si asupra dotdrilor, care prin
natura lor, nu se pot folosi decét in comun.

Art.17 - Odati cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul
contractului dobéndeste si dreptul de folosintd asupra cotei parti din teren de %, pe durata
existentei constructiei.

CAP.IV. DISPOZITII TRANZITORII SI FINALE

Art.18 - Consiliul Local al Municipiului Adjud are obligatia sa initieze procedurile legale
privitoare la infiintarea asociatiiei de proprietari, dupa vanzarea citre chiriasii ANL a trei(3)

unitdti locative.
Art.19 - Sumele obtinute din vanzarea locuintelor ANL sunt destinate, exclusiv finantarii

constructiei de locuinte.



Art.20 - Sumele reprezentind valoarea de vinzare a locuinfelor ANL se incaseazi de citre
vénzitor, apoi se vor vira in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte in vederea finantarij
programului de locuinte pentru tineri.

Art.21 - Sumele reprezentand comisionul de 1% aplicat valorii de vanzare a locuintelor
ANL se incaseazi si se constituie venituri la bugetu! local al Municipiului Adjud.

Art.22 - Directia economica din cadrul Primariei municipiului Adjud va comunica Junar
pand la data de 15 ale lunii in curs pentru luna anterioard Agentiei Nationale pentru Locuinte,
situatia privind sumele incasate/virate reprezentand valorile de vanzare

ale locuintelor ANL in vederea conducerii evidentelor previzute de Legea nr. 152/ 1698,
republicat’ cu odificirile si completarile ulterioare.

Art.23 - Contractele de vénzare-cumpirare precum §i orice alte acte incheiate cu
incalcarea dispozitiilor legale sunt lovite de nulitate absoluta.

Art.24 - Depistarea acestor cazuri §i sesizarea instantelor judecatoresti pentru constatarea
nulitatii si restabilirea situatiei anterioare se fac prin grija Intititutiei Prefectuluj.

Art.25 - Prezentul Regulament se completeazi cu prevederile legale in vigoare.

Presedinte de sedinti Contrasemneazi
Consilier, Secretar
Cristea Leonardo Claudiu Jr. Sibisan Andra Genoveva



Anexa | la Regulament

CONTRACT CADRU
DE VANZARE-CUMPARARE pentru locuinte ANL si terenul aferent
acestora

PARTILE:

1. Statul Romén prin Municipiul Adjud prin Consiliul Local al Municipiului Adjud, cu
sediul in Adjud, str. Stadionului nr.2, identificati prin C.1.F.4350491, reprezentat legal prin
Primar Constantin Armencea, in calitate de VANZATOR, pe de o parte si

2. identificat/a prin CNP: ,Ccasdtorit/d cu , Cu
domiciliul in municipiul Adjud str. . In calitate de CUMPARATOR, au
convenit la incheierea prezentului contract in urmitoarele conditii:

OBIECTUL CONTRACTULUL:

Art. 1. Obiectul contractului il constituie transmiterea dreptului de propriatate asupra
locuingei de tip ANL situati in Municipiul Adjud, str. , r. , bloc __, ap. , jud.
Vrancea, compusd din ___camer#/e si dependinte cu o suprafati construita de ____ mp, compusi
din suprafata construita a locuintei _ mp, plus cota parte din proprietatea comuni aferenti in
suprafati de mp.

Art. 2, Se atribuie cumpiritorului in folosinti pe durata existentei constructiei, terenul
aferent locuintei in suprafaii de _ mp, respectiv cota indiviza de__ % din teren conform art.10
din Legea 85/1992, cu modificirile si completarile ulteriocare, privind vénzarea de locuinte si
spatfi cu altd destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unitafilor economice sau
bugetare de stat.

Art. 2. Terenul aferent proprietitii imobiliare identificate la Art.1. in suprafata de
mp se vinde odata cu aceasta, fiind inscris in C.F. nr. .

Art. 3. Locuinta ANL care se vinde se afla inscrisi in C.F. nr. » @ Municipiului
Adjud.

Art. 4. Vanzarea proprietatilor imobiliare descrise la Art.1. si Art.2., este reglementati
prin: Legea nr.152/1998 republicatd cu modificirile §i completdrile ulterioare si actualizata;
Regulamentul aprobat prin HCL nr. /

PRETUL $1 CONDITIILE DE PLATA
Art. 5. (1) Pretul de vénzare al locuintei ANL descrisi Ia Art.1. este de euro-TVA
inclus, reprezentind lei-TVA inclus fudnd ca bazi de calcul cursul BNR leu/eurodin
data vanzarii §i este calculat conform Legii 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale de
Locuinte, republicatid cu modificirile si completarile ulterioare si a Regulamentului de vanzare a
locuintelor tip ANL aprobat prin Hotirarea Consililui Local nr. / . prin insumarea
urmatoarelor valori:

- Valoarea de vénzare a locuintei ANL: euro-TVA inclus, reprezentand
lei-TVA inclus, ludnd ca baza de calcul cursul BNR lew/euro comunicat pentru data de ,
Comision Vanzitor (1% din valoarea de vénzare)- euro, reprezentind lei-TVA
inclus, ludnd ca bazi de calcul cursul BNR lew/euro comunicat pentru data de




(2) Pretul final de vénzare al locuintei ANL este de iei reprezentand valoarea

rezultatd la alin(2) respectiv suma de lei-TVA inclus, diminuati cu suma de

lei reprezentind amortizarea cumulati aferenti proprietdtii imobiliare identificate la

Art.1. caiculatid de la data punerii in functiune a locuintei ANL panid la finele lunii anterioare
autentificdrii prezentului contract.

Art.6. (1) Preful final de vanzare al locuintei ANL respectiv suma de lei,s-a achitat
azi data semndrii prezentului contract conform Facturii nr. / $i a
chitantei/OP nr. / .

(2) La data autentificirii contractului de vanzare-cumpdérare se va intocmii de citre
vanzitor factura fiscald ce va cuprinde pretul final de vanzare al locuintei ANL in cuantumul
mentionat la Art.5., alin(3).

Art. 7. (1) Plata pretului final de vénzare al locuintei ANL respectiv a terenului aferent
acesteia se poate efectua, in baza facturii fiscale emisi de vanzitor,astfel: in numerar la casieria
Municipiului Adjud, sau prin virament bancar in contul vanzitorului nr.

DAREA —~ LUAREA IN PRIMIRE/RISCURI
Art. 8. (1) Dreptul de proprietate, cat si posesia imobilului mai sus mentionat, se transfer
de la Vanzitor la Cumpiritor, azi , data autentificirii prezentului contract.
(2)De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile $i riscurile trec asupra
Cumpdratorului, cu obligatia acestuia de a declara proprietatile imobiliare in vederea stabilirii
obligatiilor fiscale.

GARANTI

Art. 9. Vanzétorul garanteazi Cumpiratorul, contra evictiunii, conform Art.1337 din
Codul Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat care este efectiv si inatacabil.

Art. 10. (1) La data autentificirii prezentului contract cumparatorul se obligd, in conditiile
legii, s& nscrie, in cartea funciard, pe cheltuiala proprie, dreptul de proprietate asupra imobilelor
identificate la Art.1.si/sauArt.2.

(2) La data autentificarii prezentului contract, cumpiritorul se obligd, in conditiile legii,
sd inscrie, in cartea funciard, pe cheltuiala proprie, interdictia de instréinare, asupra imobilelor
identificate la Art.1. si/sau Art.2, pentru o perioadd de 5 ani de la data transferului dreptului de
proprietate.

Art, 11. (1) In cazul in care plata prefului previdzut la Art.5. se efectueazi prin virament
bancar, la data autentificirii prezentului contract, prezenta tranzactie va fi inscrisi in cartea
funciard urmand ca proprietdjile imobiliare identificate la Art.1.gi/sauArt.2. si faci obiectul
garantiei achitérii integrale a pretului. Astfel, cumparitorul se obligd si inscrie, pe cheltuiala
proprie, ipoteca de rangul I, pentru suma de euro §i interdictia de instriinare in
Cartii Funciare a Municipiului Adjud, in favoarea Statului Roman si/sau Municipiutui Adjud,
ipoteca ce va fi radiatd la data confirmarii incasdrii integrale a pretului de vanzare in contul
véanzatorului.

(2) in cazul in care, plata prefului previzut la Art.5. se efectueazi prin virament bancar jar
banca vanzitorului in termen de 3 zile bancare, incasarea integrald a sumelor, cumpiratorul se
obligd s& verifice/confirme/notifice vanzitorului, in termen de S zile bancare de la data
autentificarii prezentului contract: returnarea/existenta sumelor in contul personal;rezolutiunea
prezentului contract; restabilirea situatiei initiale.




(3) In situatia prevazutd la Art.11,alin(2),cumpiritorul se obligd sa suporte costurile
privind:

1. radierea ipotecii de rangul I, pentru suma de euro si interdictia de
instrdinare in Cartea Funciard numirul inscrisd In favoarea Statului Romaén si/sau
Municipiului Adjud;

2. inscrierea dreptului de proprictatea Statului Roman si/sau Municipiului Adjud in Cartea
Funciard numarul Adjud; sd achite chirie pentru proprietatea imobiliari
identificatd la Art.1 conform clauzelor Contractului de Inchiriere in baza caruia cumpiratorul a
exercitat dreptul de folosin{a asupra imobilului.

OBLIGATIILE PARTILOR

OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

Art.12. Cumpdritorul se obligi sa dea toate declaratiile, sa intocmeasci si sa depuni toate
documentele care sunt necesare pentru inregistrarea prezentului contract in Cartea Funciari.

Art.13. Cumparatorul se obliga sa achite, in conditiile legii, toate obligatiile fiscale care
decurg din transferul dreptului de proprietate, conform prezentului contract.

Art.14. Cumpiritorul se obligi sa achite contravaloarea proprietatii imobiliare la termenul
si in conditiile stabilite la Art.5, din prezentul contract.

Art. 15.De la data transferului dreptului de proprietate, cumpératorul datoreaza impozitul
pe proprietate, stabilit si calculat in conditiile prevazute de legislatia in vigoare.

Art. 16. Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor
fiscale revine in totalitate cumpiéritorului, inclusiv pentru virarea acestora in termen conform

legislatiei in vigoare.

OBLIGATIILE VANZATORULUI

Art.17. Vénzatorul isi da acordul explicit ca in baza contractului de vinzare-cumpirare, si
se inregistreze, in favoarea cumpdritorului, dreptul de proprietate asupra imobilului reprezentind
in natura, locuinta ANL apartamentul nr.___ din blocul nr.136 situat in municipiul Adjud,
Str. , Judetul Vrancea, compus din ___ camere si dependinte cu o suprafatd construita de

mp, inscris in Cartea Funciari Adjud, cu numirui

Art.18. Pirtile contractante se obligd reciproc, explicit si inscris, si transmits toate

obligatiile si drepturile rezultind din acest contract asupra succesorilor de drept.

RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art.19. Pentru nerespectarea totald sau partiala sau pentru executarea defectuoasi a uneia
din clauzele contractuale, partea vinovati se obliga sa plateascd daune-interese.

REZOLUTIUNEA CONTRACTULUI

Art. 20.(1) Prezentul contract se reziliazi de plin drept, fird a mai fi necesara punerea in
intérziere si altd formalitate si fara interventia instanfei judecitoresti in situatia in care
cumpdratorul nu achitat preful previzut la Art.5. in termen de 3 zile bancare de la data
autentificérii prezentului contract.

(2) Actul prin care se realizeazi rezolutiunea de drept prevazuta la Art.20, alin.l este
“Notificarea”, in scris ceva fi comunicata Cumpiritorului de citre Vanzator, in termen de 3 zile
bancare de la data autentificarii prezentului contract.



Art. 21.(1) Rezolufiunea de plin drept, doveditd exclusiv prin procedura de comunicare
previazutd la Art. 20, alin (2), conduce la radierea de indati a dreptului de proprietate al
Cumpdratorului din Cartea Funciari si restabilirea situatiei anterioare in favoarea Statuluj Romén
si/sau Municipiului Adjud.

(2) Costurile privind radierea dreptului de proprietate al Cumpéritorului din Cartea
Funciard si restabilirea situatiei anterioare in favoarea Statului Roman $i/sau Municipiului Adjud
revin in totalitate Cumparitorului.

(3)Pentru recuperarea sumelor mentionate la Art.21,alin(2) Vanzitorul va initia procedurile
de executare silita previzute pentru recuperarea creantelor bugetare conform 0.G.nr.92/2003
privind Codul de Proceduri Fiscali.

FORTA MAJORA
Art. 22. Forta majord exonereazi de rispundere partea pe care o invoci in conditiile legii,
in cazul notificarii scrise prealabile in termen de 3 zile lucritoare de la aparifia cazului de forta

majori.

LITIGI
Art.23. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor

solutiona pe cale amiabila. in cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre
solutionare instantei judecaitoresti competente.

COSTURI
Art.24.(1) Cumparatorul suportd costurile pentru inregistrarea acestui contract, costurile
legate de autentificarea si efectuarea unor copii,cét si taxele si/sau obligatiile fiscale privind
transferul dreptului de proprietate.

(2)Cumpéritorul suportd costurile privind radierea dreptului de proprietate al
Cumparétorului din Cartea Funciara si restabilirea situatiei anterioare in favoarea Statului Roman
si/sau Municipiului Adjud urmarea rezolutiunii de plin drept a prezentului contract, dovediti
exclusiv prin procedura de comunicare previzuti la Art. 20, alin (2).

DISPOZITII FINALE
Art.25. Notarul public instrumentator va efectua din oficiu inscrierea in Cartea funciari a

prezentului contract, In baza art.56 alin.] din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare
nr.7/1996. Prezentul contract a fost tehnoredactat in 6 exemplare. Prezentul contract a fost
autentificat in 6 exemplare, din care au fost eliberate parilor patru exemplare, unul pentru
O.C.P.L si unul pentru arhiva biroului notarial, cu sediul in municipiul Adjud, judetul Vrancea.

VANZATOR CUMPARATOR
Consiliul Local al Municipiului Adjud

Presedinte de sedinti Contrasemneazi
Consilier, Secretar
Cristea Leonardo Claudiu Jr. Sibisan Andra Genoveva



Anexa 2 la Regulament

CERERE DE CUMPARARE LOCUINTA

Domnule Primar

Subsemnatul/a domiciliat in , Str. , bloc ,ap__,in
caliate de titular al contractului de inchiriere nr. / , valabil péni la data de
» VA rog sé-mi aprobati cumpdrarea locuintei pentru tineri destinati inchirieri(ANL) cu
plata integrald/rate situate in municipiul Adjud, str. , bl. , ap. , compusi
din camere
Telefon
Data Semndétura

DGMNULUI PRIMAR AL MUNICIPIULUI ADJUD

Presedinte de sedingi
Consilier,
Cristea Leonardo Clandiu

Contrasemneazi
Secretar
Jr. Sibisan Andra Genoveva



Anexa 3 la Regulament

ACTE NECESARE CUMPARARI LOCUINTELOR PENTRU TINERI
DESTINATE INCHIRIERII

1) Cerere tip

2) Adeverintd eliberati angajator sau/si Declaratie de venit
fiscal(pentru solicitantii cu alte venituri decit cele de naturi salariala) care sa
contina venitul net realizat anterior lunii in care se efectueazi cererea de
cumparare/anterior lunii fn care se materializeaza vinzarea pentru sot/sotie si
ceilalti membri majori ai familiei cuprinsi in contract;

3} Declaratie notariald pentru sot/sotie si toti membrii familiei
mentionati in contract cu textul:,,Nu detin si nu am detinut o alt locuinta in
proprietate, inclusiv casa de vacanta"

4) Certificat de rol fiscal care si ateste achitarea la zi a tuturor

contributiilor datorate;
5) Adeverinti de la furnizorii de utilitiiti care si ateste achitarea la zi a

debitelor ciitre acestia;
6) Copie xerox dupii actele de identitate/nastere pentru sot/sotie si
ceilalti membri majori ai familiei mentionati in contractul de inchiriere.

Presedinte de sedinga Contrasemneazi
Consilier, Secretar
Cristea Leonardo Claudiu Jr. Sibisan Andra Genoveva



