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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ADJUD %g@

HOTARAREA Nr.57
din 15 mai 2008

pentru aprobarea infiintarii
Serviciului public de administrare a fondului locativ al Municipiului Adjud

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ADJUD, intrunit in sedinta ordinara:

- avand in vedere Expunerea de motive a Comisiei pentru amenajarea teritoriului,
urbanism, administrarea patrimoniului public si privat al municipiului, juridica si de disciplina -cu
privire la necesitatea infiintarii Serviciului public de administrare a fondului locativ al Municipiului
Adjud — initiatoarea proiectului de hotarare;

- examinand raportul consilierului juridic al Primariei municipiului Adjud referitor la
oportunitatea infiintarii Serviciului public de administrare a fondului locativ al Municipiului Adjud,
raport prezentat in sedinta ordinara a Consiliului local al municipiului Adjud din data de
07.02.2008;

- justificat de dispozitiile Legii serviciilor comunitare de utilitati publice nr.51/2006, ale O.G.
nr.71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului
public si privat de interes local si H.G. nr.955/2004 pentru aprobarea reglementarilor-cadru de
aplicare a O.G. nr.71/2002;

- ludnd act de avizul favorabil al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism,
administrarea patrimoniului public si privat al municipiului, juridica si de disciplina;

- in temeiul prevederilor art.36 alin.(2), lit.a); alin.(3), lit.b); alin.(6), lit.a), pct.17; art.36
alin.(1); art.45 alin.(1); art.47; art.61 alin.(5) si art.73 din Legea administratiei publice locale
nr.215/2001, republicata,

HOTl\Ri\sTE:

Art. 1. Se aproba infiinfarea Serviciului public de administrare a fondului locativ al
Municipiului Adjud in subordinea Primarului municipiului Adjud.

Art. 2. Se aproba Regulamentul de organizare si functionare al Serviciului public de
administrare a fondului locativ al Municipiului Adjud — Anexa 1.

Art. 3. Se aproba Regulamentul de delegare a gestiunii serviciului public de
administrare a fondului locativ al Municipiului Adjud — Anexa 2.

Art. 4. Se aproba Contractul de delegare a gestiunii serviciilor publice de
administrare a fondului locativ al Municipiului Adjud — Anexa 3.

Art. 5. Se aproba caietul de sarcini al Serviciului public de administrare a fondului
locativ al Municipiului Adjud — Anexa 4.

Art. 6. Se aproba organigrama Serviciului public de administrare a fondului locativ
al Municipiului Adjud — Anexa 5.

Art. 7. Se aproba tarifele pentru activitatea de administrare a fondului locativ —
Anexa 6.

Art. 8. Se aproba organizare gestiunii Serviciului public de administrare a fondului
locativ al Municipiului Adjud in modalitatea gestiune directa.

Art. 9. Prezentele prevederi vor fi aduse la indeplinire prin grija Primarului
municipiului Adjud, a Serviciului administrare domeniu public si privat si a Serviciului
monitorizare utilitati publice si asociatii de proprietari.

PRESEDINTE DE CONTRASEMNEAZA
SEDINTA, SECRETAR,
Consilier Turcu Constantin Saradici Stefania

H.C.L. nr. 58/ 2008



ANEXA 1 —HCL nr.58/15.05.2008

REGULAMENT
de organizare si functionare a Serviciului public de
administrare a fondului locativ al Municipiului Adjud

CAP. |

Dispozitii generale

ART.1 - Prezentul regulament reglementeaza aspectele sociale, economice, tehnice si juridice ale
constructiei si folosintei locuintelor si stabileste cadrul juridic unitar si conditile in care se desfasoara
activitatea de administrare a fondului locativ al Municipiului Adjud, Tn conformitate cu principiile si
reglementarile prevazute in legislatia in vigoare.

ART.2 - Serviciul public de administrare a fondului locativ se desfasoara sub autoritatea
administratiei publice locale care controleaza gestionarea serviciului, urmareste realizarea strategiilor in
domeniul serviciilor de administrare a domeniului public si privat pe plan local si prin colaborare cu Ministerul
Administratiei si Internelor, pe plan national.

ART.3 - Prevederile prezentului regulament se aplica serviciului public de administrare a fondului
locativ din Municipiul Adjud ca parte integranta in serviciul public de administrare a domeniului public si
privat, precum si la proiectarea, executarea, receptionarea, exploatarea si intretinerea bunurilor mobile si
imobile apartinand fondului locativ al Municipiului Adjud.

CAP. I

Definitii

ART .4 - Pentru definirea obiectului prezentului regulament se folosesc urmatorii termeni:

a) activitati edilitar-gospodaresti - ansamblul actiunilor de utilitate si interes public local, desfasurate
din initiativa si sub organizarea autoritatilor administratiei publice locale, prin care se asigura, intr-o
conceptie unitara si coerenta, buna gospodarire si modernizare a localitatilor, dezvoltarea durabila a
acestora si a infrastructurii edilitar-urbane, precum si conditii normale de munca, de viata si de locuit pentru
comunitatile locale;

b) domeniul privat al unitafilor administrativ-teritoriale totalitatea bunurilor mobile si imobile intrate in
proprietatea unitatilor administrativ-teritoriale prin modalitatile prevazute de lege si care nu fac parte din
domeniul public al acestora;

¢) domeniul public al unitatilor administrativ-teritoriale totalitatea bunurilor mobile si imobile aflate in
proprietatea publica a unitatilor administrativ-teritoriale, care, potrivit legii sau prin natura lor, sunt de uz sau
de interes public local si care nu au fost declarate prin lege bunuri de uz sau de interes public national;

d) fondul locativ municipal — constructii de locuit sau cu altd destinatie legal intrate Tn domeniul public
sau privat al unitatilor administrativ-teritoriale;

e) infrastructura edilitar-urbana - ansamblul bunurilor mobile si imobile dobandite potrivit legii,
constand in cladiri, constructii si instalatii tehnologice, echipamente functionale, dotéari specifice si mobilier
urban, inclusiv terenurile aferente, destinate desfasurarii unor activitati edilitar-gospodaresti; infrastructura
edilitar-urbana face parte din domeniul public sau privat al unitatilor administrativ-teritoriale si este supusa
regimului juridic al proprietatii publice sau private, potrivit legii;

f) locuinta - constructie alcatuita din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele, dotarile si
utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii;

g) locuinta convenabila - locuinta care, prin gradul de satisfacere a raportului dintre cerinta
utilizatorului si caracteristicile locuintei, la un moment dat, acopera necesitatile esentiale de odihna,
preparare a hranei, educatie si igiend, asigurand exigentele minimale, conform legii;

h) locuinta sociala - locuinta care se atribuie cu chirie subventionatd unor persoane sau familii, a
caror situatie economica nu le permite accesul la o locuinta Tn proprietate sau inchirierea unei locuinte in
conditiile pietei;

i) locuinta de serviciu - locuinta destinata functionarilor publici, angajatilor unor institutii sau agenti
economici, acordata in conditiile contractului de munca, potrivit prevederilor legale;

j) locuinta de interventie - locuinta destinata cazarii personalului unitatilor economice sau bugetare,
care, prin contractul de munca, indeplineste activitati sau funciii ce necesita prezenta permanenta sau in caz
de urgenta in cadrul unitatilor economice;

k) locuinta de necesitate - locuinta destinata cazarii temporare a persoanelor si familiilor ale caror
locuinte au devenit inutilizabile Tn urma unor catastrofe naturale sau accidente, sau ale caror locuinte sunt
supuse demolarii in vederea realizarii de lucrari de utilitate publica, precum si lucrarilor de reabilitare ce nu
se pot efectua in cladiri ocupate de locatari;

) locuinta de protocol - locuinta destinata utilizarii de catre persoanele care sunt alese sau numite in
unele funcitii ori demnitati publice, exclusiv pe durata exercitarii acestora;

m) servicii de administrare a domeniului public si privat totalitatea actiunilor si activitatilor edilitar-
gospodaresti prin care se asigura administrarea, gestionarea si exploatarea bunurilor din domeniul public si
privat al unitatilor administrativ-teritoriale, altele decat cele date, potrivit legii, in administrarea altor servicii
publice locale;

n) servicii de administrare a fondului locativ municipal - totalitatea actiunilor si activitatilor prin care se
asigura administrarea, gestionarea si exploatarea fondului locativ municipal, precum si managementul
proprietatii publice;



0) unitate locativa — locuinta sau spatiu cu destinatie de locuinta.

CAP. 1l
Organizarea si gestiunea serviciului de administrare a fondului locativ

[11.1. Organizarea si functionarea serviciului de administrare a fondului locativ

ART.5 - Infiintarea, organizarea, coordonarea si reglementarea serviciului de administrare a fondului
locativ constituie obligatia exclusiva a autoritatilor administratiei publice locale, iar monitorizarea si controlul
functionarii si gestionarii acestora intra Tn atributiile si responsabilitatea exclusiva ale acestor autoritati.

ART.6 - (1) Administrarea si exploatarea fondului locativ municipal se va face prin infiintarea si
organizarea unor compartimente distincte, specializate in cadrul aparatului propriu al consiliului local sau al
primarului, dupa caz.

(2) Compartimentele prevazute la alin.(1) vor fi dimensionate in functie de numarul unitafilor locative
si vor fi incadrate cu specialisti in domeniul tehnic, financiar-contabil, administrativ si juridic.

ART.7 - Functionarea serviciului de administrare a fondului locativ se va face in conditii de
transparenta prin consultarea cu utilizatorii si asociatiile lor reprezentative, precum si cu sindicatele si
patronatele si vor asigura un nivel calitativ ridicat.

ART.8 - Activitafile edilitar-gospodaresti specifice serviciului de administrare a fondului locativ vor
asigura:

a) satisfacerea cerintelor si nevoilor de utilitate publica ale municipiului;

b) continuitatea serviciului;

c) ridicarea continua a standardelor si a indicatorilor de performanta ai serviciilor prestate;

d) dezvoltarea si modernizarea infrastructurii edilitar-urbane a municipiului;

e) protectia si conservarea mediului natural si construit;

f) mentinerea conditjilor sanitare in conformitate cu normele de igiena si sanatate publica.

ART.9 - Serviciile de administrare a fondului locativ prestate/furnizate trebuie sa indeplineasca la
nivelul beneficiarilor indicatorii de performanta aprobati de consiliul local.

[11.2. Gestiunea serviciului de administrare a fondului locativ

ART.10 - Gestiunea serviciului de administrare a fondului locativ se organizeaza la nivelul
municipiului sau al asociatiilor intercomunale dupa criteriul raport cost-calitate optim pentru serviciile
furnizate si {indndu-se cont de marimea, gradul de dezvoltare si de particularitatile economico-sociale ale
localitatii, de starea infrastructurii edilitar-urbane a unitatilor administrativ-teritoriale, de posibilitatile de
dezvoltare.

ART.11 - (1) Gestiunea serviciului de administrare a fondului locativ se realizeaza prin urmatoarele
modalitati:

a) gestiune directa;

b) gestiune indirecta.

(2) Alegerea formei de gestiune a serviciului de administrare a fondului locativ se face prin hotarare
a consiliului local.

ART.12 - (1) In sistemul gestiunii directe desfasurarea activitatilor specifice serviciilor de
administrare a fondului locativ se va realiza pe baza regulamentului de organizare si functionare aprobat de
consiliul local.

(2) Gestiunea directa se realizeaza prin compartimentul specializat, organizat in cadrul aparatului de
specialitate al primarului ori prin serviciul public organizat in subordinea consiliului local.

ART.13 - (1) In cazul gestiunii indirecte, desfasurarea activitatilor specifice serviciului de administrare
a fondului locativ se va realiza prin Incredintarea partiala sau totala a realizarii serviciului catre unul sau mai
multi operatori.

(2) Incredintarea serviciului de administrare a fondului locativ se va face prin licitatie publicd in baza
unui contract de delegare a gestiunii.

(3) Operatorii furnizori/prestatori prin intermediul carora se desfasoara gestiunea indirecta a
serviciilor de administrare a fondului locativ vor fi operatori atestati.

CAP. IV
Realizarea serviciului de administrare a fondului locativ

ART.14 - Serviciul de administrare a fondului locativ se realizeaza prin organizarea si desfasurarea
la nivelul municipiului a activitatilor edilitar-gospodaresti specifice dezvoltarii imobiliare.

1) Administrarea cladirilor de locuit

ART.15 — (1) Cladirile de locuit pot fi administrate de persoane fizice sau juridice, asociatii, servicii
publice sau agenti economici specializati, dupa caz.

Asigurarea conditiilor de functionare normala atat a locuintelor (apartamentelor) si spatiilor cu alta
destinatie decat cea de locuinta, denumite in continuare spatji, aflate in proprietate exclusiva, cat si a
spatiilor constructiilor si instalatiilor, aflate in proprietate comuna indivizibila, aferenta condominiului.

(2) Obligatiile operatorului de servicii sunt, in principal, urmatoarele:

a) gestionarea bunurilor si a fondurilor materiale;



b) efectuarea formalitatilor necesare in angajarea contractelor cu furnizorii serviciilor pentru
exploatarea si intretinerea cladirii, derularea si urmarirea realizarii acestor contracte;

c) asigurarea cunoasterii si respectarii regulilor de locuit in comun;

d) reprezentarea intereselor comune in raporturile dintre proprietar si chirias;

e) asigurarea functionalitatii si integritatii elementelor de proprietate, a mijloacelor materiale si
utilizarea lor in bune conditii;

f) stabilirea conditiilor de prestare a serviciilor de intretinere si a reparatiilor curente ale elementelor
de constructii si instalatii ale condominiului, la partile comune, dar si la cele folosite in exclusivitate, care pot
perturba folosinta normala a partilor comune;

g) achizitionarea materialelor si echipamentelor pentru intretinerea si reparatiile curente ale
proprietatii comune;

h) stabilirea, repartizarea si incasarea c/v consumurilor individuale;

i) verificarea contractelor de inchiriere, a persoanelor titulare de contract si a celor care folosesc un
spatiu de locuit si stabilirea masurilor de conformare, atunci cand este cazul;

j) intocmirea si afisarea listelor lunare cu obligatiile de plata a cotelor de contributie;

k) introducerea la plata consumurilor a persoanelor care locuiesc temporar sau presteaza activitati
gospodaresti, care depasesc limita minima de sedere in condominiu prevazuta prin regulamentul propriu;

[) sesizarea anularii scutirilor/reducerilor la plata in cazul chiriagilor care nu respecta conditiile in
baza carora s-au acordat aceste facilitatj;

m) notificarea restantjerilor, calcularea si incasarea penalizarilor pentru intarzierea platilor, aplicarea
procedurilor de recuperare a restanielor dupa sistemul aprobat de consiliul local si informarea
compartimentul de specialitate despre actiunile intreprinse;

n) intocmirea documentelor de predare-primire a locuintelor si verificarea inventarului bunurilor date
n folosinta odata cu locuinta.

0) indeplinirea oricaror alte obligatji stabilite de proprietar in conformitate cu dispozitiile legale.

2) Asigurarea conditjilor sanitare pe domeniul public si privat

2.1. Administrarea condominiilor si spatiilor de folosintd comuna

ART.16 - (1) Curatenia spatiilor de folosinta comuna, (subsoluri, terase, scari, spalatoare, uscatoare,
anexe gospodaresti etc.) se va realiza cu respectarea legislatiei in domeniul salubrizarii localitatilor.

(2) Deseurile vor fi depozitate doar in locurile permise.

ART.17 - (1) Activitatile de deratizare, dezinsectie si salubrizare a condominiilor, a spatiilor cu alta
destinatie vor fi realizate cu sprijinul operatorilor de servicii de deratizare, dezinsectie si salubrizare, cu
respectarea reglementarilor legale in vigoare.

(2) Actiunile de combatere a insectelor si rozatoarelor, efectuate de catre servicii specializate, se
realizeaza numai cu produse pesticide, conform reglementarilor legale in vigoare.

(3) Produsele care se incadreaza in grupele | si a ll-a de toxicitate pot fi utilizate numai de operatori
calificati si atestati de autoritatea locala de sanatate publica.

(4) Tratamentele cu pesticide din grupele | si a ll-a de toxicitate pot fi efectuate numai in afara
spatiilor de locuit, de catre operatori atestati.

ART.18 - (1) Amenajarea, intretinerea si exploatarea locurilor de parcare se vor realiza conform
hotararilor consiliului local.

(2) Parcarea reprezinta acel spatiu destinat Tn mod special stationarii vehiculelor, semnalizat prin
indicatoare si marcaje care il delimiteaza de partea carosabila a drumului.

(3) In parcérile de resedints, care sunt situate la mai putin de 30 m de frontul imobilelor utilizate de
locatari, se va atribui cate un loc de parcare pentru fiecare apartament. Daca numarul cererilor depaseste
suprafata disponibild, se vor organiza licitatji la care tariful de baza este reprezentat de pretul de pornire.

(4) Parcarile vor fi utilizate contra cost, pe baza de tichet de parcare pe perioade limitate sau pe
baza de abonament/autorizatie pe perioade nelimitate.

(5) Abonamentele si autorizatiile vor fi expuse la loc vizibil in interiorul mijlocului auto.

(6) Eliberarea abonamentelor si autorizatiilor de parcare se va face pe baza buletinului/cartii de
identitate si doar dupa ce se va verifica daca solicitantul nu detine garaj amplasat pe domeniul public.

(7) Se vor atribui gratuit locuri de parcare pentru mijloacele auto apartinand serviciilor de interventie,
cum ar fi politie, pompieri, ambulanta, interventie, gaze.

ART.19 - (1) Amenajarea, intretinerea si infrumusetarea zonelor verzi, parcurilor si a locurilor de
joaca pentru copii sunt in responsabilitatea autoritatilor administratiei publice locale.

(2) Sub denumirea de spatii verzi, in sensul prezentului regulament, se inteleg acele spatii aferente
imobilelor de locuit apartindnd municipalitatii.

(3) Serviciul de administrare a fondului locativ va asigura serviciul de intretinere a spatiilor verzi,
astfel incat acestea sa isi indeplineasca functiile pentru care au fost create:

a) functia ecologica, prin care se va realiza climatul normal, combaterea poluarii fonice si a aerului,
ameliorarea compozitiei chimice a solului si a aerului;

b) functia de utilitate publica, prin care se vor asigura activitatile sportive, odihna, agrementul si
jocurile de copii;

c) functia complementara, prin care se va asigura functionarea normala a comerfului, alimentatiei
publice, educatiei si invatamantului.

(4) Consiliile locale vor stabili prin proiectele si studiile urbanistice necesarul de spatii verzi, precum
si destinatia acestora.




ART.20 - (1) Activitatea de amenajare a spatiilor verzi se va realiza conform procedurilor tehnice de
executie din regulamentul serviciului public de administrare a domeniului public si privat.

ART.21 - (1) Activitatea de amenajare a spatiilor verzi cu flori si arbusti se va realiza conform
procedurilor tehnice din regulamentul serviciului public de administrare a domeniului public si privat.

(2) Domeniul public cu destinatia "spatii verzi" va avea specificat pe planul cadastral structura
geologica a solului.

(3) Materialul dendrologic si floricol utilizat va fi compatibil cu structura geologica a solului in care se
planteaza.

(4) Activitatile de amenajare si extindere a spatiilor verzi din diferitele zone ale aceleiasi localitati vor
fi coordonate in scopul evitarii monotoniei peisagistice si functionale.

ART.22 - Amenajarea spatiilor verzi cu arbori si arbusti se va realiza conform procedurii tehnice din
regulamentul serviciului public de administrare a domeniului public si privat.

ART.23 - (1) Activitatea de producere a materialului dendrologic si floricol necesar amenajarii,
decorarii si infrumusetarii zonelor verzi adiacente tramei stradale si a locurilor de agrement se va realiza
conform procedurilor tehnice din regulamentul serviciului public de administrare a domeniului public si privat.

2.2. Montarea mobilierului stradal

ART.24 - (1) Activitatea de realizare a lucrarilor de montare a mobilierului stradal se va realiza
conform procedurilor tehnice de executie din regulamentul serviciului public de administrare a domeniului
public si privat.

(2) Verificarea calitatii lucrarilor se desfasoara pe tot parcursul executiei. Rezultatele receptiilor,
preliminara si definitiva, vor fi anexate la dosarul obiectivului.

2.3. Amenajarea si intretinerea locurilor de agrement

ART.25 - (1) In exercitarea atributiilor ce le revin, autoritatile administratiei publice locale vor intretine
si vor exploata locurile de agrement din raza teritorial-administrativa aflata sub incidenta lor.

(2) Autoritatile administratiei publice locale vor asigura furnizarea catre populatie a serviciilor publice
de agrement concomitent cu asigurarea activitafilor de deservire, transport, repararea utilajelor si cladirilor
din patrimoniu.

2.4. Administrarea si exploatarea spatiilor publicitare

ART.26 - (1) Autoritatile administratiei publice locale vor organiza in cadrul serviciului public de
administrare a fondului locativ un compartiment specializat pentru organizarea si exploatarea locurilor
publice de afisaj si reclame.

(2) Amplasarea afigelor si reclamelor publicitare se va realiza pe baza autorizatiei eliberate de
autoritatile administratiei publice.

3) Asigurarea iluminatului public

ART.27 - Autoritdtile administratiei publice locale vor infiinta, vor organiza, vor exploata si vor
intretine retelele de iluminat public stradal si a iluminatului public pentru punerea in valoare a edificiilor
publice, monumentelor arhitecturale si de arta, a spatiilor publice si peisagistice -conform regulamentului
serviciului public de administrare a domeniului public si privat.

CAP.V
Drepturile si obligatiile autoritatilor administratiei publice locale, ale operatorilor si beneficiarilor
serviciului de administrare a fondului locativ

SECTIUNEA 1

Drepturile si obligatiile autoritatilor administratiei publice locale

ART. 28 - Autoritatile administratiei publice locale actioneaza in numele si in interesul comunitatilor
locale pe care le reprezinta si raspund fata de acestea pentru:

a) modul in care gestioneaza si administreaza infrastructura edilitar-urbana a unitatilor administrativ-
teritoriale;

b) modul in care organizeaza, coordoneaza si controleaza servicile de administrare a domeniului
public si privat.

ART.29

Autoritatile administratiei publice locale au urmatoarele atributii:

a) stabilirea strategiilor de dezvoltare si functionare a serviciului de administrare a fondului locativ;

b) luarea initiativelor si adoptarea hotararilor privitoare la serviciul de administrare a fondului locativ;

C) exercitarea competentelor si responsabilitatilor ce le revin potrivit legislatiei in vigoare, referitoare
la serviciile de administrare a fondului locativ.

ART.30

Autoritatile administratiei publice locale au in raport cu operatorul urmatoarele drepturi:

a) sa verifice, sa solicite refundamentarea si sa aprobe structura, nivelurile si ajustarile preturilor si
tarifelor propuse de operatorul serviciilor de administrare a fondului locativ;

b) sa sanctioneze operatorul in cazul in care acesta nu respecta indicatorii de performanta si
parametrii de eficienta la care s-a angajat prin contractul de delegare a gestiunii, cu exceptia situatiilor care
nu se datoreaza operatorului de servicii.



ART.31

Autoritatile administratiei publice locale au urmatoarele obligatii:

a) sa asigure un mediu de afaceri concurential si transparent si sa asigure un tratament egal tuturor
operatiunilor;

b) sa asigure publicitatea si accesul liber la informatiile publice privind pregatirea ofertelor si
participarea la licitatii;

C) sa elaboreze si sa aprobe documentele necesare organizarii si desfasurarii procedurilor de
delegare a gestiunii serviciului de administrare a fondului locativ;

d) sa aduca la cunostinta publica, In conditiile legii, hotaréarile si dispozitiile al caror obiect il constituie
serviciul de administrare a domeniului public si privat;

e) sa atribuie contractele de delegare a gestiunii serviciului de administrare a fondului locativ, in
conformitate cu procedurile legale;

f) sa respecte si sa indeplineasca obligatiile asumate prin contractele de delegare a gestiunii;

g) sa achite contravaloarea prestatiilor efectuate de operator, conform clauzelor contractuale;

h) sa pastreze confidentialitatea, in conditiile legii, a informatiilor cu privire la activitatea operatorului,
altele decat cele publice.

SECTIUNEA a 2-a

Drepturile si obligatiile operatorului

ART.32 - (1) Drepturile operatorului serviciului de administrare a fondului locativ se inscriu in caietele
de sarcini, in regulamentul serviciului de administrare a fondului locativ si in contractele de delegare a
gestiunii, urmarindu-se asigurarea si mentinerea echilibrului contractual pe toata durata de derulare a
acestora.

(2) Operatorul serviciului de administrare a fondului locativ, indiferent de forma de organizare si/sau
de forma de proprietate, are calitatea de autoritate contractanta si are obligatia de a efectua achizitii publice
potrivit reglementarilor legale in vigoare.

ART.33 - Operatorii furnizori/prestatori ai serviciului de administrare a fondului locativ au urmatoarele
drepturi:

a) sa incaseze contravaloarea serviciilor prestate, corespunzator cantitatii si calitatii acestora;

b) sa propuna autoritatilor administratiei publice locale ajustarea periodica a preturilor si a tarifelor, in
functie de influentele intervenite in costurile de operare;

c) sa sisteze furnizarea/prestarea serviciilor de administrare a fondului locativ catre utilizatorii care
nu si-au achitat contravaloarea facturilor, inclusiv majorarile de intarziere, in cel mult 30 de zile
calendaristice de la data expirarii termenului de plata. Reluarea furnizarii/ prestarii serviciilor se va face in
termen de maximum 3 zile lucratoare de la efectuarea platii, cheltuielile aferente suspendarii, respectiv
reluarii furnizarii/prestarii, fiind suportate de utilizator.

ART.34 - Operatorii furnizori/prestatori ai serviciului de administrare a fondului locativ au fata de
utilizatori urmatoarele obligatii:

a) sa presteze servicii utilizatorilor cu care au incheiat contracte de furnizare/prestare a serviciului, in
conformitate cu clauzele prevazute in contract;

b) sa predea chiriasului/utilizator locuinta in stare normala de folosinta;

C) sa ia masuri pentru repararea si menfinerea in stare de siguranta in exploatare si de
functionalitate a cladirii pe toata durata inchirierii locuintei;

d) sa intretina in bune conditji elementele structurii de rezistenta a cladirii, elementele de constructie
exterioare ale cladirii (acoperig, fatada, Tmprejmuiri, pavimente), curtile si gradinile, precum si spatiile
comune din interiorul cladirii (casa scarii, casa ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri, scari exterioare);

e) sa Intretind in bune conditii instalatile comune proprii cladirii (ascensor, hidrofor, instalatii de
alimentare cu apa, de canalizare, instalatii de incalzire centrala si de preparare a apei calde, instalatii
electrice si de gaze, centrale termice, crematorii, instalatii de colectare a deseurilor, instalatii de antena
colectiva, telefonice etc.);

f) s& deserveasca toti chiriagii/utilizatorii din aria de acoperire;

g) sa respecte indicatorii de performanta stabiliti de autoritatile administratiei publice locale in
caietele de sarcini sau in contractele de delegare a gestiunii;

h) sa furnizeze autoritatilor administratiei publice locale informatiile solicitate si sa asigure accesul la
toate informatiile necesare verificarii si evaluarii functionarii si dezvoltarii serviciilor, in conformitate cu
clauzele contractului de delegare a gestiunii si prevederile legale in vigoare;

j) sa puna in aplicare metode performante de management, care sa conduca la reducerea costurilor
de operare, inclusiv prin aplicarea procedurilor concurentiale prevazute de normele legale in vigoare pentru
achizitiile publice de lucrari, bunuri si servicii;

k) sa asigure finantarea pregatirii si perfectionarii profesionale a propriilor salariatj.

SECTIUNEA a 3-a

Drepturile si obligatiile utilizatorilor

ART.35 - Utilizatorii serviciilor de administrare a fondului locativ au urmatoarele drepturi:

a) acces neingradit la informatiile publice privind serviciile de administrare a fondului locativ;

b) garantarea accesului si dreptului de a beneficia de serviciile de administrare fondului locativ din
aria de acoperire a operatorului;



c) de a beneficia de prevederile hotararilor si deciziilor cu privire la serviciile de administrare a
fondului locativ;

d) de a contesta, in conditiile legale, prevederile adoptate de consiliul local prin hotarari proprii.

ART.36 - Utilizatorii serviciilor de administrare a fondului locativ au urmatoarele obligatii:

a) sa efectueze lucrari de intretinere, reparatii sau inlocuire a elementelor de construciii si instalatii
din folosinta exclusiva;

b) sa repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii si de instalatii deteriorate din folosinta
comuna, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau in
exteriorul cladirii; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de reparatii
vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, de instalatii, obiectele
si dotarile aferente;

c) sa asigure curatenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosinta comuna pe toata
durata contractului de inchiriere;

d) sa predea proprietarului locuinta in stare normala de folosinta, la eliberarea acesteia;

e) sa respecte clauzele contractului de furnizare/prestare si sa isi achite obligatiile de plata in
conformitate cu prevederile acestora;

f) sa achite sumele reprezentdnd contravaloarea serviciilor facturate, in termen de 30 de zile
calendaristice de la data emiterii facturii;

g) sa plateasca dobanzi si penalitati de intarziere egale cu cele stabilite pentru neplata obligatiilor
fata de bugetul de stat, in cazul in care contravin precizarilor de la lit.f);

h) sa respecte prevederile regulamentelor serviciului de administrare a fondului locativ, in caz
contrar fiind pasibili de a fi penalizati sau, in anumite cazuri, sa li se sisteze serviciul prestat.

CAP. VI
Finantarea serviciilor de administrare a fondului locativ

ART.37 - (1) In functie de natura activitétii, serviciile de administrare a fondului locativ pot fi servicii
care desfasoara activitati de natura economica si care se autofinanteaza sau servicii care desfasoara
activitati de natura institutional-administrativa ori sociala si care sunt finantate prin alocatii bugetare.

(2) Finantarea cheltuielilor curente de functionare si exploatare ale serviciului de administrare a
fondului locativ se asigura astfel:

a) din veniturile proprii ale operatorului sau din bugetul local al municipiului, dupa caz, daca serviciul
de administrare a fondului locativ este gestionat direct de autoritatile administratiei publice locale;

b) din bugetul de venituri si cheltuieli al operatorului, daca serviciul de administrare a fondului locativ
este organizat si se realizeaza prin delegare de gestiune.

(3) In cazul finantarii potrivit alin.(2), lit.b), in functie de natura si de specificul activitatii edilitar-
gospodaresti desfasurate/prestate si de modul de organizare si subordonare al operatorului, se pot acorda in
completare subventii de la bugetele locale.

ART.38 - Cheltuielile curente pentru asigurarea functionarii propriu-zise a serviciului de administrare
a fondului locativ si efectuarii/prestarii activitatilor edilitar-gospodaresti specifice acestora, respectiv pentru
intrefinerea, reabilitarea si exploatarea infrastructurii edilitar-urbane aferente, se asigura prin incasarea de la
utilizatori, pe baza tarifelor, prefurilor sau taxelor legal aprobate, a unor sume reprezentand contravaloarea
serviciilor furnizate/prestate sau prin subventji de la bugetul local, cu respectarea urmatoarelor conditji:

a) organizarea si desfasurarea pe principii si criterii comerciale si concurentiale a activitatii prestate;

b) protejarea autonomiei financiare a operatorilor;

c) reflectarea costului efectiv al furnizarii/prestarii serviciilor de administrare a fondului locativ Tn
structura si nivelul tarifelor, ale prefului biletelor sau ale taxelor locale practicate;

d) ajustarea periodica a preturilor, tarifelor si taxelor;

e) recuperarea integrala a cheltuielilor prin tarife, pretul biletelor sau prin taxele locale;

f) acoperirea prin tarife, pretul biletelor si prin taxele locale cel putin a sumelor investite si a
cheltuielilor curente de functionare si de intretinere a serviciilor de administrare a fondului locativ;

g) calcularea, inregistrarea si recuperarea uzurii fizice si morale a mijloacelor fixe specifice
infrastructurii edilitar-urbane aferente acestor servicii prin pret, tarif sau taxa in cazul gestiunii directe si prin
redeventa in cazul gestiunii delegate.

ART.39- (1) Finantarea si realizarea investitiilor aferente serviciilor de administrare a fondului locativ
se fac cu respectarea legislatiei in vigoare privind initierea, fundamentarea, promovarea si aprobarea
investitiilor publice, a legislatiei privind achizifile publice de lucrari, bunuri si servicii si cu respectarea
dispozitiilor legale referitoare la calitatea si disciplina in constructii, urbanism si amenajarea teritoriului.

(2) Finantarea lucrarilor de investitii se asigura din urmatoarele surse:

a) subventii de la bugetul local, in functie de natura si de modul de organizare si functionare a
serviciului de administrare a fondului locativ;

b) credite bancare, interne sau externe, garantate de autoritatile administratiei publice locale sau de
Guvern;

¢) sprijin nerambursabil obfinut prin aranjamente bilaterale sau multilaterale;

d) taxe speciale instituite in conditiile legii;

e) participarea capitalului privat in cadrul unor contracte de parteneriat public-privat;

f) transferuri de la bugetul de stat catre bugetele locale pentru obiectivele incluse in cadrul unor
programe de investitii realizate cu sprijin financiar extern, la a caror finantare participa si Guvernul;



g) venituri proprii ale operatorului;

h) alte surse constituite potrivit legii.

ART.40 - (1) In cazul gestiunii delegate contractele vor prevedea sarcinile concrete ce revin, pe de o
parte, autoritatilor administratiei publice locale si, pe de alta parte, operatorilor in ceea ce priveste finantarea
si realizarea obiectivelor, respectiv ale programelor de investitii.

(2) Investitiile pentru reabilitarea, modernizarea si dezvoltarea infrastructurii edilitar-urbane care se
realizeaza din fonduri proprii ale operatorului raman in proprietatea acestuia pe toata durata contractului de
delegare a gestiunii, daca la incheierea contractului nu s-a convenit altfel, si se vor amortiza de catre
operator pe durata contractului; Tn contractul de delegare a gestiunii se va preciza modul de repartitie a
bunurilor realizate la incetarea din orice cauza a contractului.

CAP. VII
Preturi, tarife si taxe

ART.41 - (1) Nivelul preturilor si/sau al tarifelor pentru plata serviciilor de administrare a fondului
locativ se fundamenteaza pe baza costurilor de productie si exploatare, a costurilor de intretinere si reparatii,
a amortismentelor aferente capitalului imobilizat in active corporale si necorporale, a ratelor pentru restituirea
creditelor, a dobanzilor aferente imprumuturilor contractate, a obligatiilor ce deriva din contractul de delegare
a gestiunii si include o cota pentru crearea resurselor necesare dezvoltarii si modernizarii infrastructurii
edilitarurbane, precum si profitul operatorului.

(2) Aprobarea preturilor si/sau a tarifelor se face de catre consiliul local, dupa caz, cu avizul
autoritatilor de reglementare locale.

(3) Cuantumul si regimul taxelor locale se stabilesc anual prin hotarari ale consiliului local in
conformitate cu prevederile legale n vigoare.

(4) Structura si nivelul preturilor, tarifelor si taxelor vor fi stabilite astfel incat:

a) sa acopere costul efectiv al furnizarii/prestarii serviciilor de administrare a fondului locativ;

b) sa acopere cel putin sumele investite si cheltuielile curente de intretinere si exploatare;

c) sa descurajeze consumul excesiv si risipa;

d) sa incurajeze exploatarea eficienta a serviciilor de administrare a fondului locativ si protectia
mediului;

e) sa incurajeze investitiile de capital;

f) sa respecte autonomia financiara a operatorului.

(5) Metodologia de fundamentare a nivelului preturilor si tarifelor, precum si cea de aprobare a
acestora se vor stabili de consiliul local.

ART.42 - (1) Aplicarea de catre operatori a prefurilor si tarifelor avizate si aprobate conform art.41
alin.(2) este obligatorie.

(2) Preturile si tarifele avizate trebuie sa respecte urmatoarele cerinte:

a) asigurarea furnizarii/prestarii serviciilor de administrare a fondului locativ la nivelurile de calitate si
la indicatorii de performanta stabiliti de consiliul local prin caietul de sarcini, regulamentul serviciului si prin
contractul de delegare a gestiunii, dupa caz;

b) realizarea unui raport calitate/cost cat mai bun pentru serviciile de administrare a fondului locativ
furnizate/prestate pe perioada angajata si asigurarea unui echilibru Tntre riscurile si beneficile asumate de
partile contractante;

c) asigurarea exploatarii si intretinerii eficiente a bunurilor apartinand domeniului public si privat al
municipiului, afectate serviciului de administrare a fondului locativ.

ART.43 - (1) In cazul organizéarii si functionarii serviciului de administrare a fondului locativ in
modalitatea gestiunii delegate, autoritatile administratiei publice locale pot aproba finantarea dezvoltarii
acestor servicii din bugetul local numai daca din studiile tehnico-economice realizate de organisme
independente rezultd ca majoritatea utilizatorilor nu poate suporta majorarea tarifelor si/sau a preturilor
corespunzator dezvoltarilor propuse.

(2) Pentru mentinerea echilibrului contractual orice alocatie bugetara pentru dezvoltarea serviciului
de administrare a fondului locativ si/sau a infrastructurii edilitar-urbane aferente va putea fi aprobata de
consiliul local numai daca determina o reducere, corespunzator alocatiei acordate, a tarifului/pretului si/sau o
crestere a calitatii serviciilor, inclusiv prin reducerea timpului de punere in functiune a acestora.

CAP. VIII
Raspunderi si sanctiuni

ART.44 - (1) Incalcarea dispozitiilor prezentului regulament atrage raspunderea disciplinara, civila,
contraventionala sau penala, dupa caz.

(2) Autoritatile administratiei publice locale au dreptul sa sanctioneze operatorul prestator de servicii
de administrare a domeniului public si privat in cazul in care acesta nu furnizeaza/nu presteaza serviciile de
administrare a fondului locativ la nivelul indicatorilor de calitate si de eficienta stabiliti in contractul de
delegare, prin:

a) aplicarea unor penalizari corespunzatoare prejudiciilor aduse utilizatorilor, suficient de mari pentru
a determina operatorul sa remedieze deficientele constatate. Penalizarile vor fi definite in contractul de
delegare a gestiunii sau in regulamentul serviciului de administrare a fondului locativ;



b) revocarea hotaréarii prin care s-a aprobat delegarea de gestiune si rezilierea contractului de
delegare a gestiunii daca timp de 6 luni de la incheierea acestuia se constata incalcarea repetata a
obligatiilor contractuale.

(3) Sanctiunile aplicate potrivit alin.(2) se aduc la cunostinta publica si, dupa caz, comunica autoritatji
nationale de reglementare,

(4) In situatiile prevazute la alin.(2), lit.b) autoritatile administratiei publice locale pot face demersuri
si pentru anularea licentei de operare.

Art.45 - (1) Constituie contraventii urmatoarele fapte:

a) neluarea de catre operatorul de servicii de administrare a tuturor masurilor necesare pentru
repararea $i mentinerea in stare de siguranta a cladirii si a instalatilor comune aferente pe toatd durata
existentei acestora;

b) neindeplinirea atributjilor de catre administratorul de imobil;

¢) schimbarea de catre chiriasul/utilizator a destinatiei locuintei;

d) modificarea aspectului proprietatii comune, precum si a elementelor constructive ale cladirii fara
aprobarile si autorizatiile legale;

(2) Contraventiile prevazute la alin.(1) se sanctioneaza dupa cum urmeaza:

a) faptele prevazute la lit. a) si b) se sanctioneaza cu amenda de la 500 lei la 3.000 lei;

b) fapta prevazuta la lit. ¢), cu amenda de la 200 lei la 1.000 lei;

c) fapta prevazuta la lit. d), cu amenda de la 2.500 lei la 5.000 lei.

(3) Constituie contraventie in domeniul serviciilor de administrare a fondului locativ si se
sanctioneaza cu amenda de la 500 lei la 1.000 lei refuzul utilizatorilor/chiriasilor de a permite operatorului/
administratorului accesul la dispozitivele de masurare-inregistrare, in scopul efectuarii controlului,
inregistrarii consumurilor ori pentru executarea lucrarilor de intretinere si reparatii;

(4) Constatarea contraventijilor prevazute de prezentul regulament, precum si aplicarea sancijunilor
corespunzatoare se fac de catre primar —imputernicitii acestuia, precum si administratorul fondului locativ.

CAP. IX
Indicatori de performanta si de evaluare a serviciului de administrare a fondului locativ

ART.46 - (1) Indicatorii de performanta ai serviciului de administrare a fondului locativ se precizeaza
in regulamentul serviciului de salubrizare.

(2) Consiliul local este responsabil de realizarea de catre operator a indicatorilor de performanta ai
serviciului, a clauzelor contractuale si a legislatiei in vigoare referitoare la serviciul de administrare a fondului
locativ.

(3) Consiliul local aplica penalitati contractuale operatorului serviciului de administrare a fondului
locativ in cazul in care acesta nu presteaza serviciul la parametrii de eficienta si calitate la care s-a obligat
ori nu respecta indicatorii de performanta ai serviciului.

CAP. X
Dispozitii finale

ART.46 — (1) Regulamentul serviciului de administrare a fondului locativ se supune spre aprobarea
Consiliului local al municipiului Adjud si va intra in vigoare la 30 de zile de la aprobare.

(2) Prevederile prezentului regulament se vor completa si modifica in functie de legislatia in vigoare,
prin hotarare a Consiliului local al municipiului Adjud.

(3) Anexa privind indicatorii minimali face parte integranta din prezentul regulament.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
SECRETAR,
Turcu Constantin Saradici Stefania



ANEXA 1 — la Regulamentul de organizare si functionare a serviciului public de administrare a fondului locativ al
Municipiului Adjud, aprobat prin Hotararea Consiliului local al municipiului Adjud nr.58 din 15 mai 2008

INDICATORI MINIMALI

de performanta si de evaluare a serviciului de administrare a fondului locativ al Municipiului Adjud

Nr. INDICATORI Trimestrul (% Total
crt. I I I | v an
1 Indicatori generali

1.1. Contractarea serviciului de administrare:

a) nr. solicitarilor de imbunatitire a parametrilor de calitate ai serviciului de | 10 | 30 | 25 | 20 90%
administrare, rezolvate — rap. la nr. total de cereri;

b) nr. de solicitari de modif. a prevederilor contractuale, rap. la nr. total de solicitari de | 10 5 30 5 25%
modif. a prevederilor contractuale rezolvate in 10 zile.
1.2. Masurarea si gestiunea cantitatii serviciilor de administrare prestate:

a) suprafata zilnica intretinuta -rap. la suprafata totala;

b) nr. anual de sesizari din partea agentilor de protectia mediului rap. la nr. total de | 20 | 25 | 25 | 20 100%
sesizari din partea autoritatilor publice;

¢) nr. anual de sesizdri din partea agentilor de sanatate publica —rap. la nr. total de | 5 5 5 5 20%
sesizari din partea autoritatilor publice;

d) nr. de reclamatii rezolvate privind cantitatile de servicii prestate —rap. la nr. lor total; 5 5 5 5 20%

e) ponderea din nr. de reclamatii de la lit.d) care s-au dovedit justificate;

f) nr. de reclamatii rezolvate privind calitatea activitatii prestate —rap. la nr. total de | 10 | 20 | 20 | 10 60%
reclamatii privind calitatea activitatii prestate. 5 5 10 5 25%
1.3. incasarea contravalorii prestatiilor:

a) nr. de reclamatii privind valorile tarifate —rap. la nr. total de utilizatori; 20 | 20 | 35 | 20 95%

b) procentul de reclamatii de la lit.a) rezolvate in mai putin de 10 zile;

¢) val. totald a incasarilor -rap. la val. totala a serviciilor prestate; 10 5 5 10 30%
1.4. Raspunsuri la solicitarile scrise ale utilizatorilor: 20 | 20 | 20 | 20 80%

a) nr. de sesizari —rap. la nr. total de utilizatori; 20 | 20 | 20 | 20 80%

b) procentul de la lit.a) la care s-a raspuns in max. 30 de zile.

10 | 10 | 10 | 10 40%
25 | 20 | 20 | 20 85%
2 Indicatori garantati

2.1. Indicatori garantati prin licenta de prestare a serviciului:

a) nr. de sesizari privind nerespectarea de catre operator a obligatiilor din licentd din | 5 5 5 5 20%
total sesizari,

b) nr. de incédlcari ale obligatiilor operatorului rezultate din analizele §i controalele 5 5 5 5 20%
organismelor abilitate din total rezultate i analize.
2.2. Indicatori a cdror nerespectare atrage penalitati contractuale:

a) nr. de utilizatori care au primit despagubiri datorate culpei operatorului, precum si | 25 | 25 | 25 | 2,5 10%
cazuri de imbolnavire cauzate de operator -rap. la total utilizatori;

b) nr. de neconformitdti constatate de consiliul local, pe activitati —rap. la total

sesizdri de neconformare 5 5 5 5 20%




Serviciul public de administrare a fondului locativ al Municipiului Adjud

ANEXA 2
REGULAMENT
de delegare a gestiunii serviciului public de
administrare a fondului locativ al Municipiului Adjud
CAP. |
Generalitat;

ART.1 - Prezentul regulament stabileste cadrul juridic unitar privind etapele si modalitatile ce trebuie
indeplinite in procedura de delegare a gestiunii serviciului de administrare a fondului locativ municipal.

ART.2 - (1) Prevederile prezentului regulament de delegare a gestiunii se aplica in toate cazurile in
care consiliul local hotaraste administrarea si gestionarea serviciului de administrare a fondului locativ in
sistemul gestiunii delegate.

(2) In vederea incheierii contractelor de delegare a gestiunii, consiliul local va aproba in termen de 6
luni de la luarea deciziei privind delegarea gestiunii sau de la primirea unei propuneri formulate de un
investitor interesat studiul de oportunitate pentru fundamentarea si stabilirea solutjilor optime de delegare a
gestiunii serviciului, precum si documentatia de delegare a gestiunii. In cazul in care pértile convin ca studiul
de oportunitate sa fie intocmit de o firma de consultanta independenta, costul acestuia va fi suportat de
investitorul interesat.

(3) Delegarea gestiunii poate fi facuta numai catre operatori atestati si autorizati in conditiile legii.

CAP. I

Definitji

ART. 3

Tn sensul prezentului regulament se definesc urmétorii termeni:

a) contract de administrare a fondului locativ - contract incheiat in forma scrisa intre autoritatea
contractanta si contractant;

b) contractant - ofertantul caruia i se atribuie contractul de administrare a fondului locativ in urma
aplicarii uneia dintre procedurile prevazute in prezentul regulament;

c) asociafie contractanta - asociatia constituita prin conveniie civila intre doua sau mai multe
autoritafi contractante, fara a se constitui 0 noua persoana juridica, in scopul atribuirii in comun a unui
contract de administrare a fondului locativ;

d) fonduri publice - sume alocate de la bugetul de stat, bugetele locale, precum si imprumuturi
interne contractate de autoritati ale administratiei publice locale;

e) candidat - oricare operator/prestator, persoana fizicd sau juridica, care solicita invitatie de
participare la o licitatie restrdnsa sau la o negociere competitiva;

f) ofertant - oricare operator/prestator, persoana fizica sau juridica, care a depus oferta;

g) concurent - oricare operator/prestator, persoana fizica sau juridica, care a depus solutie la un
concurs de solutii;

h) oferta - documentatie care cuprinde propunerea tehnica si propunerea financiara;

i) propunere tehnica - document al ofertei, elaborat pe baza cerintelor din caietul de sarcini stabilite
de autoritatea contractanta;

j) propunere financiara - document al ofertei prin care se furnizeaza informatiile cerute prin
documentatia pentru elaborarea si prezentarea ofertei cu privire la pret, tarif si la alte conditii financiare si
comerciale;

k) specificatii tehnice - cerinte de naturd tehnica ale autoritatii contractante, care definesc
caracteristici ale unui set de servicii sau lucrari si care permit fiecarui serviciu sau lucrari sa fie descrisa in
mod obiectiv intr-o astfel de maniera incat sa corespunda acelei necesitati care este in intentia autoritatii
contractante;

[) garantie pentru participare - depozit valoric, titluri de credit sau alte forme de garantie acceptate de
catre autoritatea contractanta, puse la dispozitie autoritaiii contractante de catre ofertant Tnainte de
deschiderea ofertei;

m) garantie de buna executie a contractului - depozit valoric, titluri de credit sau alte forme de
garantie acceptate de catre autoritatea contractanta, puse la dispozitie autoritafii contractante de catre
ofertantul invitat sa incheie contractul de achizitie publica;

n) cai de atac - contestatile sau actiunile in justitie impotriva unor acte ori decizii invocate ca
nelegale si prin care se solicita:

(i) suspendarea, corectarea, repetarea, revocarea, modificarea sau anularea unui act, a unei decizii
sau a unei proceduri aplicate de catre autoritatea contractanta;

(ii) plata de despagubiri ca urmare a unui act, a unei decizii sau a unei proceduri aplicate de
autoritatea contractanta.



CAP. Il
Initierea delegarii gestiunii

A. OPORTUNITATEA DELEGARII DE GESTIUNE A SERVICIULUI DE ADMINISTRARE A
FONDULUI LOCATIV MUNICIPAL

ART.4 — Consiliul local al municipiului Adjud, in calitate de concedent, poate initia procedura de
incredintare a serviciului de administrare a fondului locativ prin intocmirea documentelor necesare pentru
organizarea licitatiei, urmand ca ulterior sa se incheie contractul de delegare a gestiunii cu céastigatorul
licitatiei.

ART.5 - Initierea delegarii de gestiune are la baza un studiu de oportunitate, efectuat in prealabil prin
grija autoritatii administratiei publice locale competente, care va cuprinde, in principal, urmatoarele elemente:

a) descrierea activitatii pentru care se face delegarea de gestiune;

b) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica realizarea serviciului;

c) investitiile necesare pentru modernizare sau extindere;

d) procedura de delegare a gestiunii serviciilor de administrare a fondului locativ;

e) durata estimata a contractului;

f) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de incheiere a contractului.

ART.6 - Studiul de oportunitate va fi aprobat prin hotarare a consiliului local competent.

B. SPECIFICATII TEHNICE

Caietul de sarcini

ART.7 - (1) Caietul de sarcini va cuprinde conditile minime privind desfasurarea licitatiei pentru
delegarea de gestiune prin concesiune. Continutul caietului de sarcini se aproba prin hotarare a consiliului
local, impreuna cu studiul de oportunitate.

(2) Caietul de sarcini va fi pus in vanzare de catre autoritatea administratiei publice locale la sediul
sau si/sau in alte locuri stabilite de catre aceasta si prevazute in anuntul publicitar. Pretul caietului de sarcini
se stabileste de catre autoritatea administratiei publice locale.

(3) Caietul de sarcini va cuprinde in mod obligatoriu:

a) conditile de exploatare a serviciului de administrare a fondului locativ, obiectivele de ordin
economic, financiar si de mediu urmarite de autoritatea administratiei publice locale privind exploatarea
eficace a acestor servicii;

b) sarcinile autoritatilor administratiei publice locale si ale operatorului in ceea ce priveste realizarea
serviciilor de administrare a fondului locativ;

c) clauzele financiare si de asigurari;

d) regimul bunurilor utilizate de operator in derularea serviciului;

e) obligatiile privind protectia mediului, a sanatatii publice si de sigurantd in exploatare, stabilite
conform legislatiei Tn vigoare;

f) datele necesare identificarii exacte a serviciului ce face obiectul delegarii de gestiune, care rezulta
din fundamentarea tehnico-economica prevazuta in studiul de oportunitate, precum si aria in care se
desfasoara activitatea;

g) obligativitatea functionarii serviciilor de administrare a fondului locativ delegate in regim de
continuitate si de permanenta, in conditiile indeplinirii indicatorilor de performants;

h) interdictia subdelegarii de gestiune a serviciului de administrare a fondului locativ, fara acordul
autoritatii administratiei publice locale;

i) durata pentru care se face delegarea de gestiune;

j) conditii impuse de natura bunurilor si serviciilor ce fac obiectul delegarii de gestiune, cum sunt:
conditii de exploatare in sigurantd, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului public Tncredintat
prin delegarea de gestiune, conditiile privind protectia mediului, conditiile privind protectia muncii, conditiile
impuse de organele de sanatate publica, conditiile impuse de acordurile si conventiile internationale la care
Romania este parte, conditiile de adaptare treptata la normele Uniunii Europene;

k) cuantumul garantiilor ce urmeaza a fi depuse de catre operator in conformitate cu legislaia in
vigoare;

) clauze referitoare la incetarea contractului de delegare de gestiune;

m) in cazul serviciilor de administrare a fondului locativ existente, clauze referitoare la personalul
angajat si la protectia social3;

n) modalitati de transfer al activitatii de la operatorul existent;

0) controlul exercitat de concedent si cerintele de raportare.

Investitii necesare realizarii serviciului

ART.8 - (1) Investitile efectuate de operator pentru reabilitarea, modernizarea si dezvoltarea
serviciului de administrare a fondului locativ se vor amortiza de catre operatorul de servicii pe durata
contractului de delegare a gestiunii sau vor face obiectul unor contracte separate.

(2) Investitiile straine in sistemele publice de administrare a domeniului public si privat beneficiaza
de toate facilitatile legale in vigoare in momentul incheierii tranzactiei. Facilitatile obtinute vor fi prevazute in
contractul de delegare a gestiunii si vor fi valabile pe perioada stabilitd la incheierea acestuia. in situatia
obtinerii de catre investitor a unor facilita{i ulterioare, contractul de delegare a gestiunii va fi modificat in mod
corespunzator.



(3) Investitiile care se realizeaza din fonduri proprii ale investitorilor raman in proprietatea acestora
pe toata durata contractului, daca nu s-a convenit altfel la incheierea acestuia; in contractul de delegare a
gestiunii se va mentiona modul de repartitie a acestor bunuri la incetarea din orice cauza a acestuia.

Finantarea investitjilor

ART.9 - (1) Finantarea lucrarilor se asigura din urmatoarele surse:

a) venituri proprii ale operatorului si subventii de la bugetul local, conform obligatiilor din contractul
de delegare a gestiunii;

b) credite bancare garantate de catre autoritatile administratiei publice locale sau de catre stat;

¢) sprijin nerambursabil obtinut prin aranjamente bilaterale sau multilaterale;

d) taxe speciale instituite potrivit legii;

e) participarea capitalului privat Tn cadrul unor contracte de parteneriat public-privat;

f) fonduri transferate de la bugetul de stat ca participare la cofinanfarea unor proiecte realizate cu
sprijin financiar extern, precum si a unor programe de urgenta sau cu caracter social;

g) alte surse.

C. ANUNTUL PUBLICITAR

ART.10 - (1) Dupa aprobarea caietului de sarcini, autoritatea administratiei publice locale va proceda
la publicarea anuntului privind organizarea licitatiei.

(2) In cazul procedurii licitatiei publice deschise, este obligatoriu sa se publice in Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationalad, intr-unul de circulatie locala, precum si pe
pagina de Internet anuntul licitatiei publice deschise, care va contine in mod obligatoriu:

a) denumirea si sediul autoritatii administratiei publice care scoate la licitatie serviciul;

b) serviciul public la care se refera delegarea gestiunii si durata delegarii;

c¢) locul de unde poate fi achizitionat, contra cost, caietul de sarcini;

d) obiectivele pe care si le propune autoritatea administratiei publice;

e) actele cerute ofertantilor pentru dovedirea experientei tehnice si manageriale in gestionarea unor
sisteme similare, a bonitatii si capabilitatii financiare de a raspunde la cerintele specifice prevazute in caietul
de sarcini, inclusiv cazierul judiciar al persoanei care are calitatea de administrator al operatorului;

f) data si locul de primire a ofertelor;

g) durata in care ofertantii raman angajati prin termenii ofertelor lor;

h) data, ora si locul de deschidere a ofertelor.

(3) Anuntul privind organizarea licitatiei se va afisa si la sediul autoritatii administratiei publice locale
competente, precum si la locul unde urmeaza sa se desfasoare activitatea serviciilor de administrare a
fondului locativ propus spre concesionare.

ART.11 - Tn cazul in care se aplica procedura prin negociere competitiva, autoritatea contractantd nu
are obligatia de a transmite spre publicare un anunt de participare Tn urmatoarele cazuri:

a) atunci cand, Tn urma aplicarii unei proceduri prin licitatie deschisa sau restransa, nu a fost
prezentata nici o oferta;

b) atunci cand, in urma aplicarii unei proceduri prin licitatie deschisa sau restransa, au fost respinse
toate ofertele prezentate si numai daca autoritatea contractanta transmite invitatie de participare cel putin
tuturor ofertantilor care au fost calificati in cadrul procedurii initiale;

¢) atunci cand, ca urmare a organizarii unui concurs de solutii, trebuie sa atribuie contractul de
administrare a domeniului public unuia dintre concurentii castigatori ai concursului respectiv.

CAP. IV
Procedura de delegare a gestiunii serviciilor de administrare a fondului locativ

A. PROCEDURI PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE ACHIZITIE PUBLICA

ART.12 - (1) Autoritatea contractantd are obligatia de a aplica una dintre procedurile de mai jos
pentru atribuirea unui contract de achizitie publica:

a) licitatie publica deschisa, respectiv procedura prin care orice operator/prestator interesat are
dreptul de a depune oferta;

b) licitatie publica restransa, respectiv procedura care se desfasoara in doua etape distincte si prin
care numai candidatii selectati de catre autoritatea contractanta in prima etapa sunt invitati sa depuna oferte;

) negociere directa, care poate fi:

(i) negociere cu o singura sursa, in cazul operatorilor/prestatorilor cu capital al unitatilor
administrativ-teritoriale, infiintati de autoritatile administratiei publice locale sau rezultati ca urmare a
reorganizarii administrative a serviciilor de administrare a fondului locativ, respectiv procedura prin care
autoritatea contractantda se consultd si negociaza clauzele contractuale, inclusiv pretul, cu un singur
operator/prestator;

(i) negociere competitiva, respectiv procedura prin care autoritatea contractantda se consulta si
negociaza clauzele contractuale, exclusiv pretul, cu mai mulli operatori/prestatori.

(2) Autoritatea contractanta are dreptul de a organiza un concurs de solutii, respectiv o procedura
care permite acesteia sa achizifioneze, in domeniul administrarii domeniului public si privat, un plan sau un
proiect, prin selectarea acestuia pe baze concurentiale de catre un juriu, cu sau fara acordarea de premii
concurentului/concurentilor castigator/castigatori. Concursul de solutii poate fi o procedura independenta sau
parte a unei proceduri care conduce la atribuirea unui contract de achizitie publica.



ART.13 - Contractele de achizitie publica se atribuie de regula prin aplicarea procedurilor de licitatie
deschisa sau restransa.

ART.14 - (1) Autoritatea contractanta are dreptul de a aplica procedura de negociere competitiva
numai in urmatoarele cazuri:

a) atunci cand, in urma aplicarii unei proceduri de licitatie deschisa sau restransa, nu a fost primita
nici o oferta sau nici o oferta corespunzatoare si numai daca autoritatea contractanta, dupa consultarea si
negocierea cu furnizorii, executantii sau prestatorii, nu modificd substantial cerintele prevazute initial in
documentatia pentru elaborarea si prezentarea ofertei;

b) in situatii exceptionale, temeinic motivate, atunci cand autoritatea contractanta isi propune sa
dobandeasca servicii sau lucrari care nu permit o estimare initiala a valorii contractului de achizitie publica
datorita naturii serviciilor sau lucrarilor respective ori datorita riscurilor pe care le implica prestarea sau
executia acestora;

c) atunci cand serviciile pe care autoritatea contractanta isi propune sa le dobandeasca sunt de asa
natura incat caietul de sarcini nu poate fi elaborat cu precizia pe care o impune atribuirea unui contract de
achizitie publica prin licitaie deschisa sau restransa;

d) atunci cand, in urma organizarii unui concurs de solutji, exista mai mulf{i castigatori ai concursului
respectiv si numai daca autoritatea contractantd transmite invitatie de participare tuturor concurentilor
castigatori ai concursului respectiv.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin.(1), autoritatile contractante au dreptul de a aplica procedura
de negociere competitiva, fara restriciii, in cazul in care finantarea contractului de achizitie publica nu implica
utilizarea de fonduri publice.

ART.15 - Autoritatea contractanta are dreptul de a aplica procedura de negociere cu o singura sursa
numai Tn urmatoarele cazuri:

a) atunci cand lucrarile sau serviciile pot fi executate sau prestate doar de un singur contractant, din
motive de natura tehnica sau din motive legate de protectia unui drept de exclusivitate asupra acestora;

b) atunci cand autoritatea contractanta isi propune sa utilizeze echipamente si instalatii achizitionate
anterior de la un anumit operator/prestator, care a mai executat serviciul pentru care se face delegarea, in
cadrul unui contract anterior.  Autoritatea contractanta are dreptul de a aplica aceasta procedura numai
intr-un interval de cel mult 3 ani de la atribuirea contractului de delegare initial;

¢) atunci cand autoritatea contractanta isi propune sa achizitioneze servicii suplimentare sau lucrari
suplimentare, care, desi nu au fost incluse in contractul de servicii de administrare a fondului locativ,
respectiv in contractul de lucrari, atribuit anterior unui contractant, au devenit, ca urmare a unor situatii
neprevazute, necesare pentru finalizarea contractului in cauza, si numai daca se respecta, in mod cumulativ,
urmatoarele conditii:

- atribuirea sa fie facuta aceluiasi contractant;

- serviciile/lucrarile suplimentare nu pot fi separate, din punct de vedere tehnic si economic, de
contractul initial, intrucat altfel ar aduce prejudicii majore autoritatii contractante sau, desi separabile de
contractul initial, sunt strict necesare in vederea indeplinirii acestuia;

- valoarea estimata a noului contract nu trebuie s& depaseasca 50% din valoarea actualizatd a
contractului de servicii de administrare a fondului locativ, respectiv a contractului de lucrari, atribuit initial;

d) atunci cand, ulterior atribuirii unui contract de servicii, autoritatea contractanta isi propune sa
achizitioneze noi servicii, care sunt similare serviciilor achizitionate prin contractul atribuit initial, si numai
daca se respecta, in mod cumulativ, urmatoarele conditji:

- noile servicii sunt in conformitate cu cerintele din caietul de sarcini elaborat cu ocazia atribuirii
contractului initial, iar aceasta atribuire s-a realizat prin procedura de licitatie deschisa sau prin procedura de
licitatie restransa;

- In anuntul de participare pentru atribuirea contractului initial de servicii de administrare a fondului
locativ s-a precizat ca pentru achizifionarea ulterioara de servicii similare se va putea aplica procedura de
negociere cu o singura sursa;

- valoarea estimata a contractului initial de servicii de administrare a fondului locativ s-a determinat
inclusiv prin luarea in calcul a serviciilor similare, respectiv a lucrarilor similare ce se vor achizitiona ulterior;

- autoritatea contractanta achizitioneaza astfel de servicii intr-un interval de cel mult 3 ani de la
atribuirea contractului initjal;

e) atunci cand, ca urmare a organizarii unui concurs de solutii, trebuie sa se atribuie contractul de
achizitie publica concurentului castigator al concursului respectiv.

ART.16 - Autoritatea contractanta are dreptul de a aplica procedura de cerere de oferta numai in
cazul in care valoarea estimata, fara T.V.A., a contractului de achizitie publica este mai mica decat
echivalentul n lei al urméatoarelor praguri:

a) pentru contractul de servicii: 75.000 euro;

b) pentru contractul de lucrari: 500.000 euro.

ART.17 - Indiferent de procedura aplicata, autoritatea contractantd are obligatia sa asigure
respectarea principiilor liberei concurente, transparentei, tratamentului egal si confidentialitatii Tn relatia cu
furnizorii, executantii sau prestatorii interesati sa participe la procedura pentru atribuirea contractului de
achizitie publica.

ART.18 - (1) Autoritatea contractanta are obligatia de a estima valoarea contractului de achizitie
publica prin luarea in considerare a duratei contractului si a tuturor costurilor implicate pentru indeplinirea
acestuia.



(2) Autoritatea contractanta nu are dreptul de a diviza contractul de achizitie publica in mai multe
contracte distincte de valoare mai mica, in scopul de a evita aplicarea procedurilor de licitatie deschisa sau
restransa.

B. SELECTIA OPERATORILOR

ART.19 - Operatorii/prestatorii de servicii de administrare a fondului locativ care solicita obtinerea
unui contract de operare trebuie sa indeplineasca conditiile minime de eligibilitate, si anume:

a) sa fie inregistrati la registrul comertului;

b) sa prezinte certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata a impozitelor
si taxelor catre stat, inclusiv cele locale, precum si a contributiei pentru asigurarile sociale de stat;

c) sa prezinte documente din care sa rezulte apartenenta la asociatii profesionale;

d) sa fie atestati pentru activitatea pe care solicita sa o presteze.

ART.20 - (1) Autoritatea contractanta stabileste conditile minime de eligibilitate pe care
operatorii/prestatorii trebuie sa le indeplineasca pentru participare la licitatie.

(2) Documentatiile depuse pentru participarea la licitatie trebuie sa cuprinda toate informatiile din
care sa rezulte indeplinirea conditilor minime de eligibilitate cerute de autoritatea contractanta,
corespunzatoare serviciului pentru care se organizeaza licitatia.

(3) Informatijile economice si financiare trebuie sa cuprinda date din care sa reiasa daca operatorul
are mijloacele financiare minime cerute de prestarea serviciului de administrare a fondului locativ, garantiile
pe care acesta le prezinta, profiturile realizate de operator/prestator in perioada de 3 ani anterioara
desfasurarii licitatiei.

(4) Informatiile asupra capacitatii profesionale si tehnice trebuie sa cuprinda date privind pregatirea
profesionala a personalului angajat si a experientei in domeniul administrarii domeniului public.

(5) Informatjile asupra capacitaiii tehnice trebuie sa cuprinda date referitoare la utilajele folosite,
echipamente si la serviciile de intretinere a acestora.

(6) Informatiile privind calitatea prestarii serviciului de administrare a fondului locativ trebuie sa
cuprinda date cu privire la masurile de asigurare a calitatii acestuia.

(7) Informatiile privind executia anterioara a unor servicii similare vor cuprinde si recomandari din
partea autoritatilor pentru care operatorul/prestatorul a executat aceste servicii.

(8) Autoritatea contractanta are dreptul de a solicita si alte informatji pe care le considera necesare
pentru edificare asupra capacitatii tehnice si financiare a operatorilor/prestatorilor.

ART.21 - In cazul parteneriatului intre doi sau mai multi operatori care doresc sa contracteze
serviciul de administrare a domeniului public si privat, fiecare partener este obligat sa indeplineasca
conditiile cerute de autoritatea contractanta pentru selectie.

CAP.V
Atribuirea contractului de operare/prestare a serviciului de administrare a fondului locativ

A. ORGANIZAREA S| DESFASURAREA PROCEDURII DE DELEGARE A GESTIUNII

ART.22 - (1) Instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de delegare a gestiunii
serviciului de administrare a fondului locativ vor fi elaborate si aprobate de autoritatea administratiei publice
locale competenta si vor fi puse la dispozitie celor interesati, o data cu vanzarea caietului de sarcini, la sediul
acesteia si/sau la locul prevazut in anuntul publicitar.

(2) Instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de delegare a gestiunii serviciului de
administrare a fondului locativ vor trebui sa cuprinda cel putin urmatoarele informatji:

a) datele de identificare a autoritatii contractante (denumirea, sediul, codul fiscal, numarul de telefon,
telex, fax, e-mail);

b) date pentru definirea serviciului (natura si calitatea serviciului ce se deleaga, aria de desfasurare a
serviciului, perioade de desfasurare);

c) date economico-financiare (surse de finantare, obligatii financiare si taxe);

d) date privind locul si termenele de desfasurare a licitatiei (sediul, datele de depunere a ofertelor, de
deschidere a ofertelor, de examinare a ofertelor, de comunicare a rezultatelor, de depunere a contestatiilor,
de incheiere a contractului).

B. COMISIA DE LICITATIE

ART.23 - (1) Autoritatea contractanta are obligatia de a constitui, o datd cu initierea aplicarii
procedurii pentru atribuirea contractului, o comisie de evaluare formata din 5 membri specialisti in domeniul
achizitiei respective, care pot fi atdt angajati permanenti ai autoritatii contractante sau consultanti externi
angajati de autoritatea contractanta, precum si un specialist in domeniul conformitatii procedurii de atribuire
a contractului cu prevederile normelor Uniunii Europene inh domeniu.

(2) Autoritatea contractanta desemneaza presedintele comisiei de evaluare dintre membrii acesteia.

ART.24 - (1) Pe parcursul desfasurarii activitdtii de evaluare membrii comisiei au obligatia de a
pastra confidentialitatea asupra continutului ofertelor, precum si asupra oricaror alte informatii prezentate de
candidati/ofertanti, a caror dezvaluire ar putea aduce atingere dreptului acestora de a-si proteja proprietatea
intelectuald sau secretele comerciale.

(2) Membrii comisiei de evaluare nu au dreptul de a dezvalui candidatilor/ofertantilor sau altor
persoane neimplicate oficial in procedura de achizitie publica informatii suplimentare legate de activitatea de



evaluare, pana cand nu a fost comunicat rezultatul aplicarii procedurii pentru atribuirea contractului de
achizitie publica.

ART.25 - (1) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a semna pe propria raspundere o
declaratie de confidentialitate si impartialitate prin care se angajeaza sa respecte prevederile art.24 si prin
care confirma totodata ca nu se afla in nici una dintre situatiile urmatoare:

a) este sof sau ruda pana la gradul al treilea inclusiv ori afin pana la gradul al treilea inclusiv cu unul
dintre ofertanti/candidatj;

b) in ultimii 3 ani a avut contracte de munca sau de colaborare cu unul dintre ofertanti/candidati sau
a facut parte din consiliul de administratie ori din orice alt organ de conducere sau de administratie al
acestora;

c) detine parti sociale sau actiuni din capitalul social subscris al unuia dintre ofertanti/candidati.

(2) Declaratia prevazuta la alin.(1) trebuie semnata inainte de sedinta de deschidere a ofertelor sau,
in cazul procedurii de licitatie restransa sau negociere competitiva, inainte de sedinta de deschidere a
documentelor de calificare transmise de candidati impreuna cu scrisoarea de interes.

(3) Tn cazul in care unul dintre membrii desemnati in comisia de evaluare constatd c& se afla in una
sau mai multe dintre situatiile prevazute la alin.(1), acesta are obligatia de a solicita de indata inlocuirea sa
din componenta comisiei respective cu o alta persoana.

C. DEPUNEREA OFERTELOR

ART.26 - (1) Ofertele vor fi redactate in limba romana.

(2) Ofertele se depun la locul precizat in anunful publicitar, in doua plicuri inchise si sigilate, unul
exterior si unul interior, cu respectarea condiiilor si a termenelor prevazute la alin.(3) si a termenelor
prevazute la alin.(3) si (4). Ofertele continand cele doua plicuri vor fi inregistrate, in ordinea primirii lor,
intr-un registru special, tinut de autoritatea administratiei publice locale competenta.

(3) Ofertele vor indeplini urmatoarele conditji:

a) plicul exterior trebuie sa contina acte prin care se dovedeste cumpararea caietului de sarcini;

b) fiecare participant poate depune doar o singura oferta;

c) ofertele vor fi inregistrate, in ordinea primirii, in registrul "Candidaturi si oferte”, precizandu-se data
si ora;

d) ofertele primite si inregistrate dupa termenul limitéa de primire prevazut in anunful publicitar vor fi
excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise;

e) oferta va fi depusa in numarul de exemplare stabilit de autoritatea administratiei publice locale
competenta si prevazut in anuntul publicitar. Fiecare exemplar trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

(4) Termenul de primire a ofertelor este intre minimum 20 de zile calendaristice si maximum 60 de
zile calendaristice de la data publicarii anuntului licitatiei publice.

ART.27 - Oferta trebuie sa contina detaliat toate conditiile prevazute in caietul de sarcini si alte
obligatii pe care ofertantul si le asuma in cazul in care va céstiga licitatia, precum si date tehnice si
financiare referitoare la:

a) investitiile pe care se obligad sa le realizeze in perioada executarii serviciului de administrare a
fondului locativ;

b) standardele de calitate si indicatorii de performanta ai serviciului de administrare a fondului locativ
ce urmeaza a fi prestat;

c) preturile si/sau tarifele pe care si le propune sa le practice;

d) redeventa pe care se obliga sa o achite autoritatii administratiei publice locale competente.

ART.28 - Garantia de participare la licitatie va fi stabilita de autoritatea contractanta prin instructiunile
privind organizarea si desfagurarea licitatiei.

ART.29 - Oferta continand plicurile interior si exterior sigilate va indeplini urmatoarele cerinte:

1. Pe plicul exterior se va indica licitatia publica pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va
trebui sa contind, pe 1dnga dovada cumpararii caietului de sarcini, si:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitafile si capacitatile ofertantilor, conform cerinelor prevazute in
criteriile de eligibilitate, precum si dovada constituirii garantiei de participare la licitatia publica deschisa;

c) certificatul de atestare.

2. Pe plicul interior se Tnscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si sediul social al acestuia.
Acest plic va contine oferta propriu-zisa.

3. Plicurile sigilate vor fi predate comisiei de evaluare Tn ziua fixata pentru deschiderea lor.

D. CRITERII DE SELECTIE

ART.30 - (1) Criterile de selectie si eligibilitate a ofertelor se stabilesc de catre autoritatea
administratiei publice locale competenta, in functie de natura serviciului de administrare a fondului locativ
care se deleaga, si se refera cu precadere la calitatea acestuia, indeplinirea conditiilor de mediu si sanatate,
caracteristicile estetice si functionale, caracteristicile tehnice si avantajele economice.

(2) Ponderea importantei criterilor de selectie a ofertelor va fi stabilitd de catre autoritatea
administratiei publice locale competenta, in functie de serviciul de administrare a fondului locativ care face
obiectul contractului de concesiune.



E. DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE DESCHISE

ART.31 - (1) Pentru desfagurarea procedurii licitatiei publice deschise este obligatorie participarea a
cel putin doi ofertanti.

(2) In cazul in care pané la expirarea termenului limit4 de depunere a ofertelor nu se depun cel putin
doua oferte, autoritatea administratiei publice locale competenta va proceda la republicarea anunfului
publicitar, iar procedura licitatiei publice va fi reluata de la etapa depunerii ofertelor.

(3) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele
care nu contin totalitatea documentelor si a conditiilor prevazute la art.19 si 20, precum si a celor prevazute
in instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de delegare a gestiunii.

(4) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor
exterioare cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile prevazute la art.21.

ART.32 - Dupa analizarea continutului plicului exterior secretarul comisiei de evaluare va intocmi
procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei.

ART.33 - Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal de catre
toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertant;.

ART.34 - Dupa analizarea ofertelor comisia de evaluare poate cere ofertantilor, in scris, precizari cu
privire la continutul ofertei.

F. STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE

ART.35 - (1) Comisia de evaluare alege oferta pe care o considera cea mai buna din punct de
vedere al satisfacerii criteriilor de selectie si a instructiunilor privind organizarea si desfasurarea procedurii
de delegare a serviciului de administrare a fondului locativ. Aceste criterii au in vedere eficienta economica,
suma investitiilor propuse, preful prestatiilor, costul lor de utilizare, valoarea lor tehnica, modul de rezolvare a
obligatiilor privind protectia mediului si a problemelor sociale, garantiile profesionale si financiare propuse de
fiecare ofertant si termenele de realizare a lucrarilor de investitii aferente desfasurarii serviciului de
administrare a fondului locativ. De asemenea, se vor analiza masurile prin care ofertantul se angajeaza sa
asigure: cantitatea si calitatea serviciilor furnizate/prestate utilizatorilor, indicatorii de performanta stabiliti prin
regulamentul de organizare si functionare a serviciului de administrare a fondului locativ, tarifele practicate si
formulele de ajustare si actualizare a acestora, modul de incasare a facturilor, precum si alte angajamente
specifice, dupa caz.

(2) In cazul in care existé punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul cu ponderea cea mai mare.

ART.36 - (1) Pe baza evaluarii ofertelor comisia de evaluare intocmeste un proces-verbal care
cuprinde raportul final cu descrierea procedurii de concesiune si operatiunile de evaluare, elementele
esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului castigator sau, in cazul in care nu a fost
desemnat castigator nici un ofertant, cauzele respingerii.

(2) Procesul-verbal de evaluare a ofertelor este intocmit de catre secretarul comisiei de evaluare si
se semneaza de catre toti membrii acesteia.

ART.37 - (1) Comisia de evaluare transmite autoritatii administratiei publice locale competente
raportul, precum si ofertele prezentate.

(2) Raportul va fi depus la dosarul delegarii de gestiune.

(3) in termen de 5 zile calendaristice de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
administratiei publice locale competenta procedeaza la informarea ofertantului castigator despre alegerea
sa, precum si la anuntarea celorlalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor.

ART.38 - In cazul in care licitatia publici deschisd nu a condus la desemnarea unui castigétor, se va
consemna aceasta situatie Intr-un proces-verbal, iar in termen de 45 de zile se va organiza o noua licitatie.

ART.39

in termen de 10 zile calendaristice de la primirea comunicérii de respingere a ofertelor, la solicitarea
in scris a ofertantilor respinsi, autoritatea administratiei publice locale competenta va transmite o copie a
procesului-verbal de evaluare a ofertelor.

G. CONTESTATII

ART.40 - (1) In termen de 5 zile calendaristice de la primirea copiei procesului-verbal de evaluare a
ofertelor, ofertantii pot face contestatii cu privire la modul cum au fost respectate dispozifiile legale care
reglementeaza procedura concesiunii prin licitatie publica deschisa, la sediul autoritatii administratiei publice
locale competente sau la locul depunerii ofertei, potrivit anuntului publicitar.

(2) in termen de 10 zile calendaristice de la primirea contestatiei, autoritatea administratiei publice
locale competenta este obligata sa solutioneze contestatia si sa comunice raspunsul sau contestatarului.

ART.41 - In cazul in care contestatia este fondatd, autoritatea administratiei publice locale
competenta va dispune efectuarea masurilor corective de modificare, incetare, revocare sau anulare care se
impun, iar decizia va fi notificata tuturor ofertantilor.

ART.42 - In cazul unui rdspuns negativ la contestatia depusa de cétre ofertantul respins, ofertantul
se va putea adresa judecatoriei in a carei raza teritoriala se afla sediul autoritatii administratiei publice locale
competente.

ART.43 - Autoritatea contractanta are dreptul de a anula aplicarea procedurii pentru atribuirea
contractului de achizitie publica numai daca ia aceasta decizie inainte de data transmiterii comunicarii privind
rezultatul aplicarii procedurii de achizitie publica si numai daca:



a) nu a fost posibila asigurarea unui nivel satisfacator al concurentei, respectiv numarul de
candidati/ofertanti este mai mic decat 2;

b) nici unul dintre candidati/ofertanti nu a indeplinit conditiile de calificare prevazute in documentatia
pentru elaborarea si prezentarea ofertei;

c) au fost prezentate numai oferte necorespunzatoare, respectiv oferte care:

- sunt depuse dupa data limita de depunere a ofertelor;

- nu au fost elaborate si prezentate in concordanta cu cerintele cuprinse in documentatia pentru
elaborarea si prezentarea ofertei;

- contin Tn propunerea financiara preturi care par in mod evident a nu fi rezultatul liberei concurente
si care nu pot fi temeinic justificate;

- contin propuneri referitoare la clauzele contractuale, care sunt Tn mod evident dezavantajoase
pentru autoritatea contractanta;

- prin valoarea inclusa in propunerea financiara fiecare dintre ele a depasit valoarea fondurilor
alocate pentru indeplinirea contractului de achizitie publica respectiv;

d) circumstante exceptionale afecteaza procedura pentru atribuirea contractului de achizitie publica
sau este imposibila incheierea acestuia.

ART.44 - Decizia de anulare nu creeaza vreo obligatie a autoritatii contractante fata de participantii
la procedura de achizitie publica, cu exceptia returnarii garantiei pentru participare.

ART.45 - Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica in scris tuturor participantilor la
procedura de achizitie publica atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea de
oferte, cat si motivul anularii.

CAP. VI

Dispozitii finale

ART.46 - (1) Contractele de delegare a gestiunii serviciilor de administrare a fondului locativ, legal
incheiate, Tsi produc efectele potrivit prevederilor contractuale pana la expirarea sau rezilierea lor.

(2) Autoritatile administratiei publice locale au dreptul sa ceara rezilierea contractului si sa
organizeze o noua licitatie pentru delegarea gestiunii in toate cazurile in care, timp de 6 luni, operatorii de
servicii nu si-au Tndeplinit obligatiile contractuale cu privire la calitatea serviciului si la performantele
economico-financiare asumate.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
SECRETAR,
Turcu Constantin Saradici Stefania



Serviciul public de administrare a fondului locativ al Municipiului Adjud

ANEXA 3
CONTRACT
de delegare a gestiunii serviciilor publice de
administrare a fondului locativ al Municipiului Adjud
CAP. |

Partile contractante

Intre:

(autoritatea contractanta)

1. CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ADJUD, cu sediul in Adjud, str. Stadionului nr.2, judetul
Vrancea, telefon/fax 0237 641912, cod fiscal 4350491, cONt NI ....vvvveeeviniiiiiii e, , deschis la
Trezoreria Adjud, reprezentat prin Primarul municipiului Adjud d-l ing. Constantin Armencea si Director
executiv ec. Goian Daniela - in calitate de beneficiar si

(operator de servicii publice)

2 ,cusediulin ...l S Str nr....... ,
bl. ..., ap. ..., judetul/sectorul .................. , telefonffax ...........cooooeniiil. , nr. de inregistrare .................. ,
CONE NI e deschis la ......cooooiiiiiiiiiii , reprezentat/a prin
................................ ,avand functiade .............................oeeelL, In calitate de operator de servicii

publice, pe de alta parte,
s-a incheiat prezentul contract de servicii publice de administrare a fondului locativ al Municipiului Adjud.

CAP. I

Obiectul contractului

Obiectul prezentului contract il constituie executarea serviciilor de administrare a fondului locativ
constand in organizarea, conducerea si gestionarea activitatii fondului locativ, precum si activitati cu caracter
lucrativ, respectiv: administrarea patrimoniului, managementul proprietatii si gestiunea fondurilor, cu
respectarea legislatiei in vigoare si a hotararilor autoritatilor publice locale.

Serviciul prevazut in prezentul contract este in conformitate cu caietul de sarcini intocmit potrivit
strategiei si programului autoritatilor administratiei publice locale privind serviciile publice si cerintele
referitoare la siguranta, igiena, sanatate si protectia mediului.

Caietul de sarcini in care se precizeaza modul de operare, cantitatile de lucrari si graficul de timp
face parte integranta din prezentul contract.

CAP. Il

Durata contractului

Durata prezentului contract este de 5 ani, cu drept de prelungire in conditiile legii.

in cazul in care beneficiarul nu doreste prelungirea contractului la expirarea acestuia, va anunta in
scris operatorul cu cel putin 6 luni inainte de expirarea termenului contractual si va demara procedura de
incredintare a serviciului de administrare a domeniului public si privat conform procedurilor legale.

CAP. IV

Decontarea lucrarilor executate

In cazul gestiunii directe:

Valoarea lucrarilor corespunde tarifelor negociate de operator cu beneficiarul.

Valoarea de decontare lunara a lucrarilor prestate in cadrul contractului de administrare a domeniului
public si privat este de .......cccoceeeiiiieiinl. lei/luna.

Lucrarile se deconteaza pe baza proceselor-verbale de cantitati de lucrari intocmite lunar de
operatorul de servicii publice si avizate de beneficiar.

Plata lucrarilor se face pe baza facturii emise de operator, cantitatile de lucrari executate fiind
confirmate prin proces-verbal de constatare incheiat intre beneficiar si operatorul de servicii publice.

Termenul de decontare este de 10 zile de la primirea facturii. Intarzierea achitarii facturii atrage
penalitati in valoare de ...........c.cocceeeeiniieneenee .

In cazul gestiunii delegate:

Se vor specifica tarifele aplicate, nivelul redeventei, termenele si modul de plata a acesteia.



CAP.V
Obligatiile partilor

A. Obligatiile beneficiarului

1. Beneficiarul se obliga sa puna la dispozitie operatorului de servicii publice strategia si programele
de masuri si actiuni privind administrarea fondului locativ al municipiului. Modificarile survenite in strategia
privind administrarea fondului locativ, care reclama cantitati de lucrari suplimentare fata de lucrarile
contractate, vor face obiectul unor negocieri privind majorarea valorilor prevazute in prezentul contract.

2. Beneficiarul se angajeaza sa acorde sprijin operatorului de servicii publice pe parcursul derularii
contractului, la inifiativa acestuia de a imbunatati serviciul prestat, pentru toate actiunile care nu contravin
interesului cresterii calitatii serviciului respectiv.

3. Beneficiarul se obliga sa achite la termenele stabilite contravaloarea facturilor lunare.

B. Obligatiile operatorului de servicii publice

1. Operatorul de servicii publice se obliga sa execute integral operatiunile stabilite in caietul de
sarcini si graficele de executie a lucrarilor Tn timp.

2. Operatorul de servicii publice se obliga sa Tsi asigure in cel mai scurt timp dotarea tehnica si in
utilaje la care s-a angajat prin oferta si sa dispuna de personalul aferent prestarii serviciilor.

3. Operatorul de servicii publice va asigura, contra cost, materialele necesare pentru prestarea
serviciului.

4. Operatorul de servicii publice are obligatia de a incheia contracte cu operatorii serviciilor de
salubritate pentru colectarea si indepartarea deseurilor rezultate din activitatea de administrare a domeniului
public si privat.

5. In cazul aparitiei unor cauze de fortd majora care determina intarzieri in executia serviciului sau
chiar incetarea temporara a acestuia, operatorul de servicii publice va anunta de indata beneficiarul si va
contribui la minimalizarea efectelor negative ivite.

CAP. VI

Controlul executarii serviciului

1. Beneficiarul are dreptul de a urmari, controla si supraveghea modul de respectare si indeplinire a
obligatiilor contractuale, calitatea si eficienta serviciilor prestate in tot timpul prestatiei, intocmind note de
constatare pe care le transmite operatorului de servicii publice. Aceste note vor fi luate in considerare la
intocmirea proceselor-verbale lunare de constatare a indeplinirii sarcinilor contractuale.

2. Decontarea lucrarilor efectuate se face pe baza proceselor-verbale de constatare, care se incheie
lunar intre beneficiar si operatorul de servicii publice. Procesele-verbale vor cuprinde:

- cantitatile de lucrari executate;

- respectarea graficelor de timp;

- corespondenta calitatii lucrarilor cu cea prevazuta in caietul de sarcini;

- deficientele si intarzierile constatate si termenele de remediere a acestora.

CAP. VII

Garantji

Incepand cu prima decontare lunara a lucrarilor executate, operatorul de servicii publice constituie o
garantie egala cu valoarea lucrarilor prestate in timp de o luna. Garantia se constituie prin retineri lunare
egale cu 5% din valoarea lunara facturata, pana la constituirea intregii garantii. Sumele retinute se depun la
banca intr-un cont special, dobanzile aferente revenind operatorului. La Tncetarea contractului, dupa reglarea
platilor si a penalitatilor, garantia se restituie operatorului de servicii publice.

CAP. VIII

Rezolvarea litigiilor

Orice neintelegere ivita intre parii referitoare la indeplinirea serviciului, respectarea contractului sau
remunerarea serviciului va fi supusa spre solutionare Comisiei de Arbitraj de pe langa Camera de Comert si
Industrie a Romaniei, care va judeca potrivit contractului incheiat si, in caz de nesolutionare, partile se vor
adresa judecatoriei in a carei raza teritoriala se desfasoara serviciul de salubrizare aflat in litigiu.

CAP. IX

Clauze speciale

Incetarea contractului

La Tncetarea prezentului contract indiferent din ce cauze, impartirea bunurilor realizate din fondurile
proprii ale investitorului se face conform intelegerii dintre parti.

Modificarea contractului

a) Modificarea prezentului contract se poate face numai ca urmare a modificarilor suferite de
Strategia autoritatilor administratiei publice locale privind administrarea fondului locativ municipal, strategie
aprobata de directia de sanatate si de agentia de protectie a mediului.

b) Modificarile survenite vor face obiectul unor negocieri cu detinatorul contractului, incetarea
contractului fiind facuta numai in cazul imposibilitatii operatorului de servicii publice de a se adapta noilor
conditii de calitate sau cantitate a serviciului.



c) In cazul in care autoritatea administratiei publice locale doreste executarea unor alte categorii de
servicii, acestea vor face obiectul unor contracte separate, incheiate potrivit normelor legale de incredintare
a serviciilor.

CAP. X

Rezilierea contractului

1. Prezentul contract poate fi reziliat de beneficiar in cazul in care operatorul de servicii publice nu si-
a iIndeplinit timp de 6 luni obligatiile contractuale cu privire la calitatea serviciilor si performantelor
economico-financiare asumate.

2. Contractul poate fi reziliat de operatorul de servicii publice in caz de neplata a facturii timp de 3
luni, operatorul de servicii publice putand pretinde despagubiri in conditiile prevazute de lege.

3. Contractul este reziliat de drept in cazul in care operatorul de servicii publice este declarat in
faliment sau in cazul in care i s-a anulat licenfa de operare.

CAP. XI

Dispozitii finale

Prezentul contract intra in vigoare la data semnarii.

Orice modificare, convenita intre parti, va fi materializata prin acte aditionale care vor face parte
integranta din prezentul contract.

Beneficiar, Operator,



ANEXA 4

CAIET DE SARCINI
al serviciului public de administrare a fondului local al Municipiului Adjud

CAP. |
Obiectul caietului de sarcini

ART.1 - Prezentul caiet de sarcini stabileste conditile de desfasurare a activitatilor specifice
serviciului de administrare a fondului locativ, stabilind nivelurile de calitate si conditiile tehnice necesare
functionarii acestui serviciu in conditii de eficienta si siguranta.

ART.2 - Prezentul caiet de sarcini a fost elaborat spre a servi drept documentatie tehnica si de
referinta Tn vederea stabilirii conditiilor specifice de desfasurare a serviciului de administrare a fondului
locativ indiferent de modul de gestiune adoptat.

ART.3 - Caietul de sarcini face parte integranta din documentatia necesara desfasurarii activitatii de
administrare a fondului locativ si constituie ansamblul cerintelor tehnice de baza.

ART.4 - (1) Prezentul caiet de sarcini contine specificatiile tehnice care definesc caracteristicile
referitoare la nivelul calitativ, tehnic si de performanta, siguranta in exploatare, precum si sisteme de
asigurare a calitatii, terminologia, conditiile pentru certificarea conformitatii cu standarde relevante sau altele
asemenea.

(2) Specificatiile tehnice se refera, de asemenea, la algoritmul executarii activitatilor, la verificarea,
inspectia si conditiile de receptie a lucrarilor, precum si la alte conditii ce deriva din actele normative si
reglementarile Tn legatura cu desfasurarea serviciului de salubrizare.

(3) Caietul de sarcini precizeaza reglementarile obligatorii referitoare la protectia muncii, la
prevenirea si stingerea incendiilor si la protectia mediului, care trebuie respectate pe parcursul prestarii
serviciului/activitatii ...(se trece activitatea specifica serviciului)... si care sunt in vigoare.

ART.5 - Termenii, expresiile si abrevierile utilizate sunt cele din regulamentul serviciului public de
administrare a fondului locativ al Municipiului Adjud.

CAP. I
Cerinte organizatorice minimale

ART. 6 - Operatorii serviciului de administrare a fondului locativ vor asigura:

a) respectarea legislatiei, normelor, prescriptiilor si regulamentelor privind igiena muncii, protectia
muncii, protectia mediului, urmarirea comportarii in timp a constructiilor, prevenirea si combaterea
incendiilor;

b) exploatarea, intretinerea si reparatia constructiilor si instalatiilor cu personal autorizat, in functie
de complexitate si specificul locului de munca;

c) respectarea indicatorilor de performanta si calitate stabiliti prin contractul de delegare a gestiunii
sau prin hotardrea de dare in administrare a serviciului si precizati in regulamentul serviciului de
administrare a fondului locativ;

d) furnizarea catre autoritatea administratiei publice locale, respectiv A.N.R.S.C., a informatiilor
solicitate si accesul la documentatiile si la actele individuale pe baza carora presteaza serviciul de
salubrizare, In conditiile legii;

e) respectarea angajamentelor luate prin contractele de prestare a serviciului de administrare
fondului locativ;

f) prestarea serviciului de administrare a fondului locativ la toti chiriagii/utilizatorii din raza unitatji
administrativ-teritoriale pentru care are hotarare de dare in administrare sau contract de delegare a gestiunii,

g) aplicarea de metode performante de management care sa conduca la reducerea costurilor de
operare;

h) mentinerea in stare de siguranta in exploatare si de functionalitate a cladirilor;

i) elaborarea planurilor anuale de revizii si reparatii executate cu forte proprii si cu tertj;

j) realizarea unui sistem de evidenia a sesizarilor si reclamatiilor si de rezolvare operativa a
acestora,;

k) personalul necesar pentru prestarea activitatilor asumate prin contract sau prin hotararea de dare
in administrare;

[) o dotare proprie cu instalatii si echipamente specifice necesare pentru prestarea activitatilor in
conditiile stabilite prin contract sau prin hotararea de dare in administrare;

m) alte conditii specifice stabilite de autoritatea administratiei publice locale.

ART.7 - Obligatiile si raspunderile personalului operativ al operatorului sunt cuprinse in regulamentul
serviciului, anexa la prezentul caiet de sarcini (Regulamentul de serviciu se intocmeste pe baza
Regulamentului serviciului de administrare a fondului locativ).

ART.8 - In caietele de delegare a gestiunii se vor preciza conditiile de realizare a reparatiilor, a
investitiilor, precum si a altor cheltuieli pe care le va face operatorul, specificandu-se modul de aprobare si
decontare a acestora in cadrul relatiilor contractuale dintre autoritatea administratiei publice locale si
operator.



CAP. Il
Realizarea serviciului de administrare a fondului locativ

ART.9 - Serviciul de administrare a fondului locativ se realizeaza prin organizarea si desfasurarea la
nivelul municipiului a activitatilor edilitar-gospodaresti specifice dezvoltarii imobiliare.

1) Administrarea cladirilor de locuit

ART.10 — (1) Cladirile de locuit pot fi administrate de persoane fizice sau juridice, asociatii, servicii
publice sau agenti economici specializati, dupa caz.

Asigurarea conditiilor de functionare normala atat a locuintelor (apartamentelor) si spatiilor cu alta
destinatie decat cea de locuinta, denumite in continuare spatii, aflate in proprietate exclusiva, cat si a
spatiilor constructiilor si instalatiilor, aflate in proprietate comuna indivizibila, aferenta condominiului.

(2) Obligatiile operatorului de servicii sunt, in principal, urmatoarele:

a) gestionarea bunurilor si a fondurilor materiale;

b) efectuarea formalitatilor necesare in angajarea contractelor cu furnizorii serviciilor pentru
exploatarea si intretinerea cladirii, derularea si urmarirea realizarii acestor contracte;

¢) asigurarea cunoasterii i respectarii regulilor de locuit in comun;

d) reprezentarea intereselor comune in raporturile dintre proprietar si chirias;

e) asigurarea functionalitatii si integritatii elementelor de proprietate, a mijloacelor materiale si
utilizarea lor in bune conditii;

f) stabilirea conditiilor de prestare a serviciilor de intrefinere si a reparatiilor curente ale elementelor
de constructii si instalatii ale condominiului, la partile comune, dar si la cele folosite in exclusivitate, care pot
perturba folosinta normala a partilor comune;

g) achizitionarea materialelor si echipamentelor pentru fintretinerea si reparaiiile curente ale
proprietatii comune;

h) stabilirea, repartizarea si incasarea c/v consumurilor individuale;

i) verificarea contractelor de inchiriere, a persoanelor titulare de contract si a celor care folosesc un
spatiu de locuit si stabilirea masurilor de conformare, atunci cand este cazul;

j) intocmirea si afisarea listelor lunare cu obligatiile de plata a cotelor de contributie;

k) introducerea la plata consumurilor a persoanelor care locuiesc temporar sau presteaza activitati
gospodaresti, care depasesc limita minima de sedere in condominiu prevazuta prin regulamentul propriu;

I) sesizarea anularii scutirilor/reducerilor la plata in cazul chiriasilor care nu respecta conditiile in
baza carora s-au acordat aceste facilitatj;

m) notificarea restantjerilor, calcularea si incasarea penalizarilor pentru intarzierea platilor, aplicarea
procedurilor de recuperare a restantelor dupa sistemul aprobat de consiliul local si informarea
compartimentul de specialitate despre actiunile intreprinse;

n) intocmirea documentelor de predare-primire a locuintelor si verificarea inventarului bunurilor date
in folosinta odata cu locuinta.

0) indeplinirea oricaror alte obligatii stabilite de proprietar in conformitate cu dispozitiile legale.

2) Asigurarea conditjiilor sanitare pe domeniul public si privat

2.1. Administrarea condominiilor si spatiilor de folosinta comuna

ART.11 - (1) Curatenia spatiilor de folosinta comuna, (subsoluri, terase, scari, spalatoare, uscatoare,
anexe gospodaresti etc.) se va realiza cu respectarea legislatiei in domeniul salubrizarii localitatilor.

(2) Deseurile vor fi depozitate doar in locurile permise.

ART.12 - (1) Activitdtile de deratizare, dezinsectie si salubrizare a condominiilor, a spatiilor cu alta
destinatie vor fi realizate cu sprijinul operatorilor de servicii de deratizare, dezinsectie si salubrizare, cu
respectarea reglementarilor legale in vigoare.

(2) Actiunile de combatere a insectelor si rozatoarelor, efectuate de catre servicii specializate, se
realizeaza numai cu produse pesticide, conform reglementarilor legale in vigoare.

(3) Produsele care se incadreaza in grupele | si a ll-a de toxicitate pot fi utilizate numai de operatori
calificati si atestati de autoritatea locala de sanatate publica.

(4) Tratamentele cu pesticide din grupele | si a ll-a de toxicitate pot fi efectuate in gospodariile
individuale, numai in afara spatiilor de locuit, de catre operatori atestati.

ART.13 - (1) Amenajarea, intretinerea si exploatarea locurilor de parcare se vor realiza conform
hotarérilor consiliului local.

(2) Parcarea reprezintd acel spatiu destinat Tn mod special stationarii vehiculelor, semnalizat prin
indicatoare si marcaje care 1l delimiteaza de partea carosabild a drumului.

(3) In parcérile de resedinta, care sunt situate la mai putin de 30 m de frontul imobilelor utilizate de
locatari, se va atribui cate un loc de parcare pentru fiecare apartament. Daca numarul cererilor depaseste
suprafata disponibild, se vor organiza licitatii la care tariful de baza este reprezentat de pretul de pornire.

(4) Parcarile vor fi utilizate contra cost, pe baza de tichet de parcare pe perioade limitate sau pe
baza de abonament/autorizatie pe perioade nelimitate.

(5) Abonamentele si autorizatiile vor fi expuse la loc vizibil in interiorul mijlocului auto.

(6) Eliberarea abonamentelor si autorizatiilor de parcare se va face pe baza buletinului/cartii de
identitate si doar dupa ce se va verifica daca solicitantul nu detine garaj amplasat pe domeniul public.



(7) Se vor atribui gratuit locuri de parcare pentru mijloacele auto apartinand serviciilor de interventie,
cum ar fi politie, pompieri, ambulanta, interventie, gaze.

ART.14 - (1) Amenajarea, intretinerea si infrumusetarea zonelor verzi, parcurilor si a locurilor de
joaca pentru copii sunt in responsabilitatea autoritatilor administratiei publice locale.

(2) Sub denumirea de spatii verzi, in sensul prezentului regulament, se inteleg acele spatii aferente
imobilelor de locuit apartinand municipalitatii.

(3) Serviciul de administrare a fondului locativ va asigura serviciul de intretinere a spatiilor verzi,
astfel incat acestea sa Tsi indeplineasca funcitiile pentru care au fost create:

a) functia ecologica, prin care se va realiza climatul normal, combaterea poluarii fonice si a aerului,
ameliorarea compozitiei chimice a solului si a aerului;

b) functia de utilitate publica, prin care se vor asigura activitatile sportive, odihna, agrementul si
jocurile de copii;

c¢) functia complementara, prin care se va asigura functionarea normala a comerfului, alimentatiei
publice, educatiei si invatamantului.

(4) Consiliile locale vor stabili prin proiectele si studiile urbanistice necesarul de spatii verzi, precum
si destinatia acestora.

ART.15 - (1) Activitatea de amenajare a spatiilor verzi se va realiza conform procedurilor tehnice de
executie din regulamentul serviciului public de administrare a domeniului public si privat.

ART.16 - (1) Activitatea de amenajare a spatiilor verzi cu flori si arbusti se va realiza conform
procedurilor tehnice din regulamentul serviciului public de administrare a domeniului public si privat.

(2) Domeniul public cu destinatia "spatii verzi" va avea specificat pe planul cadastral structura
geologica a solului.

(3) Materialul dendrologic si floricol utilizat va fi compatibil cu structura geologica a solului in care se
planteaza.

(4) Activitatile de amenajare si extindere a spatiilor verzi din diferitele zone ale aceleiasi localitati vor
fi coordonate in scopul evitarii monotoniei peisagistice si functionale.

ART.17 - Amenajarea spatiilor verzi cu arbori si arbusti se va realiza conform procedurii tehnice din
regulamentul serviciului public de administrare a domeniului public si privat.

ART.18 - (1) Activitatea de producere a materialului dendrologic si floricol necesar amenajarii,
decorarii si infrumusetarii zonelor verzi adiacente tramei stradale si a locurilor de agrement se va realiza
conform procedurilor tehnice din regulamentul serviciului public de administrare a domeniului public si privat.

2.2. Montarea mobilierului stradal

ART.19 - (1) Activitatea de realizare a lucrarilor de montare a mobilierului stradal se va realiza
conform procedurilor tehnice de executie din regulamentul serviciului public de administrare a domeniului
public si privat.

(2) Verificarea calitatii lucrarilor se desfagoard pe tot parcursul executiei. Rezultatele receptiilor,
preliminara si definitiva, vor fi anexate la dosarul obiectivului.

2.3. Amenajarea si intretinerea locurilor de agrement

ART.20 - (1) In exercitarea atributiilor ce le revin, autoritatile administratiei publice locale vor intretine
si vor exploata locurile de agrement din raza teritorial-administrativa aflata sub incidenta lor.

(2) Autoritatile administratiei publice locale vor asigura furnizarea catre populatie a serviciilor publice
de agrement concomitent cu asigurarea activitafilor de deservire, transport, repararea utilajelor si cladirilor
din patrimoniu.

2.4. Administrarea si exploatarea spatiilor publicitare

ART.21 - (1) Autoritatile administratiei publice locale vor organiza in cadrul serviciului public de
administrare a fondului locativ un compartiment specializat pentru organizarea si exploatarea locurilor
publice de afisaj si reclame.

(2) Amplasarea afiselor si reclamelor publicitare se va realiza pe baza autorizatiei eliberate de
autoritatile administratiei publice.

3) Asigurarea iluminatului public

ART.22 - Autoritatile administratiei publice locale vor infiinta, vor organiza, vor exploata si vor
intrefine retelele de iluminat public stradal si a iluminatului public pentru punerea in valoare a edificiilor
publice, monumentelor arhitecturale si de arta, a spatiilor publice si peisagistice -conform regulamentului
serviciului public de administrare a domeniului public si privat.

CAP. Il

Prevederi finale

ART.23 — (1) Prezentul caiet de sarcini confine conditile minimale de desfasurare a activitafilor
specifice serviciului de administrare a fondului locativ.

(2) Anexa nr.1 - Lista unitafilor locative din fondul locativ al Municipiului Adjud si Anexa nr.2 -
Regulamentul de stabilire a tarifelor pentru activtatile specifice serviciului public de administrare a fondului
locativ, fac parte integranta din prezentul caiet de sarcini.



Anexa nr.1
la caietul de sarcini

Lista unitatilor locative din fondul locativ al Municipiului Adjud

CNrI; Date de identificare Numair de unititi locative Amplasament

1 Bloc nr.35 49 ap Str. T. Vladimirescu
2 Bloc nr.40 60 ap Str. T. Vladimirescu
3 Bloc nr.133 16 ap Str. Republicii

4 | Blocnr.134 20 ap str. Republicii

5 Bloc nr.135 16 ap str. Republicii

6 Bloc nr.12 7 ap str. 1 Mai

7 Bloc nr.1 4 ap str. Copacesti

8 Bloc nr.2 14 ap Str. Copacesti

9 Bloc Integrata 17 ap Str. Revolutiei

10 | Distribuite in asociatiile de proprietari 30 ap Blocuri vechi

11 | Case nationalizate/expropriate 12 loc Str. A.l. Cuza

12 | Module 13 loc Cartier Adjud Nord
13 | Ferma Zoomixt Obor

3loc




Anexa nr.2
la caietul de sarcini

REGULAMENT
de stabilire a tarifelor pentru
activitatile specifice serviciului de administrare a fondului locativ

- Activitatile de administrare a fondului locativ municipal se vor dimensiona pe total valoare.
- Valoarea activitatii se va fundamenta pe baza elementelor de cheltuieli din fisa de fundamentare
pentru stabilirea tarifelor la activitatile specifice serviciului de administrare a fondului locativ.

FISA DE FUNDAMENTARE
pentru stabilirea tarifelor la activitatile specifice serviciului de administrare a fondului locativ

I Programat Tarif propus
Specificatie UM anual -lei leilUM

1. Cheltuieli materiale, din care:
Energie electrica tehnologica, combustibili
Materii prime, materiale consumabile, piese schimb
Echipament de lucru si protectia muncii
Reparatii
Redeventa
Cheltuieli cu protectia mediului
Alte servicii executate de tertj
Alte cheltuieli materiale

2. Cheltuieli cu munca vie:
- salarii
- CAS
- fond somaj
- CASS
- fond accidente si boli profesionale
- cota de contributii pentru concedii si indemnizatii
- fond garantare creante salariale
- alte cheltuieli cu munca vie (inclusiv tichete de masa)

. Taxe licente

. Cheltuieli cu inchirierea utilajelor

gl lw

. Alte cheltuieli

A. Cheltuieli de exploatare (1+2+3+4)

B. Cheltuieli financiare

I. Cheltuieli totale (A+B)

Il. Profit

I1l. Cota de dezvoltare

IV. Venituri obtinute din activitatea de administrare (1+11+111)

V. Cantitate programata

VI. Tarif, exclusiv TVA (1V:V) T=VIQ

VII. TVA

VIII. Tarif, inclusiv TVA

- Formula de calcul a tarifului va fi:

V = C(t) + p, unde:
V - valoarea activitatii aferenta perioadei;
C(t) - cheltuieli totale;

p - profitul.

- Stabilirea tarifelor pentru activitatile specifice serviciului de administrare se face potrivit formulei:
V

T= ——, unde:

T - tariful stabilit;
V - venitul programat al activitatii respective, la nivelul anului;
Q - cantitatea programata Tn unitati de masura specifice, la nivelul anului in care se face propunerea.



ANEXA 5
ORGANIGRAMA

Serviciului public de administrare a fondului locativ al Municipiului Adjud
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PRESEDINTE DE SEDINTA,

Turcu Constantin
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CONTRASEMNEAZA
SECRETAR,
Saradici Stefania




Serviciul public de administrare a fondului locativ al Municipiului Adjud

ANEXA 6 — HCL nr.58/15.05.2008

TARIFE
propuse pentru activitatea de administrare a fondului locativ

(l:\lr; Operatiunea cagt.i't\:t.ea Tarif propus
1 Maturat manual 100 mp 10,5
2 Intretinere curitenie dupa maturare 100 mp 10,5
3 Spalat casa scarii* 100 mp 10.5

* Suprafata casei scarii (P + 4) ~135 mp

Prezentele tarife nu contin TVA

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
SECRETAR,

Turcu Constantin Saradici Stefania



